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Clave de Cotizacion: BRHCCB Fecha: 2018-12-31

Numero de fideicomiso:

250295

Datos relativos al contrato de fideicomiso:

Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/250295 de fecha 16 de abril de 2008 que celebran por una parte Hipotecaria su Casita,
S.A. de C.V. Sociedad Financiera de Objeto Multiple E.N.R. como Fideicomitente y Fideicomisario en cuarto lugar, HSBC México
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, con la comparecencia de Banco Invex, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario como Representante Comun de los tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, Fideicomisarios en primer y tercer lugar.

Derechos que confieren los titulos fiduciarios y demas valores emitidos al amparo del Fideicomiso:
Cada Certificado Bursatil y la Constancia representa para su titular el derecho al cobro del principal e intereses, segin corresponda,
adeudados por el Fiduciario como Fiduciario de los mismos, en los términos descritos en el Fideicomiso y en el Titulo respectivo,

desde la fecha de su emision hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se
pagaran unicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto del presente reporte forman parte de un programa autorizado por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores y se encuentran inscritos bajo el No. 0173-4.15-2007-005-03 en el Registro Nacional de Valores.
La referida inscripcion no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud o
veracidad de la informacion contenida en el prospecto, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en
contravencion de las leyes.

Nombre del fiduciario:

HSBC México S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.

Fideicomitente:

Hipotecaria su Casita, S.A. DE C.V. Sociedad Financiera de Objeto Multiple E.N.R.

Clave de cotizacion:
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Clave de Cotizacion: BRHCCB

BRHCCB

Fideicomisarios en primer lugar:

Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A

Fideicomisarios en segundo lugar:

Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B

Fideicomisarios en tercer lugar:

Los Tenedores de las Constancias

Otros Fideicomisarios:

No se tiene

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

Patrimonio, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, E.N.R.

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos o derechos a

fideicomitir:

Saldo Insoluto

163,621,132.56

Numero de Créditos activos 2,757
Saldo Promedio 59,347.53
Tasa de Interés (Promedio Ponderado) 9.38
LTV Actual (Promedio Ponderado) 61.88%
Plazo Actual (Promedio Ponderado) 277

Fecha:

2018-12-31
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Clave de Cotizacion: BRHCCB Fecha: 2018-12-31

Estados con mayor concentracion
Quintana Roo 20.78%
Estado de México 20.64%
Baja California 15.13%
APR (Promedio Ponderado) 10.16

Intereses / Rendimiento procedimiento del calculo:

A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles Fiduciarios generaran
intereses sobre el saldo insoluto de principal a la Tasa de Interés Fija. El Representante Comun determina para cada Fecha de Pago
el monto de intereses a pagar de conformidad con el procedimiento de calculo que se describe en el Apartado IV. Forma de Calculo
de los Intereses del Suplemento.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie Al devengan intereses sobre su valor nominal a una tasa de interés bruta anual de
5.03% (cinco punto cero tres por ciento), los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 devengan intereses sobre su valor nominal
a una tasa de interés bruta anual de 5.22% (cinco punto veintidos por ciento) y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B
devengan intereses sobre su valor nominal a una tasa de interés bruta anual de 7.53% (siete punto cincuenta y tres por ciento), las
cuales se mantendran fijas durante la vigencia de la Emision. La falta de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no da lugar
al pago de intereses moratorios.

Determinacion del Monto de Pago de Interés.

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada Fecha de Pago, el Representante Comun utilizara la siguiente férmula:
IDi = SIP ((TB / 360) * Ni)

En donde:

IDi= Monto de Pago de Interés que corresponda a esa Fecha de Pago

SIP= Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en sus respectivas series, al inicio del Periodo de
Intereses respectivo

TB= Tasa de Interés correspondiente a cada serie de Certificados Bursatiles Fiduciarios, expresada en porcentaje

Ni= Numero de dias efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses respectivos

El interés que devengan los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en sus respectivas series, se computa a partir de su Fecha de
Emision y los calculos para determinar las tasas y los intereses a pagar deben comprender los dias naturales de que efectivamente
consten los periodos respectivos. Los calculos se efectiian cerrandose a centésimas.

El Representante Comun, 1 (un) Dia Habil antes de la Fecha de Pago, da a conocer a la BMV, a través del SEDI (o cualesquiera
otros medios que ésta determine), asi como a la CNBV vy al Indeval, 2 (dos) Dias Habiles antes de la Fecha de Pago, el Monto de
Pago de Interés de la correspondiente serie de Certificados Bursatiles Fiduciarios que debe pagarse en esa Fecha de Pago, la tasa de
interés aplicable al siguiente periodo, asi como el saldo insoluto por titulo en caso de amortizaciones parciales de principal.

En su caso, rendimiento minimo:
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Clave de Cotizacion: BRHCCB Fecha: 2018-12-31

No Aplica

Periodicidad y forma de amortizacién de los titulos y, en su caso, sefialar las causas
y tratamiento de amortizacion anticipada:

El pago y amortizacion de todas las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios en una Fecha de Pago se
realizan en Pesos, para tal efecto, el Representante Comun utiliza la siguiente formula para realizar la conversion de dichas
cantidades de UDIS a Pesos:

$=MAU * VUDI
En donde:

$ = Pesos

MAU= Monto adeudado bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A en UDIS en una Fecha de Pago

VUDI= Valor de la UDI en Pesos correspondiente a dicha Fecha de Pago segun lo publique Banco de México en el Diario Oficial de
la Federacion.

Para determinar el importe de los pagos correspondientes en Moneda Nacional, el Representante Comun utiliza el valor de la UDI
correspondiente al dia 25 de cada mes, independientemente de que dicha fecha no sea un Dia Habil.

Todos los pagos que deban hacerse conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en un dia que no sea Dia Habil, se efectiian el
Dia Habil siguiente y se realizaran con recursos provenientes del Patrimonio del Fideicomiso.

Los intereses y el principal devengados respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagan el dia de su vencimiento de
conformidad con las fechas sefialadas en el titulo que documente la presente Emision, en el domicilio de la S.D. Indeval Institucion
para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., ubicado en Paseo de la Reforma No. 255 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc contra la entrega del
Titulo mismo, o contra las constancias o certificaciones que para tales efectos expida el Indeval o mediante transferencia electronica.
El Fiduciario Emisor entrega al Representante Comtin, el dia habil anterior al que deba efectuar dichos pagos a mas tardar a las
11:00 horas el importe a pagar correspondiente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

Amortizacion Anticipada de Principal

En cada Fecha de Pago, el Fiduciario puede efectuar amortizaciones parciales anticipadas del monto de principal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, por una cantidad igual al monto que se determine para tal propésito de conformidad con la Clausula Décimo
Segunda del Fideicomiso. Si el Fiduciario no efectiia amortizaciones parciales anticipadas del monto principal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, dicha circunstancia en ningtn caso se considera como una Causa de Vencimiento Anticipado.

Cada amortizacion anticipada de principal es aplicada a prorrata entre la totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos
y en circulacion en sus distintas series. En el caso de una amortizacion anticipada de principal no habra obligacion de pagar prima
por amortizacion anticipada alguna. Lo anterior en el entendido de que la Serie A1 es preferente respecto a la Serie A2 para el pago
de amortizaciones anticipadas de principal.

Prepago Voluntario

A partir de que el Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor al 10% (diez por ciento) del Saldo
Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, después de haber pagado los Gastos
Mensuales y el Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el pago del Remanente, no es distribuido a los tenedores
de las Constancias y se utiliza para la amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A, hasta que dichos Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A hayan sido amortizados en su totalidad, y posteriormente se utiliza para la amortizacion de los
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Clave de Cotizacion: BRHCCB Fecha: 2018-12-31

Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, hasta que dichos Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B hayan sido amortizados en
su totalidad.

Periodicidad y forma de pago de rendimientos:

Los intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, son pagados el dia 25 de cada mes calendario de cada afio en que los
Certificados Bursatiles Fiduciarios estén vigentes y en el caso que cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil
posterior. La primera Fecha de Pago el dia 25 de mayo de 2008, y en caso de que no hayan sido amortizados previamente, la Gltima
sera la Fecha de Vencimiento, y en el caso que cualquier de dichas fechas no sea un Dia Habil, esa Fecha de Pago sera el Dia Habil
inmediato posterior.
Tasa de Interés Fija

Subordinacién de los titulos, en su caso:

No aplica

Lugar y forma de pago:

Toda vez que el Indeval, en términos del articulo doscientos ochenta y dos de la Ley del Mercado de Valores, tiene la custodia y la
administracion de los Titulos que amparan la presente Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios, tanto el reembolso del saldo
insoluto como el pago de intereses se efectia en esta Ciudad de México, Distrito Federal, en Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso,
Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500.

Denominaciéon del representante comun de los tenedores de los titulos:

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario.

Depositario:

S.D. Indeval Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:
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La tasa de retencién aplicable respecto a los intereses pagados conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, se encuentra sujeta (i) para las
personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales, a Renta vigente, y (ii) para las personas fisicas y morales residentes en el
extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 58 y 160 de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. El régimen fiscal vigente podra
modificarse a lo largo de la vigencia de cada una de las Emisiones. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberan
consultar con sus asesores, las consecuencias fiscales resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto de su situacion particular.

En su caso, dictamen valuatorio:

No aplica

serie A1 serie A2
Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]
Clase Certificados Bursatiles Fiduciarios Certificados Bursatiles Fiduciarios Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie Serie A1 Serie A2 Serie B
Tipo 97 97 97
Clave de pizarra BRHCCB 08U BRHCCB 08-2U BRHCCB 08-3U
Monto total 209,300,000 221,564,000 43,521,000
NUmero de valores 2,093,000 2,215,640 435,210
\Valor nominal 100 100 100
Bolsas donde estan registrados Bolsa Mexicana de Valores, S.A. B. de C.V Bolsa Mexicana de Valores, S.A. B. de C.V Bolsa Mexicana de Valores, S.A. B. de C.V
9385 dias, que equivalen a 312 meses y 25 dias, |9385 dias, que equivalen a 312 meses y 25 dias, [9385 dias, que equivalen a 312 meses y 25 dias,
Plazo es de;ir, 25 afios 8 meses y 20 digs es degir, 25 afios 8 meses y 20 digs es degir, 25 afios 8 meses y 20 digs
aproximadamente contados a partir de la Fecha |aproximadamente contados a partir de la Fecha |aproximadamente contados a partir de la Fecha
de Emision. de Emision. de Emision.
Fecha de vencimiento 2033-12-28 2033-12-28 2033-12-28
En su caso, nimero de emision correspondiente [Tercera Tercera Tercera
Observaciones \Valores en UDIS \Valores en UDIS \Valores en UDIS

La mencién de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores No. 0173-4.15-2007-005-02

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacion contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:
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Ejercicio 2018
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[413000-NBIS1] Informacion general

Glosario de términos y definiciones:

“Administrador” significa, HSC en su caracter de administrador de los Créditos Hipotecarios, o cualquier Administrador Substituto
de conformidad con los términos del Contrato de Administracion.

“Administrador Substituto” significa, cualquier tercero que substituya al Administrador conforme a lo previsto en el Contrato de
Administracion.

“Aforo Inicial” significa, un Porcentaje de Aforo de 1.9% (uno punto nueve por ciento).

“Aforo Objetivo” significa, un Porcentaje de Aforo de 3.8% (tres punto ocho por ciento), que deberd ser alcanzado cuando se llegue
al Porcentaje Objetivo Serie A y al Porcentaje Objetivo Serie B.

“Agencias Calificadoras” significa, en forma conjunta, las sociedades denominadas Standard & Poor’s, S.A. de C.V., Moody’s de
México, S.A. de C.V. y Fitch México, S.A. de C.V., o cualquier otra agencia calificadora que substituya a cualquiera de ellas,
quienes determinaran la Calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

“Aseguradora” significa, la institucion de seguros que se haya contratado para suscribir las polizas de los Seguros que corresponden
a los Créditos Hipotecarios; y en el caso que el Administrador decida en momento determinado el cambio de Aseguradora en el
futuro, dicha institucion de seguros que contrate el Administrador para suscribir las polizas de los Seguros debera ser alguna de las
ya aprobadas por las partes del Contrato de Fideicomiso, las cuales se encuentran listadas en el Anexo “A” del Contrato de
Fideicomiso.

“Banco de México” significa, el banco central de México que fue establecido por la Ley del Banco de México publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 23 de diciembre de 1993.

“BMV” significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C.V.

“Calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios” significa, la calificacion otorgada a los Certificados Bursatiles Fiduciarios
por las Agencias Calificadoras.

“Certificados Bursatiles Fiduciarios”, significan en forma conjunta los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A, y los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie B emitidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con los articulos
61,62,63y 64 dela LMV.

“Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A”, significan, conjuntamente los Certificados Bursatiles Serie Al y los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A2.

“Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie Al”, significan, los titulos de crédito que sean colocados entre el gran publico
inversionista por el Fiduciario, con un valor nominal cada uno de 100 (Cien) UDI, emitidos por el Fiduciario con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV.

“Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2”, significan, los titulos de crédito que sean colocados entre el gran publico
inversionista por el Fiduciario, con un valor nominal cada uno de 100 (Cien) UDI, emitidos por el Fiduciario con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV.

“Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B”, significan, los titulos de crédito que sean colocados entre el gran piblico inversionista
por el Fiduciario, con un valor nominal cada uno de 100 (Cien) UDI, emitidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV, los cuales se encuentran subordinados a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A, en cuanto al derecho y prioridad para recibir pago de principal e intereses del Fideicomiso.

“CNBV” significa, la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

“Cobertura de Pagos en SMGV” significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios, el convenio por medio del cual HSC acordé con
el Deudor Hipotecario respectivo, acreditar en forma mensual contra el saldo de dicho crédito un monto en UDIs igual a la
diferencia que pueda existir entre el monto del pago efectuado por el Deudor Hipotecario respectivo (indexado al aumento del
Salario Minimo) y el pago programado bajo dicho crédito (denominado en UDIs) y el Deudor Hipotecario se comprometio a pagar
una contraprestacion por el monto que se especifica en dicho convenio.

“Cobertura SHF” significa, respecto de los Créditos Hipotecarios, el contrato de intercambio de flujos en la forma del Anexo “H”
del Contrato de Cesion celebrado entre la Sociedad Hipotecaria Federal y el Fiduciario en la Fecha de Cierre.
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“Cobranza” significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios el monto total de las Cantidades Incluidas que sean efectivamente
cobradas por o a cuenta del Administrador en un Periodo de Cobranza menos (i) el monto de la Comisién por Administracion que le
corresponda al Administrador durante dicho periodo y (ii) las cantidades que de conformidad con el Contrato de Administracion, no
deban de ser depositadas en la Cuenta General, incluyendo sin limitacion, los Gastos de Cobranza y las primas de Seguros, asi como
las cantidades que se identifiquen como Montos Recibidos Por Aplicar.

“Comision por Administracion” significa, la contraprestacion que el Administrador tiene derecho a percibir en términos del Contrato
de Administracion.

“Constancias” significan, las constancias que acreditan a sus tenedores como titulares de los derechos de Fideicomisario en Tercer
Lugar, conforme al Contrato de Fideicomiso, incluyendo el derecho a recibir el porcentaje de las Distribuciones que se efectuen de
conformidad con la cldusula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, y en general, la proporcion que corresponda del
Remanente que pueda haber en el Patrimonio del Fideicomiso después del pago total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, las
cantidades adeudadas bajo el Contrato de Fideicomiso y los contratos celebrados de conformidad con el mismo, suscritas por el
Fiduciario en los términos de la Clausula Quinta del Contrato de Fideicomiso y sustancialmente en la forma del Anexo “B” de dicho
contrato.

“Contrato de Administracion” significa el contrato de administracion y cobranza que celebrara el Fiduciario y el Administrador,
para que éste como Administrador lleve a cabo la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios, sus accesorios, los
Seguros, el Contrato Normativo de Garantia y el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth, mediante una comision
mercantil con responsabilidad del Fiduciario en términos del original firmado que se anexa al Contrato de Fideicomiso como Anexo
“C”.

“Contrato de Cesion” significa, el contrato de cesion irrevocable, en términos del Anexo “D” del Contrato de Fideicomiso,
celebrado en escritura publica entre HSC como cedente, y el Fiduciario, como cesionario, por medio del cual HSC cede a favor del
Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso Créditos Hipotecarios, y sus accesorios, incluyendo la Hipoteca, los
Seguros, la Cobertura de Pagos en SMGV, los derechos derivados del Convenio de Colaboracion respecto de los Créditos
Hipotecarios Cofinanciados, del Contrato Normativo de Garantia y del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth.
“Contrato de Cesiones Adicionales” significa, el contrato de cesion en escritura publica por medio del cual HSC substituya un
Crédito Hipotecario con otro Crédito Hipotecario junto con el beneficio de sus accesorios, incluyendo la Hipoteca, los Seguros, la
Cobertura de Pagos en SMGV y los derechos derivados del Convenio de Colaboracion respecto de los Créditos Hipotecarios
Cofinanciados, en su caso, conforme a lo establecido en el Contrato de Cesion.

“Contrato de Fideicomiso” o “Fideicomiso” significa, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero F/250295 junto con las
modificaciones que sean acordadas en el futuro de acuerdo a la clausula Vigésima Octava del citado contrato de fideicomiso No.
F/250295.

“Convenio de Colaboracion” significa, el Convenio de Colaboracion de fecha 9 de junio de 2004, celebrado entre el Fideicomitente
y el Infonavit, para establecer las bases, condiciones y procedimientos para el otorgamiento de Créditos Hipotecarios Cofinanciados.
“Contrato Normativo de Garantia” significa, con respecto a cada Crédito Hipotecario, el contrato por medio del cual la SHF cubrira
hasta el 30% (treinta por ciento) del monto principal y de los intereses ordinarios devengados, vencidos y no pagados derivados de
un Crédito Hipotecario, en términos del Anexo “E” del Contrato de Fideicomiso.

“Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth” significa, el contrato de seguro de crédito a la vivienda por medio del cual
Genworth cubrira hasta el 30% (treinta por ciento) del monto de principal y de los intereses ordinarios devengados, vencidos y no
pagados derivados de un Crédito Hipotecario, en términos del Anexo “F” del Contrato de Fideicomiso.

"Créditos Hipotecarios", significa, los créditos con garantia hipotecaria y sus accesorios, incluyendo los Seguros, la Cobertura de
Pagos en SMGV, el Contrato Normativo de Garantia y el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth correspondientes a
cada uno de dichos créditos, incluyendo los Créditos Hipotecarios Cofinanciados y sus accesorios, originados y administrados por
HSC, que se listan en el Anexo “G” del Contrato de Fideicomiso y que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso.

“Créditos Hipotecarios Cofinanciados” significa, conjuntamente, los créditos con garantia hipotecaria otorgados de manera
simultanea por el Fideicomitente y el Infonavit, los cuales se encuentran garantizados mediante hipoteca constituida sobre el
inmueble adquirido con el producto del Crédito Hipotecario Cofinanciado respectivo con la siguiente prelacion y orden: (i) en
primer lugar y orden a favor de la SHF y de Infonavit para garantizar las obligaciones a su favor en forma proporcional al saldo
insoluto que hubiere del respectivo crédito otorgado por SHF al Fideicomitente o el Infonavit al Deudor Hipotecario al momento del
incumplimiento de las obligaciones de pago que diere lugar a la ejecucion de la correspondiente garantia hipotecaria y (ii) en
segundo lugar y orden a favor del Fideicomitente para garantizar el pago del crédito otorgado por el Fideicomitente al Deudor
Hipotecario respectivo.
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“Crédito Hipotecario Vigente” significa, un Crédito Hipotecario con respecto del cual no haya mas del equivalente a tres (3) pagos
mensuales previstos en el contrato de crédito respectivo se encuentra pendiente de pago mas alla de la fecha debida conforme al
mismo (incluyendo, sin limitacion, todas las cantidades que por concepto de principal, intereses ordinarios, comisiones, primas de
Seguros, primas por la Garantia SHF, primas por la Garantia Genworth y primas por cualquier otra cobertura, en su caso).
“Cuenta de Cobranza” significa, la cuenta a nombre del Fideicomiso que operara en términos del Contrato de Fideicomiso.
“Cuenta de Inversion” significa, la cuenta que el Fiduciario abra para los efectos descritos en la cldusula Octava inciso (c¢) del
Contrato de Fideicomiso.
“Deudor Hipotecario” significa la persona fisica que con caracter de acreditada es parte de un Crédito Hipotecario, conjuntamente
con cualquier otra persona que se encuentre obligada en relacion con dicho Crédito Hipotecario como fiadora, avalista, obligada
solidaria o de cualquier otra forma.
“Dia Habil” significa, todos los dias, excepto sabados y domingos, en los que las instituciones de crédito estan obligadas a abrir sus
oficinas y sucursales de conformidad con el calendario que anualmente publica la CNBV.
“Distribuciones” significa, los pagos que el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, deba de efectuar en una Fecha de
Pago de conformidad con la clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.
“Documentos Adicionales” significa, cualquier documento, titulo, o instrumento distinto de los que deben integrar un Expediente de
Crédito, que corresponda a un Crédito Hipotecario y que se encuentre en posesion del Fideicomitente, por ejemplo, (i) la solicitud de
Crédito Hipotecario; (ii) la caratula de resolucion; (iii) la autorizacion para investigacion y monitoreo en materia de crédito por una
sociedad de informacion crediticia; (iv) todos los avaluos disponibles con respecto al Inmueble sobre el cual se constituy6 la
Hipoteca; (v) el acta de nacimiento y fotocopia de identificacion del Deudor Hipotecario; (vi) la carta de comprobacion de ingresos
del Deudor Hipotecario; (vii) la carta de constancia de empleo otorgada por el patréon del Deudor Hipotecario; (viii) en su caso,
certificado de zonificacion para uso de suelo relativo al Inmueble objeto de la Hipoteca; (ix) la tabla de amortizacion del Crédito
Hipotecario; (x) el documento emitido por la Asociacion Mexicana de Sofoles en el que se explica a los acreditados las
caracteristicas generales de los créditos con garantia hipotecaria; (xi) oficio de subsidio al impuesto sobre adquisicion de inmuebles,
en su caso; y (xii) los contratos celebrados con la Sociedad Hipotecaria Federal en relacion con los Créditos Hipotecarios.
“Emision” significa la emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
“Emisor” significa HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria actuando en
su calidad de Fiduciario bajo el Fideicomiso.
“Expedientes de Crédito” significa, con respecto a cada Crédito Hipotecario, el expediente que contiene, como minimo, (i) el
testimonio de la escritura publica en la que consta el Crédito Hipotecario y la Hipoteca, con la evidencia de su registro en el Registro
Publico de la Propiedad correspondiente o en su defecto copia de la boleta de entrada en el Registro Publico de la Propiedad o una
certificacion del notario publico ante el que se otorgd la escritura publica por virtud de la cual certifique que el testimonio se
encuentra en tramite de inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad correspondiente.; y (ii) en aquellos casos en que la
Cobertura de pagos en SMGV esté documentada en forma independiente, un ejemplar firmado de dicho contrato.
“Fecha de Cierre” significa, el dia en el que se lleve a cabo la liquidacion de la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en la BMV.
“Fecha de Corte” significa, el 1 de marzo de 2008.
“Fecha de Determinacion” significa, en relacion a cada Fecha de Pago, el segundo Dia Habil siguiente a la Fecha de Transferencia
que corresponda a dicha Fecha de Pago.
“Fecha de Emision” significa, el 18 de abril de 2008.
“Fecha de Fijacion de la UDI” significa, el dia 25 de cada mes, independientemente de que dicha fecha no sea un Dia Habil.
“Fecha de Pago” el dia 25 de cada mes calendario de cada afio en que el Fideicomiso esté vigente, y en caso de que cualquiera de
dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediato posterior, en el entendido que la primera Fecha de Pago sera el 26 de
mayo de 2008.
“Fecha de Transferencia” significa, en relacion a una Fecha de Pago, el dia que ocurra 10 (diez) Dias Habiles después del ultimo dia
calendario del Periodo de Cobranza que corresponda al mes calendario inmediato anterior a esa Fecha de Pago.
“Fecha de Vencimiento” significa, el 28 de diciembre de 2033.
“Fideicomisarios en Primer Lugar” significa, los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A.
“Fideicomisarios en Segundo Lugar” significa, los Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B.
“Fideicomiso” significa, el Contrato de Fideicomiso.
“Fideicomiso de Garantia FMO” significa, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Garantia No. F/00241 de
fecha 23 de diciembre de 2005 celebrado entre Banco J.P. Morgan, S.A., Institucion de Banca Multiple, J.P. Morgan Grupo
Financiero, Divisién Fiduciaria y HSC.
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“Fideicomiso de Garantia HSBC” significa, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Garantia No. F/238600 de
fecha 17 de julio de 2007 celebrado entre HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria y HSC.

“Fideicomiso de Garantia IFC” significa, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Garantia No. F/00388 de
fecha 13 de Julio de 2006 celebrado entre Banco J.P. Morgan, S.A., Institucion de Banca Multiple, J.P. Morgan Grupo Financiero,
Division Fiduciaria y HSC.

“Fideicomitente” significa, Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Limitado.

“Fiduciario” significa, HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria o la
institucion que lo sustituya de conformidad con el Fideicomiso.

“Fiduciario del Fideicomiso de Garantia FMO”, significa Banco J.P. Morgan, S.A., Institucién de Banca Multiple, J.P. Morgan
Grupo Financiero, Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso de Garantia FMO.

“Fiduciario del Fideicomiso de Garantia HSBC”, significa HSBC México, S.A., Instituciéon de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC, Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso de Garantia HSBC.

“Fiduciario del Fideicomiso de Garantia IFC”, significa Banco J.P. Morgan, S.A., Institucion de Banca Multiple, J.P. Morgan Grupo
Financiero, Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso de Garantia IFC.

“Fiduciarios de Garantia”, significa el Fiduciario del Fideicomiso de Garantia FMO, el Fiduciario del Fideicomiso de Garantia
HSBC y el Fiduciario del Fideicomiso de Garantia IFC.

“FMO?” significa, The Netherlands development Finance Company.

“Fondeadores” significan conjuntamente IFC, FMO, HSBC, OTP, SHF y HSC.

“Gastos de Cobranza” tienen el significado que se les atribuye en el inciso (a) de la Clausula 3.3 del Contrato de Administracion.
“Gastos Mensuales™ significa, los gastos correspondientes a un Periodo de Cobranza, pagaderos con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, a prorrata en el orden que se indica en funcion de las cantidades disponibles en la Cuenta General:

(i) los honorarios del Fiduciario,

(i1) los honorarios del Representante Comun,

(iii) los gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las disposiciones legales aplicables, para mantener el registro
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y su listado en la BMV, y aquellos derivados de cualquier publicacion,

(iv) los gastos derivados de los honorarios del auditor independiente que elabore el dictamen anual sobre el Patrimonio del
Fideicomiso en el mes que corresponda, y

(v) los honorarios de las Agencias Calificadoras (salvo en el caso de que no existan en una Fecha de Pago fondos suficientes en las
cuentas del Fideicomiso para el pago integro en esa Fecha de Pago de las Distribuciones descritas en el inciso (1) de la Clausula
Décima Segunda inciso (b) del Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso el monto de dichos honorarios no se considerara un Gasto
Mensual).

“Hipoteca” significa, cada uno de los contratos de hipoteca por medio del cual cada Deudor Hipotecario ha constituido un gravamen
en primer lugar y grado de prelacion sobre un Inmueble con el fin de garantizar el cumplimiento completo y puntual de las
obligaciones a cargo de dicho Deudor Hipotecario derivadas de su Crédito Hipotecario. Lo anterior, en el entendido que (1) en
aquellos Créditos Hipotecarios originados por el Fideicomitente con financiamiento por parte de la SHF, las Hipotecas respectivas
se constituyen en primer lugar y grado de prelacion a favor de la SHF y, en segundo lugar y grado de prelacion a favor del
Fideicomitente y, en el entendido, asimismo que, una vez liquidados los financiamientos otorgados por SHF en los términos
contemplados en el Contrato de Fideicomiso, la Hipoteca otorgada a favor del Fideicomitente constituird un gravamen en primer
lugar y grado de prelacion sobre el inmueble respectivo a favor del Fideicomitente y (2) en aquellos Créditos Hipotecarios
Cofinanciados, las Hipotecas respectivas se constituyen en primer lugar y grado de prelacion a favor de la SHF, asi como a favor del
Infonavit y, en segundo lugar y grado de prelacion a favor del Fideicomitente, en el entendido que una vez liquidados los
financiamientos otorgados por la SHF en los términos contemplados en el Contrato de Fideicomiso, la hipoteca se encontrara
constituida en primer lugar y grado de prelacion a favor del Infonavit y, en segundo lugar y grado de prelacion a favor del
Fideicomitente.

“HSBC” significa, HSBC México, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo Financiero HSBC.

“HSC” significa Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple E.N.R

“IFC”, significa International Finance Corporation.

“Indeval” significa la S.D. Indeval Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V.

“Infonavit”, significa el Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

“Inmueble” significa, cada bien inmueble sobre el cual un Deudor Hipotecario ha constituido una Hipoteca para garantizar el
cumplimiento de las obligaciones a su cargo, derivadas de un Crédito Hipotecario.
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“Inmueble Adjudicado” significa, cualquier Inmueble que llegue a ser propiedad del Fiduciario por cuenta del Fideicomiso por
adjudicacion judicial o por acuerdo entre el Administrador y el Deudor Hipotecario respectivo.

“Intermediario Colocador” significan, Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grupo Financiero Santander y HSBC Casa de Bolsa,
S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC.

“LGTOC” significa, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.

“LMV” significa, la Ley del Mercado de Valores.

“México” significa, los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para la Serie A” significa, para una Fecha de Pago, la cantidad que sea necesaria
para alcanzar el Porcentaje Objetivo Serie A, después que dicho monto sea aplicado a la amortizacion de principal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A en dicha Fecha de Pago conforme la Cladusula Décima Segunda del Contrato de
Fideicomiso. Por concepto de la amortizacion anticipada de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A no se pagara
prima alguna.

“Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para la Serie A1” significa, para una Fecha de Pago, el Monto de Amortizacion
Anticipada de Principal para la Serie A hasta que los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 hayan amortizados en su totalidad.
Por concepto de la amortizacion anticipada de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie Al no se pagara prima
alguna.

“Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para la Serie A2” significa, para una Fecha de Pago, el Monto de Amortizacion
Anticipada de Principal para la Serie A menos el Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para la Serie Al, siempre y
cuando la Serie A1 no haya sido amortizada en su totalidad. Una vez que la Serie Al haya sido amortizada en su totalidad, significa
el Monto de Amortizaciéon Anticipada de Principal para la Serie A. Por concepto de la amortizacidén anticipada de principal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 no se pagara prima alguna.

“Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para la Serie B” significa, para una Fecha de Pago, la cantidad que sea necesaria
para alcanzar el Porcentaje Objetivo Serie B, después que dicho monto sea aplicado a la amortizacion de principal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B en dicha Fecha de Pago conforme la Clausula Décima Segunda del Contrato de
Fideicomiso. Por concepto de la amortizacion anticipada de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B no se pagara
prima alguna.

“Monto de Pago de Interés de la Serie A” significa, conjuntamente, el Monto de Pago de Interés de la Serie Al y el Monto de Pago
de Interés de la Serie A2.

“Monto de Pago de Interés de la Serie A1” significa, el monto en Pesos que corresponda a los intereses pagaderos con respecto a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie Al en una Fecha de Pago que se determinard de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en el presente titulo.

“Monto de Pago de Interés de la Serie A2” significa, el monto en Pesos que corresponda a los intereses pagaderos con respecto a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 en una Fecha de Pago que se determinard de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en el titulo que documente dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2.

“Monto de Pago de Interés de la Serie B significa, el monto en Pesos que corresponda a los intereses pagaderos con respecto a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B en una Fecha de Pago que se determinara de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el titulo que documente dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B.

“Montos Recibidos Por Aplicar” significan, aquellos pagos recibidos de los Deudores Hipotecarios que exceden de su obligacion
exigible y que no hay una instruccion expresa por parte de dichos Deudores Hipotecarios para que sean aplicados ya sea como
adelanto a mensualidades o prepago de principal, por lo que permaneceran en este rubro hasta que se pueda aplicar a alguno de estos
conceptos.

“Notificacion al Infonavit”, tendra el significado que se le atribuye a dicho término en la Clausula Segunda del Contrato de Cesion.
“OTP” significa, 1397225 Ontario Limited.

“Patrimonio del Fideicomiso” significa, los bienes y derechos que han sido o sean cedidos o de cualquier otra forma transmitidos al
Fiduciario en beneficio del Fideicomiso durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, junto con todos sus frutos, productos y
accesorios.

“Periodo de Cobranza” significa, con respecto a la primera Fecha de Pago y el Primer Periodo de Cobranza, respecto a la Cobranza
recibida por concepto de principal, el periodo de tiempo que inicia (sin incluir) la Fecha de Corte y que termine (e incluye) el primer
dia del mes en que ocurra la primera Fecha de Pago. En el primer Periodo de Cobranza, no habra Cobranza por concepto de
intereses. Respecto a cualquier otra Fecha de Pago subsiguiente, Periodo de Cobranza significa el periodo de tiempo que inicia (e
incluye) el segundo dia del mes calendario inmediato anterior a dicha Fecha de Pago y que termina (e incluye) el primer dia del mes
calendario en el que ocurra dicha Fecha de Pago.
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“Periodo de Intereses” significa el periodo que inicia con (e incluye) la Fecha de Emision y termina (pero excluye) la primera Fecha
de Pago y cada periodo sucesivo que inicia (e incluye) y termina (pero excluye) en la siguiente Fecha de Pago. El ultimo Periodo de
Intereses sera en la Fecha de Vencimiento.

“Pesos” significa, la moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos.

“Porcentaje de Aforo” Significa el porcentaje que resulte de la siguiente formula:

100-[SIP/CHV]*100

En donde:

SIP = Monto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y Monto de Principal los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B en la Fecha de Pago para la que se haga el calculo después de efectuar las Distribuciones que correspondan a
dicha Fecha de Pago.

CHYV = monto total de principal de todos los Créditos Hipotecarios Vigentes al ultimo dia del Periodo de Cobranza.

“Porcentaje Objetivo Serie A” significa, el saldo insoluto de Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A que represente el 87.2%
(ochenta y siete punto dos por ciento) del saldo insoluto de todos los Créditos Hipotecarios Vigentes.

“Porcentaje Objetivo Serie B” significa, el saldo insoluto de Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B que represente el 9% (nueve
por ciento) del saldo insoluto de todos los Créditos Hipotecarios Vigentes.

“Remanente” tendra el significado que se le atribuye en la clausula Quinta del Contrato de Fideicomiso.

“Reporte de Cobranza” significa, el reporte en la forma del Anexo “H” del Contrato de Fideicomiso que el Administrador debera
preparar y entregar al Fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso, en el cual se detallara la Cobranza y los Montos
Recibidos por Aplicar obtenidos durante un Periodo de Cobranza. El Reporte de Cobranza detallard cualquier Crédito Hipotecario
que hubiera sido substituido durante el Periodo de Cobranza.

“Reporte de Distribuciones” significa, el reporte en la forma del Anexo “I” del Contrato de Fideicomiso, que el Representante
Comun debera entregar al Fiduciario, a las Agencias Calificadoras y a los tenedores de las Constancias de conformidad con la
clausula Décima Primera del Contrato de Fideicomiso.

“Representante Comun” significa, Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario en su
caracter de representante comiin de los Tenedores de conformidad con el presente titulo o quien lo substituya en su caso, de acuerdo
a lo dispuesto en los titulos.

“RNV” significa, el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV.

“Saldo Insoluto de Principal", significa, la suma del Saldo Insoluto de Principal de cada Serie.

“Saldo Insoluto de Principal de cada Serie", significa, en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie, para el
periodo entre la Fecha de Emision y la primera Fecha de Pago un monto en Pesos igual al valor nominal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie y a partir de la primera Fecha de Pago y hasta la fecha de su liquidacién total, para la fecha en
que se haga la determinacion, el monto en Pesos que resulte de la siguiente formula:

SIP = SIPI-1 - AM

En donde:

SIP = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie.

SIPI-1 = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie en la Fecha de Pago inmediata
anterior (antes de aplicar las amortizaciones de principal correspondientes a dicha Fecha de Pago).

AM = Monto en Pesos igual al monto de la amortizacién de principal que se haya efectuado con respecto a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie en la Fecha de Pago inmediata anterior.

El Saldo Insoluto de Principal de cada Certificado Bursatil de dicha Serie se calculara en base a la siguiente formula:

SIPI = SIP / ntimero de titulos en circulacion de dicha Serie.

En donde:

SIPI = Saldo Insoluto de Principal de cada Certificado Bursatil de dicha Serie.

SIP = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

“Seguros” significa, en forma conjunta los Seguros de Dafios y los Seguros de Vida e Incapacidad.

“Seguro de Dafios” significa, con respecto de cada Inmueble, el seguro contra dafios contratados para cubrir cualquier dafio o
menoscabo que pueda sufrir dicho Inmueble (incluyendo dafios derivados de incendio, terremoto, inundacion y explosion) de
conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de Administracion y en los Créditos Hipotecarios.

“Seguro de Vida e Incapacidad” significa, con respecto de cada Deudor Hipotecario, el seguro que cubre el riesgo de muerte e
incapacidad total y permanente de dicho deudor de conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de Administracion y
en los Créditos Hipotecarios.

“Sociedad Hipotecaria Federal” o "SHF" significa, la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo.
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“Tenedores” significan, los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, quienes en todo momento estaran representados por
el Representante Comtin.

“Tenedores Serie A” significa, conjuntamente los Tenedores Serie Al y los Tenedores Serie A2.

“Tenedores Serie A1” significa, los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie Al.

“Tenedores Serie A2” significa, los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2.

“Tenedores Serie B” significa, los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B.

“UDI” significa, la unidad de cuenta denominada Unidad de Inversion cuyo valor en Pesos publica periodicamente el Banco de
Meéxico en el Diario Oficial de la Federacion, a la que se refiere el Decreto por el que se establecen las obligaciones que podran
denominarse en Unidades de Inversion y reforma y adiciona diversas disposiciones del Codigo Fiscal de la Federacion y de la Ley
del Impuesto sobre la Renta, publicado en el Diario Oficial de la Federacion los dias 1° y 4 de abril de 1995. En el caso de que el
Banco de México deje de publicar el valor de la UDI por cualquier motivo, se utilizara la unidad que el Banco de México publique
en sustitucion de las UDIs. En el caso de que el Banco de México no publique una nueva unidad en sustitucion de las UDIs, el
Administrador calculard quincenalmente una unidad substituta y se la comunicara por escrito al Fiduciario y al Representante
Comun. Con dicho propdsito, la variacion porcentual del valor de dicha unidad substituta del dia once (11) al dia veinticinco (25) de
cada mes sera igual a la variacion porcentual del INPC, en la segunda quincena del mes inmediato anterior. La variacion porcentual
del valor de la unidad substituta del dia veintiséis (26) de un mes al dia (10) del mes inmediato siguiente sera igual a la variacion
porcentual del INPC, en la primera quincena del mes referido en primer término. Para determinar las variaciones del valor de la
unidad substituta correspondientes a los demas dias calendario del periodo de calculo, la variacion porcentual quincenal del INPC,
inmediato anterior a cada uno de esos periodos de calculo se distribuird entre el niimero de dias calendario comprendido en el
periodo de célculo de que se trate de manera que la variacion porcentual del valor de la unidad substituta en cada uno de esos dias
sea uniforme.

Resumen ejecutivo:

Las partes principales de la transaccion se encuentran descritas a continuacion:
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Papel a Desempedar en la
Pamicipante Nombre Transaceion
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“" Patrimonio 5 A de C.V Sociedad
Patrimonio Financiera de Objeto Limitado Administrador Sustitulo
rereeatia Entidad No Regulada

Un Buan iFrato

La Operacion

El 16 de Abril del 2008 se firma la presente Emision con el proposito de realizar la bursatilizacion de Créditos Hipotecarios
originados por Su Casita mediante la oferta publica al amparo de un programa de 2,093,000 (dos millones noventa y tres mil)
certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1, que corresponden al 443.3% (cuarenta y tres punto tres por ciento) del saldo insoluto de
todos los Créditos Hipotecarios Vigentes, 2,215,640 (dos millones doscientos quince mil seiscientos cuarenta) certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A2, que corresponden al 45.8% (cuarenta y cinco punto ocho por ciento) del saldo insoluto de todos los
Créditos Hipotecarios Vigentes y 435,210 (cuatrocientos treinta y cinco mil doscientos diez) Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie B que corresponden al 9.0% (nueve punto cero por ciento) del saldo insoluto de todos los Créditos Hipotecarios Vigentes,
mismos que son emitidos a través del Fideicomiso. Derivado de lo anterior, Su Casita cedio al Fiduciario del Fideicomiso base de la
Emisioén un conjunto de Créditos Hipotecarios otorgados a los Deudores Hipotecarios, a cambio de una contraprestacion que el
propio Fiduciario pago por los citados créditos con los recursos que se obtengan del publico inversionista por la oferta y colocacion
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Asimismo, el Fiduciario emitié a favor de Su Casita la Constancia, la cual otorgd al
tenedor de ésta ciertos derechos que se describen mas adelante (Ver Seccion 11 Caracteristicas de la Oferta y su Calendarizacion. 40
Constancia). El Fiduciario conserva la propiedad de los Créditos Hipotecarios que le sean aportados por Su Casita para que, con el
flujo de la cobranza de dichos créditos se liquiden las cantidades que se adeuden a los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.
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Para la realizacion de la presente Emision, Su Casita como Fideicomitente y Fideicomisario en tercer lugar, celebrd un contrato de
Fideicomiso Irrevocable con HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria en
su caracter de Fiduciario Emisor. (Ver Apartado XIII “Extracto del Contrato de Fideicomiso”).

En dicho contrato se establece que el Fiduciario puede, de conformidad con la LMV, emitir Certificados Bursatiles Fiduciarios los
cuales fueron ofrecidos al publico inversionista, asi como el emitir la Constancia consecuencia de las aportaciones realizadas por el
Fideicomitente. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitieron califican como instrumentos conocidos como “BORHIS"
de conformidad con los lineamientos emitidos por la SHF.

El Fideicomitente cedié los Créditos Hipotecarios a favor del Fiduciario y el Fiduciario emitié una Constancia a favor del
Fideicomitente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario llevo a cabo la emision y colocacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios. Los recursos obtenidos de la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sirvieron para cubrir el
importe derivado de la cesion onerosa de los Créditos Hipotecarios de Su Casita en favor del Fiduciario. Una vez realizado lo
anterior, el Patrimonio del Fideicomiso consistié principalmente de Créditos Hipotecarios. La cesion de los Créditos Hipotecarios al
Fideicomiso se hizo con apego a la legislacion aplicable a la jurisdiccion correspondiente a cada inmueble objeto de los Créditos
Hipotecarios. (Ver Apartado XIV “Contrato de Cesion”)

Los Créditos Hipotecarios cedidos al Fiduciario retinen ciertos criterios de elegibilidad establecidos en el Fideicomiso. Para el caso
en que alguno de los Créditos Hipotecarios no retina los criterios mencionados, Su Casita esta obligado a substituirlo por otro
Crédito Hipotecario que cumpla con dichos criterios de elegibilidad.

Los Créditos Hipotecarios fueron originados con fondeo tanto de la SHF, de Hipotecaria Su Casita, d¢ SOFOM ENR, mismos que
fueron prepagados por Su Casita a través del Fideicomiso de Garantia FMO, de IFC, mismos que fueron prepagados por Su Casita a
través del Fideicomiso de Garantia IFC, de HSBC, mismos que fueron prepagados por Su Casita a través del Fideicomiso de
Garantia HSBC, y de OTP. Los recursos derivados de la Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se destinaron al
fiduciario del Fideicomiso de Garantia IFC, al fiduciario del Fideicomiso FMO, al fiduciario del Fideicomiso HSBC y a OTP, a
efecto de liquidar el fondeo otorgado para la adquisicion de los mismos, de conformidad con la instruccién irrevocable que ha sido
girada por Su Casita con anterioridad a la Fecha de Emision. Asimismo, en el momento en que el fiduciario del Fideicomiso de
Garantia IFC, el fiduciario del Fideicomiso de Garantia FMO, el Fiduciario del Fideicomiso HSBC, OTP, la SHF e Hipotecaria Su
Casita SOFOM ENR reciban el pago del fondeo, quedan extinguidos todos sus derechos respecto de los Créditos Hipotecarios.

En ningun caso el Fiduciario puede, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, otorgarle crédito a Su Casita ni entregarle recursos del
Patrimonio del Fideicomiso, con la excepcion del valor nominal por la cesion de Créditos Hipotecarios y las cantidades a que tenga
derecho conforme a la Constancia o al propio Fideicomiso.

Los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios a través del Administrador, pagan al Fideicomiso el principal e intereses
(asi como frutos, productos y accesorios) que adeudan bajo dichos Créditos Hipotecarios, de acuerdo con las condiciones estipuladas
en los contratos de crédito correspondientes, el Administrador a su vez deposita los recursos provenientes de la Cobranza en la
Cuenta de Cobranza respectiva.

Para llevar a cabo la administracion de los Créditos Hipotecarios, Su Casita celebr6 un Contrato de Administracion con el Fiduciario
del Fideicomiso mediante el cual asume la obligacion de administrar los Créditos Hipotecarios que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso. En ciertos casos especificos, el Fiduciario, y el Representante Comun estaran facultados para nombrar un
Administrador Sustituto que realice la administracion de los Créditos Hipotecarios en sustitucion de Su Casita. (Ver Apartado XV
“Extracto del Contrato de Administracion™).

Algunos Créditos Hipotecarios cuentan con la Garantia SHF y la Garantia Genworth a favor del Fideicomitente. Los derechos del
Fideicomitente de tal garantia han sido cedidos al Fiduciario. Ver “Capitulo III, Descripcion de los Créditos Hipotecarios que

forman parte del Patrimonio Del Fideicomiso®.

Amortizacion
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Al mismo tiempo, existe la mecanica de amortizacion de principal para la Serie Al, la Serie A2 y la Serie B, misma que tiene dos
componentes. El primero es la obligacion contractual de pagar principal, de conformidad con los titulos que amparan a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie Al, Serie A2 y Serie B, respectivamente, el pago del monto insoluto de principal bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios debera efectuarse a mas tardar en la Fecha de Vencimiento. Por lo tanto, el Emisor s6lo puede
incurrir en incumplimiento de pago de principal si en la Fecha de Vencimiento no cubre integramente el saldo insoluto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Amortizacion Anticipada

Adicionalmente, en cada Fecha de Pago, el Emisor efectiia amortizaciones parciales anticipadas de principal bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de acuerdo a los pagos de principal recibidos de los Créditos Hipotecarios. (Ver: 2. Factores de Riesgo. 2.3
Términos y Condiciones de los Certificados Bursatiles Fiduciarios)

El importe de la amortizacion anticipada de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no constituye una obligacion y esta
directamente relacionado con el monto de las cantidades cobradas por concepto de principal bajo los Créditos Hipotecarios en un
Periodo de Cobranza.

El monto que sea amortizado anticipadamente en una Fecha de Pago, se aplica de la siguiente manera:

En cada Fecha de Pago, el Emisor puede efectuar amortizaciones parciales anticipadas del monto de principal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie Al, Serie A2 y Serie B, por una cantidad igual al monto que se determine para tal propdsito de
conformidad con la clausula Décimo Segunda del Contrato de Fideicomiso. Cada amortizacion anticipada de principal es aplicada a
prorrata entre la totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1, Serie A2 y Serie B, segun corresponda.

Es importante sefalar que las amortizaciones anticipadas son una posibilidad que tiene el Fideicomiso en caso de tener fondos
disponibles conforme a lo sefialado en el parrafo anterior, mas no es una obligacion. En contraste, el pago mensual de intereses en
cada Fecha de Pago bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios es una obligacion, por lo que la falta de pago del mismo en una

Fecha de Pago representa una Causa de Incumplimiento bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El siguiente cuadro presenta, a manera ilustrativa, el flujo de la operacion:
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Factores de riesgo:

Los factores de riesgo se pueden presentar de acuerdo a lo siguiente:

Situacion Financiera de Hipotecaria Su Casita.
La situacion de quiebra del fideicomitente hace que la capacidad de reemplazar créditos no elegibles comprometa la liquidez bajo este rubro al
fideicomiso por lo tanto repercute en la capacidad para pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Solvencia de los Deudores Hipotecarios.

La capacidad de los Deudores Hipotecarios de efectuar en forma oportuna y completa el pago de las cantidades que adeuden bajo los Créditos
Hipotecarios depende a su vez de diversos factores incluyendo su situacion econdmica, familiar, de empleo y otras. En la medida en que la
solvencia de los Deudores Hipotecarios se vea afectada en forma negativa existe el riesgo de que los Deudores Hipotecarios incumplan sus
obligaciones bajo los Créditos Hipotecarias. Lo anterior puede tener como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos
liquidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Deterioro del valor de las garantias.

Como resultado de factores que se encuentran fuera del control de los Deudores Hipotecarios, del Fiduciario y del Administrador, como por
ejemplo, una severa desaceleracion econdmica, puede haber una afectacion sustancial en el valor de los Inmuebles adquiridos por los Deudores
Hipotecarios con los Créditos Hipotecarios. Esta afectacion trae como resultado que el valor de las garantias otorgadas bajo dichos Créditos
Hipotecarios ha disminuido. Como consecuencia, los Deudores Hipotecario afectados es necesario ejecutar dichas garantias, es posible que el
Patrimonio del Fideicomiso cuente ¢ menos recursos liquidos de los esperados y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades
adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Si dichas garantias fueran canceladas el efecto podria ser adverso por en ambas situaciones.

Ejecucion de Garantias.

La cobranza de Créditos Hipotecarios indica que pueden existir retrasos considerables en los procedimientos judiciales que se inician para la
ejecucion de la garantia respectiva. Inclusive, en algunos casos, la ejecucion de las garantias se ha visto obstaculizada por problemas de
procedimiento fuera del control de las partes de la Emision. En procesos prolongados, existe también el riesgo de que los costos involucrados sean
cuantiosos en comparacion con el valor de los inmuebles. En términos del Contrato de Administracion, el Administrador o el Administrador
Substituto esta obligado a pagar los gastos necesarios para la cobranza de Créditos Hipotecarios vencidos y éstos le seran reembolsados sélo en la
medida en que dichos Créditos Hipotecarios vencidos efectivamente sean recuperados. El Fiduciario, por lo tanto, solo tiene derecho a retener el
monto de la cobranza de los Créditos Hipotecarios neto de los gastos en que incurra el Administrador en casos de que sea necesario iniciar
procedimientos judiciales. Estos gastos incluyen los gastos de abogados, gestores, notarios publicos, mantenimiento, corretaje de inmuebles y
registro, entre otros. Todo lo anterior ha traido como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos liquidos y esto afecte
en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Documentos de caracter publico:

Los inversionistas que asi lo deseen podran consultar los documentos de caracter pablico que han sido entregados a la CNBV y a la
BMYV a través de sus paginas de Internet www.gob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx, respectivamente. Asi mismo, esta informacion se
encuentra a disposicion del publico en el Centro de Informaciéon de la BMV, el cual se encuentra ubicado en el Centro Bursatil,
Paseo de la Reforma No. 255, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México.

También podran obtenerse a peticion de cualquier inversionista mediante una solicitud al Representante Comun al numero de
teléfono +52 (55) 5350-3333, a la direccion de correo electronico REPCOMUN@invex.com o acudir directamente a sus oficinas
ubicadas en Torre Esmeralda I. Blvd. Manuel Avila Camacho No. 40, Piso 9, Col. Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, Ciudad de
México, o bien con el Fiduciario Emisor al teléfono +52 (55) 5721 2222, a la direccion de correo electronico
ruth.arellano@hsbc.com.mx y/o karla.jurado@hsbc.com.mx, o acudir directamente a sus oficinas ubicadas en Avenida Paseo de la
Reforma 347, piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México.
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Finalmente, durante la vigencia de cualquiera de las emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios realizadas al amparo del
Programa, el Fiduciario Emisor estara obligada a divulgar de manera periddica informacion acerca de la situacion financiera y
resultados del Patrimonio del Fideicomiso, asi como de ciertos eventos relevantes por medio de la BMV y CNBV, en cumplimiento
de los requisitos impuestos por la Ley Aplicable.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

A la Fecha de presentacion de este Reporte Anual el Fideicomiso F/250295 no tiene otros valores emitidos

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

A la Fecha de presentacion de este Reporte Anual el Fideicomiso F/250295 no se han realizado cambios a los derechos de los
valores inscritos en el registro.
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[415000-NBIS1] Operacién de bursatilizacién

Comité Técnico: No

Patrimonio del fideicomiso:

La informacion estadistica que se incluye en este Reporte Anual relativa al conjunto de Créditos Hipotecarios que integran el
Patrimonio del Fideicomiso se basa en la informacion disponible al 31 de diciembre de 2018.

Evolucién de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:
A continuacion se presenta la evolucion que ha tenido el saldo de la cartera de crédito fideicomitida, dividida en cartera vigente y
cartera vencida.

Nota: La informacion que se presenta en las grdficas y tablas, se realizo en base a flujos (Reportes mensuales del comportamiento

de la cartera), a partir del periodo de Enero 2014, lo anterior en virtud de presentar la comparacion del ultimo periodo contra 5
arios anteriores.

EVOLUCION DEL SALDO DE LA CARTERA FIDEICOMITIDA
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Al cierre de 2018 la cartera vencida alcanzd el 71.68%. Por otro lado la cartera vencida de mas de 6 meses de atraso alcanzo
70.03% de la cartera total.
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En la siguiente grafica se aprecia que la tendencia de Cartera Vencida es ascendente entre enero de 2017 y diciembre de 2018,
agregando 5 afios anteriores para la comparacion.

EVOLUCION DEL PORCENTAJE DE CARTERA VENCIDA
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El aforo de esta emision se calcula de acuerdo a la siguiente formula:

100-[SIP/CHV]*100

En donde:

SIP = Monto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie Al, Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 y los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B en la Fecha de Pago para la que se haga el calculo después de efectuar las Distribuciones
que correspondan a dicha Fecha de Pago.

CHYV = Monto total de principal de todos los Créditos Hipotecarios Vigentes al ultimo dia del Periodo de Cobranza.

El aforo objetivo de la emision es del 3.8%. Debido a la tendencia a la alza en la cartera vencida de esta emision, la tendencia del

aforo ha sido decreciente. El fuerte incremento en cartera vencida a partir de los ultimos meses de 2008, hizo que el aforo se hiciera
negativo y continuara con esta tendencia aun hasta el cierre de 2018.

Al 31 de diciembre de 2018 el aforo de la emision es de -473.67%.

La informacion presentada en la grafica se obtuvo del reporte de distribucion (de cada mes) de los ultimos 5 afios enero de 2014 a
diciembre de 2018 y no es un dato calculado por el administrador.

AFORO
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Desempeno de los activos

La siguiente grafica muestra la evolucion que ha tenido el flujo de entrada de principal al fideicomiso durante el periodo de Enero a
Diciembre de 2018. En promedio el pago de principal programado representd un 34% del pago total de principal del mes, mientras
que el prepago de principal representd en promedio el 66% del total. Marzo fue el mes que presentd un menor flujo de principal
total, tendiendo también el nivel mas bajo de flujo por prepagos de principal. Para el periodo de 2018, febrero es el mes que reporta
la mayor entrada de ingresos por pagos de principal. En cuanto a los flujos programados no se aprecian variaciones significativas
pues el comportamiento de dicho concepto es estable mes con mes.

PREPAGO DE PRINCIPAL VS. PRINCIPAL PROGRAMADO
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Montos en UDIS

Como se puede ver en la siguiente grafica, los ingresos por intereses del fideicomiso han tenido un comportamiento relativamente
estable.
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FLUJO DE PRINCIPAL E INTERESES

2.00 1
g 1.50
£ 1.00
[ 1
5 0.50 1 .\H/._"\r/l\./l—-l\-__/.
0,00 T T T T T T T T T T
T v = - o= - - - - = =
a o = = . = o = ¥
§ & g & §F 5 2= §& § ® & s

—— Monto tetal de pago de principal (fluje efective) -l Intereses

Montos en UDIS

La siguiente grafica muestra los principales componentes de los ingresos del fideicomiso. El principal componente fueron los
intereses, los cuales representan el 29% de los ingresos totales en el periodo reportado. El principal efectivamente cobrado en el
periodo represent6 el 68% de los ingresos totales mientras que la comision por administracion represento el 3% del total.
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m Monto total de pago de principal {(Thao efective) g Intereses Comisiones de Administracidn

Composicidén de la totalidad de los activos al cierre del periodo

Los Créditos Hipotecarios que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso son en esencia, contratos de apertura de crédito con
garantia hipotecaria en primer lugar sobre un inmueble adquirido con las cantidades dispuestas bajo dichos créditos, a una tasa de
interés fija. Los inmuebles adquiridos a través de los Créditos son Inmuebles unifamiliares que en general se ubican en conjuntos
urbanos nuevos en distintas localidades del pais. Los Créditos Hipotecarios causan intereses a una tasa de interés fija.
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Los Créditos Hipotecarios se encuentran denominados en UDIs pagan intereses y principal en forma mensual. El Fideicomiso es el
unico beneficiario de estos pagos.

En las tablas a continuacion se muestran las caracteristicas de los Créditos que forman parte del Fideicomiso al 31 de diciembre de
2018.

saldo Insoluto (UDIS) Cant’id.ad de % de Créditos Sa!d.o al Cierre de % del Saldo
Créditos Diciembre 2018 Total

Menor a 20,000.00 387 14.04% 5,332,271.21 3.26%
20,000.00 40,000.00 704 25.54% 20,721,644.77 12.66%
40,000.00 60,000.00 604 21.91% 30,085,525.79 18.39%
60,000.00 80,000.00 447 16.21% 30,748,859.49 18.79%
80,000.00 100,000.00 236 8.56% 20,980,898.50 12.82%
100,000.00 120,000.00 101 3.66% 11,095,008.13 6.78%
120,000.00 140,000.00 81 2.94% 10,576,779.38 6.46%
140,000.00 160,000.00 89 3.23% 13,247,465.24 8.10%
160,000.00 180,000.00 38 1.38% 6,466,268.43 3.95%
180,000.00 200,000.00 37 1.34% 6,950,134.46 4.25%
200,000.00 220,000.00 18 0.65% 3,754,836.11 2.29%
220,000.00 240,000.00 6 0.22% 1,381,959.47 0.84%
240,000.00 260,000.00 7 0.25% 1,732,629.76 1.06%
260,000.00 280,000.00 2 0.07% 546,851.81 0.33%
280,000.00 300,000.00 0 0.00% 0 0.00%
Mayor a 300,000.00 0 0.00% 0 0.00%
Total 2,757.00 100% 163,621,132.56 100%

Créditos con saldos insolutos entre 20mil y 40mil UDIs son los que ocupan mayor porcentaje dentro de la cartera con un 25.54%,
equivalente 20,721,644.77 UDIs.

Estado Cant,id.ad de % de Créditos Sa!d.o al Cierre de % del Saldo
Créditos Diciembre 2018 Total
QUINTANA ROO 573 20.78% 29,139,006.27 18%
ESTADO DE MEXICO 569 20.64% 25,852,069.27 16%
BAJA CALIFORNIA 417 15.13% 29,833,799.03 18%
JALISCO 239 8.67% 25,377,121.85 16%
NUEVO LEON 140 5.08% 7,663,531.63 5%
VERACRUZ 109 3.95% 4,713,387.99 3%
NAYARIT 91 3.30% 2,485,276.88 2%
SONORA 63 2.29% 4,199,464.10 3%
PUEBLA 63 2.29% 2,508,446.85 2%
QUERETARO 58 2.10% 5,307,682.05 3%
GUERRERO 50 1.81% 2,446,920.49 1%
TAMAULIPAS 48 1.74% 2,653,503.15 2%
COAHUILA 46 1.67% 2,102,542.67 1%
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GUANAJUATO 44 1.60% 2,838,359.45 2%
CHIHUAHUA 44 1.60% 3,756,750.79 2%
BAJA CALIFORNIA SUR 37 1.34% 2,811,545.19 2%
MORELOS 36 1.31% 1,781,134.52 1%
SINALOA 30 1.09% 2,237,695.04 1%
DISTRITO FEDERAL 27 0.98% 1,853,936.30 1%
OAXACA 18 0.65% 1,288,053.17 1%
MICHOACAN 16 0.58% 618,230.48 0%
DURANGO 11 0.40% 616,655.26 0%
AGUASCALIENTES 6 0.22% 501,017.33 0%
TLAXCALA 5 0.18% 216423.88 0%
ZACATECAS 4 0.15% 118,006.88 0%
SAN LUIS POTOSI 4 0.15% 268,090.18 0%
TABASCO 3 0.11% 103,324.34 0%
HIDALGO 3 0.11% 131,841.65 0%
CHIAPAS 3 0.11% 197,315.87 0%
Total 2,757.00 100% 163,621,132.56 100%

Fecha:

2018-12-31

Quintana Roo, Edo. México y Baja california son los estados que, al cierre de diciembre de 2018, concentran la mayor parte de la
cartera en cuanto a créditos y saldo insoluto con el 56.55% de los créditos y el 51.84% del saldo insoluto total.

Plazo Restante (meses) Cant’id'ad de % de Créditos Sal.d'o al Cierre de % del Saldo

Créditos Diciembre 2018 Total

0 20 29 1.05% 2,110,009.19 1.29%

20 40 101 3.66% 7,190,177.53 4.39%
40 60 0.04% 11,757.19 0.01%
60 80 0.00% 0 0.00%
80 100 0.00% 0 0.00%
100 120 16 0.58% 674,628.20 0.41%

120 140 1,222 44.32% 81,096,981.63 49.56%

140 160 1,142 41.42% 57,485,125.72 35.13%
160 180 149 5.40% 10,214,116.71 6.24%
180 200 38 1.38% 2,109,772.98 1.29%
200 220 26 0.94% 1,412,141.40 0.86%
220 240 13 0.47% 529,577.00 0.32%
240 260 7 0.25% 277,421.38 0.17%
Mayor a 260 13 0.47% 509,423.63 0.31%
Total 2,757.00 100% 163,621,132.56 100%

Tasa de Interés Cant’idj’:\d de % de Créditos Sa!d.o al Cierre de % del Saldo

Créditos Diciembre 2018 Total

Menor a 7% 1 0.04% 55,607.16 0.03%
7.0% 7.5% 89 3.23% 6,944,117.92 4.24%
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7.5% 8.0% 22 0.80% 2,320,459.75 1.42%
8.0% 8.5% 4 0.15% 291,627.36 0.18%
8.5% 9.0% 533 19.33% 43,419,523.26 26.54%
9.0% 9.5% 820 29.74% 55,248,525.64 33.77%
9.5% 10.0% 671 24.34% 21,388,204.42 13.07%
10.0% 10.5% 61 2.21% 5,733,756.89 3.50%
10.5% 11.0% 543 19.70% 27,190,293.98 16.62%
11.0% 11.5% 0 0.00% 0 0.00%
Mayor a 11.5% 13 0.47% 1,029,016.18 0.63%
Total 2,757.00 100% 163,621,132.56 100%

Variacion en saldo y en numero de activos

La siguiente grafica muestra la evolucion que han tenido el nimero de créditos y saldo de la cartera fideicomitida durante el periodo
de enero a diciembre de 2018. En promedio, mensualmente amortiza un 1.61% de la cartera al inicio del periodo. En cuanto al
numero de créditos, en promedio disminuye un 1.39% del nimero de créditos al inicio del periodo.

DESEMPENO DEL SALDO DE LA CARTERA Y NUMERO DE CREDITOS
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= Saldo Cartera Tolal  —@— Cantidad de Créditos

Saldo en UDIS

A continuacion se puede observar el comportamiento del nimero de créditos en el fideicomiso, asi como del numero de créditos pre
pagados durante el afio 2018. Dentro de este periodo de Enero a Diciembre de 2018 se pre-pagaron 191 créditos lo cual representa
41.61% del total de créditos salientes en el afio. En promedio se liquidaron 16 créditos al mes.

NUMERO DE CREDITOS VS CREDITOS PREPAGADOS
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Saldo en UDIS

Las daciones en pago y adjudicaciones representan, el 60.78% del total de créditos salientes en el periodo de enero a diciembre
2018, tal como se puede observar en la siguiente grafica. Es importante mencionar que cuando ocurre una dacién en pago o una

adjudicacion, el saldo de la cartera fideicomitida se ve disminuida pero el fideicomiso no percibe ese ingreso hasta que la vivienda
ha sido vendida.

DACIONES Y ADJUDICADIONES
(Numero de Créditos)

707
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=
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ene -18
feb -18
mar-18
abr-18
may.-18
jun.-18
ago.-18
sep.-18
oct.-18
nov.-18
dic_-18

m Crédites Frepagados  m Dacion / Adjudicacion

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento
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Morosidad (Cuotas Cantidad de Saldo al Cierre de

Vencidas) Créditos % de Créditos Diciembre 2018 % del Saldo Total

0 730 26.48% 29,301,025.88 17.91%

1 249 9.03% 11,627,874.43 7.11%

2 71 2.58% 3,951,847.87 2.42%

3 34 1.23% 2,069,784.00 1.26%

4 15 0.54% 866,117.28 0.53%

5 17 0.62% 1,067,398.18 0.65%

6 11 0.40% 751,706.17 0.46%
Mayor a 6 1630 59.12% 113,985,378.74 69.66%

Total 2,757 100% 163,621,132.56 100%

La cartera vencida de la emision alcanzé un porcentaje, del saldo total, de 71.31%.

Garantias sobre los activos

Garantia Genworth

Los Créditos Hipotecarios cuentan con una garantia de recuperacion otorgada por Genworth, a favor del Fideicomitente. Los
derechos del Fideicomitente derivados de tal garantia fueron cedidos al Fiduciario. Esta garantia cubrird hasta el 30% (treinta por
ciento) del monto de principal y de los intereses ordinarios devengados vencidos y no pagados derivados de un crédito hipotecario.

Garantia SHF

Los Créditos Hipotecarios cuentan con una garantia de recuperacion otorgada por la SHF, a favor del Fideicomitente. Los derechos
del Fideicomitente derivados de tal garantia fueron cedidos al Fiduciario. Esta garantia cubrira hasta el 30% (treinta por ciento) del
monto de principal y de los intereses ordinarios devengados, vencidos y no pagados derivados de un Crédito Hipotecario.

Cobertura SHF

El fiduciario celebrd con la Sociedad Hipotecaria Federal la Cobertura SHF mediante la cual la Sociedad Hipotecaria Federal se
obligd a pagar en forma mensual al fiduciario la diferencia entre el incremento en el Salario Minimo General Vigente en el Distrito
Federal, segun el mismo sea determinado de tiempo en tiempo por la Comisién Nacional de Salarios Minimos, y el valor de la UDI
con respecto a los pagos efectuados por los deudores hipotecarios bajo los créditos hipotecarios.

Emisiones de valores

Durante el periodo reportado no se realizé ninguna emision de valores respaldados por los mismos bienes.
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Informacién relevante del periodo

12 de enero de 2018: HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, en su
caracter de fiduciario (el "Fiduciario") del contrato de fideicomiso irrevocable no. Fid 250295, informé que realizé cambios en la
tasa de morosidad del reporte Anexo T del mes de noviembre de 2017. Lo anterior sin presentar cambios o modificaciones en las
demas cifras presentadas en tiempo y forma.

23 de enero de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U emitidos el 18
de abril de 2008 por HSBC México, S.A. [.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de Fideicomiso
Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los tenedores que,
conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y el Reporte de
Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no fueron
suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.
Por lo cual, el 25 de enero de 2018 no se realizaron pagos por dicho concepto.

23 de enero de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-2U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(i)Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $5,145,559.08 (Cinco millones ciento
cuarenta y cinco mil quinientos cincuenta y nueve pesos 08/100 m.n.), equivalente a 862,324.90 UDIS, y
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(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 37,959,422.84 UDIS.
Por lo cual, el 25 de enero de 2018 se realiz6 el siguiente pago:

- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de
$4,464,041.01 (Cuatro millones cuatrocientos sesenta y cuatro mil cuarenta y un pesos 01/100 m.n.), equivalente a
748,111.85 UDIS.

23 de enero de 2018: Banco INVEX S.A., Instituciéon de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-3U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC Meéxico, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Ntumero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(1))El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,629,574.60 (Un milloén seiscientos
veintinueve mil quinientos setenta y cuatro pesos 60/100 m.n.), equivalente a 273,094.28 UDIS, y

(i1))El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 19,125,702.49 UDIS.
Por lo cual, el 25 de enero de 2018 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

22 de febrero de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U
emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. .LB.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato
de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(1)E1 Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.
Por lo cual, el 26 de febrero de 2018 no se realizaron pagos por dicho concepto.

22 de febrero de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comiin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-
2U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del
conocimiento de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por
el Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de
"Pagos por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(i)Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $5,497,854.01 (Cinco millones
cuatrocientos noventa y siete mil ochocientos cincuenta y cuatro pesos 01/100 m.n.), equivalente a 916,341.99
UDIS, la cantidad faltante asciende a $5,378,424.59 (Cinco millones trescientos setenta y ocho mil cuatrocientos
veinticuatro pesos 59/100 m.n.), equivalente a 896,436.37 UDIS y

(i1))El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 38,821,747.74 UDIS.

Por lo cual, el 26 de febrero de 2018 se realizaron los siguientes pagos:
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- El monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de $119,429.42 (Ciento diecinueve
mil cuatrocientos veintinueve pesos 42/100 m.n.), equivalente a 19,905.62 UDIS.

- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de
$4,309,913.76 (Cuatro millones trescientos nueve mil novecientos trece pesos 76/100 m.n.), equivalente a 718,344.82
UDIS.

22 de febrero de 2018: Banco INVEX S.A., Institucién de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comtin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-
3U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B), hizo del conocimiento
de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el
Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos
por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(i)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,747,740.44 (Un millén setecientos cuarenta
y siete mil setecientos cuarenta pesos 44/100 m.n.), equivalente a 291,300.56 UDIS, y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 19,398,796.77 UDIS.
Por lo cual, el 26 de febrero de 2018 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

22 de marzo de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U
emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. .LB.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato
de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.

Por lo cual, el 26 de marzo de 2018 no se realizaron pagos por dicho concepto.

22 de marzo de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comiin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-
2U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del
conocimiento de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por
el Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de
"Pagos por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(i)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $4,805,024.16 (Cuatro millones ochocientos
cinco mil veinticuatro pesos 16/100 m.n.), equivalente a 798,882.76 UDIS,

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 39,718,184.11 UDIS.

Por lo cual, el 26 de marzo de 2018 se realizo el siguiente pago:
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- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de
$10,873,583.12 (Diez millones ochocientos setenta y tres mil quinientos ochenta y tres pesos 12/100 m.n.), equivalente a
1,807,840.67 UDIS.

22 de marzo de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-
3U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B, hizo del conocimiento
de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el
Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos
por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,533,069.70 (Un millon quinientos treinta y
tres mil sesenta y nueve pesos 70/100 m.n.), equivalente a 254,887.99 UDIS, y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 19,690,097.33 UDIS.
Por lo cual, el 26 de marzo de 2018 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

23 de abril de 2018: Banco INVEX S.A., Instituciéon de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U emitidos el 18
de abril de 2008 por HSBC México, S.A. [.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de Fideicomiso
Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los tenedores que,
conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y el Reporte de
Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no fueron
suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.

Por lo cual, el 25 de abril de 2018 no se realizaron pagos por dicho concepto.

23 de abril de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Miltiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-2U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(i)Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $5,116,624.51 (Cinco millones ciento
dieciséis mil seiscientos veinticuatro pesos 51/100 m.n.), equivalente a 848,081.71 UDIS, la cantidad faltante
asciende a $5,000,208.76 (Cinco millones doscientos ocho pesos 76/100 m.n.), equivalente a 828,785.77 UDIS y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 40,517,066.87 UDIS.

Por lo cual, el 25 de abril de 2018 se realizaron los siguientes pagos:

- El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de $116,415.76 (Ciento dieciséis
mil cuatrocientos quince pesos 76/100 m.n.), equivalente a 19,295.94 UDIS.
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- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de
$3,164,587.39 (Tres millones ciento sesenta y cuatro mil quinientos ochenta y siete pesos 39/100 m.n.), equivalente a
524,531.10 UDIS.

23 de abril de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-3U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B, hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,647,625.31 (Un millon seiscientos cuarenta
y siete mil seiscientos veinticinco pesos 31/100 m.n.), equivalente a 273,094.28 UDIS, y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 19,944,985.32 UDIS.

Por lo cual, el 25 de abril de 2018 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

23 de mayo de 2018: Banco INVEX S.A., Institucién de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U emitidos el 18
de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de Fideicomiso
Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los tenedores que,
conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y el Reporte de
Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no fueron
suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.

Por lo cual, el 25 de mayo de 2018 no se realizaron pagos por dicho concepto.

23 de mayo de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-2U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(i)Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $5,085,328.51 (Cinco millones ochenta
y cinco mil trescientos veintiocho pesos 51/100 m.n.), equivalente a 845,800.00 UDIS, la cantidad faltante
asciende a $4,865,857.03 (Cuatro millones ochocientos sesenta y cinco mil ochocientos cincuenta y siete pesos
03/100 m.n.), equivalente a 809,297.15 UDIS y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 41,345,852.64 UDIS.
Por lo cual, el 25 de mayo de 2018 se realizaron los siguientes pagos:

- El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de $219,471.49 (Doscientos
diecinueve mil cuatrocientos setenta y un pesos 49/100 m.n.), equivalente a 36,502.85 UDIS.
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Clave de Cotizacion: BRHCCB Fecha: 2018-12-31

- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de

$3,125,779.12 (Tres millones ciento veinticinco mil setecientos setenta y nueve pesos 12/100 m.n.), equivalente a

519,884.60 UDIS.
23 de mayo de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-3U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B, hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,641,965.16 (Un millon seiscientos cuarenta
y un mil novecientos sesenta y cinco pesos 16/100 m.n.), equivalente a 273,094.28 UDIS, y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 20,218,079.60 UDIS.

Por lo cual, el 25 de mayo de 2018 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

21 de junio de 2018: Banco INVEX S.A., Instituciéon de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U emitidos el 18
de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de Fideicomiso
Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los tenedores que,
conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y el Reporte de
Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no fueron
suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.

Por lo cual, el 25 de junio de 2018 no se realizaron pagos por dicho concepto.

21 de junio de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-2U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(i)Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $5,238,922.86 (Cinco millones
doscientos treinta y ocho mil novecientos veintidos pesos 86/100 m.n.), equivalente a 871,656.45 UDIS, la

cantidad faltante asciende a $5,077,103.88 (Cinco millones setenta y siete mil ciento tres pesos 88/100 m.n.),
equivalente a 844,732.87 UDIS y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 42,155,149.79 UDIS.
Por lo cual, el 25 de junio de 2018 se realizaron los siguientes pagos:

- El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de $161,818.98 (Ciento sesenta y un
mil ochocientos dieciocho pesos 98/100 m.n.), equivalente a 26,923.58 UDIS.
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Clave de Cotizacion: BRHCCB Fecha: 2018-12-31

- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de
$8,238,382.32 (Ocho millones doscientos treinta y ocho mil trescientos ochenta y dos pesos 32/100 m.n.), equivalente a
1,370,709.07 UDIS.

21 de junio de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Miltiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-3U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC Meéxico, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Divisiéon Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B, hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(i)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,696,093.13 (Un millon seiscientos noventa
y seis mil noventa y tres pesos 13/100 m.n.), equivalente a 282,197.42 UDIS, y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 20,491,173.88 UDIS.

Por lo cual, el 25 de junio de 2018 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

23 de julio de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U emitidos el 18
de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de Fideicomiso
Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los tenedores que,
conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y el Reporte de
Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no fueron
suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.

Por lo cual, el 25 de julio de 2018 no se realizaron pagos por dicho concepto.

23 de julio de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-2U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(i)Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $5,053,279.79 (Cinco millones
cincuenta y tres mil doscientos setenta y nueve pesos 79/100 m.n.), equivalente a 837,575.92 UDIS, la cantidad
faltante asciende a $5,053,279.79 (Cinco millones cincuenta y tres mil doscientos setenta y nueve pesos 79/100
m.n.), equivalente a 837,575.92 UDIS y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 42,999,882.66 UDIS.

Por lo cual, el 25 de julio de 2018 se realizaron los siguientes pagos:
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Clave de Cotizacion: BRHCCB Fecha: 2018-12-31

- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de
$8,101,734.94 (Ocho millones ciento un mil setecientos treinta y cuatro pesos 94/100 m.n.), equivalente a 1,342,854.22
UDIS.

23 de julio de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-3U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B, hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,647,637.87 (Un millon seiscientos cuarenta
y siete mil seiscientos treinta y siete pesos 87/100 m.n.), equivalente a 273,094.28 UDIS, y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 20,773,371.30 UDIS.
Por lo cual, el 25 de julio de 2018 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

23 de agosto de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U
emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. [.LB.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato
de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.

Por lo cual, el 27 de agosto de 2018 no se realizaron pagos por dicho concepto.

23 de agosto de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-
2U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. [.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del
conocimiento de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por
el Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de
"Pagos por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(i)Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $5,547,638.59 (Cinco millones
quinientos cuarenta y siete mil seiscientos treinta y ocho pesos 59/100 m.n.), equivalente a 914,907.95 UDIS, la
cantidad faltante asciende a $5,209,995.10 (Cinco millones doscientos nueve mil novecientos noventa y cinco
pesos 10/100 m.n.), equivalente a 859,224.31 UDIS y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 43,837,458.58 UDIS.

Por lo cual, el 27 de agosto de 2018 se realizaron los siguientes pagos:

- El Monto de pago de intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de $337,643.49 (Trescientos treinta
y siete mil seiscientos cuarenta y tres pesos 49/100 m.n.), equivalente a 55,683.64 UDIS.
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Clave de Cotizacion: BRHCCB Fecha: 2018-12-31

- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de $
6,191,451.77 (Seis millones ciento noventa y un mil cuatrocientos cincuenta y un pesos 77/100 m.n.), equivalente a
1,021,084.62 UDIS.

23 de agosto de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-
3U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. [.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B, hizo del conocimiento
de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el
Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos
por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(i)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $ 1,821,528.79 (Un millén ochocientos
veintitin mil quinientos veintiocho pesos 79/100 m.n.), equivalente a 300,403.70 UDIS, y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 21,046,465.58 UDIS.
Por lo cual, el 27 de agosto de 2018 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

21 de septiembre de 2018: Banco INVEX S.A., Instituciéon de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comuin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U
emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. [.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato
de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.

Por lo cual, el 25 de septiembre de 2018 no se realizaron pagos por dicho concepto.

21 de septiembre de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comiin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-
2U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del
conocimiento de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por
el Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de
"Pagos por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(i)Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $4,880,245.87 (Cuatro millones
ochocientos ochenta mil doscientos cuarenta y cinco pesos 87/100 m.n.), equivalente a 799,716.36 UDIS, la
cantidad faltante asciende a $4,648,950.65 (Cuatro millones seiscientos cuarenta y ocho mil novecientos
cincuenta pesos 65/100 m.n.), equivalente a 761,814.46 UDIS y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 44,696,682.89 UDIS.
Por lo cual, el 25 de septiembre de 2018 se realizaron los siguientes pagos:

- El Monto de pago de intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de $231,295.25 (Doscientos treinta
y un mil doscientos noventa y cinco pesos 25/100 m.n.), equivalente a 37,901.90 UDIS.
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Clave de Cotizacion: BRHCCB Fecha: 2018-12-31

- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de
$7,409,841.20 (Siete millones cuatrocientos nueve mil ochocientos cuarenta y un pesos 20/100 m.n.), equivalente a
1,214,236.20 UDIS.

21 de septiembre de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comtin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-
3U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. .B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B, hizo del conocimiento
de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el
Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos
por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,610,998.23 (Un millon seiscientos diez mil
novecientos noventa y ocho pesos 23/100 m.n.), equivalente a 263,991.13 UDIS, y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 21,346,869.28 UDIS.
Por lo cual, el 25 de septiembre de 2018 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

23 de octubre de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comuin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U
emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. [.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato
de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.

Por lo cual, el 25 de octubre de 2018 no se realizaron pagos por dicho concepto.

23 de octubre de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caricter de
Representante Comiin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-
2U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del
conocimiento de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por
el Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de
"Pagos por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(i)Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $5,016,297.37 (Cinco millones dieciséis
mil doscientos noventa y siente pesos 37/100 m.n.), equivalente a 822,010.85 UDIS, la cantidad faltante asciende
a $4,838,784.18 (Cuatro millones ochocientos treinta y ocho mil setecientos ochenta y cuatro pesos 18/100 m.n.),
equivalente a 790,338.49 UDIS y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 45,458,497.35 UDIS.

Por lo cual, el 25 de octubre de 2018 se realizaron los siguientes pagos:
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Clave de Cotizacion: BRHCCB Fecha: 2018-12-31

- El Monto de pago de intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de $193,911.49 (Ciento noventa y
tres mil novecientos once pesos 49/100 m.n.), equivalente a 31,672.36 UDIS.

- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de
$7,109,525.04 (Siete millones ciento nueve mil quinientos veinticinco pesos 04/100 m.n.), equivalente a 1,161,227.92
UDIS.

23 de octubre de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su cardcter de
Representante Comtin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-
3U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B, hizo del conocimiento
de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el
Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos
por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,671,997.85 (Un millon seiscientos setenta y
un mil novecientos noventa y siete pesos 85/100 m.n.), equivalente a 273,094.28 UDIS, y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 21,610,860.41 UDIS.
Por lo cual, el 25 de octubre de 2018 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

22 de noviembre de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U
emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. .LB.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato
de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.

Por lo cual, el 26 de noviembre de 2018 no se realizaron pagos por dicho concepto.

22 de noviembre de 2018: Banco INVEX S.A., Instituciéon de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comiin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-
2U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del
conocimiento de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por
el Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de
"Pagos por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(i)Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $5,335,220.54 (Cinco millones
trescientos treinta y cinco mil doscientos veinte pesos 54/100 m.n.), equivalente a 871,423.48 UDIS, la cantidad
faltante asciende a $5,104,933.85 (Cinco millones ciento cuatro mil novecientos treinta y tres pesos 85/100 m.n.),
equivalente a 829,382.36 UDIS y

(i1))El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 46,248,835.84 UDIS.

Por lo cual, el 26 de noviembre de 2018 se realizaron los siguientes pagos:
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- El Monto de pago de intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de $258,767.38 (Doscientos
cincuenta y ocho mil setecientos sesenta y siete pesos 38/100 m.n.), equivalente a 42,041.12 UDIS.

- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de
$7,126,084.62 (Siete millones ciento veintiséis mil ochenta y cuatro pesos 62/100 m.n.), equivalente a 1,157,752.29 UDIS.

22 de noviembre de 2018: Banco INVEX S.A., Instituciéon de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comtin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-
3U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B, hizo del conocimiento
de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el
Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos
por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(i)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,792,984.95 (Un millén setecientos noventa
y dos mil novecientos ochenta y cuatro pesos 95/100 m.n.), equivalente a 291,300.56 UDIS, y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 21,883,954.69 UDIS.

Por lo cual, el 26 de noviembre de 2018 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

21 de diciembre de 2018: Banco INVEX S.A., Instituciéon de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U
emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. .LB.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato
de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(1)E1 Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.

Por lo cual, el 26 de diciembre de 2018 no se realizaron pagos por dicho concepto.

21 de diciembre de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-
2U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. [.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del
conocimiento de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por
el Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de
"Pagos por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(i)Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $5,044,930.83 (Cinco millones cuarenta
y cuatro mil novecientos treinta pesos 83/100 m.n.), equivalente a 811,923.29 UDIS, la cantidad faltante asciende
a $4,815,942.22 (Cuatro millones ochocientos quince mil novecientos cuarenta y dos pesos 22/100 m.n.),

equivalente a 775,070.22 UDIS y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 47,078,218.20 UDIS.
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Por lo cual, el 26 de diciembre de 2018 se realizaron los siguientes pagos:

- El Monto de pago de intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de $228,988.64 (Doscientos
veintiocho mil novecientos ochenta y ocho pesos 64/100 m.n.), equivalente a 36,853.07 UDIS.

- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de
$6,306,471.66 (Seis millones trescientos seis mil cuatrocientos setenta y un pesos 66/100 m.n.), equivalente a 1,014,953.70
UDIS.

21 de diciembre de 2018: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comtin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-
3U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. [.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B, hizo del conocimiento
de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el
Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos
por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(i)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,696,886.60 (Un millén seiscientos noventa
g p
y seis mil ochocientos ochenta y seis pesos 60/100 m.n.), equivalente a 273,094.28 UDIS, y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 22,175,255.25 UDIS.

Por lo cual, el 26 de diciembre de 2018 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

23 de enero de 2019: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U emitidos el 18
de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de Fideicomiso
Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los tenedores que,
conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y el Reporte de
Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no fueron
suficientes para cubrir:

(1)E1 Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.

Por lo cual, el 25 de enero de 2019 no se realizaron pagos por dicho concepto.

23 de enero de 2019: Banco INVEX S.A., Instituciéon de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-2U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Divisiéon Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(i)Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $5,042,909.95 (Cinco millones cuarenta
y dos mil novecientos nueve pesos 95/100 m.n.), equivalente A 807,508.24 UDIS, la cantidad faltante asciende a
$5,042,909.95 (Cinco millones cuarenta y dos mil novecientos nueve pesos 95/100 m.n.), equivalente a
807,508.24 UDIS y
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(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 47,853,288.42 UDIS.
Por lo cual, el 25 de enero de 2019 se realizaron los siguientes pagos:

- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de
$8,255,085.41 (Ocho millones doscientos cincuenta y cinco mil ochenta y cinco pesos 41/100 m.n.), equivalente a
1,321,865.66 udis.

23 de enero de 2019: Banco INVEX S.A., Instituciéon de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-3U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC Meéxico, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B, hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,705,480.88 (Un millon setecientos cinco mil
cuatrocientos ochenta pesos 88/100 m.n.), equivalente a 273,094.28 UDIS, y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 22,448,349.53 UDIS.
Por lo cual, el 25 de enero de 2019 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

21 de febrero de 2019: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U
emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. .LB.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato
de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(1)E1 Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.

Por lo cual, el 25 de febrero de 2019 no se realizaron pagos por dicho concepto.

21 de febrero de 2019: Banco INVEX S.A., Instituciéon de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-
2U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. [.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del
conocimiento de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por
el Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de
"Pagos por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(i)Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $5,179,929.23 (Cinco millones ciento
setenta y nueve mil novecientos veintinueve pesos 23/100 m.n.), equivalente a 828,483.40 UDIS, la cantidad
faltante asciende a $4,967,392.90 (Cuatro millones novecientos sesenta y siete mil trescientos noventa y dos

pesos 90/100 m.n.), equivalente a 794,490.11 UDIS y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 48,660,796.66 UDIS.
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Por lo cual, el 25 de febrero de 2019 se realizaron los siguientes pagos:

- El monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de $212,536.37 (Doscientos doce mil
quinientos treinta y seis pesos 37/100 m.n.), equivalente a 33,993.29 UDIS.

- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de $4,978,992.97
(Cuatro millones novecientos setenta y ocho mil novecientos noventa y dos pesos 97/100 m.n.), equivalente a 796,345.44 UDIS.

21 de febrero de 2019: Banco INVEX S.A., Instituciéon de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comtin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-
3U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. [.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B, hizo del conocimiento
de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el
Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos
por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,764,383.76 (Un millon setecientos sesenta y
cuatro mil trescientos ochenta y tres pesos 76/100 m.n.), equivalente a 282,197.42 UDIS, y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 22,721,443.81 UDIS.
Por lo cual, el 25 de febrero de 2019 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

13 de marzo de 2019: HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, en su
caracter de Fiduciario del Fideicomiso Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles No.F/250295, con clave de pizarra
BRHCCB 08U, 08-2U Y 08-3U. Hace del conocimiento del publico inversionista la designacion del despacho Deloitte, Galaz
Yamazaqui Ruiz Urquiza, S.C. para llevar a cabo la auditoria de los estados financieros del Fideicomiso, correspondiente al
ejercicio 2018.

21 de marzo de 2019: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comuin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U
emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. [.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato
de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.

Por lo cual, el 25 de marzo de 2019 no se realizaron pagos por dicho concepto.

21 de marzo de 2019: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comiin de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-
2U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del
conocimiento de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por
el Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de
"Pagos por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:
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(i)Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $4,660,147.68 (Cuatro millones
seiscientos sesenta mil ciento cuarenta y siete pesos 68/100 m.n.), equivalente a 745,074.42 UDIS, la cantidad
faltante asciende a $4,660,147.68 (Cuatro millones seiscientos sesenta mil ciento cuarenta y siete pesos 68/100
m.n.), equivalente a 745,074.42 UDIS y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 49,455,286.77 UDIS.
Por lo cual, el 25 de marzo de 2019 se realizaron los siguientes pagos:

- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de $4,692,270.26
(Cuatro millones seiscientos noventa y dos mil doscientos setenta pesos 26/100 m.n.), equivalente a 750,210.25 UDIS.

21 de marzo de 2019: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-
3U emitidos el 18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, a través del
contrato de Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B, hizo del conocimiento
de los tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el
Administrador y el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos
por Intereses" no fueron suficientes para cubrir:

(1)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,594,224.21 (Un mill6én quinientos noventa y
cuatro mil doscientos veinticuatro pesos 21/100 m.n.), equivalente a 254,887.99 UDIS, y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 23,003,641.23 UDIS.

Por lo cual, el 25 de marzo de 2019 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

23 de abril de 2019: Banco INVEX S.A., Instituciéon de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U emitidos el 18
de abril de 2008 por HSBC México, S.A. .B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de Fideicomiso
Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los tenedores que,
conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y el Reporte de
Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no fueron
suficientes para cubrir:

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.

Por lo cual, el 25 de abril de 2019 no se realizaron pagos por dicho concepto.

23 de abril de 2019: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Miltiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-2U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. .B.M., Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(ii1) Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $5,157,635.54 (Cinco millones
ciento cincuenta y siete mil seiscientos treinta y cinco pesos 54/100 m.n.), equivalente a 821,531.63 UDIS, la
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cantidad faltante asciende a $5,157,635.54 (Cinco millones ciento cincuenta y siete mil seiscientos treinta y cinco
pesos 54/100 m.n.), equivalente a 821,531.63 UDIS y

(iv)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 50,200,361.19 UDIS.
Por lo cual, el 25 de abril de 2019 se realizaron los siguientes pagos:

- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de
$7,337,169.24 (Siete millones trescientos treinta y siete mil ciento sesenta y nueve pesos 24/100 m.n.), equivalente a
1,168,697.66 UDIS.

23 de abril de 2019: Banco INVEX S.A., Instituciéon de Banca Miltiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-3U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B, hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(ii1) El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,771,656.00 (Un millon setecientos
setenta y un mil seiscientos cincuenta y seis pesos 00/100 m.n.), equivalente a 282,197.42 UDIS, y

(iv)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 23,258,529.22 UDIS.
Por lo cual, el 25 de abril de 2019 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.

29 de abril de 2019: HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Division Fiduciaria, exclusivamente en su calidad de
fiduciario del Fideicomiso No. F/250295, mediante el cual se realizo la emision de Certificados Bursatiles identificados con clave de
pizarra BRHCCB 08, 08-2U y 08-3U, con fundamento en el Articulo 45 de las "Disposiciones de caracter general aplicables a las
emisoras de valores y a otros participantes del mercado de valores" emitidas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores
("CNBV") y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 19 de marzo de 2003 (segun las mismas han sido modificadas), la
"Circular Unica de Emisoras"; informa a la CNBV, a la Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V. y al publico inversionista que
solicita una prorroga para la presentacion del Reporte Anual 2018.

Lo anterior en virtud de que se esta realizando un analisis de los estados financieros y notas de revelacion de dicha emision, asi
como la integraciéon de la informacion proporcionada por cada una de las partes, situacion que ha retrasado concluir el Reporte
Anual dado que esta pendiente la seccion correspondiente a la revelacion de los estados financieros dictaminados al 31 de Diciembre
2018.

En términos del segundo parrafo del Articulo 45 de la Circular Unica de Emisoras se les informa que la informacion antes referida
sera presentada y publicada a través de EMISNET y STIV-2 a mas tardar dentro de los veinte dias hédbiles contados a partir del 30
de abril de 2019.

23 de mayo de 2019: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08U emitidos el 18
de abril de 2008 por HSBC México, S.A. [.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de Fideicomiso
Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A1), hizo del conocimiento de los tenedores que,
conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y el Reporte de
Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no fueron
suficientes para cubrir:
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(1)E1 Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie Al de 2,202,070.01 UDIS.
Por lo cual, el 27 de mayo de 2019 no se realizaron pagos por dicho concepto.

23 de mayo de 2019: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave de Pizarra BRHCCB 08-2U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC México, S.A. I.B.M., Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie A2), hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el Fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(i)Parte del Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 de $5,291,243.80 (Cinco millones
doscientos noventa y un mil doscientos cuarenta y tres pesos 80/100 m.n.), equivalente a 842,609.89 UDIS, la
cantidad faltante asciende a $5,259,259.59 (Cinco millones doscientos cincuenta y nueve mil doscientos
cincuenta y nueve pesos 59/100 m.n.), equivalente a 837,516.53 UDIS y

(i1)El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie A2 de 51,021,892.82 UDIS.
Por lo cual, el 27 de mayo de 2019 se realizaron los siguientes pagos:

- El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de $31,984.23 (Treinta y un mil
novecientos ochenta y cuatro pesos 23/100 m.n.), equivalente a 5,093.36 UDIS.

- El Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para los Certificados Bursatiles Serie A2 por la cantidad de
$4,972,124.80 (Cuatro millones novecientos setenta y dos mil ciento veinticuatro pesos 80/100 m.n.), equivalente a
791,791.44 UDIS.

23 de mayo de 2019: Banco INVEX S.A., Institucion de Banca Multiple, INVEX Grupo Financiero en su caracter de Representante
Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, identificados con Clave De Pizarra BRHCCB 08-3U emitidos el
18 de abril de 2008 por HSBC Meéxico, S.A. .LB.M., Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, a través del contrato de
Fideicomiso Numero F/250295 de fecha 16 de abril de 2008, (los Certificados Bursatiles Serie B, hizo del conocimiento de los
tenedores que, conforme a lo establecido en el fideicomiso y con base en el Reporte de Cobranza elaborado por el Administrador y
el Reporte de Saldos elaborado por el Fiduciario, los recursos recibidos en el fideicomiso por concepto de "Pagos por Intereses" no
fueron suficientes para cubrir:

(i)El Monto de Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B por $1,829,247.79 (Un millén ochocientos
veintinueve mil doscientos cuarenta y siete pesos 79/100 m.n.), equivalente a 291,300.56 UDIS, y

(i))El Monto de Pago de Interés Vencido y no Pagado de los Certificados Bursatiles Serie B por 23,540,726.64 UDIS.

Por lo cual, el 27 de mayo de 2019 no se pagaron intereses de los Certificados Bursatiles Serie B.
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Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

Garantes:
e  Genworth Mortgage Insurance Corporation
° Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo

Los certificados preferentes tienen una proteccion crediticia a través de:

1. Serie Subordinada: La emisién cuenta con una serie de certificados subordinados que funciona como enaltecedor de crédito
para los certificados preferentes. Adicionalmente los certificados preferentes estdn divididos en dos series, una de corto
plazo y una de largo plazo, de manera que todos los flujos de prepago sean dirigidos a la serie de corto plazo hasta
amortizarla por completo y solo entonces se distribuyen flujos de principal a la serie de largo plazo.

2. Las Constancias: Acreditaran a sus tenedores como titulares de los derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el
Contrato de Fideicomiso. La Constancia dara el derecho a su tenedor (Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V. S.O.F.O.M
E.N.R.) a recibir el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefiale y que se efectuen de conformidad con la Clausula
Décima Segunda de Contrato de Fideicomiso y (ii) en general, a la proporcion que corresponda del remanente que pueda
haber en el Patrimonio del Fideicomiso después del pago total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, las cantidades
adeudadas bajo los términos del Contrato de Fideicomiso y los contratos celebrados de conformidad con el mismo.

El valor objetivo de la serie subordinada y la constancia es el 12.8% de la Cartera Hipotecaria Vigente.
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[425000-NBIS1] Informacion financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

A continuacion se presenta una comparativa de los tltimos 3 ejercicios de la situacion financiera de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos.

Balance y resultados del fideicomiso

Fideicomiso Irrevocable No. 250295 para la Emision de Certificados Bursatiles
(Banco HSBC México, S. A., Instituciéon de Banca Miiltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria)

Estados de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre
(Cifras en miles de pesos)
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VAR OIDN VARINODN
Z018 2017 2016 2018 W5 2017 ZOL7VS 2018
ACTRAD
Clirculante
Efactive &n bancad & invarsisnes (nata 1) 1 BlE52 5 LR ] 45791 & 1250 5 5487
Cuertas cedides por cobrar
Dere chos al Cobro, neto {nota 2] 65428 B4 347 BHO065 - 15413 - 3713
Deudaores diversas 2820 2822 2822 - 2 -
Tatal del & ctiva circulante 150400 158 447 1588732 16047 1252
Dere chas al Cabra, neta {nata 2| 210054 583,117 Bl2023 = 483083 = 128912
Bienes adjudicadas {nata 3| 235395 F3.918 593918 156077 =
Total 5 SEE44 5 B89 482 5 1018626 & - 525058 & - 174,144
PASIVD Y FATRIMONIO
Pasivo ciroulsnte
Parcian circulants de la amision d = cartificadas bursatilas 5 12267 3% BRARS 3 92733 5 34494 % - 4,548
Otras cuentas parpagar 4042 4042 9478 - - 5,435
Total del pasive cinoulants 128721 a2 227 102211 34494 - EERE
Pasivan lar L]
Emisian de Cartificad as Bursatiles a largs plaza 1718187 1730252 1517245 E 12075 213015
Tow | del Pasiw 5 1844308 & 1822489 % 16819457 &5 22419 % 203,052
Patrirm onio
Re sultad os acumula das 112383525 {600.851) (8109585 - B554492 124
Resultad o dal wjersisia (4158 (558178 124 230,040 . 552 530
Suma el Patrimania ] |1,278453) 5 1933,007) 3 |510831) & |345452) & 1332 175|
Suman o Peiivo y el Patrimanio 5 566440 5 8D ARZ 5 1018628 5 |525,055) & |1.29,144)

Fideicomiso Irrevocable No. 250295 para la Emision de Certificados Bursatiles
(Banco HSBC México, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria)

Estados de Resultados
Al 31 de diciembre
(Cifras en miles de pesos)

VAR LA BN IR

1015 2017 1016 1008 Wi HOIT 2017 WS 3018

Miargen de opeTaGOn
Agresas financiems z 140349 % &14T71 % 110340 % TIETE & A
Agredod paramidiangd . a4 1k L 2 [ ({284 ]
Sastes financieras fazoos | 1367113 190 258 132 or3 1271.330]
Camisianes paradministraddn de carter {82 188] frema) ig2] - 2% 384 f28 7]
Margen financiero, neto {131.575) (322314 5,471 170 433 {33 1.451)
“il‘fﬂd!"—‘lﬂl'rl‘#‘-‘.lﬂ [13.57TH| (kLB AT 1T AR [F: BN

Egresas

Otos ingresos, nota 12 175350 s 20z TE, 344 (135
Utilidad -:='e'n:||da | =n w=nta de bisnes adjudiadaos - IEmE ] |25,323) 27801
Estimadan de detenars de demehos de B - ITEAE LT EE4) L 3T E4E) &£3332
Siaates de administradén 53] [L DR 3.0 [ (L3 L]
Qiros gasho |E8T2) - 5 %40 [ | 5,540
Tatal de sgresas 108743 (¥ 5] B2 .04T 119 803 39,153
Reiurlada del dpeeisd ] j4rakel & (EELATE] & 14 4 90,040 4 {LE 2100
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Origen y aplicacién de recursos

Fideicomiso Irrevocable No. 250295 para la Emision de Certificados Bursatiles
(Banco HSBC México, S. A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria)

Estados de Flujo de Efectivo
Al 31 de diciembre

(Cifras en miles de pesos)

VARLLOON VARLLOON

2018 207 2016 2018 W5 2017 2017 W5 2016
Bicividades de operacion:
Resultadeo del ejerdcio 5 142135 5 1332178 3 124 5 230040 5 1332, 300
Partidas reladionadas con actvidades da la o e ragidn
Estimacion {Rewersion] d= deteriom de derechos al cobm - |27 84E] |74 628 Z1B4R 45,780
Perdida porventa de bignes adjudicadas - 25535 355 126555 25, 553
Gaitas finansaras pravisienades . 195,707 . 1 185,707 18577
142136) 1133.782) 173.538) 97,545 165, 234)
Dectividades de operacian:
Ingresos prwenientes de cobros de @rtera 138157 157131 84995 313975 82,135
Disminugan de bienes adjudicadas portrasladar {166,076) 133247 {5,975 1152829 127272
Aumenta {Dis minudan] en atras cuentas par pagar - 15,435) ) 5435 45 185|
Efecto utilzado &n actividades de operadan 113,045) 111.274) §.232 122 117.506)
Setividades de financiamiento:
Amartizacian de certificadas bursatiles = interasas 22413 14781 4 584 74558 10,077
Incrementa de efectiva
Inera manta de afective 12574 s487 10,915 887 {7429
Efsctive &n bancos & inversi8n al inicio del periods 49278 45731 34475 5447 103918
Efectiva en bancas e inversian al final del periada 3 GLE52 5 4278 5 45 791 5 12374 5 3,487

Fideicomiso Irrevocable No. 250295 para la Emision de Certificados Bursatiles
(Banco HSBC México, S. A., Instituciéon de Banca Miuiltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria)

Estados de Cambios en el Patrimonio

Al 31 de diciembre
(Cifras en miles de pesos)
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aadckn 8l 1] de de st e JO1%

1] :l:i"l de rezulfados acumuladas
Sesultado del ejerddo

Sal 3ok 8l k1 A& Sef o) B S8 SO1E
Aplicadan de resultsda: soumulsdas
Resultada del sjerdda

Saldas ol 3] de dxsembre de 3017
apligagdn de resuitedas scumuladas

Seconacimienta inicial de detedara par perdide exprads
Resultado del eferddo

o8l o @l k1 A& delniirbrg S8 OIS

Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo

Nota 1 - Efectivo y equivalentes de efectivo:

Efectivo y equivalentes de efectivo se integra como sigue:

Depositos Bancarios
Inversiones de Corto Plazo (menores a 3 meses)

Total equivalente de
efectivo

i

Fecha: 2018-12-31

FPOTRISSD MK FID ERQSATIR O RESUILT QC05
lrisciml En s pecie Acum ulados Dl Ejercicio Fatd maonio
40 | i 3 =l ]
5,155 (25,185)
o E | 14 4 {6088k
14 (124
332 176) 2.17E|
fEo0, 831 j3azars) § {93 3,007)
(BELATE| KLaTe
(203818] 303 518)
42.135] 42125
(2.2 b S 2E] okl § (1375, 783
Al 31 de Diciembre
2018 201 2016
$ 18478  $ 13,230  $ 738
43,174 36,048 45,053
$ 61,652 $ 49278 §$ 45,791

Al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016 las inversiones de corto plazo representadas por Bonos del Gobierno Federal se integran
por inversiones de gran liqui-dez y sujetas a riesgos poco significativos en cambios en su valor razonable. Los Bonos devengan
intereses diariamente a una tasa anual nominal de aproximada-mente 5.50%, 3.57% y 2.88% respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, los intereses devengados registrados en resultados ascienden a $2,468 $1,429 y $202

respectivamente.
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Nota 2 - Cartera de créditos:

Fecha: 2018-12-31

La cartera esta integrada por los créditos hipotecarios individuales denominados en UDI, cedidos por los Fideicomitentes, los cuales

se encuentran en garantia en primer lugar de los tenedores de los certificados bursatiles, de acuerdo con las condiciones del
Fideicomiso, y el plazo promedio de los créditos es de 22.16 afnos. La cartera de crédito se presenta en el estado de situacion

financiera como activo circulante por aquella porcion cuya exigibilidad es menor a un afio.

La integracion de la cartera de crédito se muestra a continuacion:

31 de diciembre de 2018 Mensualidad
Capital devengada
Cartera vigente:
Créditos hipotecarios individuales $ 298,733 $ -
Cartera vencida:
Créditos hipotecarios individuales 717,715 -
1,016,448 -

Estimacion para cuentas
incobrables

Cartera de crédito - Neto

31 de diciembre de 2017 Mensualidad
Capital devengada
Cartera vigente:
Créditos hipotecarios individuales $ 324,824 $ 23,451
Cartera vencida:
Créditos hipotecarios individuales 740,301 168,496
1,065,125 191,947

Estimacion paira cuentas
incobrables

Cartera de crédito - Neto

837,382
31 de diciembre de 2016 Mensualidad
Capital devengada
Cartera vigente:

Créditos hipotecarios individuales $ 374,754 $ 30,262
Cartera vencida:

Créditos hipotecarios individuales 834.559 57,804

1,209,313 88,066

Estimacion paira cuentas
incobrables

Cartera de crédito - Neto

Total
cartera

$ 298,733

717,715
1,016,448

(750.466)

$ 265,982

Total
cartera

$ 348,275

908,797
1,257,072

(419,690)

$ 837382

Total
cartera

$ 405,016

892,363
1,297,379

(453.246)

$ 844,133

Al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016 la antigiiedad de la cartera de crédito vencida total se muestra a conti-nuacion:
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31 de diciembre de 2018
1 cuota 2 cuotas 3 cuotas 4 cuotas 5 cuotas 6 0 mas
Concepto Cero cuotas _ vencida vencidas  vencidas vencidas  vencidas cuotas vencidas Total
Monto UDI 27,985 11,785
4,330 2,524
1,361 839
$132,003 $180,827
Monto MXN  § 177,319 $ 76,026 $
26,960 $ 15,713 $ 8,475 $
5,223 $776,650 $1,086,366
31 de diciembre de 2017
1 cuota 2 cuotas 3 cuotas 4 cuotas 5 cuotas 6 0 mas
Concepto Cero cuotas __vencida vencidas  vencidas vencidas vencidas cuotas vencidas Total
Monto UDI 39,724 11,695
4,080 3,186
2,404 1,462
137,489 200,041
Monto MXN § 235,744 $ 69,407 $
24,215 $ 18,908 $
14,266 $ 8,675
$815,938 $1,187,154
31 de diciembre de 2016
1 cuota 2 cuotas 3 cuota 4 cuotas 5 cuotas 6 0 mas
Concepto Cero cuotas vencida vencidas  vencidas vencidas  vencidas cuotas vencidas Total
Monto UDI 49,836 12,186
4,837 3,906
2,042 1,692
158,722 233,221
Monto MXN $ 277,230 $ 67,790 $
26,905 $ 21,729 $
11,361 $ 9,412 $
882,951 $1,297,379

Al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016, los intereses devengados registrados en los resultados del ejercicio ascienden a $62,471,

$90,585 y $114,574 respectivamente.

El movimiento del saldo de la provision para cartera de créditos al 31 de diciembre se presenta a conti-nuacion:
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2018 2017 2016
Saldos al inicio del afio $ (419,690) (453,246) $ (529,619)
Reconocimiento inicial deterioro NIIF
9 (330,776) 33,556 (57,684)
Otros movimientos del
aflo - - 134,057
Saldos al final del afio $ (750,466) $ (419,690) $ (453,246)

Nota 3 - Bienes adjudicados:

Al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016 los bienes adjudicados o recibidos mediante dacidon en pago, se inte-gran como sigue:

018 2017 2016
Inmuebles adjudicados $ 305,034 $ 138,958 $ 132,246
Estimacion para bienes adjudicados (69,040) (69,040) (63,332)
Saldos al final del afio $ 235,994 $ 69,918 $ 68,914

El movimiento del saldo de bienes adjudicados al 31 de diciembre de 2018; 2017 y 2016 se presenta a continuacion:

Al 31 de Diciembre

2018 2017 2016
Saldos al inicial del afio $ 138,958 § 132,246 $ 128,194
Altas de Bienes adjudicados 166,076 33,247 11,658
Bajas de Bienes adjudicados - (26,535) (7,606)
Saldos al final del afio 305,034 138,958 132,246
Estimacion de bienes adjudicados (69,040) (69,040) (63,332)
Total de bienes adjudicados $ 235,995 § 69,918 $ 68,914

Nota 4- Pasivo bursatil:
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El 18 de abril de 2008 el Fideicomiso efectu6 la emision de certificados bursatiles preferentes por un im-porte de $1,899,167
(474,385,000 UDI), autorizado por la Comisién, mediante oficio 153/17303/2008 del 15 de abril de 2008, con caracter de no
revolvente, previo cumplimiento de los requisitos sefialados por las leyes General de Titulos y Operaciones de Crédito, de
Instituciones de Crédito y del Mercado de Valores coloca-dos entre el gran publico inversionista, mediante la suscripcion de un
titulo global por parte del Fiduciario, que ampara la emision de los Certificados, BRHCCBO08 U, BRHCCBO08- 2U y BRHCCBO08-
3U con valor nominal de 100 pesos cada uno, con pagos mensuales de intereses, en cada fecha de pago de interés podran efectuarse
amortizaciones parciales anticipadas del principal de los Certificados con el fin de ob-tener recursos que seran utilizados para el
fondeo de créditos adquiridos mediante la cesion de los mis-mos.

Los términos, condiciones y valores en libros de los certificados bursatiles vigentes son los siguientes:

Valor en libros

Clave de Valor de Moneda Tasa Fecha de Fecha de
la de
imient
cotizacion emision  origen interés emisién venc1;n1en 2018 2017 2016
BRHCCB08 U 837,918  UDI 5.03% 18/04/2008 28/12/2033 - - -

BRHCCB 08 2U 887,016 UDI 5.22% 18/04/2008 28/12/2033 1,155,875 1,176,439 1,123,790
BRHCCB 08 3U 174,233  UDI 7.53% 18/04/2008 28/12/2033 270,989 258.278 242,102

Suma 1,426,864 1,434,717 1,365,892
Intereses

devengados por 414,002 383.729 244.087
pagar

Total pasivo

$1.840.866 $1.818.446 $1.609.979

bursatil

Durante los ejercicios de 2018, 2017 y 2016 el Fideicomiso realiz6 amortizaciones de capital de los Certificados Bursatiles por
importes de $76,421, $86,182 y $68,270, quedando al 31 de diciembre de 2018; 2017 y 2016 un saldo por amortizar de $1,426,864,
$1,434,717 y $1,365,892.

Dicha emision tendra una vigencia de 25 afios 8 meses, 20 dias con vencimiento el 28 de diciembre de 2033, pagando una tasa fija
de interés bruta anual de 5.03% para la serie “A1”, 5.22% para la serie “A2”y 7.53% para la serie “B” (tasas efectivas de interés de
5.15%, 5.35% y 7.8% respectivamente) pagaderas mensual-mente, durante la vigencia de la emision.

Al 25 de abril de 2015 se llevaron a cabo amortizaciones anticipadas de capital que ascienden en su conjunto a $23,024.

Al 31 de diciembre de 2018, las series Al, A2 y B tiene intereses devengados no pagados por $13,068, $249,443 y $121,218,
respectivamente (12,230, $145,649 y $86,206 en 2017, respectivamente).

Nota 5 - Otras cuentas por pagar:
Al 31 de diciembre de 2018, 2017 y 2016 los acreedores diversos se integran como sigue:

2018 2017 2016

Acreedores diversos por gastos de

.. .y $ -3 -3 5,436
administracion
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Acreedores Su Casita (3,111 3,111 3,111
Cobranza por aplicar 931) 931 931
$ (4,042) s 4,042 5 9,478

Nota 6 -Administracion de riesgos:

Las actividades del Fideicomiso estan sujetas a los siguientes tipos de riesgo:

Riesgo de crédito

Representa el principal riesgo del Fideicomiso debido a que las cuentas por cobrar del Fideicomiso estan representadas
principalmente por créditos hipotecarios individuales que le han sido cedidos para su cobranza, e implica los saldos pendientes de
las cuentas por cobrar y las transacciones ya acordadas.

Las operaciones normales del Fideicomiso lo exponen a un incumplimiento potencial cuando sus deudores y otras contrapartes no
puedan cumplir con sus compromisos financieros u otros compromisos en tiempo y forma. También esta expuesto al riesgo en
relacion con sus actividades de administracion de efectivo e inversiones temporales y cualquier interrupcion que afecte a sus

Intermediarios financieros pudiera afectar negativamente sus operaciones.

Los depositos bancarios e inversiones de corto plazo en el efectivo y equivalentes de efectivo contienen riesgos dé poca importancia
por cambios en su valor y se encuentran depositados en instituciones financieras mexicanas calificadas.

A continuacion, se presenta la calidad crediticia de las instituciones financieras, en las que se encuentran depositados el efectivo y
equivalentes de efectivo:

a1 de diciembre de

Calidad crediticia 2016 2015 2014

S8 A (mex) ! 45791 5§ 43 fa3 b 52,966

Total de efectiva v equivalentes de efective 5 45,701 § 48643 § 52066
31 de diciembre de

Calidad crediticia 2018 2017 2016

AAA (mex) $ 61,652 $ 49,278 $ 45,791
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Total de efectivo y equivalentes de efectivo $ 61,652 $ 49,278 $ 45,791
A continuacion se presenta la cartera de crédito en funcidn a su calidad crediticia al 31 de diciembre:
2016 I 01
Tipo de fesgo: Dias de antizitedad Tatal % Tatal % Taotal %
Homral 04 60 dias F I718% 2745 F 4267m w65 F 0 511208 336
Potencil 6la 120 dfis 3390 244 39,726 276 618 425
Feal 121 1 150 dias 9412 Y] 52,198 363 52,115 540
X0 ries go 151 1 180 dias 8,306 nsl 3707 261 # 951 4.7
Erecupersble  Mic de 130 diss 931511 6% 30 3 P61 G135 T 456 5243
£ 1354345 Ho00 I 1439341 1000 % 15213 100 00
Tipo de Dias de 2018 2017 2016
riesgo antigiiedad Pesos % Pesos % Pesos %
Normal 0 a 60 dias 253,345 23.32% 329,366 30.92% 371,926 27.46%
Potencial 61 a 120 dias 42,673 3.93% 33,175 3.11% 33,090 2.44%
Real 121 a 150 dias 13,698 1.26% 8,675 0.81% 9,412 0.69%
Alto riesgo 151 a 180 dias 6,882 0.63% 6,805 0.64% 8,306 0.61%
Mas de 180 70.86% 64.51% 68.80%
Irrecuperable di:SS © 769,768 ° 687,104 ° 931,611 °
1,086,366 1,065,125 1,354,345
2016 I 01
Tipo de fesgo: Dias de antizitedad Tatal % Tatal % Taotal %
Homral 04 60 dias F I718% 2745 F 4267m w65 F 0 511208 336
Potencil 6la 120 dfis 3390 244 39,726 276 618 425
Feal 121 1 150 dias 9412 Y] 52,198 363 52,115 540
X0 ries go 151 1 180 dias 8,306 nsl 3707 261 # 951 4.7
Erecupersble  Mic de 130 diss 931511 6% 30 3 P61 G135 T 456 5243
£ 1354345 Ho00 I 1439341 1000 % 15213 100 00

La clasificacion por tipo de riesgo se realiza en funcion de la antigiiedad de la cartera

Riesgo de tasa de interés

Los Certificados Bursatiles devengan intereses a una tasa de interés fija, por lo tanto el Fideicomiso tiene el riesgo de que

movimientos en los niveles de tasas de interés en el mercado provoquen que los Certificados Bursatiles les generen intereses

mayores a los que se encuentren disponibles en el mercado en determinado momento.
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Analisis de sensibilidad

La Administracion del Fideicomiso realizd6 Un analisis dé sensibilidad al 31 de diciembre 2017 para determinar su exposicion al
riesgo de tasa de interés para el pasivo bursatil vigente. El anélisis dé sensibilidad se realizé aplicando cambios en el valor de la tasa
de interés con variaciones del 0.1% sobre la tasa de interés bruta anual pactada sobre el saldo insoluto mantenido durante la vigencia
de la emision dé los certificados bursatiles. Ante cada 0.1% dé movimiento en el precio de referencia, el valor razonable de la
posicion de los intereses del pasivo bursatil se veria impactado el Fideicomiso desfavorablemente o viceversa en $1,841

Riesgo de liquidez

El Fideicomiso hace frente de sus obligaciones derivadas de la emision de los Certificados Bursatiles a través de la cobranza de
créditos hipotecarios individuales que le fue cedida contractualmente.

El pago oportuno de los Certificados Bursatiles depende directamente de que los deudores de los créditos hipotecarios cumplan sus
obligaciones. La capacidad de los deudores hipotecarios de efectuar en forma oportuna y completa el pago de las cantidades que
adeuden depende de diversos factores incluyendo: su situacion econdmica, familiar, de empleo y otras. En la medida en que la
solvencia de los deudores hipo-tecarios se vea afectada en forma negativa, existe el riesgo de incumplimiento a sus obligaciones. Lo
ante-rior puede tener como resultado que el patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma
negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles.

En el caso de que, por cualquier motivo, los recursos liquidos del patrimonio del Fideicomiso no sean suficientes para pagar
integramente las cantidades adeudadas, los tenedores no tendran el derecho de reclamar su pago al Fiduciario.

La Administracion del Fideicomiso monitorea continuamente las proyecciones de flujo de efectivo y los requerimientos de liquidez
asegurandose de mantener suficiente efectivo en inversion con realizacion inmediata para cumplir con las necesidades operativas.

La siguiente tabla muestra los vencimientos contractuales remanentes de los pasivos financieros del Fi-deicomiso al 31 de diciembre
de 2018, 2017 y 2016:

Menos de 1 De3as Mas de 5
2018 afo Del a 3 aios aifos anos Total
$ $ $ $ $
122, 281, 468, 957, 1,84
Pasivo bursatil 679 361 935 891 0,866
Otras cuentas por 4,04 4.04
pagar 2 - - - - - 2
$ $ $ $ $
126, 281, 468, 957, 1,84
721 361 935 891 4,908
Menos de 1 De3as Mas de 5
2017 afio Dela 3 aiios aios anos Total
$ $ $ $ $
88,1 176, 176, 993, 1,43
Pasivo bursatil 85 370 370 792 4,717
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Otras cuentas por 4,04 4,04
pagar 2 - - - - - 2
$ $ $ $ $
92.2 176, 176, 993, 1.82
27 370 370 792 2,439
Menos de 1 De3as Mias de 5
2016 afo De 1 a 3 afios afos anos Total
$ $ $ $ $
68,2 204, 341, 751, 1,36
Pasivo bursatil 95 884 473 241 5,892
Otras cuentas por 9.47 9.47
pagar 8 - - - 8
$ $ $ $ $
77.7 204, 341, 751, 1,37
73 884 473 241 5.370
iii. Riesgo movimiento del valor de la Unidad de Inversion (UDI)

La liquidez del Fideicomiso también puede verse afectada por factores tales como los movimientos en los valores de referencia de
las UDI. En el caso de que, por cualquier motivo las variaciones del valor de refe-rencia de la UDI se incrementaran segin su
volatilidad.

Las partidas que son afectas a este riesgo son la cartera de créditos y los pasivos bursatiles, donde el riesgo se considera es
minimizado al tener tanto un efecto activo como pasivo.

Analisis de sensibilidad

La Administracion del Fideicomiso realizo un analisis de sensibilidad al 31 de diciembre de 2017 para determinar su exposicion al
riesgo en el movimiento del valor de la UDI para la cartera de créditos y el pasivo bursatil vigente. El andlisis de sensibilidad se
realizd aplicando cambios en el valor de la UDI con variaciones del 0.006% (0.0003UDI) al 31 de diciembre de 2017. Ante cada
0.006% (0.0003 UDI) de movimiento en el precio de referencia, el valor razonable de la posicion de los saldos de cartera de créditos
y del pasivo bursatil se veria impactado el Fideicomiso favorablemente o viceversa en $ 86.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el tipo de cambio utilizado por el Fideicomiso para valuar sus activos y pasivos denominados en
UDI es de $6.226631y $5.934551; el valor de la UDI al 28 de mayo de 2018 es de $6.276037
Estimaciones y juicios contables de la administracion del fideicomiso

Las estimaciones y juicios utilizados para la elaboracion de los estados financieros son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia histdrica y en otros factores, incluyendo proyecciones que se consideran razonables bajo las circunstancias actuales.

La Administracion del Fideicomiso realiza estimaciones y proyecciones sobre eventos futuros para reconocer y medir ciertos rubros
de los estados financieros. Las estimaciones contables reconocidas resultantes probablemente difieran de los resultados o eventos
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reales; aquellas estimaciones y proyecciones que tienen un riesgo significativo de derivar en ajustes materiales sobre los activos y
pasivos reconocidos durante el ejercicio proximo es la siguiente:

Estimacion por deterioro de la cartera de créditos

Como se describid en la seccion de principales politicas contables, el método para ja medicion del deterioro es el de Pérdida
Esperada.

El Fideicomiso considera un crédito como deteriorado cuando existe evidencia objetiva del deterioro como consecuencia de uno o
mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo. Los créditos deteriorados se miden como la
diferencia entre el valor en libros y los flujos futuros de efectivo esperados, debido a que es la misma fuente para la recuperacion del
crédito. Los créditos deteriorados requieren de estimacion, disminuyendo su valor en libros cuando los flujos futuros que se espera
recibir son inferiores a su valor en libros.

Para la estimacion dé deterioro de la cartera de créditos analizados colectivamente, asi como para créditos no deteriorados, sé
determinan Indices de pérdidas historicas. Estos indices se determinan por calificacién de la cartera, obteniendo estimaciones de
pérdidas por grupos homogéneos de clientes. Los indices historicos de pérdidas son actualizados conforme a las condiciones
econdmicas actuales.

Tomando en cuenta los flujos de recuperacion obtenidos en 2018 y 2017 se determind para el presente ejercicio, una severidad
promedio de pérdida de acuerdo a los historiales de incumplimiento de acuerdo a lo siguiente:

% de % de pérdida
incumplimiento estimada
Cartera vigente 6.3% 17,391
Cartera vencida con solucién de pago 58.4% 8,993
Cartera vencida 90.9% 724,082

Lo anterior aplica para los activos que rio han pasado por uh proceso de adjudicacion; en cuanto a los bienes adjudicados, se estima
que la severidad de la pérdida puede llegar al 45%, habiéndose registrado su correspondiente estimacion en 2017.

Las pérdidas estimadas por deterioro de la cartera se cargan a los resultados del afio en el que se determinan. La recuperacion de
créditos, previamente deteriorados, se registra contra la estimacion para deterioro de la cartera de créditos cuando se cobra.

En periodos subsecuentes, cuando las circunstancias que dieron origen al reconocimiento de una perdida por deterioro cambian de
manera favorable, la estimacion previamente reconocida es revertida/ registrando el efecto en la estimacidn por deterioro de cartera
de créditos en el estado de resultados.

Las estimaciones de deterioro se realizan por toda la vida de los créditos, debido al alto riesgo que refleja la situacion actual de la
cartera de créditos,

El Fideicomiso registro la estimacion por deterioro de su cartera de créditos con base en el indice historico de morosidad. La
metodologia utilizada para determinar el saldo de esta estimacion se basa en un modelo estadistico de tendencias de incumplimiento,
el cual fue suficiente para cubrir los quebrantos de los préximos doce meses por créditos irrecuperables, ya que debido a la cantidad
de acreditados no resulta practico realizar un andlisis individual, habiéndose realizado una segmentacion considerando el nimero de
acreditados activos, y aplicando indices con base en los historiales de pérdidas y recuperaciones de la cartera de crédito.

Valor razonable de los instrumentos financieros
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Las IFRS requieren que todas las entidades revelen informacion sobre el valor razonable de los instrumentos financieros para los
cuales sea practico estimar su valor. El valor razonable es el monto al cual un instrumento financiero podria ser intercambiado en
una transaccion corriente entre las partes interesadas, que no sea una venta obligada o liquidacion. Este valor queda mejor
evidenciado por el valor de mercado cotizable, si tal mercado existiese.

Las siguientes premisas fueron utilizadas por la Administracion en la determinacion del valor razonable de los instrumentos
financieros:

Equivalentes de efectivo

El Valor razonable, el cual corresponde al valor que se presenta en el estado de situacion financiera, para tal efecto, se utiliza el
precio que seria: recibido por vender un activo o un servicio, o bien pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada
entre participantes del mercado en la fecha de la medicion.

Considerando la clasificacion en jerarquias o niveles, de acuerdo con el origen de los precios de mercado utilizados o de los factores
utilizados para construir tales precios de mercado, se establecen 3 niveles para clasificar, Nivel 1 es para inversiones con precios en
el mercado, Nivel 2 para determinar el valor razonable se utilizan inputs observables en el mercado de instrumentos similares y
Nivel 3 no hay un mercado activo por lo que debe determinar el valor razonable mediante un modelo interno. Atendiendo a esta
clasificacion las Inversiones de corto plazo que tiene el Fideicomiso y derivado a que estan cotizadas en un mercado activo, se
clasifican en el Nivel 1, al 31 de diciembre de 2018 y 2017.

Cartera de créditos. Neta de estimacién para cuentas incobrables
La cartera de créditos se encuentra estipulada en pesos mexicanos, al valor vigente a esa fecha.

Dadas las caracteristicas de la cartera de crédito y los riesgos implicitos al evaluar la recuperabilidad de los mismos, se considera
que el valor de libros se aproxima a su valor razonable.

Pasivo bursatil

El valor razonable del pasivo bursatil corresponde al valor de mercado de los titulos en circulacion proporcionado por un proveedor
de precios especializado.

Considerando la clasificacion en jerarquias o niveles, de acuerdo con el origen de los precios de mercado utilizados o de los factores
utilizados para construir tales precios de mercado, se establecen 3 niveles para clasificar, Nivel 1 es para inversiones con precios en
el mercado, Nivel 2 para determinar el valor razonable se utilizan inputs observables en el mercado de instrumentos similares y
Nivel 3 no hay un mercado activo por lo que debe determinar el valor razonable mediante un modelo interno. En caso de los pasivos
bursatiles que tiene el Fideicomiso y derivado a que estan cotizadas en un mercado activo, se clasifican en el Nivel 1,

Los valores segtn libros y los valores razonables de los Instrumentos financieros al 31 de diciembre se indican a continuacion:

2018 2017
Valor Valor Valor Valor
en libros razonable en libros razonable
Activo

Efectivo y

equivalentes de

efectivo $ $61,652 $ $61,652 $ 49,278 $ 49,278
Cartera de créditos,

neto de
estimacion de 265,982 265,982 767,464 767,464
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deterioro de cartera

$ 327,634 $ 327,634 $ 816,742 $ 816,742
Pasivo
$ $ $ $
1,840,86 1,840,86 1,818.44 1,818.44
Pasivo bursatil 6 6 6 6

iii. Politicas contables

A continuacion se resumen las politicas contables mas significativas utilizadas para la elaboracion de estos estados financieros, las
cuales han sido aplicadas consistentemente en los afios que se presentan, a menos que se especifique lo contrario.

a. Efectivo y equivalentes del efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo, incluye principalmente depodsitos bancarios en cuentas de cheques e inversion en valores a
corto plazo de gran liquidez, con vencimientos de tres meses o menos. El efectivo se pre-senta a valor nominal; se considera que el
importe de las inversiones equivalentes de efectivo se aproxima a su valor razonable debido a lo corto de su fecha de vencimiento,
las fluctuaciones de su valor se reconocen en el resultado del periodo.

b. Activo financiero

Las compras y ventas convencionales de instrumentos financieros se reconocen en el estado de situacion financiera en la fecha de
negociacion, que es la fecha en que se adquiere el compromiso de comprar o vender el instrumento. Dependiendo de su
clasificacion los instrumentos financieros se miden a costo amortizado, a valor razonable con cambios en resultados, se describe a
continuacion:

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccién ordenada
entre participantes del mercado en la fecha de la medicién. La mejor evidencia

del valor razonable es el precio en un mercado activo. Un mercado en el que las transacciones de los activos o pasivos tienen lugar
con frecuencia y volumen suficiente para proporcionar informacién de cara a fijar precios sobre una base de negocio en marcha.

Costo amortizado es el importe al que fue medido en su reconocimiento inicial un activo financiero, menos reembolsos del principal,
mas o menos, la amortizacion acumulada, utilizando el método del interés efectivo, de cualquier diferencia entre el importe inicial y
el importe al vencimiento y, para activos financieros, ajustado por cualquier deterioro.

Método de la tasa de interés efectiva es el método que se utiliza para el calculo del costo amortizado de un activo financiero y para
la distribucion y reconocimiento de los ingresos por intereses o gastos por intereses en el resultado del periodo a lo largo del periodo
correspondiente.

La tasa que descuenta exactamente los pagos o cobros de efectivo futuros estimados durante la vida esperada del activo financiero
con respecto al valor en libros bruto de un activo financiero. Para calcular la tasa de interés efectiva, se estima los flujos de efectivo
esperados teniendo en cuenta todos los términos contractuales del instrumento financiero (por ejemplo, pagos anticipados, duracion,
opciones de compra y similares), pero no tendra en cuenta las pérdidas crediticias esperadas. El calculo incluird todas las
comisiones y puntos basicos de interés, pagados o recibidos por las partes del contrato, que integren la tasa de interés efectiva, los
costos de transaccion y cualquier otra prima o descuento.
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Clasificacién de activos financieros

En su reconocimiento inicial y en base a su naturaleza y caracteristicas, el Fideicomiso clasifica sus activos financieros en cartera de
créditos y deudores diversos. La clasificacion depende del proposito para el cual fue adquirido el activo.

Cartera de créditos. Incluye la cartera de créditos que representa los créditos hipotecarios individuales que le han sido cedidos para
su cobranza (son los flujos de efectivo que el Fideicomiso obtendra y utilizara para pagar la deuda a largo plazo representada por el
pasivo bursatil).

Estas partidas son activos financieros no derivados qué implican el cobro de pagos fijos y determinables que rio cotizan en un
mercado activo. Son presentados como activos circulantes si su vencimiento es menor o igual a 12 meses, y como activos no
circulantes si su vencimiento es mayor a 12 meses; son presentadas netos de la estimacion para cuentas incobrables y, en su caso, cie
la provision por deterioro. Inicialmente se reconocen a su Valor razonable; posteriormente son valuadas a su costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Ver Nota 8, El saldo insoluto de los créditos sé identifica como cartera vencida
cuando se tiene conocimiento de que el acreditado es declarado en concurso mercantil, conforme a la Ley de Concursos Mercantiles,
o sus amortizaciones no hayan sido liquidadas en su totalidad en los términos pactados originalmente, considerando al efecto si los
adeudos consisten en créditos con pagos periddicos parciales dé principal e intereses, y presentan 90 o mas dias naturales de
vencidos.

Deudores diversos. Los deudores diversos representan importes adeudados por clientes y son originadas por ventas de bienes o
servicios prestados en el curso normal de las operaciones del Fideicomiso. Cuando se espera cobrarlos en un periodo de un afio o
menos desde la fecha de cierre (o en el ciclo normal de operaciones del negocio en el caso que este ciclo exceda este periodo), se
presentan como activo circulante. En caso de no cumplir con lo anteriormente mencionado se presentan como activos no
circulantes.

Deudores diversos — Los deudores diversos representan importes adeudados por clientes y son originadas por ventas de bienes o
servicios prestados en el curso normal de las operaciones del Fideicomiso. Cuando se espera cobrarlos en un periodo de un afio o
menos desde la fecha de cierre (o en el ciclo normal de operaciones del negocio en el caso que este ciclo exceda este periodo), se
presentan como activo circulante. En caso de no cumplir con lo anteriormente mencionado se presentan como activos no circulantes.

Los deudores diversos; se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa efectiva de interés a menos la provision por deterioro, en caso de corresponder.

c. Bienes adjudicados
Los bienes adquiridos mediante adjudicacion judicial se registran en la fecha en que causo ejecutoria el auto aprobatorio del remate

mediante el cual se decretd la adjudicacion. Los bienes recibidos mediante dacion en pago se registran, por su parte, en la fecha en
la que se firma la escritura de dacion, o se da formalidad a la transmision de la propiedad del bien.

Los bienes inmuebles recibidos en pago de un crédito se registran al menor entre el costo y valor neto de realizacion. Los bienes
recibidos en pago, que no se esperan vender en un plazo aproximado de un afio y no cumplen con las condiciones para ser
clasificados como mantenidos para la venta, se registran en bienes de uso.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado menos los gastos de venta variables correspondientes. Las ganancias o
pérdidas en la venta de estos bienes se incluyen en los resultados.

d. Deterioro de activos financieros
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El Fideicomiso reconoce la pérdida crediticia esperada de por vida cuando ha habido un aumento significativo en el riesgo crediticio
desde el reconocimiento inicial. Las estimaciones de deterioro se realizan por toda la vida de los créditos, debido al alto riesgo que
refleja la situacion actual de la cartera de créditos.

1) Incremento significativo en el riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito en un instrumento financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial, el
Fideicomiso compara el riesgo de que ocurra un incumplimiento en el instrumento financiero en la fecha de reporte con el riesgo de
un incumplimiento en el instrumento financiero en la fecha de inicio. Reconocimiento. Al realizar esta evaluacion, el Fideicomiso
considera informacion tanto cuantitativa como cualitativa que sea razonable y fundamentada, incluida la experiencia histérica y la
informacion prospectiva que esta disponible sin costo o esfuerzo innecesario. La informacién prospectiva considerada incluye las
perspectivas futuras de las industrias en las que operan los deudores del Fideicomiso, obtenidas de informes de expertos
economicos, analistas financieros, organismos gubernamentales, grupos de expertos pertinentes y otras organizaciones similares, asi
como la consideracion de varias fuentes externas de informacion real e informacion econéomica proyectada relacionada con las
operaciones centrales del Fideicomiso.

En particular, la siguiente informacion se toma en cuenta al evaluar si el riesgo de crédito ha aumentado significativamente desde el
reconocimiento inicial:

. Un deterioro significativo existente o esperado en la calificacion externa (si existe) o interna del instrumento financiero;

. Deterioro significativo en indicadores de mercado externos de riesgo de crédito para un instrumento financiero especifico,
por ejemplo, un aumento significativo en el diferencial de crédito, permuta de incumplimiento crediticio para el deudor, o el periodo
de tiempo o el alcance al cual el valor razonable de un activo financiero es menor que su costo amortizado;

. Cambios adversos existentes o esperados en las condiciones econdmicas, financieras o de negocios que se espera que
causen una disminucion significativa en la capacidad del deudor de cumplir su obligacion de deuda;

. Un deterioro significativo actual o esperado en los resultados operativos del deudor;

. Aumentos significativos en el riesgo de crédito en otros instrumentos financieros del mismo deudor;

. Un cambio adverso existente o esperado en las condicionas regulatorias, econdmicas o tecnoldgicas del deudor que resulta

en una disminucion significativa de la capacidad del deudor de cumplir sus obligaciones

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, el Fideicomiso supone que el riesgo de crédito en un activo financiero
ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial cuando los pagos contractuales tienen un vencimiento de mas de
30 dias, a menos que el Fideicomiso tenga informacion razonable y confiable que demuestre lo contrario.

A pesar de lo anterior, el Fideicomiso asume que el riesgo de crédito en un instrumento financiero no ha aumentado
significativamente desde el reconocimiento inicial si se determina que el instrumento financiero tiene un riesgo crediticio bajo en la
fecha de reporte. Se determina que un instrumento financiero tiene un riesgo de crédito bajo si:

€8 El instrumento financiero tiene un riesgo de incumplimiento bajo,
2 El deudor tiene una notoria capacidad de cumplir sus obligaciones de flujos contractuales de efectivo en el corto plazo, y
3) Cambios adversos en condiciones econdémicas y de negocios en el largo plazo pueden reducir la habilidad de que el deudor

pueda cumplir con sus obligaciones contractuales de efectivo, pero no sucedera necesariamente.

Fideicomiso considera que un activo financiero tiene bajo riesgo de crédito cuando el activo tiene una calificacion crediticia externa
de “grado de inversion” de acuerdo a la definicion globalmente aceptada, o en caso de que no haya una calificacion externa
disponible, que el activo tenga una calificacion interna “realizable”. Realizable significa que la contraparte tiene una fuerte posicion

financiera y no hay montos pasados pendientes.

(i) Definicion de incumplimiento
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El Fideicomiso considera que lo siguiente constituye un evento de incumplimiento para fines de administracion de riesgo de crédito
interno, ya que la experiencia historica indica que los activos financieros no son recuperables cuando cumplen con cualquiera de los
siguientes criterios:

. Cuando el deudor incumple los convenios financieros;
. la informacion desarrollada internamente u obtenida de fuentes externas indica que es improbable que el deudor pague a sus
acreedores, incluida el Fideicomiso, en su totalidad (sin tener en cuenta ninguna garantia que tenga el Fideicomiso).

Independientemente del analisis anterior, el Fideicomiso considera que el incumplimiento ha ocurrido cuando un activo financiero
tiene mas de 90 dias de vencimiento, a menos que el Fideicomiso tenga informacién razonable y confiable para demostrar que un
criterio de incumplimiento mas atrasado es mas apropiado.

(ii1) Activos financieros con deterioro crediticio
Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno o mas eventos que tienen un impacto perjudicial en los

flujos de efectivo futuros estimados de ese activo financiero. La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio
incluye datos observables sobre los siguientes eventos:

(a) Dificultad financiera significativa por parte del emisor o del deudor;
(b) El incumplimiento de un contrato, como un incumplimiento o un evento vencido (ver (ii) arriba);
(c) Los prestamistas del deudor, por razones econdémicas o contractuales relacionadas con la dificultad financiera del deudor, le

otorgan al deudor una concesion que los prestamistas no considerarian de otra manera;

(d) Es cada vez mas probable que el deudor entre en bancarrota o alguna otra reorganizacion financiera; o
(e) la extincion de un Mercado funcional para el activo financiero por sus dificultades financieras.

(iv) Politica de bajas

El Fideicomiso da de baja un activo financiero cuando hay informacioén que indique que el deudor se encuentra en una dificultad
financiera grave y no existe una perspectiva realista de recuperacion, por ejemplo. Cuando el deudor ha sido colocado en liquidacion
o ha entrado en un proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por cobrar comerciales, cuando los montos vencen a mas de dos afios,
lo que ocurra antes. Los activos financieros dados de baja alin pueden estar sujetos a actividades de cumplimiento bajo los
procedimientos de recuperacion del Fideicomiso, teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado. Cualquier
recuperacion realizada se reconoce en resultados.

W) Medicion y reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas

La medicion de las pérdidas crediticias esperadas es una funcion de la probabilidad de incumplimiento, la pérdida dada el
incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe un incumplimiento) y la exposiciéon en el incumplimiento. La
evaluacion de la probabilidad de incumplimiento y la pérdida dada por defecto se basa en datos historicos ajustados por informacion
prospectiva como se describe anteriormente. En cuanto a la exposicion al incumplimiento, para los activos financieros, esto esta
representado por el valor en libros bruto de los activos en la fecha de reporte; para los contratos de garantia financiera, la exposicion
incluye el monto establecido en la fecha de reporte, junto con cualquier monto adicional que se espera obtener en el futuro por fecha
de incumplimiento determinada en funcion de la tendencia histérica, la comprension del Fideicomiso de las necesidades financieras
especificas de los deudores, y otra informacion relevante a futuro.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la diferencia entre todos los flujos de efectivo
contractuales que se deben a el Fideicomiso de acuerdo con el contrato y todos los flujos de efectivo que el Fideicomiso espera
recibir, descontados a la tasa de interés efectiva original.
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El Fideicomiso reconoce una pérdida o pérdida por deterioro en el resultado de todos los instrumentos financieros con un ajuste
correspondiente a su valor en libros a través de una cuenta de provision para pérdidas.

Las pérdidas estimadas por deterioro de la cartera se cargan a los resultados del afio en el que se determina, La recuperacion de
créditos, previamente deteriorados, se registra contra la estimacion para deterioro de la cartera de créditos cuando se cobra.

En periodos subsecuentes, cuando las circunstancias que dieron origen al reconocimiento de una perdida por deterioro cambian de
manera favorable, la estimacion previamente reconocida es revertida, registrando el efecto en la estimacion por deterioro de cartera
de créditos en el estado de resultados.

e. Otras cuentas por pagar - Los acreedores y otras cuentas por pagar representan obligaciones por pagar que han sido
adquiridos en el curso normal dé las operaciones del Fideicomiso, Se: clasifican a corto plazo cuando la obligacion de pago es
dentro del afio siguiente a aquel eh que los bienes o servicios son adquiridos o recibidos. Se reconocen inicialmente a su valor
razonable, y se miden posteriormente al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Ver Nota 1 Estos
pasivos financieros, son cancelados 1) cuando incumpla con la obligacion contenida en el pasivo, o en una parte del mismo pagando
al acreedor, normalmente en efectivo, en otros activos financieros, en bienes o en servicios; o ii) este legalmente dispensado de la
responsabilidad principal contenida en el pasivo o en una parte del mismo ya sea por un proceso judicial o por el acreedor.

f. Pasivo bursatil - Los instrumentos financieros emitidos por el Fideicomiso, son préstamos y obligaciones financieras que no
son derivados y se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto de los costos de transaccion directamente atribuibles. Los
préstamos y obligaciones financieras se valuan posteriormente al costo amortizado. La diferencia entre el monto neto recibido y el
valor a pagar es reconocida en el estado de resultados durante el periodo de duracion del préstamo, utilizando el método de tasa de
interés efectivo. Ver Nota 10.

g. Patrimonio - Los aumentos netos acumulados al patrimonio estan constituidos por las aportaciones del Fideicomitente ante
la institucion financiera que ejerce la funcidon de fiduciario, asi como por (os ingresos netos acumulados no distribuidos, cuyo
movimiento de aumento, o disminucion del a fio se determina en el estado de resultados.

h. Reconocimiento de ingresos - Los ingresos por intereses dé sus inversiones de corto plazo se reconocen en los resultados
del ejercicio conforme se devengan en funcién de los plazos y tasas de interés establecidos en los contratos celebrados con las
instituciones bancarias.

Los ingresos por intereses y comisiones por cobranza provenientes de cartera de crédito vigente se reconocen en resultados
conforme son devengados bajo el método de tasa de interés efectiva.

i Gastos por intereses - Los gastos por intereses se reconocen en el estado dé resultados conforme se devengan. A partir de la
fecha de emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, el pasivo bursatil devengara intereses sobre el saldo insoluto de
principal a una tasa de interés fija. Ver Nota ID.

J- Impuestos a la utilidad - De acuerdo a las disposiciones fiscales aplicables vigentes, el Fideicomiso no es sujeto del

Impuesto sobre la Renta, y se considera que este impuesto es reconocido y solventado por el Fideicomitente quien reconoce los
efectos de este impuesto a la utilidad en su propia Informacion financiera.

indices y razones financieras
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Toda vez que la finalidad del contrato de fideicomiso consiste en la administracion de recursos, las razones financieras vigentes, de
acuerdo a la normatividad actual, no le son aplicables, debido a que el indicador obtenido no es representativo para poder interpretar
la situacion financiera del fideicomiso.
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[427000-NBIS1] Administracién

Auditores externos de la administracion:

Los Estados Financieros dictaminados del Fideicomiso 250295 correspondientes ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2018,
fueron auditados por Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C., Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited.

Para los ejercicios correspondientes a los afios 2017 y 2016, el fideicomiso fue auditado por AVACCO — Valor Agregado en
Contabilidad, de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Para los ejercicios correspondientes a los afios 2008 a 2015, el fideicomiso fue auditado por PWC PricewaterhouseCoopers, S.C., de
conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

El Fiduciario no tiene conocimiento de ninguna transaccion o crédito relevante que se haya llevado a cabo en el periodo solicitado
entre las partes del fideicomiso.

Asambleas de tenedores, en su caso

Durante el afio 2018 y hasta la fecha de presentacion del presente Reporte Anual se han realizado las siguientes asambleas:

El dia 27 de junio de 2018 contando con un quérum del 81.61% de los Tenedores de los Certificados Bursatiles, se tomaron los
siguientes acuerdos:

PRIMERO. Se tiene por presentado el documento que se proyectd en la Asamblea y se solicita al Representante Comun que, junto
con el despacho Mondragon & Abogados y las demas partes del mismo, que se revise el documento de trabajo no vinculante y
gestionen su firma.

SEGUNDO. Se tiene por rendido el informe del fiduciario, con las precisiones hechas por los Tenedores.
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TERCERO. Se tiene por rendido el informe del administrador, con las precisiones hechas por los Tenedores.
CUARTO. Se aprueba la modificacion a los productos de solucion en los términos pactados en la Asamblea.

QUINTO. Se designan como delegados especiales de la asamblea a los funcionarios del Representante Comun y del Fiduciario para
que, en su caso, formalicen los acuerdos adoptados en la presente Asamblea.

El dia 12 de noviembre de 2018 contando con un quérum del 66.78% de los Tenedores de los Certificados Bursatiles, reunidos en
Segunda Convocatoria (Primera Convocatoria el 31 de octubre de 2018, con un quérum de 0.00%, que resultd insuficiente para
instalar la Asamblea debido a que el Orden del Dia establece modificaciones a los documentos de la emision) se tomaron los
siguientes acuerdos:

PRIMERO. Por unanimidad de votos de los representantes de los Tenedores, se tiene por rendido en todos sus términos el informe
del despacho y se instruye al fiduciario y al representante comun a celebrar un convenio de transaccion y convenio modificatorio al
Contrato de Fideicomiso en términos sustancialmente similares a los expuestos en la asamblea, cumpliendo todas las formalidades y
procedimientos necesarios.

SEGUNDO. Por unanimidad de votos de los representantes de los Tenedores, se tiene por rendido el informe del Fiduciario, en los
términos y con las observaciones en que el mismo fue presentado a la Asamblea.

TERCERO. Por unanimidad de votos de los representantes de los Tenedores, se tiene por rendido el informe del Administrador, en
los términos y con las observaciones en que el mismo fue presentado a la Asamblea.

CUARTO. Por unanimidad de votos de los representantes de los Tenedores, se aprueba la implementacion de nuevos productos de
solucion propuestos por el Administrador.

QUINTO. Por unanimidad de votos de los representantes de los Tenedores, se aprueba la cancelacion de garantias de todos los
créditos hipotecarios derivados del contrato normativo de garantia mediante un pago tnico al fideicomiso por el valor actual de
recuperacion proyectado, de conformidad con el monto propuesto por Sociedad Hipotecaria Federal como garante y se aprueba la
oferta del Administrador relacionada con los rechazos por motivo de retraso en la presentacion de la reclamacion de garantias
otorgadas a los créditos hipotecarios a través del contrato normativo de garantia.

SEXTO. Por unanimidad de votos de los representantes de los Tenedores, se instruye al fiduciario para que proceda a solicitar a
sociedad hipotecaria federal la cancelacion de la garantia por incumplimiento otorgada a todos los créditos del Fideicomiso que
cuenten con ella, incluyendo créditos vigentes y aquellos que tienen un proceso de reclamacion iniciado, y realice, de ser necesario,
en conjunto con el representante comun y el administrador, en lo que a cada uno le corresponda y dentro del ambito de sus
respectivas facultades, todos los actos necesarios y convenientes para efectos de lo anterior, incluyendo, sin limitar, la realizacion de
todos los tramites que en su caso se requieran ante las instancias y autoridades correspondientes, asi como las publicaciones y avisos
relacionadas que, en su caso, sin perjuicio de demds autorizaciones de terceros, se requieran para llevar a cabo lo anterior. En el
entendido que el Representante Comun se reserva el derecho a revisar los documentos que reflejen los referidos cambios.

SEPTIMO. Por unanimidad de votos de los representantes de los Tenedores, se aprueba la cancelacion de garantias de los 313
créditos hipotecarios derivados de los contratos celebrados con Genworth mediante un pago tinico al Fideicomiso por el valor actual
de recuperacion proyectado, de conformidad con el monto propuesto por Genworth como garante.

OCTAVO. Por unanimidad de votos de los representantes de los Tenedores, se instruye al Fiduciario para que proceda a solicitar la
cancelacion de las garantias de los 313 créditos hipotecarios, y realice, de ser necesario, en conjunto con el representante comun y el
administrador, en lo que a cada uno le corresponda y dentro del &mbito de sus respectivas facultades, todos los actos necesarios y
convenientes para efectos de lo anterior, incluyendo, sin limitar, la realizacion de todos los tramites que en su caso se requieran ante
las instancias y autoridades correspondientes, asi como las publicaciones y avisos relacionadas que, en su caso, sin perjuicio de
demas autorizaciones de terceros, se requieran para llevar a cabo lo anterior. En el entendido que el Representante Comun se reserva
el derecho a revisar los documentos que reflejen los referidos cambios.
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NOVENO. Se designan como delegados especiales de la asamblea a los funcionarios del Despacho Mondragon Abogados, del
Representante Comun y del Fiduciario para que, en su caso, formalicen los acuerdos adoptados en la presente Asamblea.
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El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepard la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
informacion relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el
presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién y
que se cercior6 de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los
ingresos del fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacion
que recibiéo del administrador u operador relativa a la cobranza de dichos bienes, derechos o
valores. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las actividades para las que fue
contratada, no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en
este reporte anual o que el mismo contenga informacidn que pudiera inducir a error a los
inversionistas

HSBC México, S.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC,
Divisién Fiduciaria.

Ramiro Vazquez Hernandez

Delegado Fiduciario
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El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros que contiene el
presente reporte anual por los ejercicios (incluir los ejercicios a que se refieren dichos estados
financieros, al menos tres ejercicios) fueron dictaminados con fecha (incluir la fecha del dictamen
de cada uno de los estados financieros que se incluyen), de conformidad con las Normas
Internacionales de Auditoria (se podra incluir la mencién especifica de las normas utilizadas).
Asimismo, manifiesta que ha leido el presente reporte anual y basado en su lectura y dentro del
alcance del trabajo de auditoria realizado, no tiene conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacion que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros
dictaminados senalados en el parrafo anterior, ni de informacién que haya sido omitida o falseada
en este reporte anual o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas. No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales
con el objeto de expresar su opinion respecto de la otra informacién contenida en el reporte anual
que no provenga de los estados financieros por el dictaminados.

DELOITTE, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C., Miembro de Deloitte Touche
Tohmatsu Limited.

C.P.C. Rafael Molar Oloarte C.P.C. Miguel Angel del Barrio

Auditor Externo Burgos
Representante Legal
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Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a la cobranza de los bienes, derechos o
valores fideicomitidos, o cualquier otra informacion de mi representada contenida en el presente
reporte anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido
omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir
a error a los inversionistas

Patrimonio, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, E.N.R.

Ignacio J. Farias Campero Raul Elizondo Chavez

Director General Director de Finanzas

Rocio Benavides Rendén

Juridico

77 de 87



Clave de Cotizacion: BRHCCB Fecha: 2018-12-31

78 de 87



El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
represenfantareemiinicriegisial¢a Finfiormaciahafinaocidraa telatida sappatrimonio del fideicomiso, asi
como la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la cobranza de los bienes,
derechos o valores fideicomitidos, contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y

entendergieflgigifazpnablamente $H AU Yecir verdad, que su representada en su cardcter de

fiduciario, preparo la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como
la informacion relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en
el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su
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entre los ingresos del fideicomiso atribuibles a los bienes. derechos o valores fideicomitidos
v la informacién que recibié del administrador u operador relativa a la cobranza de dichos
bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las actividades
para las que fue confratada, no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido
omitida o falscada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

Rammro? '.i.sql 7 Hormendez
re)ﬂ:leg‘a o|F1auciario
HSBC Mé¢Peleyad dRitiaiciadioBanca Multiple
Grupo Financiero HSBC Division Fiduciaria,
Actuando como Fiduciario del Fideicomiso Num. 250295

[.a presente hoja de firmas pertenece al Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las
disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes
del mercado del Fideicomiso Num. 250295 del periodo correspondiente al afio terminado el
31 de diciembre de 2018



Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el Ambito de nuestras respectivas
funcicnes, preparamos la informacion relativa a la cobranza de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos, o cualquier otra informacién de mi representada contenida en el presente reporte
anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situaciéon. Asimismo,
- manifestamos que no tenemos conccimiento de informacion relevante que haya sido omitida o
falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

La presente hoja de firmas pertenece al Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las
Disposiciones de Caracter General aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado del Fideicomiso 250295 del periodo correspondiente al afio terminado el 31 de diciembre de
2018.

. Farias Camjpero CP. Raul Elizondo Chavez Lic. Rocio

~ Director General Director de Finanzas

ﬁﬁdes Rendon
uridi



“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
Representante Comun, revisé la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la cobranza de los bienes, derechos o valores

fideicomitidos, contenida en el presente Reporte Anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacion.”

TS o

Por: Freya Vite Asensio
Delegado Fiduciario
Banco INVEX, S.A. Institucién de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

/7
// /'/'.»'/1
Por: Ricard@ €rén Arroyo

/Delegadd Fiduciario
Banco INVEX, S.A. Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario

Representante Comun de-los-] s de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

La presente hoja de firma pertenece al Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las Disposiciones de

Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores del
Fideicomiso 250295 al 31 de diciembre de 2018.
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Emision de Certificados
Bursatiles HSBC México, S. A,
Institucion de Banca Miltiple,
Grupo Financiero HSBC,
Division Fiduciaria




Al Comité del Fideicomiso Irrevocable NUmero F250295
para la Emisidn de Certificados Bursatiles

Estimados Sefores:

Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros del Fideicomiso
Irrevocable NUmero F250295 para la Emision de Certificados Bursatiles HSBC México, S. A., Institucién de
Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria al 31 de diciembre de 2018, y por el afio que
termino en esa fecha, contenidos en el Anexo “Estados Financieros (Dictaminados)” del presente reporte
anual, fueron dictaminados con fecha 28 de mayo de 2019, de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria).

Asimismo, manifestamos que hemos leido el presente reporte anual y, basado en su lectura y dentro del
alcance del trabajo de auditoria realizado, no tenemos conocimiento de errores relevantes o inconsistencias
en la informacién que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros dictaminados, sefialados
en el parrafo anterior, ni de informacidon que haya sido omitida o falseada en este reporte anual, o que el
mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

cedimigntos adicionales
una‘ppinign respecto de la otra informacion contenida en el reporte anual que no
ictaminados.

No obstante, log suscritos no fuimos gontratados para realizar, y no realizamos,
con el objeto dg expre
provenga de lo

Atentame

/
V C.P.C, Miguelﬁe(del Barrip Burgos /C. .C _Rafael Molar Oloarte
Representante Legal Auditor Externo
Socio de Galaz, Yamazaki, RuiZ Urquiza, S. C. Socio de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C.
Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited




Fideicomiso Irrevocable Numero
F250295 para la Emision de
Certificados Bursatiles HSBC
México, S, A., Institucion de Banca
Miltiple, Grupo Financiero HSBC,
Division Fiduciaria

Consentimiento del Auditor Externo
Independiente conforme al Articulo 39,
para la inclusion en el reporte anual el
informe de auditoria externa y de
revision de la informacion del informe
anual



Al Comité del Fideicomiso Irrevocable NuUmero
F250295 para la Emisidn de Certificados Bursatiles

En los términos del Articulo 39 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las Entidades
supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la "Comisidn”) que contraten servicios de
auditoria externa de estados financieros basicos publicadas en el Diario Oficial de la Federacion (“"DOF”) del
26 de abril de 2018 y sus modificaciones posteriores (las “Disposiciones”) y del Articulo 84 Bis de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del mercado de
valores publicadas en el DOF del 19 de marzo de 2003 y sus modificaciones posteriores (la “Circular Unica de
Emisoras”), en nuestro caracter de auditor externo de los estados financieros por el afio que termind el 31 de
diciembre de 2018 del Fideicomiso Irrevocable Nimero F250295 para la Emisidn de Certificados Bursatiles
HSBC México, S, A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria (la
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Clave de Cotizacion: BRHCCB Fecha: 2018-12-31

[432000-NBIS1] Anexos

Estados Financieros (Dictaminados): o |

Informacién adicional, en su caso, estados
financieros de fideicomitente u originador de los A
activos fideicomitidos, administrador u operador de

los activos fideicomitidos, otros terceros obligados

con el fideicomiso o los tenedores de los valores

tales como avales, garantes, contrapartes en

operaciones financieras derivadas o de cobertura,

apoyos crediticios, entre otros, o cualquier deudor
relevante:
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El representante legal del Fiduciario, al alcance de la leyenda siguiente:

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepar¢ la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como
la informacion relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en
el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacion y que se cerciord de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes
entre los ingresos del fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos
y la informacién que recibié del administrador u operador relativa a la cobranza de dichos
bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las actividades
para las que fue contratada, no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido
omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

——— - — =~ Ef’z——__——_—___.._

—

Ramiro Vazqhez Herndndez
Delegado|Fiduciario
HSBC Meéxico, S.A., Institucién de Banca Multiple
Grupo Financiero HSBC Divisién Fiduciaria,
Actuando como Fiduciario del Fideicomiso Num. 250295

La presente hoja de firmas pertenece al Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las
disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes
del mercado del Fideicomiso Num. 250295 del periodo correspondiente al afio terminado el
31 de diciembre de 2018



Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad que, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacion relativa a la cobranza de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos, o cualquier otra informacién de mi representada contenida en el presente reporte
anual, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacién. Asimismo,
. manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o
falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

La presente hoja de firmas pertenece al Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las
Disposiciones de Caracter General aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado del Fideicomiso 250295 del periodo correspondiente al afio terminado el 31 de diciembre de
2018.

P

Lic. | . Farias Campero CP. Radl Elizondo Chavez
Director General Director de Finanzas




“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
Representante Comun, revisd la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la
relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la cobranza de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos, contenida en el presente Reporte Anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja
razonablemente su situacién.”

R

Por: Freya Vite Asensio
Delegado Fiduciario
Banco INVEX, S.A. Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario
Representante Comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
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Rican ron Arroyo

;De!eg Fiduciario
Banco INVEX, S.A. Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario

Representante Comun delos s de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

/

/

/

La presente hoja de firma pertenece al Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las Disposiciones de
Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores del
Fideicomiso 250295 al 31 de diciembre de 2018.



Fideicomiso Irrevocable
NUimero F250295 para la
Emision de Certificados
Bursatiles HSBC México, S. A,,
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Al Comité del Fideicomiso Irrevocable NiUmero F250295
para la Emisidon de Certificados Bursatiles

Estimados Sefores:

Los suscritos manifestamos, bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros del Fideicomiso
Irrevocable Nimero F250295 para la Emision de Certificados Bursatiles HSBC México, S. A., Institucion de
Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria al 31 de diciembre de 2018, y por el afio que
termino en esa fecha, contenidos en el Anexo “Estados Financieros (Dictaminados)” del presente reporte
anual, fueron dictaminados con fecha 28 de mayo de 2019, de acuerdo con las Normas Internacionales de
Auditoria).

Asimismo, manifestamos que hemos leido el presente reporte anual y, basado en su lectura y dentro del
alcance del trabajo de auditoria realizado, no tenemos conocimiento de errores relevantes o inconsistencias
en la informacién que se incluye y cuya fuente provenga de los estados financieros dictaminados, sefialados
en el parrafo anterior, ni de informacidon que haya sido omitida o falseada en este reporte anual, o que el
mismo contenga informacidon que pudiera inducir a error a los inversionistas.

cedimigntos adicionales
unayopinidn respecto de la otra informacidn contepida en el repgorte anual que no
ictaminados.

No obstante, log suscritos no fuimos gontratados para realizar, y no realizamos,
con el objeto dg expre
provenga de lo

Atentamenie

V C.P.C. Migueleﬁge{del Barrip Burgos /C. ’C afael Molar Oloarte
Representante Legal / Auditor Externo
Socio de Galaz, Yamazaki, RuiZ Urquiza, S. C. Socio de Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S. C.
Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited Miembro de Deloitte Touche Tohmatsu Limited




Fideicomiso Irrevocable Nimero
F250295 para la Emision de
Certificados Bursatiles HSBC
México, S, A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC,
Division Fiduciaria

Consentimiento del Auditor Externo
Independiente conforme al Articulo 39,
para la inclusion en el reporte anual el
informe de auditoria externa y de
revisidon de la informacion del informe
anual




Al Comité del Fideicomiso Irrevocable NuUmero
F250295 para la Emision de Certificados Bursatiles

En los términos del Articulo 39 de las Disposiciones de caracter general aplicables a las Entidades
supervisadas por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la *Comisidon”) que contraten servicios de
auditoria externa de estados financieros basicos publicadas en el Diario Oficial de la Federacion (*"DOF”) del
26 de abril de 2018 y sus modificaciones posteriores (las “Disposiciones”) y del Articulo 84 Bis de las
Disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes del mercado de
valores publicadas en el DOF del 19 de marzo de 2003 y sus modificaciones posteriores (la “Circular Unica de
Emisoras”), en nuestro caracter de auditor externo de los estados financieros por el afio que terminé el 31 de
diciembre de 2018 del Fideicomiso Irrevocable Nimero F250295 para la Emisidn de Certificados Bursatiles
HSBC México, S, A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidon Fiduciaria (la
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Estados Financieros (Dictaminados)




Fideicomiso Irrevocable Nimero
F250295 para la Emision de
Certificados Bursatiles HSBC México,
S, A., Institucion de Banca Miuiltiple,
Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria

Estados financieros por los afios que
terminaron el 31 de diciembre de
2018 y 2017, e Informe de los
auditores independientes del 28 de
mayo de 2019
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de Banca Miuiltiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria

Informe de los auditores independientes y
estados financieros 2018 y 2017

Contenido Pagina
Informe de los auditores independientes 1
Estados de posicion financiera 5
Estados de resultados 6
Estados de cambios en el capital contable 7
Estados de flujos de efectivo 8

Notas a los estados financieros 9



Galaz, Yamazaki,

- Ruiz Urquiza, S.C.
e OI e Paseo de la Reforma 505
Colonia Cuauhtémoc
06500 México, D. F.

México

Tel: +52 (55) 5080 6000
www.deloitte.com/mx

Informe de los auditores
independientes a la Asamblea
General de Tenedores de los
Certificados Bursatiles del
Fideicomiso de Emision de
Certificados Bursatiles Niamero
F250295

Opinion

Hemos auditado los estados financieros del Fideicomiso de Emision de Certificados Bursatiles Niumero
F250295 (el Fideicomiso), que comprende el estado de posicion financiera al 31 de diciembre de 2018, el
estado de resultados, el estado de cambios en el capital contable y el estado de flujos de efectivo
correspondiente al afio que termind en esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros
que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2018, asi como sus resultados y
flujos de efectivo de sus operaciones, correspondientes al ejercicio que termind en esa fecha, de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacidn Financiera (IFRS), emitidas por el Consejo de Normas
Internacionales de Contabilidad.

Fundamentos de la opinion

He llevado a cabo la auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria. Mi responsabilidad
bajo estas hormas se describe con mas detalle en la seccién "Responsabilidad del auditor en relacién con la
auditoria de los estados financieros" de mi informe. Soy independiente del Fideicomiso, de conformidad con
lo que dispone el Cc’;digo de Etica para Profesionales de la Contabilidad, emitido por el Consejo de Normas
Internacionales de Etica para Contadores (IESBA), asi mismo he cumplido con las responsabilidades éticas y
los requisitos que emanan del Cddigo de Etica Profesional del Instituto Mexicano de Contadores Publicos,
A.C. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido, es suficiente para proporcionar una base
razonable y adecuada para sustentar mi opinion.

Otros asuntos

Los estados financieros de la Entidad al 31 de diciembre de 2017 y por el ejercicio terminado en esa fecha y
que se presentan para fines comparativos, fueron auditados por otro auditor, quien expresé una opinién sin
salvedades con fecha 12 de abril de 2018.

Incertidumbre material relacionada con empresa en funcionamiento

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el Fideicomiso presenta un déficit en su patrimonio de $(1,278,459)
miles de pesos y $(933,007) miles de pesos, respectivamente. Como se indica en la Nota 2 a los estados
financieros, estas circunstancias entre otras, plantean dudas importantes sobre la capacidad del Fideicomiso
para cumplir con las obligaciones contraidas con los tenedores de los certificados bursatiles.

Los estados financieros adjuntos han sido preparados asumiendo que el Fideicomiso continuara operando
como empresa en funcionamiento, en virtud de que las emisiones permaneceran vigentes de conformidad
con las ultimas modificaciones a los titulos que amparan dichas emisiones. A la fecha los tenedores de los
certificados bursatiles no han solicitado su liquidacién anticipada.

Deloitte se refiere a Deloitte Touche Tohmatsu Limited, sociedad privada de responsabilidad limitada en el Reino Unido, y a su red de firmas miembro, cada una de ellas como una entidad legal
Unica e independiente. Conozca en www.deloitte.com/mx/conozcanos la descripcién detallada de la estructura legal de Deloitte Touche Tohmatsu Limited y sus firmas miembro.
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Cuestiones clave de auditoria

Las cuestiones clave de auditoria son aquellas cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han sido de
la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual. Estas cuestiones
han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros en su conjunto. Nuestra
opinidn sobre los estados financieros adjuntos no es modificada con respecto a ninguno de las cuestiones
clave de auditoria descritas a continuacion, y no expresamos una opinion por separado sobre esas
cuestiones.

Estimacion para el deterioro de cuentas incobrables de las cuentas por cobrar fideicomitidas

Como se indica en la nota 8 a los estados financieros, el Fideicomiso mantiene cuentas por cobrar
fideicomitidas por un saldo neto de $$265,982 miles de pesos, que incluye una estimacion para el deterioro
de cuentas incobrables por $(750,466) miles de pesos. Para estimar el deterioro de cuentas incobrables de
activos financieros, a partir del 1 de enero de 2018 el Fideicomiso aplicé la Norma Internacional de
Informacién Financiera N° 9 - Instrumentos Financieros (NIIF 9), reconociendo un ajuste por la adopcién por
$303,616 miles de pesos a esa fecha, segun se indica en la nota 2 a los estados financieros.

La clasificacion de los activos financieros valorados a costo amortizado de acuerdo con la NIIF 9 a efectos de
la estimacion para el deterioro de cuentas incobrables se realiza en tres categorias (Stage 1, 2 0 3), en
funcion de si se ha identificado un incremento significativo en el riesgo de crédito desde su reconocimiento
inicial o si dicho activo financiero presenta un deterioro crediticio. El proceso de calculo del deterioro se base
en un modelo de pérdidas esperadas, el cual es desarrollado y aprobado por la Administracion del
Fideicomiso. Este calculo requiere la aplicacion de juicios por parte de la Administracidon del Fideicomiso al
tratarse de una estimacidn significativa.

Nuestros procedimientos de auditoria para cubrir este asunto clave de auditoria, incluyeron:

1. Evaluamos el disefio e implementacion del control relevante vinculado al proceso de implementacion
de la estimacion para el deterioro de cuentas incobrables de acuerdo con NIIF 9.

2. Usamos a nuestros especialistas para entender y evaluar la razonabilidad de la metodologia y modelo
aplicado de pérdidas esperadas, asi como sobre la base de una muestra de auditoria de créditos,
recalculamos dicha estimacién con base en las premisas aplicadas por la Administracion del
Fideicomiso.

3. Nos cercioramos de la exactitud e integridad de los activos considerados en las cuentas por cobrar
fideicomitidas al 31 de diciembre de 2018 asi como de los insumos utilizados en la estimacién para el
deterioro de cuentas incobrables.

Los resultados de nuestros procedimientos de auditoria fueron razonables.
Informacion distinta de los estados financieros y del informe de los auditores independientes

La administracién del Fideicomiso es responsable por la otra informacion. La otra informaciéon comprende la
informacidn que sera incorporada en el Reporte Anual que el Fideicomiso esta obligado a preparar conforme
al Articulo 33 Fraccion I, inciso b) del Titulo Cuarto, Capitulo Primero de las Disposiciones de Caracter
General Aplicables a las Emisoras y a otros Participantes del Mercado de Valores en México y al Instructivo
que acompafia esas disposiciones (“las Disposiciones”). El Reporte Anual se espera esté disponible para
nuestra lectura después de la fecha de este informe de auditoria.

Nuestra opinidn de los estados financieros no cubre la otra informacién y nosotros no expresaremos ninguna
forma de seguridad sobre ella.

Responsabilidad de la administraciéon en relacion con los estados financieros

La Administracién del Fideicomiso es responsable de la preparacidn y presentacidn razonable de los estados
financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, y del control
interno que la Administracién considere necesario para permitir la preparaciéon de estados financieros libres

de desviacion material, debido a fraude o error.
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En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de la evaluacion de la
capacidad del Fideicomiso de continuar como empresa en funcionamiento, revelando segin corresponda, las
cuestiones relacionadas con el Fideicomiso en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en
funcionamiento, excepto si la Administracién tiene intencién de liquidar el Fideicomiso o detener sus
operaciones o bien no exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del Fideicomiso son responsables de la supervision del proceso de informacion
financiera del Fideicomiso.

Responsabilidades de los Auditores Independientes sobre la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su conjunto estan
libres de errores materiales, debido a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que contiene nuestra
opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con las NIA, siempre detecte un error material cuando existe. Los errores pueden deberse a
fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyen en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria ejecutada de conformidad con las NIA, ejercemos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. Nosotros también:

- Identificamos y evaluamos los riesgos de incorreccion material de los estados financieros, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos riesgos, y
obtuvimos evidencia de auditoria que es suficiente y apropiada para proporcionar las bases para
nuestra opinidn. El riesgo de no detectar una incorrecciéon material debido a fraude es mas elevado
que en el caso de una incorreccidon material debida a un error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erréneas, o la elusion
del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con el fin de
expresar una opinion sobre la efectividad del control interno del Fideicomiso.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion por la Administracién, de la norma contable de
empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos sobre si
existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que pueden generar
dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso para continuar como empresa en
funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados
financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el
Fideicomiso deje de ser una empresa en funcionamiento.

- Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros, incluida la
informacién revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos relevantes
de un modo que logran la presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso en relacion con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de la realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa en el control interno que identificamos en el transcurso
de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso una declaracién de que hemos
cumplido con los requerimientos de ética aplicables en relacion con la independencia y comunicado con ellos
acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que pueden
afectar nuestra independencia, y en su caso, las correspondientes salvaguardas.
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Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicaciones con los responsables de la Administracion del

Fideicomiso, determinamos que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de los estados

financieros del periodo que son en consecuencia, las cuestiones clave de auditoria. Describimos esas

cuestiones en este iaforme de’auditoria, salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban

idn o, en. circunstancias extremadamente poco frecuentes determinemos que
iear en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las



Fideicomiso Irrevocable Namero F250295 para la Emision de Certificados

Bursatiles HSBC México, S, A., Institucién de Banca Multiple, Grupo

Financiero HSBC, Division Fiduciaria

Estados de posicion financiera

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(En miles de pesos)

Activo
Activo circulante:
Efectivo en bancos e inversion
Porcién circulante de los derechos al cobro, neto

Deudores diversos
Total del activo circulante

Derechos al cobro, neto
Bienes adjudicados

Total

Pasivo y Patrimonio
Pasivo circulante:
Porcidn circulante de la emision de certificados bursatiles
Otras cuentas por pagar
Total del pasivo circulante

Pasivo a largo plazo
Emision de certificados bursatiles a largo plazo

Total del pasivo
Patrimonio:
Resultados acumulados
Resultado del ejercicio

Total del patrimonio

Total

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.

Notas

~

© 00

10
11
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2018 2017

$ 61,652  $ 49,278
65,928 84,347

2,820 2,822

130,400 136,447

200,054 683,117

235,995 69,918

$ 566449  $ 889,482
$ 122679  $ 88,185
4,042 4,042

126,721 92,227
1,718,187 1,730,262
1,844,908 1,822,489
(1,236,323) (600,831)
(42,136) (332,176)
(1,278.459) (933,007)

$ 566449  $ 889,482




Fideicomiso Irrevocable Namero F250295 para la Emision de Certificados

Bursatiles HSBC México, S, A., Institucién de Banca Multiple, Grupo

Financiero HSBC, Division Fiduciaria

Estados de resultados

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2017
(En miles de pesos)

Notas

Margen de operacion:
Ingresos financieros
Ingresos por comisiones
Gastos financieros
Comisiones por administracion de cartera

Margen de operacion

Egresos
Otros gastos (ingresos), neto
Utilidad (pérdida) en venta de bienes adjudicados
Estimacion de deterioro de derechos de cobro y bienes
adjudicados
Gastos de administracién
Otros gastos
Total de egresos

Pérdida del ejercicio

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.

2018 2017

140,349  $ 62,471
- 4,162
(230,042) (362,115)
(62.186) (26,832)
(151,879) (322,314)
178,350 6
- 26,535
- 27,848
(35) (64,251)

(68,572) -
109,743 (9.862)
(42,136) $ (332,176)




Fideicomiso Irrevocable Namero F250295 para la Emision de Certificados
Bursatiles HSBC México, S, A., Institucion de Banca Multiple, Grupo

Financiero HSBC, Division Fiduciaria

Estados de cambios en el patrimonio

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2017
(En miles de pesos)

Resultados
acumulados Del ejercicio Patrimonio
Saldos al inicio de 2017 $ (600,955) $ 124 $ (600,831)
Aplicacion de resultados acumulados 124 (124) -
Pérdida del ejercicio - (332,176) (332,176)
Saldos al 31 de diciembre de 2017 (600,831) (332,176) (933,007)
Aplicacion de resultados acumulados (332,176) 332,176 -
Reconocimiento inicial de deterioro por pérdida
esperada (303,616) - (303,616)
Pérdida del ejercicio - (42,136) (42,136)
Saldos al 31 de diciembre de 2018 $ (1,236,623) $ (42,136) $ (1,278,459)

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.



Fideicomiso Irrevocable Numero F250295 para la Emision de Certificados

Bursatiles HSBC México, S, A., Institucion de Banca Multiple, Grupo

Financiero HSBC, Division Fiduciaria

Estados de flujos de efectivo

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2017
(En miles de pesos)

Actividades de operacion:
Pérdida del ejercicio
Partidas relacionadas con actividades de la operacion:
Estimacién de deterioro de derechos al cobro y bienes adjudicados
Perdida por venta de bienes adjudicados
Gastos financieros provisionados

Actividades de operacién:
Ingresos provenientes de cobros de cartera
Cobro de bienes adjudicados por trasladar
Aumento (disminucidn) en otras cuentas por pagar
Efectivo utilizado en actividades de operacién

Actividades de financiamiento:
Amortizacion de certificados bursétiles e intereses

Incremento de efectivo
Efectivo en bancos e inversiones al inicio del periodo

Efectivo en bancos e inversiones al final del periodo

Las notas adjuntas son parte de los estados financieros.

2018 2017
$ (42,136) $ (332,176)
- (27,848)
- 26,535
- 193,707
(42,136) (139,782)
198,167 167,191
(166,076) (33,247)
- (5.436)
(10,045) (11,274)
22,419 14,761
12,374 3,487
49,278 45,791
$ 61,652 $ 49,278




Fideicomiso Irrevocable NUumero F250295 para la Emision de Certificados
Bursatiles HSBC México, S, A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria

Notas a los estados financieros

Por los afios que terminaron el 31 de diciembre de 2018 y 2017
(En miles de pesos)

1. Actividad y fines del fideicomiso

El 16 de abril de 2008 Hipotecaria Su Casita, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto Mdltiple, Entidad
No Regulada (Fideicomitente o Su Casita) y HSBC México, S. A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, en su catéter de Fiduciario emisor e Invex Grupo Financiero, S. A.

de C V., en su catéter de Representante Comun, celebraron el Fideicomiso Irrevocable No. F250295, cuya
duracién seré la necesaria para el cumplimiento de sus fines.

El objeto del Fideicomiso es la emisidn y colocacion de Certificados Bursatiles preferentes para obtener
recursos con la finalidad de que el Fiduciario emisor, a través del Fideicomiso, haga el desembolso de los
recursos que procedan conforme a los créditos hipotecarios individuales que le fueron cedidos y que, con la
cobranza de los créditos, se paguen en su totalidad los Certificados Bursatiles, segun la prioridad de pago
establecida en los mismos. Ver Notas 8 y 10. El 22 de marzo de 2012, se llevd a cabo una asamblea de
tenedores en la que se acordd la sustitucion de Hipotecaria Su Casita, S, A. de C. V., Sociedad Financiera de
Objeto Multiple, Entidad No Regulada {SOFOM, ENR), como administrador de los activos del patrimonio
del Fideicomiso F250295 y se resolvié designar a Patrimonio, S.A. de C.V., SOFOM, ENR, como
administrador sustituto.

En los términos contractuales del Fideicomiso se establecen las siguientes obligaciones del Fiduciario:

a. Guardar, conservar, administrar y mantener la propiedad y titularidad del patrimonio del Fideicomiso.
b. Conservar la titularidad de todos los activos y derechos afectados a favor del Fideicomiso,

C. Celebrar con el administrador el contrato de administracion,

d. Emitir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso los Certificados Bursétiles.

e. Suscribir todos aquellos escritos, solicitudes de autorizacién, documentos, instrumentos, actas,

declaraciones y titulos que sean necesarios a fin de realizar la emisién,

f. Llevar a cabo la oferta publica de los Certificados Bursétiles entre el gran publico inversionista
exclusivamente en México.

g. Entregar el producto de la colocacion de tos Certificados Bursatiles preferentes,
h. Abrir y mantener abiertas las cuentas del Fideicomiso y llevar el control de los recursos,
i. Administrar y hacer las transferencias cargos y abonos de las cuentas de inversion.

j. Autorizar al administrador a efectuar la liberacion de cualquier hipoteca sin costo para el patrimonio
del Fideicomiso,

k. Proporcionar informacion a la Bolsa Mexicana de Valores en lo que conduce a la informacién
requerida por ella.

I Entregar a los Fideicomitentes el patrimonio del Fideicomiso,

m. Celebrar cualquier contrato y convenio, suscribir cualquier instrumento.



Otorgar por instrucciones del Fideicomitente y del Representante Comun, poderes generales o
especiales para actos de dominio, o cumplir con las instrucciones que gire el Representante Comun. Al
31 de diciembre de 2018 y 2017 las obligaciones de hacer y no hacer han sido cumplidas.

Bases de preparacion y presentacion

a.

Bases de preparacion de la informacion financiera

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2018 y 2017 han sido preparados de acuerdo con las
bases de negocio en marcha y con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (IFRS),
emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB).

Reclasificaciones - Los estados financieros por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2017 han
sido reclasificados en ciertos rubros para conformar su presentacion con la utilizada en 2018.

Efecto de adopcion de IFRS 9 — A partir del 1 de enero de 2018 el Fideicomiso aplic6 la Norma
Internacional de Informacion Financiera N° 9 — Instrumentos Financieros (NIIF 9), reconociendo un
ajuste por la adopcion por $303,616 miles de pesos.

Bases de medicién

A tales efectos se ha utilizado el método del costo histdrico para la valuacion de los rubros, modificado
por la revaluacion de los activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

Uso de estimaciones

Las IFRS requieren realizar ciertas estimaciones contables criticas para preparar los estados
financieros. Asimismo, requieren que la Administracion ejerza su juicio para definir las politicas
contables que aplicara el Fideicomiso. La administracién considera que los supuestos subyacentes
utilizados son adecuados y que los estados financieros se presentan razonablemente. Los rubros que
involucran un mayor grado de juicio o complejidad y en los que los supuestos y estimaciones son
significativos para los estados financieros se describen en la Nota 5.

Para estos efectos, el Fidecomiso ha elaborado sus estados de resultados clasificandolos por la
naturaleza de sus partidas, ya que le permite conocer las erogaciones mas importantes relacionadas
Con la actividad principal.

Moneda funcional y de presentacion
El peso mexicano es la moneda funcional y de reporte: del Fideicomiso, ya que es la moneda propia

del ambiente econémico primario para los propésitos del mismo; por lo que, no fue necesario realizar
proceso de conversion alguno.

Politicas contables significativas

A continuacidn, se resumen las politicas contables mas significativas utilizadas para la elaboracion de estos
estados financieros, las cuales han sido aplicadas consistentemente en los afios que se presentan, a menos que
se especifique lo Contrario.

a.

Efectivo en bancos e inversiones - El efectivo en bancos e inversiones, incluye principalmente
depositos bancarios en cuentas de cheques e inversion en valores a corto plazo de gran liquidez, con
vencimientos de tres meses o menos. El efectivo se presenta a valor nominal; se considera que el
importe de las inversiones equivalentes de efectivo se aproxima a su valor razonable debido a lo corto
de su fecha de vencimiento, las fluctuaciones de su valor se reconocen en el resultado del periodo. Ver
Nota 7.
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Activos financieros - Las compras y ventas convencionales de instrumentos financieros se reconocen
en el estado de situacion financiera en la fecha de negociacion, que es la fecha en que se adquiere el
compromiso de comprar o vender el instrumento. Dependiendo de su clasificacion los instrumentos
financieros se miden a costo amortizado, a valor razonable con cambios en resultados, como se
describe a continuacién:

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un
pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicién. La
mejor evidencia del valor razonable es el precio en un mercado activo. Un mercado en el que las
transacciones de los activos o pasivos tienen lugar con frecuencia y volumen suficiente para
proporcionar informacion de cara a fijar precios sobre una base de negocio en marcha.

Costo amortizado es el importe al que fue medido en su reconocimiento inicial un activo financiero,
menos reembolsos del principal, mas o menos, la amortizacion acumulada, utilizando el método del
interés efectivo, de cualquier diferencia entre el importe inicial y el importe al vencimiento y, para
activos financieros, ajustado por cualquier deterioro.

Método de la tasa de interés efectiva es el método que se utiliza para el calculo del costo amortizado de
un activo financiero y para la distribucién y reconocimiento de los ingresos por intereses o gastos por
intereses en el resultado del periodo a lo largo del periodo correspondiente.

La tasa que descuenta exactamente los pagos o cobros de efectivo futuros estimados durante la vida
esperada del activo financiero con respecto al valor en libros bruto de un activo financiero. Para
calcular la tasa de interés efectiva, se estima los flujos de efectivo esperados teniendo en cuenta todos
los términos contractuales del instrumento financiero (por ejemplo, pagos anticipados, duracion,
opciones de compra y similares), pero no tendra en cuenta las perdidas crediticias esperadas, El calculo
incluira todas las comisiones y puntos béasicos de interés, pagados o recibidos por las partes del
contrato, que integren la tasa de interés efectiva, los costos de transaccién y cualquier otra prima o
descuento.

Clasificacion de activos financieros

En su reconocimiento inicial y en base a su naturaleza y caracteristicas, él Fideicomiso clasifica sus
activos financieros en cartera de créditos y deudores diversos. La clasificacién depende del propésito
para el cual fue adquirido el activo.

Cartera de créditos - Incluye la cartera de créditos que representa los créditos hipotecarios
individuales que le han sido cedidos para su cobranza (son los flujos de efectivo que el Fideicomiso
obtendra y utilizara para pagar la deuda a largo plazo representada por el pasivo bursatil).

Estas partidas son activos financieros no derivados qué implican el cobro de pagos fijos y
determinables que rio cotizan en un mercado activo. Son presentados como activos circulantes si su
vencimiento es menor o igual a 12 meses, y como activos no circulantes si su vencimiento es mayor a
12 meses; son presentadas netos de la estimacion para cuentas incobrables y, en su caso, cie la
provisién por deterioro. Inicialmente se reconocen a su Valor razonable; posteriormente son valuadas a
su costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Ver Nota 8, El saldo insoluto de
los créditos sé identifica como cartera vencida cuando se tiene conocimiento de que el acreditado es
declarado en concurso mercantil, conforme a la Ley de Concursos Mercantiles, o sus amortizaciones
no hayan sido liquidadas en su totalidad en los términos pactados originalmente, considerando al
efecto si los adeudos consisten en créditos con pagos periodicos parciales dé principal e intereses, y
presentan 90 0 mas dias naturales de vencidos.

Deudores diversos — Los deudores diversos representan importes adeudados por clientes y son
originadas por ventas de bienes o servicios prestados en el curso normal de las operaciones del
Fideicomiso. Cuando se espera cobrarlos en un periodo de un afio o menos desde la fecha de cierre (0
en el ciclo normal de operaciones del negocio en el caso que este ciclo exceda este periodo), se
presentan como activo circulante. En caso de no cumplir con lo anteriormente mencionado se
presentan como activos no circulantes.
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Los deudores diversos; se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al
costo amortizado utilizando el método de la tasa efectiva de interés a menos la provisidn por deterioro,
en caso de corresponder.

Baja de activos financieros

El Fideicomiso da de baja los activos financieros cuando; a) expiren los derechos contractuales sobre
los flujos de efectivo del activo financiero o b) se transfiera el activo financiero mediante: la
transferencia de manera sustancial los riesgos y beneficio del activo financiero o ii) si el Fideicomiso
retiene de manera sustancial los riesgos y beneficios, pero no retiene el control del activo financiero. El
control es retenido si la contraparte no tiene la capacidad efectiva de vender el activo sin restricciones.

Bienes adjudicados - Los bienes adquiridos mediante adjudicacidn judicial se registran en la fecha en
gue causé ejecutoria el auto aprobatorio del remate mediante el cual se decreté la adjudicacion. Los
bienes recibidos mediante dacién en pago se registran, por su parte, en la fecha en la que se firma la
escritura de dacién, o se da formalidad a la transmisidn de la propiedad del bien. Ver Nota 9.

Los bienes inmuebles recibidos en pago de un crédito se registran al menor entre el costo y valor neto
de realizacién. Los bienes recibidos en pago, que no se esperan vender en un plazo aproximado de un
afio y no cumplen con las condiciones para ser clasificados como mantenidos para la venta, se registran
en bienes de uso.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado menos los gastos de venta variables
correspondientes. Las ganancias o pérdidas en la venta de estos bienes se incluyen en los resultados.

Deterioro de activos financieros

El Fideicomiso reconoce la pérdida crediticia esperada de por vida cuando ha habido un aumento
significativo en el riesgo crediticio desde el reconocimiento inicial. Las estimaciones de deterioro se
realizan por toda la vida de los créditos, debido al alto riesgo que refleja la situacion actual de la
cartera de créditos.

Q) Incremento significativo en el riesgo de crédito

Al evaluar si el riesgo de crédito en un instrumento financiero ha aumentado significativamente
desde el reconocimiento inicial, el Fideicomiso compara el riesgo de que ocurra un
incumplimiento en el instrumento financiero en la fecha de reporte con el riesgo de un
incumplimiento en el instrumento financiero en la fecha de inicio. reconocimiento. Al realizar
esta evaluacién, el Fideicomiso considera informacion tanto cuantitativa como cualitativa que
sea razonable y fundamentada, incluida la experiencia historica y la informacion prospectiva
que esta disponible sin costo o esfuerzo innecesario. La informacién prospectiva considerada
incluye las perspectivas futuras de las industrias en las que operan los deudores del
Fideicomiso, obtenidas de informes de expertos econémicos, analistas financieros, organismos
gubernamentales, grupos de expertos pertinentes y otras organizaciones similares, asi como la
consideracion de varias fuentes externas de informacion real e informacién econémica
proyectada relacionada con las operaciones centrales del Fideicomiso.

En particular, la siguiente informacion se toma en cuenta al evaluar si el riesgo de crédito ha
aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial:

. Un deterioro significativo existente o esperado en la calificacion externa (si existe) o
interna del instrumento financiero;
. Deterioro significativo en indicadores de mercado externos de riesgo de crédito para un

instrumento financiero especifico, por ejemplo, un aumento significativo en el
diferencial de crédito, permuta de incumplimiento crediticio para el deudor, o el periodo
de tiempo o el alcance al cual el valor razonable de un activo financiero es menor que su
costo amortizado;
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(if)

(iii)

. Cambios adversos existentes o esperados en las condiciones econémicas, financieras o
de negocios que se espera que causen una disminucién significativa en la capacidad del
deudor de cumplir su obligacién de deuda;

. Un deterioro significativo actual o esperado en los resultados operativos del deudor;

. Aumentos significativos en el riesgo de crédito en otros instrumentos financieros del
mismo deudor;

. Un cambio adverso existente o esperado en las condicionas regulatorias, econémicas o

tecnologicas del deudor que resulta en una disminucion significativa de la capacidad del
deudor de cumplir sus obligaciones

Independientemente del resultado de la evaluacion anterior, el Fideicomiso supone que el riesgo
de crédito en un activo financiero ha aumentado significativamente desde el reconocimiento
inicial cuando los pagos contractuales tienen un vencimiento de méas de 30 dias, a menos que el
Fideicomiso tenga informacion razonable y confiable que demuestre lo contrario.

A pesar de lo anterior, el Fideicomiso asume que el riesgo de crédito en un instrumento
financiero no ha aumentado significativamente desde el reconocimiento inicial si se determina
que el instrumento financiero tiene un riesgo crediticio bajo en la fecha de reporte. Se determina
que un instrumento financiero tiene un riesgo de crédito bajo si:

(1)  Elinstrumento financiero tiene un riesgo de incumplimiento bajo,

(2)  El deudor tiene una notoria capacidad de cumplir sus obligaciones de flujos
contractuales de efectivo en el corto plazo, y

(3) Cambios adversos en condiciones econémicas y de negocios en el largo plazo pueden
reducir la habilidad de que el deudor pueda cumplir con sus obligaciones contractuales
de efectivo, pero no sucedera necesariamente.

Fideicomiso considera que un activo financiero tiene bajo riesgo de crédito cuando el activo
tiene una calificacion crediticia externa de “grado de inversion” de acuerdo a la definicion
globalmente aceptada, o en caso de que no haya una calificacion externa disponible, que el
activo tenga una calificacion interna “realizable”. Realizable significa que la contraparte tiene
una fuerte posicién financiera y no hay montos pasados pendientes.

Definicion de incumplimiento

El Fideicomiso considera que lo siguiente constituye un evento de incumplimiento para fines de
administracién de riesgo de crédito interno, ya que la experiencia histdrica indica que los
activos financieros no son recuperables cuando cumplen con cualquiera de los siguientes
criterios:

. Cuando el deudor incumple los convenios financieros;

. la informacion desarrollada internamente u obtenida de fuentes externas indica que es
improbable que el deudor pague a sus acreedores, incluida el Fideicomiso, en su
totalidad (sin tener en cuenta ninguna garantia que tenga el Fideicomiso).

Independientemente del analisis anterior, el Fideicomiso considera que el incumplimiento ha
ocurrido cuando un activo financiero tiene mas de 90 dias de vencimiento, a menos que el
Fideicomiso tenga informacion razonable y confiable para demostrar que un criterio de
incumplimiento mas atrasado es mas apropiado.

Activos financieros con deterioro crediticio
Un activo financiero tiene deterioro crediticio cuando se han producido uno o méas eventos que
tienen un impacto perjudicial en los flujos de efectivo futuros estimados de ese activo

financiero. La evidencia de que un activo financiero tiene deterioro crediticio incluye datos
observables sobre los siguientes eventos:
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(iv)

v)

(@) Dificultad financiera significativa por parte del emisor o del deudor;

(b)  El incumplimiento de un contrato, como un incumplimiento o un evento vencido (ver (ii)
arriba);

(c)  Los prestamistas del deudor, por razones econémicas o contractuales relacionadas con la
dificultad financiera del deudor, le otorgan al deudor una concesion que los prestamistas
no considerarian de otra manera;

(d)  Escadavez mas probable que el deudor entre en bancarrota o alguna otra reorganizacion
financiera; o

(e) laextincion de un Mercado funcional para el activo financiero por sus dificultades
financieras.

Politica de bajas

El Fideicomiso da de baja un activo financiero cuando hay informacion que indique que el
deudor se encuentra en una dificultad financiera grave y no existe una perspectiva realista de
recuperacion, por ejemplo. cuando el deudor ha sido colocado en liquidacion o ha entrado en un
proceso de quiebra, o en el caso de cuentas por cobrar comerciales, cuando los montos vencen a
maés de dos afios, lo que ocurra antes. Los activos financieros dados de baja ain pueden estar
sujetos a actividades de cumplimiento bajo los procedimientos de recuperacion del
Fideicomiso, teniendo en cuenta el asesoramiento legal cuando sea apropiado. Cualquier
recuperacion realizada se reconoce en resultados.

Medicion y reconocimiento de pérdidas crediticias esperadas

La medicion de las pérdidas crediticias esperadas es una funcion de la probabilidad de
incumplimiento, la pérdida dada el incumplimiento (es decir, la magnitud de la pérdida si existe
un incumplimiento) y la exposicion en el incumplimiento. La evaluacion de la probabilidad de
incumplimiento y la pérdida dada por defecto se basa en datos histéricos ajustados por
informacidn prospectiva como se describe anteriormente. En cuanto a la exposicion al
incumplimiento, para los activos financieros, esto esta representado por el valor en libros bruto
de los activos en la fecha de reporte; para los contratos de garantia financiera, la exposicion
incluye el monto establecido en la fecha de reporte, junto con cualquier monto adicional que se
espera obtener en el futuro por fecha de incumplimiento determinada en funcion de la tendencia
historica, la comprension del Fideicomiso de las necesidades financieras especificas de los
deudores, y otra informacion relevante a futuro.

Para los activos financieros, la pérdida crediticia esperada se estima como la diferencia entre
todos los flujos de efectivo contractuales que se deben a el Fideicomiso de acuerdo con el
contrato y todos los flujos de efectivo que el Fideicomiso espera recibir, descontados a la tasa
de interés efectiva original.

El Fideicomiso reconoce una pérdida o pérdida por deterioro en el resultado de todos los
instrumentos financieros con un ajuste correspondiente a su valor en libros a través de una
cuenta de provision para pérdidas.

Las pérdidas estimadas por deterioro de la cartera se cargan a los resultados del afio en el que se
determina, La recuperacion de créditos, previamente deteriorados, se registra contra la
estimacidn para deterioro de la cartera de créditos cuando se cobra.

En periodos subsecuentes, cuando las circunstancias que dieron origen al reconocimiento de
una perdida por deterioro cambian de manera favorable, la estimacion previamente reconocida
es revertida, registrando el efecto en la estimacion por deterioro de cartera de créditos en el
estado de resultados.
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e. Otras cuentas por pagar - Los acreedores y otras cuentas por pagar representan obligaciones por pagar
que han sido adquiridos en el curso normal dé las operaciones del Fideicomiso, Se: clasifican a corto
plazo cuando la obligacion de pago es dentro del afio siguiente a aquel eh que los bienes o servicios
son adquiridos o recibidos. Se reconocen inicialmente a su valor razonable, y se miden posteriormente
al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Ver Nota 1 Estos pasivos
financieros, son cancelados I) cuando incumpla con la obligacién contenida en el pasivo, 0 en una
parte del mismo pagando al acreedor, normalmente en efectivo, en otros activos financieros, en bienes
0 en servicios; o ii) este legalmente dispensado de la responsabilidad principal contenida en el pasivo o
en una parte del mismo ya sea por un proceso judicial o por el acreedor.

f. Pasivo bursatil - Los instrumentos financieros emitidos por el Fideicomiso, son préstamos y
obligaciones financieras que no son derivados y se reconocen inicialmente a su valor razonable, neto
de los costos de transaccion directamente atribuibles. Los préstamos y obligaciones financieras se
vallan posteriormente al costo amortizado. La diferencia entre el monto neto recibido y el valor a
pagar es reconocida en el estado de resultados durante el periodo de duracion del préstamo, utilizando
el método de tasa de interés efectivo. Ver Nota 10.

g. Patrimonio - Los aumentos netos acumulados al patrimonio estan constituidos por las aportaciones del
Fideicomitente ante la institucion financiera que ejerce la funcidn de fiduciario, asi como por (0s
ingresos netos acumulados no distribuidos, cuyo movimiento de aumento, o disminucidn del a fio se
determina en el estado de resultados.

h. Reconocimiento de ingresos - Los ingresos por intereses dé sus inversiones de corto plazo se
reconocen en los resultados del ejercicio conforme se devengan en funcion de los plazos y tasas de
interés establecidos en los contratos celebrados con las instituciones bancarias.

Los ingresos por intereses y comisiones por cobranza provenientes de cartera de crédito vigente se
reconocen en resultados conforme son devengados bajo el método de tasa de interés efectiva.

i Gastos por intereses - Los gastos por intereses se reconocen en el estado dé resultados conforme se
devengan. A partir de la fecha de emisién y en tanto no sean amortizados en su totalidad, el pasivo
bursétil devengara intereses sobre el saldo insoluto de principal a una tasa de interés fija. Ver Nota ID.

j. Impuestos a la utilidad - De acuerdo a las disposiciones fiscales aplicables vigentes, el Fideicomiso no
es sujeto del Impuesto sobre la Renta, y se considera gque este impuesto es reconocido y solventado por
el Fideicomitente quien reconoce los efectos de este impuesto a la utilidad en su propia Informacion
financiera.

Administracién de riesgos
Las actividades del Fideicomiso estan sujetas a los siguientes tipos de riesgo:
i Riesgo de crédito

Representa el principal riesgo del Fideicomiso debido a que las cuentas por cobrar del Fideicomiso
estan representadas principalmente por créditos hipotecarios individuales que le han sido cedidos para
su cobranza, e implica los saldos pendientes de las cuentas por cobrar y las transacciones ya acordadas.

Las operaciones normales del Fideicomiso lo exponen a un incumplimiento potencial cuando sus
deudores y otras contrapartes no puedan cumplir con sus compromisos financieros u otros
compromisos en tiempo y forma. También esta expuesto al riesgo en relacion con sus actividades de
administracion de efectivo e inversiones temporales y cualquier interrupcién que afecte a sus
Intermediarios financieros pudiera afectar negativamente sus operaciones.

Los depdsitos bancarios e inversiones de corto plazo en el efectivo y equivalentes de efectivo

contienen riesgos dé poca importancia por cambios en su valor y se encuentran depositados en
instituciones financieras mexicanas calificadas.
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A continuacion, se presenta la calidad crediticia de las instituciones financieras, en las que se
encuentran depositados el efectivo y equivalentes de efectivo:

Calidad crediticia 2018 2017

AAA (mex) $ 61652 $ 49,278

A continuacidn, se presenta la clasificacion de la cartera de crédito en funcion a su calidad crediticia:

2018 2017
Tipo de riesgo: Antiguedad Total % Total %

Normal 0 a 60 dias $ 253,345 2332 % 329,366 27.74
Potencial 61 a 120 dias 42,673 3.93 33,175 2.79
Real 121 a 150 dias 13,698 1.26 8,675 0.73
Alto riesgo 151 a 180 dias 6,882 0.63 6,805 0.57
Irrecuperable Més de 180 dias 769,768 70.86 809,133 68.17

$ 1,086,366 10000 $ 1,187,154 100.00

La clasificacion por tipo de riesgo se realiza en funcion de la antigiiedad de la cartera, como se observa
en la Nota 8.

Riesgo de tasa de interés

Los Certificados Bursatiles devengan intereses a una tasa de interés fija, por lo tanto, el Fideicomiso
tiene el riesgo de que movimientos en los niveles de tasas de interés en el mercado provoquen que los
Certificados Bursatiles les generen intereses mayores a los que se encuentren disponibles en el
mercado en determinado momento.

Andlisis de sensibilidad

La Administracion del Fideicomiso realizé Un analisis dé sensibilidad al 31 de diciembre 2017 para
determinar su exposicion al riesgo de tasa de interés para el pasivo bursatil vigente. El anélisis dé
sensibilidad se realizé aplicando cambios en el valor de la tasa de interés con variaciones del 0.1%
sobre la tasa de interés bruta anual pactada sobre el saldo insoluto mantenido durante la vigencia de la
emision dé los certificados bursatiles. Ante cada 0.1% dé movimiento en el precio de referencia, el
valor razonable de la posicion de los intereses del pasivo bursatil se veria impactado el Fideicomiso
desfavorablemente o viceversa en $1,841.

Riesgo de liquidez

El Fideicomiso hace frente de sus obligaciones derivadas de la emision de los Certificados 8ursatiles a
través de la cobranza de créditos hipotecarios individuales que le fue cedida contractual mente.

El pago oportuno de los Certificados Bursatiles depende directamente de que los deudores de los
créditos hipotecarios cumplan sus obligaciones. La capacidad de los deudores hipotecarios de efectuar
en forma oportuna y completa el pago de las cantidades que adeuden depende dé diversos factores
incluyendo: su situacion econémica, familiar, de empleo y otras. En la medida en que la solvencia de
los deudores hipotecarios se vea afectada en forma negativa, existe el riesgo de incumplimiento a sus
obligaciones, lo anterior puede tener como resultado que el patrimonio del Fideicomiso cuente con
menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades
adeudadas bajo los Certificados Bursatiles.

En el caso de que, por cualquier motivo, los recursos liquidos del patrimonio del Fideicomiso no sean
suficientes para pagar integramente las cantidades adeudadas, los tenedores no tendran el derecho de
reclamar su pago al Fiduciario. La Administracion del Fideicomiso monitores continuamente las
proyecciones de flujo de efectivo y los requerimientos de liquidez asegurandose de mantener suficiente
efectivo en inversidn con realizacién inmediata para Cumplir con las necesidades operativas.
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La siguiente tabla muestra los vencimientos contractuales remanentes de los pasivos financieros del
Fideicomiso al 31 de diciembre de 2018 y 2017:

2018 Menos de 1 afio De | a 3 afios De 3 a5 afios Mas de 5 anos Total
Pasivo bursatil $ 122,679 $ 281,361 $ 468,935 $ 957,891 $ 1,840,866
Otras cuentas por
pagar 4,042 - - - 4,042

$ 126,721 $ 281361 $ 468935 $ 957,891  $ 1,844,908

2017 Menos de 1 afio De | a 3 afios De 3 a 5 afios Mas de 5 anos Total
Pasivo bursatil $ 88,18 $ 176,370 $ 176,370 $ 993,792 $ 1,434,717
Otras cuentas por
pagar 4,042 - - - 4,042

$ 92227 $ 176370 $ 176370 $ 993,792 $1,822,489

iv. Riesgo movimiento del valor de la Unidad de Inversion (UDI)

La liquidez del Fideicomiso también puede verse afectada por factores tales como los movimientos en
los valores de referencia de las UDI. En el caso de que, por cualquier motivo las variaciones del valor
de referencia de la UDI se Incrementaran segln su volatilidad.

Las partidas que son afectas a este riesgo son la cartera de créditos y los pasivos bursétiles, donde el
riesgo se considera es minimizado al tener tanto un efecto activo como pasivo.

Analisis de sensibilidad

La Administracion del Fideicomiso realizo un andlisis de sensibilidad al 31 de diciembre de 2017 para
determinar su exposicion al riesgo en el movimiento del valor de la UDI para la cartera de créditos y el
pasivo bursatil vigente. El analisis de sensibilidad se realiz6 aplicando cambios en el valor de la UDI
con variaciones del 0.006% (0.0003UDI) al 31 de diciembre de 2017. Ante cada 0.006% (0.0003 UDI)
de movimiento en el precio de referencia, el valor razonable de la posicién de los saldos de cartera de
créditos y del pasivo bursatil sé veria impactado él Fideicomiso favorablemente o viceversa en $ 86.
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el tipo de cambio utilizado por el Fideicomiso para valuar sus
activos y pasivos denominados en UDI es de $6.226631y $5.934551; el valor de la UDI al 28 de mayo
de 2018 es de $6.276037.

Estimaciones y juicios contables de la administracion del fideicomiso

Las estimaciones y juicios utilizados para la elaboracién de los estados financieros son continuamente
evaluados y se basan en la experiencia histérica y en otros factores, incluyendo proyecciones que se
consideran razonables bajo las circunstancias actuales.

La Administracion del Fideicomiso realiza estimaciones y proyecciones sobre eventos futuros para reconocer
y medir ciertos rubros de los estados financieros. Las estimaciones contables reconocidas resultantes
probablemente difieran de los resultados o eventos reales; aquellas estimaciones y proyecciones que tienen un
riesgo significativo de derivar en ajustes materiales sobre los activos y pasivos reconocidos durante el
ejercicio proximo es la siguiente:
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Estimacion por deterioro de la cartera de créditos

Como se describid en la seccion de principales politicas contables, el método para ja medicién del deterioro es
el de Pérdida Esperada.

El Fideicomiso considera un crédito como deteriorado cuando existe evidencia objetiva del deterioro como
consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del reconocimiento inicial del activo. Los
créditos deteriorados se miden como la diferencia entre el valor en libros y los flujos futuros de efectivo
esperados, debido a que es la misma fuente para la recuperacion del crédito. Los créditos deteriorados
requieren de estimacién, disminuyendo su valor en libros cuando los flujos futuros que se espera recibir son
inferiores a su valor en libros.

Para la estimacion dé deterioro de la cartera de créditos analizados colectivamente, asi como para créditos no
deteriorados, sé determinan Indices de pérdidas historicas. Estos indices se determinan por calificacion de la
cartera, obteniendo estimaciones de pérdidas por grupos homogéneos de clientes. Los indices histdricos de
pérdidas son actualizados conforme a las condiciones econémicas actuales.

Tomando en cuenta los flujos de recuperacion obtenidos en 2018 y 2017 se determind para el presente
ejercicio, una severidad promedio de pérdida de acuerdo a los historiales de incumplimiento de acuerdo a lo
siguiente:

% de incumplimiento % de pérdida estimada

Cartera vigente 6.3% 17,391
Cartera vencida con solucion de pago 58.4% 8,993
Cartera vencida 90.9% 724,082

Lo anterior aplica para los activos que rio han pasado por uh proceso de adjudicacion; en cuanto a los bienes
adjudicados, se estima que la severidad de la pérdida puede llegar al 45%, habiéndose registrado su
correspondiente estimacion en 2017.

Las pérdidas estimadas por deterioro de la cartera se cargan a los resultados del afio en el que se determinan.
La recuperacion de créditos, previamente deteriorados, se registra contra la estimacién para deterioro de la
cartera de créditos cuando se cobra.

En periodos subsecuentes, cuando las circunstancias que dieron origen al reconocimiento de una perdida por
deterioro cambian de manera favorable, la estimacion previamente reconocida es revertida/ registrando el
efecto en la estimacion por deterioro de cartera de créditos en el estado de resultados.

Las estimaciones de deterioro se realizan por toda la vida de los créditos, debido al alto riesgo que refleja la
situacion actual de la cartera de créditos,

El Fideicomiso registro la estimacién por deterioro de su cartera de créditos con base en el indice historico de
morosidad. La metodologia utilizada para determinar el saldo de esta estimacion se basa en un modelo
estadistico de tendencias de incumplimiento, el cual fue suficiente para cubrir los quebrantos de los proximos
doce meses por créditos irrecuperables, ya que debido a la cantidad de acreditados no resulta practico realizar
un andlisis individual, habiéndose realizado una segmentacién considerando el nimero de acreditados activos,
y aplicando indices con base en los historiales de pérdidas y recuperaciones de la cartera de crédito.

Valor razonable de los instrumentos financieros

Las IFRS requieren que todas las entidades revelen informacién sobre el valor razonable de los instrumentos
financieros para los cuales sea practico estimar su valor. El valor razonable es el monto al cuél un instrumento
financiero podria ser intercambiado en una transaccion corriente entre las partes interesadas, que no sea una
venta obligada o liquidacion. Este valor queda mejor evidenciado por el valor de mercado cotizable, si tal
mercado existiese.
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Las siguientes premisas fueron utilizadas por la Administracién en la determinacion del valor razonable de los
instrumentos financieros:

Equivalentes de efectivo

El Valor razonable, el cual corresponde al valor que se presenta en el estado de situacidn financiera, para tal
efecto, se utiliza el precio que seria: recibido por vender un activo o un servicio, o bien pagado por transferir
un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicion.

Considerando la clasificacion en jerarquias o niveles, de acuerdo con el origen de los precios de mercado
utilizados o de los factores utilizados para construir tales precios de mercado, se establecen 3 niveles para
clasificar, Nivel 1 es para inversiones con precios en el mercado, Nivel 2 para determinar el valor razonable
se utilizan inputs observables en el mercado de instrumentos similares y Nivel 3 no hay un mercado activo
por lo que debe determinar el valor razonable mediante un modelo interno. Atendiendo a esta clasificacién las
Inversiones de corto plazo que tiene el Fideicomiso y derivado a que estan cotizadas en un mercado activo, se
clasifican en el Nivel 1, al 31 de diciembre de 2018 y 2017.

Cartera de créditos. Neta de estimacion para cuentas incobrables
La cartera de créditos se encuentra estipulada en pesos mexicanos, al valor vigente a esa fecha.

Dadas las caracteristicas de la cartera de crédito y los riesgos implicitos al evaluar la recuperabilidad de los
mismos, se considera que el valor de libros se aproxima a su valor razonable.

Pasivo bursatil

El valor razonable del pasivo burséatil corresponde al valor de mercado de los titulos en circulacion
proporcionado por un proveedor de precios especializado.

Considerando la clasificacion en jerarquias o niveles, de acuerdo con el origen de los precios de mercado
utilizados o de los factores utilizados para construir tales precios de mercado, se establecen 3 niveles para
clasificar, Nivel 1 es para inversiones con precios en el mercado, Nivel 2 para determinar el valor razonable
se utilizan inputs observables en el mercado de instrumentos similares y Nivel 3 no hay un mercado activo
por lo que debe determinar el valor razonable mediante un modelo interno. En caso de los pasivos bursatiles
que tiene el Fideicomiso y derivado a que estan cotizadas en un mercado activo, se clasifican en el Nivel 1,

Los valores segun libros y los valores razonables de los Instrumentos financieros al 31 de diciembre se
indican a continuacion:

2018 2017
Valor Valor Valor Valor
en libros razonable en libros razonable
Activo
Efectivo y
equivalentes de
efectivo 3 $61,652 $ $61,652 $ 49,278 $ 49,278
Cartera de créditos,
neto de
estimacion de
deterioro de cartera 265,982 265,982 767,464 767,464
$ 327,634 $ 327,634 $ 816,742 $ 816,742
Pasivo
Pasivo bursatil $ 1,840,866 $ 1,840,866 $ 1,818,446 $ 1,818,446
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Efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo se integra como sigue;

2018 2017
Depdsitos bancarios $ 18,478 $ 13,230
Inversiones de corto plazo (menores a 3 meses) 43,174 36,048
Total equivalentes de efectivo $ 61,652 $ 49,278

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 las inversiones de corto plazo representadas por Bonos del Gobierno
Federal se integran por inversiones de gran liquidez y sujetas a riesgos poco significativos en cambios en su
Valor razonable. Los Bonos devengan Intereses diariamente a una tasa anual nominal de aproximadamente
5,50% y 3.57%, respectivamente.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los intereses devengados registrados en resultados ascienden a $2,468 y
$1,429, respectivamente.

Cartera de créditos

La cartera esta integrada por los créditos hipotecarios individuales denominados en UDI, cedidos por los
Fideicomitentes, los cuales se encuentran en garantia en primer lugar de los tenedores de los certificados
bursatiles a que se refiere la Nota 10, de acuerdo con las condiciones del Fideicomiso, y el plazo promedio
original de los créditos es de 22.16 afios. La cartera de crédito se presenta en el estado de situacion financiera
corrio activo circulante por aquella porcion cuya exigibilidad es menor a un afio.

La integracidon de la cartera de crédito se muestra a continuacion;

31 de diciembre de 2018 Mensualidad Total
Capital devengada cartera
Cartera vigente:
Créditos hipotecarios individuales $ 298,733 $ - $ 298,733
Cartera vencida:
Créditos hipotecarios individuales 717,715 - 717,715
1,016,448 - 1,016,448
Estimacién para cuentas incobrables (750,466)
Cartera de crédito - Neto $ 265,982
31 de diciembre de 2017 Mensualidad Total
Capital devengada cartera
Cartera vigente:
Créditos hipotecarios individuales $ 324,824 $ 23,451 $ 348,275
Cartera vencida:
Créditos hipotecarios individuales 740,301 168,496 838,879
1,065,125 191,947 1,187,154
Estimacién paira cuentas incobrables (419,690)
Cartera de crédito - Neto $ 767,464
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Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la antigliedad de la cartera de crédito se muestra a continuacion por cuotas
vencidas;

2018
Cero 1 cuota 2 cuotas 3 cuotas 4 cuotas 5 cuotas 6 0 mas Total

Concepto
Monto UDI $ 27985 $ 11785 $ 4330 $ 2524 $ 1361 $ 839 $ 132,003 $ 180,827
Monto MXN $ 177319 $ 76026 $ 26960 $ 15713 $ 8475 $ 5223 $ 776,650 $1,086,366

2017
Concepto
Monto UDI $ 39724 $ 11695 $ 4080 $ 3186 $ 2404 $ 1462 $ 137489 $ 200,041
Monto MXN $ 235744 $ 69407 $ 24215 $ 18908 $ 14266 $ 8675 $ 815938  $1,187,154

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los intereses devengados registrados en los resultados del ejercicio
ascienden a $62,471 y $90,585 respectivamente.

El movimiento del saldo de la provision de deterioro de cartera de créditos al 31 de diciembre se presenta a
continuacion:

2018 2017
Saldos al inicio del afio $ (419,690) $ (453,246)
Reconocimiento inicial deterioro NIIF 9 (330,776) -
Provision registrada en resultados del afio - 33,556
Saldos al final del afio $ (750,466) $ (419,690)

Bienes adjudicados

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 los bienes adjudicados o recibidos mediante dacién en pago, se integran
como sigue:

2018 2017
Inmuebles adjudicados $ 305,035 $ 138,958
Estimacion de bienes adjudicados (69,040) (69,040)
Saldos al final del afio $ 235,995 $ 69,918

El movimiento del saldo de bienes adjudicados al31 de diciembre de 2018 y 2017 se presenta a continuacion:

2018 2017
Saldos al inicio del afio $ 138,958 $ 132,246
Cobros netos de bienes adjudicados 166,077 6,712
Saldos al final del afio 305,035 138,958
Estimacion de bienes adjudicados (69,040) (69,040)
Total bienes adjudicados $ 235,995 $ 69,918
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10.

11.

Pasivo bursatil

El 18 de abril de 2008 él Fideicomiso efectud la emision de certificados bursatiles preferentes por un importe
de $1,899,167 (474,385,000 UDI), autorizado por la Comision, mediante oficio 153/17303/2008 del 15 de
abril de 2008, con catéter de no revolvente, previo cumplimiento de los requisitos sefialados por las leyes
General de Titulos y Operaciones de Crédito, de Instituciones de Crédito y del Mercado de Valores colocados
entre el gran publico inversionista, mediante la suscripcién de un titulo global por parte del Fiduciario, que
ampara la emision dé los Certificados, Serie Al con clave de cotizacion BRHCCB 08-U, Serie A2 con clave
de cotizacion BRHCCB 08-2U y Serie B con clave de cotizacion BRHCCB 08-3U con valor nominal de 100
pesos cada uno, con pagos mensuales de intereses, en cada fecha de pago de intentos por efectuarse
amortizaciones parciales anticipadas del principal de los Certificados con el fin de obtener recursos que serian
utilizados para el fondeo dé créditos adquiridos mediante la cesidn de los mismos.

Los términos, condiciones y valores eh libros de los certificados burséatiles vigentes son los siguientes:

Valor en libros

Clave de Valor de la Moneda Tasa de Fecha de Fecha de
cotizacion emision origen interés emision vencimiento 2018 2017
BRHCCBO08 U 837,918 uDlI 5.03% 18/04/2008  28/12/2033 $ - $ -
BRHCCB 08 2U 887,016 uDlI 5.22% 18/04/2008  28/12/2033 1,155,875 1,176,439
BRHCCB 08 3U 174,233 uDlI 7.53% 18/04/2008  28/12/2033 270,989 258,278
Suma 1,426,864 1,434,717
Intereses
devengados por
pagar 414,002 383,729
Total pasivo
bursatil $ 1,840,866 $ 1,818,446

Durante los ejercicios de 2018 y 2017 el Fideicomiso realizo amortizaciones de capital de los Certificados
Bursétiles por importes de $ 76,421 y $86,182, quedando al 31 de diciembre de 2018 y 2017 un saldo por
amortizar de $1,426,864 y $1,434,717, respectivamente.

Dicha emisidn tendra una vigencia de 25 afios 8 meses, 20 dias con vencimiento el 28 de diciembre de 2033,
pagando una tasa fija de interés bruta anual de 5.03% para la serie "Al", 5.22% para la serie "A2" 7.53% para

la serte "8" (tasas efectivas de interés de 5.15%, 5.35% y 7.80%, (respectivamente) pagaderas mensualmente,
durante la vigencia de la emisién.

Al 25 de abril de 2016 se llevaron a cabo amortizaciones anticipadas de capital que ascienden en su conjunto
a $23,024.

Al 31 de diciembre de 2018, las series Al, A2 y B tienen intereses devengados no pagados por $13,068,
$249,443 y $121,218, respectivamente ($12,230, $145,649 y $86,206 en 2017, respectivamente).
Otras cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2018y 2017 los acreedores diversos sé integran como sigue;

2018 2017

Acreedores Su Casita $ 3,111 $ 3,111
Cobranza por aplicar 931 931
$ 4,042 $ 4,042

22



12.

13.

14.

Compromisos

El Fiduciario tendra todos los poderes y facultades necesarias para llevar a cabo los fines del Fideicomiso, en
los términos establecidos por el articulo 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, debiendo
actuar en todo momento en los términos de! Fideicomiso o conforme las instrucciones del Comité Técnico de
Emisién o Comité Técnico de Ejecucion, segln corresponda y tendra las siguientes obligaciones:

i Debera dar aviso al Representante comin de cada Emisidn en caso de existir cualquier incumplimiento
del Contrato de Apertura de Crédito,

ii. Debera notificar al Comité Técnico de Ejecucion en caso de existir cualquier conflicto en relacion con
el Patrimonio del Fideicomiso,

iii. Entregar mensualmente dentro de los diez dias habiles siguientes al cierre de cada mes calendario, un
informe que refleje el estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso al Gltimo dia del mes anterior,

iv. Cumplir con todos los requerimientos de presentacién o divulgacién de Informacion a que estén
obligados en los términos de la Ley del Mercado de Valores, de las Disposiciones de caracter general
aplicables a las Emisoras de Valores y a otros participantes del mercado de valores, de! Reglamento
Interior de la Bolsa Mexicana de Valores y de las demas disposiciones aplicables.

El Representante Comun fue designado en cada contrato de Fideicomiso y podré ser sustituido por la
asamblea general de Tenedores de cada Emision. El Representante Comun tendra, ademas de aquellas que le
son inherentes de conformidad con las disposiciones aplicables, las facultades y obligaciones que se
establezcan en el Titulo correspondiente de cada Emision de Certificados Bursatiles.

El Fideicomiso tendra una duracién necesaria para el cumplimiento de sus fines, pudiéndose extinguir por
cualquier causa prevista en el articulo 392 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, excepto la
contenida en la fraccion VI del mismo articulo, ya que el Fideicomiso no se reserva el derecho de revocado.

A| 31 de diciembre de 2018 y 2017, los compromisos antes descritos se han mantenido en cumplimiento por
cada una de las partes indicadas.

Garantias contratadas por incumplimiento

Garantia de Pago por incumplimiento (GPI). Los Créditos Hipotecarios cuentan con una garantia de
recuperacion otorgada por la Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. C. Institucion de Banca de Desarrollo (SHF)
u otra institucion financiera nacional o extranjera, a favor del fideicomitente, Los derechos del o los
Fideicomitentes derivados de tal garantia seria cedidos a los Fideicomisos. La GPI es una garantia a nivel
crédito mediante la cual la SHF se obliga a pagar al beneficiario una cantidad ante el incumplimiento del
deudor hipotecario, de acuerdo con los términos y condiciones del Contrato Normativo dé Garantia.

Garantia de Pago Oportuno - Esta garantia que podra ser otorgada por la Sociedad Hipotecaria Federal,
S.N.C., Institucién de Banca de Desarrollo o por cualquier otra institucién autorizada para hacerlo, segun se
determine en cada emision al amparo del programa. La solicitud de desembolso que en su caso se haga por la
Garantia de Pago Oportuno sera conforme a las negociaciones con la SHF o con la institucion autorizada
correspondiente. Esta garantia permite a los intermediarios financieros, dar certeza del cumplimiento
oportuno de los flujos a los tenedores de titulos respaldados por hipotecas. Al 31 de diciembre de 2018 y
2017, el Fideicomiso no ha efectuado erogaciones relativas al use de la Garantia GPl o GPO.

Aprobacion de estados financieros
Los estados financieros y las notas a los estados financieros fueron autorizados el dia 28 de mayo de 2019,
por Alejandra O. Sanchez Bastida, Delegado Fiduciario, para su emisidn y aprobacion por parte de la

Asamblea General de Tenedores de los Certificados Bursatiles del Fideicomiso. Esta Asamblea tiene la
facultad de modificar los estados financieros adjuntos.

* k k Kk kK
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Avacon - VYalor Agregado en Contabilidad

INFORME-DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Asamblea.General de Tenedores de los Certiﬁcados Bursatiles
Det Fideicomiso de emision de certificados bursatiles Nimero F250295

pr'nfén

He -auditado fos estados financieros adjuntos del Fideicomiso de emisién de certificados bursitiles Numero

F250295, (el Fideicomisa), que comprendenlos estados de situacién financiera al 31 de diciembre de 2017 Y 2016,

y los estados. de resultado integral, de cambios en el capital contabley de flujes de efectivo que le son relativos; por
los afios terminados en esa fecha asi como las notas exphcatwas de los estados financieros gue incluyen un
resumen de las politicas contables mgmﬁcatlvas y otra informacion explicativa,

En mi opinion, los estados financieros adjuntos presentai’ razonablemente, en todos los-aspectog materfales, 1a.
situacién financiera de! Fideicomiso de-emisidn de certificados bursatiles Nimero. F250295 al 31 de diciembre de
2017 y 2016, asi como sus-resultados y flujos de efectivo de sus operaciones, correspondientes a los gjercicios que
‘terminaron en esa fetha, de conformidad-con las-Normas Internacicnalés de Informacion Financiera {NIIF}.

Base de la opinién

He llevado a cabo 13 auditorfa de acuerdo ¢an [as Normas Internacionales de Auditorfa. Mi responsabilidad bajo
-estas Normas se describe con mas detalle €n ta seccion "Responsabilidad del auditor en relacion con'ia auditoria de.
los estados financiéros” de-mi informe. Soy independiente de Fideicomiso de-emision de certificados bursatiles
Namero, F250295, de conformidad cor 10 que dispone el Cadigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad,

emitido porel Consejo de Nofmas Internacichales de Etica para Contadores {IESBA), asi mismo he cumplido con las
respensabilidades éticas v los requisitos que emanan del Cadigo .de Etica Profesional de!l Instituto Mexicano de
‘Contadores Publicos, A.C. Considerc que-la evidencia de auditorfa.qlie he obténido, es suficiente para proporcionar
‘ung hase razonable y adecuada para sustentar mi.opinion,

Responsabilidad de'la administracidn en relacion con los estados financieras

La Adminjstracién -de la Entidad es responsable de la preparacion y presentacion razonablé de los estados
financieras. adjuntos de confo_r'midad con fas Nermas de Internacionales.de Informacién Financiera, ¥ del contral
interno que [& Admi_nis_trati'én considere. neceésario paa permitir la préparacién de estados financieros librés de
desviacign material, debido a fraude o error. '

En la preparacién de los estados financieros, la administracion £s responsable de evaluar | capacidad de la Entidad
‘parad continuar como ufi hegocio en marcha, revelando, seglin c¢>r_resp0nd_a, los asuntos relacionados salvo que la
administracion se propo’n_ga-li'qui'da'r la Entidad o cesar sus operaciones; o no tenga otra alternativa. m_é's.realista'que
hacerio,

Rastro-# 429~4 Colonid El Rosedal Coyodcdn, Civdad de Méxice, C.2, 04330 Teléfono 5334-3542
www.avdcco.net



Avacco - Valor Agregado.en Confabilidad

Responsabiffdad del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieras

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieres, como un todo estan libres de
errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitirmi opinion. Seguridad razofiable es un alto nivel de
seguridad, pero no es garantia.de.que una-auditoria realizada dé dcuerdo coit Nofmas Internacionales de Auditoria
siempre va a detectar errores materialés cuando existan. Equivocaciones pueden surgir por fraude o error-y se
‘considera material si, individualmente o en conjunto, puede esperarse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros. Una descripcién adicional
de mis responsabilidades por la auditoria de los Estados Financieros se presenta en el anexo A, Esta’ descripcion
forma parte integral de mi informe de auditer(a.

Ciudad de México, a 12 de abril de-2018

C;P._C._ Eduardo Gama Terrazas
Cédula Profesional 1225670

Rastro # 4294 Colonta El Rosedal Coyoacdn, Cludad de Méxito, C.P. 04330 Teléfono 5334-3542
www.avacco.net
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Anexo A

Como parté de una auditorid de acuerdo con las Nermas Internacionales de Auditoria, ‘aplicamos &l juicio.
profesionatl y mantenemos el escepticisme profesional durante toda fa gbditoria. Asimismo:

+ ldentificamos y evaluamos los riesgos.de errores significativos en los estados financleros, debida a fraude
o ‘error, disefiamos y aplicatiios procedimientos dé auditoria que responden a escs rlesgos, obtenemos
evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de
no detectar una desviacidn material resiltante de fraude &s 'may'or‘ que -squel que resulta de errores, va
que el fraude puede implicar la- colusién, falsificacién, omisiones intenclonales, manifestaciones
intencionadamente errérieas o 1a elusion del control interno.

-+ Evaluamos lo adecuado de- las politicas’ contables aplicadas y fa razonabilidad de las estimaciones.
contables ¥ Ia correspondiente informacién revelada perla Admm[stracron

s  Obtenemos un ent_endimiénto del control internd relévante para la auditerfa -con el fin de disefiar
grocedimientds de auditoria que sean apropiados en {as drcunstaricids, pero no. con el propésito de
expresar una opinion sobre la efectividad del contre! interno-del Fideicomiso..

s Concluimos sobre gl Uso adecuado por la administracién del supuesto de negocio en marcha y en base a la
evidencia de auditoria obtenida, $i existen 0 no relaciones con eventos o condiclones que puedan
proyectar-una duda importante acerca de [a capac_idad_'de- la entidad para centinuar-como un négocio en
marcha; Si llegarios a la conclusién de que existe una incertidumbre materizl, estamos obligados'a‘ llamar
I3 atencidn en huestro informe de auditoria de 1as revelaciones rélacionadas en los estados financieros o,
si talés revelaciones son [nsuficientes, modificar nuestra opinién. Nuestras conclusionés se basan en |3
evideéncia de auditoria cbtenida hasta [a fecha de nuestre informe dé auditoria: Sin embarge, eventos
futuros o condiciones diferentes, pueden causar que la entidad ne pueda continuar como un 'he'goci'o en
marcha.

»  Evaluamos la presentacion. globai 1a estrictura v el contenido de los estados financieros,’ incluyendo la
infofmacidn revélada, y si Ios estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de.
mode que Io_gre_n su presentacion razonable.

*  Obtenemos suficiente _eu_fi'de'n_ci_a apropiada de auditoria respecto de la informacion financiera det.
Fideicomiso o -actividades comerciales dentro del grupa para expresar una opinion. sobre los estados
financieros en su conjunto. Soy responsable de la direccién, supervisidn y ejecucidn de i3 auditeria de la
entidad. Soy el (inico responsable de mi opinién de auditoria.

Nos comunicamos con'los encargados de la Administracion del Fidéicomiso en relacidn con, entre dtras cosas, en &
ai_cance y el momentao-de realizar la auditorfa asi comao -los fesultados de auditaria importantes, incluidas posibles’
'defi'c'i‘encias -significativas en &l control internc. que ideptificarrios durante nuesfra auditorfa. Tamibién
proporcionamos a: log encargados dé la Administracién del Fideicomisc una declaracién de quée herhos curnplido
con los requisitos éticos refevantes con respecto a la independencia, y hermos comuriicade todas las felaciones. ¥
otros asuntos que puedan afectarla. A partir de las comunicaciones.con los encargades de la Admiinistracién del’
Fideicomiso, determiriamos dguelles @suntos que eran de 1 mayor impartancia en s auditoria de los estados
financieros del periodo af:tu_al--\é porlo tanto sonlos asuntos clave de auditoria.

Descrihimos “estos asuntos’ en. pueéstro informe de auditoria a inenos que’ existan disposiciohes Eeg‘aies ¥
reglamientarias que prohiban revelar publicamente algin asunto “en -particular o cuahdo, en circunstancias
extremadarnenté raras, determinamios:que un Fsunto no debé ser comunicadd én huestro informe. debido a que
existan posibles consecuencias adversas que superén los beneficios dé hacério.
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‘HSBC MEXICO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO HSBC
DIVISIGN FIDUCIARIA

FIDEICOMISO DE EMISHON DE CERTIFICADOS BUR_SﬁTIlES'NO.;-FZSOZBS

Estado de Situacidn Financiera

Cifras en Miles de Pesos al 31 de diciembre de 2017 y 2016

ACTIVO
-Circulante )
Efectivoren bancos e inversianes; nota 7
Cuentas cedlidas por cobrar-

Derachos al Cobro, rota 8
Deudores diversgs’

Suma ¢l circulante

‘No circulante

Derechos.al Cobro, nota 8 _

Estimacifn de deteriora de derechos al cobro, niota's
‘Bienes adjudicados, nota & -
Estimacidn da deterioro de bienes adjudicados, nota s

Suma el Active

PASIVO
Corto Plazo
Emision de Certificados Bursatiles, nota 10
Otras-cuentas por pagar, nota 11
Suma e corto plazo

Large Plazo__
Emisidn de Certiflcados Bursatiles, nota 10

Suma el Pasiva
PATRIMONIOC
Patrimonic aportade
Patrimenio Fideicomitido
 Restitados acumulados
Resultados acumulados
Resultada-del gjercicio

Suma.el Patrimonio

Suman el Pasivc y'&f Patrimonic

2017 2016
i 46,278 45,791 -
84,347 88,066
2,822 2,822
136,447 136,679
1,102,807 1,266,279
419,650} {453,246}
138,958 132,246
-{69,040) {63,332}
‘% 889,482 § 1,018,626
‘88,185 92,733
& 4,042 S 5,478
92,327 102,211
1,730,262 1,517,246
5 1,822,489 & .1,619,457
5 - 5 -
(600,831} (600,955)
{332,176) 124
4 {933,007} & (600,831)
1,018,626

$ 889,482 §

Las notas adjuntas son-parte integrante de este estado financiero

B, Sdinchez Bastjda
Delegado Fidutiaria



HSBC MEXICO, 5.A.
INSTITUCION.DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERD HSBC
DIVISION FIDUCIARIA

FIDEICOMISD DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES No. F250295
Estado de Resultados Integral

Cifras en Miles de Pesos al31 de diciembre de 3017 y2016°

2017 2016

-‘Margen de aperacion )
Ingresos financieros ) 62471 8 120,540
Ingresos. por comisiohes 4,162 39,298
Gastas financiergs: (362,115) {90,585)
Comisiones por administracion de cartera {26,832) {82)
Margen financiero, heto (222,314) 69,171
Reversién da deterioro de derechos de-cobr'o,___no'ta 5. _ 33,556 N -

Margen de operacién (288,758) 69,171
‘Egresos
C_i.t_ro's ingresos 6 202
Utilidad {Pérdida) en venta de bienes adjudicados 26,535 {566}
Estimacion de deterioro de bienes adjudicados (5,708) {57.684)
Gastos de'administracidn {64,251) {1,059
Otros gastos - {9.540)

Suman los egresos- {43,418} {69,047}
Resultada del ejercicio s {332,176) S 124

Las notas adjuntas son parte Integrante de este-estado financigro

Alejandra O§Sanchez Bastida
/ Delegado Fidutiaria



Saldos.al 31 de ditiernbre de2015

Aplicacidn de résultados acumulados:

Resultado del ejercicio

Saldos al'31 de diciembre de 2016

Aplicacian de resultados acurnulados
Resultado del ejercicio

Saldos 3l 31 de diciembre de 2017

HSBC MEXICO, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERD HSBC
DIVISION FIDUCIARIA
FIDEICOMISO DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES No. F250295

Estado de Cambios en el Patrimonio

Cifras en Miles de Pesos-al 31 de diciembre de 2017y 20156

PATRIMONIO RESULTADROS

Ir')i'cia_l__. En especie Acumulados Def Ejercicio - ‘Patfimorio

s - . {640,224) 39,169 § (600,955)
39,169, {39,169} .

124 124

s - - {600,955} 124§ (600,831)
124 {124) -

(332,176} (332,176}

s - . (600,831) {332,176) $ {933,007}

Las hotas.adjuntas son parte integrante de.este estado financiero

ra 0. Sanche? Bastida
Delégado Fiduciario



-HSBC MEXICO, S.A.
INSTITUCION DE BANGCA MULTIPLE
‘GRUPQ FINANCIERO HSBC
DIVISIGON FIDUCIARIA

FIDEICOMISO DE EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES No. F250295.

Estada de Flujo de Efectivo

Cifras en Miles de Pasos al 31 de diciembre de 2017 y:2016

2017 2016

Acividades de operacion: '
Resultado del ejercicio L3 {332,176) § ‘124
Partidas relacionadas con actividades de ia.opepaci:é'n:_
Ingresos financieros - -
Estimacidn (Reversién) te deterioro de derechos al cobro {27,848) {74,628}
Perdida por venta de bienes‘adjudicados- 26,535 966
Gastos financleros provisionadas 193,707 -

Suma. {139,782) {73,538
Actividades de operacion:
Ingresos. provenierites de cobros de cartera 167,191 84,996
Cobiro de bienes adjudicados par trasladar {33,247) {5,018)
Aumento en deudores-diversos - {957}
Aumento {Disminuctdn) en otras cuentas por pagar {5,426} 748
Flujos netos de efectivo te actividades de dperacidn t11,274) 8,732
Actividades de financiamiento:
Amortizacion de certificados buriatiles eintereses 14,761 4,684
Incremente neto (Disminucién neta) de-eféctivo 3,487 10,916
Efectivo al inicio del gjercicic 45,791 34,875
Eféctivo alfinal del ejercicio 5 49,278 & 45,791

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado financiero

' A]e‘érn_dra'”_
/J.De'ieg_ado Fiduciario.

Sanchez Bastida



FIDEICOMISO IRREVOCABLE F250295 PARA LA EMISION DE CERTIFICADOS BURSATILES

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
EJERCICIOS TERMINABOS At 31 DE DICIEMBRE BE 2017 Y 2016
{Cifras-en.miles de pesos)

NOTA 1 - ACTIVIDAD Y FINES DEL FIDEICOMISO

El 16 de abril de 2008 Hipotecaria su.Casita, S..A. de C, V., Sotiedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada
{Fideicomitente o Su C-asii_ta} v HSBC México, 5. A, Institucion de Banca Mditiple, Grupe Financiera HSBC, Divisién
Fiduciaria, en su catéter de Fiduciario emisor e Irvex Grupe Financiers, 5. A, deé C. V., eri su catéter de Representante
Cemuin, celebiaron e Fideicomiso Irrevecable No. F250295, cuya duracidn-serd la hecesaria gara el camplimiento de sus
fines.

El ohjeto del Fideicomiso-es 1 emision y colocacion de Certificédos Bursdtiles preferentes para obtener récursos-con la
finalidad de que el Fiduciario emisor, a través del Fideicomiso, haga el desembolso de los recursos que procedan conforme
a los créditos-hipoteéarios individuales que le fueron .cedidos y que, con la cobranza de los créditos, se paguen en su
totalidad los Certificados Bursatiles, segun la prioridad de pago establecida en los mismos. Véanse Notas 8 y 10.

Ei 22 de marzo de 2012, se llevo a cabo una asamblea de tenedores en Ja que se acordd la sustitucién de Hipotecaria Su
CaStta S.-A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto Multtple, Entidad No Regulada {SOFOM, ENR), como administrador de
los activos del patrimanio del FldElCOmISO F250295 y se resolvid desngnar a. Patrimonio, $.A. de C.V., SOFOM, ENR, como
administrador sustituto.

En log'términos centractuales del Fideicomiso se establecen Tas siguientes 'obiigati_ones dei F_iduc'i'a_z_‘io:

a. Guardar; conservar, administrar v maritener la propiedad y titularidad del patrimonio del Fideicomiso.
b. Conservar la titularidad de todos los activos.y derechos afectados a favor-dél Fideicomiso,

.c. Celebrar con el administrador el contrate de administracion.

. Emitir con cargo al Patrimeonio del Fideicomisd los Certificados Bursatiles.

‘&, Suscribir todos aguellos. escritos, solicitudes de autorizacidn, documentos; instrumentos, actas, declaraciones y titulos
gue sean necesarios a fin de realizar la emisidn.

f. Uevar a cabo la oferta plblica de los Certificados .Bursatiles entre el gran publico inversionista exclusivamente en
México.

g. Entregar el producto de la ;olocacién de'[os-Certificado_s Bursatiles preferentes.
h. Abriry mant’ene_r'a_biert'as_ las cuentas del Fideicemiso y llevar el control de los recursos,

i. Administrar y hacer fas transferencias cargas y abonos.de las cuentas de inversién, _ }
j. Autorizar al administrador a efectuar la liberacién de cualquier hipoteca sin costo para el patrimenio del Fideicomiso;

k. Proporcionar informaciér a la Bolsa Mexicana:de Valores en lo que-conduce a la informacian reguerida-por ella.
1. Entregar a los Fideicomitentes-el patrimanio del Fideicomiso.

‘m, Celebrar cualquier contrato'y tonvénio, suscribir cualquier Instrumento,



n: Otorgar por instrucciones del Fideicomitente y def Representante Comun, poderes generales o éspeciales para actos deé
dominio. 0. Cumplir con las instrucciones que gire el Representante’ Comin. Al 31 de diclembre de 2017 y 2016 las
obligaciones de hacer y no hater han sido cumplidas.

NOTA 2 - BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION

Bases de pieparacién de'la informacién finandiera

Los estados financieros:al 31 de diciémbre de 2017 y 2016 han sido preparados de acuerdo com las bases.de regocio-en
marcha y con las Normas Internacionales: de Inforinacidn Financiera (NIIF); emitidas pof el International Accounting
Standards Board [IASB).

Bases de medicion
A tales efectos se ha utilizado el métode dél costo histérico para la valuacion de {os rubros, odificado por |a revaluacion
de los activos y pasivos financieros a valorrazonable con cambios én resultades.

Uso de estimaciones

Las NUF. requieren realizar ciertas estlmauones contables cr:tu:as para preparar los estades financieros: Asimismo,
requieren que |a Admmistracmn gjerza su Juamc para definir las politicas contables que aplicara el FidEICOMiSO Lo
admlm_strac_:_én .co_ns_l_dera que los supuestos subyacentes _utlhz_ados. son adecuados'y gue los estades financieros se
presentan razonablemente. Los rubras que involucran up mayer grado de juicio o complejidad y en los que los supuestas y
estimaciones son significativos para {os estados financieros se describen en fa.Nota 5.

Para estos efectos, el Fidecomiso ha elaborado sus estados de resultados clasificandolos por la naturaleza de sus partidas,
ya que e permite conocer las erogacionas miés importantes relacionadas con la actividad principal,

Moneda funcional y de presentacion
El peso mexicanc-es la moneda funcional ¥ de reporte del Fideicomiso, ya gue es-la moneda propia del ambiente
gcondmico primario para los propésitos del misma; por 1o gue, no fue nécesaria realizar proceso de conversién alglino.

NOTA 3 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

A continuacion se resumen las polificas. contables mids sighificativas utilizadas para la elaboracion. de. estos estados
financleros, las cuales han sido aplicadas consistentemente en.los afios que se presentan, 8 menos que se especifigue lo
tontraria. '

a. Efectivo y equivalentes de efectivo

Ei efectivo y equivalentes: de efective, incluye principalmente depdsitos bancarios en cuentas de cheques-e Inversién. en
valores a corto plazo de gran liquidez, con vencimientos de tres meses o menos. El efectwo se presentaa valor nominal; se
considera que el importe de las inversiones equivalentes de efectivo sé aproxima a:su valor razonable debjdo 2 lo- corto de
su fecha de vencimiento; tas fluctuacicnes de su valor se reconocen en ef resultado del periodo: Véase Nota 7.

b. Active financiero

Las compras y ventas convencionales de instrumentos financieros-se reconocen en el estado de situacién financiera en la
fecha de negociacién, que es la fecha en que se adquiera ‘&l compromiso de comprar o vender el instrumento.
Dependiendo de su clasificacidn los instrumentos financieros se miden a costo amortizado, a valor.razonable con cambios
en resultados, como se describe a continuacion:

Va!or razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasive en una transaccion
ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medician, La ‘mejor evidencia-del valor razonable es ef precio
en un mercado activo, Un mercado en el -que las transacciones de los activos: o ‘pasivos tienen lugar.con frecuendia v
vqumen suficiente. para proporcionar informacion de cara a fijar. precms sobre una base de negocio en marcha.

Costo amortizado es €l importe al que fug medido en-su reconocnmsento Jnicial un activo fmanmero menos reembolsos clel
principal, mds o menos, la amortizacién acumulada; utflizando el método del interes efectivo, de cualguier diferencia
entre el importe inicial y ¢! importe al vencimiento y, pera activos financieros, ajustads por cualquier de_t_eraoro.



Método dé la tasa de interés efectiva es el método que se utiliza para el caleulo del costo amortizado-de un active
financiero y para la distribucidn ¥ reconocimiento de los ingrésos por intereses o gastos por intereses.en ¢l resultado del
petiodo a lo largo del periodo correspondlente.

La tasa que descuenta exactamenite los pagas. o cobros de efectiva futuros-estimados durante la vida esperada del activo

financiero con respecto al valor en libros bruto de un-activo financiero, Para taicular la tasa de interés efectiva, se estima
los flujos de-efectivo esperados teniendo en cuenta todos los términos contractuales del instrumento financiero (por

.ejempio pagos anticipados, duracnon .opciones de compra vy s:miiares) pero no tendrd én cuenta las perdidas crediticias

esperadas‘ i cdleulo incluird todas las comisicnes y puntos ba5|ccs de. mteres, pagados o recibidos por [as partes del
contrato, queintegren Ia tasa de interés efectiva, los costos de'transaccion y cualquier otra prima o descuénto.

Clasificacién

En su reconocimierio nicial y en base a su haturaleza y caracteristicas, el Fideicomiso clasifica-sus activos financieros en
cartera de créditosy deudoresdiversos. La clasificacion depende del propdsito para el cual fue adquitido-el activo..

Cartera de créditos. Incluye-la cartera de tréditos que representa los créditos hipotecarios individuales que le han sido
cedidos para-su cobranza {son los flujos de efectivo gue el Fideicomiso obtendra y utilizara para pagar {a deuda a largo
plazo representada por ¢l pasivo bursatil).

Estas partidas son-activos financieros no derwados quéimplican el cobro de pagos fijos y determinables que o cot:zan en
un -mercado activo. Son presentados como actives circulantes si su vencimiento es menor o igual a 12 meses, y como
activos no - circulantes si su vencimienta es mayor a 12 meses; son presentadas hetos de ia estination para cuentas
incobrablesy, en su caso, de la provisidn por deterioro. Inicialmente se reconocen a su valor razonable;-posteriormente
son valuadas-a su costo.amortizado utilizando ef método de Ja tasa de interés efectiva. Véase Nota 8,

Eisaldo insoluto de los créditos sé identifica como.cartera vencida cuando se tiene conocimiento de Gue &f acreditado. és.
declarado en cohcutso mercantil, conforme a l& Ley de Concursos Mercantiles, o sus amortizaciones no- hayan sido
ifquidadas en ‘su totalidad en fos términos pactados griginalmente, considerando al efectosi los. adeudos consisten en
créditos con pagos-pefiddicos parcialés de principal e'intereses, y presentan 90 o mas dias naturales de- vencidos,

Baja de-activos financieros. El Fideicorniso da de baja lgs activos financieros cuando, a) expiren los. derechos contractuales
sabre: [os flujos de efective del active: finahciero o b) se transfiera el activo: financiero medlante i) Ia transferencia de
manera substancial ios riesgos y beneficio del activa financiero o it), si &l Fideicomiso retiene de manera sustancial los.
riesgos y benéficios pero no retiene el control del activo financiero. El control es retenido si la contraparte no tiene la
capacidad efectiva de verider el ‘activo sin réstricciones.

Deudores.diversos. Los deudores diversos representan importes adeudados por clientes y son originadas por ventas de-
bienes o servicios prestados.ep el-curso normal de las operaciones del Fideicomiso. Cuando se sspera cobrartos en un
per[odo de un afo o menos-desdé |a fecha de cierre {o en’el ciclo normat de operaciones del negocio en el caso que este
ciclo exceda este perlodo}, se presentan como activo circulante, En taso de nocumplir con lo anteriormente menuonado
se presentan como actlvos no c1rculantes

Los-deudores diversos se reconocen inicialmente. a su valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado
utilizando el metodo de la tasa efectwa deinterés, menos ia provisién por deterioro, en caso.de corresponder'

¢, Bienes adjudicados

Los bienes adguiridos mediante adjudicacién judicial se registran en la fecha en gue causd-ejecutoria el auto aprobatorio
del remate mediante el cual se decrétd la adjudicacion, Los bienes recibidos mediante dacidn en pago se registran,. por su
parte, én fa fecha en la gue sefirma la escritura de dacidn, o'se da formalidad a la transmision de la propiedad del bien.
Véase Nota 9. '

Los bienes inmuebles recibidos en pago de un grédito se registran al menor entre el costo yvalorneto de realizacion. Los
bienes recibidos en pago, que no se ésperan vender-en un plazo aproximade de un afio y no cumplén con las condiciones.
para ser clasificados como mantenides para la venta, se registran enbienes de uso.

El valor neto de realizacion es el precio de venta estimado mengs los gastos de venta varisbles correspondientes. Las
ganancias o pérdidas-en la vénta de estos bienes se incluyen en los resultados:

d. Deterioro de actives financierés
El posible deteriore en el valar de uh activo. financiero 6 un grupo de activos flnanaeros es revisado en cada fecha de
reporte; identificando si existe evidencia objétiva de deterioro como resultado de'uno o més eventos.que- hayan ocurrideo.



después-del reconocimiento inicial v que dichos eventos de perdida tengan un impacte sobre los’ flujos de’ efectivo
estimados. Las evidencias objetivas de deterioro incluyen: _ _
a) dificultades financieras significativas del emisor o dei obligado;
b) incumplimiento del contrata, come impago o retrasas en el pago de [os intereses o de| capital;
c) el prestamista, por razones econémicas o legales relacionadas.con dificuitades financieras del prestatarip,
le otorga concesiones o ventajas que no habria otorgado bajo otras cireunstancias;
d} es probable que el prestatario eptre en guiebra u otra forma-de ragfganizacién fmanuera,
-} los datos observables indican que desde el reconocimiento inicial de un grupo de activos financieros existe.
una.disminucién medible en sus flujos futuros-estiniados de efgctivay”
f}  la desaparicion dé uh miercado active.

Ef Fideicomrisoinicialmente evalda $i existe evidencia objetiva de dstefioro por cada tipo-de activa financierc.de manera
individual para actives financieros significatiVos. & individual o colectiva ‘para activos. que no son mdiwdualmente-_
significativos. Si dichas evidencias existen, se cuantifica y.se'registra la perdida en los resultados del ejercicic de acuerdo:
can el tipo dé-activo-financiere, como sigue:

Estimacidn de detericro de los activos financieros

El-Fideicomiso considera un crédito como deteriorado cuando existe evidencia objetwa del deterioro comb consecuencia
de uno o inds: eventos qué hayan ocurrldo después del reconoclmlento inicial del activo. Los créditos deterioradds se
miden como la diferencia entre el valor en libros y los flujos futuros de efectivo-esperados, debido a qué es la misma
fuente para la recuperacion del credlto Los CFEdItOS deterrorados requieren de estimacién, disminuyends .su valor en
libros cuando los flujos futuros que se espera recibir.son Inferiores a su valor en-libros.

Diversos factores pueden afectar la estimacion. de las-cuentas incobrables del Fideicomiso para posibles pérdidas en fa
cartera de créditos, incluyendo la volatilidad en ja probabilidad e incumplimiento, 1as migraciones y fa severidad de la
perdida. estlmada

‘Para la estimacién de deterloro de la cartera de créditos analizados colectivamerite; asi. como para créditos no
deteriorados, se. detérminan indices de pérdidas histéricas. Estos fndices se”determinan por calificacién de ia- cartera,
obteniendo estimaciones de pérdidas por Erupos homogeneos de-clientes. Los. fidices htstoricos te pérdidas. son
actualizados confarme a las'condiciones econémicas actuales,

Las perd|das estimadas por deterioro de’la cartefa se cafgan a los resultados del afio en el gue se-determina. la.
recuperacmn dé- créditos, previamente. deteriorados, se registra contra la estimacion. para deterioro de la cartera de
créditos cuando se éobra.

En periodos subsecuentes, cuando Jas circunstancias que dieren origen al reconocimiento de una perdida por detericro
cambian de manera favorable, 1a éstimacion previamente reconocida es revertida, reglstrando el efecto en Ia estimacion
por.deterioro de cartera de créditos en el estado de resultades.

Las estimaciones de deterioro-se realizan por toda la vida de los.créditos, debidp_.al alto riesgo que refleja la situacién
actual de la cartera de créditos.

e. Otras cuentas por pagar

Los acreedores y otras cuentas por pagar: representan obligaciones por pagar gue han sido:adquiridos en el curso normal
de’las operaciones del Fideicomiso, Se clasifican a-corto plazo-cuando ia obligacidn de pago es dentro del afio siguiente a
aquel en que’los bienes-o servicios san- adqu:rldos o recibidos. Se recanoeen inicialmente a su valer razonable, ¥ 58 miden
posteriormente al costo amortizado utilizapdo.el metodo de la tasa de interés-efectiva. Véase Nota 7

Estos pasivos finaricieros, son cancelados I} cuandao |ncumpla conla obllgamon contenida en el paswo g en una parté del
mismo pagando-al acreedor, normalmente .en efectlvo, en otros. actlvos financieros, en hienes o en servicios; o ii)-éste
legalmente dispensado. de ia responsablludad principal contenida-en el pasiva o en una parte del mismo ya-sea por.un
proceso judicial o por el acreedor.



f. Pasivo bursatil

Los instruimientas finahciéros emitidos por el Fideicomiso, 5on préstamios y obligaciones finahcieras gue no son derivados y
'se recondcen inicialmente a su valor razonable, nete de lo$ costos de transaceidn directamente atribulbles. Los préstamos
y obligaciones financieras se valtian posteriormente al costo amortizado. La diferencia entre el monto neto recibido y ‘el
valor.a pagar es'reconocida en el estado de fesultados. durante el periodo de duracion deél préstamo, utilizando'el método
de tasa de interds efectivo. Véase Nota 10. '

g. Patrimonio

Los aumentos netos acumulados al patrimonio estdn. constituidos -por las aportaciones del Fideicomitente ante la
institucion fmanmera gque ejerce la funcion de-fiduciario, asi comoe por los ingresos netos acumulados no dlstrlburdos, cuyo
movimiento de aumento,o disminucidn def afiase determina en el estado.de resultados.

h. Reconocimiento de ingresos.

Los ingresos por intereses: de sus inversiones de torto plazo se reconocen en los. resultados del ejercicio conforme se
-devengan en funcion de los, plazos y tasas de Interés. establecidos en los contratos. celebrados can las instituciones
bancarias. _

Los. ingresos. pof intereses y comisiohes por cobrahza grovenientes de cartera de crédite vigente se reconocen €n
resultados conforme son. devengados bajo-él método de tasa de interés efectiva.

i. Gastos por intereses

Los gastos por intereses se reconocen en & estado de resultados. conforing'se devengan. A partir de la fecha de émisitn'y
en tanto no sean-amortizados en su totalidad, el pasivo-bursatil devengara intereses sobre el saldo inscluto de principal a
Una tasa de ihterés fija, Véase Nota 10,

j. Impuestos a la utilidad

De acuérdo a las disposiciones fiscales aplicables vigentes, el Fideicomiso no es sujeto del Impuesto. sobre {a Renta, v se
considera que este impuesta és reconocido y solventado por el Fideicomitente quien recor_ioce los efectos de este
impuesto a la utilidad en su propia informacién financiera.

NOTA 4 - ADMINISTRACION DE RIESGOS

Las actividades del Fideicomiso estdn sujetasa los siguientes tipos de riesga:

i. Riesgo-de crédito

Representa el principal riesgo del Fideicomiso debido a que las cuentas por cobrar del Fideicomiso estan représéntadas
principalmenté por créditos hipotecarios individuales que le-han side cedidos para su cobranza, & implica los saldos
pendientés de las cuentas por cobrar y Tas transacciones ya acordadas. Véasé Nota 8.

Las operaciones normales del Fideicomiso lo exponen a un incumplimiento potencial cuando sus deudores y otras
conttapartes fo-puedaih cumplir cén sus compromisos financieros u otros compromisos en tiempo y forma. También esta
expuesto al riesgo én relacion con sus actividades de administracion de efectivo e inversiones temperales y cualquier

‘interrupcion que afecte-a sus intermediatios financieros pudiera afectar negativamente sus opéraciones.

Los-depdsitos bancarios e inversiones de corto plazo en el efectivo y equivalentes de efectivo contienen riesgos de poca
importancia por cambios en-su valor y se encuentran depositados en instiuciones financieras' mexicanas calificadas.

A continuacidn se-presenta la calidad crediticia de )as instituciones finan_cijeras, -en las.que se encuentran depos_i'tados el
efectivo y equivalentes de efectivo:

Calidad crediticta 2017 2016
AAA (mex) 49,278 45,791



A continuacidn.se presentala clasificacion'de la cartera de crédito en funcidn a su calidad crediticia:

2017 2016

Tipo de riesgo: Arnitigiedad Total % Total %
Normal 0a 60 dias 329,366 27.74. 371,926 27.46
Potencial 61 a120 dias 33,175 2.79 -33,090 2.44
Real 121 a 150 dfas 8,675 0:73 9,412 0.69
Alto riesgo 151 a 180 dias 6,805 0:57 8,306 0.61
Ifrecuperable Mas de 180 dias 809,133 68.17 931,611 68.80

1,187,154  100.00 1,354,345 '100.00

La clasificacién por tipo de riesgo se realiza en funcidn de la aritigliedad de la cartera, como se observa en fa Nota 8.
ii: Riesgo de-tasa deinterés

Los. Certsficados Bursatiles. devengan intereses .a-una-tasa de interés fija, por lo tanto el Fideicomiso tiene ¢l riesgo de que
movimientos en los niveles de tasas de interés en el mercado” provoquen que los Certificados Bursatiles, les generen
intereses mayores a los.que se encuentren disponibles en el mercado en‘determinado momento.,

Aridlisis de sensibilidad

La ‘Administracion del Fideicomiso realizd un analisis dé sensibilidad al 31 de diciembre 2017 para determinar -su
exposicion al riesgo de tasa de interés para el pasive bursdtil vigente, £l andlisis dé sensibilidad sé realizé aplicando
cambios én el valor dé la tasa de interés.con variaciones del 0.1% sobre:la tasa de interés bruta-anual pactada sohre e
saldo insolute mantenido durante la vigencia de la-emisién dé los certificados bursatiles. Ante cada 0.1% deé movimiento
én‘el precic de referencia, el valor razonable dela posicidn de los. intefesés del pasivo-bursatil se vetia impactado el
Fideitomiso desfavorablemente oviceversa'en 51,435, '

ili. Riesgo de liquidez

El Fideicomiso hace frente de sus obligaciones derlvadas de la eniisién de los Certificados Bursétiles a través de i3
cobranza de créditos h|potecarlos individuales quele fue cedida contractualmente

El pago epartunc de los Certlficados Bur_sa_tll_es depende directamente de que los deudores de [os créditos hipotecarios
cumplan sus ohligaciones. La capacidad de los deudores hipotecarios. de "efectua_r_ en forma cportuna y compie_ta el pago
de las cantidades que adeuden depende de diversos factores incluyendo: su situacion econdmica, familiar, de empleo-y
otras. En la medida en gue |a solvencia de tos-deuderes hipotecarios se vea afectada en forma negativa, existe: el rigsgo-de
incumplimiento a-sus abligaciones. Lo:anterior pyede’ tener como resultado que el patrimonic del Fideicomisd cuente con
menes recursos. liquidos y este a_fecte en forma negativa la capacidad de pagar las. cantidades adeudadas bajo los
Certificados Bursatiles.

En el caso de que, por cualquier motivo, los recursos. liguides del patrimonio-del Fideicomiso :no sean suficientes para
pagarintegramente las cantidades adeudadas, los tenedores no tendran el derecho de reclamar su pago al Fiduciario.

La Administracién del Fideicomiso monitorea continuamente las:proyecciones de flujo de efectivo'y fos requerirmientos de
liquidez aségurandose. de mantenér suficiente efectivo en fnversidn con realizacién inmediata para cumplic con las
necesidades operativas.
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La-siguierite tabia muestra los vencimientos: contractuales remanentes de los pasivos financieros del Fideicomiso &l 31 dé
‘diciembre.de 2017 y 2016:

2017
Menos de 1 afio De 1.a 3 afios De 3 a5 afios Mas de 5 afios Total
Pasivo bursatil 88,185 176,370 176,370 993,792 1,434,717
Intereses devengados 714,889 ' 214,889
Intereses por-pagar 79,157 158,315 158,315 456,107 851,894.
Otras cuentas por gagar 4,042 4,042
Suma 386,273 334,685 334,685 1,449,899 2,505,542
2016.
Menos de 1 afio De1.a3 afios De 3 a 5afios. Mas de 5 afios Total
Pasivo bursatil 68,295 204,884 341,473 751,241 1,365,892
Intereses devengados 244,087 244,087
intéreses por pagar 68,841 ‘137,682 223,733 430,256 860,512
Otras cuentas por pagar 5,478 9,478
Suma - 390,701 342,566 565,206 1,181,497 2,479,96%

iv. Riesgo-movimiento del valor de [a Unidad de Inversién (UDI)

La liguidez del Fideicomiso también puede. verse afectada por factores tales. como los movimientos: en los valores de
referencia de las UDI. En el caso de que, per cualguier motivo las variaciones . del valor de referencua de la- UDI se
incrementaran segun su volatmdad

Las partidas que son afectas a este riesgo son la cartera de créditos y los p‘asiuos'burSé;_iles, donde el riesgo se-considera es.
minimizado al tener tanto un efecto-activo como pasivo.

Andlisis de sensibili_d'ad"

La. Administracidn del Fideicomisa realizo-un analisis de sensibilidad at 31 ‘de diciembre de 2017 para determthar-su
exposicion. al riasgo en el movimiento del valor de 1a UDi para la cartera de créditos y el pasivo birsatil vigente. El anlisis
de sensibilidad sé realizd aplicando ¢ambios en €l vaior de Ta UDI coh variaciones del 0.006% (0.0003UDI) al 31 de
diciembre de 2017. Ante cada 0.006% (0.0003 UDY} de movimiento en el precio.de reférencia, el valor rdzonable de la
posicion de los saldos de cartera de créditos y-del pasive bursatil se veria impactado el Fideicomiso favorablemerite o
viceversa en’$ 86.

Al.31 de diciembre de 2017 y 2016 el tipo de ¢ambic utilizado pof ‘el Fideicomiso para valuar sus activos y pasivos
-dehominados en UDI es de $5.934551 y $5.562883; el valor de la D! al 28 de marzo de 2018 es de  6:617998,

NOTA 5 - ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES DE LA ADMINISTRACION DEL FIDEICOMISO

Las, estimaciones y juicios utilizados para |a elaboracion de los estados financleros son continuamente evaluados y se
basan en la-experiencia hrstorica y en otros factores, incluyendo proyecciones que se consideran razonables hajo las.
circunstancias actuales:

La: Admmrstramén del Fideicomiso realiza estimacicnes y proyecciones sobre eventos futuros para reconocer-y medir
ciertos rubros de los-estados financieros. Las estimacionies contables: reconocidas resultantes probablemente. difieran de
los resultados o eventos reales; -aguellas -estimaciones y proyecciones que tienen un riesgo significative de derivar en
ajustes materiales sobre {os activos v pasivos reconocidos durante el ejercicio proximo es [a siguiente;
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Es_t:‘chién por deterioro de la cartera de créditos
Como $é describi6 en la seccion dé prihcipales politices contables; el método para fa miedicién .del deterioro es el de
Pérdida Esperada.

El Fideicomise considera un crédito como deteriorado cuando existe: evidéncia objetiva.del deterioro tomo consscuencia
de urio o mas eventos gue hayan-ocurride después-del réconocimiento inicial del activo. Los créditos deteriorados se
miden como la diferencia entre el valor en libros y los flujos futuros de efectivo esperados, debido a que és la- misma
fuente para la recuperacidn del crédito. Los. créditos deterioradas reqmeren de estlmacrcn, dismiinuyendo su valor en
lirgs cuanda 165 flujos futuros que se- espera recibir son inferiores a-su valor en fibros.

Para la estimacién dé deterioro de la cartera de créditos analizados colectivamente, asi como para créditos no
deteriorados, .s¢ determinan ndices de pérdidas histéricas. Estos indices se déteérminan por calificacion. de la carters,
obteniendo estimaciones de ‘pérdidas por grupos homogéneos de clientes. Los indices histéricos de pérd_id'as son
actualizados conforme a las condiciones écondmicas actuales.

Tomando en cuenta los flujos de recuperacién -obtenidos .en 2017 y 2016 se determind para el presente: ejercicio, una
severidad promedto de pérdidade acuerdo a los histor:ales de mcumphmlento de acuerdo a lo sigujente:.

. % de incumplimiento % de-pérdida estimada
Cartera Vigente cony sin solucion de pago 1.00 1.41
Cartera Vencida _ 37.42 52.89
Cartera vencida con solucién de pago, 3133 44.29
Benas-adjudicades 105.08 47.28.

Lo ariterior aplica pata los activos gue no han pasado por un proceso de adjuditacion; en cuanto a los bienes adjudicados,
se éstima que la severidad de la pérdida puede llegar ai 45%, habiéndose reglstrado su correspondiente estimacién en
2017.

Las pérdidas estimiadas por deterioro de la cartera se cargan 2 los resultados del afic’ en el gue se detefminan: La
récuperacion de créditos, previamente. deteriorados, se régistra contra la estimacion para detérioro de la cartera de
créditos cuando se cobra:

En periodes subsecuentes, cuando las circunstancias qué dieron origen ‘al freconocimiento de-una perdida por deterioro
cambtan de manera favorable, la estimacién préviamente reconocida es revertida; registrando el efecto en la esttmamon
‘por deterioro de cartera de criéditos en el estado de resultados.

Las estimaciones de deterioro se realizan por toda la vida: de Jos créditos, débido al alto riesgo que refleja-1a situacidn
actual de fa cartera de crédjtos;

El Fideicomiso registrd la estimacién por deterioro de su cartera de créditos.con base en el indice histérico de morasidad.
La metodologfa utilizada para determinar ¢l saldo de esta estimacion se'basa en un modelo estadistico de tendericias de-
incumplimienta, ef cual fue suficiente para ._cubr.ir-l'_os quebrantos de'lo_s_._p_r_éximos-_doce-m_ese;_'p_o_r_cr.éditos_i_r-_re_cuperab]es,
ya que debido a la cantidad de acreditados no resulta practico realizar un andlisis individual, habiéndose realizado, una
segmentacién considerando el numere de acreditados activos, y aplicando indices con base en los historiales de pérdidas y
recuperaciones de [a cartera de crédito.

NOTA 6 - VALOR RAZONABLE DE LOS INSTRUMENTOS FINANCIEROS
Las NIIFrequieren que todas las entidades revelen informacién sobre el va‘lor'ra‘z_qnabl'e de los instrumentos. financieros.
para los cuales sea practico estimar su valor; El valor razonable s el monto af cual un instrumento financiero podria ser

intercambiado en una-transaccion corriente entre las partesinteresadas, que no sea una venta obligada o liguidacidn. Este.
valor queda mejor evidenciade por €l valor de mercado cotizable, sital metcado existiese.
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Las sigufentes premisas fueron utilizadas por la Administracién én la determinacion del valor razonable de los
instrumentos financieros:

Fquivalentés de eféctivo

B valor razonable, ei cual corresponde al valor que se-presenta en el estado de situacion finahciera, par’a tal efecto, se
utiliza el precio que seria: recibido por vender un activo o un servicio, o bien pagado por transferir un pasivo en una
transaccion ordenada entre participantes: del mercado en la fecha de Ta medicion.

Considerando la ciaaﬂcacmn en jerarquias 0:niveles, de-acuerdo con el origen de los precios de mercado utilizados o de
los factoras utilizados ‘para construir tales precies de mercado, se establecen 3 niveles para clasificar, Nivel 1 es para
.inversiohes con precics en el mercado, Nivel 2 para ‘determinar el:valor razonable se utilizan inputs ohservables en el
mercado de instrumientos- similares y Nivel 3 no hay un mercado activo por lo gue debe determinar el valor razonable
mediante un modelo internc. Atendiendo .a esta clasificacién las inversiones de corto plazo que tiene el Fideicomiso y
derivado a que estdi cotizadas en un mercado-activo, se clasifican.en el Nivel 1, al 31 de diciembre de 2017 y 2016,

Cartera de créditos. Neta de estimocidn bora cuentas incobrables
La cartera'de créditos se ericuentra estipuladaen pesos mexicanos, al valor vigénte a esa fecha.

Dadas las caracteristicas de fa cartera de crédito v 16s riesgos implicitos -al evaluar la récuperabilidad de ios mismes, se
considera-que el valor de fibros se aproxima a suvalor razonable.

Pasivo bursdtil
El valor razonahie del pasive bursatil corresponde al valor de mercado de los titulos en ciiculacidn proporcionado por un
proveedor de precios especializado.

Considerando la" clasificacion en jerarquias o niveles, de acuerdo con el origen de los precios.de mercado utilizados o de
los factores utlilzados para construir tales precios de mercado, se establecen 3 niveles para clasificar, Nivel 1 es para
inversiones con precios em el mercado, Nivel 2 para determinar el valor razonable se utilizan inputs observab!es en el
mercade de instrumentos. simiares y Nivel 3 no hay un mercade activo por lo que debe determinar el valor razonable
mediante un modelo interno. En caso de lbs.pasives bursatiles gue tiene el Fideicomisa y derivado a que estan cotfzadas
en un mercado activo; se clasifican&n el Nivel 1.

Los valores segun libras v Ids valores razonables de los instrumentos financieros al 31 .de diciembre se indican a
continuacion:

2017 2016
Valor Valor Valor Valor
En libros razonable en Hbros razonable

Activa
Efectivo y equivalentes de efectivo 49,278 49,278 45,791 45,791
Cartera de créditos, neto de
estimacion de deterioro'de cartera 767,464 767,464 844,133 844,133

' 816,742 816,742 889974 889,924
Pasivo '
Pasiva bursatil 1,818,446 1,818,446 1,365,892 1,365,892
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NOTA7 - EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Efectivo y-equivalentes de efectivo se integra como sigue;

2017 2016
Depésitos bancarios _ 13,230 738
Inversiones de corte plazo {mendres a 3.meses) 36;048 45,053
Total equivalentes de efectivo 49,278 45,791

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 las inversiones de corto plazo represeiitadas par Bonos del Gobierno Federal 58
integran-por inversionés de gran liquidez y sujetasa riesgos poco’ significativosien cambios €n su valor razonabte

Los Bonos devengan intereses diariamente a una tasa ahual nominal de aprommadamente 5. 50% y 3.57%,
réspectivamenta:

Al-31 de diciembre de 2017 y 2016, los intereses devengados registrados en resultados ascienden 3.$ 2,468 vy $ 1,429,
respectivamente.

NOTAS - CARTERA DE CREDITOS

La cartera estd integrada por los crédites hipotecarios 'lndi\r_i:_d'ual'es denominados en L_JDI, cedidos por los Fideicomitentes,
los cuales se encuentran en garantfa en primer lugar de los tenedores de los certificados-bursatilés a que sé refiere la Nota.
10, de acuerdo con las condiciones del Fideicomiso, 'y el plazo promedio original de los créditos es de 22.16 afos. La

cartera de crédito se presenta en el estado de situacion financiera comp activo circulante por aguella porcian cuys
exigibllidad es menor a un afo.

La integracién de la cartera de crédito se muestra & continuacién:

31 de diciembre de 2017

Mensualidad Total
-Cartera vigente: Capital devengada tartera
Créditos hipotecarios individuales 324,824 23,451 348,275
Cartera vencida:
Créditos hipotecarios individuales _ 670,383 168,486 838,879
995,207 191,947 1,187,154
Estimatitn para‘cuentas incobrablas {419,690)
Cartéera de crédito - Neto 767,464
31 de dicieimbre de 2016
Mensualidad Total
Cartera'vigente: ‘Capital devengada cartera
Créditos hipotecarios individuales 374,754 30,262 405,016
Cartéra vencida:
Créditos hipotecarios individuales 834,559 57,804 892,363
' ' 1,208,313 88,066 1,297,379
Estimacion para cuentas incobrables. ' (453,246)
Cartera de crédito - Neto. 844,133



Al 31 dediciembre de 2017y 2016 la antigliedad:de |a cartera de crédito se muesira a continuacion por.cuotas venicidas:

2017

Cero 1 cucta 2 cuotas: 3-cuotas 4 cuotas Scuotas &' o mas Total
Concepto '
Monto UDI 39,724 11,695 '4,080 3,186 2,404 1,462 137,489 200,041
Monta MXN 235,744 68,407 24,215 18,908 14,266 8,675 815,938 1,187,154
2016
Concepto
Monto UDI 49,836 12,186 4,837 3,906 2,042 1,692 158,722 233,221
Monto MXN 277,230 67,790 26,905 21,729 11,361 9,412 882,951 1,297,379

Al 31 de diciembre de 2017 y-2016, los intereses devengados. registrados en los resuitados del ejercicio ascienden a
562,471y 590,585 respectivamente.

El movimiento del saldo de la provision de deterioro de cartera de créditos al 31 de dicieinibre se presenta a continuacién:

2017 2016
Saldos al inicio delafio _ (453,246) (529,619).
Provision registrada en resultados del afio 33,556 (57,684)
Otros movimientos det afio 0 134,057
Saldos al final de! afio {419,690) {453,248)

NOTA 9 - BIENES ADIUDICADOS

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 los biengs adjudicados o recibidos mediante dacién en pago,.se integran-como sigue;

2017 2016
Inmuebles adjudicados . 138,958 $32,246
Estimacion de bienes adjudicados {65,040): (63,332} -
Saldos al final del afio 69,918 68,914

El moyimiento del saldo de bienes adjudicades al'31-de diciernbre de 2017 y 2016 se presenta-a continuacion:

2017 2016
Saldas alinicio del afio 132,246 128,194
Altas-de bienes adjudicados 33,247 11,658
Bajas de biengs adjudicados . {26,535] {7,606}
Saldos-al findl del afio 138,958 132,246
Estimacién de bienes adjudicados . {69,040) (63,332}
Total bienes adjudicados 69,918 68,914

NOTA 10 - PASIVQ BURSATIL

El 18 de abril de 2008 ¢l Fidelcomiso.efectud la emisidn de certificados bursatiies preferentes por un importe de.
$1,899,167 (474,385,000 UDI}, autorizade por |3 Comisién, mediante offcic. 153/17303/2008 del 15 de abril de 2008, con
catéter derio revolvente, previo cumplimiento de los requisitos sefialados por las ieyes General de Titulos y Operaciones
de Crédito; de Instituciories de Crédito y del Mercado de Valores colocadoes entie el gran piiblico inversionista, mediante |la
suseripeion deun tftulo global por parte det Fiduciario, gue ampara la enisidr dé los Certificados, Serie Al con clave de-
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cotizaciéh BRHCCB-08-U, Serie A2 con clave de cotizacién BRHCCB 08-2U-y Serie B coh clave de cotlzacion BRHCCB 08-3U
con valer nominal de 100 pesos cada uno, con pagos mensuales ‘de intereses, en cada fecha-de pago de intentos. por
-efectuarse amaortizaciones parcialés anticipadas de! principal-de los Certificados con él fin dé obtener recursos. quie seria
utilizados para ef fondeo dé tréditos adquiridos mediante [a cesidn delos mismes.

Los términos, conditiones yvalores eh libros de los certificados bursétiles vigehtes son los siguientes:

Valor-entibros

Clave de Valorde la Moneda  Tasade Fecha de Fechade

cotizacidn emision origen interés emision’ vencimienta 2017 2016.
BRHCCBOS U 837,918 uni 5.03% 18/04/2008 28/12/2033 0 o
BRHCCB 08 2U 887,016 uni 5.22% 18/04/2008 28}’12}_’2033 1,176,439 1,123,7-90"
BRHCCBO83U 174,233 upt 7.53% 18/04/2008 28/12/2033 258,278 242,102
Suma 1,434,717 1,365,892
intereses devengados por pagar . 283,729 444,087
Total pasivo bursatil 1,818,446 1,609,979

Durante los ejercicios de 2017 y.2016 e} Fideicomiso realizo amortizaciones de capital de ios Certlflcados Bursatiles por
importes de-$ 86,182 y § 68,270, gquedando 4l 31. de dlClembre de 2017 y 2016 un saldo por amortizar de 51,434,717 y
$1,365,892, respectivamente.

Dicha emision tendra una vigencia de 25 afios 8 meses, 20°dfas con vencimiento el 28 de-diciembre de 2033; pagando una
tasa ﬂja de lnteres bruta anual de 5.03% para la:serie "A1", 5.22% para |a serie-"A2" 7.53% para I3 serie "B" (tasas efectivas
de interés de 5. 15%, 5.35% v 7.80%, (respectivamente) pagadéras mensualmente, durarnite la vigencia de la emisidn.

Al 25 de abril de 2016 se [lévaron a cabo amortizaciones anticipadas decapital que ascienden en.su corjunto-a $23,024.

Al 31 de diciembre de 2017, las sefies Al, AZ y B: tienen intereses dévengados no pagados por 513 068, 5249 443 y
$121,218, respectivamente ($12,230, $145,649 y 586,206 en 2016, respectivaments).

NOTA 11 - OTRAS CUENTAS-POR PAGAR

Al 31 de diciembre de-2017y 2016 fos-acreedores diversos se integran como sigue:

2017 2016
Acreedores diversos por-gastos de-administracion 0 5,436
Acreedores Su Casita 3111 3,141
Cobranza poraplicar 931 931
Seguros por pagar 0 0
Otras cuentas por pagar 0 0

4,042 9,478

NOTA 12 — INGRESOS FINANCIEROS
Los ingresos financieros s integran come sigue: o

2017 2016
Intereses: Ordinaries cobrados 36,999 44,409
Intereses Moratorios cobrados ‘1,612 2,308
Total ingresos financieras 38,611, 46,717
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NOTA 13 - COMPROMISOS

Ef Fiduciario tendrd todos los podéres y facultades necesarias para llevar a cabo-los fines del Fideicomiso, en los términos
éstablecidos por el articulo 391 de la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, debiendo actuar en todo momento
en {os téfmirios del Fideicomiso o -conforme las instrucciones del Comité Técnico de Emisién o Comité Técnico de
Ejecucién, segin corresponda y tendré las siguientes obligaciones:

{, debera dar aviso al Representante: comin ‘de cada Emisidon en caso de-existir cualquier incumplimiento del
‘Contrato de Apertura de Crédito_,

li. deberd notificar af Comité Técnico de Ejecucion en caso de existir cualquier conflicto en relacién con el
Patrimonio.de! Fideicomisa, _

jit. entregar mensualmente dentro de los diez.dfas habiles siguientes al cierre de cada mes calendario, un informe
que.refleje el estado que guarda el Patrimenia del Fideicomiso al Ultimo dia del mes-anterior,

iv. cumplir con todos. los reqierimientds de preséntacion o divulgacidn de informacién & que estén obligados en los.
términes de {a Ley del Mercado de Valores, de {as Disposiciones de cardcter general aplicables a las Emisoras de
Valores y a otros participantes del mercado;de valores, del Reglaiviénto Interior de la Bolsa Mexi¢ana de Valéresy
de las-demds disposiciones aplicables.

b. Ei Representante. Comun fue designado en cada contrato-de Fideicomiso y podra ser sustituido por la asamblea general
de Tenedores de cada Emisién. El Representante -Comun tendrd, ademds de aguellas que le son inherentes de
conformidad con fas disposiciones aplicables, las facultades y-obligaciones que se establezcan en e! Titulo correspondierite
de tada Emision de Ce'rtificado_s-BursétiI_es.- '

¢, &l Fideicomiso tendréd una duracmn necesaria. para el cumplimiento de sus fines, pudiéndose extinguir por cualguier
causa prevista en &l artlcula 392 de la-iey General. de Tttulos y Operaciones de Crédito, excepto |a contenida en la fraccion
VI del mismo articulo, ya que el Fideicomiso no'se reserva el derecho de revocario.

Al 31 de d'iciembr__e'_d_e 2017 y 2016, los compromisos ante$ descritos s&'han mantenido-eh cumplimierite por cada una de
las-partés indicadas.

NOTA 14 - GARANTIAS CONTRATADAS

Garantia dé Pago por-incumplimiento (GPI). Los Créditos Hipotecarios cuenitan cofr una garantia de recupéracion-ctorgada’
por | Sociedad Hipotecaria Federal, S. N. €., Institucion de Banca dé Desarrolio {SHF) u otra institucion finaficiera nacional
o-extranjera, a favor del Fideicomitente, Los derechos del o los Fideicomitentes derivados dé tal garantia.seria cedidos a
los Fideicomisos. La GPt es.uha.garantia a nivel crédits mediante la cual la .SHF se obliga a pagar al beneficiaric na
cantidad ante el incumplimiento del deudor hipotecario, de acuerdo con los términos y- condiciones del Contrato-
Normativo de Garantia. '

Garantia de Pago Oportupo - Esta garantia que podrd ser otorgada por la Soctedad Hipotecaria Federal, 5.N.C, Institucion
de. Banca. de Desarrollo o por cualquier otra institucin autorizada para hacerlo, seglin se determine en cada emisidn al
amparo del programa.-La solicitud de. desembuolso que en su caso sehaga por {a Garantia de Pago Oportune serd conforme
a las negociaciones con {a: SHFoconla institucion autcrrzada correspondlente Esta garantfa permite a los intermediarios
financieros, dar certeza del cumplimiento. oportunec de los flujos a fos tenedores de titulos respaldados por hipotecas. Al
31 de diciembre de 2017 y 2015, &l Fideicomiso no ha efectuado-erogaciones relativas:al use de fa Garantfa GPl o GPO,
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NOTA 15 - NUEVOS PRONUNCIAMIENTOS CONTABLES
El International Accounting Standards Board (IASB) ha emitido las siguientes NIIF aplicables al Fideicomiso:.
a).- NHF promulgadas en 2016

NIIF 9 “Instrumentos financieros”.

En julic: 2016, ] 1ASB &mitid la Glitima version de la Norma iInternacional de Infermacién Financiera {NIIFJ 9 "Instrumentos
financieros”, la-cual describe los rivevos requerimiéntds para la ¢lasificacién'y medncnon con base en &l modelo de negocios
en el-qué se mantienen y-[as caracteristicas de sus flujos de efectivo-contractuales; asf corifo el deterioro ¥ contabilidad de
coberturas. S¢ adicionan cambjos-en relacion con los pasivos financieros. Esta lorma sustituyea la Norma Intérnacional de
Contabilidad {NIC) 39 "Instrdmentos Financieros: Reconodimiento y Medicién” y a todas las versiones anteriores de'la NjiF
9. La' nueva 'NIIF 9 es efectiva para perfodos ahuales qué conignzan después def 1 de enéro'de 2018. Fl Fideicomisa evalug
el impacto de la aplicacién de esta nofima v estima que no habrd un efecto importante en relacién a los montos
reportados.en los estados financieros, respecto a los activos y pasivos financieros.

NIIF 15 “Ingresos procedentes de cantratos con clientes”,

El 28 de mayo de 2016, se promulgd esta norma, la. cual practicamente sustituye la normatividad existente sobre el
reconocimiento de ingresos, -aplicando a todos los contratos de ingresos y establece un modelo de cinco pasos para &l
reconocimiento y medicidn de {a enajenacidn-de aigunos activos no financieras como.los inmuebles y equipo, entre otros.
Asimismao, requiere gque el fideicomiso haga mas estlmac:ones y uso. del juicio. Su: aplicacion es obhgatorla para los
ejercicios que inician a partir de| I de enero de 2018,

Esta Norma no es aplicable al Fideicomiso.
b).- NIIF promulgadas en 2017

MUF 16 “Arreridarmientos”, ) _

En enere de 2017, el IASB emitié a NIF 16. “Arrendamientos” , |a cual sustituye ala NIC 17 “Arrendamientos” 'y a la
Intefpretacion IFRIC4 “Determinacién desi un acuérde contierie an arrendamienta”

La NiiF 16 establece los nuevos requerimientos para el reconocimiento, medicién; presentacion y revelacion de los
afrendamientos y requiere para los arrendatarfos contabilizar todos los arrendamientos: en’ un modelo similar al
arrendamiento financiero.

Esta-Norma no serd-aplicable al Fideicomiso.

NOTA 16.- APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS _

Los estados financieros y las notas-a los estados financieros fueron autorizados el dfa 28 de marzo de 2018, por Alejandra
Q. Sanchez Bastsda, Deiegado Fiduciario, para su- emisién y aprobacién por parte de la Asambijea General de Téenedores de

los Certificados Bursatites del F|de1c0miso Esta Asamblea tiene la facuitad de modificar los estados financieros adjuntas.

Ciudad de México, a 28 de marzo de 2018..

_}'eignd_ra_ . Sanchez Bastida

Delegado. Fiduciario
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Informacion adicional, en su caso, estados financieros de
fideicomitente u originador de los activos fideicomitidos,
administrador u operador de los activos fideicomitidos, otros
terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores
tales como avales, garantes, contrapartes en operaciones
financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre
otros, o cualquier deudor relevante




Informacién adicional.

Los inversionistas que asi lo deseen podran consultar los documentos de caracter publico que han
sido entregados a la CNBV y a la BMV a través de sus paginas de Internet www.gob.mx/cnbv y
www.bmv.com.mx, respectivamente. Asimismo, esta informacion se encuentra a disposicion del
publico en el Centro de Informacion de la BMV, el cual se encuentra ubicado en el Centro Bursatil,
Paseo de la Reforma No. 255, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de México.

También podran obtenerse a peticion de cualquier inversionista mediante una solicitud al
Representante Comuin con Tomas Alfredo Sanchez Moreno y/o Freya Vite, al nimero telefénico (55)
5350-3333 Ext. 2740, a las direcciones de correo electrénico TSANCHEZ@invex.com,
FVITE@invex.com, en sus oficina ubicadas en Torre Esmeralda |, Blvd. Manuel Avila Camacho
No.40, piso 7, Col. Lomas de Chapultepec. C.P. 11000, Ciudad de México, o bien con el Fiduciario
Emisor a los teléfonos (55) 5721-4112, (55) 5721-2632, a la direccion de correo electronico
Karla.jurado@hsbc.com.mx y/o Gabriela.yanez@hsbc.com.mx o acudir directamente a sus oficinas
ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma 347, piso 3, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de
México.

Finalmente, durante la vigencia de cualquiera de las emisiones de Certificados Bursatiles Fiduciarios
realizadas al amparo del Programa, el Fiduciario Emisor estara obligada a divulgar de manera
periddica informacién acerca de la situacion financiera y resultados del Patrimonio del Fideicomiso,
asi como de ciertos eventos relevantes por medio de la BMV y CNBV, en cumplimiento de los
requisitos impuestos por la Ley Aplicable.
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