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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: CICB Trimestre: 3 Afno: 2018

[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administraciéon [bloque de texto]

El 12 de mayo de 2008, se celebrd el contrato de Fideicomiso de administracién con caracter Irrevocable
numero F248827, Emisidon de Certificados Bursatiles CICB ©8 y CICB ©8 2 el Fideicomiso entre Crédito
Inmobiliario, S. A. de C. V., Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada en su caracter de
Fideicomitente el Fideicomitente, Fideicomisario en segundo lugar 6 Crédito Inmobiliario, y HSBC México, S.
A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, en su cardcter de Fiduciario
el Fiduciario o HSBC, designandose a Monex Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Monex Grupo Financiero como
representante comin de los tenedores de los Certificados Bursatiles CB's, quienes son fideicomisarios en
primer lugar.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

"El objetivo del Fideicomiso es llevar a cabo la bursatilizacién de los derechos de cobro sobre cartera
hipotecaria otorgados por el Fideicomitente, mediante la aportacidén de los activos fideicomitidos por parte
del Fideicomitente de conformidad con el contrato de cesién y pagarés, con el fin de colocar CBs entre el
publico inversionista en la Bolsa Mexicana de Valores. El producto neto de la colocacién, una vez deducidos
los gastos de emisidén, es entregado al Fideicomitente como contraprestacién por la cesién de los derechos
de cobro sobre cartera hipotecaria aportados al patrimonio del Fideicomiso.

La particularidad del negocio implica el ofrecimiento de reportera e informacidén suficiente y oportuna
especialmente a intermediarios financieros, fiduciarios, representantes comunes y tenedores de valores en
general sobre el desempefio y comportamiento de los activos en administracién encomendados.”

Informacidn a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]
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Clave de Cotizacion: CICB Trimestre: 3 Ano: 2018

Nuestros objetivos estdn enfocados a apoyar a intermediarios financieros en la negociacién, recuperacioén y
comercializacién de carteras de crédito de bajo desempefo mediante la aplicacidén de estrategias que nos
permitan la monetizacién de activos improductivos en el menor tiempo posible, al mejor esfuerzo, con la
maxima rentabilidad posible y al menor costo para nuestros representados.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos del
fideicomiso [bloque de texto]

Al mes de Septiembre de 2018 el patrimonio consta de 14 créditos puente.

Estos recursos actuan bajo estandares automatizados y sustentados en la experiencia y conocimiento de 1la
operacién, previniendo y mitigando riesgos de incobrabilidad y quebranto mediante acciones juridicas de
prevencién y resolucién de problemas técnicos y con autoridades.

El Fideicomiso se encuentra expuesto a los siguientes riesgos:

. Riesgo de crédito

. Riesgo de liquidez

. Riesgo de mercado

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]

Forma de cdlculo de intereses Certificados Bursatiles Serie A a partir de su fecha de emisién, y en tanto
no sean amortizados, los Certificados Bursdtiles Serie A devengaran un interés bruto anual sobre el saldo
insoluto de principal a la Tasa de Interés Bruto Anual que el Representante Comin calculara dos Dias
Habiles anteriores al inicio de cada periodo de intereses de aproximadamente 30 (treinta) dias (cada
periodo de intereses inicia en <cada Fecha de Pago y concluye en 1la Fecha de Pago inmediata
siguiente),computado a partir de la fecha de emisién y que regira durante tal periodo de intereses. La Tasa
de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles Serie A se calculara conforme a lo siguiente: (i) la
adicién de 1.60% (uno punto sesenta por ciento) a la Tasa TIIE, o la que la sustituya, publicada por el
Banco de México, por el medio masivo de comunicacidén que éste determine o a través de cualquier otro medio
electrénico, de cémputo o telecomunicacién incluso Internet, autorizado al efecto por dicho Banco, 2 (dos)
Dias Habiles anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses de los Certificados Bursatiles o, en su
defecto, dentro de los 22 (veintiddés) Dias Habiles anteriores, en cuyo caso deberd tomarse la tasa
comunicada en el Dia Habil mas préximo a dicha fecha. En caso de que la Tasa TIIE deje de existir o
publicarse, el Representante Comiun utilizard como tasa sustituta para determinar la tasa de interés bruto
anual de los Certificados Bursatiles, aquella que dé a conocer el Banco de México o en su caso la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico como la tasa sustituta de Tasa TIIE aplicable para el plazo mas
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cercano al plazo citado, y (ii) una vez hecha la adicién de 1.60% (uno punto sesenta por ciento) a la Tasa
TIIE, dicho resultado se deberd llevar a curva equivalente al numero de dias efectivamente transcurridos
durante cada periodo. Para llevar a curva equivalente, el Representante Comun utilizarda la siguiente
férmula:

B = Tasa de Interés Bruto Anual.

TR = Tasa TIIE mads 1.60% (uno punto sesenta por ciento).

PL = Plazo del instrumento correspondiente en dias.

NDE = Numero de dias efectivamente transcurridos en el periodo.

El interés que devengaran los Certificados Bursatiles Serie A se computara a partir de su fecha de emisidn
y los calculos para determinar las tasas y los intereses a pagar, deberdn comprender los dias naturales de
que efectivamente consten los periodos respectivos. Los cdlculos se efectuaran cerrandose a centésimas.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles Serie A se liquidaran aproximadamente cada 30
(treinta) dias, los dias 25 de cada mes, o si fuere inhdbil, el siguiente Dia Habil, durante la vigencia de
la emisidn.

La tasa de interés para el segundo Periodo de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie A fue de
9.5350% (nueve punto cinco mil trescientos cincuenta por ciento).

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada periodo respecto de cada uno de los Certificados
Bursatiles Serie A, el Representante Comun utilizard la siguiente férmula:

I m ™
I=VNx»x| ——=xNDE
L 36000 /
En donde:
I = Interés Bruto del periodo.
VN = Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles.
B = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Numero de dias efectivamente transcurridos de cada periodo.

El monto total de intereses a pagar correspondiente a los Certificados Bursdtiles Serie A en una fecha es
el que resulta de multiplicar el monto de Interés Bruto de los Certificados Bursatiles de la Serie A del
periodo por el numero total de los Certificados Bursdtiles Serie A en circulacién a dicha fecha.

Forma de cdlculo de intereses Certificados Bursatiles Serie B

A partir de su fecha de emisién, y en tanto no sean amortizados, los Certificados Bursatiles Serie B
devengaran un interés bruto anual sobre el saldo insoluto de principal a la Tasa de Interés Bruto Anual que
el Representante Comun calculard dos Dias Habiles anteriores al inicio de cada periodo de intereses de
aproximadamente 30 (treinta) dias (cada periodo de intereses inicia en cada Fecha de Pago y concluye en la
Fecha de Pago inmediata siguiente), computado a partir de la fecha de emisién y que regird durante tal
periodo de intereses.

La Tasa de Interés Bruto Anual para los CBs Serie B se calcularad conforme a lo siguiente: (i) la adicién de
4.20% (cuatro punto veinte por ciento) a la Tasa TIIE, o la que la sustituya, publicada por el Banco de
México, por el medio masivo de comunicacién que éste determine o a través de cualquier otro medio
electrénico, de cémputo o telecomunicacién incluso Internet, autorizado al efecto por dicho Banco, en la
fecha de determinacién de la tasa de interés bruto anual o, en su defecto, dentro de los 22 (veintidds)
Dias Habiles anteriores, en cuyo caso deberad tomarse la tasa comunicada en el Dia Habil mds préximo a dicha
fecha. En caso de que la Tasa TIIE deje de existir o publicarse, el Representante Comun utilizara como
tasa sustituta para determinar la tasa de interés bruto anual de los Certificados Bursatiles, aquella que

4 de 68



HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Clave de Cotizacion: CICB Trimestre: 3 Ano: 2018

dé a conocer el Banco de México o en su caso la Secretaria de Hacienda y Crédito Pldblico como la tasa
sustituta de Tasa TIIE aplicable para el plazo mds cercano al plazo citado; y (ii) una vez hecha la adicidn
de 4.20% (cuatro punto veinte por ciento) a la Tasa TIIE, dicho resultado se deberd llevar a curva
equivalente al numero de dias efectivamente transcurridos durante cada periodo. Para 1llevar a curva
equivalente, el Representante Comun utilizard la siguiente férmula:

NDE
TR FL 36000

TB = [1+ *xPL|  —1|x|——

36000 NDE
En donde:
B = Tasa de interés bruto anual.
TR = Tasa TIIE mas 4.20% (cuatro punto veinte por ciento)
PL = Plazo del instrumento correspondiente en dias.
NDE = Nlmero de dias efectivamente transcurridos de cada periodo.

El interés que devengaran los Certificados Bursatiles Serie B se computard a partir de su fecha de emisidn
y los calculos para determinar las tasas y los intereses a pagar, deberan comprender los dias naturales de
que efectivamente consten los periodos respectivos. Los cdlculos se efectuaran cerrdndose a centésimas.

Los intereses que devenguen 1los Certificados Bursatiles Serie B se liquidaran aproximadamente cada 30
(treinta) dias, los dias 25 de cada mes, o si fuere inhdbil, el siguiente dia habil, durante la vigencia
de la emisidn.

La tasa de interés para el primer Periodo de Intereses de los Certificados Bursatiles Serie B fue de
12.1350% (doce punto mil trescientos cincuenta por ciento).

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada periodo respecto de cada uno de los Certificados
Bursatiles Serie B, el Representante Comin utilizara la siguiente fdérmula:

r m r

I=VNx [ x NDE
36000

En donde:
I = Interés Bruto del periodo.
VN = Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles.
B = Tasa de Interés Bruto Anual.
NDE = Numero de dias efectivamente transcurridos de cada periodo.

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]
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Nuestras medidas de rendimiento se basan principalmente en la relacién Loan to Value; es decir, en observar
en cada negociacidén la proporcionalidad del saldo del crédito en libros del crédito y el valor de
garantias. La maxima recuperacién porcentual de un crédito en relacién a su saldo nos resulta en un mayor
rendimiento para ofrecer a tenedores de valores, cuya satisfaccién por este concepto es nuestro mayor
objetivo.

La operacion de bursatilizacién [bloque de texto]

"Con fecha 12 de mayo de 2008, el Fideicomiso llevé a cabo una operacidén de bursatilizacién de créditos,
cuyo reestructurador fue ING Casa de Bolsa, S. A. de C. V., Grupo Financiero ING. Esta emisién se efectuo
con base en el programa de CBs, establecido por el Fiduciario emisor y autorizado por la Comisidén por un
monto de hasta 2,000,000, la emisidén consta de una serie A o preferente, una serie B o subordinada y una
aportacién de patrimonio hecha por el Fideicomitente.

El monto de los recursos obtenidos fue de 500,000 para la serie A, 81,646 para la serie B, y 51,266 para
una constancia patrimonio aportado, lo cual equivale a una cobertura del 21 otorgado por Standard Poors,
S. A. de C. V. y Moodys de México, S. A. de C .V. Moodys.

El 17 de mayo de 2013 fecha de vencimiento de los CBs, la Asamblea de Tenedores acordé que éstos se
encuentran vigentes y permanecerdn vigentes hasta en tanto los mismos no hayan sido amortizados en su

totalidad, dado que, al presentarse algin evento de amortizacién anticipada, se considera que la fecha de
vencimiento de los CBs sera aquella en que los mismos se hayan amortizado en su totalidad

Patrimonio del fideicomiso [bloque de texto]

Al mes de septiembre de 2018 el patrimonio consta de 13 créditos puentes.
Al tercer trimestre comprendido del mes de julio a septiembre de 2018 el Fideicomiso no tuvo cobranza por reportar. Se tiene un

saldo principal de $202,148,811.69 M.N. y un saldo insoluto de $396,033,772.00 M.N.

La evolucion del saldo y del comportamiento de los créditos respecto al pago de intereses se describe en la siguiente tabla:
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HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: CICB Trimestre: 3 Ano: 2018
Sep-18 Aug-18 Jul-48
' gertes noi 0.00 0.00
1-30 dias [I] 0.00 0.00
H-B0 das ] 0.00 0.00
fi1-90 das noo 0.00 0.00
»01 dias 142,750,720 .08 142 750,720.03 142 760 720.03
Fotivos Fecupemdos 59,359,001 .65 59,330,001 .66 59,389 091 66
Tatal Salda 202,148, 81159 20214881158 202,148, 811,58

Jun-18 May-18 Apr-18 Mar-18 Feb-18
hgentes 0.00 0.00 0.0 0.00 [TI]
1-30 diaz 0.00 0.00 0.0 0.00 [T]
3160 das 0.00 0.00 0.0 0.00 (]
G100 das 0.00 0.00 0.0 0.00 [T]
>0 dias 142 780 720.03 142 750 720 03 142 750 730 .03 148 FA9.720.03 143 759 700G
Aotivs Recupeados 58,5380 ,091.66 49,359 091 f 59,739,091 66 5,589,09 1.66 59 350,081 A
Total Saldo 202.148.811.59 20214881169 202.148.811.58 202.148.811.59 202.148.811.59

Jan-18 Dec-17 Ko7 DictA7 Sep-17
hgentes 0.00 0.00 0.0 0.00 (]
1-30 dias 0.00 0.00 0.0 0.00 (i)
G160 da 0.00 0.00 0.0 0.00 [TI]
F100 das 0.00 0.00 0.0 0.00 [T]
>0 dizs 12 769 Fa0.03 1 759 7E0.03 12 758 72006 14 75O FA0 .03 142 P50 FR0 03
Fotivs Recupeados 50,350,001 66 5,380,081.66 59388 091 .65 59,350,081 66 49,389 091 f
Total Saldo 202, 148.811.59 202,148 81169 202.148.811.5 202,148, 811.59 202.148,811.59

Aug-7 Jul-17 Jun-i7 May-17 Apr-17
hdgertes 0.00 0.00 0.0 0.00 (]
1-30 dias 0.00 0.00 0.0 0.00 (i)
G160 dx 0.00 0.00 0.0 0.00 (]
100 das 0.00 0.00 0.00 0.00 (i)
>0 dias 12 PAY 7003 1503131334 154031 21334 154,031 213 34 154031 71334
Aotivs Resupemdos £0 530,001 66 £0,380,001.66 S9380 091 & £0,350,001 66 59,350 081 £
Total Saldo 202, 148.811.59 213.420.305.00 213,420, 305.00 213,420, 305,00 213.420,305.00

La distribucién de la cartera conforme al pago de intereses al cierre de marzo de 2018 es como sigue:
Sep-18 Aug-18 Jul-18
“gertes 000 % 0007 000%
1-30 dias 000% RS 000
31-60 dias 000% 0004 000%
fi1-00 dias 0004 [ITiES 0004
»91 diaz TOEZ% TO5Z% i
Fetiwe Recuperados 20384 20384 20385
Total Saldo 100. 00%] 100 00% 100 00%

Jun-18 May-18 Apr-18 Mar-18 Feb-18
hdgertes 0.00 0.00 0.0 0.00 (]
1-30 dias 0.00 0.00 0.0 0.00 (i)
G160 dx 0.00 0.00 0.0 0.00 (]
100 das 0.00 0.00 0.00 0.00 (i)
>0 dizs 1 7HA FI0.03 143 P50 FR0 03 142 760 730,03 14 FAY FRO03 142 759 700G
Aotivs Resupemdos 80,380 ,091.66 59,350 081 £ 50,739,091 66 £0,380,00 1.66 50,350,001 5
Total Saldo 202, 148.811.59 202148 811.69 202.148.811.59 A2, 148.811.59 202.148.811.59
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: ciCB Trimestre: 3 Ano: 2018
Jan-1l Dec-17 Mov-AT OctAT Sep-17
“dAgentes 0.00% 0.00% 000 0.00% 0.00 %
1-3 dias 0.00% 0.00% 000 0.00% 0.00 %
2160 da 0.00% 0.00°% 000 0.00% 0.00 %
61490 das 0.00% 0.00% oooE 0.00% 0.00%
>01 dizs 7062 % FO.62 % TOAZE TO62E TO.62E
Activos Recupeados 29358 .38 2938 293 2938 %
Total Saldo 100.00% 100.00%% 0. DR 100002 100, D25
Aug-7 Jul-17 Jun-i7 May-17 Apr-17
Agertes 0.00% 0.00°% 000 0.00% 0.00 %
1-3 dias 0.00% 0.00% oooE 0.00% 0.00%
3160 da 0.00°% 0.00°% IS 0.00% 0.00 %
5140 das 0.00°% 0.00% 000 % 0.00% 0.00 %
>01 digs F0.63 % F2ATE T2ATE 7T T2I7%E
Activs Recupemdos 0.BY ATA3R ITRIY 27 .83% ITEIY
Total Saldo 100.00% 100,007 0. DRS 100002 100 D025

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

Durante el tercer trimestre de 2018, no se tuvieron eventos relevantes

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen otros terceros obligados
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: CICB

Trimestre: 3 Afno: 2018

[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Fideicomitentes, administrador, aval o garante:

Numero de fideicomiso:
Estado de flujos de efectivo por método indirecto:

Numero de trimestre:

HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC

CICB

No aplica

Series 08 y 08-2

2018-09-30

Del 01-01-2018 al 30-09-2018

MXN

Miles de pesos

Crédito Inmobiliario, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto
Multiple, Entidad No Regulada.

248827

Si

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacidn
Financiera (NIIF), emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB). La preparacidén de los
estados financieros de acuerdo con las NIIF, requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas en
la valuacidén de algunos de sus renglones.
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: CICB

Trimestre:

3 Ano: 2018

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]

Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Cierre Trimestre Actual
2018-09-30

Cierre Ejercicio Anterior
2017-12-31

Derechos de cobro no circulantes

Efectivo y equivalentes de efectivo 240,000 235,000
Préstamos con colateral 0 0
Derechos de cobro 49,791,000 49,852,000
Cuentas por cobrar 0 0
Otros activos financieros 0 0
Activos bioldgicos 0 0
Otros activos no financieros 0 0
Total de activos circulantes 50,031,000 50,087,000

Activos no circulantes [sinopsis]

Bienes adjudicados

Cuentas por cobrar no circulantes

Activos biolégicos no circulantes

Instrumentos financieros derivados y de cobertura

Otros activos financieros no circulantes

Otros activos no financieros no circulantes

Total de activos no circulantes

o|lo|lo|o|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

50,031,000

50,087,000

Pasivos circulantes [sinopsis]

Cuentas por pagar a corto plazo 405,515,000 405,515,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]
0

Cuentas por pagar a largo plazo

Provision de obligaciones a corto plazo 0
Total provisiones circulantes 0 0
Instrumentos financieros derivados y de cobertura clasificados como pasivos a corto plazo 0 0
Total de pasivos circulantes 405,515,000 405,515,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis]

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

o|lo|o|o

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

o|lo|o|o

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Instrumentos financieros derivados y de cobertura clasificados como pasivos a largo plazo 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 405,515,000 405,515,000

Patrimonio [sinopsis]

Patrimonio 51,367,000 51,266,000
Utilidades acumuladas (406,851,000) (406,694,000)
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de patrimonio (355,484,000) (355,428,000)
Total de patrimonio (355,484,000) 51,266,000
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Clave de Cotizacion: CiCB Trimestre: 3 Ano: 2018

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior

2018-09-30 2017-12-31

Total de patrimonio y pasivos 50,031,000 50,087,000
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: CICB

Trimestre:

3 Ano: 2018

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Ano Actual
2018-01-01 - 2018-09-30

Acumulado Ao
Anterior

2017-01-01 - 2017-09-30

Trimestre Ao Actual
2018-07-01 - 2018-09-30

Trimestre Aiio Anterior
2017-07-01 - 2017-09-30

Ingresos 6,000 12,000 2,000 2,000
Gastos de administracion y mantenimiento 161,000 906,000 0 9,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (155,000) (894,000) 2,000 (7,000)
Ingresos financieros 0 0 0 0
Gastos financieros 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta (155,000) (894,000) 2,000 (7,000)
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Clave de Cotizacion: CICB Trimestre: 3 Ano: 2018

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Acumulado Trimestre Trimestre
Ao Actual Ano Ano Ao

Anterior Actual Anterior

2017-01-01 - 2018-07- 2017-07-

2017-09-30 01-2018- 01 -2017-
09-30 09-30

Estado del resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta (155,000) (894,000) 2,000 (7,000)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de impuestos
[resumen]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que cubren 0 0 0 0
inversiones en instrumentos de capital

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de impuestos
[resumen]

Coberturas de flujo de efectivo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos

Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros que se
hayan adquirido o incurrido mediante una transaccion prevista de cobertura altamente probable, neto de

impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0 0 0
Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0 0 0
Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total (155,000) (894,000) 2,000 (7,000)
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: CICB

Trimestre:

3 Ano: 2018

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2018-01-01 - 2018-09-
30

Acumulado Ao
Anterior
2017-01-01 - 2017-09-
30

Utilidad (pérdida) neta (155,000) (894,000)

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Otras entradas (salidas) de efectivo

Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar 0 0
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Incremento (disminucién) en cuentas por pagar 0 0
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucion (incremento) derechos de cobro 59,000 11,205,000
Disminucion (incremento) de préstamos con colateral 0 0
Venta de bienes adjudicados 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 59,000 11,205,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (96,000) 10,311,000
Intereses pagados 0 0
Intereses recibidos 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (96,000) 10,311,000

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

de cambio

Aportaciones de los fideicomitentes 101,000 (11,205,000)
Importes procedentes de préstamos 0 0
Reembolsos de préstamos 0 0
Intereses pagados 0 0
Emision y colocacion de certificados bursatiles 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento 101,000 (11,205,000)
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa 5,000 (894,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo 5,000 (894,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 235,000 1,128,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 240,000 234,000
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Clave de Cotizacion: CICB Trimestre: 3 Ano: 2018

[610000] Estado de cambios en el patrimonio - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio [eje]

Patrimonio [miembro] Utilidades acumuladas [miembro] Otros resultados integrales Otros resultados integrales Total Patrimonio [miembro] Patrimonio [miembro]
[miembro] acumulados [miembro]

Estado de cambios en el patrimonio [partidas]

Patrimonio al comienzo del periodo 51,266,000 @oee94000) [ . of 9| (355,428,000) (355,428,000)

Cambios en el patrimonio [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 (155,000) 0 0 (155,000) (155,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 (155,000) 0 0 (155,000) (155,000)
Aumento de patrimonio 101,000 0 0 0 101,000 101,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 (2,000) 0 0 (2,000) (2,000)
Incrementos por aportaciones de capital de riesgo 0 0 0 0 0 0
Disminucion por retiros de recursos por saldos residuales 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio 101,000 (157,000) 0 0 (56,000) (56,000)
Patrimonio al final del periodo 51,367,000 (406,851,000) 0 0 (355,484,000) (355,484,000)
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Clave de Cotizacion: CICB Trimestre: 3 Ano: 2018

[610000] Estado de cambios en el patrimonio - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio [eje]

Patrimonio [miembro] Utilidades acumuladas [miembro] Otros resultados integrales Otros resultados integrales Total Patrimonio [miembro] Patrimonio [miembro]
[miembro] acumulados [miembro]

Estado de cambios en el patrimonio [partidas]

Patrimonio al comienzo del periodo 51,266,000 @80s8000) [ . of 9| (316,792,000) (316,792,000)

Cambios en el patrimonio [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 (894,000) 0 0 (894,000) (894,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 (894,000) 0 0 (894,000) (894,000)
Aumento de patrimonio (11,204,000) 0 0 0 (11,204,000) (11,204,000)
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0
Incrementos por aportaciones de capital de riesgo 0 0 0 0 0 0
Disminucion por retiros de recursos por saldos residuales 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio (11,204,000) (894,000) 0 0 (12,098,000) (12,098,000)
Patrimonio al final del periodo 40,062,000 (368,952,000) 0 0 (328,890,000) (328,890,000)
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: CICB

Trimestre: 3 Afno: 2018

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio [sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2018-09-30 2017-12-31

Efectivo en caja 74,000 235,000
Saldos en bancos 0 0
Total efectivo 74,000 235,000

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Cuentas por cobrar [sinopsis]

Depdsitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 166,000 0
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 166,000 0
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 240,000 235,000

Deudores comerciales o/ 0]

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados

Gastos anticipados

Total anticipos circulantes

Otras cuentas por cobrar circulantes

Total cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

o|o|o|o|o
o|lo|o|o|o

Deudores comerciales no Girculantes o] 0]

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total anticipos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total cuentas por cobrar no circulantes

Cuentas por pagar a corto plazo [sinopsis]

o|lo|o|o|o
o|lo|o|o|o

Cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bancarios a corto plazo 0 0
Créditos bursatiles a corto plazo 398,007,000 398,007,000
Intereses por pagar a corto plazo 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 7,508,000 7,508,000
Total de cuentas por pagar a corto plazo 405,515,000 405,515,000

Créditos bursatiles a largo plazo

Intereses por pagar a largo plazo

Otras cuentas por pagar a largo plazo

Total de cuentas por pagar a largo plazo
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Otros resultados integrales

ﬁ

o

o|lo|o|o|o
o|lo|o|o|o

Total otros resultados integrales acumulados

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

ﬁ

Activos 50,031,000 50,087,000
Pasivos 405,515,000 405,515,000
Activos (pasivos) netos (355,484,000) (355,428,000)

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: CICB Trimestre: 3 Ano: 2018

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2018-09-30 2017-12-31

Activos circulantes 50,031,000 50,087,000

Pasivos circulantes 405,515,000 405,515,000

Activos (pasivos) circulantes netos (355,484,000) (355,428,000)
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: CICB

Trimestre:

3 Ano: 2018

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual
2018-01-01 - 2018-09-
30

Acumulado Ao
Anterior
2017-01-01 - 2017-09-
30

Trimestre Aiio Actual

2018-07-01 - 2018-09-
30

Trimestre Afio
Anterior
2017-07-01 - 2017-09-
30

Comision por servicios de representacion

0

0

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 0 0 0 0
Productos financieros inversiones 6,000 12,000 2,000 2,000
Productos financieros derechos de créditos 0 0 0 0
Superavit en valuacion de inversiones 0 0 0 0
Ganancia activos bioldgicos 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos 6,000 12,000 2,000 2,000

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

0

Comision por administracion

161,000

906,000

9,000

Honorarios

Impuestos

Seguros y garantias

Cuotas y derechos

Gastos de mantenimiento del activo

Otros gastos de administracién y mantenimiento

o|o|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o

Total de gastos de administraciéon y mantenimiento
Ingresos financieros [sinopsis]

Intereses ganados

161,000

906,000

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

9,000

Utilidad por fluctuacion cambiaria

Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos
financieros

Otros ingresos financieros

Total de ingresos financieros
Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo

o o
o o
o o
o o

Pérdida por fluctuacién cambiaria

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos
financieros

Otros gastos financieros

Total de gastos financieros
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: CICB Trimestre: 3 Afno: 2018

[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Informacién financiera intermedia - Los estados financieros por los periodos terminados al 30 de septiembre de
2018 y 31 de diciembre de 2017 adjuntos al presente informe, han sido preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacidn Financiera vigentes (IFRS, por sus siglas en inglés) y con la Norma Internacional
de Contabilidad (IAS por sus siglas en inglés) No. 34, Reporte Financiero Intermedio.

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Estimaciones contables:

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016, los derechos de cobro sobre cartera hipotecaria denominados en moneda nacional se

muestran a continuacidn: 2017 2016
Derechos de cobro 142,828 154,031
Estimacidn del deterioro de los derechos de cobro (132,767) (143,249)

Neto 10,061 10,782

A continuacion se presenta un andlisis de los movimientos de la estimacion preventiva para riesgos crediticios por los afos

terminados el 31 de diciembre de 2017 y 2016. 2017 2016
Saldo al principio del afio (143,249) (161,578)

Actualizacion de la reserva de deterioro 0 7,096

Reversién de deterioro 10,482 11,233

Neto (132,767) (143,249)

Informacién a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

NO aplica
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: CICB Trimestre: 3  Ano: 2018

Informacidn a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

NO aplica

Informacidén a revelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

Sin informacidén a revelar para este trimestre

Informacidén a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

Los Estados Financieros fueron autorizados para su emisién por Alejandra 0. Sanchez Bastida Delegado
Fiduciario

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

"Los estados financieros se prepararon sobre la base de costo histérico, excepto por los siguientes rubros:
- Derechos de cobro- Costo amortizado.

- Obligaciones sobre certificados bursatiles- Costo amortizado."
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Clave de Cotizacion: CiCB Trimestre: 3 Ano: 2018

Informacién a revelar sobre activos biolégicos, productos agricolas en el punto de la
cosecha o recoleccion y subvenciones gubernamentales relacionadas con activos
biolégicos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

"El Fideicomiso reconoce inicialmente las inversiones a su valor de mercado, desde la fecha en que asume
derechos y/u obligaciones contractuales. Las inversiones en valores se clasifican de acuerdo con la
intencién que tiene el Fiduciario al momento de su adquisicién. Las inversiones en valores estan
representadas por titulos de deuda emitidos por el Gobierno Federal en directo o reportos.

Los rendimientos se reconocen en el estado de resultado integral en el rubro de "Ingresos financieros"."

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo (a concesionarias) [bloque
de texto]
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: CICB Trimestre: 3  Ano: 2018

No aplica

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

Sin informacién a revelar para este trimestre

Informacidn a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

No aplica
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: CICB Trimestre: 3 Afno: 2018

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

"Representa el riesgo de pérdida financiera para el Fideicomiso si un acreditado o contraparte de un
instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y surge principalmente de los derechos
de cobro cedidos al Fideicomiso sobre la cartera de créditos puente otorgados por el Fideicomitente.

La exposicidén del Fideicomiso al riesgo de crédito se ve afectada principalmente por las caracteristicas de
la cartera de crédito, misma que respalda los derechos de cobro de créditos puente otorgados a
desarrolladores inmobiliarios.

Al momento de 1la bursatilizacién y emisién de certificados bursatiles fiduciarios, la Serie A del
Fideicomiso 248827 fue identificada con la clave de certificados bursatiles fiduciarios CICB ©8. La Serie B
fue identificada con la clave CICB 08-2.

La finalidad del Fideicomiso es obtener recursos del publico inversionista a través de la emisidén, oferta
publica y colocacién de los CB's para cubrir las necesidades de financiamiento del Fideicomitente. Los
activos fideicomitidos son créditos puente elegibles transferidos bajo la celebracidén de contratos de
cesién que cubrirdn el pago de principal e intereses de los CB's y los gastos del Fideicomiso, segun la
prioridad establecida.

Durante el tiempo de vida del Fideicomiso, se han estado presentando incumplimientos en 1los créditos
puente. Los flujos derivados del pago de los créditos puente por parte de los Desarrolladores Inmobiliarios
involucrados constituyen los principales elementos que conforman el patrimonio del Fideicomiso."
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CICB

HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Clave de Cotizacion:

Trimestre:

3 Afo:

Informacién a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

La evolucion del saldo y del comportamiento de los créditos respecto al pago de intereses se describe en la siguiente tabla:

Sep-18 Aug-18 Jul-18
“Agentes oo 0.00 0.00
1-30 dias [ITi] 0.00 0.00
31-60 das ono 0.00 0.00
61-90 das oo 0.00 0.00
Al dias 142,759, 720,03 142,758 720.03 142 7597 20.03
Aotivos Recupemdos 59,389,091 .65 59,389,091 .66 60,280 09 1.66
Tatal Saldo 202,148, 811,68 202 148,811,689 202,148, 811,69
Jun-18 May-18 Apr-18 Mar-18 Feh-18
Agertes 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
1-3 dias o.o0 0.00 0. 0.00 oon
3160 da 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
5140 das 0.00 0.00 0.00 0.00 oon
>0 dizs 140 78 720.03 142 769 72003 142 759 7003 1 7O 720.03 12 759 7200
Activs Recupemdos 50,380,091 .66 50,380 091 A6 59,5830,001 66 £2,389,091.66 50,380,001 .66
Total Saldo 202, 148.811.59 202,148, 811.69 202.148.811.59 202.148.811.59 202.148.811.59
Jan-1l Dec-17 Mov-AT OctAT Sep-17
“dAgentes 0.00 0.00 0.00 0.00 [T]i]
1-3 dias 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
2160 da 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
61490 das o.o0 0.00 0. 0.00 oon
>0 dizs 12 7RO TR0 03 14 769 F20.03 12 7RO 72003 142 750 70 02 14 A9 F20 03
Aotivs Recupemdos 59,389,091 .66 50,389,090 1.66 59,389 091 66 59,389,091 .66 59,389 091 A6
Total Saldo 202.148.811.59 202,148, 811.69 202.148.811.59 202.148.811.69 202.148.811.59
HAug-A7 Jul-17 Jun-A7 May-17 Apr-17
Agerntes 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
1-3 dias 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
G160 das 0.00 0.00 0.00 0.00 oon
51490 da 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
>0 dizs 142 750 720 03 154 03121334 154031 31334 154 031 213 .34 154031 21334
Activs Recupemdos 59,789,091 66 50,389,091.66 A9 359 091 66 59,350,001 66 59,388 091 AA
Total Saldo 202.148.811.59 213.420.305.00 213,420, 305.00 213,420, 30:5.00 213,420, 305.00

La distribucion de la cartera conforme al pago de intereses al cierre de septiembre de 2018 es como sigue:

Sep-18 Aug-18 Jul-18
‘dgentes 000 % 000 000
1-30 dias 000 000 000%
21-A0 dias 000% 000 000%
fi1-90 dias 000 0ooE 000%
+81 dias 7062 TO A2 VO A2
Aotives Recuperados S R 2008%
Total Saldo 100.00% 100.00% 100.00%

2018
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HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Clave de Cotizacion:

CiCB Trimestre: 3  Afo:

Jun-18 May-18 Apr-18 Mar-18 Feb-18
“dAgentes 0.00 0.00 0.00 0.00 [T]i]
1-3 dias 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
2160 da 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
61490 das o.o0 0.00 0. 0.00 oon
>0 dizs 140 78 72003 12 TRO 72003 142,780 70 03 142 75O 2003 142 759 72000
Activos Recupeados 5,33 091,66 59,380 091 66 59,539 091 66 50,389,009 1.66 59,389 091 65
Total Saldo 202.148.811.59 202,148, 811.69 202.148.811.59 2032.148.811.59 202.148.811.59

Jan-18 Dec-17 Ko7 DictA7 Sep-17
“Agerntes 0.00°% 0.00°% 000 0.00% 0.00 %
1-3 dias 0.00% 0.00% 000 0.00% 0.00 %
31460 das 0.00% 0.00% o000 0.00% 0.00 %
51490 das 0.00% 0.00% 000 0.00% 0.00%
0 dias TO62E TO.G2%E TOAZE 0GR TOG2E
Aotivs Recupemdos 0.3 EEEES 1038 20.38% 10.38%
Total 5aldo 100.00°% 100U 00 NFE 1L 100, %

HAug-A7 Jul-17 Jun-A7 May-17 Apr-17
Agerntes 0.00% 0.00% o000 0.00% 0.00 %
1-3 dias 0.00% 0.00% 000 0.00% 0.00%
3160 das 0.00°% 0.00% 000 % 0.00% 0.00 %
51490 da 0.00% 0.00°% 000 0.00% 0.00°%
>0 digs 7O .52 T2ATE T2ATE TIATE T2IATE
Activs Recupemdos 9.3 S ITARIE R TR
Total Saldo 100,004 100,003 0. DR 100003 100 05

2018

Informacidén a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos

No aplica

No aplica

de seguro [bloque de texto]

Informacién a revelar sobre depdsitos de bancos [bloque de texto]

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]
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No aplica

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre gastos [bloque de texto]

Se menciona en la nota siguiente

Informacion a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Los Gastos se desglosan de la siguiente forma:
Gastos de Administracion:

Honorarios,

Impuestos,

Intereses pagados,

Comisiones,

Perdidas por deterioro de la cartera.
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Informacién a revelar sobre activos para exploracion y evaluacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre medicién del valor razonable [bloque de texto]

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a valor razonable, como el precio que se
recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre
participantes en el mercado a la fecha de valuacién.

El ingreso o costo se reconoce sobre la base del interés efectivo para aquellos instrumentos financieros
distintos de los activos y pasivos financieros clasificados a valor razonable con cambios en resultados.

Informacién a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

Reconocimiento y medicién inicial
Los activos y pasivos financieros mas importantes se reconocen en la fecha de cesidn del Fideicomitente de
la cartera hipotecaria al Fideicomiso que generan la cuenta por cobrar o los derechos de cobro, o bien en

la fecha de emisidén de CB's misma que genera la obligacidén de pago.

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente a costo
amortizado.

Clasificacion
El Fideicomiso clasifica los activos y pasivos financieros como sigue:

Activos financieros
. Inversiones en valores y derechos de cobro vencidos, neto.

Pasivos financieros
. Obligaciones sobre CB's.
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Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

Los gastos financieros son reconocidos en el estado de resultados usando el método de tasa de interés

efectiva.
La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por

cobrar o por pagar
estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o cuando sea adecuado en un periodo

mas corto) con
el valor neto en libros del activo financiero o pasivo financiero

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Los 1ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan con base en los rendimientos de 1las
inversiones en valores que se tienen.

Informacidn a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

El Fideicomiso clasifica los activos y pasivos financieros como sigue:

Activos financieros

- Inversiones en valores y derechos de cobro, neto.

Pasivos financieros

- Obligaciones sobre certificados bursatiles.

Baja de activos y pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo o un pasivo financiero cuando los derechos de cobro o las obligaciones
son liquidados, o bien cuando 1los riesgos y beneficios del activo o pasivo son substancialmente
transferidos a otra entidad, en este udltimo caso la diferencia entre el valor en libros del activo o el
pasivo y la contraprestacidon recibida se reconoce en los resultados del periodo. Cualquier interés, en

dicha transferencia de riesgos y beneficios, que se retenga o se genere es reconocido como un activo o un
pasivo.

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]
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Se menciona en notas anteriores

Informacidén a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

Riesgos financieros-

El Fideicomiso se encuentra expuesto a los siguientes riesgos:

. Riesgo de crédito

. Riesgo de liquidez

. Riesgo de mercado

Esta nota presenta informacidn sobre la exposicidén del Fideicomiso a cada uno de los riesgos arriba
mencionados, los objetivos, politicas y procesos del Fideicomiso para la medicidén y administracidén de
riesgos, asi como la administracidén del patrimonio del Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre la adopcidn por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

Los gastos representan las erogaciones realizadas para la administracién del Fideicomiso y los impuestos
correspondientes, y se reconocen conforme se devengan.
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Informacidén a revelar sobre informacidén general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Los estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de Informaciédn
Financiera (NIIF), emitidas por el International Accounting Standards Board (IASB). La preparacién de los
estados financieros de acuerdo con las NIIF, requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas en
la valuacidén de algunos de sus renglones.

Informacidn a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

El fideicomiso tendrad vigencia hasta el cumplimiento de sus obligaciones.

Informacién a revelar sobre subvenciones del gobierno [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

El Fideicomiso evalua en cada fecha del estado de situacidén financiera si existe evidencia objetiva de que
los derechos de cobro estan deteriorados. Un activo financiero o un grupo de activos financieros estan
deteriorados si existe evidencia objetiva que demuestre que un evento que causa la pérdida haya ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo
futuros estimados.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado incluye impagos o moras de parte del
acreditado y reestructuracién de un crédito.

Los derechos de cobro sobre cartera hipotecaria son evaluados colectivamente en busca de deterioro
agrupandolos por caracteristicas de riesgo similares.
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Al evaluar el deterioro colectivo, el Fideicomiso utiliza un modelo de pérdida incurrida cuyos parametros
de incumplimiento, recuperacién y deterioro se obtienen mediante modelos estadisticos de tendencias
histéricas ajustados de acuerdo al juicio de la Administracidén en relacién a si las condiciones actuales de
economia y crédito son tales que las pérdidas reales podrian ser mayores o menores que las sugeridas por
los modelos histéricos. Las tasas de incumplimiento, las tasas de pérdida y el calendario esperado de
recuperaciones futuras son regularmente revisados contra resultados reales para asegurar que siguen siendo
apropiadas.

Cuando ocurre un hecho posterior que ocasiona que disminuya el monto de la pérdida por deterioro, esta
disminucién de la pérdida por deterioro es reversada en resultados.

El método para la medicidén del deterioro es el de pérdida incurrida. Este se fundamenta en la estimacién de
los parametros de incumplimiento, nivel de exposicidén a costo amortizado, severidad de la pérdida asi como
en un parametro de ajuste denominado periodo de identificacidén de la pérdida (PIP) que incorpora un factor
de tiempo entre la primera evidencia de deterioro y la consecucidén de este.

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

De acuerdo a lo establecido a en el numeral ii) de la fraccion I, inciso C), numeral 2 del anexo N Bis 1, se informa que durante el
tercer trimestre de 2018 no se realizaron pagos de interés y/o amortizacion de capital. Por lo cual, la situacién de la emision CICB 08
y CICB 08-2 quedd de la siguiente manera:

Clave de pizarra CICB 08
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Clave de Cotizacion:

CICB

Trimestre:

No. de titulos en circulacion

5,000,000

Valor de la emision al inicio del periodo

286,846,976.73 M.N.

Valor nominal al inicio del periodo

57.369395 M.N.

Valor de la emision al final del periodo

286,846,976.73 M.N.

Valor nominal al final del periodo

57.369395 M.N.

Clave de pizarra

CICB 08-2

No. de titulos en circulacion

816,456

Valor de la emision al inicio del periodo

81,645,600.00 M.N.

Valor nominal al inicio del periodo

100.00 M.N.

Valor de la emision al final del periodo

81,645,600.00 M.N.

Valor nominal al final del periodo

100.00 M.N.

3 Afo:

Informacién a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

2018

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacién a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

El patrimonio del Fideicomiso se integra por las cantidades de efectivo que el Fideicomitente aportd al
Fideicomiso, los derechos de cobro de cartera hipotecaria transferidos y los resultados de las operaciones
de cada ejercicio.

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Representa la posibilidad de que el Fideicomiso tenga dificultades para cumplir con sus obligaciones
relacionadas con sus pasivos financieros que se liquidan mediante la entrega de efectivo u otro activo
financiero.

Informacidén a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

Es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, tales como tipos de cambio, tasas de interés y
precios de instrumentos de capital puedan afectar 1los ingresos del Fideicomiso o el valor de sus
instrumentos financieros. El objetivo de la administracién del riesgo de mercado es administrar y controlar
las exposiciones a los riesgos de mercado dentro de parametros aceptables, a la vez que se optimizan los
rendimientos.

El Fideicomiso no tiene exposicidén a riesgo cambiario; sin embargo, al tener pasivos y activos a tasa
variable, el Fideicomiso tiene riesgo de tasa de interés. Si las tasas se incrementan, las obligaciones del
Fideicomiso al pago de los intereses de los certificados fiduciarios se incrementarian.
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Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestiéon del
patrimonio [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No aplica
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Informacidén a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros gastos de operacién [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacién a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién
[bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

Como se describié en la seccidén de principales politicas contables, el método para la medicidén del
deterioro es el de Pérdida Incurrida basado en Pérdida Esperada.

Este se fundamenta en la estimacién de los pardmetros de incumplimiento, nivel de exposicién a costo
amortizado, severidad de la pérdida asi como en un pardmetro de ajuste denominado periodo de identificacidn
de la pérdida (PIP) que incorpora un factor de tiempo entre la primera evidencia de deterioro y 1la
consecucion de este. La expresidén de la Pérdida Incurrida se muestra a continuacién:

Pérdida Crediticia Incurrida = PI * CA * SP * PIP

Donde:

PI: es la probabilidad de incumplimiento

CA: es el costo amortizado de los créditos vinculados al Fideicomiso

SP: es la severidad de la pérdida o reciproco de la recuperacién expresado en porcentaje
PIP: es el periodo de identificacidn de la pérdida
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Informacién a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica la cartera de crédito, incluyendo sus intereses, se considera como cartera vencida de acuerdo a
los siguientes criterios:

Los créditos con pago Unico de principal e intereses al vencimiento cuando presentan 30 o mas dias
naturales de vencidos.

Los créditos con pago uUnico de principal al vencimiento y con pagos peridédicos de intereses, cuando
presentan 90 o mas dias naturales de vencido el pago de intereses respectivo, o bien 30 o mds dias
naturales de vencido el principal.

Los créditos con pagos periddicos parciales de principal e intereses, cuando presentan 90 o mas dias
naturales de vencidos.

Los créditos vencidos que se reestructuren permanecerdn dentro de la cartera vencida, en tanto no exista
evidencia de pago sostenido.

Las renovaciones en las cuales el cliente acreditado no hubiere liquidado en tiempo la totalidad de los
intereses devengados conforme a los términos y condiciones pactados originalmente, serdn consideradas como
vencidas en tanto no exista evidencia de pago sostenido.

El traspaso de créditos de cartera vencida a vigente se realiza cuando los clientes acreditados liquiden la
totalidad de sus pagos vencidos. En el momento en que el crédito es traspasado a cartera vigente, los
intereses devengados registrados en cuentas de orden, se reconocen en resultados.

Informacién a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccién [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

Los intereses provenientes de cartera de créditos se reconocen como ingresos conforme se devengan. Sin
embargo, la acumulacidén de los mismos se suspende en el momento en que el crédito se traspasa a cartera
vencida. Los intereses devengados, normales y moratorios, durante el periodo en que un crédito se
considera vencido se reconocen en cuentas de orden y como ingresos cuando se cobran.

Informacién a revelar sobre acuerdos de concesidén de servicios [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]
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ESTADO DE POSICION FINANCIERA
Al 30 de Septiembre del 2018 y al 31 de Diciembre 2017
Moneda Nacional
ACTIVO 2018 2017 VARIACION
CIRCULANTE
Bancos 75,000.00 70,000.00 5,000.00
Inversiones en valores 166,000.00 166,000.00 0.00 | Nota (a
Derechos de cobro vencidos 142,767,000.00 142,828,000.00 -61,000.00 [ Nota (b
Derechos de cobro sobre bienes
adjudicados disponibles a la venta 59,389,000.00 59,389,000.00 0.00
Estimacion de deterioro de los derechos
vencidos -152,365,000.00 -152,365,000.00 0.00
TOTAL DE ACTIVO 50,032,000.00 50,088,000.00 -56,000.00
PASIVO
Acreedores Diversos 7,508,000.00 7,508,000.00
Certificado Bursatil Emitido 398,007,000.00 398,007,000.00 0.00 | Nota (c
TOTAL DE PASIVO 405,515,000.00 405,515,000.00 0.00
CAPITAL
PATRIMONIO
Aportaciones en Efectivo 51,368,000.00 51,269,000.00 99,000.00
RESULTADOS
De Ejercicios Anteriores -406,696,000.00 -368,058,000.00 -38,638,000.00
Del Ejercicio -155,000.00 -38,638,000.00 38,483,000.00 | Nota (d
Total de Patrimonio -355,483,000.00 -355,427,000.00 -56,000.00
TOTAL DE PASIVO Y PATRIMONIO 50,032,000.00 50,088,000.00 -56,000.00
ESTADO DE UTILIDAD INTEGRAL
Del 01 de Enero al 30 de Septiembre
Comparativo Trimestre Afio Anterior
2018 2017 VARIACION

INGRESOS
Productos Financieros 6,000.00 12,000.00 -6,000.00 [ Nota (e
Ingresos 0.00 0.00 0.00
Reversion del deterioro de aplicacion
de los derechos al cobro 0.00 0.00 0.00
TOTAL INGRESO 6,000.00 12,000.00 -6,000.00
EGRESOS

3 Afo:

2018
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Gastos de Administracion 161,000.00 906,000.00 -745,000.00 | Nota (f
Intereses Pagados 0.00 0.00 0.00 | Nota (g
ISR 0.00 0.00 0.00
Comisiones Bancarias 0.00 0.00 0.00 | Nota (h
Perdida por deterioro de la cartera 0.00 0.00 0.00 | Nota (i
TOTAL EGRESOS 161,000.00 906,000.00 -745,000.00
RESULTADO DEL EJERCICIO -155,000.00 | -894,000.00 -739,000.00
NOTAS
Nota (a La variacion en Efectivo del Fideicomiso se compone por:

Nota (b

Nota (c

Nota (d

Nota (e

Nota (f

Resultado del Ejercicio -155,000.00

Gastos de operacion

3 Afo:

Derechos de cobro aportados 61,000.00

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion -94,000.00

Actividades de financiamiento

Retiro de efectivo 99,000.00
Pago del Certificado bursatil 0.00
Recursos utilizados en financiamiento 99,000.00
(Decremento) Incremento neto de efectivo 5,000.00

Derechos de cobro
La variacion en los derechos de cobro, se debe a la venta de inmuebles
adjudicados durante el afio.

La variacion en el monto de los certificados bursatiles a corto y largo plazo se compone por:

Amortizacion de CB’s 0.00

0.00

La variacion es el producto de los ingresos de intereses ganados en inversiones,
menos los gastos de operacion y mantenimiento de la emision.

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devenguen con base en los
rendimientos de las inversiones en valores con las que cuenta el Fideicomiso.

La variacion en los gastos de administracion se compone por:
Los gastos de operacion son destinados para la correcta administracion,
operacion y gestion de la cartera hipotecaria

2018

42 de 68



HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: CICB Trimestre: 3 Afno: 2018

La variacion en los intereses pagados se debe a la fluctuacion de recursos del

Nota (g fideicomiso para cubrir las obligaciones

Nota (h Comisiones Bancarias
Son generados por el cobro de comisiones bancarias por movimiento bancarios
realizados

Nota (i Perdida por deterioro de la cartera

Son generadas por las condonaciones que se dan a los créditos para cubrir los
pagos atrasados.

Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Principales politicas contables-

Las politicas contables indicadas a continuacién se han aplicado uniformemente en la preparacién de los
estados financieros que se presentan, y han sido aplicados consistentemente por el Fideicomiso.

(a) Inversiones en valores:

El Fideicomiso reconoce inicialmente las inversiones a su valor de mercado, desde la fecha en que asume
derechos y/u obligaciones contractuales. Las inversiones en valores estan representadas por titulos de
deuda emitidos por el Gobierno Federal en directo o reportos.

Los rendimientos se reconocen en el estado de resultado integral en el rubro de “Ingresos financieros”.

(b) Activos y pasivos financieros:
Reconocimiento y medicién inicial
Los activos y pasivos financieros mas importantes se reconocen en la fecha de cesidén del Fideicomitente de
la cartera hipotecaria al Fideicomiso que generan la cuenta por cobrar o los derechos de cobro, o bien en

la fecha de emisidén de CB’s misma que genera la obligacidén de pago.

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente a costo
amortizado.
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Clasificacidn

El Fideicomiso clasifica los activos y pasivos financieros como sigue:
Activos financieros

e Inversiones en valores y derechos de cobro vencidos, neto.

Pasivos financieros

e Obligaciones sobre CB’s.

Baja de activos y pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo o un pasivo financiero cuando los derechos de cobro o las obligaciones
son liquidados, o bien cuando 1los riesgos y beneficios del activo o pasivo son substancialmente
transferidos a otra entidad, en este udltimo caso la diferencia entre el valor en libros del activo o el
pasivo y la contraprestacion recibida se reconoce en los resultados del periodo. Cualquier interés, en
dicha transferencia de riesgos y beneficios, que se retenga o se genere es reconocido como un activo o un
pasivo.

(c) Derechos de cobro:

El saldo de este rubro se integra por los derechos de cobro de cartera hipotecaria, cedidos al Fideicomiso
por el Fideicomitente.

Los derechos de cobro se valuan al costo amortizado debido a que cumplen con 1las dos condiciones
siguientes:

e E1 activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener
los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan 1lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

El costo amortizado de un activo financiero es la medida inicial de dicho activo menos los reembolsos del
principal, mas o menos, la amortizacidn acumulada, calculada con el método de tasa de interés efectiva, de
cualquier diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier
disminucién por deterioro o incobrabilidad.

El método de tasa de interés efectiva es un método de cdalculo del costo amortizado de un activo financiero
(o de un grupo de activos financieros) para la imputacién del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o cuando sea adecuado en un
periodo mas corto), con el importe neto en libros del activo financiero.

Identificacidén y medicidén del deterioro

El Fideicomiso evalla en cada fecha del estado de situacién financiera si existe evidencia objetiva de que
los derechos de cobro estan deteriorados. Un activo financiero o un grupo de activos financieros estan
deteriorados si existe evidencia objetiva que demuestre que un evento que causa la pérdida haya ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo
futuros estimados.
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La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado incluye impagos o moras de parte del
acreditado y reestructuracién de un crédito.

Los derechos de cobro sobre cartera hipotecaria son evaluados colectivamente en busca de deterioro
agrupandolos por caracteristicas de riesgo similares.

Al evaluar el deterioro colectivo, el Fideicomiso utiliza un modelo de pérdida incurrida cuyos parametros
de incumplimiento, recuperacién y deterioro se obtienen mediante modelos estadisticos de tendencias
histéricas ajustados de acuerdo al juicio de la Administracidén en relacidn a si las condiciones actuales de
economia y crédito son tales que las pérdidas reales podrian ser mayores o menores que las sugeridas por
los modelos histéricos. Las tasas de incumplimiento, las tasas de pérdida y el calendario esperado de
recuperaciones futuras son regularmente revisados contra resultados reales para asegurar que siguen siendo
apropiadas.

Cuando ocurre un hecho posterior que ocasiona que disminuya el monto de la pérdida por deterioro, esta
disminucién de la pérdida por deterioro es reversada en resultados.

El método para la medicién del deterioro es el de pérdida incurrida. Este se fundamenta en la estimacién de
los parametros de incumplimiento, nivel de exposicidén a costo amortizado, severidad de la pérdida asi como
en un parametro de ajuste denominado periodo de identificacidén de la pérdida (PIP) que incorpora un factor
de tiempo entre la primera evidencia de deterioro y la consecucidn de este.

(d) Derechos sobre bienes adjudicados disponibles para la venta:

Estan representados por inmuebles habitacionales adjudicados por el Fideicomiso como resultado de ejercer
la garantia sobre los derechos de cobro no cubiertos oportunamente; dichos derechos seran recuperados
mediante su venta, por lo que se clasifican como disponibles para la venta.

(e) Pasivos financieros:

Los pasivos financieros se valuan al costo amortizado, el cual es la medida inicial de dicho pasivo menos
los pagos del principal, mds o menos la amortizacién acumulada, calculada con el método de la tasa de
interés efectiva.

E1 método de tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero
(o de un grupo de pasivos financieros) para la aplicacién del gasto financiero a lo largo del periodo
relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar
estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (o cuando sea adecuado en un periodo mds
corto) con el importe neto en libros del pasivo financiero.

(h) Patrimonio (déficit):

E1l patrimonio del Fideicomiso se integra por las cantidades de efectivo que el Fideicomitente aportd al
Fideicomiso, los derechos de cobro de cartera hipotecaria transferidos y los resultados de las operaciones
de cada ejercicio.

(i)Ingresos y gastos financieros:

Los ingresos y gastos financieros son reconocidos en el estado de resultados usando el método de tasa de
interés efectiva. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o
cuando sea adecuado en un periodo mds corto) con el valor neto en libros del activo financiero o pasivo
financiero.
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(j) Obligaciones fiscales:

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia, y al no realizar actividades empresariales, no se
considera contribuyente del Impuesto Sobre la Renta de acuerdo con la legislacidén fiscal vigente. En ningun
caso el Fiduciario serd responsable del calculo, pago o retencién de impuestos por lo que el cumplimiento
de las obligaciones fiscales que se deriven de la operacién del Fideicomiso sera responsabilidad del
Fideicomitente eximiendo al Fiduciario de cualquier responsabilidad, conforme lo senala el contrato de
Fideicomiso.

(k) Contingencias:

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos
se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacién. Si no existen estos elementos
razonables, se incluye su revelacién en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los
ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que exista certeza de su
realizacién.

Informacién a revelar sobre cuentas por pagar (certificados bursatiles) [bloque de
texto]

De acuerdo a lo establecido a en el numeral ii) de la fracciéon II, inciso C), numeral 2 del anexo N Bis 1,
se informa que durante el tercer trimestre de 2018 no se realizaron pagos de interés y/o amortizacidn de
capital.

Forma de cdlculo de intereses Certificados Bursatiles Serie A a partir de su fecha de emisién, y en tanto
no sean amortizados, los Certificados Bursatiles Serie A devengaran un interés bruto anual sobre el saldo
insoluto de principal a la Tasa de Interés Bruto Anual que el Representante Comin calculara dos Dias
Habiles anteriores al inicio de cada periodo de intereses de aproximadamente 30 (treinta) dias (cada
periodo de intereses inicia en «cada Fecha de Pago y concluye en 1la Fecha de Pago inmediata
siguiente),computado a partir de la fecha de emisién y que regira durante tal periodo de intereses. La Tasa
de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursatiles Serie A se calculara conforme a lo siguiente: (i) la
adicién de 1.60% (uno punto sesenta por ciento) a la Tasa TIIE, o la que la sustituya, publicada por el
Banco de México, por el medio masivo de comunicacidén que éste determine o a través de cualquier otro medio
electrénico, de cémputo o telecomunicacién incluso Internet, autorizado al efecto por dicho Banco, 2 (dos)
Dias Habiles anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses de los Certificados Bursatiles o, en su
defecto, dentro de los 22 (veintiddés) Dias Habiles anteriores, en cuyo caso deberd tomarse la tasa
comunicada en el Dia Habil mds proéximo a dicha fecha. En caso de que la Tasa TIIE deje de existir o
publicarse, el Representante Comin utilizara como tasa sustituta para determinar la tasa de interés bruto
anual de los Certificados Bursatiles, aquella que dé a conocer el Banco de México o en su caso la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico como la tasa sustituta de Tasa TIIE aplicable para el plazo mas
cercano al plazo citado, y (ii) una vez hecha la adicidén de 1.60% (uno punto sesenta por ciento) a la Tasa
TIIE, dicho resultado se debera llevar a curva equivalente al numero de dias efectivamente transcurridos
durante cada periodo. Para llevar a curva equivalente, el Representante Comiun utilizard la siguiente
férmula:

. NDE

TB: [14_&}4;}!1.]]}]“ _1 x[w]
L 36000 J NDE
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TB= Tasa de Interés Bruto Anual.

TR= Tasa TIIE mas 1.60% (uno punto sesenta por ciento).

PL= Plazo del instrumento correspondiente en dias.

NDE= Numero de dias efectivamente transcurridos en el periodo.

Forma de cdlculo de intereses Certificados Bursatiles Serie A a partir de su fecha de emisién, y en tanto
no sean amortizados, los Certificados Bursdatiles Serie A devengaran un interés bruto anual sobre el saldo
insoluto de principal a la Tasa de Interés Bruto Anual que el Representante Comin calculara dos Dias
Habiles anteriores al inicio de cada periodo de intereses de aproximadamente 30 (treinta) dias (cada
periodo de intereses inicia en cada Fecha de Pago y concluye en 1la Fecha de Pago inmediata
siguiente),computado a partir de la fecha de emisidén y que regira durante tal periodo de intereses. La Tasa
de Interés Bruto Anual de los Certificados Bursdtiles Serie A se calculara conforme a lo siguiente: (i) la
adicién de 1.60% (uno punto sesenta por ciento) a la Tasa TIIE, o la que la sustituya, publicada por el
Banco de México, por el medio masivo de comunicacidén que éste determine o a través de cualquier otro medio
electrdnico, de computo o telecomunicacidén incluso Internet, autorizado al efecto por dicho Banco, 2 (dos)
Dias Habiles anteriores al inicio de cada Periodo de Intereses de los Certificados Bursatiles o, en su
defecto, dentro de los 22 (veintidés) Dias Habiles anteriores, en cuyo caso deberd tomarse la tasa
comunicada en el Dia Habil mas proéximo a dicha fecha. En caso de que la Tasa TIIE deje de existir o
publicarse, el Representante Comiun utilizard como tasa sustituta para determinar la tasa de interés bruto
anual de los Certificados Bursatiles, aquella que dé a conocer el Banco de México o en su caso la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico como la tasa sustituta de Tasa TIIE aplicable para el plazo mas
cercano al plazo citado, y (ii) una vez hecha la adicién de 1.60% (uno punto sesenta por ciento) a la Tasa
TIIE, dicho resultado se deberd llevar a curva equivalente al numero de dias efectivamente transcurridos
durante cada periodo. Para llevar a curva equivalente, el Representante Comun utilizara la siguiente
formula:

s &)
I=FVNx ix NDE
000 J

-

W
En donde:

I=Interés Bruto del periodo.

VN=Valor Nominal o Valor Nominal Ajustado de los Certificados Bursatiles.
TB=Tasa de Interés Bruto Anual.

NDE=Numero de dias efectivamente transcurridos de cada periodo.

Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar (derechos de cobro) [bloque de texto]

Informacion a que se refiere la fraccion Il del Articulo 33 de las Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de
Valores y a Otros Participantes del Mercado de Valores, respecto de titulos fiduciarios sobre bienes distintos de acciones, respecto
de la fraccion I, inciso C), numeral 2 del anexo N Bis 1 de estas disposiciones.

Al mes de septiembre de 2018 el patrimonio consta de 13 créditos puentes.
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Al tercer trimestre comprendido del mes de julio a septiembre de 2018 el Fideicomiso no tuvo cobranza por reportar. Se tiene un
saldo principal de $202,148,811.69 M.N. y un saldo insoluto de $396,033,772.00 M.N.

La evolucion del saldo y del comportamiento de los créditos respecto al pago de intereses se describe en la siguiente tabla:

Sep-18 Aug-18 Jul-18
“Agentes oo 0.00 0.00
1-30 dias [ITi] 0.00 0.00
31-60 das ono 0.00 0.00
61-90 das oo 0.00 0.00
Al dias 142,759, 720,03 142,758 720.03 142 7597 20.03
Aotivos Recupemdos 59,389,091 .65 59,389,091 .66 60,280 09 1.66
Tatal Saldo 202,148, 811,68 202 148,811,689 202,148, 811,69
Jun-18 May-18 Apr-18 Mar-18 Feb-18
Agertes 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
1-3 dias o.o0 0.00 0. 0.00 oon
3160 da 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
5140 das 0.00 0.00 0.00 0.00 oon
>0 dizs 140 78 720.03 142 769 72003 142 759 7003 1 7O 720.03 12 759 7200
Activs Recupemdos 50,380,091 .66 50,380 091 A6 59,5830,001 66 £2,389,091.66 60280 ,001 66
Total Saldo 202, 148.811.59 202,148, 811.69 202.148.811.59 202.148.811.59 202.148.811.59
Jan-1l Dec-17 Mov-AT OctAT Sep-17
“dAgentes 0.00 0.00 0.00 0.00 [T]i]
1-3 dias 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
2160 da 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
61490 das o.o0 0.00 0. 0.00 oon
>0 dizs 12 7RO TR0 03 14 769 F20.03 12 7RO 72003 142 750 70 02 14 A9 F20 03
Aotivs Recupemdos 59,389,091 .66 50,389,090 1.66 59,389 091 66 59,389,091 .66 59,389 091 A6
Total Saldo 202.148.811.59 202,148, 811.69 202.148.811.59 202.148.811.69 202.148.811.59
HAug-A7 Jul-17 Jun-A7 May-17 Apr-17
Agerntes 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
1-3 dias 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
G160 das 0.00 0.00 0.00 0.00 oon
51490 da 0.o0 0.00 0.0 0.00 oon
>0 dizs 142 750 720 03 154 03121334 154031 31334 154 031 213 .34 154031 21334
Activs Recupemdos 59,789,091 66 50,389,091.66 A9 359 091 66 59,350,001 66 59,388 091 AA
Total Saldo 202.148.811.59 213.420.305.00 213,420, 305.00 213,420, 30:5.00 213,420, 305.00

La distribucion de la cartera conforme al pago de intereses al cierre de marzo de 2018 es como sigue:

Sep-18 Aug-18 Jul-18
‘dgentes 000 % 000 000
1-30 dias 000 000 000%
21-A0 dias 000% 000 000%
fi1-90 dias 000 0ooE 000%
+81 dias 7062 TO A2 VO A2
Aotives Recuperados S R 2008%
Total Saldo 100.00% 100.00% 100.00%
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Jun-i8 May-18 Apr-18 Mar-18 Feb-18
FAgertes .00 000 0.0 000 oon
1-30 dias 000 0.00 0.0 0.00 [T
A0 das .00 0.00 0.00 000 oon
G140 das 0.00 0.00 0.0o 0.00 0oo
01 diz 1 7RO 72003 14276077003 143 760 TI0 03 142 7RO 72003 142 759 720,06
Fetivos Recuperados 0,350,091 66 50,330 091 50,350 091 A6 5,330,001 66 50 350 (01 6
Total Saldo 207, 14881169 202,148, 81153 202 14881169 714881159 202 14881159

Jan-18 Deci7 WovAT Oct17 Sepi7
higentes 0.0% 0.00% 000 % 0.00% 000 %
1-30 dias 0.00% 0.00% 000% 0.00% 0.00%
A0 das O0% 000 000 % 000% 000 %
F140 das 0.00% 0.00% 000% 0.00% 0.00%
01 dias 05 % TOLAZ % TOFZ % TO A% 052 %
Fetins Recuperados S R 7035 % 70355 70,358 %
Total Saldo 100.00% 100.00% A00.00% 100.00% 100.00%]

Rug A7 Jul-17 Juni7 May-17 Apr-17
hAgentes O0% 000 000 % 000% 000 %
1-30 dias 0.00% 0.00% 000% 0.00% 0.00%
60 das 0.00% 0.00% 000% 0.00% 0.00%
fi140 das 0.00% 0.00% 000% 0.00% 0.00%
>0 dias TR % AT % TIAT % T ATE 72T
Fotins Recuperados S s FTHI R R RS
Total Saldo 100.00% 100.00% A00.00% 100.00% 100.00%

MOROSIDAD HISTORICA

1-30 dias

yigerTE

La concentracion geografica se encuentra distribuida de la siguiente manera:

2018
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Trimestre:

Estadao Manrta Faorcentaje Clasificacion Estado
1] fouascalientes 000 o
2| Baja Califormiz 0O [=
3| Baja Califomia Sur 0O A
4 Campeche OO0 A
5| Chigpas 2T 515,424 O GA5% ]
& Chihuahua il B
7] Coahuila 000% i
g Caima 0O A
ol D F. 11,409,505 32 255 [=
10| Durango o0omE &
11| Estando de México 410523 1207% c
12| Guanajusato 00 B
13| GUeFrero om OO A
14| Hidalgo ooms )
15| Jalizco OO0 [
15[ Michoacén 0oms I3
17] Morelos 17950,352 % L5 5
18| RMavart ooms 5
18| Muewo Ledn ooos [
20| Caxaca SLETEDS2 55 2138% ]
21| Puekia OO0 ]
22| Querdaro 166,553,614.43 207 i
23| uintans Roo TAEFTIEEE GE5% ]
24| San Luis Potosi oo &
25| Sinaloa ooms 5
26| Soncra ooms ]
27| Tabasco OO B
28| Tamaulipas 0O B
29| Tlaxcala ooms 5
30| “Eracruz 12325,312 52 326% ]
31| Yicatsn 00O .
32| facatecas oo A
Total 396,033, 7T2.00 100°%

3 Afo:

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

2018
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Principales politicas contables-

Las politicas contables indicadas a continuacidén se han aplicado uniformemente en la preparacién de los
estados financieros que se presentan, y han sido aplicados consistentemente por el Fideicomiso.

(a) Inversiones en valores:

El Fideicomiso reconoce inicialmente las inversiones a su valor de mercado, desde la fecha en que asume
derechos y/u obligaciones contractuales. Las inversiones en valores estan representadas por titulos de
deuda emitidos por el Gobierno Federal en directo o reportos.

Los rendimientos se reconocen en el estado de resultado integral en el rubro de “Ingresos financieros”.

(b) Activos y pasivos financieros:

Reconocimiento y medicién inicial

Los activos y pasivos financieros mas importantes se reconocen en la fecha de cesidn del Fideicomitente de
la cartera hipotecaria al Fideicomiso que generan la cuenta por cobrar o los derechos de cobro, o bien en

la fecha de emisidén de CB’s misma que genera la obligacidén de pago.

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente a costo
amortizado.

Clasificacion

El Fideicomiso clasifica los activos y pasivos financieros como sigue:

Activos financieros

e Inversiones en valores y derechos de cobro vencidos, neto.

Pasivos financieros

e Obligaciones sobre CB’s.

Baja de activos y pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja un activo o un pasivo financiero cuando los derechos de cobro o las obligaciones
son liquidados, o bien cuando los riesgos y beneficios del activo o pasivo son substancialmente
transferidos a otra entidad, en este uUltimo caso la diferencia entre el valor en libros del activo o el
pasivo y la contraprestacién recibida se reconoce en los resultados del periodo. Cualquier interés, en
dicha transferencia de riesgos y beneficios, que se retenga o se genere es reconocido como un activo o un

pasivo.

(c) Derechos de cobro:
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El saldo de este rubro se integra por los derechos de cobro de cartera hipotecaria, cedidos al Fideicomiso
por el Fideicomitente.

Los derechos de cobro se valuan al costo amortizado debido a que cumplen con las dos condiciones
siguientes:

e E1 activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener
los flujos de efectivo contractuales; y

e Las condiciones contractuales del activo financiero dan 1lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

El costo amortizado de un activo financiero es la medida inicial de dicho activo menos los reembolsos del
principal, mds o menos, la amortizacidén acumulada, calculada con el método de tasa de interés efectiva, de
cualquier diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier
disminucién por deterioro o incobrabilidad.

El método de tasa de interés efectiva es un método de cdlculo del costo amortizado de un activo financiero
(o de un grupo de activos financieros) para la imputacidn del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o cuando sea adecuado en un
periodo mas corto), con el importe neto en libros del activo financiero.

Identificacidén y medicidén del deterioro

El Fideicomiso evalua en cada fecha del estado de situacién financiera si existe evidencia objetiva de que
los derechos de cobro estan deteriorados. Un activo financiero o un grupo de activos financieros estan
deteriorados si existe evidencia objetiva que demuestre que un evento que causa la pérdida haya ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo
futuros estimados.

La evidencia objetiva de que un activo financiero estd deteriorado incluye impagos o moras de parte del
acreditado y reestructuracién de un crédito.

Los derechos de cobro sobre cartera hipotecaria son evaluados colectivamente en busca de deterioro
agrupandolos por caracteristicas de riesgo similares.

Al evaluar el deterioro colectivo, el Fideicomiso utiliza un modelo de pérdida incurrida cuyos parametros
de incumplimiento, recuperacién y deterioro se obtienen mediante modelos estadisticos de tendencias
histéoricas ajustados de acuerdo al juicio de la Administracidén en relacidon a si las condiciones actuales de
economia y crédito son tales que las pérdidas reales podrian ser mayores o menores que las sugeridas por
los modelos histéricos. Las tasas de incumplimiento, las tasas de pérdida y el calendario esperado de
recuperaciones futuras son regularmente revisados contra resultados reales para asegurar que siguen siendo
apropiadas.

Cuando ocurre un hecho posterior que ocasiona que disminuya el monto de la pérdida por deterioro, esta
disminucidén de la pérdida por deterioro es reversada en resultados.

El método para la medicidén del deterioro es el de pérdida incurrida. Este se fundamenta en la estimacién de
los parametros de incumplimiento, nivel de exposicidén a costo amortizado, severidad de la pérdida asi como
en un pardmetro de ajuste denominado periodo de identificacién de la pérdida (PIP) que incorpora un factor

de tiempo entre la primera evidencia de deterioro y la consecucidén de este.

(d) Derechos sobre bienes adjudicados disponibles para la venta:
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Estan representados por inmuebles habitacionales adjudicados por el Fideicomiso como resultado de ejercer
la garantia sobre los derechos de cobro no cubiertos oportunamente; dichos derechos seran recuperados
mediante su venta, por lo que se clasifican como disponibles para la venta.

(e) Pasivos financieros:

Los pasivos financieros se valtan al costo amortizado, el cual es la medida inicial de dicho pasivo menos
los pagos del principal, mds o menos la amortizacidén acumulada, calculada con el método de la tasa de
interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método de cdlculo del costo amortizado de un pasivo financiero
(o de un grupo de pasivos financieros) para la aplicacidén del gasto financiero a lo largo del periodo
relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar
estimados a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (o cuando sea adecuado en un periodo mas
corto) con el importe neto en libros del pasivo financiero.

(h) Patrimonio (déficit):

El patrimonio del Fideicomiso se integra por las cantidades de efectivo que el Fideicomitente aportd al
Fideicomiso, los derechos de cobro de cartera hipotecaria transferidos y los resultados de las operaciones
de cada ejercicio.

(i)Ingresos y gastos financieros:

Los ingresos y gastos financieros son reconocidos en el estado de resultados usando el método de tasa de
interés efectiva. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de
efectivo por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o
cuando sea adecuado en un periodo mds corto) con el valor neto en libros del activo financiero o pasivo
financiero.

(j) Obligaciones fiscales:

El Fideicomiso no tiene personalidad juridica propia, y al no realizar actividades empresariales, no se
considera contribuyente del Impuesto Sobre la Renta de acuerdo con la legislacién fiscal vigente. En ningun
caso el Fiduciario sera responsable del cdlculo, pago o retencidén de impuestos por lo que el cumplimiento
de las obligaciones fiscales que se deriven de 1la operacién del Fideicomiso sera responsabilidad del
Fideicomitente eximiendo al Fiduciario de cualquier responsabilidad, conforme lo sefala el contrato de
Fideicomiso.

(k) Contingencias:

Las obligaciones o pérdidas relacionadas con contingencias se reconocen cuando es probable que sus efectos
se materialicen y existan elementos razonables para su cuantificacidon. Si no existen estos elementos
razonables, se incluye su revelacién en forma cualitativa en las notas a los estados financieros. Los
ingresos, utilidades o activos contingentes se reconocen hasta el momento en que exista certeza de su
realizaciodn.

Descripcién de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]
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No aplica

Descripcidn de la politica contable para activos biolégicos [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

Utilizar el efectivo disponible para adquirir pagarés elegibles suscritos conforme a los créditos vigentes

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitacién [bloque de texto]
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No aplica

Descripcidn de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciaciéon [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para instrumentos financieros derivados y

coberturas [bloque de texto]
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No aplica

Descripcidn de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Inversiones en valores

El Fideicomiso reconoce inicialmente las inversiones a su valor de mercado, desde la fecha en que asume
derechos y/u obligaciones contractuales. Las inversiones en valores estan representadas por titulos de
deuda emitidos por el Gobierno Federal en directo o reportos.

Los rendimientos se reconocen en el estado de resultado integral en el rubro de "Ingresos financieros".

Descripcién de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Los costos financieros comprenden gastos por intereses sobre los certificados bursatiles, cambios en el
valor razonable del activo y pasivo financieros a través de resultados.

Descripcidn de las politicas contables para desembolsos de exploracién y evaluacion
[bloque de texto]
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No aplica

Descripcién de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Los activos y pasivos financieros se reconocen inicialmente a valor razonable, como el precio que se
recibiria por vender un activo o que se pagaria por transferir un pasivo en una transaccién ordenada entre

participantes en el mercado a la fecha de valuacidn.

El ingreso o costo se reconoce sobre la base del interés efectivo para aquellos instrumentos financieros
distintos de los activos y pasivos financieros clasificados a valor razonable con cambios en resultados.

Descripcidn de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

Los gastos financieros son reconocidos en el estado de resultados usando el método de tasa de interés
efectiva. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo
por cobrar o por pagar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o cuando sea
adecuado en un periodo mds corto) con el valor neto en libros del activo financiero o pasivo financiero.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]
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Se menciona en notas anteriores

Descripcién de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Activos financieros
Reconocimiento y medicién inicial

Los activos financieros mas importantes se reconocen en la fecha de cesidn del Fideicomitente de la cartera
hipotecaria al Fideicomiso que generan la cuenta por cobrar o los derechos de cobro.

Los activos financieros se reconocen inicialmente a valor razonable y posteriormente a costo amortizado.

Activos financieros

Inversiones en valores y derechos de cobro vencidos, neto.

Descripcién de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

Al 30 de septiembre de 2018 las inversiones en valores se integran por valores gubernamentales, que generan
intereses

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]
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Se menciona en notas anteriores

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

Pasivos financieros-

Los pasivos financieros se valuan al costo amortizado, el cual es la medida inicial de dicho pasivo menos los pagos del
principal, mas o menos la amortizacion acumulada, calculada con el método de la tasa de interés efectiva.

El método de tasa de interés efectiva es un método de calculo del costo amortizado de un pasivo financiero (o de un
grupo de pasivos financieros) para la imputacién del gasto financiero a lo largo del periodo relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar estimados a
lo largo de la vida esperada del pasivo financiero (0 cuando sea adecuado en un periodo mas corto) con el importe neto
en libros del pasivo financiero.

Descripcién de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]

Bajo NIIF la determinacién de la moneda funcional se basa en el entorno econdmico principal en el que opera
la entidad, normalmente es aquél en el que esta genera y gasta el efectivo. En base a los factores
indicados en la NIC 21, se determind que su moneda funcional y de presentacién es el peso mexicano.
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Descripcién de las politicas contables para subvenciones gubernamentales [bloque
de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

El Fideicomiso evalla en cada fecha del estado de situacion financiera si existe evidencia objetiva de que los derechos de cobro estan deteriorados.
Un activo financiero o un grupo de activos financieros estan deteriorados si existe evidencia objetiva que demuestre que un evento que causa la
pérdida haya ocurrido después del reconocimiento inicial del activo y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo futuros estimados.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado incluye impagos o moras de parte del acreditado y reestructuracién de un crédito.
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Los derechos de cobro sobre cartera hipotecaria son evaluados colectivamente en busca de deterioro agrupandolos por caracteristicas de riesgo
similares.

Al evaluar el deterioro colectivo, el Fideicomiso utiliza un modelo de pérdida incurrida cuyos parametros de incumplimiento, recuperacion y deterioro
se obtienen mediante modelos estadisticos de tendencias histéricas ajustados de acuerdo al juicio de la Administracion en relacién a si las
condiciones actuales de economia y crédito son tales que las pérdidas reales podrian ser mayores o menores que las sugeridas por los modelos
histdricos. Las tasas de incumplimiento, las tasas de pérdida y el calendario esperado de recuperaciones futuras son regularmente revisados contra
resultados reales para asegurar que siguen siendo apropiadas.

Cuando ocurre un hecho posterior que ocasiona que disminuya el monto de la pérdida por deterioro, esta disminucién de la pérdida por deterioro es
reversada en resultados.

El método para la medicién del deterioro es el de pérdida incurrida. Este se fundamenta en la estimacion de los parametros de incumplimiento, nivel
de exposicion a costo amortizado, severidad de la pérdida asi como en un parametro de ajuste denominado periodo de identificacién de la pérdida
(PIP) que incorpora un factor de tiempo entre la primera evidencia de deterioro y la consecucién de este.

Descripcidén de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripciéon de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Durante la vigencia del contrato de fideicomiso se estipulan pagos de flujos de efectivo (orden de
desembolso) conforme a la siguiente prelacidén y orden: i) pagos y gastos del fideicomiso, ii) pago de
honorarios por administracién, iii) pago de comisiones por compromiso conforme linea de crédito, iv) pago
de intereses devengados y no pagados de los CB's serie A, v) pago de los intereses devengados y no pagados
linea de crédito, vi) pago de las primas de seguro bajo el contrato del seguro, vii) fondeo de la cuenta de
reserva de intereses, viii) pago de intereses devengados y no pagados de los CB's serie B, ix) pago del
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principal de la linea de crédito, x) pago del principal de los CB's serie A, xi) pago del principal de los
CB's serie B y xii) distribucion de efectivo en exceso.

Descripcion de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

Patrimonio (déficit)-

El patrimonio del Fideicomiso se integra por las cantidades de efectivo que el Fideicomitente aporté al
Fideicomiso, los derechos de cobro de cartera hipotecaria transferidos y los resultados de las operaciones
de cada ejercicio

Descripcién de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

El saldo de este rubro se integra por los derechos de cobro de cartera hipotecaria, cedidos al Fideicomiso
por el Fideicomitente.

Los derechos de cobro se valuan al costo amortizado debido a que cumplen con 1las dos condiciones
siguientes:

El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener
los flujos de efectivo contractuales; y

Las condiciones contractuales del activo financiero dan 1lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

E1l costo amortizado de un activo financiero es la medida inicial de dicho activo menos los reembolsos del
principal, mas o menos, la amortizacidén acumulada, calculada con el método de tasa de interés efectiva, de
cualquier diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier
disminucién por deterioro o incobrabilidad.

El método de tasa de interés efectiva es un método de cdlculo del costo amortizado de un activo financiero
(o de un grupo de activos financieros) para la imputacidn del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante.

La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o cuando sea adecuado en un
periodo mas corto), con el importe neto en libros del activo financiero.
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Descripcidén de la politica contable para la compensacién de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

El Fideicomiso evalua en cada fecha del estado de situacién financiera si existe evidencia objetiva de que
los derechos de cobro estan deteriorados. Un activo financiero o un grupo de activos financieros estan
deteriorados si existe evidencia objetiva que demuestre que un evento que causa la pérdida haya ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo
futuros estimados.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado incluye impagos o moras de parte del
acreditado y reestructuracién de un crédito.

Los derechos de cobro sobre cartera hipotecaria son evaluados colectivamente en busca de deterioro
agrupandolos por caracteristicas de riesgo similares. Al evaluar el deterioro colectivo, el Fideicomiso
utiliza un modelo de pérdida incurrida cuyos parametros de incumplimiento, recuperacién y deterioro se
obtienen mediante modelos estadisticos de tendencias histéricas ajustados de acuerdo al juicio de 1la
Administracidén en relacidén a si las condiciones actuales de economia y crédito son tales que las pérdidas
reales podrian ser mayores o menores que las sugeridas por los modelos histéricos. Las tasas de
incumplimiento, las tasas de pérdida y el calendario esperado de recuperaciones futuras son regularmente
revisados contra resultados reales para asegurar que siguen siendo apropiadas.

Cuando ocurre un hecho posterior que ocasiona que disminuya el monto de la pérdida por deterioro, esta
disminucién de la pérdida por deterioro es reversada en resultados.

El método para la medicidén del deterioro es el de pérdida incurrida. Este se fundamenta en la estimacién de
los parametros de incumplimiento, nivel de exposicidén a costo amortizado, severidad de la pérdida asi como
en un pardmetro de ajuste denominado periodo de identificacién de la pérdida (PIP) que incorpora un factor
de tiempo entre la primera evidencia de deterioro y la consecucidén de este.

Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

Los ingresos que se reciben del portafolio de créditos son los ingresos ordinarios

Descripcién de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

El Fideicomiso reconoce inicialmente las inversiones a su valor de mercado, desde la fecha en que asume
derechos y/u obligaciones contractuales. Las inversiones en valores estan representadas por titulos de

deuda emitidos por el Gobierno Federal en directo o reportos.

Los rendimientos se reconocen en el estado de resultado integral en el rubro de "Ingresos financieros".

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]
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No aplica

Descripcién de la politica contable para cuentas por pagar [bloque de texto]

Pasivos financieros

Obligaciones sobre CB's. Baja de activos y pasivos financieros

El Fideicomiso da de baja un pasivo financiero cuando las obligaciones son liquidados, o bien cuando los
riesgos y beneficios pasivo son substancialmente transferidos a otra entidad, en este ultimo caso 1la
diferencia entre el valor en libros del pasivo y la contraprestacidén recibida se reconoce en los resultados
del periodo. Cualquier interés, en dicha transferencia de riesgos y beneficios, que se retenga o se genere
es reconocido como un activo o un pasivo.

Descripcidén de la politica contable para cuentas por cobrar [bloque de texto]

Derechos de cobro-

El saldo de este rubro se integra por los derechos de cobro de cartera hipotecaria, cedidos al Fideicomiso
por el Fideicomitente.

Los derechos de cobro se valuan al costo amortizado debido a que cumplen con 1las dos condiciones
siguientes:

El activo se mantiene dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es mantener los activos para obtener los
flujos de efectivo contractuales; y

Las condiciones contractuales del activo financiero dan 1lugar, en fechas especificadas, a flujos de
efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del principal pendiente.

El costo amortizado de un activo financiero es la medida inicial de dicho activo menos los reembolsos del
principal, mas o menos, la amortizacidén acumulada, calculada con el método de tasa de interés efectiva, de
cualquier diferencia entre el importe inicial y el valor de reembolso en el vencimiento, y menos cualquier
disminucién por deterioro o incobrabilidad.

El método de tasa de interés efectiva es un método de cdalculo del costo amortizado de un activo financiero

(o de un grupo de activos financieros) para la imputacidén del ingreso financiero a lo largo del periodo
relevante
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La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento que iguala exactamente los flujos de efectivo por
cobrar estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero (o cuando sea adecuado en un
periodo mas corto), con el importe neto en libros del activo financiero.

Identificacién y medicién del deterioro

El Fideicomiso evalua en cada fecha del estado de situacién financiera si existe evidencia objetiva de que
los derechos de cobro estan deteriorados. Un activo financiero o un grupo de activos financieros estan
deteriorados si existe evidencia objetiva que demuestre que un evento que causa la pérdida haya ocurrido
después del reconocimiento inicial del activo y ese evento tiene un impacto sobre los flujos de efectivo
futuros estimados.

La evidencia objetiva de que un activo financiero esta deteriorado incluye impagos o moras de parte del
acreditado y reestructuracién de un crédito.

Los derechos de cobro sobre cartera hipotecaria son evaluados colectivamente en busca de deterioro
agrupandolos por caracteristicas de riesgo similares.

Al evaluar el deterioro colectivo, el Fideicomiso utiliza un modelo de pérdida incurrida cuyos parametros
de incumplimiento, recuperacién y deterioro se obtienen mediante modelos estadisticos de tendencias
histéricas ajustados de acuerdo al juicio de la Administracidén en relacidn a si las condiciones actuales de
economia y crédito son tales que las pérdidas reales podrian ser mayores o menores que las sugeridas por
los modelos histéricos. Las tasas de incumplimiento, las tasas de pérdida y el calendario esperado de
recuperaciones futuras son regularmente revisados contra resultados reales para asegurar que siguen siendo
apropiadas.

Cuando ocurre un hecho posterior que ocasiona que disminuya el monto de la pérdida por deterioro, esta
disminucién de la pérdida por deterioro es reversada en resultados.

El método para la medicién del deterioro es el de pérdida incurrida. Este se fundamenta en la estimacién de
los parametros de incumplimiento, nivel de exposicidén a costo amortizado, severidad de la pérdida asi como
en un pardmetro de ajuste denominado periodo de identificacién de la pérdida (PIP) que incorpora un factor
de tiempo entre la primera evidencia de deterioro y la consecucidén de este.

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

Ya mencionado en notas anteriores

Descripcioén de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

No aplica
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacidén a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

No se detalla ya que se optd por presentar el anexo 800500

Descripcién de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No se detalla ya que se optd por presentar el anexo 800500
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