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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administraciéon [bloque de texto]

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene como finalidad primordial invertir de manera directa o indirecta en el capital de
Sociedades Promovidas. El Fideicomiso busca (aunque no estd limitado a) adquirir participaciones de control
en las Sociedades Promovidas, generalmente en conjunto con socios preexistentes, que busquen el crecimiento
en los ingresos y mdargenes de sus negocios. Las inversiones pueden ser realizadas por igel Fideicomiso
directa o indirectamente. En el caso de las inversiones directas, el Fideicomiso es el titular de los
intereses correspondientes en la Sociedad Promovida directamente. En las indirectas, el Fideicomiso puede
detentar dichos intereses a través de otra persona moral, vehiculo o instrumento legal para aprovechar las
ventajas que pudiera otorgar alguna estructura determinada o que fuera requerida para llevar a cabo la
inversion.

En medida de lo posible, el Fideicomiso busca participar en la administracién de las Sociedades Promovidas
para promover su desarrollo y buscar incrementar su valor a largo plazo, y consecuentemente incrementar el
valor de los Certificados. Una vez que las inversiones hayan madurado, se buscara la desinversidén de las
mismas. Los rendimientos que se generen de las inversiones y su desinversidn, netos de gastos y comisiones,
seran entregados a los Tenedores de los Certificados en forma de distribuciones.

Informacidén a revelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]
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El Fideicomiso contraté al Administrador a efecto de implementar los fines y objetivos antes descritos por
lo que no tiene empleados. E1 Administrador esta encargado, entre otras tareas, de identificar, analizar,
negociar y completar las inversiones, supervisar y administrar las mismas, e identificar, negociar y
completar las desinversiones y estard autorizado para tomar ciertas decisiones y dar instrucciones en
aquellos supuestos que no estén especificamente previstos en el Contrato del Fideicomiso.

Informacidén a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

En medida de lo posible, el Fideicomiso busca participar en la administracién de las Sociedades Promovidas
para promover su desarrollo y buscar incrementar su valor a largo plazo, y consecuentemente incrementar el
valor de los Certificados. Una vez que las inversiones hayan madurado, se buscara la desinversion de las
mismas. Los rendimientos que se generen de las inversiones y su desinversién, netos de gastos y comisiones,
seran entregados a los Tenedores de los Certificados en forma de distribuciones.

Informacién a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]
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El valuador Independiente prepara una valuacidén por cada Inversién que realice el fideicomiso, se realizan
trimestralmente y cada vez que exista una modificacidén a la Estructura del Patrimonio del Fideicomiso. El
valuador Independiente llevara a cabo dichas valuaciones de conformidad con estandares de contabilidad
empleando una metodologia con base en estandares internacionales para la valuacién de capital privado, con
esquemas comunes de descuentos de flujos a valor presente u otros esquemas que sean apropiados para valuar
las Inversiones.

Estructura de la operacion [bloque de texto]
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Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion:

SEMX

\"ll

EMX Capital L, 5.C.

ADMINISTRADOR

HSBC <»

HSBC Meéxico, 5.A., Institucidn de Banca
Maltiple, Grupo Financiero HSBC, Divizion
Fiduciaria

FIDUCIARIO EMISOR

SEMX

APITAL

FIDEICOMISO EMY CAPITAL I

Informacion del 4to Trimeszire de 2019

Clave y Serie:

Monto Total de la Emizion:

Fecha de Vencimiento:

Fiduciario Emizor:

Fideicomitente:
Adminiztrador:

Reprezentante Comun:

EANCK 11

$1,530,430,000.00 (unoz mil quinientos
treinta millones coatrocientos treinta mil
pezoz 007100 MLIN.).

3 de marzo de 20211

HSBC Mexico, 5.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiers HSBC, Divizsion
Fiduciaria, en zn caracter de Fiduciario del
Fideicomizo.

EMX Capital I, 5.C.

EMX Capital I, 5.C.

Banco Invex, 5.A., Institucion de Banea

Maltiple, Invex Gruopo Financiero,
Fiduciario

Trimestre:

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

No Consolidado

4D  Ano:

2019
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PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
A continpacion se presenta el estado de situacion financiera al cierre del reporte trimestral.

Estados de Posicion Financiera al 31

de diciembre de 2019 v 31 de
diciembre de 2018

2019 2018
Efective v equivalentes de efectivo 134,147,348 155,087,448
Inversion en sociedades promovidas 1396561 864 1,374,670.235
Fagos anticipados, 625,384 904,492
Cuentas por Cobrar - 102,732,385
Anticipo de Impuestos - -
Total Actives, 1,531,334,594  1,633,414.760
Cusntas por pagar 220,851 42,105
Total pasivo excluyendo los activos netos 220,851 42,195
atribuibles a los Fidetcomisarios
Activos Netos Atribuibles a los 1,531,113,743  1,633,372.565

Fideicomizarios

Durante el periodo comprendido entre el | de enero de 2009 v el 3] de diciembre de 2019, el
Fideicomiso no realizo Imversiones Subsecuentes. La reduccion mostrada en la cuenia de “Efective
¥ equivalentes de gfective” por 520 940 102 pasor derive, principaliments, del page de la Comisién
de Administracion gue sumd 527 468,883 pesos durante el 2019,

FPor su parte, la cusnta de “Inversion en socledades promovidas™ presemic wn Imcremento de
521,881 629 pesos derbvadoe de la revaluacion de cierfar versiones. La cuenta de “Cuentas por
cobrar por verta de promovida” presento una reduccion de 5102, 732 383 pesor derivado del cobro
¥ consecuente distribucion de la misma

Como resultads de los movimientos descritos, fos Activas Nefos Afribuibles a lox Fideicomisarios se
redfaron por 5102 238 822 pesos durante &l periado, alcanzande 51,531,113, 743 pesos.
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A comtinnacifp se prezenta el estado de utilidad integral considerande los Inpresos v Gastes dal
Fidetcomizo al ciarrs dal reporte trimastral.

Estadoz de Utilidad Intezral por loz periodos de doce meses terminados
el 31 de diciembre de 2019 ¥ 31 de diciembre de 2015

019 2018

Ingsresos:
Intereses 11,936,425 7461136
Dividendos recibidos 15,285,565 6,149,380
Femltads por valuacion a valor
razonable de las inversiones en acciones 74,163,03% 221,644 929
de empresas promonadas
Pérdida cambizaria - (13,713)
Pérdida en venta de mversiones en (B.6T7.607) 23260,702
acciones
Ingrezos matnz 92,731,842 158,505,634
(Gaztos:
Dhividendos pagades (15,289 065) (6,149 5800
Distribuciones en venta de imversiones (54,074,978 (4737671300
Chras distribucionss (52.271.42%) -
Homorarios (3,193.795) (3,230,189)
Amortizacidn da ision d - e

e R (27,468.885)  (35293,637)
(OHras amoertizaciones [2,6%1,120% (2,668.628)
Otros gastos (492) (371}
Total de gastos (194,990,664)  (521,129,603)
Aumento (decremento) en activos netoz
atribuiblez a los Fideicomizarios (101,256,821  (161,613.969)

Durante el periods comprendide entre sl 1 de eners de 2019 v &l 31 de diciembre de 2012, &l
Fideicomizo gensve &11,038 415 pese: como ingresos pov intevsses devivade de las inversionss
realizadas en valorss peymitidos dentre del mercado ds dinere. Adicionalmente, &l incremerto sn &l
valor de lar irversionss en acciones de empresas promovidas gemerd un ingreso por 574,183,059
pesos. Azt mismo, la recepeion de dividendos generd un ingrese por 513,288 203 peros.

Por otro lade, el Fideicomizo tuve sgresor por 5104 000804 pesor dwrante sl periods. Erstos
corFesponden, principalmente, al page el page de dividendos por 513280963 pesos, a la=
diszribuciones por venta de ascionss poy 504, 074 078, a etras distribusiones por §31 271,420 v al
pago de la Comizion de Administracion gue swme 527,485,835 pesor emtve el | de enero de 2019 »
&l 31 de diciembre de 2019, ademds de otres gasto: ds mantenimisnto.

Trimestre:

No Consolidado

4D  Ano:

2019
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A) EVOLUCTON DE LOS BIENES, DERECHOS O ACTIVOS FIDEICOAITIDOS

El 3 de marzo de 2011, el Fiducianic levo a czbe la emusion de 13,304,300 Cartificados Bursatiles,
con un valor nominal da $100.00 cada o, El monto total da la emizion fue de §1,530,430,000.00.

A Iz fechz de cierre del reporte trimestral el Fideicomize ha realizado mversiones en seis distmias
Empresas Promovidasz.

A pomtimpacies = deseriben las achividades del Fideicomizo asi como la evelucion relevants respacto
de las Inversiones durante el Trimestre:

Durante el trimesire comprandido entre el 30 de septiembra de 2019 v el 31 de diciembrs de 2019, 2l

Fidetcomiszo no realizd imversiones adicionales.
Dezempeno de loz Activos

Lios mgrezos por intereses generados durante 2] periedo comprendide por el Trimestre provienen de
los mtareszes genarados por Inversiones en Valores Pemutdos.

En tanto no se mmviertan los recursos obtemidos de la Erusicn en Inversionss, podran tmvertirse en
valores permitidos.

A contpacian se encuentra informacion detallada da dichas Inversionss en Valores Permitidas.

s fitacid I Yencimi 2019 0 .
Banco INWEX 5A. 7.10% en=-10 5 15566944 BONDESD
Banco INVEX SA. 7.10R3% ena-20 114552008 BONDEED
Banco INWEX 5 A. 7.10%% ena-210 2413813 BONDESD
HEECMEXICOSA 5.83% ens-210 3598721 CETES EBI200423
HEBCMEXICOS A 5.83% ena-20 5835240 (ETES BI200423
HEBCMEXICOS A 5.83% ena-210 §70212 CETES BI200423
Thelds imersionss 3 134147348

Efactivo en bancos -

Total efective v equivalentes de & fctivo 3 134147348

Trimestre:

No Consolidado

4D  Ano:

2019
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EMXCK Trimestre:

Compozsicion de los actives al cierre del periodo

Tipo de Activo al 31 de diciembre de 2019
Feserva para Gastos de Asesoria Independients $15,566, 544
Cusnta da Invarsiones v Gastos §114,352.007
Chras Cuantas 34,028 395
Pagos Anticipades 625384
Inverzionesz an Emprazas Promovidas $1.396,361 264
Total de activo 51,531,334,594

Variacion en zaldo 5 en numero de activos.

A contimpaciap =2 presenta informacion por lo gue hace al zaldo de los activos que han formado parte
del Patrmmonio del Fidaicomuse durante el penodo dal Beporta Trimestral, v lo que considerameos sus

mas importantes variaciones:

Tipo de Active Saldo al inicio del Saldo al final del Variacion
FPeriodo Periodo
(31 de diciembre de (31 de diciembre de
1018} 2019)

e $14,364,928 $15.366,044 $1.202,016
Cuenta para Inversiones v

Gastos $138.439.902 £114,352.007 -£23,937.393
Ofras Coentas 12,192,618 14,028,595 $1.795,777
Pazos Anticipados £004. 457 $623,384 5275108
Cunentas por Cobrar $102,752,385 - -5102,752,3853
Promi  oeedades $1374670235 | $1.396.561 864 $21,391,629
Total de active $1,633.414,760 $1,531,334,594 5102,080,166

Durante el periods comprendide entre el I de ensvo de 2019 v &l 3] de dicismbre de 2012, &l
Fidsicomizo ne tuve Inversionss adisionales. El incremerte meostrado en la cuenta ds Tavevsionss en
Sociedades Promovidas por 521,891, (48 pespsse-deheal increments en valer de algunars imversionss
durarts el afio. La Cuswta pava Inversiones v Gastos mostro una disminucion de 523,037 505 peros
debido al pago de gastor de mantemimiento ¥ a la Comizion ds Administracion pagada al
Administrador.

La informarcidén prassntada en 2] presents raporte no ha sido revisadz por ningin avditer eccterno.
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Estado de loz actives por gradoe o nivel de incumplimiento

Al 3] de diciembre de 2019 loz actrvos dal Fidsicomizo se encuentran vigentes o en proceso regular
sm atrazo.

Garantia zobre loz activos, cargas v limitaciones

El Fideicomizo no tiene activos, blanes o derechos fideicomitidos que se encuentren sujetos a algun
Eravamen, limitacidn o carga. Mingun tercero tiene derechos sobre tales actrvos, bienes o derechos
fidercomutidos. Adicionalmente, no se hienen garantias sobra los activos a la facha

B) DESEMPENO DE LOS VALORES EMITIDOS

Dhurante &l periodo reportads, ne s llevaron a cabo Distribuciones a los Tansdores.

Dhrante al pariodo reportade, of valer nominal por Certificade Bursatil e de $100.00 cada uno, v =1
mimers de titules an crculzeion es da 15,304,300, con un valor total da 51,.330,430,000.00.

C) CONTRATOS Y ACUERDOS REELEVANTES
I Contratos:
i Contrato de Fideicomizo
A comtinpacian, se meloye una descripeion general ds los prineipalss térmimes v condiciones del
Contrato da Fidercomizo. Esta desernipeion no pretende sar exhaunstiva por lo que an dicha descripeion
no 32 contemplan todas las disposiciones de este Contrato.
Partes
El Fidsicomitente v Admimsztrador

EAME actia como Fideicomitente, Fideicomuszario en Segundo Lugar v Admmmstrador del

Fidetcomizo.

Laz fimciones da EWCE en su caracter de Fidelcomitente son lmitadas v consisten principalments en
pagar la Aportacion Imeial al Fidercomizo.
Laz funciones de EMCY en =u caracter da Admmistrador conzisten prmcipalmente en admmstrar,

conjuntaments con el Fiduciano, 2] Patrimonio del Fideicomizo de conformudad con lo establecido
en el Contrate de Fideicomizo, el Contrato de Administraciom v loz demis Decumentos de la

Operacion.

El Fidueiario

HSBC Méwice, 2.4 Institucion de Banea Muiltipls, Grups Financiers HEBC, Divizidn Fidoeiario
actia como fidociario del Fideicomuse. El Fiduciario e ima mesttucion de banca mmultiple

debidamente autonzada para operar en Maxico v cusnta con la capacidad para actuar come fideciano
de confratos de fidercomizo constihudos de confornudad con laz leves de Meaco.
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Loz Fidercomizanios

Son aquellas Personas que hayan adguindo o a quisnasz las havan side emitidos uno o maz: Certificados
Bursatiles de tismpo en tiempo, representados para todos los efectoz dal Contrato de Fidsicomiso,
por el Reprazantante Commin, respecto de los dereches v oblisaciones derivades da los Certificados
Burzatiles v el Contrato da Fideicomizo.

Fidetcomizario an Ssmmdo Lugar

EME az Fidaicorusario en Segundo Luzar del Fideicomuso respecto de los derechos de recibir
Distnbuciones por Dessmpario.

Eepresentants Connin

Banco Inpes, 2.4, Imstitucion de Banea Multiple, Imvex Gropo Financiero, Fiduciario ha =ido
desiznado como reprezentante dal comjunto de Tenedores, quien tendra los dereches v obligaciones
qua z2 establecen an la LGTOC, la LWV v en el Contrate de Fideicomiza.

Fines del Frdeicomise

(a) El fin principal dal Fideicomizo es aztablecer un esquemsz para gue =] Fidueiana (1)
realice la emizicn de loz Cartificados Bursatiles v su colocacion mediante oferta pablica an la BMV,
{i1) reciba los mentos de |z Emisidn comraspondienta v aplique dichas cantidades ds confonmidad con
loz térmmes del Contrate de Fidercommzo, entra otrosz, a pagar aquellos zastos v demas concaptos
mdicados en 2l Contrato de Fidetcomizo v 2 financiar la realizacion de Inversiones, (111) adoumstre,
a traves del Admumistrador las Inversiones, incluvendo para la realizacion de las Desinversiones, v
{1v) en su cazo, se realicen las Diztribuciones a loz Tenedorss, Distribuciones por Desemperio al
Fideicomizsanio en Segimdo Lugar v cualqmer otre pagoe previsto en 2] Cenfrato de Fideicomiza v los
demzs Docomentos de la Oparacion

(b Tanto los Certificados Bursatiles v, an |z madida aplicable, loz demas Docurnantos
de la Operacion deberan de espectficar claramente que 2l Fiductario dmcaments respondera de las
obhizariona: darrradas de los Certificados Bursatilez v los demizs Documantos da la Operacion hasta
donds aleance el Patrimonie dal Fideicomizo v en nimzin momento estard obligado 2 utilizar recursos
propios para dichos efectos.

{e) En foncion de los fines dal Fideicormzo, el Fiducano tendra todas las facultades
necesarias o convenisntes para cumplir con sus oblizaciones conforme al Contrato de Fideicomizo v
cuzlqmer otro Documento de la Operacion. En pathicular, o] Fiduciano sstara facultade para realizar
lo siguente:

{ suzcribir los Documentos de la Operacion qus al efecto 1z metroyva 2l
Admmistrader, v asumr laz obligaciones ahi extablecidas;

{i1) emutir v colocar los Certificado: Bursatile: en la BMV a trawes del
Intermediario Celocador, en los términes acordados en el Contrate de Colocacion;

(1)  abrir las Coentas del Fideicomizo de conformidad con le previsto en la
Clan=ula Démima del Contrate de Fidetcomuso a efacte de admimstrar adecuadamente los
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recurzos gue formen parte del Pabimonio del Fideicomiso o que por cualuier razon leguen
2 ingresar gl Fideicamizo;

(i¥)  aplicar los reqrsos derivadeos de la Emisidn a realizsr los pagos de aguellos
Eastos previstos en &l Contrato de Fideicarmiza;

] aplicar el hoato Invertible a realizar, directa ¢ indirectamente, Inversiones
mujeto 2l process de aprobacion de Inversiopes;

(vi)  suscibir o adguirir Capitsl Instnunentos de Capital Preferente Activos ¥
Dizuda v, en general, participar en el capital zocial v en la administracion da lzz Seciedades
Promovidas o cuslquier otro vehioalo o entidad que requisra ser constinnda para reslizar las
Invarsiones;

(vii}  ejescer, en los términos dal Contrato de Fideicomiso, cuslesquiera derechos
que le comespandan respects de las Inversiones;

(viif)  encomendar la adminiztracion de lez Inversionss 2l Adwministradar confonme
alo establecido en ol Conwato de Administracidn v el Contrato de Fideicomizo;

(ix)  realizar, divactz o indirectsmente, laz Desimversiones en los terminos
establecidos en el Conwate de Fideicomiso y recibir los recurses derivados de dichas
Diazimversiones;

{x) aplicar los recursos derivados de las Desinversiones conforme a lo descrito
el Contrato de Fideicomizo, imchiyendo para realizar las Distribaciones a los Tenedores ¥
Distribucicnes por Desempetio 2] Figsicomizario en Segundo Lugar;

(xi)  realizar, en el supoesto gue oowaa um Evento de Inonmplimiento v le z2a
requerido por los Tenedare: en los terminos del Contrato de Fideicomizo, 3 traves de la
Perzonz desiznada par los Tanedores o el Rapresentante Comin 1z erajenacidn de los activos
afiectos 2l Patrimanio del Fideicomiso para distribuir € producto de dicha Hquidacion a los
Tenedores y 2] Admimistradar;

(xii) en tamto se apliquen a realizar ol pago de gastos, a realizar Inversiones, &
rezlizer Dismibuciones o de cuslgnier oz forma penmitida o sefialada en el Conmato de
Fidsicomizo o e los demas Dooumentos de la Operacidn, imvertir log recursos Hguidos coa
gue cuente &l Fideicomiso en Valores Permitidos;

(xiif) aplicar los recarzos derivados del Efactive Excedante v de loz Productos de
lzz Cuentas del Fideicomizo a los Tenedores (excepto por los Produoctos de las Cuentas del
Fideicomizo comespondientes a la Cuenta del Fideicomizario en Segundo Lugar que 2aTan
distribuidos al Fideicornisario en Segundo Lugar) conforme a los tenminos del Contrato de
Fideicomiso;

(xivy llevar, en coordinzcicn com el Administradar, los registros gue saan
adeonzdos 3 efecto de podar preparar v enTezar A las partes, los reportes guoe e mencionan
el Contrato de Fideicomisa;

(o) emtrezar 2l Fideicomitente 3] Reopresentznte Coman, 3l Admimizradar, 2 la
CHEV v 21z EMV, con el apoyo del Administrador, los repartes e informacian que se sefialan
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de manera expresa en el Contrate de Fideicomizo, en la LMV, en la Circolar de Emizoras v
demzz lagizlacion aplicabla;

(mwi)  solicitar de cualguier autoridad gubemmamental competante o entidad privada,
aguellas aprobacionss o sutorizaciomnes necesarizs para levar @ cabo las fnalidades del
Contrato de Fideicormiszo, mcluvendo cualguist aprobacidn o swtorizacion de la CWEV, la
ELIV o Indewval;

(mwii) conoatar v destimir 2l Awditor Externo, sl Valuadar Independiente v a
cualesguisra otros asesores, consultores, depositarios, contadores, expertos v agentes que se
requisrsn e los términcs del Comtrato de Fideicomisze v los demis Documentos de la
Orparacion;

(xwiil) conoatar seguros de responsabilidad personzl respecto de las Personas
Indernmizadas;

(xix) comiratar creditos de institaciones financierss, naciopales o extranjeras, o de
cualguier tercers, sin garantiz, sujetos & laz condiciones de mercado con la finslidad de
finamciar el pago de Gastos Totales, tmicaments on cazo gque (1) no exista demtro del
Patrimonio del Fideicomize recursos suficiemtes para hacer fremte al pago de dichos
concentos, () 28 coente con la previa aprobecion de 1z Asamblsa da Tenadores (lo cuzl zerz
comrmicado a traves del Represantants Conmm en termires de lo previsto en el inciso (b){vii)
de la Clanmula Vizésima Septima del Contrato de Fideicamiza), (3) 2esn por un plazo no
mayor 2 6 (zeis) meszes, v (4) el monto total de los mizmos no exceda del 5% {cinco par
cianto) de los Fecursos Metos de la Emisidn;

{(mx)  celebrar v suscribir todos aguellos comvenios, contratos, mstromentos o
documentos que sean DecEsarios o convenientes a efecto de dar cumplimiento 2 los fines del
Fidaicomiso antes mencionados, incloyendo, de manera enuncistiva, mas no hmitativa (1)
loz Certificados Bursariles, el Contrato de Colocacidn, el Conrate de Administracidn, el
Contrato de Coimversion, los contratos para speriura de cusntas con imstftucionss de crédito,

1) loz documentos necesarios para participar en las Socedades Promovidas, para adguinr
Capital, Instrumentos de Capital Preferente, Actives ¥ Deudz, v todos agquellos relacionados
com Desirversiomes, (3} todos aguallos demids comvenios, copfrates, instumentos o
documentos gua s2 contamplan especificamente en ol Contrato da Fideicarniza, v (4) aguellos
convemios, confratos, instnmmentos o documentos cuya celsbracion o suscripcion ssa
zolicitada por el Administrador cuando los mismos no se contemplsn exprasamants en el
Confrato de Fideicamizo;

(oti) realizar cuslquier acto gue =ed DecessTio o comveniemte a efecto de dar
cumplimiento 3 los fines del Fideicomizo antes mencionados mcluyendo aquellos actos que
zean solicitados por el Administrador cuando los mismes no s contemplsn expresaments en
el Contrate de Fideicomiso;

(otii} otorgar los poderes gemerales o especizles gue se requieran para la
comzacucian da los finss del Fideicomizo o para 1z defensa del Patrimonio dal Fideicomize,
inchryvendo de maners enunciativa, mas no limitativa, (1) los poderes generales o especiales
que se contemplan expacificamente en el Contrato de Fideicomizo, v (2) aquellos poderes
genarzles o especizles ooyo otorgamiento ssa solicitado por el Administrador cuando los
mismos 0o 32 contemplen especificamente en ol Conmato de Fideicomiso; ¥

13 de 126



HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D Ano: 2019

(zodif) umavez gue la totzlidad del Parimaonio del Fideicomizo haya sido disaibuida
a los Tenedores v al Administrador de conforrnidad con lo establecido en el Contrate de
Fidaicomiso, temminar dicho contrato.

Pamimonio del Fideicomiza
El Patrimonio del Fideicomizo estara imtegrado par:
(a) la Apaortacidn Inicial;

(b pravio a su aplicacion conforme a los términes del Contrate de Fideicomiso, los recurses
obtenidos de 1z Emisidn;

{c) lz= Inversiones quoe realice directa o indirectarnente el Fideicormiza;
() la= inversiones en Valores Permitidos v los Productos de las Coentss del Fideicomiso;
(e} los recarsos recibidos die las Inversiones, incloyendo los derivados de lzs Desmversiones; ¥

{f} cualesguisra otras cantidades, bienes v'o derechos de los gue, actoalmente o =n el futara, el
Fiduciario sea titalar o propietario de conformidad con el Contrato de Fideicomizo.

Proceso de Aprobacion de Inversiones

Conforme 2 los tanmings del Contrate de Fideicomizo, el Administrador debers investizar, analizar v
estructurar las potenciales Inversiones. El Administrador estars a cargo de evaluar la factibilidad v
conveniencia de las potenciales Inversiones de conformidad con los procedimiento: gue utiliza en el
curso crdinsrio de su negocio ¥ consistents con sus practicas pasadas v las mejores practicas de la
indnstria de capital privada.

Una vaz que el Administrador hava comcloide con su proceso de investizacidm, anslisiz ¥
astructuracion de 1as potenciales Inversionss, someterd la realizacion de la potencial Inverzion a la
aprobacion de su Comité de Inversion ¥, en caso de ser necasario conforme zl parrafo siguisnta, sl
Caomité Tacnico o la Asamblea de Tenadores, parz lo cusl deberz proporcionar la informacidn que
223 necesaria (incloyendo, en su caso, reportes de terceros que hubieran sido preparados al respacta)
para que dichos argancs puedan tomar una decizidn informada al respacto.

En caso de gua el Comité de Inversion zprushe la realizacidn de la potencial Tversion (i) =i la
potencizl Inversicn represente 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del Fideicomizo medido con base
la informacion financisra trimesiral mas reciente. va sea que dichas operscionss sa2 gjeuten de
mansra simmltanea o sucesiva, en un pevicda de 12 (doce) meses, contado a partir de la fecha que se
comcrete la primera aperacion, v que por sus carsctaristicas puedan considerarza como una solz, el
Administrador debara de someter dicha potencizl Inverzion al Comité Tacnico, el cusl rasolvera
conforme 3 o previzto pn el Comtrato de Fideicomiso v, en su caso, amitird una Aprobacida de
Inwversion; (if) ea caso de que 1z potencizl Imversian represente mas dal 20% (veinte por ciento) del
Pamrimonio del Fideicomizo con base en la informacidn fnanciers del Fideicomizo reveladz el
trimestre anterior, con independsncia de gue dichas Inversiones ¢ adquisiciones se leven a caba de
mznera sirmiltinea o sucesiva an un pericds de 12 {doce) meses contados 3 partir de que s concrete
1z primera operacion, pero gue pudisran considerarse comwo uma zola, el Adminisrader debers de
someter dicha potencial Inversion a la Asamblea de Tenadores, la cual resolvera confonme a lo
pravizto en el Contrato de Fidsicomizo v, en su caso, emitira una Aprobacion de Inversion, v (6} en
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cazo de gue la potencizl Inversion represents menos del 3% (cinco por ciemto) del Pamimonio del
Fideicomnizo, el propio Comita da Inversidn amitiva 13 Aprobecion de Inversion.

Cualgquisr Aprobecion de Inverzidn podra sefalar los montos 3 zer imvertidos de mamerz inicizl
{incluyendo cantidades a ser utilizadas para adguirir Capitzl de las Sociedades Promovidas, Activos
2 Inversignes Puente).

Una vez aprobada una Inversidn, el Fiduciario, a solicitud del Administrador, suscribia todos
aguellos instnmmertos de ievarsion v raalizara cualesguiera actos necesarios o converientes para que
puedan llevarss a cabo lzs Inversiones. El Administrador negocizra ¥ determinara los términas ¥
condiciones da los instumentos. En la nepociacion de los términos de dichos msmumentos, el
Adminisirador se carciorara gue los mismos contengan las disposiciones necesatias para determinar
al objeto de la Toversidn, ol compromize monetario @ cargo del Fideicomizo (v, en su caso, del
Administrador, del Valnoulo Paralels v de los Terceros Colpyersipnistaz), los derachos acandrico:
¥, &I §1 caso, corparstivos vio de supervizion Yo de acceso 2 mformacion del Fideicomiza (v, en s
casu:u del -‘Lﬂlmmstrad.ur del Vehdcnlo Parzlslo v de los Terceros Coilnoverzionistas), el résimen legal
apl.u:ahI.E\ w1 siztema de resclucion de comtroversias; an al entendido que dickas disposiciones podran
omitirze solo en el caso que Iz legislacion aplicable lzs supla o en el cazo que ol Adminizrador lo
deterrnine recomendsble sin detrimento para el Fideicoriza. E1 Adeministrador se cerciorara que
dichos instmumentos pravean el acceso del Administrador o el Fiducisrio 2 aguslls infermacidn que
2l Fiduriario requiera para dar cumplimiento 3 sus oblizaciones de reportar.

Proceso de Aprobacion de Desfrversionss

El Administradar debari investigar, anslizsr v esmuctarsr las potenciales operacionss de
Dasimverzign respacto de laslmmnﬁ El Administrador estard @ cargo de evaluar 1a factibilidad v
convenisncia de las potencizles Desinversiones de conformidad con los procedimientos gue utiliza
en el curse ordizario de su pegocio v consistants con sus practicas pasadas v la= mejores practicas de
1z inhastriz da capital privado. Los Gaztos dal Fideicomizo comespandisntes 2 uma Desinversion en
que incarra &l Administradar por dicha actividad serin erogados directamenta por el Fideicomiso o,
51 caso, reemnbolizdos al Administrador par el Fideicomizo, egin al Administrador 1o instriya sl
Fiduciario &l momento de incurrir an dichos gastos o realizar una Desinversion.

Una vaz que el Administrader hayz concluide com su proceso de investigacion, analisiz v
estructuracion de lzs potenciales Desinvarsiones, samatara la realizacion de 1z potencial desinversicn
ala aprobacion de su Comité de Inverzion v, en caso de sar pacezario conforme sl parrafo siguiamta,
al Comité Técnico, parallo cual debera proporcionar la informacién que sea necesaria (inchryendo,
en 1 caso, repartes de terceros que bubieran zido preparades al respecto) para que dicho drgano
pueda topar wa decizion inforrmads al respacto.

En el cazso que ] Comite de Inversidn aproebs la rezlizecicn de la potencial Desirvarsion: (i) en el
caso que la potencial Desinversion rapresente 3% {cinco por ciento) del Pamrimonio del Fideicomize
medido con hase en 1z inforzacion financisra trimesral mas reciants, va zea gue dichas operaciones
2 gjecuten da mamera simultanes o sucesiva, en un periodo de 12 (doce) meses, contzdo a partir de
12 fecha que = concrete la prinvara operacidn, ¥ Que por Sus caracteristicas pusdan considerarze como
una zolz, el Administrador deera de samster dicha potencial Desinversian 2l Comits Tecnico, el cuzl
resolvara conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomizo v (i) en el caso que la potencisl
Dasimverzign reprazents mencs del 5% (cinco por centa) del Petrimonio del Fideicamizo, el propio
Comité de Inversion podra resolver sobre la misma.
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Las caractaristicas de dichas Dazinversiones v los términe: v condiciones pegociados 2 faver del
Fiduciario podrin ser determinados por el Comité de Inversidn del Administrador 2 su entera
discracicn, an ol entendide que al Administrador buscara obteper los majores termino: posibles para
&l Fideicomizo considerando, entre otras, las condiciones del mercado respectivo.

Una vez aprobads uma Desinversion, ol Fiduciario, 2 solicimd del Administrader soscribirs todos
aquellos comvenios, contratos o instrumentos gue el Administrador detenmine como necesarios o
copvapienter para implementsr dicha Desinversion v realizara mzlesquisra actos pecezarios o
convenientes zl respecto que le instniyva par escrito el Adminisradar. El Administrador negociars v
detarminaTa los termimes v condicicnes de dichos instrumentos. Exn la negociacidn de los terminos de
dichos metrementos, &l Administrador se cerciorara que lo: mizmos comtengan las disposicionss
necesarias para determinar el objeto de la Desinversion, el beneficio monstario u otro bensficio a
favor del Fideicomiso (v, zu camo, el Adminiztrador, el Veluculo Paralele v los Terceros
Coipparsiogistas), ol régimen legal aplicable ¥ un zistema de resolucidn de comtroversias; en el
entandido que dichas dizposiciones podrén omitirze solo 21 la legizlacion aplicable las suple o en el
caso que el Administradar lo determine recomendable sin detrimento para el Fiduciario.

Cuentas del Fideicomiza
El Fiduciario abrira, e los téminos del Contrato de Fideicomizo las signientes cusmtas:

(1) la Cuenta Creneral;

(ti) la Cuenta para Inversiones v Grastos;

(i) 12 Cusmta de Capits] Llzmada;

(i) la Cuenta de Distribuciones; v

() la Cuentz del Fideicomisario en Segumdo Lugar.
Ademas de las cuentas descritas con anterioridad, el Fideciario podra abrir agoelles oras cuentas que
223N hecssarias para administrar adecuadamente los recursos imteprantes del Parimonio del
Fideicomiso v gue le zean requeridss por escrito por el Administrador.
Las Cuentas dal Fideicomizo podrin estar denominadas en cualguier moneds de acverdo con la=
instrucciones del Administradar v deberdn devengar intereses a tasas de mercado. Las Coentas del
Fidaicomizo deberin sstablacerss iniciabments en Pasos por el Fiduciario con HESBC Mexico, 5.4,
Institucicn de Banca hialtiple, Grupoe Financiers HSEBC o sus instimciones financieras afliadas; en
ol entendido que, dichas coentzx, mediante instrccion excita del Administrador ¥ con la aprobacion
del Comite Témico, podran revbicarse conm ofras instieciones financisrss. Las Cuoentss del
Fidaicorniso deberin encoptrarse establecidas, sbiertas v operando & més tardar en la Fecha de
Emisidn|
Invarsionss en Valores Permitidos
El Fiduciario fmvertira v reinvertira los recursos que se eacusetven depositados en cualquiera de laz

Cuentas dal Fideicomizo sdlo en Valares Permitide: de conformidad com laz instucciones recibidas

del Adminizrador en tanto dichos recrsos deban sar aplicados confomms 2 Loz términos del Contrato
de Fideicomiso.
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Cuenta General; Fesarva para Gazstos de Aszesoria Indspendisnts

El Fiduciario racibira en la Cuents Crenaral los recursos desivados de la colocacion de los Certificados
Bursatiles, netos de los Gastos Inicizles de la Emision gue sean dedacidos por el Intermedizrio
Colecadar, v cuslquier otra cantidad que conforme a los Documentos de la Operacicn deba
depositarse en la Cuanta Genearal

En la Facha de Emisicn o a mas tardar el Diz Habil inmediato siguients a la Fecha do Emizion, una
vez constituids 1z Reserva para (Gastos de Asesoria Independients de conformidad con lo establecide
el signienta parrafo, ol Fiduciario trapsfarira loz montos que 2 encuentren on la Cuenta General 2
1z Cuemta para Inversiones ¥ Gastos.

La Rasarva para Gastos de Azesoria Indeperdiente sord una subosenta que e mantendra en 1z Cuenta
Ganeral v se constinuita, mantendra y aplicara segin sa describa en el Contrato de Fideicamiza.

Cualguisr cantidad que se mantenza en la Coents General (mcluyendo en la Reserva para (Gastos de
Azezoria Independisnte) en la Fecka de Vencimiento Final o lz Fecha de Vencimiemto Totsl
Anticipads, zerin transferidos 2 los Tenedore:, proporcicnalments por cada Certificado Bursatil en
circulacidn, canforme al proceso que se describe an la saccidn “I1 LA OFERTA — 1. Caracteristicas
de la Oferts — Devolucion de Efactivo Excedente™ del Prozpecta.

A efecto de que no haya lugar a dudas, el use de los montos (o una parte de los mizmos) gue se
encnentren en la Crenta Gewerzl (mchryende en la Reserva para Gastos de Aszesoria Independisnte),
1o zeran considerado come ina Llamada de Capital, ni serdn tomados en cuenta come Distribaciones
parz efectos da los caloulos que sa describen en la seccicn “TIL ESTRUCTURA DE LA OPERACTON
— 1. Descripoian Ceneral — Estructura del Fideicomizo v sus Inversiopes — Desimversionss v
Distribucicn de Feadimientos™ dal Prospecto.

Cuenta para Imversiomes vy (astos; Feserva Para Gastos Totzles, Feserva Para Inversiones
Comprometidas v Feserva para Inversiones Subseoientes.

El Fiduciario recibira en lz Cusnta para Inversiones v Gastos los montos que 32 Tansfieran de la
Cuenta General, v posterionments cualgquier otra cantidad que conforme a los Dooxmentos de 1z
Oparacidn deha depositarse en ls mizma

Conforme 2 las instruccionss del Administradar, e] Fiducisrio deberd, en 1a Fachs de Emizion o 2
mas tardar el Dia Habil siguiente a la Fecha de Emisicn, transferir de la Cuenta para Inversiones v
Gastos a la Cuents de Capital Llamado, un monto izual a los Gastos Imiciales da 1z Emizion gue no
hubieran sido deducidos del monto total de la Emision por 2l Intenwediario Colocador, v pagara o
reembolzara 2 la Persona que comesponda (inchmvendo, zin lmitacice, sl Admindstrador) dickes
Gastos Inicizles de 1z Emision {ncluyendo el impuesto =l valor szregado comrespondients) con carge
2 la Cuentz de Capitsl Llamado; en el entendido que &l momto totzl de los Gastos Iniciales de 1z
Emizion debera ser considerado wma Llamada de Capital v se entendera que ha zido transferido a, v
pagado de, 1z Cuents de Capital Llamada.

Loz manto: gue e encusntren en la Cuenta para Inversiomes v Gastos (mcluyendo los que se
encuenen en la Feserva para Gastos, 1a Feserva para Imversiones Comprametidas v 1a Feserva para
Inversiomes Subsecuentes) ze mantspdran en dichs cuenta hasta tante dichos montos sean
transferidos a la Cuenta de Capital Llamade conforme una Llamada de Capital para su uso respects
de una Inversion o para pagar bos Gastos Totales.
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Una vez que el Fiduciario reciba del Administrador la Aprobecion da Inversidn, el Admimistrador
podra mstruir al Frduciario v el Fiduciario dabera transferir de la Cuenta parz Inversiones v (astos a
lz Cuenta de Capital Llamado las cantidades que el Administrador le instnoyve confonme a una
Llemada de Capital, 2 efacto de utilizarse para Iz realizacicn de la Invarsidn respectiva.

Adicionzlrments, el Administrador podra instrair al Fiduciario ¥ el Fiduciario debera transferir de la
Cuenta para Inversiones v (astos a la Cuentz de Capital Llamado las cantidades que el Admimistradar
le matroya canforme 3 una Llamada de Capital, a efecto de pagar Gastos Totales.

Al finslizar el Periodo de Inversidn, el saldo del Ronto Invertible que no hava sido objeto da una
Llemada da Cazpital ¥ transferido a la Cuoenta da Capital Llamade, previa deduccidn de aguellas
cantidades que se hayan destinado a la Feserva para Gastos Totales, la Feserva para Inversiones
Comprometidas v la Reserva para Inversiones Subsecuentas, 2 considerara el “Efectivo Excedanta’™
v zara distribuide 2 los Tensdores, proporcionalmente por cada Cartificado Bursatil en circalacica
conforme 2 los establecido en el Contrate de Fideicomizo, como 22 describe an la seccicn “I1 LA
OFERTA — 1. Caracteristicas de la Ofarta — Devohucion de Efectivo Excadents” dal Prozpacto.

Las cantidades pagaderas @ loz Tenedores en los términes del parafo immediato amterior zevan
pagadas 3 cada Tenedor que al cierre da operacions: de la Fecha de Fegistro especificads en la
instruccign respectiva sea titular de los Certificados en tenminos de la legizlacidn aplicsbls,
conziderando el mmero de Certificados de los que zea titalar v sin dar efectos respacto de dichos
Certificados v dicho pago a las ransfarencias realizadas con posterioridad a la Fecha de Registro v
previo @ la fecka en gue 2 hazz el pago. Asi mismo, considerando los mecanizmes de operacica de
lz BMV, cozlquier Parsona que adquiera los Certificados en o con posterioridad a la Fecha Ex-
Diarecho, no podra ser reconocida come Tenedor en Iz Fecha de Registro immediata siguiente ¥ no
temdra derecho al pago que se haga en 1z Facha da Distribucion correspondiente.

Con anterioridad al términog del Pariodo de Inversian, el Adminiztrador debara instruir = Fiduciaria
a constituir la Reserva para (Gastos Totales, la cosl se constifuira, mantendra v aplicara como se
describe en la seccidn “TII. ESTREUCTURA DE LA OPERACION - 3. Descripcidn General —
Eztructara del Fideicomiso v sus Imversiones — Establecimiento de Feservas en la Cuenta para
Inversiones v Gastos™ del Prospecto. Los montos que se mantenszan segregados en la Feserva para
Gastos Totales podran sar objeto de vma Llamada de Capital ¥ transferidzs a la Cueata de Capital
Llamado parz pagar los Gastos Totales.

Aszivizmn, 3l térming del Periodo de Imversidw, ol Administrador podra instruir 2l Fidociario 3
constituir 1a Feserva para Inversiones Comprometidas v 1a Feserva para Inversiones Subsemmentes
como subomentss de la Cuenta para Inversiones v Gastos. Dichas rezervas se constituiran, mantengran
y aplicaran coma se describe e la seccion “TII. ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 3. Plan de
MNegocio: v Calendario de Inversiones y Desinversiones — Calendario de Inversiomes v
Diezinversiones™ del Prospecta.

Loz montos gue se mantengzn segrezadas en la Reserva para Inversiones Comprometidas podran ser
objeto de uma Llamada de Capital v transferidaz 2 la cpenta de Capital Llamado para completar
inversiones durante los 2 {do=) afios siguisntss a que se dio por tenminado el Periodo de Inversidn,
rezpects de las cnzlss s hava adquirido un compromise vinculamts durante 2] Periods ds Inversion v
i:l.'r_'.'n desembolso esté pendiente

Loz montos que se mantengan segtegadas en la Reserva para Inversiones Subsecnantas podran ser
objeto de una Llarnada de Capital v wansferidas a la ouenta de Capital Llamado para ser invertidos
o [eversiones Subsacnentes, durante bos 3 (raz) afios siguisntes a gque sa dio par terminade el Pericda
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de Imversion, en um monto gue no excada del 20% (veinte por ciento) de los Faorzos Metos de la
Enzisid

Al témrming de dicho pericdo da 2 (dos) sfos siznientss 2 que 2 dio por tanminzds el Periodo de
Inwarsion para el cazo de la Feserva pars Inversiones Comprometidas ¥ de 3 {tes) afios siguientes a
que se dio por terminado el Periodo de Inwversion para el caso de 1z Reserva para Inversiones
Subsecnentes, los mantos que ho hayan sido objete de ma Llamada de Capital ¥ que 32 encueniren
la Reserva para Inversioees Compraretidss o en la Feserva para Inversiones Subsecuentes, zegim
2ea el caso, serin ransfaridos a los Tenadores, proporcionslmente por cada Certificado Bursatil en
cironlacidn, conforme a 1o establacido en &l Contrato de Fideicamiso.

A efects de que no hayva lugar 3 dudas, los montos gque se distriboyan 2 los Tenedores par este
comcento que no havan xdo objeto de tma Llamada de Capital, no sarin considerados Distribuciones
para efectos de loz caloulos establecidos en la seccian “TIL ESTRUCTURA DE LA OPERACION —
1. Descripoion General — Estmucnma del Fideicomize v sz Inversiones — Desimversionss v
Digribucicn de los Fendimientos™ del Brospecto.

Cuenta da Capital Llamado

El Fiduciario recibira, a traves da la Cusnta de Capital Llamade, lo: moatos que se transferan de la
Cuenta para Inversiones v (astos conforme a Llemads: de Capital (inchrvendo, sin limitacion el
manto de Loz Gastos Iniciales de la Emizidn que seran pagados o reembolzados al Admiristrador).

TUna vez gue los fondos lubieran sido traspasados 2, v se mantenza en, la Cuenta de Capital Llamado,
al Admiriztrador tendra facultades plenas para imsmrair sl Fiducistio respects de los montos que se
encueniren dicha Cuenta de Capital Llamado para reslizar las Inversiones (siempre v mando hayan
zido objeto de uma Aprobecion de Inversion) v pagar Gastos Totalas,

Cuenta de Distribuciones

Tna vez reclizada una Desinversion v recihide cualguier oo fujo derivado de lzs Inversiones, se
transferiran los ingresos netos (despues de impuestos) a lz Cuentz de Distribuciones del Fideicomiso.
El Fiducizrio aplicara los recrsos recibidos en la Crenta de Distribuciones v realizera Distribaciones
conforme 2 lo descrite en la seccidn “III. ESTRUCTURA DE LA OFERACTION — 1. Descripcida
General — Estructura del Fideicomiso v sus Inversiomes — Desinversiones v Distribucian de los
Fendimientos™ deal Prospecto.

Cuenta dal Fideicomizario en Segundo Lugar

El Fideicomizario en Sezumdo Lugar recibira, 2 traves de la Cuents del Fideicomizario en Sagimdo
Lugar, loz recursos que deban aplicarse, conforme a las imstrocciones del Administrador, a Iz
Distribucicn por Desempetio. El Fiduciario aplicara loz recursos recibides en 1z Cuenta del
Fidaicomisario en Segundo Lugar v realizara Distribucionas par Desempeno conforme a lo descrito
la seccion “II. ESTRUCTURA DE LA OPERACION — 1. Descripcion Ganeral — Exmuctara del
Fideicomiso v sus Inversiones — Cuenta del Fideicomiszrio en Segundo Lugar, Exceso de
Distribucidn por Desampetio™ del Prospecta.

Comité Tecnico

El Fideicomizo contara con un Comits Tacmico de conformidad con lo previsto en el incizo c) de la
fraccion I del Articula 7 de 1z Circulsr Unica Las Disposiciones del Contrate de Fideicomizo
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respecta de la integracion del Comité Tecnice, inchryenda los derechos de los Tanedores de designar
1 miembra del Comité Técnico, asi como las fnciones de dicho comits, se describen en 12 seccidn
S ESTRUCTURA DE LA OPERACTON — §. Polfticas Crenerales de la Emizion v Proteccion 2 los
Imtereses de los Tenedores — hscanizmos de Proteccidn de los Interezes de los Tenedores [ Gobisma
Carporstivo del Fideicamizo — Comite Técnico™ del Prospecta.

Comité de Inversion

El Comité de Imversiones s el comite interno del Administrador al cual 32 presentan para zu
aprobacidn lzz potenciales Inversiones v Desinverziones conforms a loz términes del Contrato de
Fideicomizo. La integracidn v fincionsmiento del Comits de Imversiom se describen de manera
geparal en la seccion “TI1 ESTEUCTURA DE LA OPERACION - 3. Plan de Megocios v Calendario
de Inversiones ¥ Desimversiones — Proceso de Inversion™ del Prospecto.

Obligaciones d= Repartar

El Fiduciario debera de preparar v divulgar, incloyvendo a los Tenedarss, a la BRIV v la CHEV,
astados financieros wimestrales v anoale: del Fideicomizo v, em caso de ser mecesario, de las
Sociedades Promovidas, en aguellos plazos ¥ conforme a los demas requisitos establecidos en la LMW
v en 1z Circular Unica, inclovends, sin limiter, aquella informacion requeridz 2l ampars del Articula
33 de dicha Circular Unica respecto da los timlos fiduciarios 2 qua se refiere dicho erdenarmisnto
legal.

El Fiduciario debera de preperar v divulgar, incluyendo a los Temedores, 2 la EMV v la CHEV
ameellos repartes periddicos v eventos relevantes, em aguellos plazos v conforme 2 los demss
requizitos establecidos en la LMV y en la Cincular Thiica. Para dichos propoésitos, el Fiduciario
preparard v divulzari la informacicn comespondients con base en la informacicn v documentacicn
proporcionada por el Admindstradar.

Tratandose da aquellos raportes trimestrales, amuales vio coslssguiers otros raportas pericdicos que
conforme & 1a LWV, la Circalar Unica v cuslesquiera otras dispesiciones aplicsbles el Fiduciario esté
obligado 3 presentar, la informacion comespondienta deberd ser entrerada por el Adminiztrader 2l
Fiduciario con al menos 5 Dias Hibiles de anticipacion a la fechs en la gue deba presentarza,
tratandoss de reportes wirmestrales v con A anticipacion de por ko menos 10 Dias Habiles, tratandose
de informacian apal.

El Fiducizrio debera de gestionar v divulgar laz valuaciomes realizadas por el Valuador Independiente
respecto de las Imversiones de forma mimestral ¥ cuande existz un cambic en la estrucura del
Pmimnniu del Fideicomiza o en la medida que s2a requerido conforme 2 13 LWV v 1a Ciroular Unica,
inchrvendo v considarando a las Sociedades Promovidas, el calelo de los costos dexapgados pero no
pagados del Fideicomise v laz Perdides de Capital Laz valuacionss por parte del Vahuador
Indapendients se lavaran 3 czbo de conformidad con los astindares da contzhilidad, ampleando una
metodologia com base en estindare: imtermscionales, fales como flujo de czja descomtados,
comparaciones de mercado ¥ costos de reemplazo, entre otros. Dichas valuaciones se pomdran a
dispozician de los provesdores de precios que hayvan side contratados par los Tenedores en medida
que las mismas hayan sido finalizadas v 3e encuentren disponiblas.

Adicionslments 3 su pressmtacicn a lz CHEV v 2 la BMV (v, =i a5 aplicsbls, por medio de
EMISMET], el Fiduciario entregara uns copia de la informacicn que debe zer divalzada piblicamente
confonme a la LMV v la Circuler Unica, confomme a2 lo descrito en los pamafos amteriores, al
Feprasentants Comin.
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El Fiducizrio le proparcionsra a la BMYW, 2 evé: de 1z persoma que desizne por escrito, la
informacicn 2 que e hace referenciz en la Regla 4.033.00 v en la Seccicn Segunds del Ca]m'ulu
Quinto, Tiule Cusrto dal Feglamento Interior de 1a EMV, asi camo su consentimisnts de t2l manera
que an czz de incwmplir con dicha oblizacian, ze impmlgan medidas dizciplinariss v comrectivas a
traves de los organos ¥ procedirmientos disciplinarios establecidos en el Tiulo Décime Primero de
dicha Feglamento Interior de Lla BRIV,

El Feprasentamta Comin v el Comité Técnico monitorearin v suparvisarin que el Fiduciario cumpla
com las obligacionss antes descritas.

El Anditor Externo

El Auditor Externo debara, en los ténminos contemplados en el convenio, contrato o mstromento que
avidencie sn coptratacidn, realizar 1z simnientes fimciones:

»  guditar los estados fnancieros annales del Fideicomiso;

*  revisar amualmente (v de memerz sinmitines cop la suditoria de los estades fnanciercs
arzalas del Fideicomize v por el mizmo periodo anditade) que 1z aplicacidn, por parte del
Fiduciario de los recursos que integren el Parimonio del Fideicomdso, 2o haya llevado 2 cabo
conforme a las disposiciones del presente Contrato ¥ entregar al Fidociario v 2 cada uno de
los mismbros dal Comitd Tecnico, wn reporte qua evidencie los resnttades de dicha revision;

* revisar apualmente v de mamers sinmltines con la suditoria de los estados fnanciercs
anuales del Fideicamizo ¥ por el mizmo periedo anditade) que los Gastos del Fideicomiso v
Gastos Recarrentes de la Emizion pagado: o resmbolsados por el Fiduciario coincidan con
los conceptos mchridos en la definicida de los termino: “(astos del Fideicomizo™ v “Gastos
Fecumentes de la Emisicn™ v entregar 2l Fiduciario ¥ a cada uno de los mismbroz del Comite
Tamico, un reports que evidencie Loz resultados de dicha revision; ¥

®  verificar apualmente (v de manera simultinea con la suditoria de los estados fnanciercs
anuales del Fideicomizo v por el mismo pericde zuditado), gue cualquier Feporte de
Disribuciones, Reporte de -ﬁ.plj.can:mu de Recarsos v potificacion hecha por el Administradar
respects de pagos a loz Tenedores sesm consistentes com las disposiciones del presente
Contrato ¥ entegar al Fiduciario ¥ 2 cada uno de los miembros del Comits Taomico, ma
reparte gue evidencie los resultados de dicha revizion.

En el caza qu.eel.-’mdm:Exhemud.e‘mne, conforme a la suditoria o revision raalizada en los
términos del prasemts inciso que debe de reslizatse uns reclasificacion o a_1u5te de alzim concapto
realirado an el periode auditado, el Fiduciario v el Adminiztrador cooperarin con el Auditor Extermo
a efecto de deferminar la formz de realizer dicha reclasificacion o zjoste. En la medida gue dicha
reclazificacion o ajuste consista en wnz devolucion que dea de hacer el Fideicomizario en Ssgundo
Lugar de cantidades recibidas por el Fideicomizario en Segunda Lugar de maners indebida el
Administrador debera de procedar conforme 2 lo descrito en la saccidn “TIL ESTREUCTURADE LA
OPERACTON — 1. Deacriprign General — Ezmacnorz del Fideicomizo v mus Inversiones — Cuanta del
Fidsicomisario en Segumdo Lugar; Excaso de Distribucion por Desempanio™ dal Prospecto.
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—

El Admimistrador — Derachos ¥ Ubhgaciones del Admimstrador

El Fideicomiso contratard al Admimistrador 2 efscto da implamentar loz fines v objetivos dal
Fidetcomizo parz lo cual, en o amtes de la Fecha de Enusidn, el Fiduciario deberd de calebrar ol
Contrate de Admmistracion con el Admimstrador.

El Admmistrador sera el umeo encargado de mstnur al Fidociano en relacion con lz administracion
del portafoho dz Inwversiones, la realizacion de Inversiones y Desmversionss, el page de
Distnbuciones, la aplicacion de recurzoz que zs mantangzan an laz Cuentas del Fidercomiso
{inchryando, sm llm.ltz.cmn, al pago de zastos) v el ejercicio de todos los derachos respecto de las
Inversionss, 3zl como servicios administrativos en relacion con las Inversiones, con la designacion
de consgjeros o gerentes de laz Sociedades Promovidas v buscar oporhoudades para que al
Fideicomizo razlice Inversiones v Desirversiones de conformudad con loz Criterios da Inverzidn v oz
Eeqmsitoz de Drversificacion del Fideicomizo. El Admimstrador inicamente podrz imstrur al
Fidociario o recomendar al Conuté Téemico o a la Asamblea de Tenedores la realizacion da
Inverzionsz que cumplan con los criterios de mwversion ¥ los requizitos de diversificacion que za
descniben en la seceion “IIL ERTEUTCTURA DE LA OPFERACION — 5. Plan de MNagocios v
Calendano de Inverziones v Desinversionss — Criterios de Inversion, Diversificacion v Restriceiones™

del Prospecte.

El Administrzder, en el ajercicio de las fimeciones que 2] Contrato de Fideicomizo, el Contrato da
Advimistracion v demas: Documentos de la Operacidn ls confieran, dabera actuar, v hacar que los
Funcionarios Clave actien, de buena fe v en ol mejor mteres del Fideicomizo ¥ loz Tenedores
aplicando al mizmo nrval de cwdade v prodencia gque aplicaria respecto de sus propiloz negocios v
qque daberz zer el qua cualquer parsona cuidadosa ¥ prudsnte whilizaria en dichas circunstancias.

Salve por aquellas atnbuciones goe corezpondan a |z Azamblea de Tenedores o al Comuté Técnice,
el Admimstrador podrd resolver v aprobar las operaciones, de cualquier naturaleza a sar realizadas
por 2l Fideiconuso. A efacto da gue no haya lngar a deda, el Fidueiario debera actuar excluzivamenta
de conformidad con las mstrecciones: del Admmiztrador; siempre v cuando, dichas instrucclones sean
conforme a lo establecide en el Contrate de Fideicomizo.

Por otra parte, da conformudad con al Contrate Fidereonuszo, el Admumiztrador tendra, antra ofras, laz
zigumientes oblizaciones v faculiadsz en relacion con la admmistracion da las Sociedades Promovidas:

*  mstrur al Fiduelario para que otorgue, a laz personas designadas por el Admimistrador,
aquellos poderes o cartas poder necesanias para comparecer v participar en las asamblsaz de
acclomistas o de socios de laz Seociadades Promovidas;

*  mstrur al Fiduelano para que desizne, a loz consejos de admmistracion o enalquier oo
organo corporative de las Socisdades Promovidas 2 aguellas Persomaz gue zafiale al
Advamistrader;

*  eon glerciclo de loz poderes contemdos en el Confrato de Fideicomise, tendrs las faculizdaes
mas amplias para represantar al Fiduelario en cnalquer cuestion relacionada con la
admunistracion o ejercicic de loz derachos corporativos v econdmicos derivados ds las

Imversiones en las Sociedades Promonadas; v

* adicionalments, el Admunisirador tendra todas las facultades necesanas para adnunizstrar las
Imversiones realizadas por el Fidercomiso.
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Adiciomalmente, al Fiduciano otorgard al Adwimstrador v a las personaz que aste designe, con cargoe
al Patrimonio del Fideicomiso, un poder amfe notario piblice para actuar como apoderado del
Fidocianio con facultadss para plestos v cobranzas, actos da admmistracion, actos de domunio v para
suscribir tiulos v levar a cabo operaciones da crédito conforme a lo establacido en el Articulo 9 de
laLGTOC, gue faculte al Adnumistrader el ajercicio del mandate de wversicn del Fidercomiza.

El Admimstrador, sus Afiliadas v sus acelonistas o socios no podran aprovechar para sl mismes, 1
ofrecer oportunidades da mversion smlares a las Inversiones (antendisndoze come spmlares agquallas
gue cumplan con loz lneamientos v objetrves de mversion del Fideicomizo) a personas distimtas dal
Fidoeianio, el Vehiculo Paralelo v los Tarceros Copmoarsionistas, salve gque (1) se haya sustitmdo al
Admimstrador, (1) las propuestas de mversion havan =ido aprobadas por el Comits de Inversion v
rechazadas por el Comuts Téemeo o la Asamblea de Tenederes, (i) 2l Periodo de Inverzion haya
termunade, o (1v) o el hMonto Imvertible va haya sido utilizado o comprometido para Inverzion an su
totalidad.

El Admmistrador ne podrd completar una oferta subsacusnte para un fidsicomiso o cuzlquier fondo
con objetivos v estratezia de trversion sivailar 2 1a del Fidereommizo, sino una vaz qua (1) por lo manos
2l 73% (zetenta v cimco por clento) de loz Becurzos Wetos de la Enusion, hubieren side mrvertidos o
comprometidos en Imversiones (v conceptos relacionades), o (1) el Penodo de Inversion haya
terminzde.

Conflictos de Interés; Operaciones con Partes Falacionadas

En el cazo que ] Admmistrador tanga conocimiento da la posibla celebracion de una operacion por
2l Fideicomuse o cualgwerz de las Sociedades Promovidas, com el Admimstrador, Persomas
Felacionzdas del Adwmmistrador, cualguier Afilada del Adwimistrador, o con Personas en las que
Perzonas Relacionadas del Admmistrador o cualgwer Afiliada del Administrador fengan un interss
economico ralevante, dabera de someater 1a aprobacion de dicha oparacion al Comita Taemeo para su
rezolucion. A efacto da que no hava hugar 2 dudas, no se requerira la aprobacion dal Comrté Técnico
respecto de las mversiones que haga el Adminstrador o una de sus Afiliadas conforme a la seccion
“II. ESTEUCTURA DE LA OPERACION — 1. Dazenipeidn General — Compromizos de Inversidn
del Administrador™ del Prospecto.

Indepandientemente de zu zprobacién por el Comité Téenico, cualquier operacion con las Perzonas
referidaz en el parrafo anferior que realics 2l Fiduciario, el Adwumistrader o cuzlqwer Soctedad
Promovida, deberd celebrarze en términos de mercado, entendisndoze comeo fales, en témmos v
condiciones similares a las gue podrian haber obterndo de Personzs no relacicnadas con cnalesquiera
de ellos.

Loz Tenedores (mediante la adgmzcion de los Certificados Bursatiles), el Fideciane v el
Representants Comiin reconccen goe ERCE participa en una amplia gama de actividades que incliuyan,
entra ofras, el andlisis de versiones, admimistracion de Inversiones ¥ otras actividades relacionadas.
En 2l curso ordinario de negocios, laz entidades que forman parte de EMCE participan en actividades
en laz que sz mtereses o loz mtereses de mus clienfes pueden emfrar en conflicto con los interszaz dal
Fidercomiso, no ghgante el compromizo financiero de ENTY con 2l Fidelcomizo, loz intereses de
EMG v da =us empleados v clhisntes v oros mmterassz de negocios pueden sntrar an conflicto con los
interazez del Fideicomizo ¥ laz Sociedades Promovidas.

Trimestre:

No Consolidado

4D  Ano:

2019
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Fesponsabilidad de las Personas Indamnizadas

Unz Perzona Indsmnizada no imcurrira en responsabilidad =i actia de buena fe basada en unz firms
que se encuenire en cualguier formste o documento que dicha Personz Indemnizada crea que zea
Zenning, s basa de buena fe en un certificado firnado por un funcionario de coalquier Persona a fin
de determinar cualguier hecho respecto de dicha Perzona o se basa de buena fe en, v acmiz o deja de
actuar conforme a, la opinion o conssjo de expertos, incluyende, sin limitacidn, abozados respecto
de azuntos legales, contadores respecto de asumtos comtables, azesores fizcales respecto de azuntos
fiscales, o banguares de Dwersion o valnadores respecto de gsuntos fnanciercs o de valuacion;
axcepto en 1z medida gue dicha creencia, decizion o €]l hecho de basarse constinnya dolo, mals fe o
negligenciz grave por parte de dicha Persoma Indemmnizada. Cada Persona Indemmizada podrs
consultsr con asesores legales, valuadores, ingenieros, contadores y otras Personas especizlistas
zeleccionadas por dicha Personz Indemnizada.

Mingunz Personz Indemnizada sard responsable fremte al Fiduciario, 2] Feprasentsnte Comin o
Tenedor algune por cuzlguier error de juicio rezlizado de buena fe por un funcionario o empleado de
dichz Persona Indsmnizada; siempre v cuando dicho emmor no hava sido resultado ds su dolo, mala fe
onegligencia grave.

Mi el Fiducizrio, ni el Adminiztrador, ni el Fideicomitents, ni cualesquisra de zus Afiliadas zerz
responzable por el rendimiente de los Certificades, v cada Temedor se entisnde qus renuncia a
cuzlquiera v todas las Feclamaciones que pudiera tener al respecto en contra del Fiduciario, del
Fideicomitents, del Administradaor o de cualesguiera de sus Afilisdas.

El Fiducizrio podra comtratar, por imstruccidn del Administrador, zsguros de responzabilidad de
funcionarios, ¥ mantener dichos seguros vigentes hasta la terminacion de la Vigencia del Fideicomizo
v 1z liquidacisn del Patrimonio del Fideicomizo. En caso de que dickos sesuras sean contratados, 1
Fiduciario, a traves de las personas designadas por el Administrador o bien a traves del propio
Agdministrador, debera iniciar las reclamaciones procedentss en caso de que deba indemmnizar 2 unsz
Persona Indemnizads segin se describe 2 continnacisn en la seccidn “Indemnizacion a las Personas
Indemnizzdas™, para lo oual 1z Persona Indemnizada debera otorgar zu cooperacidn.

Indemnizzcion a las Perzonas Indamnizadss

El Fiduciario (exchisivamente con actives gue formen parte del Parimonio del Fideicomisa)
indemnizari ¥ :acard en paz v a szbvo 2 cada Persona Indemnizada (en su parts proporcionzl junte
con ENCY {en su calidad de caiwessipnista al amparo del Contrato de Coinversian), el Vahiculo
Paralalo ¥ los Terceros Cginversispiztas, de ser el casa) de v en comtra de cualguiera v todas las
Feclamaciones, gque existan, puedan existit o gue puedan ser incurridos por cualquisr Persona
Indemnizzda en relacion con un Procedimisnto ¥ que puedan resultar en datios ¥ perjuicios, excepto
(1) en 1a meadida en gue hava sido determinado por un tribunzl con jurisdiccion competente que las
Reclamacicnes, Procedimismtos o dafios v parjuicios son resultads del delo, mala fe o naglizenciz
grave de dicha Perzona Indemnizadas, o (if) gue dichas Reclamaciones sean iniciadas por el
Agdministrader, sus accionistas, socios, fancionarios, consejeras, emplaados, miembros, directivos y
agentes del Adminisrador respecio de asuntos internos del Administrador.

La terminzcidn de cuzlgquisr Procadimiento mediants la celebracion de comvenio de tranzaccidn no

creard, por ol misma, la presuncida de que coalesgquisra dafios ¥ perjuicios relacionados con diche

arregle o compromizo o gue de ofra forrma =8 relacionen con dicho Procedimiento, surzisron
mcipalmente del dolo, mala fe o negligencia grave de cuzlguier Parsona Indemnizada, szlvo que
i arreglo o compromiso asi lo establezca expresamenta.
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Loz gastos razonables (inchoyendo honorarios de abogados) en que incurra unz Persona Indemnizads
en la defenza o tramsaccion de cuslquisr Reclamacion que pueda estar sujeta a un derecho de
indespmizacisn de conformidad con el Contrste de Fideiccenizo. podrn sar adelantados a dicha
Perzona Indemnizada por parte del Fideicomizo previa aprobacion del Comits Tecnico, ante la
recepcion de un compromizo, por parts de dicha Personz Indemnizada, de pagar dicka camtidad si
definitivamante ze determina por un tribunal con jurisdiccion competente que la Persona Indemnizads
no tenia derecho 3 ser indsmnizada de conformidad con el Contrato de Fideicomizo.

Las sentencizs o resoluciones dictadas en contra del Fidociario, el Fideicomitents y'o del
Administrador, respecte de las cuales el Fiduciario, el Fideicomitente v/o el Administrador tenga
derecho a zar indemnizado, seran cubiertas primero con el Patrimonio del Fideicomiza.

El derecho de cualguier Persona Indemmnizada a las indemnizaciones previstas en el Confrato de
Fideicomiiso sera acummmlative v adiciemal 2 todos v cuzlasquiers derechos ds dichz Persoms
Indemnizzda gue resulten en virnd de disposiciones contractuales, legales o relativas a equidad, v se
axtenderda a los sucesores, cesionarios, herederos v Iepresentantes legales de dicha Persons
Indemmnizada.

Los Tenedores, por el sdle hecho da adquiriv los Certificades, han convenide, que las
indemmnizaciones gue en su caso deba pzear el Fidociario a los Imtermedizrios Colocadores de
conformidad con el Contrate de Colocacidn v 2 las Personas Indemnizadas se harén con carso al
Pamrimonio del Fideicomiza.

Modificaciones al Contrate de Fideicomiso

Los ténminos v disposicionss del Contrato de Fideicomiso podran ser medificados en cuzlquisr
momento previe consentimiento de los Tenedores gue representen el porcentzje de los Certificados
Bursitiles en circulacidn que se requista conforme a los incizos § @ 9 de la seccidn “TIL
ESTRUCTUFRA DE LA OPEFACION — &, Politicas Ganerales de la Emizion v Proteccion de los
Interesas da los Tenedores — Mecanismos de Proteccion de los Intareses de los Tenedores / Gobismo
Carparativo del Fidaicomize — Asamblezs de Teredores” dal Prozpecta o segin ze requisra conforme
ala LMW, LGTOC v la Circular Unica

Mo ohstante, el Contrato de Fideicomizo podrd sar modificado, sin el consantimiento de Tenador
alguno, cusndo dichs modificacion tenga por objeta:

(i) subsanar coalguier ambigiedad establecida en el Contrato de Fidelcomizo o comregir
o complementar cuslquisr disposicicn del misme, siempre ¥ cuando dicha
modificacion conforme a este incizo (1) no afacte adversaments los interesss de loz
Tenadares; ¥

(ii}) adicionar disposiciones gue zean necesarizz ¢ convenientes para facilitar la
aplicacidn de las damas dizpesiciones del Contrato de Fideicomiso, siermprs v cuando
dichz moedificacion conforme a este incizo (i) no afecte adversaments los intersses
da loz Tenedoras.

Todas las modificacionss conforme a lo descrito en esta seccidn deberan ser efectuadas por el
Administrador, 2] Fiduciario v ol Raprezentante Comian, celebrands para tal efecto loz comvenios
modificatorios respectives (para efecto de gue no hava lugar 2 dudas, no se podra realizar ninsunz
hladiﬁl:ar_i.cin 2l Contrato de Fideicomizo sin el consentimiento por escrito del Admimistrador). 5i el
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conzentimisnto de los Tenedores es necesario, no 2 requerira qus loz Tenedorss apruebsen de forms
especifica las modificaciones propuestas v sera suficiente qua zprushen el contenids o sustancia de
las modificacionss. Cualquisr modificacion sl Contrato de Fideicomisa debera zer revelada par el
Fiduciaric 2 los Tenedores de Certificados Bursatiles como un evento relevants a traves dal
EMISMET.

El Fiducizrio v el Feprezentants Comin podran bazarse en una opinion legal de un despacho extsrmo
independients proporcicnada por el Administrader, en 1a cual se sefale que 1z modificacion propuests
esta gutorizada v penmitida conforme al Contrato de Fideicomizo v la lezislacion aplicable.

i Contrato de Adminiztracion

A confinpacign =a mcloye unz descripcion general de los principzles términes v condiciones del
Contrato de Administracidn. Dricha descripeion no pretende ser exhanstiva v su finalidad principal 2z
la da destacer ciertos aspectos del Contrato de A.-:_Imjnjsl:rar_i.cin gue pudieran ser del interés de los
inversionistas potenciales de los Cartificados Bursatiles.

Partes
El Fiduciario

El Fiduciario =z parte dal Contrate de Adminiziracion, quisn lo calebra con el Administrador en
cumplimienta de los fines del Fideicomiso.

El Adminiztradaor

EML acmiz come Administrador del Fideicomiso. Para una descripcidn mas detallada acerca de
ERL ver la seccidn “V. EL ADMINISTEADOR” dal Prospecto.

Ohjetn

El principal objeto del Contrato de Administracion es 1a prestacion de sarvicios de adminiztracion par
parte del Admimiztrador 2l Fiduciario a efecto de coadyuvar con el Fiduciario para el complimiento
da los fires del Fideicomizo. Conforme al Contrato de Administracion, el Administrador e obliza 2
prestar los siguisntes servicios:
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o

(i)

()

v}

()

(D)

asexorar, opinar, investizar, analizar, estrucborar, negociar ¥ en @0 caso ejecotsr, @
zplicitud del Fiduciario, las potencizles Inversiones gue de directa o indirectzamente
a través de la Sociedad Promovidas, efectie el Fiduciario:

ASESOTET, opinar, investigar, analizar, estructurar, negociar ¥ en su caso gjecutar, a
zplicitud del Fiduciario, las potenciales Desinversiones;

levar & czbo todos los actos v gestiones a efecto de que e negocien v 32 celebren
cualesguiera convenios, contratos o instuments: que el Administrador detenmine
COMIO NeCssaTios O Convenientes para implementar una Inversion o una Desinversicn;

instruir al Fiducizrio, conforme a lo convenido en el Contrato de Fideicomiso en
relacion con la adminiztracion del portafolio de Imversionss, la realizacion de
Deesinversiones totales o parcigles, la realizacion de cualguier tipo de Distrivuciones
o pagos, la aplicacion de recursos que se mantengan en las Cuentas del Fideicomiso,
inchrvendo las instrucciones para realizar inversiones en Valores Permitidos, v el
ajercicio da los derechos que les corresponden respecto de las Inversionas, szl como
zarvicios administrativos en relacidn con las Inversiones v con la designacidn de
consejeres o gerentas de las Sociedades Promovidas;

alaborar v entregar 2l Fiduciario v al Feprezentante Comim, conforme a lo previsto
en el Contrato de Fideicomizo, el Feporte de Distribuciones v cualguier otro reporte
0 informe gue le comesponda preparar v oeniregar en terminos del Contrato de
Fideicomiso o da los demas Documentos de 1z Operacion;

coordinar servicios de gestoria o asesoria, directamente o a2 traves de terceros, que
28an necesarios parz la realizaciom por parte del Fideicomizo de Imversiones ¥
Desinvarzionas, inclovendo la obtencion de pemmizos, licencizs, concesionss v'o
autorizaciones amte las  autoridades federales (imcluvendo la Comizicn de
Compatencia Econdmica) que sean pecesarios parz la realizacion de lzs Inversiones
o de las Desinversiones;

participar en los organos de administracion o de decizsicn de laz Sociedades
Promovidas, inchivendo lzz siguientas oblizzcionss v facultadas en ralacién con 1z
administracion de las Sociedades Promovidas:

{1} instruir zl Fiduciario para que otorgue, a las personas designadas paor
al Administrador, aguellos poderes o cartas poder necesarias para
Comparecer v participar en las zsambleas de accionistas o ds socios da las
Sociedades Promovidas;

[#4] insruir 3l Fiduciaric para quoe deszigne, 2 los conmsejos de
administracion o cuzlquisr otro drzano corporstive de las Sociedades
Promovidas 3 aquellas Personas que safizle &l Administrador;

{3} en ejercicio de los poderes contenidos en el Contrate de
Adrninistracion, tendra laz facultadss maz ampliss para representar al
Fiduciario en cuslguier cuestion relzcionada con la administraciin o
gjercicie de loz derechos corporativos y economicos derivados de las
Inversiones en las Sociedades Promovidas; v
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4} zdicionalments, el Admimistrader tendra todas laz facultades
necaszrizs para administrar las Inversiones realizadas por el Fidsicomizo.

(wiii) de ser necesario, directz o indirectaments, asistir al Fiduciario en, v coordinar la
asesoria especializada para, la preparacicn v prezentzcion de las declaraciones de
impuoestos del Fideicomiso de conformidad con Iz legizlacion aplicabla;

(%) de a=1 solicitarlo el Fiduciario, asistir al Fiduciario con la preparacion v prasentacion
v pegocizcion de cualesquier reportes v solicitudes de autorizaciones regueridos par
cualguier autoridad gubemamental, inchiyendo la CHBV o la BMV;

{x} proporcicnar los servicios v levar a cabo los demas actos que las partes convisnen
en el Contrato de Administracion; ¥

(=i} en general llever a cabo cuslesquiera otras actividades de asesoria, o relacionados
con lz sdémimistraciom de Imversionss o respects de Desimversiones, segim lzz
practicas de mercado que periédicamente le raquierz el Fiducizrio en relacida con
sus obligaciones conforme a3l Confrsto de Adminisoacion, el Contrate de
Fidsicomizo v los demas Documentos de 1z Operacion.

Snjete 2 loz términos dal Contrato de Adminiswacicn, el Fiducisrio faculta v aotoriza al
Administrador, v le otorga una comizion mercantil, para levar al cabo todos v cada mmo de los fines
del Fideicomizo, zalvo por aouellos asumios que conforme a loz términos del Contrato da Fideicomizo
32 encuentren reservados a ofras Personas.

Contraprestacidn

El Adminiztrador tendra derecho a recibir como honorarios por la prestacion de los servicios gue
preste al ampare del Contrato de Adminisiracion v el Fiduciario debera pagar al Administrador 1=
Comizidn de Administracion gue =@ descrive en la zeccim “III. ESTRUCTURA DE LA
OQPFERACTION — 10, Comizionss del Administrador™ dal Prozpecto.

Ademas da lza Comizion de Administracidn, el Administrador podra cobrar comiziones por
astracturacion v comisiones por supervision de las Inversiones, de acoerde com practicas de marcado
existentes 2n ese moments las cuales seran consideradas Coeniziones de Transaccidn v Superviside,
mismas que tambien se describen en la zeccion “IIL ESTRUCTUFRA DE LA OPEFACION — 10.
Comiziones del Administrader” dal Prospacto.

Funcionarios Clave

Durante el Perlodo de Inversion v durants =l tiempo en que el Adminiztrador no kaya sido destimido,
el Administrador hara que loz Funcionaries Clave dadiguen la mayoria de su tiempo laborable =
buscar oporiunidades de inversidn conforme sl abjetive de inversion descrito &n &l Prospecto v a que
2l Fideicomiso realice las Inversiones respectivas dentra del Pericdo de Inversion, asi como mansjar
las Inversiones realizadas v demas actividades del Fideicomiso. Una ver finalizado =l Perlodo de
Inversion, el Administrador debara v hara que cada uno de loz Funcicnarios Clave, dedigue el tiempo
al Fidsicomiso que sea razonablemente necesario para manejer las Inversiones y demés actividades
del Fideicamizo. 5in ambargo, dichos Funcionarios Clave podran simultaneamente dadicar tiempo 2
otraz labares como: (1) administrar asumtos de Grupo EMI v loz demas vehiculos de inversion
administrador por Gropo ERMGD inchrvendo, CMD, al Vehicnla Paralels, los sucasorss o cesiomarios
del Fideicomizo v del Vehicule Paralelo, o vehiculos con objetives de inversion distintos 2 los del
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Fideicomiso, (ii) participar en consejos de administracion de empresas pibliczs v privadas, v (i)
conducir v administrar las actividades de inversion personales o familiares.

Cadz vez que un Funcionsrio Clave sea removide o se separs da su cargo, el Administrader podrs
proponsr un sustitato a loz Miembros Indspendientes. Loz Mismbros Independisntes tendran un plazo
de 20 (veinte) Dias Hibiles contados 2 partr de que &l Administrader someta s propuoesta al Comité
Técnico para rachazar o aceptar la propuesta del Administrador; en el entendido gos de no emitir
rezalocion alguna en dicho plazo, la propuesta se considerara irravocablamente aceptada. En el cazo
que za rechace una propuesta, el Admiriztrador podra proponer 3 un sustituto en 2 (doz) ocasiones
adicionales; en &l entendido que respacto de cada una de dicha: propusstaz los mencionados
mismbros del Comite Tecnico tendran periodas de 20 (veinte) Dias Habiles para rechazar o zceptar
las propuestas, entendiéndose irevoczblemente aceptada en el caso que no se resuelva nada en al
mencionado plazo. En el cazo de lz sustitucion del sefior Joaquin Fafael Avila Garcés, deberz
astablecerza expresaments que el Funcionario Clave propuesto snstituinz al sshor Joagquin Rafasl
Avwila Garces.

En la Fechz de Emision, cada une de los Funcionarios Clave se obligara frente al Fiduciario, mediante
1z finrna de un convenio por separado a llevar a cabo los actos necesarios 3 =a cargo, para que el
Administrador cumpla con sus obligaciones contempladas en el Contrato de Administracion v al
Contrato de Fideicomiso, en los terminos v condiciones, sujeto a los estandares v conforme 2 las
mismss excepciones, limitaciones v derechos gue los conteridos an el Contrato de Administracidn ¥y
al Contrato de Fideicomizo splicablas al Admiristrader, v 2 observar lo descrito en ol primer parrafo
de éste subapartado “Fumcionarios Clove™ v 3 mamtener la confidencizlidad respecto de la
informacion que obtenza en el cumplimiento de zu: finciones, 281 como a observar lo descrito en los
parrafos tarcero, sptimo ¥ octave da la seccidn “TIT. Estucmra de 1z Operacion — 3. Descripcion de
los Documentos de la Operacion — Coatrato de Fideicomizo — El Administrader — Derechos ¥
Oblisaciones del Adminisrador™ del Prospecto v en &l primer parrafo de la seccidn “II. Estacturs
de 1z Operacidn — 3. Descripcion de los Documentos de la Operacion — Contrato de Fideiconizo —
Conflictos de Interas; Operaciones con Partes Belacionadas™ del Prospecto. Los Funcionarios Clave
dajaran de astar sujetos a las restriccicnes establacidas en el mencionado convenio en el cazo que 3san
sustitnidos o dejen de ser Funcionarios Clave como resultado de dejar de labaorar con el Administradar
o cualguiera de sus Afiliadas.

Famocidn v Fenancia del Adminiztrador; Eventos de Sustitacion del Administrador
ERLX actuard come el Adminiztrador en tanto no 222 ramovido o renuncie 2 3u cargo.

El Contrate de Administracion dispone clertas cansas de sustitucion o remacion dal Administradar
conforme 2 lo siguiente:

Sustitucion con Causa

Conforms a los término: del Contrato de Administracion, cada wno de los siguientes eventos se
considerara un “Evento de Sustitucion™:

* gue el Adminiztrador, o coalguier Funcionario Clave, (A) sea declarado culpable de cualgquier
delito erave de indole parimonial. o (B) hava scmado con dole, mala fe 0 neglizencia
inexcnszzble respacto de sus obligaciones conforme 2l Contrato de Administracion o cualguier
oftro Documento da la Operacion, sagin =3 determinado por laudo arbitral en terminos dal
Contrato da Administracion, o (C) el dafio gue se hubisra czusade por dicho actuar al
Fideicomizo, en cada uno de los cazos, no hava sido resarcide por los representamtes dal
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Adminizrador en un plazo de 30 (weintz) Dias Habiles a partir de la fecha en que 32 hava
determinado el dafio; en el entendido que en loz czsos de los sphincizas (A) o (B) anterioras,
tratindozs de alzim Funcionario Clave, este evento sdlo tendrd el cardcter de Evento de
Sustitacion, =i el representante de que 32 twate, no ez removido dentro de los 30 (Teinta) Dias
Hihiles siguientes 3 qua ocurra el Evento de Sustitucion comespondienta;

# gue el Adminiswador mmcumpla con sus oblizaciones contempladas en el Contrate de
Fideicomizo. el Contrato de Administracién o el Conmrato de Coinversisn v diche
mcumplimiento resolte en ona perdida para el Patrimonio del Fideicomizo superior al 5%
(cimco por cienta) de loz Faecursos Netos de ]z Emizion, segin zez determinado por lando
arhitrzl en términos del Contrato de Administracion, v dicho incumplimisnto po haya side
subsanade por el Administrador (inchivendo, madiante el paso de los dafios v parjnicios
correspondientes) dentro de un plazo de 30 {treinta) Dias Habiles contados a partir de la fecha
de incumplimiento o de que ten=a conocimiento de dicho inoumplimisnto;

» gue el Administrador ses declarado en concurso mercantil, sea dizuelio o sea liquidadao;

# gue menos de 2 (dos) Funcionarios Clave (va ez de los inicialmente desiznados como tal o
aquellos que los sustitovan en sus cargos v sean aprobados o se presuman aprobados en los
terminos descritos en el segundo parrafo de la seccien “II1. Estructra de la Operacicn — 3.
Descripcion de los Documentos da la Operacicn — Contrate de Administracion —
Funcionarioz Clave” del Prospects) estén en cumplimients con lo previsto ea el primer
parrafo de dicha seccion “III. Estructura de la Operacion — 3. Descripoion de los Documentos
de la Operacidn — Contrat de Administrecidn — Funcionarios Clave™ del Prospecto; en 2l
enterdida qus tarmbien 22 antendera que ue Funcionzrio Clave no ssta en curnplimisnto con
lo previsto en el primer parrafe de dichz seccicn “TI. Estructura de la Operacion — 3.
Descripcign da los Documentos da la Operacion — Contrate de Administracien -
Funcionarios Clave™ del Prospecto, =i diche Funcionario Clave ha sido removido o separado
de 0 cargo;

® gue el Administrador imcompla con o obligacicn ds adguirir uma participacion en cads
Inverzion, paralela v proporcionalmente con 2] Fideicomiso en baza a su Porcentaje de
Participacicn, v manterer dicha participacion, ea termino: dal Contrato de Coinversion;

# gue los Funcionarios Clave (ya zea de los inicialments desiznados como t2l o aquellos que
los sustituvan en sus cargos v sean aprobades o se presuman sprobados los té:m.im_:s
dezcritos an el segundo parrafo de 12 seccion “III. Estruciara de la Operacion — 3. Descripcion
de los Documantos de la Operacion — Contrate de Administracion — Funcionarios Clave” del
Prospeacta), dejen de tener, en su conjunto, el Conirol del Administrador; v

#  gue el sefior Jozguin Fafael Avila Garces no eaté en cumplimisnto con lo previsto sn el primer
parrafo de la seccidn “II1 Estructurz de 1z Operacidn — 3. Descripcion de los Documentos de
la Operacion — Contrate de Administracidn — Funcionarios Clave” dal Prospacto (incluyendo
en virmd de su remocidn o separacion) ¥ el mismo no es sustitnide exprezaments por oo
Funcionario Clave conforme al procedimiento previsto en al segundo parrafo de dicha
seccion “III. Estructurs de la Operacian — 3. Descripcion de los Diocumentos de 1z Operacion
— Contrato de Administracidn — Foncionarios Clave™ del Prospecto; gn el entendido. sin
embarsn, qua no se considerara un Evento de Sustitucion la musrte o incapacidad del safior
Toaguin Fafzel Avila Garces.
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En al caso gue se suscite un Evento de Sunstitucidn, el Fidociario debera de notificar sl Fiaprazentante
Coman, el cual podra convecsr 2 unz Asamblea de Teredores, 1z cual tendrd que resolver sobra la
remacion del Administradar v 12 desiznacida de un persona calificada para sctuar en sustitncida del
Administrador al amparo del Contrato de Fideicomizo ¥ 1oz demis Diooumentos de la Operacion (el
“Administrador Bnstitute’™). Para remover al Administrador ¥ nombrar a un Administrador Sustituto
daberz haber ocurride on Evento de Sustitucion v ze requerivd dal voto de los Tenadores que
repressnten mas dal 50% (cincusnts por ciento) de los Cartificados Bursitiles en circulacidn.
Cualguier Azamblea de Tenedores que resuelva la remocion del Administrador v el nombramiento
da mm Administrador Sustinato, deberz de designar la Fecha de Reamocion.

En 2l cazo que el Administrador z2a removido en el supuesto d2 un Evento de Sustitucion, el
Adrministrador tendra el derecho de recibir cuzlesguier Comisidn de Administracion, ¥ en su caso, las
Comiziones de Transaccion v Supervision (las cuales seran acreditzdas conira el o los sizuientes
pago: programadeos de la Comizion de Administracion en termines del incizo () de la Clausula
Tercera dzl Contrato de Adminiztracicn), correspondientas al periodo que tarmina an la Facha de
Femocidn. Dichos pagos seran exigibles una vez ransouride un plazo de 30 (weinta) Dias Habiles
contzdos 2 partir de Iz fecha en que se determine la remacion del Administrador (zin comsiderar 1z
fecha efectiva de destitucion a fin de determinar dicha exizibilidad).

En czso dea gue ocurra una Snstitucidn con Cansz y EMCY sea removido como Adminisrador del
Fideicomizo conforme zl Contrato de Administracicn, el Fideicomizario en Sagundo Lugar perdera
&l derecho & recibir cnalesquisr Distribuciones por Desempefo gque no kubieran sido pazadas 2 la
Fecha de Famocion.

Sustitucicn sin Causa

Cualguier Sostitucion sin Causa ze realizara conforme a lo previsto a continvacion. Para remavar al
Administrador v nombrar 2 un Administrador Sustituto, dicka remocion v nombramiento debera de
sar aprobade por el voto de los Tenedares de Certificados Bursatiles que Tepresanten al menos el 73%
{zetenta ¥ cinco por cieata) da los Certificades Bursatiles en circulacion. Cualgquisr Azamblea de
Tenadorss que resuelva la remecion del Administrador v la designacion de uwn Adminisrador
Sustitute debera dasigpar la Fecha da Bamocion.

En el caso que o] Administrader saa removido en el supuesto de una Sustitucion sin Causa, el
Adrpinistrador tendra el derecho de:

# Recibir las Comisiones de Administracidn, v en su caso, las Comisionss de Tranzaccion y
Supm'i;[én (laz cuales 5n=_-|.'~an acreditadas contra el o los siznientes pazos prozramados de Iz
Comision de Administracion en tenminos del inciso (1) de 1z Cliusula Tercera del Contrato
de Adminiztracion), adendadas hasta la Facha de Femocidn v el 30% (cincuenta por cienta)
de dichas comisiones calculadas que le habran comespondido dasde 12 Facha de Ramocicn
v hasta la Fecha de Vencimiento Final. Dichos pagos zaran axigibles unz ves transcurrido un
plazo de 30 (reinta) Duas Habiles comtados a partir de la fecha en que se determins la
remocidn del Administrader (sin comsiderar la fecha efectiva da destitucidn 2 fin de
detarminar dicha exizibilidad).

*  Adquirir, a s discrecion, diractaments o & través de guien desigme, todas o parte de las
Tnversionas (A} al precio {oque sea en trminos d2 mercade o en térmings mis favorables para
el Fideicomiso} que convengan sl Fidsicomizo v el Administrador, segun sea aprobado por
el Comite Tecnico, o (B) 2 fzlta de lograr un convenio en ténminos del subincss (A) amterior,
3 un precio equivalente zl valor de las Inversiones a ser adquiridas, considerando para tales
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efectos lz valuacion dal Valoador Independients ntilizada 2 fin de determinar la Distribucion
por Desempstio dal Fideicomizario en Segundo Luger conforme al procedimisnto descrito en
la zaccion “IIL ESTEUCTURADELA CFERACION-1. Descripcidn General — Estmactura
del Fideicamiso ¥ sus Inversiones — Distribucion de Desempeiio an Caso de Sustimcion sin
Caunza” del Prospecto. En caso gquoe el Administrador decida ejercer dicho derecho, =l
Fideicomizo estara obligado = ceder las Invarsionss detenminadas por el Administrador al
Administrador o Iz persona desiznada por el Administrador, siampre v cuzndo reciba el
Fiducizrio del Admimistrador la notificacion respectiva dentre de un plazo de &0 (sesenta)
Dias Habiles contados a partiv de la fecha en que 22 determine la Sustitucion sin Causa par
la Asamblea de Tenedores. Dichas operaciones, no regueritan de aprobacion del Comite
Técnico. El Fiduciarip deberd realizar los actos oue fueren necesarios a fin de dar
cumplimients 2 lo agut establecido, mcloyendo, de manera snunciativa, mas no limitativa,
realizar los actos que fueren necesarios para enajenar las Inversiones correspondientes dentro
de los 30 (treintz) dias sizuismtes 2 gue el Administrador emtrepue la motificacion
correspondisnte. Los pagos comespondisntes deberin realizarze en efective v en una z0la
exhibicidn, dentro des loz 10 (disz) Dnas Habiles sizuisntes a la firma de la docmentacion
correspondiente v del complimients de las condiciones gue se pacten en dicha
documentacion, inchivendo, de manera snuncistiva, mas po limitativa, la obtencion da laz
autorizacionses gubermnsmentslas necesarizs. La adguisicion de lzs Inversiones surtira efectos
de manera simulté.u.ea con la realizacion del pazo. En cazo de falta de pazo de las cantidades
exigibles en tarminos de lo anterior, s= considerara como si el Administrader habiere
remmnciado a ejercer el derecho 2 adguirir Inversionss en términos de la prazents vifieta. E1
Administrador tendra derecho z que el precic = su cargo (o 2 carge de la Persona gue
corrasponds’) por 1a adguisicion de la participacion del Fideicomiso en las Inversiones gque
decidz adquirir, sea compensado contra los derechas de cobro que tenga el Administrador y
el Fideicomizario en Sezundo Lugar, en conira dal Fideicomiso.

En cazp de una Sustimcion 3in Cansa, todos los montos que 32 encuentren en la Ressrva para Gastos
de Asesoria Independisnte, la Cuenta para Inversiones v Gastos, la Cuenta de Capital Llamada, 1=
Cuenta de Distribuciones v la Cuenta del Fideicomizario en Segundo Luzar serén utilizados parz
pagar en primer higar los montos gqua se adeuden al Fidaicomizario en Segunde Luger conforme se
describe en lz seccion “III. ESTREUCTURA DE LA OFERACION - 1. Descripcion General —
Estructurz del Fideicomnizo v =us Inversiones — Distribocion da Desempetio an Cazo de Sustimcion
zin Cauza” del Prozpecto, v &l Administradar conforme al Contrate de Administracion, v no podran
zar utilizados para otros fines sino hasta que e haya pagado en su totalidad dichos montos.

Fermncia del Administrador

El Adminiztrador podra remanciar a su encargo como sdministrador al amparo del Contrato de
Administracion, en el caso que 2sté an vizer slguma lay o reglaments o se emita alguna resolucion
jndicial gue prokiba el desempetio del Administrador como sdministrador al amparo del Contrato de
Administracion, siempre ¥ cuando la Asamblea de Tensdores desizne a3 un Administrador Sustituto;
an el entendido que, en cualquisra de tales cazos, el Fiduciario tomara las medidas a su alcance parz
que lz Asamblea de Tenedores resuslva respacto del nombramisnto del administrador sustitato dentro
de un plaze gue no excedera de 15 (guince) Dias Habiles contando & partir de s existencia de 1a cansal
de rarmncia de gue = trats. La facha fijadz en dicha Azamblea de Tensdores para la sustitucion del
Administrador por el Administrador Sustinato s= entendera, para todos los efectos del Contrato de
I.-Ldmin.[maci-iu, como la Fecha da Bemocicn.
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Consacuencias Adicionales de 1a Femocidn o Renuncia

En 2] supuesto que el Administrador sea removido o remmcie a su cargo confonme a lo previsto
Enteriormenta:

# el Adminisrador dejara de ser sl administrador del Fideicomizo en la Fecha ds Femocidn;

# niel Administrader ni sus Afiliadas imcloyendo em sn caracter de Cojgversionista, conforme
al Contrato de Coinversidn, estarén oblizados = fondear o hacer cuslesquiers Inversiones
futaras o existentes 3 esa fecha, entendisndose como terminzdo el Contrato de Coinverzidn
simultaneaments;

+ el Administrador Sustipito asumira las fincionss dsl Adminiztrador confonme 2l Contrate de
Admimistraciée, por lo que el Contrato Administracion deberd de modificarse para reflejar I
admizion del Administrador Sustitoto como administrador del Fideicomizo v el retira dal
Administrador como administrador del Fideicomizo;

# el Administrader destitwide ¥ sus Afiliads: continuaran siendo Persomaz Cobiertss
(inchrvéndose a las Personas cubisrtas par tal definicion’ v continuaran teniends derecho =
ser indemmnizados conforme 2l Contrato de Fideicomizo, pero solo respecto de Feclamaciones
{A) relacionzdos con Inversiones o Desimversiones realizadas previo a la remocion o renuncia
del Administrador, o (B) que nurjan de, o gue 32 relacionen con, s actividades duramte el
periodo previo ala remocion o renunciz del Administrader como tal; ¥

# para todos los demas efectos del Contrato de Administracion v demszs: Docomentos de 1z
Operacidn, el Administrador Sustitute del Fideicomize serd comsiderado como el
*Admimistrador” a partir de la Fecha de Femocion ¥ se entendara que ha side designado comao
adminiztrador del Fideicomizo 3in nacesidad de consentimisnto, aprobacion, voto o cuabyuier
acto de cualgquier Perzona, ante 1z suscripoicn de um instioments em 2l gue comste gue
conviens en ohligarse conforme a los términos ¥ condiciones de dicho Contrato, con efactos
3 partir de la Facha de Femocion

Paderes otorgados al Administrador

Para efactoz del complimients de las obligaciones del Administrador conforme zl Contrato de
Administracion v los demias Documentos de la Operacion de los gque sea parte, el Fiduciario le
otorzard al Administrador v a sguello: mdividuos deziznados por el Administrador, los poderes que
za describen la seccion “III. Estructora de la Operacion — 3. Descripcion de los Dooaumentos de la
Operacion — Contrato de Fideicomizo — el Admimiztrador — Derechos ¥ Obligaciones del
Administrader” del Prospecto.

“igeacia v Terminacion

El Contrato da Adminisiracion penmanecera vigente hasta la terminacion del Contrato de Fideicomizo
o la disolucidn del Fideicomiso; fecha en la que el Contrato de Administracidn terminara; en el
entendido. =in embarso. gue las obligaciones del Administrador al amparo del Confrato de
Administracion tenminaran kasta que se agoten sus obligacionss pendisntes 2 la fecha de terminacion.
La terminzcion de laz chlizaciones dal Administrador no afectz en forma zlzuma los derechos 2
reclamar v obtener del Fideicomizo cualquier monto adewdadoe al Administrador.
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i, Contrato de Coinversion

A continpacign =a mcloye unz descripcicn general de los principzles términes v condicione: del
Contrato de Coinversidn Dicha descripcidn no pretende ser axhaustiva v su finalidad principal as la
de destacar cisrtos sspectos del Contrsto de Coinverzidn gqus puedsn ser del intards de los
inversioniztas potenciales de los Certificados.

Paries
El Fiduciario

El Fiduciario 25 parte dal Contrato de Commversiom, quisn lo celebra con el Admimistrador en
cumplimienta de los fines del Fideicomizo.

El Coinverziapistay Administrador

EMX quisn a 3w vez ez el Administrador, e la sociedad que, conforme 2 los términos dal Contrate
de Comversidn s2 oblizara a adguirir, divecta ¢ indirectamente {incluyendo a través de cozbyuier
Afiliada del Administrador), una participacidn en cada Inverside. Para una descripcidn mas detallada
acarca de ENCY, ver la seccion “V. EL ADMINISTEADOE." del Prospecto.

Ohijetn

Conforme al Coptrate d= Coinversion, el Fiducizrio v el Administrador corviensn gque estructuraran
cada Inversidn, de manara que sea fiscalments eficients para el Fideicomizo v el Adminismador. En
la medida que la estruchara de cualguisr Imetsmﬂ no pueda sar izualmente eficiente para el
Fideicomizo y el Administrador, las partes buscaran scordar ¥ completar la estructura gue mas
zatisfaga las necesidades de las mismas, en el entendido que, de ser necesario, cada uno del Fiduciario
v el Administrador podrin estructursr su participacion en cualquier Imversion de forma distinta,
sismpra v coando participen en lz Inversion en los mizsmos términos v condicionss scondmicos (sin
considerar cualesquiera diferencias que resulten del tratamienmto fiscal splicable respecto de cada
astruciura ¥ que carresponda 2l Fideicomize v al Administrador).

El Administrador se obliga a realizar, de manera sustancialments simultanea con &l Fideicomizo, lz
adguizicion de su participacion en laz Imversionas de mamera proporcional a lz participacidn del
Fideicomizo bazado ea el compromiso de mversion del Administrador descrito en la secci.dcq “II.
ESTRUCTUFA DE LA OPERACION — 1. Deacripcion General — Compromizos de Inversion del
Administrador” del Prospecto, en el momemnto qua dicha Inverzion deba zer reslizada por al
Fidnciario en loz términes de loz contratos que el Fiduciario hubiera celebrade con cualguier tercero
apliczble.

Cada uno del Fidaicomize y el Administrader invertiran, de sus propios recursos, Iespectivaments,
1oz fondos necesarios para su participacion en 1z Inversian da gue sa trate, pudiendo cadz parts obtener
dichos recursos, de 12 manera gque considere convenisnte v gue temza permitide hacerla.

Raspecto da cuzlquier Invarzidn, al Administrader se obliza 2 actuar conforme a lo contemplado per,
v permitido en, los contratos gue el Fiduciario hubiere celebrado con cualquier tercero aplicable,
inchrvendo no realizar cualguier acto que afects loz derechos del Fiduciario contemplados en dichos
comtratos, comprendiendose entre ellos el derecho de llevar a cabo una Desinversion.
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Ohbligacicn de Desinvertir

El Fiduciario v el Adminiztrador acordarén conforme al Contrato de Coinverzidn, Desinvertir en los
mizmos termings v condiciones aplicables a unz Desipversion por el Fideicomizo, en 2] entendido
gue dichos termings v condiciones podran variar, considerando disposiciones Gacales, lagales u otras
dizspoziciones aplicables al Admimistrader, notificandose 2l Comite Tecnico v, de considerarse
necesario, 2 los Tenedores.

El Fiduciario v el Adminiswador estructuraran cada Desinversion, de manera qua sea fiscalmente
eficients para el Fideicomizo v el Adminiztrador. En 1z madida que la estructora de cualguier
Diesinversion no pueda ser izualments eficients para el Fideicomizo v el Administrador, buscaran
acordar ¥ completar la estructura gque mas satisfaga las necesidades de las mizmas, en el entendido
que, da zar necezario, cada uno del Fiduciario v el Administrador podran estrucmrar su Desinversion
de forma distinta, zismpre v cuando participen en la Desinversicn en loz mizmos tarminos ¥
condiciones scondmicos (sin considerar cuzlesquiera diferencizs que resultan del tratamiento fiscal
apliczhble respecto de cada estuctura v gque corresponda al Fideicomiso v al Administrador).

Gastoz de Inversicn; Honorarios del Administrador.

El Adminiztrador conviens compartir loz Gastos de Inversion incurridos por el Fideicomiso
relzcionados con cualquier Invarsidn o Desinversion en proporcion 2 su Porcentsje de Participacion,
siemdo los Gastos de Inversién pagadaras por el Administrador en la fecha de eficacia da 1z Inversién
de gue ze trate v loz (Gastos de Imversion respecto de cualgquier Desinversion deducibles par el
Administrador de loz fondo: gue corresponderian al Administrader en terminos del Confrato de
Administracion, antes de llevar a cabe la distribucion comrespondiente de los recursos de uma
Desinversidn. El Administrador, en sn caricter de cojgversippista conforme al Conofrato de
Administracion, sera responsables de pagar su parte proporcional de las indemnizaciones que sa dshan
pagar 2 laz Personz: Indemuizadas respacto de una Inversion o Desimversion como parts da los Gastos
de Inverzidn.

El Administradar, ou Caracter de Cojnyersiotista, no tendra oblizacidn alguna de pagar al
Administrader comisidn w honorario slzuno, por su actuacion como administrador de las Inversiones
o respecto de las Desinversiones.

Participacion en 1z Administracion de lag Inversiones.

En términos del Contrato de Coinversion, el Fiduciario v el Administrador ejerceran sus derachos
respecty de las Imversiones, en la forma en la que determine el Administrador respecto del
Fideicamiso v de mamera coordinada, con el proposito gue las Inwersiones zatisfazan el plan de
negacios gue sea aprobado o implementado por el Administrador respecte de dichas Inversiones, en
al entendido que el Administrador, en su caracter de cojuyessionizta podrz ejercer sus derschos de
maners independients, an lz medids que dichos derechos corespondsn exclusivaments zal
Administrador como CaEWEFR0NE.

Excepciones a Participacion Conjunta.
Las partes convienen gue sa entenders que el Administrader quads liberado de sus obligaciones, como

Cojnversipnista, contempladas en el Contrato de Coinversidn, cuando zs remueva al Administrador,
o el Adminizrador renuncie en los termines del Contrato de Adminisracion.

“igeacia v Terminacion
El Contrato de Coimversion sstard vizente hasta 1 terminacion o disohicion del Fideicornizo, fecha
an la que 2] Contrate de Coinversion terminard respecto de cada unz de las partes. 3in embargo, =l
Admiristrador tiens el derecho, mas no la ablizacion da dar por terminado 2] Contrato de Coinversion
en el caso que el Adminiztrador sea removide o renumcie 3 su cargo al ampare del Contrato de
Administracidn.

II. Acmerdos Relevantes:

No za llevaron 2 cabo acuerdos relsvantes durante el pariode comprendido enfra el 1 de
energ de 2019 v el 31 de diciembre del 2019,
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Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

Valuacién [bloque de texto]
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17 de fobrere de 2030

Lic. Samantha Barquera

Delegado Fiduciario

HSBC México, S.4., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financlero HSBC, Divisién Fidudaria

Paseo de la Reforma 347

Caol, Cusuhtémec

México D.F., 06500

Méxica

Estimada Lic. Barquera:

De acuerdo con los términoes y condiciones acordados en nuestra Carta Arreglo fachada el
19 de julic de 2017, en nuestra cardcter de Valuadores Independientes, a continuacion,
les presentamos las principales consideraciones y los resultados correspondientes a la
estimacion del Valor de Mercade de los Titules Fiduclarios (término definido mas
adelante] del Fideicomise FF303143, al 31 de diciembre de 2019,

I. Antecedentes

El 28 de febrero de 2011 fue creado un fideicomise irrevocable de emision de certificados
bursatiles denominado "Contrato de Fideicomiso Irrevocable Mo, F/303143° (el
“Fldeicomiso™). El Fideicomiso fue celebrado por EMX Capital 1, S.C., en su cardcter da
Fideicomitente y Fideicomisario en Segundo Lugar (en o sucasiva, "EMX Capital™), v por
parte de HSBC México, S.A., Institucidn de Banca Miltiple, Grupo Financiars HSBC,
Divisiam Fiduclaria, en su caracter de Fiduciario (en lo sucesivo, el "Fiduciario™).

El Fideicomiso realizd una oferta plblica de 15,304,300 (Quince millones trescientos
cuatra mil tresclentos) Certificados Bursatiles Fiduclarios (en lo sucesive, los "Titulas
Fiduciarios”, indistintamente en singular o plural), con un valor nominal de $100 (Cien
pesos 007100 M.M.) cade uno, Con base en lo anterior, @l monto total de la oferta
representd $1,530,430,000 {Mi} guinientos treinta millones cuatrocientos treinta mil
pesas 007100 M.M.).

a) Caracteristicas del Fide komiso

Clave de Pizarra: BMXCK 11 Flazo de la Emision: 3,654 dias
{aproximadamente 10 afios)

Facha de Vencimianto: 3 de marzo de 2021, con |2 posibilidad de ser prorrogada por
perlodos adiclonales de un afio cada uno.

Objetive del Fideicomiso: entendemos que el objetiva del Fideicomisa as adquirir
recursos para realizr inversones que le permitan crear un portafolio que otorgue a sus
inversionistas un retorno atractiva, mantenienda una relacién adecuada entre riesgo v
rendimiento, asi como una diversificacion de sectores ¢ industrias adecuada.

No Consolidado

4D Ano: 2019
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Estrategia de Inversién: entendemecs que la estrategia de inversidn del Fideicomiso es
enfocarse en instrumentos de capital, instrumentos de dewda, asl como actives o bienes
tangibles o intangibles en los que Invierta el Fideicomise, directa o indirectamente, a
través de Sociedades Promovidas.

Sociedades Promovidas: representan entidades u organizaciones mexicanas cuyas
actividades estén localizadas principalmente en México, en las que el Fideicomiso realice
directa o Indirectamente una inversion, en términos del Contrato del Fideicomiso.

b} Sociedades Promovidas

Entendemos que, al 31 de diciembre de 2019, las Socledades Promovidas por parte del
Fideicomiso han sido las siguientes:

Durante ef mes de diciembre de 2011, EMX Capital, a través del Fideicomiso y en
conjunto con EMX Capiltal Partners, LP y Capital Advisors, constituyeron Segulogistica
Holdings, 5.A.P.L. de C.V., ("Segulogistica Holdings™), la cual entendemos fue establecida
como plataforma para la adquisicidn y operadion de la empresa Fomento Logistico
Empresarial, S.A.P.L. de C.V. {("Fomento Logistico®),

Por otra parte, entendemos que Segulogistica Holdings en conjunto con un grupo de co-
inversionistas estratégicos llevd a cabo la adquisicidn del 100.00% de los actives da
Formento Logistico, empresa que proves servicios de seguridad v custodia de carga.

Por otro lado, entendemos que Fomento Logistico es tenedora del 99.99% de la
compafiia ILSP Global Seguridad Privada, S.4.P.1. de C.V, ("ILSP"), emprasa operadora
del negocio.

Adiclonaimente, entendemos que @ 7 de junio de 2018, un inversionista liquidd el
38.00% de su participacidn en Fomento Logistico, misma que fue adguirida en su
totalidad por ILSP, & partir de la contratacion de un crédito, Considerande que
Segulogistica Holdings tlene 60.00% de la participacidn en Fomento Logistico v que &l
38,00% de tenencia accionaria en alglin momento serd trasferida de manera proporcional
de ILSP a Segulogistica Holdings, entendemos que Segulogistica Holdings tendria el
96.77% de Fomento Logistico.

En este sentido, entandemos que |a participacion accionaria del Fideicomiso en
Segulogistica Holdings al 31 de diclembre 2019 es del 74.77% de su capital,

b.2.- Fomento Convertidor Internacional, S.A.P.I. de C.V.

En agosto de 2012, EMX Capital, a través del Fideicomiso y en conjunto con EMX Capital
Fartners, LP y Capital Advisors, 5.C., constituyeron la sociedad Fomento Convertidor
Internacional, 5.A.P.1,, de C.V. ("Fomento Convertidor Internacianal™) con la finalidad de

adquinr el 68.25% de la empresa AG Convertidora, 5.A. de C.V. ("AG Convertidera®),
empresa mexicana dedicada a la fabricacion de empagques fexibles.

Posteriormente vy derivado de clertes ajustes en la estructura de capital de AG
Convertidora, a partir de agosto de 2013, Fomento Convertidor Internacional incrementd
su participacion accionarla alcanzando un B4.61% da dicha entidad.

Adiclonalmente, durante el primer trimestre de 2015 se llevd a cabo un aurmento de
Capital por el cual Fomento Convertidor Internacional incrementd su participacion
accionatia en AG Convertidora (BB.57%). Sin embargo, la participacidn accionaria del
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Fideicomiso en Fomento Convertidor Internacional permanacic sin cambios (76.87%), ya
que entendemas que todos los vehiculos tenedores de las acclones de dicha compafia
invirtieron de manera pro-rata.

Por otra parte, durante gl segunda trimestre de 2016 Fomento Convertidor Internacional
otorgd un préstamo convertible a AG Convertidora por $17,000,000 (Diecisiete millones
de pesos 007100 M.N.}, sin embargo, |a participacion accionaria del Fidelcomiso en
Fomento Convertidor Internacional permanecio sin cambios (76.87%),

Adicionalmente v durante el tercer trimestre de 2016, Fomente Convertidor Internacional
otorgd wn préstamo adicional convertible $13,000,000 (Trece millones de pesos 00/100
M.N.) a AG Convertidora. Por otro lado, durante el cuarto trimastre de 2016, Fomento
Convertidor Internacional otorgd un préstamo adicional convertible por $20,000,000
[(Veinte millones de pesas 00/100 M.M.) a AG Convertidora.

En el primer trimestre de 2017, EMX aportd $98,300,000 (Noventa v ocho millones
trescientos mil pesos 00/100 M.N.) a Fomento Convertider Internacienal, parte del cual
fue utilizade para proporcicnar un erédito simple por 2,230,000 délares (Dos millonas
doscientos treinta mil délares 00/100 U.5.0.) a la Compaifia Latin American Kraft
Investments, Inc. (*LAKIY). Como parte de una nueva inversion, se cred la Compania
Slgmal) México Flexibles, 5.A.P.1. de C.V. ("Sigmal México Flexibles”), empresa
dedicada principalmente a la impresion de empague flexible en la cual Fomenito
Convertider Internaclonal tiene una participacién del 35.77%,

En mayo 2017, se celebrd una asamblea en AG Convertidora en la cual se resuelve
aumentar la parte variable del capital social en $58,900,000 (Cincuenta v ocha millones
novecientos mil pesos 00/100 M.N.}. Las acciones fueron suscritas y pagadas mediante la
capitalizacion del saldo insoluto de los préstamos incluyendo intereses. Derivado de esto,
la participacion de Fomento Convertidor Internacional en AG Convertidora ascendid a
94.96%.

En mayo 2017, la participacion de Fomento Convertidor Internacional en AG Convertidora
ascendio a 99,95%.

El 22 de noviembre de 2017, Fomento Convertidor Internacional enajend la totalidad de
las acclones de AGC que tenia en su propiedad. Derivado de esta venta, Fomento
Convertidor Internacional decreta una reduccién de capital el dia 18 de diciembre de
2017 por $22,000,000.00 (Veintidds millones de pesos 007100 M.N.), reembolsando a los
acclonistas la cantidad que le cerrespondia a cada uno en virtud de su tenencia
accionaria.

El 5 de diciembre de 2018, el Fideicomiso recibid por parte de la empresa promovida el
pago de un dividendo por la cantidad $6,149,580. Este se distribuyd a los tenedores a
traviés de la cuenta de distribuciones el 24 de diciembre del 2018.

El 24 de mayo de 2019, el Fideicomiso recibid Eu:-r parta de la empresa promovida el pago
de un dividendo por la cantidad $15,289,965. Este se distribuyd a los tenedores a través
de la cuenta de distribuciones el 07 de junio del 2019.

Em julia 2019, se liquidd por completo el crédite otorgada a LAKI v SigmaQ México
Flexibles, Derivado de este mavimiento, el 12 de julio del 2019 Fomento Convertidor
Internacional llevd a cabo una reduccién de capital de $68,000,000.

Entendemos que, al 31 de diciembre de 2019, la participacion accionaria del Fideicomiso
en Foments Convertidor Internacional es del 76,87% de su capital,

Trimestre:
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Durante junio de 2014, EMX Capital, a través del Fidelcomiso y en conjunte con EMX
Capital Partners, LP y Capital Advisors, 5.C., constituyeron la empresa Innovacicnes
Farmacéuticas ¥XME, S.A.P.I. de C.V. ("Innovaclones Farmacéuticas™) con la finalidad de
llevar a cabo una inversion en el capital de las compafias relacionadas Centro
Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. (inicialmente, 68.99%) v Cosmeceutics
Asesoria Integral, S.A, de GV, (74.00%) (en su conjunto, "Farmapiel*), empresas
dedicadas a |a elaboracian y comercializacidn de productas dermatoelogicos en Méxica.

Por otra parte, entendemos que durante el primer trimestre de 2015 se llevd a cabo un
aumenta de Capital por el cual la participacion accionaria de Innovaciones Farmacéuticas
en Centro Internaclonal de Cosmiatria, 5.4, de .V, s incrementd a (80.24%), mientras
gue la participacion acclonaria en Cosmecsutics Asesoria Integral, 5.4, de CV,
permanecid sin cambios (74,00%).

Adiclonalmente, durante 2014 y 2015 se llevaron a cabo aumentos de Capital por el cual
Innovaciones Farmacéuticas incrementd su participacién accionaria en Centro
Internacional de Cosmiatria, S.A, de C.V. a (B1.95%). En al mismao periode, los
accionistas de Innovaciones Farmaceuticas hiclenen incrementos de capital en dichas
empresas, sin que la parlicipacion accionaria del Fideicomiso en Innovaciones
Farmacéuticas tuviera un cambio.

Posteriormente, durante el primer trimestre de 2016, los accionistas hicieron aumentos
de capital en Innovaciones Farmacéuticas, sin que hubiera camblos en la participacidn de
dicha empresa. De aceerdo a lo anterlor, Innovaciones Farmacéuticas hizo un aumento
de capital en Centro Internacional de Cosmiatria, 5.4, de C.V. v su participscion aurmentos
al B4, 4885,

Durante el segundo trimestre de 2016, como consecuencia de capitalizaciones y el
ejercicio de ciertas opcionas por parte del socio minoritario, la participacidr accionaria de
Innovaclones Farmacéuticas en Centro Internacional de Cosmiatria, 5.4, de C.V. se
redujo a 84.27%, mientras que la participacién acclonaria del Fideicomiso en
Innovaclones Farmecéuticas permanecid sin cambios.

Adicionalmente, durante el tercer trimestre de 2016, Innovaciones Farmacéuticas realizd
una capitalizacion de $20,000,000.00 (Velnte millones de pesos 007100 M.N.) v en el
cuarto trimestre de 2016 se admitid a un accionista en Cosmiatria con un aumento de
capital por $£5,000,000,00 (Cince millones de pesos 00100 M.N.) por lo gue la
participacidn accionaria de Innovaciones Farmiacéuticas en Centro Intemnaconal de
Cosmiatria se redujo a 84.11%, mientras que la participacion accionaria del Fideicomiso
en Innovaciones Farmacéuticas permanecid sin camblos,

Durante el primer trimestre del 2017, Innovaciones Farmacéuticas levd a cabo un
aumento de capital de $31,200,000.00 (Treinta y un millones novecientas mil pesos
/100 M.N.), sin gue lo anterior modificara el porcentaje de participacidn, ya que el
resto de los accionistas hicieron un aumento de capital prorrata. Por su parte, durante |
segundo trimestre de 2017, el fideicomiso aportd $8,340,000.00 (Oche millones
treclentes cuarenta mil de pesos 00/100 M.N.}) a Innovacicnes Farmacéuticas como
deuda, mizma que fue convertida a capital al cierre de junio 2017.

En 2017, Innovaclones Farmacéuticas otorgd un préstamo a Centro Internacional de
Cosmiatria por $37,700,000.00 (Treinta y siete millones setecientos mil pesos 00/100
M.N.), el cual adn se encuentra vigente,
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Entendemas gue, al 30 de junio de 2018, la participacion (completamente diluida) de
Innovacicnes Farmaceuticas en Farmapiel incrementsd a 88.74%, Asimismo, entendemos
que, al 30 de junio de 2018, huba un aumento de capital de $15,000,000.00 (Quince
millones de pesos 00/100 M.M.} en el gue no participd el Fideicomise, por lo cual la
participacion del Fideicomiso en Innovaciones Farmacauticas se redujo a 59.47% de su
capital.

Adicionalmente, entendemos que, al 30 de septiembre de 2018, la participacién del
Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas se redujo & 58,13%, debido a un aumento de
capital de $15,000,000.00 (Quince millones de pesos 007100 M.N.} en el gue no participd
el Fideicomiss. Sin embargo, la participacién completamente diluida de Innovaciones
Farmacduticas an Farmapial, as de 82, 36500,

Durante el cuarto trimestre de 2018, la participacidén de Innovaciones Farmacéuticas en
Farmapiel increments a 92.3724%, Asimismo entendemos que al 31 de diciembre de
2018 hubo un aumento de capital de $15,000,000.00 (Quince millones de pasos 00/100
M.M.) en el que no participd el Fideicomiso, por lo cual la participacién del Fideicomiso en
Innowvaciones Farmacéuticas se redujo a 56.8473% de su capital.

Al 31 de diciembre de 2019, la participacién completamente dilulda de Innovaclones
Farmacéuticas en Farmapiel es de 95.9744% v la participacion de Fideicomiso en
Innovaciones Farmacéuticas es del 56.8473% de su capital.

b.4.- Compaiiia de Autotransporte

Entendemos que, en agosto de 2014, EMX Capital, a través del Fideicomiso y en conjunto
con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors, 5.C., constituyeron la empresa Potencia
Logistica Potosina, 5.A.P.1. de C.V. {("Potencla Logistica™) con la finalldad de adquirir el

capital social de una compafiia con operaciones en el sector autotransporte de carga
nacional ("Cempafia de Autotransporte™).

En agosto de 2018, EMY Capital, a través del Fideicomiso v en conjunta con EMX Capital
Partners, LP y Capital Advisors, 5.C., firmaron un acuerdo para vender el 100% de las
acciones de Potencia Lagistica a Grupo Traxion, S.4.B. de C.V, Entendemeas que todas las
condiciones de cierre se cumpliersn y el cierre de la transaccion se llevd a cabo el 02 de
octubre de 2018.Entendemas que, al 31 de diciembre de 2019, los flujos pendientes por
rcibir como parte de la desimversidn fueron recibides durante el mes julic de 2019.

b.5.- Guifstar XME, 5.A.P.L. de C.V.

En enero de 2016, EMX Capital, a través del Fideicomiso v en conjunto con EMX Capltal
Partners, LP y Capital Advisors, 5.C., realizaron una inversién en la empresa Gulfstar
XME, 5.4.P.1. de C.V. ("Gulfstar”) con |a finalidad de adguirir el capital social de Kidde de

México, 5.4, de C.V, ("Kidde"}, empresa dedicada al disefio, Instalacién, mantenimiento y
distribucion de soluciones para la deteccidn y combate de incendios.

Entendemos gue, durante noviembre de 2016, se constituyd Tecnologia XME, S.4.P.1, de
C.V. ("Tecnologia™) una empresa subsidiaria al 100.00% de Gulfstar, Adicionalmente y
durante el cuarto trimestre de 2016, EMX Capital a través del Fldelcomise en conjunto
con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors, 5.C. inyectaron capital a Gulfstar por un
total de $83,000,000.00 (Ochenta y tres millones de pesos 007100 M,N.), de los cuales
Gulfstar utilizéd $81,500,000.00 (Ochenta y un millones quinientos mil pesas 007100
M.M.) para lievar @ cabo una capitalizacidn en Tecnologia,
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Por olra lado, Tecnologia utilizé dichos recursos para otorgar una linea de crédito
convertible a una empresa del sectar de servicios de telecomunicaciones enfocada en el
sector energético (en lo sucesivo, la *Linea de Crédito [} por $78,500,000.00 (Setenta y
acho nilllones quinkentes mil pesos 00/100 M.N.) a un plazo de treinta v seis (358) meses,
«con garantia sobre un inmueble de |la empresa, asi como con garantias prendarias sobre
inventarios v cuentas per cobrar, Cabe mencionar que, al 31 de diciembre de 20186, la
empresa de servicios de telecomunicaciones llevé a cabo la disposicion por la totalidad de
la linea de crédito ($78,500,000.00, Setenta v ocho millones quinientos mil pesos 00100
M.M.}

Entendemos que durante el primer trimestre de 2017 EMX Capital a través del
Fideicomiso en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors, 5.C.
suscribleron una inversién adicional de $100,000,000,00 {Cien millones de pesos 007100
M.M.} a Gulfstar los cuales utilizd para llevar a cabo una capitalizacidn en Tecnologia.

Por ofro lado, Tecnologia wtilizé dichas recurses para okorgar una Linea de Crédito
adicional por $100 millones de pesos, al 31 de julio de 2017 la empresa de serviclos de
telecemunicaciones enfocada en el sector energdtico habia dispuesto $67,000,000.00
(Sesenta y siete millones de pesas 00100 MM},

Asimizmo, durante el segundo trimestre de 2017, Guifstar hizo un reparto de dividendos
por un monto total de $63,400,000.00 (Sesenta y tres millones cuatrocientos mil pesos
00100 M.N.) a los tenedores de los certificados bursdtiles.,

Durarte el tercer trimestre 2017, Entendemos que Tecnologia capitalizd el saldo
dispussto més intereses devengados de la linea de crédito convertible otargada a la
empresa de servicios de telecomunicaciones enfocada en el sector energético ("Orben™),
asimisma, en septiembre Tecnologia aportd $7,500,000,00 (Siete millones quinientos mil
peses 00/100 M.N.) adicionales a Orben.

Finalmente, durante el cuarto trimestre de 2017, Tecnologia aportd $23,630,000,00
(Veintitrés millones seiscientos treinta mil pesos 00/100 M.N.) adicionales a Orben.

El 24 da septiembre de 2018, un inversionista vendid el 1,7% de su participacion en KDM
Fire Systems 5.A.P.I de C.V. ("KDM"), misma gue fue adguirida en conjunte por Gulfstar
XME, 5.A.P.1 de C.V. y Capital Advisors, 5.C. En este sentido, la participacidén de Gulfstar
&n KCM aumentd de SB.7% a 99,99%,

Al 31 de didiembre de 2019, |la participacién del fideicomiso de Guifstar correspondientes
a Orben y KDM eran las siguiantes:

Gulfstar (Efectvo| 52 89208026
Gullstar (Kdhd) 5104, 145, 760 32
Gulfstar (Tecnologia XMIE] 5126 680,608 74
Valuackin Gulfstar 5323,727,539.32

Entendemos que al 31 de diclembre de 2019 la participacion del Fideicomiso en Gulfstar
es del 46.00% de su capital.
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b.6.- Consorcio Industrial Valsa, S.4. de C.V.

Durante marzo de 2016, EMX Capital, a través del Fideicomisa y en conjunto con EMX
Capital Partmers, LP y Capital Advisors, 5.C,, constituyeron la empresa Manufactura XME,
S.A.P.IL de CN. ("Manufactura ¥ME™) con la finalidad de llevar a cabo la adquisicién de
los derechos de cobro de un crédito que Consorcio Industrial Valsa, S.A. da C.V.
("Walsa™), compafia con operacliones en el sector de produccién v comercializacidn de
productos de aluminio, mantenia con una institucién financiera en México, para
posteriormente adquirir el capital social de Valsa.

Por otra parte, ¢l 13 de junio de 2016, Manufactura XME adquirid el 100.00% de las
acciones de Valsa y adiclonalmente, &l cuarto trimestre de 2016, se han realizado
capitalizaciones por $149,800,000,00 (Ciento cuarenta v nueve millones ochodentos mil
pesos O0/100 MM, ).

Entre el cuarto trimestre de 2006 v el segundo trimestre de 2017, Valsa recibid
$432,100,000.00 {Cuarenta v tres millonas cien mil pesos 00/100 M.N.) como
aportaciones para futuros aumentos de capital a traves de Manufactura XME.

Durante el primer trimestre de 2018, Manufactura XME y un nuevo accionista
capitalizaron $19,500,000.00 (Diecinueve millones quinientos mil pesos 00/100 M.N.) en

Valsa. En consecuencia, la participacion de Manufactura XME en Valsa disminuyd a
a7 .62%,

Oe acuerdo a lo anterior, entendemaos que la participacién accionaria del Fideicomiso en
Manufactura XME al 31 de diciembre de 2019 es del 48.27% de su capital.

c) Composiclon del Fidelcomiso
Al 31 de diciembre de 2019, el Fidelicomiso estaba compuesto por efectivo, olros recursos
liguidos y par 5 {cinco) Sociedades Promovidas (Segulogistica Holdings, Fomento

Convertidor Internacional, Innovaciones Farmacéuticas, Gulfstar, asi como Manufactura
KME}:

Hh a3l - ;'Emwgﬂ'n gl Fldeloomisg
Tipa dé Instrumen o

Efective y Valores Gubernamentales 5 134,147 ,346.17
Sociedad Promovida

Segulogistica Holdings

Fomento Convertidor Internacional
Innovaciones Farmacéuticas
Gulfstar

Manufactura XME

433,492 944 80

12,644 648,82
340,068,321.35
323,727,539.32
277,628,410,05
Total $ 1,530,709,210.52

HAE 4 48 48 4

II. Metodologias de Valuacién

Nuestros servicios comprendieron la estimacién del Valor de Mercado (térming definido
mds adelante) de los Titwlos Fiduciarios, con base en |a aplicacion de estindares
internacionales para la valuacion de capital privado! y cominments aceptados en el

#™The [mpernational Private Equ ty &nd Venkure Captal Valuatan Guidalings™ Seprdlf; mtindsnss desarrdlados,
princpalmente, por " The Brtish venture Caplsl Adss cation™ v The Buropean Privake Equity and Wenture Caplial Association”.
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ambito financiero y utilizande |a informadén proporcionada por el Fideicomiso y, en su
caso, por cada una de las Sociedades Promowvidas.

Asimismo, es importante mencionar gque diches estandares de wvaluacion establecen que
cuando una Inversion se ha realizade en un pericdo reciente {regularmente menor a un
afia), el enfoque de costos puade ser un indicador confiable durante la estimacion de su
valor de mercado, asi comad slempre y cuando no hayan existide cambios relevantes en el
mercado. De acuerdo con dichos lineamientos, esta consideracidn tiene su fundamento
en reflejar las condiciones de mercado existentes a la fecha de la transaccién.

Por valor de mercado entevderemos aguel valor en el que existe un comprador v un
vendedor con intenclones de realizar una operacién de compra-venta; en el que ambas
partes cuentan con la misma informacidn sobre el bien o activa sujeta de intercambia y
en &l que no existe compu'sion alguna por llevar a cabo una transacdan (en lo sucesiva,
el "Valor de Mercado™).

a) Metodologias de Valuacidn

Tabla 2.- Hetpdolegias de Valuaciin
Mebadalogials)

Fiujos de Caja Descontados (“FCDT): esta metodologia toma en
Enfoque de cuenta los ﬂ_u]o@ de caja de la empresa, descontandolos a una
Ing tasa denominada :cﬁt:-_i.:ie capital ponderado ("CCPP" o “IWACE"].

Esta metodologia se utiliza normalmente para valuar activos

individuales, proyectos v/o negocios en marcha.

Pardmetros de Mercado: esta metodologia estima un valor con

base en los distintos pardmetros observados en diferentes
Enfoque de mercadu_:s de c_.apitB-I, tanto nacionales como extranjeros, mismos
Mercada gue serian aplicados a los Jndlca.dares del active sujeto a

valuacion. Esta metodologia se utiliza normalmente para valuar

instrumentos financieros, cerificados bursatiles, activos

individuales vfo negocios en marcha.

Transacciones Comparables: esta metodaologia estima un valor
Enfoque de c;n_buse en las distintos pardmetros observados en transacciones
Mercado similares de compra-venta de actives, instrumentos financieros

y/o emprasas, aplicandolos en su caso, a los indicadores del
activo sujeto a valuacién,

Coste de Reproduccién: contempla la construccien {o compra) de
una réplica similar del active o bien sujeto a valuacién,

Costo de Reemplazo: contempla el costo de recrear @l activo, o la

Enfoque de Costos utilidad relacionada, del bien sujeto a valuacian.

Ligwidacidn: esta metodologia considera estimar valor de
| recuperacién, neto de pasivos, de los activos del negocia.
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b) Metodologias de Valuacién Aplicadas

Para la estimacién del Valor de Mercado de 1os Titulos Fiduciarios aplicamos las siguientes
metodologias:

Valores Gubernamentales Enfoque de Mercado
Sociedad Promovida
Segulogistica Holdings Enfoque de Ingresas y Mercado
Fomento Convertidor Internacional Enfoque de Costos
Innavaciones Farmacéuticas Enfoque de Ingresos
Gulfstar Enfogue de Ingresos
Manufactura XME Enfogue de Ingresos

Como lo hemos mencionado, en las estimaciones del Valor de Mercado de las
participaciones del Fidelcomiso en Inmovaciones Farmacéuticas, Gulfstar v Manufactura
¥ME, aplicamos el enfoque de ingresos mediante la metodologia de Flujos de Caja
Descontados, al 31 da diclembra de 2019, Cabe mencionar gue en el caso de la estimacion
del Valor de Mercado de Segulogistica Holdings al 31 de diciembre de 2019, aplicamos |a
metodalogia de Flujos de Caja Descontados, asi como la metodologia de Mualtiplos de
Empresas Comparables y Transacclones Precedentes,

Finalmente, para la estimacion del Valor de Mercado de la participacidn del Fideicomiso en
Fomento Convertider Internacional, consideramos la aplicacién de un enfoque de costos
mediante la matodologia de costo de liguidacidn en el caso de AG Convertidora al 31 de
diclembre de 2019 otorgado a LAKI por Foments Convertidor Internacional.

III. Resultados

A continuacion, presentamos e Valor de Mercado de los Titulos Flduciarios al 31 de
diciembre de 2019:

1 Walor

MiEmenn de Titulos
Fiduciarios

valor de Mercado al 31/12/201%9 {MXN)

15,304,300 $ 100.02 (clen pesos 02/100)F

¥italar de Hercads sstimada baje ls metodologia 1FRS. Bajo wna metodologla altermativa, conskdsrando la amortizacén de los
gastos de emisién de las larmedes de capkal en un periods de tres aftos, el predko por cerlficedo ser'a de $100.44 peses,
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IV. Términos y Condicionas de Nuestro Trabajo como Valuador Indapendiente

El alcance de nuestro trabajo y de nuestra colaboracion, esta sujeto a los términos y
condiciones establecidos en la Carta Arreglo fechada el 19 de julio de 2017, acordada con
el Fiduciario.

A pesar de que realizamos una revision general de la informacidn operativa y/fo financiera
utilizada en nuestro trabajo de valuacién, EMX Capital v, en su caso las Sociedades
Promovidas, son los Unicos respensables por fa exactitud y veracidad de dicha
informacidn. En este sentido, no realizamos procesos de revision tipo “due diligence” ni
de auditoria a dicha informacién.

alaz, Yamazakl, Ruiz Urguiza, 5.C. no asumird ningdn tipo de respansauldad por las
decisiones realizadas por el Fideicomiso, el Fiduciano y/o por terceros, con respecto a los
resultados contenldes en el presente documento. Adicionalmente, nuestro trabajo no
deberd ser entendido como, ni implica, una recomendaciin de nuestra parle para llevar a
cabe alguna operacién o transaccidn bajo dichos pardmetros.

Muestra responsabilidad serd dnicamente con el Fideicomiso y el Fiduciario, de acuerdo
con los términes y condiciones de nuestra Carta Arreglo.

Quedamos a sus drdenes para cualquier duda o comentario sobre los resul:ados del
presente reporte.

Agradecemos la oportunidad que nos brindaron de ofreceries nuestros servicios y
aprovechamos la ocasidn para enviarles un cordial saludo,

Atentamente,

Ricardo Mdntoya Jauregui

Soclo

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.
Hgesoria Financiera

Cep: EMX Capltal I, 5.C.
Joaguln Avila - Socio
Rodrigo Fonseca - Socio
Miguel Valenzuea - Socio
Andrés Obregon - Socio

Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]
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Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]
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[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de

identificacion:
Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:

Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

Fecha de opinién sobre los estados financieros:

HSBC México S.A. Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC Division Fiduciaria

EMXCK

No aplica

Serie 11

2019-12-31

01/01/2019 al 31/12/2019

MXN

Miles de pesos

No

EMX Capital I, S.C.

303143

Si

4D

No

27/05/2020

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Esta informacidén debe ser revelada en el anexo [110000 ] informacién general sobre estados financieros hoja

Genera [XBRL-0004]
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Nombre de proveedor de servicios de auditoria externa [bloque de texto]

Mancera S.C

Nombre del socio que firma la opinién [bloque de texto]

C.P.C José Luis Loeza Leyva

Tipo de opinion a los estados financieros [bloque de texto]

Opinidén sin salvedades
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior

2019-12-31 2018-12-31

Estado de situacion financiera [sinopsis]

Activos [sinopsis]

Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

134,147,000

155,087,000

Instrumentos financieros

0

0

Clientes y otras cuentas por cobrar

625,000

103,658,000

Derechos de cobro

Impuestos por recuperar

Otros activos financieros

Inventarios

Comision mercantil

Otros activos no financieros

Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores

o|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta

134,772,000

258,745,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes
Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

134,772,000

258,745,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

0
0
0
0
0

o|lo|jo|o |o

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

1,396,562,000

1,374,670,000

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|o|o

o|lo|lo|o|o|o|o|o

Total de activos no circulantes

1,396,562,000

1,374,670,000

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

1,531,334,000

1,633,415,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 221,000 42,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 221,000 42,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 221,000 42,000

Pasivos a largo plazo [sinopsis]
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D Ano: 2019
Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2019-12-31 2018-12-31

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0
Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 221,000 42,000
Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos 795,715,000 1,895,997,000
Utilidades acumuladas 735,398,000 (262,624,000)
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 1,531,113,000 1,633,373,000
Participacion no controladora 0 0
Total de patrimonio / Activos netos 1,631,113,000 1,633,373,000
Total de patrimonio /Activos netos y pasivos 1,531,334,000 1,633,415,000
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Division Fiduciaria

No Consolidado

Clave de Cotizacion: EMXCK

Trimestre:

4D  Ano: 2019

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual
2019-01-01 - 2019-12-
31

Acumulado Ao
Anterior
2018-01-01 - 2018-12-
31

Trimestre Afio
Actual
2019-10-01 - 2019-12-
31

Trimestre Ao
Anterior
2018-10-01 - 2018-12-
31

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora

59,377,000

(262,624,000)

Ingresos 101,409,000 258,519,000 (82,313,000) (136,000)
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 101,409,000 258,519,000 (82,313,000) (136,000)
Gastos de administracion y mantenimiento 33,354,000 41,226,000 16,415,000 11,045,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 68,055,000 217,293,000 (98,728,000) (11,181,000)
Ingresos financieros (8,678,000) 0 0 0
Gastos financieros 0 479,917,000 0 479,917,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos 59,377,000 (262,624,000) (98,728,000) (491,098,000)
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 59,377,000 (262,624,000) (98,728,000) (491,098,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 59,377,000 (262,624,000) (98,728,000) (491,098,000)

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

(98,728,000)

(491,098,000)

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora

0

0

0

0
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Division Fiduciaria

No Consolidado

Clave de Cotizacion: EMXCK

Trimestre:

4D  Ano:

2019

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

Estado del resultado integral [sinopsis]

Acumulado
Ano Actual
2019-01-01 -
2019-12-31

Acumulado
Ano Anterior

2018-01-01 -

2018-12-31

Trimestre Afio

Actual

2019-10-01 -
2019-12-31

Trimestre Ao

Anterior

2018-10-01 -

2018-12-31

Utilidad (pérdida) neta 59,377,000 (262,624,000) (98,728,000) (491,098,000)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0

reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 59,377,000 (262,624,000) (98,728,000) (491,098,000)
Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora 59,377,000 (262,624,000) (98,728,000) (491,098,000)
Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 0 0 0 0
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Division Fiduciaria
Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D Ano: 2019

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Ao Acumulado Ao
Actual Anterior
2019-01-01 - 2019-12-  2018-01-01 - 2018-12-
31 31

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 59,377,000 (262,624,000)

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto 0 (7,464,000)
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 42,000
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 (74,862,000)
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 (170,044,000)
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucion (incremento) en cuentas por cobrar 102,753,000 0
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar 0 0
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable (21,892,000) 0
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 80,861,000 (252,328,000)
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 140,238,000 (514,952,000)
Distribuciones pagadas 161,636,000 0
Distribuciones recibidas 0 6,150,000
Intereses pagados 0 6,150,000
Intereses cobrados 0 7,464,000
Otras entradas (salidas) de efectivo 458,000 598,109,000
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (20,940,000) 90,621,000
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Divisién Fiduciaria

No Consolidado

Clave de Cotizacion: EMXCK

Trimestre:

4D  Ano: 2019

Concepto

Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera

Acumulado Ao
Actual
2019-01-01 - 2019-12-
31

Acumulado Afio
Anterior
2018-01-01 - 2018-12-
31

Distribuciones recibidas

Intereses pagados

Intereses cobrados

Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados)

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes

o|lo|lo|lo|o|o |o

o|lo|lo|lo|o|o |o

Pagos por otras aportaciones en el patrimonio

Importes procedentes de préstamos

Reembolsos de préstamos

Distribuciones pagadas

Intereses pagados

Emisién y colocacion de certificados bursatiles

Otras entradas (salidas) de efectivo

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|jo|o|o

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo

(20,940,000)

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

0

90,621,000

0

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo

(20,940,000)

90,621,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo

155,087,000

64,466,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

134,147,000

155,087,000
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC Division Fiduciaria No Consolidado
Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D Ano: 2019

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo 1,895,997,000 @626240000 [ o 0| 1633373000 [ 0 | 1,633,373,000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 59,377,000 0 0 59,377,000 0 59,377,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 59,377,000 0 0 59,377,000 0 59,377,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion (161,637,000) 0 0 0 (161,637,000) 0 (161,637,000)
Incrementos (disminuciones) por otros cambios (938,645,000) 938,645,000 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (1,100,282,000) 998,022,000 0 0 (102,260,000) 0 (102,260,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 795,715,000 735,398,000 0 0 1,531,113,000 0 1,531,113,000
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC Division Fiduciaria No Consolidado
Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D Ano: 2019

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Patrimonio / Activo neto al comienzo del periodo tesoo7oo0 | ______of o] o 1896997000 | o] 1,895,997.000

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 (262,624,000) 0 0 (262,624,000) 0 (262,624,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 (262,624,000) 0 0 (262,624,000) 0 (262,624,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 0 0 0 0 0 0 0
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto 0 (262,624,000) 0 0 (262,624,000) 0 (262,624,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,895,997,000 (262,624,000) 0 0 1,633,373,000 0 1,633,373,000

58 de 126



HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Division Fiduciaria

No Consolidado

Clave de Cotizacion: EMXCK

Trimestre:

4D  Ano: 2019

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]
Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

Cierre Trimestre
Actual

2019-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2018-12-31

Saldos en bancos

Total efectivo

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Instrumentos financieros [sinopsis]

Instrumentos financieros designados a valor razonable

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 134,147,000 155,087,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 134,147,000 155,087,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 134,147,000 155,087,000

o
o

Instrumentos financieros a costo amortizado

Total de Instrumentos financieros
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

Clientes

o o
o o

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]

o
o

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Pagos anticipados 625,000 905,000
Gastos anticipados 0 0
Total anticipos circulantes 625,000 905,000
Depositos en garantia 0 0
Deudores diversos 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 0 102,753,000
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 625,000 103,658,000

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas
Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Division Fiduciaria

No Consolidado

Clave de Cotizacion: EMXCK

Trimestre:

4D  Ano: 2019

Concepto

Cierre Trimestre
Actual

2019-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2018-12-31

Total anticipos no circulantes

Depositos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o|o

0

o|lo|o|o|o

0

Inversiones en negocios conjuntos

0

0

Inversiones en asociadas

1,396,562,000

1,374,670,000

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos
Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

1,396,562,000

1,374,670,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria

Buques

o|lo|o|o

Vehiculos [sinopsis]

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|jo|jlo|lo|lo|jo|o|o|o|o|o|o

o|lo|jo|jlo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|o|o|o|o

o

o|lo|lo|o|o|o

o

Créditos bancarios a corto plazo
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HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Division Fiduciaria

No Consolidado

Clave de Cotizacion: EMXCK

Trimestre:

4D  Ano: 2019

Concepto

Cierre Trimestre
Actual

2019-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2018-12-31

Proveedores no circulantes

Créditos bursatiles a corto plazo 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 221,000 42,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 221,000 42,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursatiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Depositos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Resultado por conversién de moneda

o|lo|lo|o|o|o|o|o

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

o|lo|lo|o|o|o|o|o

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados

Activos

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

1,531,334,000

1,633,415,000

Pasivos

221,000

42,000

Activos (pasivos) netos

1,531,113,000

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

1,633,373,000

Activos circulantes 134,772,000 258,745,000
Pasivos circulantes 221,000 42,000
Activos (pasivos) circulantes netos 134,551,000 258,703,000
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[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual
2019-01-01 -
2019-12-31

Acumulado Aiio
Anterior
2018-01-01 -
2018-12-31

Trimestre Ao
Actual
2019-10-01 -
2019-12-31

Trimestre Ao
Anterior
2018-10-01 -
2018-12-31

Ingresos por dividendos 15,290,000 6,150,000 0 6,150,000
Ingresos por intereses 11,956,000 7,464,000 5,967,000 4,760,000
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros 74,163,000 74,862,000 58,066,000 (181,089,000)
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 0 170,043,000 (146,346,000) 170,043,000
Total de ingresos 101,409,000 258,519,000 (82,313,000) (136,000)

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion 0 0 0 0
Comision por administracion 27,469,000 35,294,000 13,859,000 10,018,000
Honorarios 3,194,000 3,250,000 1,250,000 433,000
Impuestos 0 0 0 0
Seguros y garantias 0 0 0 0
Cuotas y derechos 0 0 0 0
Publicidad 0 0 0 0
Depreciacion y amortizacion 2,691,000 2,669,000 1,306,000 581,000
Gastos de mantenimiento 0 0 0 0
Intereses a cargo 0 0 0 0
Otros gastos de administracién y mantenimiento 0 13,000 0 13,000
Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 33,354,000 41,226,000 16,415,000 11,045,000

Ingresos financieros [sinopsis]
0

Intereses ganados 0 0 0
Utilidad por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros (8,678,000) 0 0 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros (8,678,000) 0 0 0

Gastos financieros [sinopsis]

Impuesto causado

Intereses devengados a cargo 0 0 0 0
Pérdida por fluctuacion cambiaria 0 0 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Pérdida por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros gastos financieros 0 479,917,000 0 479,917,000
Total de gastos financieros 0 479,917,000 0 479,917,000

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

0 0 0 0

Impuesto diferido

Total de Impuestos a la utilidad
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

El Fideicomiso Irrevocable No. F/303143 (el Fideicomiso), se constituydé el 28 de febrero de 2011 mediante
Contrato de Fideicomiso Irrevocable numero F/303143 (el Contrato de Fideicomiso), celebrado entre EMX
Capital I, S.C. (EMX), como Fideicomitente, Fideicomisario en segundo lugar y Administrador; HSBC México,
S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, como Fiduciario, y Banco Invex, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero Fiduciario, como representante comin de los tenedores
de Certificados Bursatiles (los Certificados).

El Fideicomiso se encuentra domiciliado en la ciudad de México, la direccidn registrada es Montes Urales
No. 720, quinto nivel, Colonia Lomas de Chapultepec, Delegacién Miguel Hidalgo.

El Fideicomiso tiene como finalidad primordial invertir de manera directa o indirecta en el capital de
Sociedades Promovidas. El Fideicomiso busca (aunque no esta limitado a) adquirir participaciones de control
en las Sociedades Promovidas, generalmente en conjunto con socios preexistentes, que busquen el crecimiento
en los ingresos y margenes de sus negocios. Las inversiones pueden ser realizadas por el Fideicomiso
directa o indirectamente. En el caso de las inversiones directas, el Fideicomiso es el titular de los
intereses correspondientes en la Sociedad Promovida directamente. En las indirectas, el Fideicomiso puede
detentar dichos intereses a través de otra persona moral, vehiculo o instrumento legal para aprovechar las
ventajas que pudiera otorgar alguna estructura determinada o que fuera requerida para llevar a cabo la
inversion.

En medida de lo posible, el Fideicomiso busca participar en la administracién de las Sociedades Promovidas
para promover su desarrollo y buscar incrementar su valor a largo plazo, y consecuentemente incrementar el
valor de los Certificados. Una vez que las inversiones hayan madurado, se buscara la desinversidn de las
mismas. Los rendimientos que se generen de las inversiones y su desinversioén, netos de gastos y comisiones,
seran entregados a los Tenedores de los Certificados en forma de distribuciones.

El Fideicomiso contraté al Administrador a efecto de implementar los fines y objetivos antes descritos por
lo que no tiene empleados. E1 Administrador esta encargado, entre otras tareas, de identificar, analizar,
negociar y completar las inversiones, supervisar y administrar las mismas, e identificar, negociar y
completar las desinversiones y estard autorizado para tomar ciertas decisiones y dar instrucciones en
aquellos supuestos que no estén especificamente previstos en el Contrato del Fideicomiso.

El Fideicomiso no tiene empleados, por lo que no estd sujeto a obligaciones laborales. Los servicios
administrativos que requiere son proporcionados por EMX Capital I, S.C., compafiia afiliada (Nota 8).

Informacidn a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

El Fideicomiso califica como una “Entidad de Inversioén (Investment Entity)” de acuerdo con los lineamientos
incluidos en el documento “Entidades de inversién (Modificaciones a la NIIF 10 y NIIF12 y NIC27)” emitido
por el IASB el 31 de octubre de 2012, por lo que de acuerdo con dicho documento el Fideicomiso registra y
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valda, en su caso, sus inversiones en entidades controladas, inversiones en asociadas y participaciones en
negocios conjuntos a valor razonable con cambios en resultados.

b) Bases de medicién

Los estados financieros se prepararon sobre la base de costo histdrico con excepcién de los activos
financieros reconocidos a valor razonable con cambios en resultados.

Uso de estimaciones y juicios-

La preparacién de los estados financieros requiere que la Administracidén realice juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la aplicacién de las politicas contables y los montos de activos, pasivos, ingresos y
gastos. Los rubros importantes sujetos a estas estimaciones y mediciones incluyen las inversiones en
acciones en empresas promovidas y el resultado por valuacidén a valor razonable de las inversiones. Los
resultados reales pueden diferir de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las estimaciones
contables se reconocen en el periodo en el que la estimacién es revisada y en periodos subsecuentes.

Juicios-

Determinacién de la moneda funcional

La moneda funcional es la moneda del entorno econdémico principal en el que opera el Fideicomiso. Si se
mezclan los indicadores del entorno econdémico principal la Administracidén empleara su juicio para
determinar la moneda funcional que mds se apegue a las transacciones, eventos y condiciones de operacién.

Los activos financieros reconocidos a valor razonable con cambio en resultados estan denominados en pesos
mexicanos, asi mismo las nuevas inversiones y distribuciones atribuibles a la realizacidén de dichos activos
se reciben y se pagaran en pesos mexicanos. En consecuencia, la administracién ha determinado que la moneda
funcional del Fideicomiso es el peso mexicano.

Para propésitos de revelacion en las notas a los estados financieros, cuando se hace referencia a pesos o
“$”, se trata de pesos mexicanos.

Estatus de Entidad de Inversidn

El Fideicomiso califica como una “Entidad de Inversién (Investment Entity)” de acuerdo con los lineamientos
incluidos en el documento “Entidades de inversién (Modificaciones a la NIIF 10 y NIIF12, y NIC27)” emitido
por el IASB el 31 de octubre de 2012, por lo que de acuerdo con dicho documento el Fideicomiso registra y
valua, en su caso, sus inversiones en entidades controladas, inversiones en asociadas y participaciones en
negocios conjuntos a valor razonable con cambios en resultados.

Uso de estimados-

Medicidén a valor razonable

Las estimaciones criticas en la aplicacidn de politicas contables que tienen efecto significativo en los
importes reconocidos en los estados financieros incluyen principalmente la determinacién del valor
razonable de las inversiones a valor razonable con cambio en resultados.
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Informacién a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan.
Los gastos relacionados al establecimiento del Fideicomiso se reconocen cuando se incurren.

Informaciodn a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

Miguel Valenzuela Gorozpe - Director de Operaciones
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Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

No Aplica

Informacioén a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No Aplica
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Informacidn a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, en moneda nacional y
valores gubernamentales recibidos en reporto, con vencimientos no mayores a tres meses, se presentan
valuados a su costo de adquisicidén mas intereses devengados no cobrados, importe que es similar a su
valor de mercado. A la fecha de los estados financieros, los intereses ganados se incluyen en los
resultados del ejercicio, como parte de los ingresos.

Informacidn a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasifican como flujos de efectivo de operacién, mientras que los intereses pagados se
clasifican como flujos de efectivo de financiamiento.

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

No Aplica
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Informacidén a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/303143, firmado el
28 de febrero de 2011, por concepto de comisién del administrador, que sera del 2 anual sobre la totalidad
de los recursos netos de la emisidén, la cual serd pagada por adelantado y de manera semestral hasta la
terminacién del Fideicomiso.
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Asimismo, deberd pagar una comisidén de desempefio en caso de que los flujos restantes de las desinversiones
superen los margenes establecidos de acuerdo con el contrato de Fideicomiso. Al 31 de diciembre de 2019 y
2018, no se realizaron pagos por concepto de comisidén por desempeiio.

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

No Aplica
Informacion a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]
No Aplica
Informacién a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]
No Aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que se enfrenta si un cliente o contraparte en un
instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las
contrapartes en cuentas de cheques e instrumentos de inversién del Fideicomiso. Para propdsitos de reporte
de administracidén de riesgos, se consideran y consolidan todos los elementos de la exposicién al riesgo de
crédito (tales como riesgo de impago del individuo acreedor, riesgo pais y riesgo del sector).

f) Administracidén del riesgo de crédito
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EI riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones contractuales
que resulten en una pérdida financiera para el Fideicomiso.

EI Fideicomiso ha adoptado una politica de tratar solo con contrapartes solventes y obteniendo suficientes
garantias, en su caso, como una forma de mitigar el riesgo de pérdidas financieras por defecto.

Una descripcién de los tipos de cuentas, inversiones y valores que comprenden efectivo y equivalentes de
efectivo se presenta en la Nota 7. El riesgo de crédito de estos saldos es baja, ya que la politica del
Fideicomiso es realizar transacciones con instrumentos del gobierno federal.

Informacién a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre depésitos de bancos [bloque de texto]
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No Aplica

Informacién a revelar sobre depdsitos de clientes [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre gastos por depreciacién y amortizacién [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el rubro de pagos anticipados se compone de honorarios Fiduciarios,
seguros y otros honorarios, como se muestra a continuacidn:

2018 2017
Otros honorarios $ $ 3278220 # $ 1,781,807
Seguros 2,901,806 2,099,195
Honorarios del fiduciario 2,411,186 1,834,295
8,591,212 5,715,297
Menos:
Amortizacion acumulada (7,686,720) (5,018,095)
$ 904,492 $ 697,202
2019 2018
Otros honorarios $ S 3375,034 # $ 3,278,220
Seguros 1,549,778 2,901,806
Honorarios del fiduciario 1,726,651 2,411,186
6,651,462 8,591,212
Menos:
Amortizacion acumulada (6,026,078) (7,686,720)
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$ 625,384 $ 904,492

Por los periodos de doce meses terminados el 31 de diciembre del 2019 y 2018 respectivamente el monto de
amortizacién llevado a la utilidad integral fue de $2,691,120 y $2,688,626 respectivamente.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No Aplica
Informacién a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]
No Aplica
Informacién a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]
No Aplica

72 de 126



HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D  Ano: 2019

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Los gastos se clasifican atendiendo a su naturaleza conforme la NIC 1 Presentacidén de Estados Financieros y
lo establecido en el contrato de Fideicomiso y se reconocen en el estado de resultado integral conforme se
devenguen.

- Gastos de mantenimiento

Son erogaciones necesarias para el mantenimiento de la emisidén y colocacién de los certificados bursatiles,
incluyendo: seguros de responsabilidad profesional, registros en la Bolsa Mexicana de Valores y en el
Registro Nacional de Valores, asi como aquellos que son directos, indispensables y necesarios para cumplir
las disposiciones legales aplicables, como son, entre otros: honorarios del Fiduciario, del representante
comln, asesores fiscales, auditor externo, valuador independiente; de conformidad con el contrato de
fideicomiso.

- Gastos de inversioén
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Son aquellos que se erogan para llevar a cabo, mantener y monitorear las inversiones, asi como las
desinversiones, incluyen entre otros: la comisién de administracién, honorarios y gastos legales, de
asesores financieros, fiscales y contables, la celebracién de los contratos de inversidén y desinversién, y
otros gastos relacionados con la ejecucidén, monitoreo y mantenimiento de las inversiones.

- Comisién de administraciodn

Representa la contraprestacién por los servicios proporcionados por el Administrador al Fideicomiso que al
amparo del contrato de fideicomiso, el Fideicomiso deberd pagar al Administrador. Dicha comisidén se
reconoce en el estado de resultado integral en el rubro Comisién por administracién conforme se devengan,
en funcién de los plazos establecidos en el contrato de Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre activos para exploracion y evaluacion [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre medicion del valor razonable [bloque de texto]

El valor razonable es el importe que podria ser recibido por la venta de un activo o pagado para transferir
un pasivo, entre participantes de mercado a la fecha de medicién en el mercado principal, o en su ausencia,
en el mercado con mas ventajas al que el Fideicomiso tenga acceso en dicha fecha.

Cuando la informacidén se encuentra disponible, el Fideicomiso reconoce el valor razonable de un instrumento
usando precios publicados para ese instrumento de acuerdo a valores de un mercado activo. E1l mercado se
considera activo, si existen transacciones para dicho activo con frecuencia y volumen suficiente que
permitan proveer informacidén de precios en forma continua.

Si no existen precios publicados en un mercado activo, el Fideicomiso establece el valor razonable
utilizando técnicas de valuacién aceptadas. Las técnicas de valuacién incluyen la utilizacién de
informacion disponible sobre transacciones realizadas entre partes interesadas, debidamente informadas y
con independencia mutua, referente al valor razonable de otros instrumentos que son substancialmente
similares, valor de flujos futuros descontados y modelos con base en precios establecidos. Las técnicas de
valuacién incluyen todos los factores que los participantes de mercado tomarian en cuenta para fijar el
precio de una transacciodn.
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La técnica utilizada para la valuacidén de los instrumentos utiliza al maximo la informacidén e indicadores
de mercado disponibles que sean confiables y utilizando al minimo juicios y estimados, asimismo se
considera la informacidén disponible que los participantes en el mercado pudieran considerar y que la misma
sea consistente con metodologias para determinar el valor razonable de los instrumentos.

Cuando el precio de la transaccién proporciona la mejor evidencia de valor razonable en el reconocimiento
inicial, el instrumento financiero es registrado inicialmente al precio de la operacién, cualquier
diferencia entre el precio y el valor inicialmente obtenido por alguna de las técnicas de valuacién
utilizadas, es reconocido subsecuentemente en los resultados del periodo usando una base apropiada durante
la vida del instrumento.

Informacion a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

El Fideicomiso cuenta con un equipo de valuacién externo quien revisa regularmente las variables no
observables significativas y los ajustes de valuacidn. Los valores razonables estan clasificados en
distintos niveles dentro de una jerarquia del valor razonable que se basa en las variables usadas en las
técnicas de valoracioén, como se muestra a continuacion:

Nivel 1: precios cotizados (no-ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean observables para el
activo o pasivo, ya sea directa (es decir, precios) o indirectamente (es decir, derivados de los precios).

Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (variables no
observables).

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo puede clasificarse en niveles
distintos de la jerarquia del valor razonable, entonces la medicién del valor razonable se clasifica en su
totalidad en el mismo nivel de la jerarquia del valor razonable que la variable de nivel mas bajo que sea
significativa para la medicidén total.

El Fideicomiso reconoce los cambios en el valor razonable de los instrumentos dentro de los resultados del
ejercicio. Las transferencias entre los niveles de jerarquia del valor razonable se reconocen al final del
periodo en el que ocurrié el cambio.

Técnicas de valuacién e hipdtesis aplicables en la medicién del valor razonable

1) Enfoque de Ingresos: este enfoque mide el valor de un activo o negocio como el valor presente de los
beneficios econdémicos esperados.

- Flujos de Efectivo Descontados (DCF por sus siglas en inglés): esta metodologia toma en cuenta los
flujos de efectivo de la empresa, descontdndolos a una tasa denominada costo de capital ponderado (CCPP o
WACC por sus siglas en inglés). Se utiliza normalmente para valuar activos individuales, proyectos y/o
negocios en marcha.
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2) Enfoque de Mercado: este enfoque consiste en aplicar parametros de valor, producto de transacciones
de compra-venta de negocios o inversiones similares.

- Parametros de mercado: esta metodologia estima un valor con base en los distintos parametros
observados en diferentes mercados de capital, tanto nacionales como extranjeros, mismos que son aplicados a
los indicadores del activo sujeto a valuacién. Se utiliza normalmente para valuar instrumentos financieros,
certificados bursdatiles, activos individuales y/o negocios en marcha.

- Transacciones comparables: esta metodologia estima un valor con base en los distintos parametros
observados en transacciones similares de compra-venta de activos, instrumentos financieros y/o empresas,
aplicandolos a los indicadores del activo sujeto a valuaciédn.

De acuerdo con los criterios de las NIIF, en algunos casos, es apropiado utilizar una sola técnica de
valuacién. Sin embargo, en otras circunstancias, sera apropiado utilizar miltiples técnicas de valuacidn
para obtener una medicidén apropiada del valor razonable.

Para la valuacién de capital privado, cuando una inversidén se ha realizado en un periodo reciente, el
enfoque de costos puede ser un indicador confiable durante la estimacién de su valor de mercado, siempre y
cuando no hayan existido cambios relevantes en el mercado.

Para determinar el valor razonable de la inversidn en Fideicomisos de proyectos, se utilizaron dos técnicas
de valuacién para obtener una medicién apropiada del valor razonable.

Los instrumentos financieros que se valuan posteriormente al reconocimiento inicial a su valor razonable,
se agrupan en los niveles 1 a 3 con base en el grado en que se observa el valor razonable.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

No Aplica

Informacion a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

El Fideicomiso tiene dos clases de instrumentos financieros: los certificados y las aportaciones de los
Fideicomisarios en Segundo Lugar
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Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

Segulogistica Holdings, S.A.P.I. de C.V.

E1l 7 de diciembre de 2011, el Comité Técnico autorizdé al administrador llevar a cabo la primera inversiodn
del Fideicomiso. Dicha inversidén consistidé en la adquisicidén del 74.77 del capital social de Segulogistica
Holdings, S.A.P.I. de C.V. (Segulogistica Holdings), una compafiia de la industria de seguridad privada y
logistica. E1 monto de dicha operacidén ascendid a

$152,129,685.

17.

Durante el mes de diciembre de 2013, el Fideicomiso junto con el vehiculo paralelo denominado EMX Capital
Partners, L.P., y el Administrador, realizaron el pago de una prima relacionada con la inversidn por la
cantidad de $9,121,830, asimismo, otorgaron un crédito capitalizable por

$3,962,762, mismo que el 23 de abril de 2014, el Fideicomiso determiné que no era viable la capitalizacidn
por lo que se gestiondé la recuperacidén de dicho crédito.

El 3 febrero de 2016, Segulogistica Holdings llevé a cabo el pago de un dividendo por la cantidad
$5,383,374, el cual se pagd a los tenedores a través de la cuenta de distribuciones con fecha del 3 de
marzo del 2016.

E1l 23 junio de 2016, Segulogistica Holdings llevé a cabo el pago de un dividendo por la cantidad
$4,187,051, el cual se pagd a los tenedores a través de la cuenta de distribuciones en esa misma fecha.

El 24 de mayo de 2017, Segulogistica Holdings llevd a cabo el pago de un dividendo por la cantidad
$20,187,657.

E1l 24 de mayo de 2017, la empresa promovida Segulogistica Holdings llevd a cabo el pago de un tercer
dividendo por la cantidad $20,187,657.

El 7 de junio de 2018, un inversionista liquidd el 38.00 de su participacién en Fomento Logistico, misma
que fue adquirida en su totalidad por ILSP Global Seguridad Privada, S.A.P.I., de C.V. (“ILSP”), a partir
de la contratacién de un crédito. Considerando que Segulogistica Holdings tiene 60.00 de la participacidn
en Fomento Logistico y que el 38.00 de tenencia accionaria serd en algun momento transferida de manera
proporcional de ILSP a Segulogistica Holdings, entendemos que Segulogistica Holdings tendria el 96.77 de
Fomento Logistico.

Al 31 de diciembre de 2019 la participacidn accionaria del Fideicomiso en Segulogistica Holdings permanecid
sin cambios (74.77 ).

Fomento Convertidor Internacional, S.A.P.I. de C.V.
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En sesién de Comité Técnico del 19 de septiembre de 2012, fue aprobada la inversidn en el capital social de
Fomento Convertidor Internacional, S.A.P.I. de C.V. (Fomento Convertidor Internacional), una compaiia
mexicana dedicada a la fabricacién de empaques flexibles. Dicha inversién consistié en la adquisicidn del
68.25 del Capital Social de la Sociedad, por

$165,581,495.

Durante el mes de marzo de 2015, se aprobd un aumento en la parte variable del capital social de 1la
sociedad por $19,332,741, alcanzando un monto invertido al 31 de diciembre 2015, de
$184,914,236.

El 15 de marzo de 2016, se realizdé un aumento de capital en la cantidad de $384,348 en Fomento Convertidor
Internacional.

Durante el segundo trimestre de 2016, el Fideicomiso aportd $13,067,849 en proporcidén a su tenencia
accionaria.

Durante el tercer trimestre de 2016, el Fideicomiso aportdé $9,993,061 en proporcidén a su tenencia
accionaria.

Con fechas 6 de octubre, 31 de octubre y 24 de noviembre de 2016, el Fideicomiso incrementdé su aportacidn
con tres créditos convertibles a patrimonio por $5,000,000, $7,686,971 y
$7,686,971, respectivamente.

El 27 de enero de 2017, el Fideicomiso realizdé una aportacidn para futuros aumentos de capital por la
cantidad de $75,352,565.

E1l 18 de diciembre de 2017, Fomento Convertidor Internacional resuelve disminuir la parte variable de su
capital social en la cantidad de $22,000,000. En proporcidén a su tenencia accionaria, por lo que al
Fideicomiso se le reembolsé la cantidad de $16,911,347.

El 5 de diciembre de 2018, Fomento Convertidor llevé a cabo el pago de dividendos por la cantidad
$6,149,580, el cual se pagd a los tenedores a través de la cuenta de distribuciones en esa misma fecha.

El 24 de mayo de 2019, el Fideicomiso recibidé por parte de la empresa promovida el pago de un dividendo por
la cantidad $15,289,965. Este se distribuyé a los tenedores a través de la cuenta de distribuciones el 7 de
junio del 2019.

El 12 de julio del 2019 Fomento Convertidor Internacional llevé a cabo una reduccidén de capital por
$68,000,000. En virtud de su participacién accionaria, el Fideicomiso recibié un reembolso de $52,271,429.

La participacion accionaria del Fideicomiso en Fomento Convertidor Internacional al 31 de diciembre 2019
permanecié sin cambios (76.87 ).

Innovaciones Farmacéuticas XME, S.A.P.I. de C.V.

En sesién de Comité Técnico del 3 de junio de 2014, fue aprobada la inversidén en el capital social de
Innovaciones Farmacéuticas XME, S.A.P.I. de C.V. (Innovaciones Farmacéuticas), compafiia dedicada a la
elaboracién y comercializacién de productos dermatolégicos en México. Dicha inversidén consistid en 1la
adquisicidén del 61.75 del capital social de la Sociedad. E1l monto de dicha operacion ascendié a
$111,603,299.

Durante 2015:

El Fideicomiso realizé una inversién por un monto de $55,577,341 y un aumento de capital por un monto de
$30,876,300, alcanzando un monto invertido al 31 de diciembre de 2015 por
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$198,056,940.
Durante 2016:

En el primer trimestre, el Fideicomiso 1llevé a cabo un aumento de capital por un monto
$8,027,838. Innovaciones Farmacéuticas capitalizé la totalidad de la inversidn en Centro Internacional de
Cosmiatria, S.A. de C.V., compafiia subsidiaria de Innovaciones Farmacéuticas.

El 7 de abril y 9 de mayo el Fideicomiso formalizé inversiones por montos de $15,438,151 y
$9,262,890, respectivamente. Innovaciones Farmacéuticas a su vez, aportd la totalidad de ambas inversiones
al Centro Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V., compafiia subsidiaria de Innovaciones Farmacéuticas.

El 12 de septiembre el Fideicomiso formalizé una inversidén por un monto de $12,350,521, al igual que en las
capitalizaciones anteriores, Innovaciones Farmacéuticas aporté la totalidad de la inversidén al Centro
Internacional de Cosmiatria, S.A. de C.V. compafiia subsidiaria de Innovaciones Farmacéuticas.

De acuerdo a lo anterior, la participacidén accionaria del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas al 31
de diciembre de 2016, es de 61.75 por un monto de $243,136,340.

Durante 2017:

Durante el primer trimestre del 2018, el Fideicomiso, en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital
Advisors, S.C., formalizé una inversidén en Innovaciones Farmacéuticas. E1 monto de la aportacién del
Fideicomiso fue de $30,876,301, en dicha inversién.

El 12 de junio de 2017, el Fideicomiso llevé a cabo un aumento de capital por un monto de
$8,339,455.

De acuerdo a lo anterior, la participacién accionaria del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas al 31
de diciembre de 2017, es de 60.87 , por un monto de $282,352,096.

Durante 2018:

Al 30 de junio de 2018, la participacién de Innovaciones Farmacéuticas en Farmapiel incrementdé a 88.74 , en
la misma fecha se efectud un incremento de capital de $15,000,000 en el que no participé el Fideicomiso,
por lo cual la participacién del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas se redujo a 59.47 de su capital.

Adicionalmente, el 30 de septiembre de 2018, la participacién del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas
se redujo a 58.13 , debido a un aumento de capital de $15,000,000 en el que no participé el Fideicomiso.
Sin embargo, la participacién completamente diluida de Innovaciones Farmacéuticas en Farmapiel, es de 92.37

Durante el cuarto trimestre de 2018, la participacién de Innovaclones Farmacéuticas en Farmapiel incrementd
a 92.37 , asimismo al 31 de diciembre de 2018 hubo un aumento de capital de $15,000,000, en el que no
particip6 el Fideicomiso, por lo cual la participacién del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas se
redujo a 56.85 de su capital.

Al 31 de diciembre de 2019, la participacién completamente diluida de Innovaciones Farmacéuticas en
Farmapiel es de 95.9744 y la participacion del Fideicomiso en Innovaciones Farmacéuticas es del 56.85 de su
capital.

Gulfstar XME, S.A.P.I. de C.V.

El 27 de enero de 2016, el Fideicomiso formalizé una inversidén por un monto de $63,393,438 por el 52.18 del
capital social de Gulfstar XME, S.A.P.I. de C.V. (Gulfstar) para la adquisicién del 98.7 de Kidde de
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México, S.A. de C.V., sociedad dedicada a la instalacién, mantenimiento y distribucién de soluciones para
la deteccidén y supresién de incendios.

Durante noviembre de 2016, se constituyd Tecnologia XME, S.A.P.I. de C.V. (Tecnologia XME) una empresa
subsidiaria al 100 de Gulfstar. EMX Capital a través del Fideicomiso en conjunto con EMX Capital Partners,
LP y el Administrador, aportaron capital a Gulfstar por un total de

$82,961,599, mismos que Gulfstar utilizé, en su mayoria, para llevar a cabo una capitalizacién en
Tecnologia XME. De este monto el Fideicomiso contribuyé con $43,289,366. Al 31 de diciembre del 2016 1la
participacién accionaria del Fideicomiso en Gulfstar XME es de 52.18 de su capital, por un monto de
$106,682,774.

El 10 de marzo de 2017, el Fideicomiso realizdé una aportacidn para futuros aumentos de capital por la
cantidad de $52,179,968.

El 19 de abril de 2017, Gulfstar hizo una reduccién de capital por un monto de $63,403,852, los cuales
fueron repartidos a través del pago de dividendos entre los tenedores de los certificados bursdtiles del
Fideicomiso.

De acuerdo a lo anterior, la participacidén accionaria del Fideicomiso en Gulfstar XME, S.A.P.I. de C.V. al
31 de diciembre de 2017, es de 52.18 .

El 24 de septiembre de 2018, un inversionista vendié el 1.7 de su participacién en KDM Fire Systems
S.A.P.I. de C.V. (“KDM”), misma que fue adquirida en conjunto por Gulfstar XME,
S.A.P.I. de C.V. y Capital Advisors, S.C. La participacién de Gulfstar en KDM aumentdé de 98.7 a 99.99 .

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 hubo un aumento de capital en el que no participdé el Fideicomiso por lo
que su participacién disminuydé a 46 .

Manufactura XME, S.A.P.I. de C.V.

El 1 de marzo de 2016, el Fideicomiso en conjunto con EMX Capital Partners, LP y Capital Advisors, S.C.
formalizé una inversioén por un monto de $115,000,000 para la constitucién de 1la empresa Manufactura XME,
S.A.P.I. de C.V. (Manufactura XME) con la finalidad de llevar a cabo la adquisicién y posterior
capitalizacién de los pasivos financieros de Consorcio Industrial Valsa, S.A. de C.V.

E1l 20 de mayo de 2016, el Fideicomiso formalizdé una inversién adicional en Manufactura XME por un monto de
$50,000,000.

El dia 16 de febrero de 2017, el Fideicomiso realizd una aportaciodn para futuros aumentos de capital por la
cantidad de $23,808,655, de los cuales $20,000,000 se realizaron mediante la capitalizacién de un préstamo
otorgado en 2016 y $3,808,655 en efectivo.

De acuerdo a lo anterior, la participacién accionaria del Fideicomiso en Manufactura XME,
S.A.P.I. de C.V. al 31 de diciembre de 2019 y 2018, es de 48.27 .

Potencia Logistica Potosina, S.A.P.I. de C.V.

En sesién de Comité Técnico del 30 de julio de 2014, fue aprobada la inversién en el capital social de
Potencia Logistica Potosina, S.A.P.I. de C.V., una compafia mexicana con operaciones en el sector
autotransporte de carga nacional. Dicha inversién consistidé en la adquisicidn del

62.08 del capital social de la Sociedad. E1 monto de dicha operacioén ascendid a
$296,927,722; con una inversidén inicial de $294,590,957 y wuna inversién adicional por
$2,336,765.
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El 27 de agosto de 2018 se hizo del conocimiento del publico inversionista que el Emisor, el Administrador
y EMX Capital Partners, L.P. firmaron un acuerdo para vender el 100 de las acciones de Potencia Logistica
Potosina, S.A.P.I. de C.V. a Grupo Traxidén S.A.B. de C.V. sujeto a ciertas aprobaciones regulatorias, de
conformidad con las resoluciones adoptadas en la Sesidn del Comité Técnico de fecha 6 de agosto de 2018.

El 3 de octubre de 2018 se hizo del conocimiento del publico inversionista que tras haberse obtenido todas
las aprobaciones regulatorias para que el Emisor, el Administrador y EMX Capital Partners, L.P. vendieran
el 100 de las acciones de Potencia Logistica Potosina, S.A.P.I. de

C.V. a Grupo Traxién S.A.B. de C.V., la operacién se cerrd el 2 de octubre de 2018. E1 Fideicomiso recibid
por esta operacidén un flujo neto por $598,316,068. Al 31 de diciembre de 2018, existen flujos pendientes de
recibir valuados en $102,752,585 derivados del cumplimiento de todas las condiciones de cierre.

El Fideicomiso recibié durante 2019 un flujo neto por $94,074,978. Al 31 de diciembre de 2019, el
Fideicomiso no tiene participacién en Potencia Logistica Potosina.

Todas las inversiones han sido valuadas con base en el método de valuacién de Nivel 3. Durante los
ejercicios de 2019 y 2018, no hubo transferencias entre niveles.

Las ganancias (o pérdidas) no realizadas incluidas en los ingresos de 2019 y 2018, en relacién con los
activos medidos a valor razonable sobre una base recurrente usando precios cotizados y a través de técnicas
de valuacidén reconocidas se reportan en el

estado de resultado integral y en el estado de situacién financiera de la siguiente manera:

2019 2018

Saldo inicial $ 1,477,422,820 $1,830,833,258
Cambios en el valor razonable de activos

financieros 74,163,059 74,861,675
Resultado por venta de acciones de empresas promovidas

( 102,752,585) 170,043,955

Desinversion de activos financieros ( 52,271,429) (_598,316,068)
Saldo final de los activos financieros reconocidos a valor

razonable** S 1,396, 561 ,865 $ 1 ,477,422,820

** Al 31 de diciembre de 2018 se considera como parte de los activos financieros a valor razonable el saldo
de la cuenta por cobrar por venta de empresas promovidas.

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

a) Administracién del riesgo de capital

El Fideicomiso administra su capital para asegurar que estard en capacidad de continuar como negocio en
marcha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacidén de los saldos de
capital. La estrategia general del Fideicomiso no ha sido modificada en comparacién con 2018.

El Fideicomiso no esta sujeto a requerimiento alguno impuesto externamente para la administracién de su
capital.

La Administracién del Fideicomiso revisa la estructura de capital del Fideicomiso sobre una base
trimestral.

b) Objetivos de la administracién de riesgo financiero
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La administracidén de riesgos financieros se rige por las politicas del Fideicomiso aprobadas por el Comité
de Inversién y ciertas aprobaciones del Comité Técnico y de la asamblea de tenedores que garantizan por
escrito principios sobre el uso y administracidén de las inversiones y la inversiodn del exceso de liquidez.
El cumplimiento de las politicas y limites de exposicién es revisado por el Comité de Inversidén sobre una
base continua. Estos riesgos incluyen el de mercado (tasa de interés), de crédito y el de liquidez.

Informacién a revelar sobre la adopcién por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

Ver el rubro de informacidn a revelar sobre gastos por naturaleza 800500.

Informacién a revelar sobre informaciéon general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Esta informacién debe ser revelada en el anexo [110000 ] informacién general sobre estados financieros hoja
Genera [XBRL-0004]

Informacién a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]
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En la preparacién de los estados financieros, la Administracidn es responsable de la evaluacidén de 1la
capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha, revelando, segln corresponda, las
cuestiones relacionadas con el negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha excepto
si la Administracidén tiene intencidn de liquidar el Fideicomiso o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno del Fideicomiso son responsables de la supervisién del proceso de informacidn
financiera del Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No Aplica
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Informacidn a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

No Aplica

86 de 126



HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D  Ano: 2019

Informacidn a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan utilizando la tasa de interés efectiva; la
utilidad realizada en instrumentos financieros se reconoce cuando se vende la inversidn, y se determina
sobre la diferencia del precio de venta y el precio pagado (costo) al momento de la adquisicidn, la
utilidad o pérdida en inversiones no realizada representa los incrementos en el valor razonable de las
inversiones.

Los ingresos por dividendos provenientes de los activos financieros reconocidos a valor razonable con
cambios en resultados, se reconocen en el estado de resultados en el momento en que se decreten y se tenga
el derecho a recibirlos.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No Aplica
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Informacidén a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

No Aplica

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

No Aplica

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

A continuacién se presenta la integracién de los certificados bursatiles al 31 de diciembre de 2019 y 2018.
Certificados

Fecha bursatiles
Emision 03/03/2011 $1,530,430,000
Distribucion 03/03/2016 ( 5,383,375)
Certificados bursatiles al 31 de diciembre de 2016 1,525,046,625
Distribucion 16/05/2017 (  63,403,852)
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Distribucion

Certificados bursatiles al 31 de diciembre de 2017

Distribucion
Distribucion

Certificados bursatiles al 31 de diciembre de 2018

Distribucion
Distribucion
Distribucion
Certificados bursatiles al 31 de diciembre de 2019

09/06/2017

18/10/2018
24/12/2018

07/06/2019
30/07/2019
12/08/2019

No Consolidado

Trimestre: 4D  Ano: 2019

( 24,374,727)
1,437,286,046

(473,767,050)
( 6,149,580)
957,351,416

( 15,289,965)
( 52,271,429)
(__94,074,978)
$ 795,715,044

Al 31 de diciembre 2019 y 2018, los certificados bursatiles representan el 100 del monto de la emisidn.

El Fideicomiso tiene dos clases de instrumentos financieros: los certificados y las aportaciones de los

Fideicomisarios en Segundo Lugar.

Los Certificados se emitieron el 3 de marzo de 2011, el Fideicomiso llevo a cabo la emisidn y oferta
publica de 15,304,300 Certificados Bursatiles Fiduciarios, denominados Certificados de Capital de
Desarrollo, con un valor nominal de $100 (cien pesos mexicanos) cada uno; por un importe de $1,530,430,000
denominados “EMXCK11”. La fecha de vencimiento de la emisién es el 3 de marzo de 2021 en el entendido
que la fecha de vencimiento final podra ser extendida de conformidad por la Asamblea de Tenedores, a
propuesta del Administrador, por plazos adicionales de un afo cada uno. No obstante, lo anterior, los
Certificados podran vencer anticipadamente previo a dicha fecha de vencimiento final en la fecha de
vencimiento total anticipado, dependiendo de los rendimientos generados por las inversiones y los productos

de las desinversiones respectivas.

Los CKDs confieren a los tenedores el derecho a participar en una parte de los rendimientos, frutos,
productos y en su caso valor residual de los bienes que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso en
términos de lo establecido en el contrato de Fideicomiso, los cuales podran ser variables e inciertos.

Informacién a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

Las actividades pueden generar un riesgo al momento de la liquidacidn de transacciones y negociaciones. El
riesgo de liquidacidn es el riesgo de pérdida debido al incumplimiento de una entidad de su obligacidn de
entregar efectivo, valores u otros activos segun lo acordado por contrato.

Para ciertos tipos de transacciones, el Fideicomiso mitiga el riesgo realizando liquidaciones a través de
un agente de liquidacidén para asegurar que una negociacién se liquida sélo cuando ambas partes han cumplido
con sus obligaciones contractuales de liquidacidn. Los limites de liquidacidn forman parte del proceso de
monitoreo de limites y de aprobaciones de créditos descritos anteriormente.

La aceptacién del riesgo de liquidez en negociaciones libres de liquidaciones requiere aprobaciones
especificas de transacciones o especificas de contrapartes del Fideicomiso.

d) Administracién del riesgo de liquidez

Tras la disolucion del Fideicomiso, el Fiduciario tiene que liquidar los asuntos del Fideicomiso, disponer
de sus activos y pagar y distribuir los activos (incluidos los ingresos por disposiciones) primero a los
acreedores y a los Tenedores de los certificados bursatiles. Por lo tanto, los acreedores, y mas
significativamente, los Tenedores de los certificados bursatiles, estan expuestos al riesgo de liquidez en
caso de liquidacioén del Fideicomiso.

Adicionalmente, el Fideicomiso estd expuesto al riesgo de liquidez para el pago de servicios y

administracidén. EI contrato del Fideicomiso requiere que se mantengan reservas suficientes para cubrir
dichos gastos oportunamente.
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Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

Riesgo de precio - Las inversiones del Fideicomiso son susceptibles al riesgo de precio de mercado
resultante de las incertidumbres del valor futuro de los activos financieros. El1 administrador del
Fideicomiso recomienda al Fideicomiso las inversiones a realizar. Estas recomendaciones son analizadas y en
su caso aprobadas por el Comité Técnico previo a su adquisicién. Para administrar el riesgo de precio de
mercado, el Administrador revisa el desempefio del portafolio de inversiones de forma mensual y mantiene
constante comunicacién con 1la administracién de 1las compafiias que forman parte del portafolio de
inversiones.

De acuerdo con los parametros de inversién del Fideicomiso, existe una restriccién que limita el monto a
invertir en una sola inversidén un monto equivalente al 20 del patrimonio del Fideicomiso.

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los activos financieros expuestos a riesgos de mercado son los que se
muestran a continuacién:

2019 2018
Efectivo y equivalentes de efectivo (deuda a corto ¢ 134,147,346 $ 155,087,448
plazo)
Activos financieros a valor razonable con cambios
en resultados (1) 1,396,561,865 1,477,422,820
Total de instrumentos financieros sujetos a riesgo
de precio de mercado _$ 1,530,709,211 $ 1,632,510,268
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Al 31 de diciembre de 2019 y 2018, el efecto del valor mercado en riesgo ante cambios en el Costo Promedio
Ponderado del Capital (WACC por sus siglas en inglés), se muestra en la siguiente tabla.

Valor de Valor capital
mercado del Valor capital WACC en el fideicomiso
31 de diciembre de 2019 Ca_P‘ta', WACC (1,2) en el fideicomiso ajustada Variacion ajustado
accionario
Fomento Convertidor Internacional,
S.A.P.l.de C.v. ® $ 16,449 NA S 12,644,650 NA $ -8 12,644,650
Segulogistica Holdings, S.A.P.|
de C.V. 628,562 15.8 433,492,945 16.30 ( 13,812,945) 419,680,000
Innovaciones Farmacéuticas, S.A.P.I.
de C.V. 663,305 16.38 349,068,321 16.88 ( 18,095,321) 330,973,000
Gulfstar XME, S.A.P.1 de C.V.
Orben Comunicaciones, S.A.P.I.
de C.V. 275,441 15.20 129,581,539 15.70 ( 11,240,539) 118,341,000
KDM Fire Systems, S.A.P.I. de C.V. 422,035 16.34 194,146,000 15.70 ( 8,592,000) 185,554,000
Manufactura XME, S.A.P.l. de C.V. 656,044 17.18 277,628,410 17.68 _( 12,224,410) 265,404,000
$ 2,661,836 $1,396,561,865 $( 63,965215) $1,332,596,650

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]
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No Aplica

Informacién a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestiéon del
patrimonio [bloque de texto]

Ver el rubro de Patrimonio de la seccidn 105000 Comentarios de la Administracion.

Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]
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No Aplica

Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]
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No Aplica

Informacidn a revelar sobre otros gastos de operacién [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

No Aplica
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Informacidn a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién
[bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

No Aplica
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Informacidn a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccion [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

Por los anos terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018, las operaciones con partes relacionadas por
comisiones de administracién ascendieron a $27,468,885 y $35,293,687, respectivamente, las cuales fueron
pagadas a EMX.
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El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/303143, firmado el
28 de febrero de 2011, por concepto de comisién del administrador, que serd del 2 anual sobre la totalidad
de los recursos netos de la emisidén, la cual serd pagada por adelantado y de manera semestral hasta la
terminacién del Fideicomiso.

Asimismo, deberd pagar una comisidén de desempefio en caso de que los flujos restantes de las desinversiones
superen los margenes establecidos de acuerdo con el contrato de Fideicomiso. Al 31 de diciembre de 2019 y
2018, no se realizaron pagos por concepto de comisidén por desempefio.

Informacién a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

No Aplica
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Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre acuerdos de concesidén de servicios [bloque de texto]

No Aplica

Informacidn a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el
patrimonio [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No Aplica
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Informacién a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

No Aplica

Informacidén a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables

Las politicas contables significativas aplicadas en la preparacién de los estados financieros se muestran a
continuacién:

Bases de presentacidn
a) Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo Internacional de Informacién Financiera (IASB por sus
siglas en inglés), adoptadas por las emisoras en México de conformidad con las modificaciones a la Circular
Unica de Emisoras para Compafias y otros Participantes del Mercado de Valores Mexicano, establecidas por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la Comisidn).

El Fiduciario mantiene todos los poderes y facultades necesarias para llevar a cabo los fines del
Fideicomiso, en los términos establecidos por la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, debiendo
en todo momento actuar en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

Estatus de Entidad de Inversién

El Fideicomiso califica como una “Entidad de Inversioén (Investment Entity)” de acuerdo con los lineamientos
incluidos en el documento “Entidades de inversién (Modificaciones a la NIIF 10 y NIIF12 y NIC27)” emitido
por el IASB el 31 de octubre de 2012, por lo que de acuerdo con dicho documento el Fideicomiso registra y
valua, en su caso, sus inversiones en entidades controladas, inversiones en asociadas y participaciones en
negocios conjuntos a valor razonable con cambios en resultados.

b) Bases de medicién

Los estados financieros se prepararon sobre la base de costo histdrico con excepcidon de los activos
financieros reconocidos a valor razonable con cambios en resultados.

c) Nuevos pronunciamientos contables

A continuacién, se describen las modificaciones a las NIIF aplicables al Fideicomiso, las cuales entraron
en vigor el 1 de enero de 2019:
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NIIF 16 “Arrendamientos”
En enero de 2016, el ISAB emitidé NIIF 16 “Arrendamientos” donde se establece la definicidn de un contrato
de arrendamiento y especifica el tratamiento contable de los activos y pasivos originados por estos

contratos desde el punto de vista del arrendador y arrendatario.

La nueva norma de arrendamiento se aplica a todos los arrendamientos incluidos los arrendamientos de
activos subarrendados, con la excepcidén de aspectos fisicos contemplados por otras normas, aplica para:

. Arrendamientos para explorar o utilizar minerales, petrdleo, gas natural, y recursos similares no
renovables.

. Contratos incluidos en el ambito de aplicacién de CINIIF 12 Acuerdos de Concesién de Servicios.

. Para Arrendadores, licencias de propiedad intelectual vy,

. Para los Arrendatarios de activos bioldégicos dentro del ambito de la aplicacién de la NIC 41

Agricultura y derechos de contratos de licencia incluidos en los ambitos de aplicacién de la NIC 38 Activos
intangibles.

Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2019, el rubro de Acreedores y otras cuentas por pagar se integra como sigue:

2019 2018
Deloitte Inypuestos v Servicios Legales 220851 42,195
Totd cuertas por pagar $ 230,251 § 43,195
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Informacidn a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

No Aplica

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

Los ingresos generados durante el periodo comprendido por el trimestre provienen de los intereses generados
por Inversiones en Valores Permitidos.

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

No Aplica

Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]

No Aplica

102 de 126



HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D  Ano: 2019

Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]

No Aplica
Activos netos [bloque de texto]
No Aplica
Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]
No Aplica
Inversiones en acciones [bloque de texto]
No Aplica
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de las principales politicas contables

Las politicas contables significativas aplicadas en la preparacién de los estados financieros se muestran a
continuaciédn:

Bases de presentacidn
a) Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacidén Financiera (NIIF) emitidas por el Consejo Internacional de Informacidén Financiera (IASB por sus
siglas en inglés), adoptadas por las emisoras en México de conformidad con las modificaciones a la Circular
Unica de Emisoras para Compafiias y otros Participantes del Mercado de Valores Mexicano, establecidas por la
Comisidén Nacional Bancaria y de Valores (la Comisidn).

El Fiduciario mantiene todos los poderes y facultades necesarias para llevar a cabo los fines del
Fideicomiso, en los términos establecidos por la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, debiendo
en todo momento actuar en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

Estatus de Entidad de Inversién

El Fideicomiso califica como una “Entidad de Inversién (Investment Entity)” de acuerdo con los lineamientos
incluidos en el documento “Entidades de inversiéon (Modificaciones a la NIIF 10 y NIIF12 y NIC27)” emitido
por el IASB el 31 de octubre de 2012, por lo que de acuerdo con dicho documento el Fideicomiso registra y
valla, en su caso, sus inversiones en entidades controladas, inversiones en asociadas y participaciones en
negocios conjuntos a valor razonable con cambios en resultados.

b) Bases de mediciédn

Los estados financieros se prepararon sobre la base de costo histérico con excepcién de los activos
financieros reconocidos a valor razonable con cambios en resultados.

c) Nuevos pronunciamientos contables

A continuacién, se describen las modificaciones a las NIIF aplicables al Fideicomiso, las cuales entraron
en vigor el 1 de enero de 2019:

NIIF 16 “Arrendamientos”
En enero de 2016, el ISAB emitié NIIF 16 “Arrendamientos” donde se establece la definicidén de un contrato
de arrendamiento y especifica el tratamiento contable de los activos y pasivos originados por estos

contratos desde el punto de vista del arrendador y arrendatario.

La nueva norma de arrendamiento se aplica a todos los arrendamientos incluidos los arrendamientos de
activos subarrendados, con la excepcién de aspectos fisicos contemplados por otras normas, aplica para:
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. Arrendamientos para explorar o utilizar minerales, petrdleo, gas natural, y recursos similares no
renovables.

. Contratos incluidos en el ambito de aplicacidén de CINIIF 12 Acuerdos de Concesién de Servicios.

. Para Arrendadores, licencias de propiedad intelectual vy,

. Para los Arrendatarios de activos biolégicos dentro del ambito de la aplicacién de la NIC 41

Agricultura y derechos de contratos de licencia incluidos en los ambitos de aplicacién de la NIC 38 Activos
intangibles.

Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

No Aplica

105 de 126



HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D  Ano: 2019

Descripcién de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

El Fideicomiso presenta sus estados de flujos de efectivo utilizando el método indirecto. Los intereses
recibidos se clasifican como flujos de efectivo de operacién, mientras que los intereses pagados se
clasifican como flujos de efectivo de financiamiento

Descripcién de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitaciéon [bloque de texto]

No Aplica
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Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros
similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situacién financiera del
Fideicomiso) cuando:

. Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o

. El Fideicomiso ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido
la obligacién de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material para el tercero
bajo un acuerdo de transferencia y (a) el Fideicomiso ha transferido prdacticamente todos los riesgos y
beneficios del activo, o (b) el Fideicomiso no ha transferido ni retiene sustancialmente todos los riesgos
y beneficios del activo, pero ha transferido el control del activo.

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]
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No Aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen depdsitos en cuentas bancarias, en moneda nacional y
valores gubernamentales recibidos en reporto, con vencimientos no mayores a tres meses, se presentan
valuados a su costo de adquisicién mas intereses devengados no cobrados, importe que es similar a su valor
de mercado. A la fecha de los estados financieros, los intereses ganados se incluyen en los resultados del

ejercicio, como parte de los ingresos.

Descripcidn de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No Aplica
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Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Una vez realizada una desinversidén y recibido cualquier otro flujo derivado de las inversiones, se
transferiran los ingresos netos (después de impuestos) a la cuenta de distribuciones del Fideicomiso. EI
Fiduciario aplicara los recursos recibidos en la Cuenta de Distribuciones y realizara distribuciones dentro
de los 30 dias naturales siguientes a que se obtengan los recursos que den lugar a una distribucién y
puedan pagarse siempre y cuando el monto de las distribuciones por realizarse exceda de $5,000,000,
conforme a las instrucciones del Administrador de acuerdo al Contrato del Fideicomiso con las siguientes
prioridades:

a) Los montos producto de desinversiones y de cualquier otro flujo derivado de las inversiones que se
reciban para el Fideicomiso dentro de un plazo de 18 meses contados a partir de la fecha de cierre de la
inversion de que se trate, que se consideren inversiones puente, no se distribuiran, se remitiran a la
cuenta para inversiones y gastos y volveran a ser parte del monto invertible;

b) De ser necesario, los fondos que se mantengan en la cuenta de distribucién, seran usados para la
reconstitucion de la reserva para gastos totales, segun lo determine el Administrador;

c) 100 de los fondos restantes, los distribuira el Fideicomiso a los tenedores hasta un monto
equivalente a la totalidad del capital y gastos realizados no cubiertos por alguna distribucidén realizada
anteriormente de acuerdo con este inciso;

d) 100 (cien por ciento) de los fondos restantes en la cuenta de distribuciones, los distribuird el
Fideicomiso a los tenedores hasta por el monto requerido para alcanzar el retorno preferente;

e) Los flujos restantes los transferira el Fideicomiso a la cuenta del fideicomisario para su eventual
distribucidén en concepto de distribuciones por desempeno, sin limitacidén, sujeto a la no existencia de un
exceso de distribucién por desempefio, hasta que el monto acumulado transferido a la cuenta del
Fideicomisario sea equivalente al 20 del monto en que excedan las distribuciones totales acumuladas
realizadas a los tenedores de certificados y a la cuenta del Fideicomisario, del total del capital y gastos
realizados;

f) Los flujos restantes, de existir, los distribuird el Fideicomiso de la siguiente manera:
. 80 a los Tenedores; y
. 20 a la cuenta del Fideicomisario en segundo lugar para su eventual distribucién al Fideicomisario

en concepto de distribuciones por desempefo.

Descripcioén de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No Aplica
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Descripcién de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Todos los gastos se reconocen en el estado de resultados conforme se devengan. Los gastos relacionados al
establecimiento del Fideicomiso se reconocen cuando se incurren.

Descripcidn de las politicas contables para desembolsos de exploracién y evaluacion
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Las estimaciones criticas en la aplicacién de politicas contables que tienen efecto significativo en los
importes reconocidos en los estados financieros incluyen principalmente la determinacién del valor
razonable de las inversiones a valor razonable con cambio en resultados.

Descripcidn de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

No Aplica
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Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan; la utilidad en inversiones realizada se
reconoce cuando se vende la inversidén, y se determina sobre la diferencia del precio de venta y el valor en
libros de dicha inversidén; y la utilidad o pérdida en inversiones no realizada presenta los incrementos en

el valor razonable de las inversiones.

Descripcidén de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Ver el rubro de "Descripcidén de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable con
cambios en resultados" seccién 800600.

Descripcién de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]
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Los detalles de las politicas contables significativas y métodos adoptados (incluyendo los criterios de
reconocimiento, bases de valuacién y las bases de reconocimiento de ingresos y egresos) para cada clase de
activo y pasivo financiero e instrumentos de capital

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para conversiéon de moneda extranjera [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]
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La moneda funcional es la moneda del entorno econdémico principal en el que opera el Fideicomiso. Si se
mezclan los indicadores del entorno econdmico principal la Administracidén empleara su juicio para
determinar la moneda funcional que mas se apegue a las transacciones, eventos y condiciones de operacién.

Los activos financieros reconocidos a valor razonable con cambio en resultados estan denominados en pesos
mexicanos, asi mismo las nuevas inversiones y distribuciones atribuibles a la realizacidén de dichos activos
se reciben y se pagaran en pesos mexicanos.

En consecuencia, la administracién ha determinado que la moneda funcional del Fideicomiso es el peso
mexicano.

Para propésitos de revelacién en las notas a los estados financieros, cuando se hace referencia
a pesos o “$”, se trata de pesos mexicanos.

Descripcién de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No Aplica

Descripcioén de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]
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No Aplica

Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]
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No Aplica

Descripcién de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

115 de 126



HSBC México S.A. Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Divisién Fiduciaria

Clave de Cotizacion: EMXCK Trimestre: 4D  Ano: 2019

No Aplica

Descripcidn de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidn de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para propiedades de inversiéon [bloque de texto]
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No Aplica

Descripcidén de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

En el ejercicio de 2019, la administracién del Fideicomiso modificé la presentacidn del Patrimonio, sin que
hayan existido efectos en la situacién financiera del Fideicomiso. A continuacién, se muestra la
reclasificacidén que se realizd por el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018:

Estado de situacidn financiera

Saldo reclasificado al

Saldo al 31 de Ajuste por 31 de diciembre de
diciembre de 2018 reclasificacion 2018

Activos netos atribuibles a los tenedoresy

fideicomisario en segundo lugar $ 1,633,372,565 $(1,633,372,565) $ -
Certificados bursatiles - 957,351,416 957,351,416
Resultados acumulados - 676,021,149 676,021,149
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Descripcién de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcién de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicidn clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No Aplica
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Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No Aplica

Descripcioén de la politica contable para la compensaciéon de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

No Aplica
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Descripcién de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]
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No Aplica

Descripcién de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No Aplica

Descripcioén de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

No Aplica

Descripcion de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

No Aplica
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Descripcidn de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

No Aplica

Descripcidén de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]
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El Fideicomiso tiene compromisos derivados del contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/303143, firmado el
28 de febrero de 2011, por concepto de comisién del administrador, que serd del 2 anual sobre la totalidad
de los recursos netos de la emisidén, la cual serd pagada por adelantado y de manera semestral hasta la
terminacién del Fideicomiso

[XBRL-0207] Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados financieros
[bloque de texto]

No Aplica

Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

No Aplica
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacidén a revelar sobre informacioén financiera intermedia [bloque de texto]

No Aplica

Descripcidon de sucesos y transacciones significativas

No Aplica

Descripcién de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No Aplica

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No Aplica
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Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

No Aplica

Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No Aplica

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y patrimonio

No Aplica

Explicacidn de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados
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No Aplica

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No Aplica

Descripciéon del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacién financiera
intermedia

No Aplica

Descripcioén de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No Aplica
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