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[411000-AR] Datos generales - Reporte Anual

Reporte Anual: Anexo N Bis 1
Oferta publica restringida: No

Tipo de Instrumento: Fideicomisos
Emisora extranjera: No

Mencionar si cuenta o no con aval u otra garantia,
especificar la Razén o Denominacién Social:

No se cuenta con un aval u otra garantia

Mencionar dependencia parcial o total:

No
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: CBPF Ano: 2021

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

NUumero de fideicomiso:

248525

Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Emisién de Certificados Bursétiles Fiduciarios NUmero F/248525, constituido €
25 de enero de 2008, en e cual actia como fiduciario HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mliltiple, Grupo
Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, como fideicomitente Dexia Crédito Local México, S.AA. de C.V., Sociedad
Financiera de Objeto Limitado Filial , con la comparecencia del Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero en su carécter de representante comin de |los Tenedores.

HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: CBPF Ano: 2021

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Fideicomitente:

Dexia Crédito Local México, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Limitado Filial.

Clave de cotizacion:

CBPF

Fideicomisarios en primer lugar:

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles representados por el Representante Comun

Fideicomisarios en segundo lugar:

No aplica

Fideicomisarios en tercer lugar:

No aplica

Otros Fideicomisarios:

No aplica

Administrador del patrimonio del fideicomiso:

El Fideicomiso no tiene un Administrador contratado.
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. 'flGrupnﬂM‘uf

Clave de Cotizacion: CBPF Afo: 2021

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Resumen de las caracteristicas mas relevantes de los activos o derechos a
fideicomitir:

Con fecha 31 de agosto de 2007, Dexia Crédito Local México, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Limitado
Filial, celebré con el Gobierno Federal por conducto de la SHCP, en su carécter de acreditado, y con el GCDMX, en su
caracter de destinatario final del Crédito y unico beneficiario de los recursos del Crédito, con la comparecencia de la
Tesoreria de la Federacion, el Contrato de Apertura de Crédito, hasta por la cantidad de $7,000' 000,000.00 (Siete mil
millones de Pesos 00/100 M.N.), con vencimiento en el 2047. En virtud de la celebracion de dicho contrato, con fechas
7 de septiembre, 10 de septiembre y 14 de septiembre de 2007, e GCDMX como destinatario final del Crédito y Unico
beneficiario de los recursos del Crédito, realiz6 disposiciones bajo € Contrato de Apertura de Crédito por el monto
anteriormente sefialado, |as cuales fueron entregadas por € Fideicomitente del Fideicomiso Emisor.

En el Contrato de Apertura de Crédito se establece que la Ciudad de México, otorga una garantia a favor del Gobierno
Federal consistente en la afectacion de las participaciones presentes y futuras que en ingresos federales le corresponden
ala Ciudad de México, sin perjuicio de afectaciones anteriores y de lo dispuesto en dicho Contrato, para que en caso de
incumplimiento de sus obligaciones de pago, € Gobierno Federal cubra al acreedor las cantidades vencidas y no
pagadas por la Ciudad de México, en términos del Contrato de Apertura de Crédito. Asimismo, la Ciudad de México.
otorga un poder expreso e irrevocable a Gobierno Federal para que, en caso de ser necesario, € Gobierno Federa
efectle € trdmite correspondiente para que se haga efectiva dicha garantia conforme a los términos establecidos en €l
Contrato de Apertura de Crédito.

Asimismo, el GCDMX, en su carécter de fideicomitente y fideicomisario en Ultimo lugar, celebré con Deutsche Bank
México, S.A., Ingtitucion de Banca Mdltiple, Division Fiduciaria el Contrato de Fideicomiso Irrevocable Maestro de
Administracion y Fuente de Pago, en virtud del cual e GCDMX asumid la obligacion de registrar ante € Fiduciario
AFP todos y cada uno de los Financiamientos a partir del inicio de vigencia de dicho Fideicomiso de Administracion y
Pago, y a cua afectd el porcentgje de las participaciones derivadas del Fondo General de Participaciones (incluyendo
por coordinacién de Derechos) y |os derechos presentes y futuros que el GCDMX tiene sobre las mismas, necesario para
hacer frente a las obligaciones de pago a cargo de GCDMX que se deriven de los Financiamientos que ha obligado a
registrar ante el Fiduciario AFP, con €l objeto de que las Participaciones Fideicomitidas sirvan como fuente de pago de
los Financiamientos. Los recursos provenientes de las Participaciones Fideicomitidas ingresan a Fideicomiso de
Administracion y Pago através del abono de las cantidades que las componen en la Cuenta Concentradora, de donde a
su vez se desprenden los fondos de pago creados expresamente para cubrir los pagos de las cantidades que € Gobierno
Federa y, en su caso la Ciudad de México, adeuden conforme a los Documentos de Financiamiento. Dichos fondos
tienen por funcidn € servir de medio para e mango de los recursos que se destinaran a cubrir, ya sea €l importe del
pago de capital, o de los intereses conforme alos Documentos de Financiamiento. Una vez recibidos |os pagos, tanto de
capital como de intereses del financiamiento derivado de las Disposiciones que se realicen conforme a Contrato de
Apertura de Crédito adquirido por e Fiduciario del Fideicomiso Emisor, éste utilizara las cantidades recibidas para
realizar los pagos relacionados con los Certificados Bursétiles. Las Cantidades Remanentes que se encuentren en el
patrimonio del Fideicomiso de Administracion y Pago serén entregadas periédicamente ala Ciudad de México.
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. '_‘-Grm:u::l!-r'.n'l‘l.nr

Clave de Cotizacion: CBPF Afo: 2021

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

El Fideicomiso Emisor tiene como finalidad que € Fiduciario del mismo adquiera los derechos de crédito derivados de
las Disposiciones y redlizar la Emisién de Certificados Bursétiles, asi como redizar la cobranza del Contrato de
Aperturade Crédito y el pago de los Certificados Bursétiles.

Los Certificados Bursétiles confieren a los Tenedores €l derecho a cobro de principa e intereses adeudados por €l
Fiduciario Emisor al amparo de dichos Certificados, en e entendido que dicho derecho estara limitado a los recursos
liquidos que de tiempo en tiempo formen parte del Patrimonio del Fideicomiso de Emisién, en los términos y
condiciones gque se establezcan en el Titulo y en el Suplemento.

Intereses / Rendimiento procedimiento del céalculo:

A partir de la Fecha de Emision de los Certificados Bursétiles y hasta un Dia H&bil antes de su Fecha de Vencimiento,
los Certificados Bursatiles devengaran un interés bruto anual sobre e Valor Nominal y después de la primera
amortizacién sobre e Valor Nomina Ajustado que el Representante Comun calculard con 1 (un) Dia Habil de
anticipacion d inicio de cada Periodo de Intereses (la “Fecha de Determinacion de la Tasa de Interés Bruto Anual”),
calculado a partir de la Fecha de Emision de los Certificados Bursétiles, y que regira durante ese Periodo de Intereses
mismo que sera calculado conforme alo siguiente:

La tasa de interés bruto anual (la “Tasa de Interés Bruto Anua”), se calculara mediante la adicion de 53 (cincuenta y
tres) puntosbase alaTIIE.

Para el caso que en cualquiera de cada uno de los Periodos de Intereses en que se devengaran |os intereses no se llegare
a contar con la determinacion por parte de Banco de México de la TIIE, se aplicara la tasa de interés que sustituya a
dichatasa TIIE y que asi lo haya dado a conocer e propio Banco de México, aplicandose como margen los mismos
punto porcentuales sefidlados parala Tl E, mismos que estan sefialados en el parrafo anterior y e mismo sistema para su
célculo.

En caso de que Banco de México no determine una tasa sustituta de la Tasa TIIE, € Representante Coman utilizara la
nueva tasa de referencia que acuerden las partes del Contrato de Apertura de Crédito dentro de los 20 (veinte) dias
naturales siguientes a la fecha en que e Fiduciario notifique @ GCDMX dicha circunstancia, plazo durante €l cua se
aplicarala ultima Tasa TIIE que hubiera sido posible determinar conforme a lo establecido en €l Titulo; en € entendido
gue si a vencimiento del plazo referido, ed GCDMX y el Fiduciario no llegaren a un acuerdo respecto a la tasa sustituta
aplicable, los Certificados Bursdtiles seran pagaderosy exigibles al vencimiento de dicho plazo.

Para determinar el monto de los intereses pagaderos en cada Periodo de Intereses, el Representante Comun utilizara la
formula siguiente:
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ftﬁruan-MV

Clave de Cotizacion: CBPF Afo: 2021

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

En donde:

I=Interés Bruto del Periodo de Intereses de los Certificados Bursatiles.

VNA=Vaor Nominal o Vaor Nomina Ajustado de |os Certificados Bursétiles.
TB=Tasade Interés Bruto Anual.

N=Numero de dias calendario efectivamente transcurridos de cada Periodo de Intereses.

Latasa de interés se expresara en forma anual y los intereses se calcularan dividiendo la Tasa de Interés Bruto Anual
aplicable entre 360 (trescientos sesenta), multiplicando €l resultado obtenido por los dias calendario efectivamente
transcurridos durante cada Periodo de Intereses.

Iniciado cada Periodo de Intereses, la Tasa de Interés Bruto Anual determinada para € periodo, no sufrird cambios
durante el mismo. Los clculos del monto de intereses correspondiente a cada Periodo de Intereses se realizaran
cerrandose a centésimas.

El Representante Comun serd el responsable de la determinacion del monto de intereses a pagarse en cada Fecha de
Pago de Intereses.

Latasa de interés aplicable a Primer Periodo de Intereses es del 8.47% (ocho punto cuarentay siete por ciento), la cual
eslatasa aplicable para el periodo de intereses en curso del Contrato de Apertura de Crédito.

I ntereses Moratorios

Si el Fiduciario Emisor no paga puntualmente alguna cantidad de principal que deba cubrir a favor de los Tenedores
conforme a los Certificados Bursétiles, dicha cantidad causara intereses moratorios a cargo del Fiduciario Emisor
durante todo el tiempo que permanezcan insolutas las obligaciones vencidas, a la tasa anual que resulte de multiplicar
por 1.5 (uno punto cinco) la Tasa de Interés Bruto Anual. La suma que se adeude por concepto de intereses moratorios
debera ser cubierta en las oficinas del Fiduciario Emisor.

En su caso, rendimiento minimo:

La Emisién no contempla el pago de rendimiento minimo, € pago de Intereses y amortizaciones parciales de Principal
se redlizar4 conforme al procedimiento descrito en e Macrotitulo de la Emisién atendiendo en todo momento la
prelacion de pagos establecidas en el Fideicomiso.

Periodicidad y forma de amortizacion de los titulos y, en su caso, sefialar las causas
y tratamiento de amortizacion anticipada:

6 de 52



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.
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Clave de Cotizacion: CBPF

2021

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

El Fiduciario Emisor se obliga a pagar a los Tenedores el Valor Nominal de los Certificados Bursétiles mediante 179
(ciento setenta y nueve) amortizaciones mensuales, iguales, vencidas y sucesivas cada una para €l pago de principal
pagaderas en cada Fecha de Pago de Principal, a partir del 26 de octubre de 2032 (las “ Fechas de Pago de Principa”) y
una ultima amortizacion de $38'888,888.69. Las Fechas de Pago de Principal siempre deberan coincidir con las Fechas

de Pago de Intereses.

Mosita 3 Pagar sn calls Facka de Pago Valor Nominal Ajustade de Ia Walor Nousinal Ajtettate par
e Princij Totalidad de los Certificados Bursatiles Certificada Bursaril
1. $38,888 SE8 89 696111111111 599444444
2, $38 888 BEE 80 £6922222 01 1 £08 BESEE0
3 $38 888 568.89 $6.883.333333 33 £98333133
4. $32 928 208 89 £6. 044 444 444 44 £07.777778
s, $35 855 558 89 $6 805 555 55555 97710272
8 $35,555 555 59 L6, 65 666, 566,66 556 666667
7T, 135 SEE BRE B9 $6. 7277 ITLIT e 111111
8, 138 888 RER BY $6.688 85 858 £8 405 555556
o, $32 998 288,89 £6 640,990 000 00 £05.000000
10. $3%,898 268,89 661111111110 £04.444444
11 $35,858 588 89 $6.572.222 210 2 §53 898550
12 $35,855 558 89 $6.533,333,333.32 £93 333133
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

¥xGrupoBMY

Clave de Cotizacion:
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Ano: 2021

Cantidades monetarias expresadas en Unidades
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538 888 888 89
§35.885 388 69
S35 B88 RRR RO
S35 B85 8EE 8D
435,888,888 89
535,885 388 89
538,855,355 69
538 888 886 89
§35.888 388 69
38 888 888 89
$38 B35 888 89
538888 888 80
35,855,385 69
435 888 888,89
535888 38889
§38 888 888 B9
5§35 888 388 69
$38 855 888 89
S35 888 88RO
5§38 838 888 89
535,888 388,89
538.885,386.69
538 888 888 89
§38.885 388 69
538 888 288 80
$35 B85 8RR RO
$35 855 885 69
538 885 888 80
535,885,355 69
538 888 886 89
§35.888 388 69
533 888 888 §0
§38 B35 888 8D
3888z 888 80
35,685 885 69
435 888 888 89
535.888 385,89
538 885 S86 89
5§35 888 388 89
§35.888 888 69
S35 B8R RER RO
$35 838 888 89
435,888,388 89
538855, 385,69
535 888 888 89
§38.885 386 69
38 888 838 89
$38 B85 8RR RO
$35 855 888 89
538 888 8RR 8D
35,885 855 69
538 888 888 89
538,885 388 69
538 888 886 89
5§35 858,858 59
S35 g8z RRR R0
538 835 888 89
538 888 888 80
$35.885 385 89

56.455.555.555.54
S6 416 666 666 65
$63TT. 71177176
56,338 885 888 87
$6,209 999 999 9§
$6.261.111.111.09
§6.222 207 127 20
$6,183.333 33331
S6,144 444 444.47
$6,105,555,555.53
§6,066,666 666 64
6,027 7T IS
55,988 585 885 36
§5 549 999 999.97
$5911.111.111.08
5872202102 19
§5,833 333 33330
55,754,444 444 41
£5,755,555,555.52
55,716,666 666 63
§5ETTITIITI
55 635 585 885 85
$5,559.999 999 94
$5.561.111,111.07
§550 1207 18
55,483,333,333.29
55,444 444 424 40
£5,405,555,555.51
55,366 666 666 62
§5 337 7TTTIT3
55,55 525 858 54
£5,240 909 999 95
$5.211.111,111.06
£5172,02,202.17
§5,133,333,333.28
§5,004 444 484 39
§5,055 555 555.50
55,016,666 666.51
S48T7TTITTITR
54,938,888,888 81
S4,850 009 099 04
54,861,111,111.08

£4,783.333.333.27
$4.744 444 444 38
£4,705,555,555.49
54,566,666 656,50
84,877,777, 77171
$4 558 BRE 888 82
$4,249 999 999 91
AL
$4.472.92 392 15
54433333 33326
£4 304 444 444 37
$4,355,555.555.48
$4,316,666,666.59
$4,377.777,777.70
$4 238 588 888 81
$4.199 999 999 92

ER . 533 885 888 59 56,454 444 44443 !mm

14.
15.
6.
17.

$92. 737
591 666667
L
130 555556
$30.000000
$59 444444
$53. 835889
£82.333333
SETTTITTE
87770
L85, 666667
8a111011
$85.555556
$55.000000
54444444
§53 838889
£83 333333
BLTTITIE
810000n
£51.666667
$81.111111
$80.555556
£80.000000
£79 444444
£75 828889
£75.333333
$TITTITTE
RN
76666667
£76.111111
£75.555556
£75.000000
$74 444444
173888880
$73.333333
$T2TTTTTE
s
§71.666667
$TL1110110
£70,555556
£70.000000
69 444444
$55 838859
$68.333333
$6T.TTTTTE
1N
L56 666667
£66.101011
$635. 555556
£65.000000
64444944
$63 838889
£53.333333
$52.TTTITTS
$62 010N
151 666667
51111111
£60. 555556
$60.000000
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥xGrupoBMY

Clave de Cotizacion: CBPF Afo: 2021

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

7. §3E8,888 588 89 $4.161.111,111.03 LEFETEEE)
74. $38 888 SRR 89 $4.122273 773 14 $58 E98EE0
75, $38, 558 588 89 $4.083,333,333.25 $58.333313
76 £35.888 888 80 S04 44 44 36 51T
77 $35,555. 585,59 $4.005.555,55547 $57. 0
78. 438 888 BAR 89 §3 966 666 666,58 $56.66666T
7. $35,888. 888 89 3977 77777769 $56.111111
80. $38 888 SEE 89 3,888,888 388 80 $55.555556
21 $35 888 BRE RO £3,849.909 090 9] $35.000000
82 $35,558 888 89 $3.81L,111,111.02 544
83 $38,588 888 89 $3. T2 1213 £53 B88880
B4 4§35 888 88589 $3,733.333.335. 4 $53.333333
85. $35,888 885 89 $3.604.444 44435 $52.7T7778
85, 4§35 888 888 89 $3.655.555,555.46 $52. 102710
87. $3E 888 SRR 89 £3.616 666 66657 $51 BEEEET
28 538,888 BRER9 $3.577,777, 77768 $5L.110111
20 $£35. 858 s8R R0 $3.538 888 BRE 7O £50.5555%
o0 $35 888 588 89 £3 499 900 000 o) $50.000000
a1 $38 888 88889 $3.461.111,110.01 R
92. 438,888 8B 89 $3.422 2327312 $48 E88859
93, $33,888 B8R 89 $3.383.333,333.23 $48.333333
a4, $38 888 SRR 89 §3.344 444 44434 WITTITE
93 $38,588 58889 §3,305,555,555.45 MrTnnn
06 $35,588 888 89 £3.266 666 666 56 46 666667
a7 $35,858 588.59 $3.27.717. 77767 611111
o8, $35 888 588 89 $3.188 855.858.75 $45 555556
09 $35,888. 885.89 $3.145.999 599,89 $45.000000
100. $38 888 SEE.89 $3.111,111,11 100 44444444
101. $38 588 SRR 89 $3.072.232233 11 $43 EE8E80
102, $38,588 S8R 89 $3,033,333,333.2 $43.333333
103 §35 888 588 80 £2 904 244 414 33 HLTTITTE
104 $35,855.585.59 $2.955.555.55544 2 xnn
105. $38,888 888 89 $2 916 666 666 55 $41 666667
106. $35 858 88589 2 BTIITITIT66 $41.111111
107. $3E 888 SRR 89 £ 838 888 88877 $40.555556
108. $35,588 885 .89 £2.799 999 990 85 40000000
100, $38 888 BRR RO $2.760,111, 11099 30 44449
110 $38, 588 888 89 $2,7220 07 10 $38 5888
111. 435,555 585,59 $2.683.333.333.21 $38.333333
112 $35 888 R85 89 $2.644 444 444 32 $37.777778
113. $38,888 888 89 $2.605.555,555.43 370N
114. 138,888 AR 99 §2 566 666,666.54 L16 BESEET
115. $35,588 B8E 89 $2.527.777, 777165 536111111
116. $38,588 888 89 §2.488 888 888 76 £35.55555%
117 $35.555.585.59 §2 445,999 995 57 $35.000000
118 $35,888 885 89 $2410.111,11098 $34.444444
119. 4§35 858 88589 $2372222 22209 $33.588859
120. 433 888 BAR 89 $2.333.333,333.20 $33.333333
121. $35,588 885 89 £2.294 444 444 31 $32.777778
122, §36,858 588 8% $2,255,555,555.42 $I2nnn
123, $35 888 8RR 80 $2,216,666,566.53 431 666667
124 $35.858 88889 $2.1T7.777. 7764 $3L11111
125. $38 585 58889 £2,138.888 88875 $30.555556
126. $3§,888 2EE.89 $2.099.999 599 86 £30.000000
127. $18 588 SRR B9 $2.061.111,11097 $19.44444
128. §38 888 585 89 $2.002 233 113 08 $28 B8589
129 $38 888 8RR R0 £1,983 33333319 £28333113
130, $35.555.585.59 $1,944 444 444 30 77178
131 £38 888 888 80 £1.905,555 55541 1NN
132, 4§35 888 885,89 $1.866 666 66652 $26 666667
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Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: CBPF Ano: 2021

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Nlonts a Pagar +n cada Fecha de Pago Talor Normmal Ajustads de s por
de Primcipal Totalidad de los Certificados Bursatiles Certificade Bursaril
133 538,888 888 89 $1.827.7771.777.63 $26.111111
134 538,888 808 29 $1.788 828 838 T4 $25.555556
13 §38,88% ER8 89 £1,749 999 990 £5 £25.000000
136 $18 888 588 89 $1,710.111,110.96 $34. 444444
137 §38 888 £S5 59 $1.672,222 22207 $23 BEREEY
138, $38.588 888 89 $1,633 333 333.18 $23.333333
139. 18 288 £28 39 $1.594 444 44470 $22. 777778
140 38,888,888 89 $1,555,555,555.40 2000
141 §38.88% £88.499 $1.516.666,666.51 £11.666667
142 §38 888 885 89 $1.477.777. 77762 $21.111111
143 538 288 £S5 89 $1.438 BE5 B3R T3 $20.555556
144 538 888 825 39 $1,399.999 995 84 $20.000000
145 1318 888 E8L 80 $1,361,111,11095 $19 444444
146 §38.388 B85 49 $1322. 222 200 06 £15.838589
147 $38,585, 688,499 $1.283.333333.17 $18.333333
148 §38 888 £S5 89 $1,244 444 444 28 $L7.777778
149. §38 888 885 39 $1,205 555 555.39 $17.200
150 $18 288 £2T 80 §1.166 656 556,50 16 666667
151 $38,388. 688,89 $1,127.777, 71161 $16.111111
152 $35.888 688 40 $1.088 883 88872 $15.5555%6
153 $38 888 888,89 41,049,999 998 83 $15.000000
154. 538 8BS £S5 89 $1,011.111,110.54 $14 444434
155. 38 888 835 39 $971.120 172 (05 $13.588889
156 38,888 888,89 $933,333,333.16 $13,333333
157 §38,888 ER8 89 S804 444 444 27 12777778
138 §38,585 688,99 $855,555,55538 $12.2200
159 §38 888 £S5 89 $816,666,666 49 $11 666667
160. 538 888 B85 89 STILITI.TTI60 $11.111111
161 18 282 £33 39 $738. 888 888 71 $10.555556
162 $38,8885 588 89 $699.999 999 82 $10.0000:00
163 $35.885 £88 80 $661,111,11093 4444
164, §38,885,685.59 $622 220 700 04 35.585539
165 $38,868 888,59 $583.333 33315 $8.333333
166. 538 288 £33 39 $544 444 494 76 ST.7TTTI8
167 $38,888 888 89 §505,555.555.37 §TI0022
168 §38,888 B85 89 S466 BES G5 48 $6.666657
162 $38.585.688.99 $427 T T A9 56111111
170 §38 288 £S5 89 $388 888 88870 55555556
171 $38 888 B85 39 $349 999 999 51 55000000
172 $38,288 888 29 £311,111,11092 EEWREETN)
173 $38 888 888 89 $1711 1003 $3 588880
174 §35 888 BR8 40 £233333,333.4 $3.333333
175 §38 888 £S5 89 $194 444 49425 §2.777T78
176 538 585 B85 59 $155,555,555.36 2 10
177. 18 288 £33 39 S116,666,666 47 51 666667
17 $38,568 588,89 $7T1,777,771.38 51111111
179 $38,88% £28 49 138888 888 50 $0.535556
180 §38 888, 888.69 $0.00 $0.000000

Amortizacion Anticipada.

El Fiduciario Emisor podra realizar pagos anticipados solo por la totalidad del saldo insoluto de los Certificados
Bursatiles, por medio del pago a los Tenedores de un monto equivalente al valor presente a descuento de los flujos
esperados por €l remanente del plazo de los Certificados Bursatiles del monto pagado anticipadamente, descontados a
una tasa igual a la suma de 0.20% (cero punto veinte por ciento) a la tasa TIIE; en el entendido que una vez que €
Fiduciario Emisor lleve a cabo dicho pago en su totalidad, se considerara pagado en su totalidad el saldo insoluto de los
Certificados Bursdtiles.
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Dicha amortizacion anticipada Unicamente podra realizarse en caso que la Ciudad de México realice la amortizacion
anticipada del Contrato de Apertura de Crédito y hasta por el monto que el Fiduciario reciba en virtud de dicha
amortizacién anticipada. El Representante Comun dara aviso a la BMV de la amortizacion anticipada, a través de los
medios que ésta determine, con cuando menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que se amorticen
anticipadamente |os Certificados Bursétiles; en el entendido que el calculo del monto a que se refiere el parrafo anterior,
se redlizard tomando en cuenta la fecha de amortizacion anticipada y la Tasa TIE con base en la cua se redizé la
amortizacion anticipada del Contrato de Apertura de Crédito. En caso que la amortizacion anticipada de los Certificados
Bursatiles se realice en una fecha que no sea una Fecha de Pago de Principal, los Certificados Bursatiles dejaran
devengar intereses a partir de la Fecha de Pago de I ntereses inmediata anterior ala fecha de amortizacion anticipada.

Periodicidad y forma de pago de rendimientos:

Los intereses que devenguen los Certificados Bursdtiles se liquidardn a Dia Hébil inmediato siguiente a que termine
cada Periodo de Intereses (la “ Fecha de Pago de Intereses’).

El primer Periodo de Intereses comenzara a contar a partir de la Fecha de Emision y terminard el dia 25 del mes
inmediato siguiente. Los Periodos de Intereses subsecuentes comenzaran el dia siguiente a Ultimo dia del Periodo de
Intereses inmediato anterior y concluiran los dias 25 del mes inmediato siguiente (los “Periodos de Intereses’). Cada
Periodo de Intereses que termine en un dia que no sea Dia Habil, debera prorrogarse a Dia Habil inmediato siguiente, y
la prorroga respectiva se tomara en consideracion a efecto de calcular 1os intereses correspondientes, en el entendido que
los dias que correspondan a dicha prérroga no computaran para efectos del Periodo de Intereses siguiente.

Los pagos podran efectuarse mediante transferencia electronica de conformidad con el procedimiento establecido en el
Titulo que ampara cada emisién de Certificados Bursatiles y en el Suplemento correspondiente. El Ultimo pago se
efectuard en la Fecha de Vencimiento, con la entrega del propio titulo de crédito, o constancia a efecto emitida por €l
S.D. Indeval.

Subordinacién de los titulos, en su caso:

No aplicaparalaemision.

Lugar y forma de pago:

El pago del capital y de los intereses de los Certificados Bursétiles se realizara en las oficinas de S.D. Indeval, ubicadas
en Avenida Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, 06500 Ciudad de México. Los pagos podran
efectuarse mediante transferencia electrénica de conformidad con e procedimiento establecido en € Titulo que ampara
cada emision de Certificados Bursatiles y en e Suplemento correspondiente. El Ultimo pago se efectuara en la Fecha de
Vencimiento, con la entrega del propio titulo de crédito, o constancia a efecto emitida por el S.D. Indeval.
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Denominacion del representante comun de los tenedores de los titulos:

Monex Casade Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero o quien lo sustituya.

Depositario:

S.D. Indeval Institucion para el Dep06sito de Valores, S.A. de C.V.

Régimen fiscal:

La tasa de retencién aplicable en la fecha del presente Reporte Anual, respecto de los intereses pagados conforme a los Certificados Bursatiles se
encuentra sujeta para las personas fisicas 0 morales residentes en México para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 58, 160 y demas
aplicables de la LISR vigente. Los posibles adquirentes de los Certificados Bursétiles deberan consultar con sus asesores las consecuencias fiscales
resultantes de su inversion en los Certificados Bursatiles, incluyendo la aplicacion de reglas especificas respecto a su situacion particular. El régimen
fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la duracion de la presente Emision.

En su caso, dictamen valuatorio:

No aplica paralaemision.

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacion [Sinopsis]

Serie [Eje]

Especificacion de las caracteristicas de los titulos en circulacién [Sinopsis]

Clase Certificados Bursatiles

Serie 48

Tipo 90 Certificado Bursétil para Estados y Municipio

Clave de pizarra CBPF 48

Monto total 7,000,000,000
Numero de valores 70,000,000
Valor nominal 100
Bolsas donde estan registrados Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B. de C.V.

14,483 (catorce mil cuatrocientos ochenta y tres dias, equivalente a 39 (treinta y nueve) afios y

Plazo 7 (siete) meses.
Fecha de vencimiento 2047-09-26

En su caso, nimero de emision correspondiente Primera emision
Observaciones No aplica
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La mencidn de que los valores se encuentran inscritos en el registro:

Los titulos se encuentran inscritos en el Registro Nacional de Valores

Leyenda articulo 86 de la LMV:

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la emisora o sobre la exactitud
o veracidad de la informacién contenida en este Reporte anual, ni convalida los actos que, en su caso, hubieren sido realizados en contravencién de
las leyes.

Leyenda Reporte Anual CUE:

Reporte anual que se presenta de acuerdo con las disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y a otros participantes del
mercado

Periodo que se presenta:

Del 1° de enero al 31 de diciembre de 2021
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[413000-NBIS1] Informacidén general

Glosario de términos y definiciones:

Acreedor: Significael Fiduciario en su carécter de cesionario de los derechos de derivados de | as disposiciones
Agencias Calificadoras: Significa Fitch México, S.A. de C.V. y Moody’s de México, SA. de C.V. y cualquier otra
agencia calificadora autorizada por la CNBV que actualmente o en el futuro califique cada Emisién de Certificados
Bursétiles que se realice al amparo del reporte anual.

Apoderados: Tendra el significado que se le atribuye en la Cldusula 11.1 del Contrato de Fideicomiso

Aportacion Inicial: Tendrad significa que sele atribuye en la Clausula2.1 del Contrato de Fideicomiso

Beneficiario: Tendra el significa que se le atribuye en el Fideicomiso de Administracion 'y Pago.

BMV: SignificalaBolsaMexicanade Vaores, SA.deC.V.

Cedente: Tendra el significa que se le atribuye en el Proemio del Contrato de Fideicomiso

Certificados Bursétiles: Los certificados bursétiles fiduciarios a ser emitidos por el Fideicomiso.

Circular 1/2005: Significalacircular 1/2005 emitida por €l Banco de México.

CNBV: Significala Comisiéon Naciona Bancariay de Valores

Colocacién: Significalaventa de los Certificados Bursétiles en |os términos sefialados en el Prospecto, en €l Tituloy en
el Suplemento, atravésdelaBMV.

Contrato: Tendra el significado que se le atribuye en el Proemio del Contrato de Fideicomiso

Contrato de Cesion: Significa el contrato de cesion de derechos a ser celebrado entre el Fiduciario Emisor y el Cedente
(seguin se define en el Fideicomiso de Emisién) en la Fecha de Emisién, mediante el cual €l Cedente cedera en favor del
Fiduciario Emisor todos los derechos derivados de las Disposiciones, sustancialmente en términos del Anexo C del
Fideicomiso de Emision.

Cuenta de Reserva: Significa la cuenta que debera abrir y mantener € Fiduciario del Fideicomiso Emisor, en la cua
mantendré depositada e invertira la Reserva de Gastos.

Dia Habil: Significa un dia que no sea sdbado, domingo o dia de descanso obligatorio conforme al articulo 74 delaLey
Federal del Trabgjo, en que las oficinas principales de las ingtituciones de crédito en México, estén autorizadas para
abrir al publico paralarealizacion de operaciones bancarias.
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Disposiciones: Tendra €l significado que se le atribuye en el Antecedente Il del Contrato de Fideicomiso.

Documentos del Financiamiento: Significa los contratos de crédito, documentos, instrumentos, titulos y demas
documentacion accesoria y sus respectivos anexos (tal y como unos y otros sean modificados de tiempo en tiempo),
incluyendo sin limitar € Contrato de Apertura de Crédito, el Fideicomiso de Administracion y Pago y el Contrato de
Fideicomiso, por medio de los cuales se instrumentan las disposiciones.

Emision: Significa cada una de las emisiones de Certificados Bursétiles que se realice el Fiduciario de conformidad con
las estipulaciones del Contrato de Fideicomiso.

Fecha de Emisién: Significalafechaen que sean emitidos | os Certificados Bursétiles.
Fideicomisario del Fideicomiso de Administracion y Pago Significaala Ciudad de México.
Fideicomisarios; Tendra el significado que se le atribuye en la Cldusula 3.1 del Contrato de Fideicomiso.

Fideicomiso: Significa el fideicomiso irrevocable de emisién de certificados bursatiles fiduciarios constituido mediante
el Contrato de Fideicomiso.

Fideicomiso de Administraciéon y Pago: Tendrd el significado que se le atribuye en e Antecedente 111 del Contrato de
Fideicomiso.

Fideicomitente: Tendra el significado que se le atribuye en el proemio del Contrato de Fideicomiso.

Fiduciario: Tendra el significado que se le atribuye en el proemio del Contrato de Fideicomiso.

Fiduciario AFP: Tendra el significado que se le atribuye en el Antecedente |1l del Contrato de Fideicomiso.
Fines del Fideicomiso: Tendra el significa que se le atribuye en la Cldusula’5.1 del Contrato de Fideicomiso
GCDMX: Gobierno de la Ciudad de México.

Gabierno Federal: Tendra el significado que se le atribuye en €l Antecedente | del Contrato de Fideicomiso.
Indeval: SignificaS.D. Indeval, Institucion parael Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

Instruccién de Emision: Tendra el significado que sele atribuye en la Clausula .1l del Contrato de Fideicomiso.

Intermediarios Colocadores: Significa Ixe Casade Bolsa, S.A. de C.V., Ixe Grupo Financiero y Actinver Casa de Bolsa,
S.A.deC.V.y cualquier colider que sea designado de tiempo en tiempo.

LGTOC: SignificalaLey Genera de Titulos y Operaciones de Crédito.
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LIC: Significala Ley de Instituciones de Crédito.

LMV: SignificalaLey del Mercado de Valores.

Meéxico: Significalos Estados Unidos M exicanos.

Operaciones. Tendrael significado que se le atribuye en la Clausula 17.8 del Contrato de Fideicomiso.

Partes: Significa conjuntamente e Fiduciario, el Fideicomitente y el Representante Comun.

Patrimonio del Fideicomiso: Tendra el significado que se le atribuye en la Clausula del Contrato de Fide comiso.
Pesos: Significalamoneda de curso legal en México.

Régimen de Inversion: Tendra el significado que se le atribuye en la Clausula 10.1 del Contrato de Fideicomiso.

Régimen de Inversion Supletorio: Tendrd € significado que se le atribuye en la Clausula 10.2 del Contrato de
Fideicomiso.

Representante Comun: Tendra el significado que se le atribuye en el Proemio del Contrato de Fideicomiso.

Reserva de Gastos: Significa la cantidad de $21'500,000.00 (Veintiun millones quinientos mil Pesos 00/100 (M.N.)),
gue debera ser aportada de acuerdo alo establecido en la Clausula 13.4 del Fideicomiso Emisor.

Solicitud de Pago: Tendra el significado que se le atribuye en el Fideicomiso de Administracion y Pago.
SHCP: Tendra el significado que se le atribuye en el Antecedente | del Contrato de Fidei comiso.
Tenedores: Significalos propietarios de los Certificados Bursétiles, emitidos a amparo del Contrato de Fidei comiso.

Titulo: Significael titulo que amparala Emision de Certificados Bursétiles.

Resumen ejecutivo:

A continuacion, se muestra de forma gréfica la estructura de la operacion:
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3. Particlpaciones |
Fideicomitidas |
!
v 8. Pagos confarme a contrato

de apertura de crédito
Fideicomiso de
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El Gobierno Federal, a través de la SHCP, celebré como acreditado €l Contrato de Apertura de Crédito hasta por la
cantidad de $7,000'000,000.00 (Siete mil millones de pesos 00/100 M.N.) con Dexia Crédito Local México, S.A. de
C.V., Sociedad Financiera de Objeto Limitado Filial como acreditante y en que €l destinatario final del crédito es la
Ciudad de México, asi como de futuros Financiamientos que, en su caso, se realicen. Sin perjuicio de la obligacion que
el Gobierno Federal tiene frente al acreedor de pagar € capital, intereses y demés accesorios del crédito, el Gobierno
Federal por medio del Contrato de Apertura de Crédito se obliga a derivarle a la Ciudad de México los recursos
provenientes de las Disposiciones del crédito efectuadas en su caracter de mandatario del Gobierno Federal, paralo cual
el Gobierno Federal autorizd e instruy6 a acreditante para que entregara ala Ciudad de México en calidad de derivacion
de fondos, los recursos provenientes de las Disposiciones.

Asimismo, la Ciudad de México como contraprestacion de los recursos que le derive el Gobierno Federal conforme alo
antes indicado, se obliga a readlizar todos los pagos al acreedor por concepto de amortizaciones de capital, intereses,
comisiones, gastos y cualquier otro concepto convenido en dicho contrato, ya sea a través del mecanismo establecido en
el Fideicomiso de Administracion y Pago o bien directamente con cargo a presupuesto de la propia Ciudad de México.
Deigual forma, como se menciond anteriormente, la Ciudad de México, por medio del Contrato de Apertura de Crédito
otorga garantia a favor del Gobierno Federal, consistente en la afectacion de las participaciones presentes y futuras que
en ingresos federales e corresponden, sin perjuicio de afectaciones anteriores y de lo dispuesto en dicho contrato, para
gue, en caso de incumplimiento de sus obligaciones de pago, €l Gobierno Federal cubra a acreedor las cantidades
vencidas y no pagadas por la Ciudad de México en términos de dicho contrato, misma garantia que se inscribird en €l
Registro de Obligaciones y Empréstitos de Entidades Federativasy Municipios que mantiene la propia SHCP y se regird
por las disposiciones aplicables.
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La Ciudad de México, como beneficiario Unico de los recursos que le derive el Gobierno Federal conforme alo previsto
en el Contrato de Apertura de Crédito y en contraprestacion de dicha derivacion, dara cumplimiento a las obligaciones
de pago derivadas de dicho contrato, sin embargo, en caso de incumplimiento, la Ciudad de México, otorg6 a favor del
Gabierno Federal, un poder especial irrevocable, en los términos del articulo 2596 del Codigo Civil Federal, y de su
correlativo del Cédigo Civil para la Ciudad de México, con € objeto de que, en caso de ser necesario, €l Gobierno
Federal, efectie el trdmite correspondiente para que, con cargo a las participaciones que en ingresos federales le
corresponden a la Ciudad de México y que la propia Ciudad de México afectd como garantia a favor del Gobierno
Federal, se paguen al acreedor las amortizaciones vencidas y no pagadas que se deriven del crédito tanto por capital
como por accesorios financieros que se generen, en laformay términos que se establecen en e Contrato de Apertura de
Crédito.

Factores de riesgo:

Al evaluar la posible adquisicion de los Certificados Bursétiles, los inversionistas potenciales deben tomar en
consideracion, analizar y evaluar toda la informacién contenida en el presente Reporte Anual y, en especial, los factores
de riesgo que se mencionan a continuacién. Estos factores no son los Unicos inherentes a los valores descritos en €
Prospecto. Aquellos que a la fecha del Prospecto se desconocen, o aquellos que no se consideran actualmente como
relevantes, de concretarse en el futuro podrian tener un efecto adverso significativo sobre la liquidez, las operaciones o
situacién financiera del Fideicomiso Emisor, y por lo tanto, sobre la capacidad de pago de los Certificados Bursatiles
objeto del Programa.

a) Factores Relacionados con México
Situacion Macroeconémica

Histéricamente, en México se han presentado crisis econémicas recurrentes, caracterizadas por altas tasas de inflacion,
inestabilidad en € tipo de cambio, altas tasas de interés, fuerte contraccién en la demanda del consumidor, reducida
disponibilidad de crédito, incremento del indice de desempleo y disminucion de la confianza de los inversionistas, entre
otros. EI Emisor no puede garantizar que dichos eventos no ocurran de nuevo en el futuro y que las situaciones gque
puedan derivar de ello no afecten la situacion financiera del Gobierno Federal, de la Ciudad de México o del
Fideicomiso Emisor. Asimismo, no es posible asegurar que la situacion financierainternacional pueda afectar de manera
adversa ala economia mexicanay, en consecuencia, la situacién financiera de la Ciudad de México.

Si bien la dependencia directa de los ingresos de la Ciudad de México respecto de las participaciones federales es, con
mucho, la mas baja entre todas las Entidades Federativas, existe por supuesto un alto nivel de correlacién entre € ciclo
econdmico de la economia mexicana en general, y la economia de la Ciudad de México. Tal correlacién actlia en ambos
sentidos y la influencia que las condiciones econémicas generales tienen sobre la economia y la situacién fiscal de la
Ciudad de México es ampliay variada, y va mas alla de los aspectos fiscales. La correlacion mas inmediata entre las
condiciones econdmicas generales de México y las de la Ciudad de México se refleja en e rubro fiscal, pues existe una
correlacion directa entre la recaudacion del Gobierno Federa y los ingresos fiscales de la Ciudad de México. En afios
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recientes, la economia mexicana ha disfrutado un periodo de bajainflacion, tipo de cambio estable y baja en las tasas de
interés. Tales condiciones han permitido ala Ciudad de México ahorros sustanciales en el costo financiero de su deuday
han brindado un marco de estabilidad para sus finanzas. En este contexto, una crisis 0 cambios en las variables
macroecondmicas pueden afectar en forma significativa los montos que la Ciudad de México recibe por la recaudacion
de contribuciones. Y asimismo, una crisis 0 cambios en las variables macroecondmicas pueden afectar os ingresos que
recibe el Gobierno Federal, 1o que puede acarrear la disminucién en los ingresos de la Ciudad de México provenientes
de participaciones en ingresos federales. Bgjo estas circunstancias, no se puede asegurar que sus ingresos se mantengan
en los mismos niveles que en la actualidad o que se cumplan las metas de crecimiento de los mismos para €l pago del
financiamiento derivado de las Disposiciones realizadas conforme a Contrato de Apertura de Crédito y, por ende, €l
pago por parte del Fideicomiso Emisor de los Certificados Bursétiles, ni que se mantengan los niveles actuales o
esperados de flujos de Participaciones Fideicomitidas a Fideicomiso de Administracion y Pago.

Reforma Fiscal

Lalegislacion tributaria en México sufre modificaciones constantemente por |o que e Emisor no puede garantizar que €l
“Régimen Fiscal Aplicable al Pago de Intereses’ descrito en la seccion “2. El Programa—A.

Caracteristicas del Programa’, no sufra modificaciones en el futuro que pudiesen afectar € tratamiento fiscal de los
intereses generados por |os Certificados Bursitiles.

Crecimiento Econémico

La economia ha crecido a un ritmo sostenido durante |os Ultimos afios, sin embargo, una disminucion en el crecimiento
de la economia de México podria ocasionar una disminucion en los recursos que la Ciudad de México reciba del
Gabierno Federal por concepto de Participaciones.

Inembargabilidad de |as Participaciones Federales

La LCF dispone en su articulo 9 que las participaciones que correspondan a las Entidades y Municipios son
inembargables, no pueden afectarse a fines especificos, ni estar sujetas a retencion, salvo para el pago de obligaciones
contraidas por dichas Entidades o0 Municipios con autorizacion de las legislaturas locales e inscritas a peticion de dichas
entidades ante la SHCP en & Registro de Obligaciones y Empréstitos de Entidades y Municipios, a favor de la
Federacion, de las instituciones de crédito que operen en territorio nacional, asi como de personas fisicas o morales de
nacionalidad mexicana. Por lo tanto, las participaciones en ingresos federales que corresponden a la Ciudad de México
son inembargables. Lo anterior podria complicar e cobro por via judicial de cantidades adeudadas bagjo €
financiamiento derivado de las Disposiciones realizadas conforme al Contrato de Apertura de Crédito y, por ende, de los
Certificados Bursdtiles.

b) Factores Relacionados con los Certificados Bursatiles, € Fideicomiso Emisor y los Documentos de
Financiamiento

Revocacion de la Cesion y Entrega de Participaciones Fideicomitidas
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El derecho arecibir |as Participaciones Fideicomitidas fue cedido por la Ciudad de México. a Fiduciario AFP conforme
a lo manifestado en el Fideicomiso de Administracion y Pago, razon por la cua la Ciudad de México. ha girado las
instrucciones necesarias para que se entreguen a Fiduciario AFP las citadas Participaciones Fideicomitidas, con el
proposito de constituir y mantener los Fondos de Pago, en los términos del propio Fideicomiso de Administracién y
Pago. Sin embargo, en € evento de que e G, ya sea por medio del Fideicomiso de Administracién y Pago o
directamente, incumpla cualquier obligacion de pago establecida en € Contrato de Apertura de Crédito, €l acreditante
tendré derecho a presentar un requerimiento de pago ante la Unidad de Coordinacién con Entidades Federativas de la
SHCP, notificandolo simultaneamente a la Direccién General Adjunta de Deuda Publica de la mencionada Secretaria.
La Unidad de Coordinacién con Entidades Federativas confirmara el incumplimiento e instruird el pago correspondiente
con cargo a las participaciones que en ingresos federales corresponden al GCDMX (salvo por |as participaciones que se
encuentren afectas a Fideicomiso de Administracién y Pago). La Ciudad de México por medio del Contrato de Apertura
de Crédito acepta sacar en paz y a salvo tanto al Gobierno Federal como a los servidores publicos que fueran afectados
por cualquiera reclamacién derivada de lo que se establece en la Clausula Décimo Octava del Contrato de Apertura de
Crédito.

En caso de que quede sin efectos dicha cesion y entrega de Participaciones Fideicomitidas debido a los supuestos
anteriormente sefialados, podria afectarse la posibilidad de realizar los pagos de principal o intereses de los Certificados
Bursdtiles, con los recursos provenientes de las Participaciones Fideicomitidas.

Demoras en la Recepcidn de las Participaciones Federales por la Ciudad de México.

La LCF establece que en general las participaciones federales deben ser entregadas de forma mensual a las Entidades
Federativas. Las transferencias de |os fondos del Gobierno Federal alas Entidades Federativas se realizan por medio de
una ingtitucion de crédito. Una demora en la readizacion de las transferencias mencionadas por parte del Gobierno
Federa o de cualquiera de las instituciones de crédito que intervengan, ya sea por dificultades técnicas u otras causas,
podria afectar el flujo de participaciones federales hacia la Ciudad de México. No puede asegurarse gue ho existiran
demoras en el futuro que afecten las transferencias de |as participaciones federales haciala Ciudad de México.

Demoras en la Recepcidn de las Participaciones por € Fiduciario AFP

La L CF establece que las participaciones federales que reciben |as Entidades Federativas deben ser entregadas de forma
mensua a éstas. Las transferencias de los fondos correspondientes a las Participaciones Fideicomitidas a la Cuenta
Concentradora del Fideicomiso de Administracion y Pago se redlizardn por medio de una institucion de crédito. Una
demora en la realizacion de las transferencias mencionadas por parte del Gobierno Federal o de cualquiera de las
instituciones de crédito que intervengan, ya sea por dificultades técnicas u otras causas, podria afectar € flujo de
Participaciones Fideicomitidas hacia la Cuenta Concentradora y, posteriormente, a los Fondos de Pago. No puede
asegurarse gque no existiran demoras en €l futuro que puedan afectar las transferencias de las participaciones federales
haciala Ciudad de México.

Incumplimiento del pago de capital o intereses de créditos de la Ciudad de México.

En caso de que e GCDMX, ya sea por medio del Fideicomiso de Administracion y Pago o directamente, incumpla
cualquier obligacion de pago establecidaen el Contrato de Apertura de Crédito, el acreditante tendré derecho a presentar
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un requerimiento de pago ante la Unidad de Coordinacion con Entidades Federativas de la SHCP, notificandolo
simultdneamente a la Direccion General Adjunta de Deuda Publica de la mencionada Secretaria. La Unidad de
Coordinacion con Entidades Federativas confirmara el incumplimiento e instruird € pago correspondiente con cargo a
las participaciones que en ingresos federales corresponden al GCDMX (salvo por las participaciones que se encuentren
afectas a Fideicomiso de Administracién y Pago).

Para efectos de lo anterior, la mencionada Unidad de Coordinacion con Entidades Federativas elaborara el
correspondiente oficio de afectacidén, mismo que enviard a la Tesoreria de la Federacidn, quien gjecutara la orden de
pago disminuyendo las participaciones que en ingresos federales corresponden al GCDMX (sadvo por las
participaciones que se encuentren afectas a Fideicomiso de Administracion y Pago).

El pago, a través del mecanismo descrito, se efectuara a acreditante dependiendo de la fecha en que la Unidad de
Coordinacion con Entidades Federativas presente ala Tesoreria de la Federacion el oficio de af ectacion respectivo, en el
sentido de que €l pago a acreditante ocurrira a mas tardar € Ultimo Dia Habil del mes de que se trate cuando la
instruccion de af ectacion de participaciones que en ingresos federales le corresponden al GCDM X haya sido entregada a
la Tesoreria de la Federacion con a menos 2 (dos) Dias Habiles de anticipacion al dia 25 del mes de que se trate, no
siendo asi, el pago a acreditante serealizara amés tardar €l Ultimo Dia Habil del mesinmediato siguiente.

No obstante lo anterior, la Ciudad de México, €l Gobierno Federal y el acreditante expresamente acordaron, que aln y
cuando la Ciudad de México, ya sea através del mecanismo establecido en €l Fideicomiso de Administracion y Pago o,
en su defecto, directamente con cargo a su presupuesto, incumpla con sus obligaciones de pago establecidas en €
Contrato de Apertura de Crédito, el Fideicomiso de Administracién y Pago deberd continuar cumpliendo (ya seatotal o
parcialmente) con las obligaciones de pago de la Ciudad de México establecidas en el Contrato de Apertura de Crédito,
hasta donde alcance el patrimonio del Fideicomiso de Administracién y Pago y de conformidad con sus términos.

Prelacion de los Derechos de Crédito del Contrato de Apertura de Crédito

Las obligaciones de pago de capital e intereses a cargo del Gobierno Federal derivadas del Contrato de Apertura de
Crédito tienen e mismo grado de prelacion que los créditos no garantizados en favor de los demas acreedores del
Gabierno Federal. Lo anterior podria complicar €l cobro por viajudicial de cantidades adeudadas bajo €l financiamiento
derivado de las Disposiciones realizadas conforme a Contrato de Apertura de Crédito y, por ende, de los Certificados
Bursétiles.

Ausencia de Informacion Histdrica sobre el comportamiento de pago del Crédito

Debido a que e Contrato de Apertura de Crédito se celebrd e 31 de agosto de 2007, e Emisor no cuenta con
informacion histdrica acerca del comportamiento del Crédito, salvo por los pagos de intereses que se han realizado hasta
la fecha de este Reporte Anual. A dicha fecha, no ha habido ningiin incumplimiento bajo el Contrato de Apertura de
Crédito.

El Fideicomiso de Administracién y Pago no es un Fideicomiso de Garantia

El Fideicomiso de Administracion y Pago no es un fideicomiso de garantia a que se refiere los articulos 395 a 414 de la
LGTOC. Por lo mismo, no le son aplicables las disposiciones relativas a la gjecucion de fideicomisos de garantia a que
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se refiere @ Titulo Tercero Bis del Libro Quinto del Cédigo de Comercio. Asimismo, |as Participaciones Fideicomitidas
se destinaran, en su caso, a pago de los adeudos a cargo del Gobierno Federa y la Ciudad de México conforme al
financiamiento derivado de las Disposiciones realizadas conforme al Contrato de Apertura de Crédito y no directamente
a pago de los Certificados Bursétiles, si bien una vez que se realicen los pagos conforme a los Documentos del
Financiamiento, el Fideicomiso Emisor contara con recursos para realizar 1os pagos correspondientes de los Certificados
Bursdtiles.

Riesgos por Movimientos en las Tasas de Interés

Las tasas de interés en México han sido altamente volétiles en los Ultimos afios. México ha tenido y podria seguir
teniendo tasas de interés sumamente elevadas en términos tanto reales como hominales. Por lo tanto, lainflacién y los
movimientos en las tasas de interés podrian causar un efecto negativo en €l patrimonio del Fideicomiso Emisor.

Patrimonio Limitado del Fideicomiso Emisor

El patrimonio del Fideicomiso Emisor se encuentra conformado principalmente por todos aquellos derechos de crédito
derivados de las Disposiciones realizadas conforme a Contrato de Apertura de Crédito incluyendo sus intereses y
accesorios, que sean cedidos a dicho Fideicomiso Emisor. Para efectos de ejercer sus derechos de cobro, los Tenedores
de los Certificados Bursétiles sélo podran dirigirse contra el patrimonio del Fideicomiso Emisor.

Mercado Secundario paralos Certificados Bursdtiles

No existe actualmente un mercado secundario desarrollado para los Certificados Bursétiles. No es posible asegurar que
existira un desarrollo sostenido del mercado secundario para los Certificados Bursétiles. Se ha solicitado la inscripcion
de los Certificados en el RNV y su listado en laBMV. No obstante, esto, no es posible asegurar que surgira un mercado
de negociacién activa para los Certificados 0 que los mismos seran negociados a un precio igual o superior a de su
ofertainicial. Lo anterior podria limitar la capacidad de los Tenedores de |os Certificados para venderlos a precio, en €
momento y en la cantidad que desearan hacerlo. Por |0 sefialado anteriormente, |os posibles inversionistas deben estar
preparados para asumir €l riesgo de su inversion en los

Certificados Bursétiles hasta el vencimiento de |os mismos.

Mercado de Deuda de Subnacionales

Si bien la presente Emision de Certificados Bursétiles del Fideicomiso Emisor representa un paso importante en la
consolidacion de este segmento de mercado, €l volumen, la liquidez y la profundidad de éste puede ser un factor que
afecte alos inversionistas en certificados bursétiles.

Si el desarrollo del mercado de deuda de Entidades Federativas y Municipios no es extendido, los Tenedores de los
Certificados Bursétiles podrian enfrentar dificultades en caso que decidan vender en el mercado secundario dichos
Certificados en € futuro.

Lafalta de liquidez también afectaria el diferencia entre los precios de compray venta, o que podriair en detrimento
de losinversionistas en los Certificados Bursatiles.
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Actualmente, y en parte debido ala poca profundidad de los mercados de deuda de emisores subnacionales (estatales y
municipaes), la legislacion fisca existente no contempla un tratamiento diferenciado a este segmento del mercado de
deuda, distinto a que se le da, por gjemplo, a los titulos de deuda corporativos. En otras palabras, el financiamiento a
entidades subnacionales ho goza de un tratamiento fiscal especial, como es el caso en otros mercados.

Riesgo de Reinversion

En e caso de una amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles, |os Tenedores de |os mismos correran €l riesgo
de que los recursos que reciban como producto de dicho pago anticipado no puedan ser invertidos en instrumentos que
generen rendimientos equivalentes alos generados por |os Certificados Bursétiles.

Cesion de Derechos de Crédito a Fideicomiso Emisor

La cesion de derechos de crédito por parte del acreditante al Fideicomiso Emisor se realiza sin responsabilidad por parte
del cedente respecto de lainsolvencia del deudor, salvo que dichainsolvencia sea publicay anterior alacesion.

Pandemia de Coronavirus (COVID-19)

El brote de Covid-19 ha tenido, y sigue teniendo, un impacto material en las empresas de todo el mundo y en los
entornos econdmicos en |os que operan. El brote ha causado interrupciones a nuestros clientes, proveedoresy personal.
Hemos invocado nuestro plan de continuidad comercial para ayudar a garantizar la seguridad y € bienestar de
nuestro personal, asi como nuestra capacidad para ayudar a nuestros clientes a mantener la capacidad de
recuperacion operativa. En particular, méas del 80% de nuestros empleados se encuentran trabajando de manera
remota (principalmente desde sus casas) y la mayor parte de las sucursales estan abiertas y operando, dentro de los
reguerimientos regul atorios.

En cuanto a los riesgos no financieros, derivado de la mayor transaccionalidad observada en nuestras plataformas
digitales, se endurecieron los controles a fin de prevenir atagues cibernéticos que pudieran derivar en fraudes.
Asimismo, la seguridad de nuestros sistemas principales fue reforzada con la finalidad de reducir afectaciones a
nuestros clientes y empleados.

No obstante que la propagacion de la Pandemia durante los primeros meses de 2021 ocasiond acontecimientos
disruptivos durante dicho afio, la administracién visualiza que dentro de los meses que restan de 2022, €
fideicomiso podra continuar como negocio en marcha; sin embargo, se esta llevando a cabo una evaluacion especia
de los rubros de los estados financieros que podrian sufrir algin impacto en la informacién financiera, como son
entre otras, las que se mencionan a continuacion:

» Determinacion del valor razonable
¢ Cumplimiento de acuerdos contractuales y sus modificaciones

Documentos de caracter publico:
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Losinversionistas que asi |0 deseen podran consultar |os documentos de carécter pablico que han sido entregados ala
CNBV y alaBMV através de sus paginas de Internet www.gob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx, respectivamente.
Asimismo, esta informacion se encuentra a disposicion del publico en el Centro de Informacién delaBMV, el cual se
encuentra ubicado en € Centro Bursétil, Paseo de la Reforma No. 255, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de
México.

También podran obtenerse a peticién de cualquier inversionista mediante una solicitud al Representante Com(n con
Algjandra Tapia Jiménez y/o Ubaldo Chévez Lopez a nimero 55 5231 0161 y/o 55 5230 0239, a la direccidn de correo
electrénico atapia@monex.com.mx y/o uchavezl@monex.com.mx, en sus oficinas ubicadas en Av. Paseo de la
Reforma 284, piso 9, Col Juarez. C.P. 11000, Ciudad de México, o bien con €l Fiduciario Emisor a teléfono +52 (55)
5721 2184, aladireccion de correo electrénico mauricio.hernandezm@hsbe.com.mx y/o Gabriela.yanez@hsbc.com.mx,
o acudir directamente a sus oficinas ubicadas en Avenida Paseo de la Reforma 347, piso 19, Col. Cuauhtémoc, C.P.
06500, Ciudad de México.

Finamente, durante la vigencia de cualquiera de las emisiones de Certificados Bursétiles Fiduciarios realizadas a
amparo del Programa, el Fiduciario Emisor estara obligada a divulgar de manera periddica informacion acerca de la
situacion financieray resultados del Patrimonio del Fideicomiso, asi como de ciertos eventos rel evantes por medio de la
BMV y CNBV, en cumplimiento de los requisitos impuestos por laLey Aplicable.

Otros valores emitidos por el fideicomiso:

No existen otros valores emitidos por el Fideicomiso

Cambios significativos a los derechos de valores inscritos en el registro:

No existen cambios en los valoresinscritos en e registro
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[415000-NBIS1] Operacion de bursatilizacion

Comité Técnico: No

Patrimonio del fideicomiso:

Lainformacion del patrimonio del Fideicomiso se encuentra detallada en |os siguientes apartados.

Evolucidn de los activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos:

De 2017 a 2021 se recibieron los siguientes montos por concepto de derechos de crédito, como patrimonio del
fideicomiso para hacer frente alas obligaciones:

Mes de Monto depositado al Mes de Monto depositado al

recepcion Fideicomiso recepcion Fideicomiso
ene-17 3 38733,233.33 | ene-18 g 47 547,500.00
feb-17 3 42 863,333.33 |[eb-18 5 50,382,722 72
mar-17 g 38,835,222 22 | mewr-18 g 45 438 333.33
abr-17 g 40,388,541 57 | abr18 g 43 538,583.33
may-17 g 43,260,000.00 |lmay-18 g 48,781,250.00
pn-17 g 47,662,222.22 | 18 5 50,580,285.89
pl-17 g 44,414,708.33 ||jul-18 s S0,166,556.57
ago-17 3 47,634,513.59 | ago-18 3 55,391 ,875.00
sep-17 3 47,619,444 44 | sep-18 g 48 731,277.78
oct-17 3 46,152,166.67 |l oct-18 5 50,458,333.33
nov-17 g 50,759,041.67 |(moe-18 g 53,775,555.56
dic-17 g 44 517,708.33 || dBe-18 g 51,625,000.00
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Mes de Monto depositado al Mes de Monto depositado al
recepcion Fideicomiso recepcion Fideicomiso
ene-20 $ 50,368,388.89
ene-19 L 53,156,250.00 feb-20 $ 45,394,183.33
feb-19 $ 55,011,308 33

mar-19 $ 49,353,688.89 mar-20 $ 1,180,958 33
abr-19 $ 54,506,180 56 abr-20 $ 46,937 916 67
may-19 $ 56,186,666 67 || MaY-20 3 36.992.277.78
Iill|-19 $ 50,961 458 33 un-20 $ 37,927,983.33
jul-19 $ 52 670,916 67 [M-20 $ 38,423,466 67
ago-19 $ 56,046,666.67 ||2go-20 $ 32,333,388.89
sep-19 $ 51,377,083 33 sep-20 $ 32,002,677.78
oct-19 3 50,735 41667 [[oct-20 $ 31,691,041 .67
nov-19 $ 51,365,708.33 [nov-20 $ 29.471,166.67
|dic-19 $ 50,136,041 67 | dic-20 $ 32,211,666.67

Mes de Monto depositado al

recepcion Fideicomiso

ene-21 $ 2731913333

feb-21 $ 30,087,652.78

mar-21 $ 25,204,655.56

abr-21 $ 29,944 444 44

may-21 $ 27137 152.78

(n-21 $ 29,008,077.78

jul-21 $ 29,031,586.11

ago-21 $ 2042333333

sep-21 $ 33,008,233.33

oct-21 $ 28,727 611.11

nov-21 $ 33,288402.78

dic-21 $ 35,8711,111.11

La informacion contenida no fue revisada por un tercero independiente; Unicamente por e auditor externo del
Fideicomiso.

Desempefio de los activos

Durante el periodo reportado se enviaron la totalidad de las solicitudes de pago y se recibieron los recursos sin ningn
contratiempo en los tiempos estipulados en |os contratos.

27 de 52



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: CBPF Ano: 2021

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Composicion de latotalidad de los activos al cierre del periodo

El Patrimonio del Fideicomiso Emisor se integra, principalmente con todos aquellos derechos de crédito derivados de
las Disposiciones de la Ciudad de México conforme a Contrato de Apertura de Crédito, incluyendo sus intereses y
accesorios que sean cedidos a Fideicomiso Emisor.

Variacion en saldo y en numero de activos

No existe ninguna variacion en los activos del fideicomiso durante el periodo reportado

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

No aplica

Garantias sobre los activos

Los Certificados Bursétiles son quirografarios, por o que no cuentan con garantia especifica. El Fideicomitente del
Fideicomiso Emisor no tiene responsabilidad alguna de las cantidades adeudadas bagjo los Certificados Bursétiles. En
caso de que el patrimonio del Fideicomiso Emisor resulte insuficiente para pagar integramente las cantidades adeudadas
bajo los Certificados Bursétiles, los tenedores de los mismos no tendrén derecho de reclamar a Fideicomitente del
Fideicomiso Emisor €l pago de dichas cantidades, sino que se le pagaria conforme al patrimonio del Fideicomiso
Emisor.

Emisiones de valores

Durante € periodo reportado no se realizd ninguna emisién de val ores respal dados por 1os mismos bienes.

Desempefio de los valores emitidos

A continuacion, se presenta una tabla con el detalle de cada uno de los pagos realizados por concepto de interesesy en
su caso, principal, de laemision CBPF 48, durante el periodo reportado:
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Tasa de Pago de Valor nominal/Saldo Valor nominal/
Cupén Fecha de pago interés Bruta | Pago de intereses o L Saldo Insoluto
principal Insoluto Inicial :
Anual Ajustado
156 26/01/2021 5.02% $ 2733111111 | § - $ 7,000,000,000 | $ 7,000,000,000
157 26/02/2021 4.99% $ 30,078611.11 | § - $ 7,000,000,000 | $ 7,000,000,000
158 26/03/2021 4.81% $ 26,187,77778 | $ - $ 7,000,000,000 | $ 7,000,000,000
159 2710412021 4.81% $ 2992888889 | $ - $ 7,000,000,000 | $ 7,000,000,000
160 26/05/2021 4.81% $ 27,123,05556 | $ - $ 7,000,000,000 | $ 7,000,000,000
161 28/06/2021 4.81% $ 2899361111 | $ - 3 7,000,000,000 | $ 7,000,000,000
162 2710712021 4.82% $ 29,053,88889 | $ - $ 7,000,000,000 | $ 7,000,000,000
163 26/08/2021 5.04% $ 29,400,00000 | $ - $ 7,000,000,000 | $ 7,000,000,000
164 28/09/2021 5.28% $ 33,880,000.00 | $ - $ 7,000,000,000 | $ 7,000,000,000
165 26/10/2021 5.28% $ 28,746,66667 | $ - $ 7,000,000,000 | $ 7,000,000,000
166 26/11/2021 5.52% $ 33,273,33333 | § - $ 7,000,000,000 | $ 7,000,000,000
167 28122021 5.77% $ 35,902,22222 | $ - $ 7,000,000,000 | $ 7,000,000,000

Los pagos de intereses y, en su caso, de amortizacion anteriores, se han realizado en tiempo y forma. Estos pagos fueron
calculados de acuerdo con las formulas y procedimientos que se mencionan en la seccidn de la portada del presente
reporte anual, especificamente en e siguiente apartado: Rendimiento y procedimiento de célculo. - En su caso,
rendimiento minimo. - Periodicidad y forma de amortizacion de los titulos y, en su caso, sefialar causas y tratamiento de
amortizacién anticipada. - Periodicidad y forma de pago de rendimientos.

Informacion relevante del periodo

Durante el periodo que comprende de enero adiciembre 2021, los eventos relevantes del periodo, que fueron publicados
a través de EMISNET, y gue se encuentran disponibles en la pagina de la BMV, (www.bmv.com.mx), se resumen a
continuacion:

i) Eventos relevantes de la emisor a:

Durante €l periodo 2021, no existen eventos relevantes que reportar.

ii) Eventos relevantes de la calificador a:

Fecha: 12/11/2021
Asunto: Fitch Afirmala Emision CBPF48 de Ciudad de México en 'AAA(mex)vra

Fitch Ratings - Mexico City - 12 Nov 2021: Fitch Ratings afirmé en ‘AAA(mex)vra la calificacion de la emision de
certificados bursétiles fiduciarios (CBF) CBPF 48 por MXN7,000 millones. En enero de 2008 se coloco entre e publico
inversionista por e fideicomiso emisor (FE) F/248525.

El fiduciario es HSBC. Dexia Crédito Local México era el fideicomitente del FE y cedi6 a patrimonio del fideicomiso
los derechos que le correspondian de un contrato de crédito por el monto de la emisién firmado en agosto de 2007 por €l
Gabierno Federal. El destinatario final es la Ciudad de México (CDMX). Con dichos derechos el fiduciario coloco la
emision y se encarga de la cobranza del contrato de créditoy del pago de los CBF.
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La calificacién de CBPF 48 se sustenta en la calidad crediticia del Gobierno Federal [AAA(mex)] ya que este actla
como acreditado del Contrato de Apertura de Crédito Simple; los derechos son cedidos a FE. Si la calificacion de CBPF
48 partiera de la cdificacion de CDMX podria tener un escalonamiento adiciona de dos niveles ya que su estructura
presenta cuatro factores evaluados como ‘Més Fuerte’, uno en ‘Rango Medio’ y uno en ‘Mas Débhil’.

FACTORES CLAVE DE CALIFICACION

Desempefio de Activos — ‘Mas Fuerte’: El activo pignorado para € pago de los créditos cupon cero es el Fondo General
de Participaciones (FGP). Ya que depende de férmulas de distribucion definidas, su comportamiento es estable y
predecible. El activo estd en funcién de la Recaudacién Federal Participable (RFP). De 2016 a 2020, € FGP presenté un
crecimiento nominal de 3% y una tasa media anual de crecimiento (TMAC) rea negativa de 1.6%, debido al impacto
econémico de la pandemia. A septiembre de 2021, & FGP creci6 9.3% interanua mente.

Fundamentos Legales — ‘Més Fuerte': Fitch se apoy6 de un despacho legal externo de prestigio reconocido. La opinién
legal fue Favorable y se concluyd que los documentos de la transaccion contienen obligaciones vadidas y exigibles a
CDMX, y que cumplen con e marco regulatorio. Los fundamentos |legales de la estructura son robustos.

Vehiculo de Uso Especial — ‘Mas Fuerte’: La estructura del vehiculo de uso especial que se utiliz6 en los
financiamientos es adecuada para satisfacer €l servicio de la deuda. El FE, como vehiculo de pago y liquidacién de los
derechos de crédito que formaran parte del patrimonio del Fideicomiso, cuenta con el Fideicomiso Maestro Irrevocable
de Administracion y Fuente de Pago No. F/838, modificado y reexpresado mediante convenio modificatorio en julio de
2011, cuyo fiduciario es ClBanco.

Para el pago de laemision, inicialmente CDMX afectd 65% de su FGP. A la medida que |as participaciones afectadas a
otros fideicomisos sean liberadas, €l monto afectado podra ser cedido a Fideicomiso Maestro hasta llegar a 100%.
Actualmente, 80% del FGP ingresa al Fideicomiso Maestro, la administracion realiza gestiones para incrementar la
afectacion a 100%. El Fideicomiso Maestro respalda latotalidad de la deuda financiera de la ciudad.

Cobertura de Riesgo de Tasa de Interés — ‘Rango Medio’: La vigencia de la emision cuenta con una tasa de interés
variable, por |o que existe exposicion ariesgos de mercado y volatilidad en latasa de interés.

Razon de Cobertura de Servicio de Deuda — ‘Més Fuerte’: Las coberturas financieras del servicio de la deuda obtenidas
bajo el escenario de calificacion son superiores a 2.0x.

Durante 2020 y a septiembre de 2021 se registraron coberturas mensuales promedio sobre €l servicio de deuda de 4.4x y
5.0x, respectivamente. Los financiamientos inscritos al fideicomiso F/838 tienen condiciones pari-passu, por lo que €
calculo de las coberturas debe considerar € servicio de todas las emisiones y créditos bancarios.

Fondo de Reserva — ‘Mas Débil’: Los documentos relacionados con la emisién no establecen la constitucion de un
fondo de reserva

DERIVACION DE CALIFICACION
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La calificacién de la emision se sustenta en la calidad crediticia del Gobierno Federal [AAA(mex)]. Este actlia como
acreditado del Contrato de Apertura de Crédito Simple y sus derechos de cobro fueron cedidos a FE. Aunque €l
acreditado es el Gobierno Federal, € mismo contrato establece la derivacion de fondos a CDMX, y la constitucion de
garantias; utilizan los ingresos provenientes del FGP que le corresponden a CDMX.

La emisién CBPF 48 esta denominada en pesos mexicanos y vence en septiembre de 2047. Asimismo, pagara intereses
mensua mente a tasa de interés variable TIIE més 0.53%. La amortizacion de capital se realizard en 180 pagos iguales
mensuales de MXN38.9 millones a partir de octubre de 2032. Todos los gastos relacionados con la emision y su
mantenimiento fueron saldados por adelantado, salvo aquellos que deberan ser cubiertos periddicamente. Para estos
ultimos se estableci6 unareserva de gastos inicial de MXN21.5 millones.

Si la calificacion de CBPF 48 partiera de la calificacion de CDMX podrian tener un escalonamiento adicional de dos
niveles ya que su estructura presenta cuatro factores evaluados como ‘Mas Fuerte’, uno en ‘Rango Medio’ y uno en
‘Més Déhil’.

SUPUESTOS CLAVE

Los escenarios de calificacion de Fitch son através del ciclo e incorporan una combinacion de estrés en el crecimiento
real del activo, tasas de interés e inflacion, entre otras variables. Consideran la informacion histérica de dichas variables
y las proyecciones mensuales de cobertura de servicio de deuda naturales y con reserva del crédito hasta su fecha de
vencimiento. Los supuestos clave para el escenario de calificacion de las emisionesincluyen:

--dado que el pago del servicio de deuda de todos los financiamientos es pari-passu, las proyecciones se redizan
considerando la suma total del servicio de deuda de todos los financiamientos (emisiones y créditos bancarios) que tiene
contratadala CDM X y también se modela con base en 80% del FGP que entraal fideicomiso;

--activo: crecimiento real del FGP de 3.7% en 2021 y 0.6% anual de 2022 a 2047;

--tasa de interés variable (TIIE 28): creciente, de 7.5% en 2021 hasta 9.5% en 2047; 46.2% de la deuda fideicomitida
tiene unatasa fija promedio ponderada de 8%;

--inflacion nacional: 6% en 2021, 3.5% en 2022 y 3.2% anual de 2023 a 2047,
--amortizaciones conforme a |l os pagarés de cada financiamiento.

SENSIBILIDAD DE CALIFICACION
Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accion de calificacion negativalbaja:

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en los documentos de la transaccion o alguna otra que se considere
incremente el riesgo, podria derivar en un gjuste alabgjaen lacalificacion de la emision.

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accién de calificacion positivalal za:
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El acreditado principal del financiamiento es el Gobierno Federal, mientras que el destinatario final de los recursos del
financiamiento es CDM X, ambos con la mas ata calidad crediticia de 'AAA(mex)'. Dado lo anterior, Fitch no anticipa
factores que pudieran derivar en un cambio en la calificacion de la emision en el corto y mediano plazo.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores:

Durante el gjercicio que se reporta, la emision no cuenta con otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores
devalores.
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[425000-NBIS1] Informacidn financiera del fideicomiso

Informacion financiera seleccionada del fideicomiso:

Se presenta a continuaci én una comparativa de los Ultimos 3 gjercicios de la situacion financiera de los bienes, derechos
o valores fideicomitidos.

Balance y resultados del fideicomiso

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS NUMERO 248525,
CONSTITUIDO EN HSBC MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021, 2020 Y 2019
(En pesos mexicanos)
ACTIVO 31 de diciembre M de diciembre M de diciembre VARIACION
de 0H de 2020 de 2019 20H vs 2020 2020 vs 2019
CIRCULANTE
Bancos $ 5% 5% 5 $ - 3 -
Inversiones (Nota 1) 17,610,060 18,337,767 18,836,411 (727,707) (498,644)
Total activo circulante 17,610,065 18,337,772 18,836,416 (727,707) (498,644)
NO CIRCULANTE
Derechos al cobro (Nota 2) 7,249,467,400 1,282,223, 200 7,231,615,300 -32,755,800 50,607,900
Total activo no circulante 7,249 467 400 7,282,223 200 7,231,615,300 -32,755,800 50,607,900
TOTAL ACTVO $ 7,267,077,465 $ 7,300,560,972 § 7,250,451,716 $ 33,483,507 § 50,100,256
PASIVO
CIRCULANTE
Intereses devengados (Nota 3) $ 3,640,000 $ 1952222 § 7,875,000 $ 1,687,778 $ (5,922,778)
Total pasivo circulante 3,640,000 1,952,222 7,875,000 1,687,778 (5,922,778)
NO CIRCULANTE
Certificado bursatil emitido 7,249 467 400 7,282,223 200 7,231,615,300 -32,755,800 50,607,900
Total pasivo no circulante 7,240 467 A00 7,282,223 200 7,231,615,300 -32,755,800 50,607,900
Total pasivo 7,253,107 400 7,284 175 422 7,239,400 300 -31,068,022 44 685,122
PATRIMONIO
Patrimonio en especie 7,000,000,000 7,000,000,000 7,000,000,000 - -
Patrimonio fideicomitido (Nota 6) 6,270,914,474 5,919,963,080 5,462,047 463 350,951,304 457,915,617
Aplicaciones patrimoniales (7,221,984,561) (7,221,984,561) (7,221,984,561) - -
Resultado de ejercicios anteriores (5,681,592,969) (5,229,101,486) (4,596,811,283) (452,491,483) (632,290,203)
Resultado del ejercicio (362,366,879) (452,491,483) (632,290,203) 90,124,604 179,798,720
Total patrimonio 13,970,065 16,385,550 10,961,416 (2,415,485) 5424134
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $ 7,267,077,465 $ 7,300,560972 § 7,250,451,716 $ (33,483,507) § 50,109,256
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS NOMERO 248525,
CONSTITUIDO EN HSEC MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA
ESTADO DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021, 2020 Y 2019
{En pesos mexicanos)
VARIACION
2021 . " 0 2021 vs 2020 2020 vs 2019

INGRESOS

Productos financieros 692623 $ 939,046 $ 1,533,403 $ (246,423) § (594,357)
Cambios en el vakor razonable 32,755,800 50,607,900 11,785,900 (17,852,100) 38,822,000
Total de ingresos 3344834083 51,546,946 13,319,303 {18,008,523) 38,227,643
EGRESOS

Gastos de administracion (Nota 4) (1,472,558) (1,407 474) (1,437,773) (65,084) 30,299
Intereses pagados (Nota 5) (316,230,833) (395,680,833) (552,109,444) 79,450,000 156,428 611
Intereses devengados (Nota 3) (45,356,111) (56,342,222) (80,276,389) 10,986,111 23,934,167
Cambios en e valor razonable (32,755,800) (50,607 900) (11,785,900) 17,852,100 (38,822 000)
Total de egresos (395,815,302) (504,038,429) (645,609,506) 108,223,127 144,571,077

Resultado del ejercicio (362,366,379) $§  (452,491,483) $ {632,290,203) $ 90,124,604 § 179,798,720

Origen y aplicacion de recursos
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS

BURSATILES FIDUCIARIOS NUMERO 248525,
CONSTITUIDO EN HSBC MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO HSBC, FIDUCIARIA
ORIGEN Y APLICACION DE RECURSOS
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2024, 2020 Y 2019
(En pesos mexicanos)
VARIACION
21 2020 2019 2021 vs 2020 vs 2019
Actividades de operacién:
Resuitado del ejercicio $ (362,366,879) $ (452,401,483) $ (632,200,203) § 90,124,604 $ 179,798,720
Intereses a cargo (Nota 3) 3,640,000 1952222 7,875,000 1,687,778 (5,922,778)
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion {358,726,879) {450,539,261) {624,415,203) 91,812,382 173,875,942
Actividades de financiamiento:
Aportaciones patrimoniales 359,951,394 451,915,617 631,507,586 (97,964,223) (173,591,969)
Intereses pagados (1,952,222 (7,875,000) (7,085,555) 5,022,778 (789,445)
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento 357,999,172 450,040,617 624,422,031 (92,041,445) {174,381,414)
Aumento (disminucion) neto de efectivo e inversiones (721,707) (498,644) 6,828 (229,063) (505,472)
Efectivo e inversiones al inicio del periodo 18,337,772 18,836,416 18,829,588 (498,644) 6,828
Efectivo e inversiones al final del periodo $ 17,610,065 $ 18337,772 § 18336416 § (721,707} (498,644)
FIDEXCOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS NUMERO 248525,
CONSTITUIDO EN HSEC MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MOLTIPLE,
GRUPOF HSBC, DIVISION F
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021, 2020 Y 2019
{En pesos mexicanos)
Resultado de Resultado
Suma Patrimonio Patrimonio Aplicaciones ejercicios del

Sakios al 01 de enero de 2019 3 11,744,033 § 7,000,000,000 $ 4830530877 § (7,221,984,561) $ (3,995,276,370) 3 (537,208, 423)
Aportaciones Contractuales (Nota 6) 631,507,586 631,507,586 - - -
Traspaso del resultado del ejercicio anterior - - - (601,534,913) 537,208,423
Resultado del ejercicio (632,290,203) - - - - (632,290,203)
Sakos al 31 de diciembre de 2019 s 10,961,416 $ 7.000,000,000 s 5462,047,463 § (7.221,984,561) $ (4,596,811,283) s (632,290,203)
Aportaciones Contractuales (Nota 6) 457,915,617 457,915,617 - - -
Traspaso del resultado del ejercicio anterior - - - (632,290,203) 632,200,203
Resuitado del ejercicio (452,491,483) - - - - (452,491,483)
Sakdos al 31 de diciembre de 2020 $ 16,385,550 § 7,000,000,000 $ 5919963080 § (7,221,984,561) $ 15,229,101,486) $ (452,491,483}
Aportaciones Contractuales (Nota 6) 359,951,394 359,951,394 - - -
Traspaso del resultado del ejercicio anterior - - - (452,491,483) 452,491,483
Resultado del ejercicio (362,366,879) - - - - (362,366 ,879)
Saldos al 31 de diciembre de 2021 $ 13,970,065 $ 7,000,000,000 $ 6,279,914,474 $ (7,221,984,561) $ 15,681,592,969) $ {362,366,879)

Movimientos en las cuentas para el manejo de efectivo
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COMPARATIVOSAL 31 DE DICIEMBRE
NOTASA LOSESTADOSFINANCIEROS

1. I nver siones

Las inversiones financieras clasificadas como disponibles para la venta se reportan a valor razonable. Se vallan al
costo de adquisicion, mas rendimientos devengados, el cual es similar al valor de mercado. De acuerdo alas reglas
establecidas para €l Fideicomiso, las inversiones en estos fondos deberan realizarse en instrumentos de deuda a
cargo del Gobierno Federal o de instituciones de crédito, o en operaciones de reporto que tengan calificacion de
riesgo igual o mejor que la de los Certificados Bursatiles y/o en inversiones a través de sociedades de inversion, s
estas tienen una calificacién de AA o mejor.

A continuacion, se detallala posicién que teniael Fideicomiso al 31 de diciembre:

CONCEPTO 2021 2020 2019
Inversiones 17'610,060 18' 337,767 18'836,411
TOTAL INVERSIONES 17'610,060 18' 337,767 18'836,411

2. Derechos al cobro

Los términos y condiciones de los certificados bursdtiles, incluyendo el monto a ser emitido y colocado, la forma
de célculo de los intereses que devengan los certificados bursétiles, seran determinados por € fideicomitente en la
instruccion del emisor y deberan ser igual alos términos de las disposiciones, afin de procurar que los derechos de
crédito derivados de las mismas sean suficientes para cumplir con las obligaciones del fiduciario bagjo los
Certificados Bursétiles.

Al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019 los derechos a cobro ascienden a $7,249,467,400 $7,282,223,200 y
$7,231,615,300 respectivamente.

3. I ntereses Devengados

Derivado de la adopcion de las IFRS en e afio 2012 € fideicomiso debid presentar €l rubro de intereses
devengados y no acumularlo en sus resultados para mostrar un comparativo de dicho rubro se muestra el siguiente
detalle:

Periodo Saldo
2021 $ 45,356,111
2020 56,342,222
2019 80,276,389
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A partir de diciembre 2014 y en los subsecuentes reportes se realizara € calculo de los intereses devengados al
cierre del gjercicio, conforme ala NIC-37 “Provisiones, Pasivos, Contingentes y Activos Contingentes’ en donde
Se menciona:

e Se reconocerdn como provisiones aguellas obligaciones presentes surgidas de sucesos pasados, en donde
se presenten salidas de recursos para liquidar esa obligacion.

« El reconocimiento de una provision tendra que ser presentada en el rubro de pasivos, ademéas de que
conlleva el reconocimiento de una contrapartidaen el estado de resultados.

* En el caso de que las tablas de amortizacion o0 en los documentos por pagar ho se muestre la separacion
entre el importe prestado y los intereses, se establece esta distincion en los registros contables, “con €l
objeto de contabilizar € importe de los intereses como un gasto financiero conforme se devenguen”.

Pararealizar dicho calculo setendra que realizar lasiguiente formula

I=VNAL=
26000

*NDE]

I= Interés

VNATt= Vaor nominal de certificados bursétiles
TB= Tasa de interese bruto anual

NDE= NUmero de dias efectivos

El monto del céllculo correspondiente a los gjercicios 2021, 2020 y 2019 es por un monto de $3,640,000
$1,952,222 y $7,875,000 respectivamente.

A partir del 1 de enero de 2015 se adoptd laNITF 9 “Instrumentos Financieros’ en la cua se reconoce el célculo de
los intereses devengados en el periodo.

L os pasivos e importes devengados por intereses no pagados se muestran a continuaci on:

Concepto 2021 2020 2019
Intereses a cargo $ 3,640,000 1,952,222 7,875,000
Interés devengado en resultados $ 45,356,111 56,342,222 80,276,389
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2016 2015

Patrimonic fideicomitido al inicio del

periodo $ 3,350,554,824 3,076,605,799
Aportaciones contractuales 344792973 273,948,025
Saldo al cierre del ejercicio $ 3,695,347 797 3,350,554 824

Concepto 2016 . 2015

Provisién por interés devengado al cierre
del periodo $ 3,873,332 3,002,222
Interés devengado en resultados 3 59,560,278 _ 42,538,611

4, Gastos de administracion:

A continuacion, se presenta el detalle de los gastos méas representativos que el fideicomiso tuvo durante estos 3
dltimos afios:

Concepto 2021 2020 2019

Cuotaanua BMV 777,200 816,515 866,747
Honorarios Auditoria 244,508 154,628 147,262
Cuota anual CNBV 450,525 436,006 423,430

Comisiones elVA 325 325 334
Suma $1,472,558 1,407,474 $1,437,773
5. I nter eses Pagados

El rubro de intereses pagados se debe a reconocimiento de |os pagos g ecutados durante 2021 para cubrir €l interés
del cupdn de la emisién CBPF48 que serealizan los dias 25 de cada mes.

La variacion en los intereses devengados corresponde principamente a que a partir del 1 de enero de 2015 se
adopt6 la NIHF 9 “Instrumentos Financieros’ en la cual se reconoce e célculo de los intereses devengados. Este
célculo se aplico paratodos |os periodos mensuales de 2021.

6. Patrimonio del fideicomiso.
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El patrimonio del Fideicomiso se integrard de la siguiente manera:
1. ConlaAportacion Inicial.

2. Con todos aquellos derechos de crédito derivados del Contrato de Apertura de Crédito, incluyendo sus
intereses y accesorios, que sean cedidos a presente Fideicomiso, mediante la celebraciéon del Contrato de
Cesion.

3. Conlos derechos del Fiduciario como Beneficiario bajo € Fideicomiso de Administracion y Pago.

4. Con € producto de la colocacion de los Certificados Bursdtiles, en tanto los fondos correspondientes sean
utilizados para la adquisicion de los derechos de crédito correspondientes alas Disposiciones.

5. ConlaReservade Gastos.

6. Con las cantidades y/o derechos adicionales que en su caso aporte cualquier otra persona en términos del
presente Contrato.

7. Con los derechos y/o las cantidades que deriven del gjercicio de cualquier derecho, que por cualquier causa
vélida corresponda al Fideicomiso.

8. Con cualesquier valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso, asi como los
rendimientos derivados de la inversién de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversién o, en su caso, a
Régimen de Inversion Supletorio

9. Con las demas cantidades y derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relacion
con el presente Fideicomiso por cualquier causa.

El patrimonio est4 constituido por una aportacion histérica en especie de $7,000,000,000 M.N., asi como
aportaciones a patrimonio fideicomitido en efectivo como sigue:

2021 2020 2019
Patrimonio fideicomitido a inicio
del periodo $ 5,919,963,080 5,462,047,463 4,830,539,877
Aportaciones contractuales 359,951,394 457,915,617 631,507,586
Saldo al cierre del gjercicio $ 6,279,914,474 5,919,963,080 5,462,047,463

Resumen de politicas contables significativas.
a) Bases de elaboracién de estados financieros.

Los estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera (NIIF), adoptadas por las entidades publicas en México de conformidad con las modificaciones a las
reglas para Fideicomisos y otros Participantes del Mercado de Vaores Mexicano, establecidas por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores, segin las cuaes los Fideicomisos estdn obligados a preparar sus estados
financieros de acuerdo con las NIIF. Los estados financieros del Fideicomiso han sido preparados sobre la base del
costo histérico y los certificados bursétiles se val lan a su valor razonable.
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Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, excepto por la revaluacion de ciertos
instrumentos financieros

b) Principales politicas contables.
Las principales politicas contables seguidas por el Fideicomiso son las siguientes:
a) Monedafunciona y de informe

Los estados financieros adjuntos se presentan en pesos mexicanos ("pesos’ 0 "$ "), moneda nacional de México,
gue eslamonedafuncional del Fideicomiso y lamonedaen la cua se presentan dichos estados financieros.

b) Inversiones en valores.

Las inversiones financieras clasificadas como disponibles para la venta se reportan a valor razonable. Se valtan a
costo de adquisicion, mas rendimientos devengados, €l cua es similar a valor de mercado. De acuerdo a las reglas
establecidas para €l Fideicomiso, las inversiones en estos fondos deberan realizarse en instrumentos de deuda a
cargo del Gobierno Federal o de instituciones de crédito, o en operaciones de reporto que tengan calificacion de
riesgo igual o mejor que la de los Certificados Bursatiles y/o en inversiones a través de sociedades de inversion, si
estas tienen una calificacién de AA o mejor.

c) Activos y pasivos financieros

Las compras y ventas convencionales de instrumentos financieros se reconocen en el estado de situacion financiera
a la fecha de negociacion, que es la fecha en que se adquiere el compromiso de comprar o vender € instrumento.
Dependiendo de su clasificacion, los instrumentos financieros se miden a costo amortizado, a valor razonable o
costo, como se describe a continuaci on:

* Valor razonable

Es el precio que seriarecibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en una transaccion ordenada
entre participantes del mercado en la fecha de la medicidn. La mejor evidencia del valor razonable es el precio en
un mercado activo. Un mercado en el que las transacciones de los activos o pasivos tienen lugar con frecuenciay
volumen suficiente para proporcionar informacion de caraafijar precios sobre una base de negocio en marcha

» Costo amortizado
Es el importe al que fue medido en su reconocimiento inicial un activo financiero, menos el reembolso del principal
mas 0 menos, la amortizacion acumulada utilizando el método de interés efectivo, de cualquier diferencia entre €l

importainicial y el importe al vencimiento y, para activos financieros gjustado por cualquier deterioro

+ Método de tasa de interés efectiva
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Es € método que se utiliza para e célculo del costo amortizado de un activo o pasivo financiero y para la
distribucién y reconocimiento de los ingresos por intereses 0 gastos por intereses en € resultado del periodo alo
largo correspondiente conforme se devengan

* Tasadeinterés efectiva

Es la tasa que descuenta exactamente |os pagos o cobros de efectivo futuros estimados durante la vida esperada del
activo financiero, con respecto a valor en libros bruto de un activo financiero. Para calcular |la tasa de interés
efectiva se estiman los flujos de efectivo esperados teniendo en cuenta todos los términos contractuales del
instrumento financiero, pero no tendra en cuenta las perdidas crediticias esperadas. El célculo incluira todas las
comisiones y puntos basicos de interés, pagados o recibidas por las partes del contrato que integren las tasa de
interese efectiva, |os costos de transaccion y cualquier otra prima de descuento.

d) Derechos de cobro.

Lostérminosy condiciones de los certificados bursatiles, incluyendo el monto a ser emitido y colocado, laforma de
calculo de los intereses que devengan los certificados bursétiles, seran determinados por el fideicomitente en la
instruccion del emisor y deberan ser igual alos términos de las disposiciones, a fin de procurar que los derechos de
crédito derivados de las mismas sean suficientes para cumplir con las obligaciones del fiduciario bajo los
Certificados Bursétiles.

€) Emision de los certificados bursétiles.

El Fiduciario deberd redizar la Emisién de los Certificados Bursétiles de conformidad con las instrucciones por
escrito que reciba del Fideicomitente, sustancialmente en términos del Anexo D del Contrato (la “Instruccion de
Emision™).

La Instruccion de Emision deberd ser entregada a Fiduciario (con copia a Representante Comun) por €l
Fideicomitente amastardar 1 (un) Dia Habil antes de la Fecha de Emision.

Caracteristicas de los Certificados Bursdtiles. Los términos y condiciones de los Certificados Bursétiles, incluyendo
el monto a ser emitido y colocado, la forma de calculo de intereses y la tasa de interés que devengaran los
Certificados Bursétiles, serdn determinados por el Fideicomitente en la Instruccion de Emision, y deberan ser
iguales a los términos de las Disposiciones, a fin de procurar que los derechos de crédito derivados de las mismas
sean suficientes para cumplir con las obligaciones del Fiduciario bajo los Certificados Bursétiles.

Fechas de Pago de Intereses y de Principal. Las fechas de pago de principal e intereses de los Certificados
Bursatiles deberan ser iguales alos términos de |as Disposiciones.

Patrimonio del Fideicomiso. Los Certificados Bursatiles estaran respaldados por los recursos con que cuente €l
Fiduciario en el Patrimonio del Fideicomiso. Asimismo, €l Fiduciario no asumira obligacion algunasi los flujos del
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Patrimonio del Fideicomiso llegaren a ser insuficientes para cumplir con las obligaciones de pago derivadas de los
Certificados Bursdtiles.

Remanentes de Intereses. En caso que los intereses que reciba el Fiduciario derivados del Contrato de Apertura de
Crédito en la primera fecha de pago de intereses inmediata posterior a la celebracién del presente Contrato, sean
superiores a los intereses pagaderos conforme a los Certificados Bursétiles en dicha fecha, €l Fiduciario debera
entregar las cantidades en exceso con que cuente en e Patrimonio del Fideicomiso (excepto por la Reserva de
Gastos) a Fideicomitente, una vez realizados todos los gastos correspondientes a la fecha de pago respectiva
conforme a los Certificados Bursdtiles, 10s ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan con base en
los rendimientos de |as inversiones en valores que se tienen.

f) Tenedores de los Certificados Bursétiles.

Disposiciones Aplicables a los Tenedores. Los Tenedores de Certificados Bursdtiles, por € solo hecho de la
adquisicion de dichos valores quedaran sujetos a las estipulaciones del Contrato y de Titulo respectivo, incluyendo
expresamente el convenio de sometimiento jurisdiccional contenido en la Clausula 18.6 del Contrato.

Caracteristicas de las Disposiciones. Por el solo hecho de la adquisicion de los Certificados Bursatiles, se entiende
que los Tenedores han tomado en cuenta las caracteristicas de las Disposiciones, asumiendo € riesgo de que si las
cantidades derivadas de la cobranza de las Disposiciones que se encuentren en e Patrimonio del Fideicomiso no
son suficientes para cubrir €l valor nomina de los Certificados Bursdtiles y sus correspondientes intereses y
accesorios, una vez que se realicen los pagos correspondientes con los fondos del Fideicomiso, los Certificados
Bursatiles en circulacién se pagarén a prorrata con los fondos que existan en el Patrimonio del Fidei comiso.

g) Destino de los recursos derivados de laemision.

Contraprestacion por Cesion. Los recursos derivados de la colocacion de los Certificados Bursétiles, seran
destinados por el Fiduciario para la adquisicion de los derechos de crédito derivados de las Disposiciones; en €l
entendido que el previo a pago de dicha contraprestacion, €l Fiduciario debera descontar de |os recursos derivados
de la colocacion, el monto necesario para constituir la Reserva de Gastos.

Monto Derivados de la Colocacion. Los montos derivados de la colocacion de Certificados Bursatiles deberan ser
iguales o superiores a las Disposiciones, conforme a los Documentos de Financiamiento y serén aplicados por €
Fiduciario a fin antes indicado, en la mismafecha en que recibalos recursos audidos.

h) Patrimonio del fideicomiso.
El patrimonio del Fideicomiso seintegrara de la siguiente manera:
1. ConlaAportacion Inicial.
2. Con todos aguellos derechos de crédito derivados del Contrato de Apertura de Crédito, incluyendo sus
intereses y accesorios, que sean cedidos al presente Fideicomiso, mediante la celebracion del Contrato de
Cesion.
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3. Conlosderechos del Fiduciario como Beneficiario bajo el Fideicomiso de Administracion y Pago.

4. Con € producto de la colocacién de los Certificados Bursatiles, en tanto los fondos correspondientes sean
utilizados para la adquisicion de los derechos de crédito correspondientes a las Disposiciones.

5. ConlaReserva de Gastos.

6. Con las cantidades y/o derechos adicionales que en su caso aporte cualquier otra persona en términos del
presente Contrato.

7. Con los derechos y/o las cantidades que deriven del gercicio de cualquier derecho, que por cualquier causa
vélida corresponda al Fideicomiso.

8. Con cualesquier valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso, asi como los
rendimientos derivados de la inversion de dichas cantidades, conforme al Régimen de Inversion o, en su
caso, a Régimen de Inversién Supletorio

9. Con las demas cantidades y derechos de que, actualmente o en el futuro, seatitular el Fiduciario en relacion
con el presente Fideicomiso por cualquier causa.

i) Ingresos Financieros

Los ingresos financieros corresponden a los productos financieros de las inversiones en valores permitidas de
acuerdo con €l contrato del Fideicomiso.

) Administracion de riesgos financieros.
El fideicomiso se encuentra expuesto (@) alos siguientes riesgos por el uso de instrumentos financieros:

* riesgo de crédito
* riesgo deliquidez
* riesgo de mercado

e riesgo operativo

Riesgo de crédito
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El riesgo de crédito, es € riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida financiera
alaotra parte por incumplir una obligacién. El Fideicomiso esta sujeto al riesgo de crédito principalmente por los
derechos de cobro aportados a fideicomiso como fuente de repago principal de los certificados bursétiles emitidos
y por las inversiones en valores. El Fideicomiso Unicamente se involucra con partes solventes y de reconocida
reputacion y alta calidad crediticia. Adicionalmente obtiene suficientes garantias, cuando sea apropiado, como
forma de mitigar el riesgo de |a pérdida financiera ocasionada por incumplimientos.

Riesgo de liquidez

El financiamiento que recibe el Fideicomiso, es principalmente a través de la emisién de certificados bursatiles.
Con €l fin de administrar €l riesgo de liquidez, & Fideicomiso se asegura en la medida de |o posible que contara con
la liquidez suficiente para solventar sus pasivos a la fecha de su vencimiento, tanto en situaciones normales como
en condiciones extraordinarias, sin incurrir en pérdidas o poner en riesgo la reputacion del Fideicomiso frente a sus
acreedores (inversionistas).

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es €l riesgo de que los cambios en los precios de mercado, tales como tipos de cambio, tasas
de interés y precios de instrumentos de capital puedan afectar los ingresos del Fideicomiso o el valor de sus
instrumentos financieros.

De acuerdo a las reglas establecidas para el Fideicomiso, las inversiones en estos fondos deberén realizarse en
instrumentos de deuda a cargo del Gobierno Federal o de instituciones de crédito, o en operaciones de reporto que
tengan una calificacion de riesgo igual o mejor que la de los Certificados Bursétiles y/o inversiones a través de
sociedades de inversion, si estas tienen una calificacion de AA o mejor.

Riesgo operativo

El riesgo operativo es el riesgo de obtener una pérdida directa o indirecta derivada de diferentes causas relacionadas
con los procesos, € personal, la tecnologia e infraestructura del fideicomiso, y de factores externos distintos a los
riesgos de crédito, mercado y liquidez, como son los derivados de requerimientos legales normativos y normas
generalmente aceptadas de gobierno corporativo. El riesgo operativo surge de todas las operaciones del
fideicomiso.

La politica del fideicomiso es administrar €l riesgo operativo a fin de equilibrar la prevencién de pérdidas
financieras y el dafio a la reputacion del mismo, con efectividad general en los costos y evitar procedimientos de
control que impidan una administracion eficiente.

k) Costo histérico.

El costo histérico generalmente se basa en € valor razonable de la contraprestacion entregada a cambio de activos.

I) Valor razonable.
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El valor razonable se define como el precio que se recibira por vender un activo o que se pagaria por transferir un
pasivo en unatransaccion ordenada entre participantes en el mercado alafecha de valuacion.

Indicesy razonesfinancieras

Toda vez que la finalidad del contrato de Fideicomiso consiste en la administracién de recursos, las razones
financieras vigentes de acuerdo ala normatividad actual, no le son aplicables, debido a que € indicador obtenido no
€s representativo para poder interpretar la situacion financiera del Fideicomiso.

7.- Hecho posterior
Pandemia de Coronavirus (COVID-19)

El brote de Covid-19 hatenido, y sigue teniendo, un impacto material en las empresas de todo €l mundo y en los
entornos econdmicos en los que operan. El brote ha causado interrupciones a nuestros clientes, proveedores y
personal.

Hemos invocado nuestro plan de continuidad comercial para ayudar a garantizar la seguridad y €l bienestar de
nuestro personal, asi como nuestra capacidad para ayudar a nuestros clientes a mantener la capacidad de
recuperacion operativa. En particular, més del 80% de nuestros empleados se encuentran trabgjando de manera
remota (principalmente desde sus casas) y la mayor parte de las sucursales estén abiertas y operando, dentro de los
reguerimientos regul atorios.

En cuanto a los riesgos no financieros, derivado de la mayor transaccionalidad observada en nuestras plataformas
digitales, se endurecieron los controles a fin de prevenir atagues cibernéticos que pudieran derivar en fraudes.
Asimismo, la seguridad de nuestros sistemas principales fue reforzada con la finalidad de reducir afectaciones a
nuestros clientes y empleados.

Negocio en Marcha

No obstante que la propagacion de la Pandemia durante los primeros meses de 2020 ocasiond aconteci mientos
disruptivos durante dicho afio, la administracion visualiza que dentro de los meses que restan de 2021, €
fideicomiso podra continuar como hegocio en marcha; sin embargo, se esta llevando a cabo una evaluacion especia
de los rubros de los estados financieros que podrian sufrir algin impacto en la informacion financiera, como son
entre otras, |as que se mencionan a continuacion:

e Determinacion del valor razonable
¢ Cumplimiento de acuerdos contractuales y sus modificaciones

Adiciona a lo sefidlado en los parrafos precedentes referente a la “Pandemia de Coronavirus (COVID 19)” €
fideicomiso no ha identificado otros hechos posteriores a revelar en la preparacion de los estados financieros, para
su reconocimiento a 31 de diciembre de 2021 y hasta la fecha de emision del informe financiero.
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indices y razones financieras

Toda vez que lafinalidad del contrato de Fideicomiso consiste en la administracién de recursos, las razones financieras
vigentes de acuerdo a la normatividad actual, no le son aplicables, debido a que € indicador obtenido no es
representativo para poder interpretar la situacion financiera del Fideicomiso.
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[427000-NBIS1] Administracién

Auditores externos de la administracion:

Los estados financieros del Fideicomiso de emision de certificados bursétiles fiduciarios F/248525 al 31 de diciembre de
2021, 2020, 2019 y 2018 y por los afios terminados en esas fechas y a 31 de diciembre de 2017, 2016 y 2015y por los
anos terminados en esas fechas, fueron auditados por Gosder, S.C., auditores independientes, quienes emitieron
opiniones sin salvedades por cada uno de esos afios.

A partir del afio 2015, fecha en que se realizd la contratacion de Gossler, S.C., no se ha realizado cambio de Sociedad
para ocupar €l cargo, quien cuenta con experiencia profesional requerida en materia financiera, ademas de que cumple
con los requisitos de independencia estipulados por |as disposiciones de caracter general emitidas por laCNBV.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés:

HSBC México, Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria no tiene conocimiento de
transacciones o créditos relevantes entre las partes del Fideicomiso.

Asambleas de tenedores, en su caso:

Durante el afio 2021 y hasta la fecha de presentacion del presente Reporte Anual no se han realizado Asambleas de
Tenedores.
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[431000-NBIS1] Personas responsables
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“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros que contiene e
presente Reporte Anual por el ejercicio 2021 fueron dictaminados con fecha 11 de abril de 2022,de

conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesto que he leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y dentro de
alcance del trabajo de auditoria realizado, no tengo conocimiento de errores relevantes ¢
inconsistencias en la informacion que se incluye y cuya fuente provenga de los estados
financieros dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de informacion que haya sido omitidz
o falseada en este Reporte Anual o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir

error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objetc
de expresar su opinion respecto de la otra informacion contenida en el Reporte Anual que nc

provenga de los estados financieros dictaminados”.

Reporte Anual FID/248525 al 31 de diciembre de 2021

GOSSLER, S.C.
Miembro de Crowe Global

o t
CPL. ét}WArce C.P.C. Jaime Diaz Martinéz
epresentante Legal M
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El representante legal del Fiduciario, al alcance de la leyenda siguiente:

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepard la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como
la informacion relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en
el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacion y que se cercior6d de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes
entre los ingresos del fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos
y la informacion que recibié del administrador u operador relativa a la cobranza de dichos
bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las actividades
para las que fue contratada, no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido
omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacion que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

Gabriela Yafiez Sanabria
Delegado Fiduciario
HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero HSBC Division Fiduciaria,
Actuando como Fiduciario del Fideicomiso Nam. 248525

La presente hoja de firmas pertenece al Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las
disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes
del mercado del Fideicomiso Num. 248525 del periodo correspondiente al afio terminado el
31 de diciembre de 2021.
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EL REPRESENTANTE COMUN

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comun, reviso la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi
como la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la cobranza de los bienes,
derechos o valores fideicomitidos, contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal sabery
entender, refleja razonablemente su situacion.”

Reporte Anual F/248525 al 31 de diciembre de 2021

CBPF 48

e
L S Al
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Apoderado
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[432000-NBIS1] Anexos

Estados Financieros (Dictaminados):

FE

Informacion adicional, en su caso,
estados financieros de fideicomitente u
originador de los activos fideicomitidos,
administrador u operador de los activos
fideicomitidos, otros terceros obligados
con el fideicomiso o los tenedores de los
valores tales como avales, garantes,
contrapartes en operaciones financieras
derivadas o de cobertura, apoyos
crediticios, entre otros, o cualquier
deudor relevante:

FE
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“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros que contiene el
presente Reporte Anual por el ejercicio 2021 fueron dictaminados con fecha 11 de abril de 2022,de

conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesto que he leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y dentro del
alcance del trabajo de auditoria realizado, no tengo conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacién que se incluye y cuya fuente provenga de los estados
financieros dictaminados sefalados en el parrafo anterior, ni de informacién que haya sido omitida
o falseada en este Reporte Anual o que el mismo contenga informaciéon que pudiera inducir a

error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto
de expresar su opinion respecto de la otra informacién contenida en el Reporte Anual que no

provenga de los estados financieros dictaminados”.

Reporte Anual FID/248525 al 31 de diciembre de 2021

GOSSLER, S.C.
Miembro de Crowe Global

/ 3
C.P.C. A(}ZérdoBrma)Nce C.P.C. Jaime Diaz Martinéz

itoria

epresentante Legal Socio



El representante legal del Fiduciario, al alcance de la leyenda siguiente:

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepar6 la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como
la informacion relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en
el presente reporte anual, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su
situacion y que se cerciord de que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes
entre los ingresos del fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos
y la informacion que recibié del administrador u operador relativa a la cobranza de dichos
bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las actividades
para las que fue contratada, no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido
omitida o falseada en este reporte anual o que el mismo contenga informacion que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

Gabriela Yanez Sanabria
Delegado Fiduciario
HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero HSBC Division Fiduciaria,
Actuando como Fiduciario del Fideicomiso Num. 248525

La presente hoja de firmas pertenece al Reporte Anual que se presenta de acuerdo con las
disposiciones de caracter general aplicables a las emisoras de valores y otros participantes
del mercado del Fideicomiso Num. 248525 del periodo correspondiente al afio terminado el
31 de diciembre de 2021.

PUBLIC



EL REPRESENTANTE COMUN

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
representante comun, revisd la informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi
como la relacionada con los valores emitidos, los contratos aplicables y la cobranza de los bienes,
derechos o valores fideicomitidos, contenida en el presente reporte anual, la cual, a su leal sabery
entender, refleja razonablemente su situacion.”

Reporte Anual F/248525 al 31 de diciembre de 2021
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Jacqueline Nayeli Parra Mota

Apoderado
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE
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GRUPO FINANCIERO HSBC,
DIVISION FIDUCIARIA
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CrOWG Gossler, S.C.

Oficina Ciudad de México
Av. Miguel de Cervantes Saavedra

1. INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES No. 193, Piso 7-702
Col. Granada, 11520

Miguel Hidalgo, Ciudad de México
Tel +52 (55) 5344 5413
Fideicomiso Irrevocable de Emision de T
Certificados Bursatiles Fiduciarios Nimero 248525,
constituido en HSBC México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria

Opinidén

Hemos auditado los estados financieros del Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Nimero 248525, constituido en HSBC México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria (el Fideicomiso),
que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2021 y 2020, y los
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo,
correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a
los estados financieros que incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera del Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 248525, constituido en HSBC México, S.A,,
Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, al 31 de
diciembre de 2021 y 2020, asi como sus resultados y flujos de efectivo, correspondientes a los
gjercicios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinidn

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relaciéon con la auditoria de los
estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso, de
conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (Cédigo de Etica del IESBA) y con el emitido
por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. (Cédigo de Etica del IMCP), y hemos
cumplido con las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y
con el Codigo de Etica del IESBA y con el Cédigo de Etica del IMCP. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.

Parrafo de énfasis: Negocio en Marcha

Llamamos la atencién sobre la Nota 10 a los estados financieros adjuntos, en la que se menciona
que no obstante la continuidad de la pandemia, la administracion visualiza que dentro de los
meses que restan de 2022, el fideicomiso podra continuar como negocio en marcha; sin
embargo, se esta llevando a cabo una evaluaciéon especial de los rubros de los estados
financieros que podrian sufrir algin impacto en la informacion financiera. Nuestra opinion no se
modifica por esta cuestion.

Gossler, S.C. es miembro de Crowe Global, una asociaciéon Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada.

Gossler, S.C. y sus asociados no son responsables por ninglin acto u omisiéon de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ningun servicio profesional y no tiene ningun interés de propiedad o sociedad en Gossler, S.C.



Crowe

Cuestiones clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstos, y no expresamos
una opinién por separado sobre estas cuestiones.

e Derechos al cobro

Los derechos al cobro del Fideicomiso fueron significativos, ya que representaron el 99% del
activo total al 31 de diciembre de 2021, cuyos riesgos estuvieron representados en el
cumplimiento de los controles que garantizaran su registro, valuacion, presentacion vy
confirmacion de dichos derechos.

Evaluamos y comprobamos los controles que permitieran asegurar el debido reconocimiento de
los derechos al cobro, al momento de su adquisicién, verificando que posteriormente se haya
llevado a cabo la adecuada medicién a valor razonable en base a los valores de mercado
proporcionados por el fiduciario. Adicionalmente obtuvimos confirmacién satisfactoria de los
derechos al cobro para corroborar su existencia. Los resultados de nuestras pruebas de
auditoria fueron satisfactorios.

e Certificados bursatiles

Al 31 de diciembre de 2021, los certificados bursatiles, fueron significativos ya que
representaron el 99% del pasivo total del Fideicomiso, motivo por el cual realizamos pruebas
analiticas sobre los intereses devengados y los comparamos con la conciliacion de intereses
por pagar. Analizamos la determinacion del valor de mercado de los certificados bursatiles por
pagar, los calculos de intereses y los comparamos con los términos establecidos en el
prospecto de emisién de deuda correspondiente. Verificamos la correcta valuacion,
presentacién y revelacion de los certificados bursatiles por pagar a su costo amortizado,
conforme a los requisitos de las NIIF. Los resultados de nuestras pruebas de auditoria fueron
satisfactorios.

Responsabilidades de la administracion del Fideicomiso y de los encargados del
gobierno del Fideicomiso en relaciéon con los estados financieros

La administracion del Fideicomiso es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las NIIF, y del control interno que la
administracion del Fideicomiso considerd necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de desviaciéon material, debida a fraude o error.

En la preparacién de los estados financieros, la administracion del Fideicomiso es responsable
de la evaluacion de la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha,
revelando en su caso, las cuestiones relativas con el negocio en marcha y utilizando la norma
contable de negocio en marcha, excepto si la administracion del Fideicomiso tiene la intencién
de liquidar el Fideicomiso o de cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Gossler, S.C. es miembro de Crowe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada.
Gossler, S.C. y sus asociados no son responsables por ningln acto u omision de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ningtin servicio profesional y no tiene ningln interés de propiedad o sociedad en Gossler, S.C.
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Los encargados del gobierno del Fideicomiso, son responsables de la supervision del proceso
de informacion financiera del mismo.

Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de desviacién material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinion. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
desviaciéon material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma conjunta, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

¢ Identificamos y valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financieros,
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacion
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacién, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusion del control interno.

¢ Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Fideicomiso.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la administracion del
Fideicomiso.

e Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la administracion del Fideicomiso, de la
norma contable de negocio en marcha, y con base en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del Fideicomiso
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones
no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se
basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.
Sin embargo; hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que el Fideicomiso deje de
ser un negocio en marcha.

e Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacién revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.

Gossler, S.C. es miembro de Crowe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada. 3

Gossler, S.C. y sus asociados no son responsables por ningun acto u omision de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ningun servicio profesional y no tiene ningtn interés de propiedad o sociedad en Gossler, S.C.
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Comunicamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacién de la auditoria y los hallazgos significativos de la misma,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso, una declaracion de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y
comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede
esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

En los asuntos que han sido objeto de comunicacién con los responsables del Fideicomiso,
determinamos los que han sido mas significativos en la auditoria de los estados financieros del
periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos
esos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente los asuntos o0, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en
nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de
hacerlo superarian los beneficios de interés publico.

(

GOSSLER, S.C.
Miembro de Crowe Global

C.P.C. Jaime Diaz Martinez
Socio

Ciudad de México
Abril 11, 2022

Gossler, S.C. es miembro de Crowe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada.
Gossler, S.C. y sus asociados no son responsables por ningtn acto u omision de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ninglin servicio profesional y no tiene ningtn interés de propiedad o sociedad en Gossler, S.C.
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS NUMERO 248525,
CONSTITUIDO EN HSBC MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020
(En pesos mexicanos)
(Notas 1,2y 3)

2021 2020

INGRESOS
Productos financieros $ 692,623 $ 939,046
Cambios en el valor razonable 32,755,800 50,607,900
Total de ingresos 33,448,423 51,546,946
EGRESOS
Gastos de administracion (1,472,558) (1,407,474)
Intereses pagados (316,230,833) (395,680,833)
Intereses devengados (Nota 5) (45,356,111) (56,342,222)
Cambios en el valor razonable (32,755,800) (50,607,900)
Total de egresos (395,815,302) (504,038,429)

Resultado del ejercicio $ (362,366,879) $ (452,491,483)

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Alejandrra Olivia Sanchez Bastida
Delegado Fiduciario
Por cuenta del Fideicomiso Irrevocable
Numero 248525
constituido en HSBC México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS NUMERO 248525,
CONSTITUIDO EN HSBC MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020

(En pesos mexicanos)
(Notas 1,2Y 3)

2021 2020

Actividades de operacion:

Resultado del gjercicio $ (362,366,879) $ (452,491,483)
Intereses a cargo 3,640,000 1,952,222
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion (358,726,879) (450,539,261)
Actividades de financiamiento:

Aportaciones patrimoniales 359,951,394 457,915,617
Intereses pagados (1,952,222) (7,875,000)
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento 357,999,172 450,040,617
Disminucién neto de efectivo e inversiones (727,707) (498,644)
Efectivo e inversiones al inicio del periodo 18,337,772 18,836,416
Efectivo e inversiones al final del periodo $ 17,610,065 $ 18,337,772

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

OF

Alejandra Olivia Sanchez Bastida
Delegado Fiduciario

Por cuenta del Fideicomiso Irrevocable

Numero 248525
constituido en HSBC México, S.A.,

Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMIS’I(')N DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS NUMERO 248525,
CONSTITUIDO EN HSBC MEXICO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO HSBC,
DIVISION FIDUCIARIA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2021 Y 2020
(Expresado en pesos)

Nota 1. Antecedentes a la constitucién del fideicomiso

Con fecha 31 de agosto de 2007, Dexia Crédito Local México, S.A. de C.V. (como
Fideicomitente), en su caracter de Acreditante, celebré con el Gobierno Federal de los
Estados Unidos Mexicanos (el “Gobiemo Federal’), por conducto de la Secretaria de
Hacienda y Crédito Publico (la “SHCP”), en su caracter de Acreditado, y con el
Gobierno del Distrito Federal (el “GDF”), en su caracter de destinatario final del Crédito
y Gnico beneficiario de los recursos del Crédito, con la comparecencia de la Tesoreria
de la Federacion, un Contrato de Apertura de Crédito Simple, Derivacién de Fondos y
Constitucion de Garantia (el “Contrato de Apertura de Crédito”), hasta por la cantidad de
$7,000°000,000.00 (Siete mil millones de pesos 00/100), con vencimiento en el 25 de
septiembre de 2047.

Con fechas 7 de septiembre, 10 de septiembre y 14 de septiembre de 2007, el GDF
como destinatario final del Crédito y tnico beneficiario de los recursos del Credito,
realizo disposiciones bajo el Contrato de Apertura de Crédito por $7,000'000,000.00
(Siete mil millones de pesos 00/100) al GDF (conjuntamente, las “Disposiciones”), las
cuales le fueron entregadas por el Fideicomitente.

Con fecha 23 de agosto de 2007, el GDF, en su caracter de fideicomitente y
fideicomisario en ultimo lugar, celebré con Deutsche Bank México, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Divisién Fiduciaria (el “Fiduciario AFP"), el Contrato de Fideicomiso
Maestro Irrevocable de Administracién y Fuente de Pago No. F/838 (el “Fideicomiso de
Administracién y Pago”), en virtud del cual el GDF asumi6 la obligacién de registrar ante
el Fiduciario AFP todos y cada uno de los Financiamientos (tal como se define en el
Fideicomiso de Administracion y Pago) a partir del inicio de vigencia de dicho
Fideicomiso de Administracion y Pago, y al cual afectd el porcentaje de las
participaciones derivadas del Fondo General de Participaciones (incluyendo por
coordinacion de Derechos) y los derechos presentes y futuros que el GDF tiene sobre
las mismas, necesario para hacer frente a las obligaciones de pago a cargo de GDF
que se deriven de los Financiamientos que ha obligado a registrar ante el Fiduciario
AFP, con el objeto de que las Participaciones Fideicomitidas (tal como se define en el
Fideicomiso de Administraciéon y Pago) sirvan como fuente de pago de los
Financiamientos.
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Nota 2. Constitucion y finalidad.
Constitucion.

Con fecha 25 de enero de 2008 se constituyé el fideicomiso irrevocable de emision de
certificados bursatiles fiduciarios identificado con el nimero F/248525 celebrado entre
Dexia Crédito Local México, S.A. de C.V. Sociedad Financiera de Objeto Limitado Filial
(“Dexia”), en su caracter de fideicomitente y emisor en su caracter de fiduciario, con
la comparecencia de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V. Monex Grupo Financiero (el
“Representante Comun”), en su caracter de representante comun de los tenedores de
los certificados Bursatiles (el “Fideicomiso” o el “Contrato de Fideicomiso”)

Se otorgaron todas las autorizaciones internas necesarias para la emision de los
Certificados Bursatiles y el cumplimiento de sus obligaciones con respecto de los
mismos; tanto el Contrato como los Certificados Bursatiles constituyen obligaciones
validas y exigibles en sus términos en contra del Emisor.

Se obtuvo autorizacién de la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV") para
inscribir en el Registro Nacional de Valores (el “RNV") y ofrecer publicamente los
Certificados Bursatiles que se emitan al amparo de un programa por un monto de hasta
$7,000°000,000.00 (Siete mil millones de Pesos 00/100 M.N.), o su equivalente en
unidades de inversién y con un plazo que sera determinado para cada oferta, en el
entendido de que no podra ser inferior a 1 (un) afo ni superior a 40 (cuarenta) afos
contados a partir de la fecha de la emision respectiva, seglin consta en el oficio de la
CNBV numero 153/17031/2008 de fecha 29 de enero de 2008 (la autorizacion), misma
que no ha sido modificada.

Finalidad.

Dicho fideicomiso tiene como finalidad que el fiduciario adquiera los derechos de credito
derivados de las Disposiciones y realizar la Emisién de Certificados Bursatiles, asi como
realizar la cobranza del Contrato de Apertura de Crédito y el pago de los Certificados
Bursatiles.

A fin de cumplir con los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario tendrd las siguientes
obligaciones y facultades:

(a) Que el Fiduciario reciba oportuna y diligentemente los bienes y derechos que
conforman el Patrimonio del Fideicomiso.

(b)  Que el Fiduciario adquiera, reciba, conserve y administre los derechos de credito
derivados de las Disposiciones, de conformidad con lo dispuesto en el Contrato y
en los Documentos de Financiamiento, incluyendo la celebracion del Contrato de
Cesion y la realizacion del pago respectivo al Cedente.



(d)

(€)
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Que el Fiduciario reciba del Fiduciario AFP o, en su caso, directamente del D.F. o
del Gobierno Federal, en los términos de los Documentos de Financiamiento, los
pagos de capital, intereses y accesorios de los derechos de crédito derivados de
las Disposiciones.

Que el Fiduciario, con base en los derechos de crédito derivados de las
Disposiciones, asi como en los derechos que, en su caso, le correspondan como
Beneficiario conforme al Fideicomiso de Administracién y Pago, realice la
Emisién de Certificados Bursatiles por el monto y demas términos y condiciones
que le instruya el Fideicomitente mediante la Instruccion de Emision. Asimismo,
se requerira que los Certificados Bursatiles cuenten con la maxima calificacion de
riesgo en la escala nacional otorgada por la o las Agencias Calificadoras. Los
Certificados Bursatiles podran ser colocados entre el gran publico inversionista
cumpliendo siempre con las autorizaciones de la CNBV, la BMV, Indeval y demas
autoridades competentes.

Que el Fiduciario suscriba el o los Titulos y demas documentos necesarios para
que se lleve a cabo la colocacion de los Certificados Bursatiles, a través de los
Intermediarios Colocadores, conforme a lo establecido en el inciso (d) anterior.

Que el Fiduciario suscriba los documentos que sean necesarios o convenientes a
fin que los intermediarios colocadores lleven a cabo los tramites y procedimientos
necesarios o convenientes, para la colocacion de los Certificados Bursatiles entre
el publico inversionista a través de la BMV.

Que el Fiduciario, considerando lo establecido en el presente Contrato, pague a
los Tenedores, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso los intereses que
devenguen los Certificados Bursatiles asi como el valor nominal de los mismos,
siempre y cuando reciba los pagos de capital e intereses derivados del Contrato
de Apertura de Crédito a mas tardar una hora antes del horario maximo
establecido por Indeval para recibir dicho pago en la fecha de pago respectiva,
conforme a los términos y condiciones del o los Titulos. En caso que los fondos
del Patrimonio del Fideicomiso sean insuficientes para la realizacién de los pagos
respectivos, los pagos se realizaran a prorrata entre los Tenedores.

Que el Fiduciario otorgue los poderes generales o especiales que se requieran
para la consecucion de los Fines del Fideicomiso o para la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso.

Que el Fiduciario conserve, administre e invierta los bienes que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el Régimen de Inversion o, en su
caso, el Régimen de Inversiéon Supletorio.

Que el Fiduciario entregue al Fiduciario AFP las Solicitudes de Pago y demas
avisos y notificaciones que correspondan respecto de los derechos de crédito
adquiridos, conforme a los términos de los Documentos de Financiamiento y del
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Fideicomiso de Administracién y Pago; en el entendido que el Fiduciario debera
establecer en cada Solicitud de Pago la tasa de interés y el monto de intereses
que corresponda de acuerdo a la tasa y al monto que para cada periodo le
informe el Representante Comun, las cuales en todos los casos deberan coincidir
con las tasas y montos que sean pagaderas conforme a los Certificados
Bursétiles.

(k) Que el Fiduciario, en términos del Contrato de Apertura de Crédito y previa
autorizacion del Representante Comun, lleve a cabo las medidas judiciales y/o
extrajudiciales que sean convenientes o necesarias a efecto de: (/) obtener el
cumplimiento de los derechos de crédito derivados de las Disposiciones; (i) exigir
el cumplimiento forzoso de los derechos que, en su caso, le asistan como
acreedor del Contrato de Apertura de Crédito, y, en su caso, Beneficiario del
Fideicomiso de Administraciéon y Pago, y (iii) en general llevar a cabo todos
aquellos actos tendientes a obtener la satisfaccion total y oportuna de los
derechos de crédito que, en su caso, le correspondan en virtud del Contrato de
Apertura de Crédito.

Nota 3. Resumen de politicas contables significativas.
a) Bases de elaboracién de estados financieros.

Los estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), adoptadas por las entidades publicas
en México de conformidad con las modificaciones a las reglas para Fideicomisos y otros
Participantes del Mercado de Valores Mexicano, establecidas por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores, segun las cuales los Fideicomisos estan obligados a preparar
sus estados financieros de acuerdo con las NIIF. Los estados financieros del
Fideicomiso han sido preparados sobre la base del costo historico y los certificados
bursatiles se valuan a su valor razonable.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo historico, excepto
por la revaluacion de ciertos instrumentos financieros.

a1) Los estados financieros adjuntos y las presentes notas fueron autorizados para su
emisién por la funcionaria: Alejandra Olivia Sanchez Bastida (Delegado Fiduciario), el
11 de abril de 2022 y seran enviados al Representante Comun para su aprobacion o, en
su caso, modificacion.

b) Principales politicas contables.

Las principales politicas contables seguidas por el Fideicomiso son las siguientes:
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a) Moneda funcional y de informe

Los estados financieros adjuntos se presentan en pesos mexicanos ("pesos"” o "$"),
moneda nacional de México, que es la moneda funcional del Fideicomiso y la moneda
en la cual se presentan dichos estados financieros.

b) Inversiones en valores.

Las inversiones financieras clasificadas como disponibles para la venta se reportan a
valor razonable. Se vallian al costo de adquisicion, mas rendimientos devengados, el
cual es similar al valor de mercado. De acuerdo a las reglas establecidas para el
Fideicomiso, las inversiones en estos fondos deberan realizarse en instrumentos de
deuda a cargo del Gobierno Federal o de instituciones de crédito, o en operaciones de
reporto que tengan calificacion de riesgo igual o mejor que la de los Certificados
Bursatiles y/o en inversiones a través de sociedades de inversion, si estas tienen una
calificacion de AA o mejor.

c) Activos y pasivos financieros.

Las compras y ventas convencionales de instrumentos financieros se reconocen en el
estado de situacion financiera a la fecha de negociacién, que es la fecha en que se
adquiere el compromiso de comprar o vender el instrumento. Dependiendo de su
clasificacion, los instrumentos financieros se miden a costo amortizado, a valor
razonable o costo, como se describe a continuacion:

o Valor razonable.

Es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en
una transacciéon ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicion.
La mejor evidencia del valor razonable es el precio en un mercado activo. Un mercado
en el que las transacciones de los activos o pasivos tienen lugar con frecuencia y
volumen suficiente para proporcionar informacion de cara a fijar precios sobre una base
de negocio en marcha.

o Costo amortizado.
Es el importe al que fue medido en su reconocimiento inicial un activo financiero, menos
reembolsos del principal, mas o menos, la amortizacion acumulada utilizando el método
de interés efectivo, de cualquier diferencia entre el importe inicial y el importe al
vencimiento y, para activos financieros ajustado por cualquier deterioro.

o Método de tasa de interés efectiva.

Es el método que se utiliza para el calculo del costo amortizado de un activo o pasivo
financiero y para la distribucion y reconocimiento de los ingresos por intereses o gastos



6.6

por intereses en el resultado del periodo a lo largo del periodo correspondiente,
conforme se devengan.

o Tasa de interés efectiva.

Es la tasa que descuenta exactamente los pagos o cobros de efectivo futuros estimados
durante la vida esperada del activo financiero con respecto al valor en libros bruto de un
activo financiero. Para calcular la tasa de interés efectiva, se estiman los flujos de
efectivo esperados teniendo en cuenta todos los términos contractuales del instrumento
financiero, pero no tendra en cuenta las pérdidas crediticias esperadas. El calculo
incluira todas las comisiones y puntos basicos de interés, pagados o recibidos por las
partes del contrato que integren la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
cualquier otra prima de descuento.

d) Derechos de cobro.

Los términos y condiciones de los certificados bursatiles, incluyendo el monto a ser
emitido y colocado, la forma de calculo de los intereses que devengan los certificados
bursatiles, seran determinados por el fideicomitente en la instruccion del emisor y
deberan ser igual a los términos de las disposiciones, a fin de procurar que los derechos
de crédito derivados de las mismas sean suficientes para cumplir con las obligaciones
del fiduciario bajo los Certificados Bursatiles.

e) Emisién de los certificados bursatiles.

El Fiduciario debera realizar la Emision de los Certificados Bursatiles de conformidad
con las instrucciones por escrito que reciba del Fideicomitente, sustancialmente en
términos del Anexo D del Contrato (la “Instruccién de Emision”).

La Instruccion de Emisién debera ser entregada al Fiduciario (con copia al
Representante Comun) por el Fideicomitente a mas tardar 1 (un) Dia Habil antes de la
Fecha de Emision.

Caracteristicas de los Certificados Bursatiles. Los términos y condiciones de los
Certificados Bursatiles, incluyendo el monto a ser emitido y colocado, la forma de
calculo de intereses y la tasa de interés que devengaran los Certificados Bursatiles,
seran determinados por el Fideicomitente en la Instruccién de Emisién, y deberan ser
iguales a los términos de las Disposiciones, a fin de procurar que los derechos de
crédito derivados de las mismas sean suficientes para cumplir con las obligaciones del
Fiduciario bajo los Certificados Bursatiles.

Fechas de Pago de Intereses y de Principal. Las fechas de pago de principal e intereses
de los Certificados Bursatiles deberan ser iguales a los términos de las Disposiciones.
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Patrimonio del Fideicomiso. Los Certificados Bursatiles estaran respaldados por los
recursos con que cuente el Fiduciario en el Patrimonio del Fideicomiso. Asimismo, el
Fiduciario no asumira obligacion alguna si los flujos del Patrimonio del Fideicomiso
llegaren a ser insuficientes para cumplir con las obligaciones de pago derivadas de los
Certificados Bursatiles.

Remanentes de Intereses. En caso que los intereses que reciba el Fiduciario derivados
del Contrato de Apertura de Crédito en la primera fecha de pago de intereses inmediata
posterior a la celebracion del presente Contrato, sean superiores a los intereses
pagaderos conforme a los Certificados Bursatiles en dicha fecha, el Fiduciario debera
entregar las cantidades en exceso con que cuente en el Patrimonio del Fideicomiso
(excepto por la Reserva de Gastos) al Fideicomitente, una vez realizados todos los
gastos correspondientes a la fecha de pago respectiva conforme a los Certificados
Bursatiles, los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan con base en
los rendimientos de las inversiones en valores que se tienen.

f) Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Disposiciones Aplicables a los Tenedores. Los Tenedores de Certificados Bursatiles,
por el solo hecho de la adquisicion de dichos valores quedaran sujetos a las
estipulaciones del Contrato y de Titulo respectivo, incluyendo expresamente el convenio
de sometimiento jurisdiccional contenido en la Clausula 18.6 del Contrato.

Caracteristicas de las Disposiciones. Por el solo hecho de la adquisicion de los
Certificados Bursatiles, se entiende que los Tenedores han tomado en cuenta las
caracteristicas de las Disposiciones, asumiendo el riesgo de que si las cantidades
derivadas de la cobranza de las Disposiciones que se encuentren en el Patrimonio del
Fideicomiso no son suficientes para cubrir el valor nominal de los Certificados Bursatiles
y sus correspondientes intereses y accesorios, una vez que se realicen los pagos
correspondientes con los fondos del Fideicomiso, los Certificados Bursatiles en
circulacion se pagaran a prorrata con los fondos que existan en el Patrimonio del
Fideicomiso.

g) Destino de los recursos derivados de la emision.

Contraprestacion por Cesion. Los recursos derivados de la colocacion de los
Certificados Bursatiles, seran destinados por el Fiduciario para la adquisicion de los
derechos de crédito derivados de las Disposiciones; en el entendido que el previo al
pago de dicha contraprestacion, el Fiduciario deberd descontar de los recursos
derivados de la colocacién, el monto necesario para constituir la Reserva de Gastos.

Monto Derivados de la Colocacion. Los montos derivados de la colocacion de
Certificados Bursatiles deberan ser iguales o superiores a las Disposiciones, conforme a
los Documentos de Financiamiento y seran aplicados por el Fiduciario al fin antes
indicado, en la misma fecha en que reciba los recursos aludidos.
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h) Patrimonio del fideicomiso.

El patrimonio del Fideicomiso se integrara de la siguiente manera:

1.

2.

Con la Aportacion Inicial.

Con todos aquellos derechos de crédito derivados del Contrato de Apertura de
Crédito, incluyendo sus intereses y accesorios, que sean cedidos al presente

Fideicomiso, mediante la celebracion del Contrato de Cesion.

Con los derechos del Fiduciario como Beneficiario bajo el Fideicomiso de
Administracion y Pago.

Con el producto de la colocaciéon de los Certificados Bursatiles, en tanto los fondos
correspondientes sean utilizados para la adquisicién de los derechos de credito
correspondientes a las Disposiciones.

Con la Reserva de Gastos.

Con las cantidades y/o derechos adicionales que en su caso aporte cualquier otra
persona en términos del presente Contrato.

Con los derechos y/o las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier derecho,
que por cualquier causa valida corresponda al Fideicomiso.

Con cualesquier valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del
Fideicomiso, asi como los rendimientos derivados de la inversién de dichas
cantidades, conforme al Régimen de Inversion o, en su caso, al Régimen de
Inversion Supletorio

Con las demas cantidades y derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular
el Fiduciario en relacion con el presente Fideicomiso por cualquier causa.

i) Ingresos financieros.

Los ingresos financieros corresponden a los productos financieros de las inversiones en
valores permitidos de acuerdo con el contrato del Fideicomiso.

j} Administracién de riesgos financieros.

El fideicomiso se encuentra expuesto (a) a los siguientes riesgos por el uso de
instrumentos financieros:

o riesgo de crédito
. riesgo de liquidez
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J riesgo de mercado
. riesgo operativo

Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito, es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
cause una pérdida financiera a la otra parte por incumplir una obligacion. El Fideicomiso
esta sujeto al riesgo de crédito principalmente por los los derechos de cobro aportados
al fideicomiso como fuente de repago principal de los certificados bursatiles emitidos y
por las inversiones en valores. El Fideicomiso Unicamente se involucra con partes
solventes y de reconocida reputacién y alta calidad crediticia. Adicionalmente obtiene
suficientes garantias, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la
pérdida financiera ocasionada por incumplimientos.

Riesgo de liquidez.

Como se menciona en la Nota 2 anterior, el financiamiento que recibe el Fideicomiso,
es principalmente a través de la emision de certificados bursatiles. Con el fin de
administrar el riesgo de liquidez, el Fideicomiso se asegura en la medida de lo posible
que contara con la liquidez suficiente para solventar sus pasivos a la fecha de su
vencimiento, tanto en situaciones normales como en condiciones extraordinarias, sin
incurrir en pérdidas o poner en riesgo la reputacion del Fideicomiso frente a sus
acreedores (inversionistas).

Riesgo de mercado.

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, tales
como tipos de cambio, tasas de interés y precios de instrumentos de capital puedan
afectar los ingresos del Fideicomiso o el valor de sus instrumentos financieros.

De acuerdo a las reglas establecidas para el Fideicomiso, las inversiones en estos
fondos deberan realizarse en instrumentos de deuda a cargo del Gobierno Federal o de
instituciones de crédito, o en operaciones de reporto que tengan una calificacion de
riesgo igual o mejor que la de los Certificados Bursatiles y/o inversiones a traves de
sociedades de inversion, si estas tienen una calificacién de AA o mejor.

Riesgo operativo.

El riesgo operativo es el riesgo de obtener una pérdida directa o indirecta derivada de
diferentes causas relacionadas con los procesos, el personal, la tecnologia e
infraestructura del fideicomiso, y de factores externos distintos a los riesgos de crédito,
mercado y liquidez, como son los derivados de requerimientos legales normativos y
normas generalmente aceptadas de gobierno corporativo. El riesgo operativo surge de
todas las operaciones del fideicomiso.
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La politica del fideicomiso es administrar el riesgo operativo a fin de equilibrar la
prevencion de pérdidas financieras y el dafio a la reputacion del mismo, con efectividad
general en los costos y evitar procedimientos de control que impidan una administracion
eficiente.

k) Costo historico.

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de activos.

l) Valor razonable.

El valor razonable se define como el precio que se recibira por vender un activo o que
se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en
el mercado a la fecha de valuacion.

Nota 4. Derechos al cobro.

Al 31 de diciembre de 2021 y 2020 los derechos al cobro ascienden a $7,249,467,400 y
$7,282,223,200, respectivamente.

Nota 5. Intereses devengados.

Derivado de la adopcion de las IFRS en el afio de 2012, el fideicomiso debe presentar
el rubro de intereses devengados y no acumularlo en sus resultados, para mostrar un
comparativo de dicho rubro se muestra el siguiente detalle:

Periodo Saldo
2021 $ 45,356,111
2020 $ 56,342,222

A partir de diciembre de 2014 y en los subsecuentes reportes se realiz6 el calculo de
los intereses devengados al cierre del ejercicio, conforme a la NIC-37 “Provisiones,
Pasivos, Contingentes y Activos Contingentes” en donde se menciona:

e Se reconoceran como provisiones aquellas obligaciones presentes surgidas de
sucesos pasados, en donde se presenten salidas de recursos para liquidar esa
obligacion.

e El reconocimiento de una provision tendra que ser presentada en el rubro de
pasivos, ademas de que conlleva el reconocimiento de una contrapartida en el
estado de resultados.



6.11

e En el caso de que las tablas de amortizacion o en los documentos por pagar no se
muestre la separacion entre el importe prestado y los intereses, se establece esta
distincion en los registros contables, “con el objeto de contabilizar el importe de los
intereses como un gasto financiero conforme se devenguen”.

Para realizar dicho calculo se tendra que realizar la siguiente formula

Ll

I =VNAt = {36000 xf\lﬂ‘:}
I= Interés
VNAt= Valor Nominal de Certificados Bursatiles
TB= Tasa de intereses Bruto anual

NDE= Numero de Dias Efectivos

El monto del calculo correspondiente a los ejercicios 2021 y 2020 es por un monto de
$3,640,000 y $1,952,222, respectivamente.

A partir del 1 de enero de 2015 se adopté la NIIF 9 “Instrumentos Financieros” en la
cual se reconoce el calculo de los intereses devengados en el periodo.

Los pasivos e importes devengados por intereses no pagados se muestran a
continuacion:

Concepto 2021 2020
Provisién por interés devengado al cierre del periodo $ 3,640,000 1,952,222
Interés devengado en resultados $ 45,356,111 56,342,222

Nota 6. Calificacién de la emision del certificado bursatil fiduciario.

Fitch Ratings - Mexico City - 12 Nov 2021: Fitch Ratings afirmé en ‘AAA(mex)vra’ la
calificacion de la emision de certificados bursatiles fiduciarios (CBF) CBPF 48 por
MXN7,000 millones. En enero de 2008 se colocd entre el publico inversionista por el
fideicomiso emisor (FE) F/248525.

El fiduciario es HSBC. Dexia Crédito Local México era el fideicomitente del FE y cedio al
patrimonio del fideicomiso los derechos que le correspondian de un contrato de crédito
por el monto de la emisién firmado en agosto de 2007 por el Gobierno Federal. El
destinatario final es la Ciudad de México (CDMX). Con dichos derechos el fiduciario
colocd la emisién y se encarga de la cobranza del contrato de crédito y del pago de los
CBF.
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La calificacion de CBPF 48 se sustenta en la calidad crediticia del Gobierno Federal
[AAA(mex)] ya que este actia como acreditado del Contrato de Apertura de Crédito
Simple; los derechos son cedidos al FE. Si la calificacion de CBPF 48 partiera de la
calificacion de CDMX podria tener un escalonamiento adicional de dos niveles ya que
su estructura presenta cuatro factores evaluados como ‘Mas Fuerte’, uno en ‘Rango
Medio’ y uno en ‘Mas Débil".

Factores clave de calificacion.

Desempefio de Activos — ‘Mas Fuerte’: El activo pignorado para el pago de los créditos
cupdn cero es el Fondo General de Participaciones (FGP). Ya que depende de formulas
de distribucién definidas, su comportamiento es estable y predecible. El activo esta en
funcion de la Recaudacion Federal Participable (RFP). De 2016 a 2020, el FGP
presentd un crecimiento nominal de 3% y una tasa media anual de crecimiento (TMAC)
real negativa de 1.6%, debido al impacto econémico de la pandemia. A septiembre de
2021, el FGP crecié 9.3% interanualmente.

Fundamentos Legales — ‘Mas Fuerte”: Fitch se apoyd de un despacho legal externo de
prestigio reconocido. La opinién legal fue Favorable y se concluy6 que los documentos
de la transaccidon contienen obligaciones validas y exigibles a CDMX, y que cumplen
con el marco regulatorio. Los fundamentos legales de la estructura son robustos.

Vehiculo de Uso Especial — ‘Mas Fuerte’; La estructura del vehiculo de uso especial que
se utilizo en los financiamientos es adecuada para satisfacer el servicio de la deuda. El
FE, como vehiculo de pago y liquidacion de los derechos de crédito que formaran parte
del patrimonio del Fideicomiso, cuenta con el Fideicomiso Maestro Irrevocable de
Administracion y Fuente de Pago No. F/838, modificado y reexpresado mediante
convenio modificatorio en julio de 2011, cuyo fiduciario es CiBanco.

Para el pago de la emision, inicialmente CDMX afecto 65% de su FGP. A la medida que
las participaciones afectadas a otros fideicomisos sean liberadas, el monto afectado
podra ser cedido al Fideicomiso Maestro hasta llegar a 100%. Actualmente, 80% del
FGP ingresa al Fideicomiso Maestro, la administracién realiza gestiones para
incrementar la afectacion a 100%. El Fideicomiso Maestro respalda la totalidad de la
deuda financiera de la ciudad.

Cobertura de Riesgo de Tasa de Interés — ‘Rango Medio”: La vigencia de la emision
cuenta con una tasa de interés variable, por lo que existe exposicion a riesgos de
mercado y volatilidad en la tasa de interés.

Razon de Cobertura de Servicio de Deuda — ‘Mas Fuerte’: Las coberturas financieras
del servicio de la deuda obtenidas bajo el escenario de calificacién son superiores a
2.0x. Durante 2020 y a septiembre de 2021 se registraron coberturas mensuales
promedio sobre el servicio de deuda de 4.4x y 5.0x, respectivamente. Los
financiamientos inscritos al fideicomiso F/838 tienen condiciones pari-passu, por lo que
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el calculo de las coberturas debe considerar el servicio de todas las emisiones y
créditos bancarios.

Fondo de Reserva — ‘Mas Débil’: Los documentos relacionados con la emision no
establecen la constitucion de un fondo de reserva.

Derivacion de la calificacion.

La calificacion de la emisién se sustenta en la calidad crediticia del Gobierno Federal
[AAA(mex)]. Este actiia como acreditado del Contrato de Apertura de Crédito Simple y
sus derechos de cobro fueron cedidos al FE. Aunque el acreditado es el Gobierno
Federal, el mismo contrato establece la derivacion de fondos a CDMX, y la constitucion
de garantias; utilizan los ingresos provenientes del FGP que le corresponden a CDMX.

La emision CBPF 48 esta denominada en pesos mexicanos y vence en septiembre de
2047. Asimismo, pagara intereses mensualmente a tasa de interés variable TIIE mas
0.53%. La amortizacion de capital se realizard en 180 pagos iguales mensuales de
MXN38.9 millones a partir de octubre de 2032. Todos los gastos relacionados con la
emision y su mantenimiento fueron saldados por adelantado, salvo aquellos que
deberan ser cubiertos periédicamente. Para estos Ultimos se establecié una reserva de
gastos inicial de MXN21.5 millones.

Si la calificacion de CBPF 48 partiera de la calificacion de CDMX podrian tener un
escalonamiento adicional de dos niveles ya que su estructura presenta cuatro factores
evaluados como ‘Mas Fuerte’, uno en ‘Rango Medio' y uno en ‘Mas Débil’.

Supuestos clave.

Los escenarios de calificacion de Fitch son a través del ciclo e incorporan una
combinacion de estrés en el crecimiento real del activo, tasas de interés e inflacion,
entre otras variables. Consideran la informacién histérica de dichas variables y las
proyecciones mensuales de cobertura de servicio de deuda natural y con reserva del
crédito hasta su fecha de vencimiento. Los supuestos clave para el escenario de
calificacién de las emisiones incluyen:

-Dado que el pago del servicio de deuda de todos los financiamientos es pari-passu, las
proyecciones se realizan considerando la suma total del servicio de deuda de todos los
financiamientos (emisiones y créditos bancarios) que tiene contratada la CDMX vy
también se modela con base en 80% del FGP que entra al fideicomiso;

-Activo: crecimiento real del FGP de 3.7% en 2021 y 0.6% anual de 2022 a 2047;

-Tasa de interés variable (TIIE 28): creciente, de 7.5% en 2021 hasta 9.5% en 2047,
46.2% de la deuda fideicomitida tiene una tasa fija promedio ponderada de 8%;

-Inflacion nacional: 6% en 2021, 3.5% en 2022 y 3.2% anual de 2023 a 2047,
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-Amortizaciones conforme a los pagarés de cada financiamiento.
Sensibilidad de la calificacion.

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accién de calificacion
negativa/baja:

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en los documentos de la transaccion
o alguna otra que se considere incremente el riesgo, podria derivar en un ajuste a la
baja en la calificacion de la emision.

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accion de calificacion
positiva/alza:

El acreditado principal del financiamiento es el Gobierno Federal, mientras que el
destinatario final de los recursos del financiamiento es CDMX, ambos con la mas alta
calidad crediticia de 'AAA(mex)'. Dado lo anterior, Fitch no anticipa factores que
pudieran derivar en un cambio en la calificacién de la emisidon en el corto y mediano
plazo.

Participacion.

La(s) calificacién(es) mencionada(s) fue(ron) requerida(s) y se asigné(aron) o se le(s)
dio seguimiento por solicitud del(los) emisor(es) o entidad(es) calificada(s) o de un
tercero relacionado. Cualquier excepcion se indicara.

Calificaciones publicas con vinculos crediticios a otras calificaciones.

La calificacién de la emision esta vinculada a la calificacion del gobierno soberano de
México.

Criterios aplicados en escala nacional.

-Metodologia de Calificacion de Gobiernos Locales y Regionales Internacionales
(Noviembre 11, 2020);

-Metodologia de Calificacion de Financiamientos de Gobiernos Locales y Regionales en
Paises de Mercados Emergentes (Enero 15, 2021);

-Metodologia de Calificaciones en Escala Nacional (Diciembre 22, 2020).
-Fecha de uUltima actualizacion de calificacidon: 17 de noviembre de 2020

-Fuentes de informacién: La principal fuente de informacién para la calificacion es la
proporcionada por la Ciudad de México, en particular los documentos relacionados con



6.15

los créditos calificados, entre los que se encuentran el contrato de crédito, fideicomiso,
afectacién de ingresos, entre otros.

-ldentificar informacién utilizada: Estados de cuenta del Fideicomiso Maestro F/838, asi
como los avisos de tenedores publicados en la Bolsa Mexicana de Valores.

Nota 7. Patrimonio.

El patrimonio esta constituido por una aportaciéon histérica en especie de

$7,000,000,000 M.N., asi como aportaciones al patrimonio fideicomitido en efectivo
como sigue:

2021 2020
Patrimonio fideicomitido al inicio del periodo $ 5,919,963,080 5,462,047,463
Aportaciones contractuales 359,951,394 457,915,617
Saldo al cierre del ejercicio $ 6,279,914,474 5,919,963,080

Nota 8. Eventos relevantes.

Se informa que para este periodo no existieron eventos relevantes.

Nota 9. Vigencia y terminacion.

El Contrato tendrd la duracién necesaria para el cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso, pudiéndose extinguir por cualquier causa prevista en el articulo 392 de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, excepto la contenida en la fraccion VI
del mismo articulo 392 ya que el Fideicomitente no se reserva el derecho de revocarlo.

Terminacion. El Fideicomiso se podra dar por terminado, previa notificacion por escrito
del Fideicomitente, en caso que suceda cualquiera de las condiciones resolutorias del
Contrato de Cesion, en cuyo caso el Fiduciario debera revertir en favor del
Fideicomitente todos los bienes que se encuentren en el Patrimonio del Fideicomiso.
Todos los gastos que se encuentren pendientes de pago a cargo del Fideicomiso
podran ser descontados del Patrimonio del Fideicomiso antes de que sea entregado al
Fideicomitente.

Remanentes. Al término del presente Contrato, el Fiduciario entregara al
Fideicomitente, los remanentes patrimoniales que en su caso hubiere, después de
haber cubierto integramente el pago de todos y cada uno de los Certificados Bursatiles
colocados, asi como cualquier otra obligacion de pago a su cargo.
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Nota 10. Pandemia de Coronavirus (COVID 19) y Negocio en Marcha

A la fecha de emisién de los presentes estados financieros, el entorno economico sigue
siendo afectado por la Pandemia, situacién que hace prevenir escenarios futuros que
pueden incrementar los riesgos operativos y financieros del Fideicomiso, vy
consecuentemente, en la operacion y en los resultados financieros del mismo. En
prevision de lo anterior, la administracion del Fideicomiso disefié esquemas de
proteccidon de su liquidez, solvencia y estabilidad, que en conjunto con los modelos de
proteccion que al respecto emitieron las autoridades gubernamentales, regulatorias y
financieras, se estima que se podrd mantener una actitud defensiva para evitar
deterioro de los activos del Fideicomiso. A la fecha de la emision de los estados
financieros, el Fideicomiso se encuentra en proceso de evaluar y determinar los
posibles efectos de esta condicidn en su informacién financiera.

Negocio en Marcha

No obstante, la continuidad de la Pandemia, la administracion visualiza que dentro de
los meses que restan de 2022, el fideicomiso podrd continuar como negocio en
marcha; sin embargo, se esta llevando a cabo una evaluacién especial de los rubros de
los estados financieros que podrian sufrir algin impacto en la informacion financiera,
como son entre otras, las que se mencionan a continuacion:

) Determinacion del valor razonable
o Cumplimiento de acuerdos contractuales y sus modificaciones

Adicional a lo sefialado en los parrafos precedentes referente a la “Pandemia de
Coronavirus (COVID 19)” el fideicomiso no ha identificado otros hechos posteriores a
revelar en la preparacion de los estados financieros, para su reconocimiento al 31 de
diciembre de 2021 y hasta la fecha de emision del informe financiero.

Nota 11. Cambios en normatividad contable.

A continuacion, se detallan algunas normas e interpretaciones que son de aplicacion en
los ejercicios anuales que comiencen el 1 de enero de 2022 o posteriormente, las
cuales, una vez sean aprobadas por la Administracion del Fideicomiso, seran aplicadas

en la preparacion de estos Estados Financieros:

Modificaciones a IAS 37 - Contratos Onerosos - Costos por Cumplir un Contrato

Las modificaciones especifican que los ‘costos por cumplir’ un contrato comprende los
‘costos relacionados directamente al contrato’. Los costos que se relacionan
directamente a un contrato consisten de los costos incrementales y los costos por
cumplir un contrato (ejemplo: mano de obra o materiales) y la asignacion de otros
costos que se relacionen directamente para cumplir un contrato (como la asignacion de
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la depreciacion a las partidas de propiedad, planta y equipo para cumplir el contrato).

Las modificaciones aplican para contratos en los cuales la entidad no ha cumplido atn
con todas sus obligaciones al inicio del periodo anual de reporte en los cuales la
entidad aplique por primera vez las modificaciones. Los comparativos no deben
reformularse. En cambio, la entidad debe reconocer el efecto acumulado de la
aplicacion inicial de las modificaciones como un ajuste al balance en las utilidades
retenidas o algin otro componente de capital, como sea apropiado, para la fecha de

aplicacion inicial.

Las modificaciones son efectivas para periodos anuales que inicien en o despues del 1
de enero de 2022, con opcion de aplicacién anticipada.

Modificaciones a IFRS 9 Instrumentos Financieros

La modificacion aclara que al aplicar la prueba del “10%’ para evaluar si se debe dar de
baja un pasivo financiero, una entidad incluye solo las cuotas pagadas o recibidas entre
la entidad (el prestatario) y el prestador, incluyendo cuotas pagadas o recibidas por la
entidad o el prestador.

Las enmiendas son aplicadas prospectivamente a las modificaciones o cambios que
ocurran en o después de la fecha que la entidad aplica por primera vez la enmienda.

La modificacion es efectiva para periodos anuales que empiezan en o después del 1 de
enero de 2022, con opcidén a aplicacion anticipada.

Modificaciones a IAS 1 Clasificacidon de Pasivos como Circulante y No-circulante

Las modificaciones a IAS 1 afectan solo a la presentacion de los pasivos como
circulantes y no circulantes en el estado de posicidn financiera y no por el monto o
tiempo en el cual se reconoce cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o la informacion
revelada acerca de esas partidas.

Las modificaciones aclaran que la clasificacién de los pasivos como circulantes y no
circulantes se basa en los derechos de la existencia al final del periodo de reporte,
especifica que la clasificacion no se ve afectada por las expectativas acerca de si la
entidad va a ejercer el derecho de aplazar la cancelacién del pasivo, explicar que
existen derechos si hay convenios que se deban cumplir al final del periodo de reporte,
e introducir una definicion del ‘acuerdo’ para dejar en claro que el acuerdo se refiere a
la transferencia de efectivo de la contraparte, instrumentos de capital, otros activos o
servicios.

Las modificaciones son aplicadas retrospectivamente para periodos anuales que inician
en o después del 1 de enero de 2023, con la aplicacion anticipada permitida.



Estas notas forman parte integrante de los estados financieros adjuntos.

Alejandra Olivia Sanchez Bastida
Delegado Fiduciario
Por cuenta del Fideicomiso Irrevocable
Numero 248525
constituido en HSBC México, S.A.,
Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero HSBC, Divisiéon Fiduciaria
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COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES

FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS NUMERO 248525,
CONSTITUIDO EN HSBC MEXICO, S.A.,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA

Por medio de la presente y en relacion con la auditoria de los estados financieros del
Fideicomiso Irrevocable de Emisiéon de Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero
248525, constituidoen HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria (el “Fideicomiso”), por el afio que terminé el 31 de
diciembre de 2021, manifiesto, bajoprotesta de decir verdad, que de acuerdo con el articulo
37 de las “Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Entidades y Emisoras
Supervisadas por la Comisién Nacional Bancariay de Valores que Contraten Servicios de
Auditoria Externa de Estados Financieros Basicos” (lasDisposiciones, conocida también
como Circular Unica de Auditores Externos o CUAE), emitidas por la Comisién Nacional
Bancaria y de Valores (la Comisién) y publicadas en el Diario Oficial dela Federacion el 26 de
abril de 2018, lo siguiente:

I.  Soy Contador Publico y cuento con la certificacidon vigente numero 11706 emitida al efecto
por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. Asimismo, cumplo con los
requisitossefalados en los articulos 4 y 5 de la CUAE que a continuacion se mencionan:

Articulo 4.

(i) Soy Socio de Gossler, S.C., el cual fue contratado por el Fideicomiso, para prestar los
servicios de auditoria externa de estados financieros basicos. El Despacho se ajusta
a loprevisto en los articulos 9 y 10 de la CUAE.

(i) Tanto el Despacho como quien suscribe esta declaratoria, contamos con registro
vigenteexpedido por la Administracién General de Auditoria Fiscal Federal de la
Secretaria de Hacienda y Crédito Publico. Los numeros de registro son; el del
Contador Publico 14884expedido el 25 de mayo de 2001. El del Despacho es el 02924
expedido el 28 de junio de1993.

(iii) Cuento con experiencia profesional de mas de once anos en labores de auditoria
externa relacionada con entidades del sector financiero, asi como mas de dieciséis
afios en labores de auditoria externa relacionada con otros sectores.

Gossler, 5.C. es miembro de Crowe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada.
Gossler, 8.C. y sus asociados no son responsables por ningun acto u omision de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ningdn servicio profesional y no tiene ningln interés de propiedad o sociedad en Gossler, S.C.
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Articulo 8.
I, Soy independiente en términos del articulo 6 de la CUAE.

i. No he sido expulsado ni me encuentro suspendido de mis derechos como miembro del
Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. y del Colegio de Contadores Publicos
de México, A.C.

ii. No he sido condenado por sentencia irrevocable por delito patrimonial o doloso que
hayaameritado pena corporal.

iv. No estoy inhabilitado para ejercer el comercio o para desempefar un empleo, cargo o
comisién en el servicio publico o en el sistema financiero mexicano, ni he sido declarado
en quiebra o concurso mercantil sin que haya sido rehabilitado.

V. No tengo antecedentes de suspension o cancelacién de alguna certificacion o registro
quepara fungir como auditor externo independiente se requiera, por causas imputables
a mi persona y que hayan tenido su origen en conductas dolosas o de mala fe.

vi. No he sido, ni tengo ofrecimiento para ser consejero o directivo del Fideicomiso, o en
su caso, asociadas, entidades con las que realicen acuerdos de control conjunto o
personasmorales que pertenezcan al mismo Grupo Empresarial o Consorcio.

vii. No tengo litigio alguno pendiente con el Fideicomiso, o en su caso, asociadas, entidades
con las que realicen acuerdos de control conjunto o personas morales que pertenezcan
al mismo Grupo Empresarial o Consorcio.

Desde la fecha en que se prestan los servicios de auditoria externa, durante el desarrollo de
la misma y hasta la emisién del informe de auditoria externa, asi como de los comunicados y
opiniones requeridos conforme a lo sefialado en el articulo 15 de la CUAE, cumplo con los
requisitos a que se refieren los articulos 4 y 5 antes sefialados. Asimismo, el Despacho y las
personas que forman parte del equipo de auditoria, se ajustan a lo previsto en los articulos 6,
7,9y 10, en relacion con el articulo 14 de la CUAE.

El Despacho cuenta con evidencia documental de la implementacién del sistema de control
de calidad a que se refiere el articulo 9 de la CUAE y participa en un programa de evaluacion
de calidad que se ajusta a los requisitos que se contemplan en el articulo 12 de la CUAE.

Asimismo, otorgo mi consentimiento para proporcionar a la Comisién Nacional Bancaria y de
Valores la informacion que ésta me requiera, a fin de verificar el cumplimiento de los requisitos
anteriores. Adicionalmente, por medio de la presente, el Despacho queda obligado a
conservar la informacion que ampare el cumplimiento de los requisitos anteriores, fisicamente
o a través deimagenes en formato digital, en medios 6pticos o magnéticos, por un plazo minimo
de cinco afioscontados a partir de que concluyé la auditoria de estados financieros basicos el
11 de abril de 2022.

Gossler, 5.C. es miembro de Crowe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada.
Gossler, 5.C. y sus asociados no son responsables por ningln acto u omisién de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ning(n servicio profesional y no tiene ningan interés de propiedad o sociedad en Gossler, 5.C,
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Me permito sefialar que tanto el que suscribe como socio a cargo de la auditoria externa
independiente, el socio revisor de calidad y el gerente de auditoria, hemos intervenido en esa
calidad en la auditoria del Fideicomiso, por 4 afios, 4 afios y 4 afios, respectivamente, comenzado
desde el afio 2018 al 2021, y que el Despacho ha auditado al Fideicomiso, desde el ejercicio
contable de 2008.

Esta declaratoria se emite Unicamente para el propésito descrito en el primer parrafo de la
mismay para informacion del Comité Técnico del Fideicomiso y la Comision, por ello, no debe
usarse para ningun otro propasito, ni ser distribuido a otras partes.

Atentam(ente,
GOSSLER, S.C.
Miembro de Crowe Global

LY

C.P.C. Jaime Diaz Martinez
Socio de Auditoria

Gossler, 5.C. es miembro de Crowe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada.
Gossler, 5.C. y sus asociados no son responsables por ningiin acto u omisién de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ningin servicio profesional y no tiene ningln interés de propiedad o sociedad en Gossler, S5.C.
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE

CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS NUMERO 248525,CONSTITUIDO EN HSBC
MEXICO, S.A.,

INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,

GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA

Por medio de la presente y en relacién con la auditoria de los estados financieros del Fideicomiso
Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Nimero 248525, constituido
en HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria (Emisora), por el afio que termin6 el 31 de diciembre de 2021, y en cumplimiento a lo
establecido en el articulo 39 de las “Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Entidades
y Emisoras Supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que ContratenServicios
de Auditoria Externa de Estados Financieros Basicos” (las Disposiciones, conocida también como
Circular Unica de Auditores Externos o CUAE), emitidas por la Comisién NacionalBancaria y de
Valores (la Comision) y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de abril de 2018; y
a lo dispuesto en las “Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y
a Otros Participantes del Mercado de Valores” (Circular Unica deEmisoras), publicadas en el
Diario Oficial de Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivasmodificaciones, manifiesto
mi consentimiento para lo siguiente:

Para que la Emisora incluya en el Reporte Anual a que hace referencia el articulo 33, fraccion |,
inciso b), numeral 1, de la Circular Unica de Emisoras, el dictamen sobre los estados financieros
que al efecto emiti. Lo anterior, en el entendido de que previamente me cercioré de que la
informacion contenida en los estados financieros incluidos en el reporte anual de que se trata, asi
como cualquier otra informacién financiera incluida en dicho documento cuya fuente provenga de
los mencionados estados financieros o del dictamen que al efecto presenté, coincida con la
dictaminada, con el fin de que dicha informacién sea hecha del conocimiento publico.

Atentémente,
GOSSLER, S.C.
Miembro de Crowe Global

C.P.C. Jaime Diaz Martinez
Socio de Auditoria

Gossler, §.C. es miembro de Crowe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidadYegal independiente y separada.
Gossler, S.C. y sus asociados no son responsables por ningln acto u omisién de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ningtn servicio profesional y no tiene ningun interés de propiedad o sociedad en Gossler, S.C.



“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros que contiene el
presente Reporte Anual por el ejercicio 2021 fueron dictaminados con fecha 11 de abril de 2022,de

conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesto que he leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y dentro del
alcance del trabajo de auditoria realizado, no tengo conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacién que se incluye y cuya fuente provenga de los estados
financieros dictaminados sefalados en el parrafo anterior, ni de informacién que haya sido omitida
o falseada en este Reporte Anual o que el mismo contenga informaciéon que pudiera inducir a

error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto
de expresar su opinion respecto de la otra informacién contenida en el Reporte Anual que no

provenga de los estados financieros dictaminados”.

Reporte Anual FID/248525 al 31 de diciembre de 2021

GOSSLER, S.C.
Miembro de Crowe Global

/ 3
C.P.C. A(}ZérdoBrma)Nce C.P.C. Jaime Diaz Martinéz

itoria

epresentante Legal Socio
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GOSSLER, 8. C.

Alamo plateado No., 1 Piso 7
Esq. Av. Lomas Verdes.
Frace. Los Ala_mo_s CP 533230
Naucalpan, Edo de Méx.

At'm: C.P.C. Jaime Diaz Martinez

Ciudad de México 429 de-abril de 2022

Referencia: Decliracion Auditoria FID 248525

Estimado contador:.

A continuacion, confirmo la siguiente:

I Que han revisado la. informacién presentada en los Estados Financieros Basicos
dictaminddos a que hacen referencia las presentes disposiciones.

II.  Que los Estados Financieros Basicos dictaminados rio contiénen informacién sobre.
hechos falsos, asi como que no han omitido algin hecho o evento relevante, que sea
de su conocimiento, que pudiera resultar necesario para su correcta interpretacién a.
la luz de las:disposiciones bajo las cuales fueron preparados.

III.  Que los Estados Financieros Bésicos dictaniinados y la informacién adicional a estos,.
presentan razonablemente en todos los aspectos iniportantes la situacién financiera y los-
resultados de lag operaciones de la Entidad o Emisora de que se trate.

IV.  Quese han establecido y mantenido controles internos, asi como praced imientos refativos.
a la revelacidn de informacion financierd rélevante.

V.  Que se han disefiado controles internos con el objetivo de asegurar.que los aspectos
importantes 'y la informacion relacionada con la Entidad o Emisora de que se trate,
se hagan del conocimiento d¢ la administracion.




VI. Que han revelade al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su
caso-',__;al Comité de Auditéria, mediante comunicaciones oporfunas, las deficiencias
significativas detectadas en el disefio y operacién del control interno que pudieran
afectar dé. manera adversa, entre-otras, a la funcién de fegistro, proceso y reporte. de.
la .inf‘ormaCi_én financiera. '

VII. Que han revelado al Despacho, a los Auditores Externos Independientes y, en su
caso, al Comité de Auditoria, cualquier preésunto fraude o irregularidad que sea de
su conocimiento e involucte a la adininistracidén o a cua]qui_er'- otro empleado que
desempefie un papel importante, relacionado con los controles-internos;

Sin otro particular, quedo atenta a.sus comentarios.

Alejandra O. Sinchez Bastida
Delegado Fiduciario
HSBC México, S.A. Institucién de Banca Multiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria FID'248525
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Crowe Gossler, S.C.

Oficina Ciudad de México
Polanco
Av Miguel de Cervantes Saavedra

1. INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Nimero 248525,
constituido en HSBC México, S.A., VRN EOme.
Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria

Opinién

Hemos auditado los estados financieros del Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 248525, constituido en HSBC México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria (el Fideicomiso),
que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre de 2020 y 2019, y los
estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo,
correspondientes a los ejercicios terminados en esas fechas, asi como las notas explicativas a
los estados financieros que incluyen un resumen de politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera del Fideicomiso Irrevocable de Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios Niimero 248525, constituido en HSBC México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, al 31 de
diciembre de 2020 y 2019, asi como sus resultados y flujos de efectivo, correspondientes a los
ejercicios terminados en esas fechas, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestras auditorias de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion “Responsabilidades del auditor en relacion con la auditoria de los
estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes del Fideicomiso, de
conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores (Codigo de Etica del IESBA) y con el emitido
por el Instituto Mexicano de Contadores Publicos, A.C. (Codigo de Etica del IMCP), y hemos
cumplido con las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos y
con el Codigo de Etica del IESBA y con el Cédigo de Etica del IMCP. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y adecuada para
nuestra opinion.

Parrafo de énfasis: Negocio en Marcha

Llamamos la atencion sobre la Nota 10 a los estados financieros adjuntos, en la que se
menciona que no obstante que la propagacion de la Pandemia de Coronavirus (COVID-19)
durante los primeros meses de 2020 ocasion6 acontecimientos disruptivos durante dicho afo,
la Administracion visualiza que dentro de los meses que restan de 2021, el Fideicomiso podra
continuar como negocio en marcha; sin embargo, se esta llevando a cabo una evaluacion
especial de los rubros de los estados financieros que podrian sufrir algun impacto en la
informacion financiera. Nuestra opinién no se modifica por esta cuestion.

1
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Cuestiones clave de la auditoria

Los asuntos clave de la auditoria son cuestiones que, segun nuestro juicio profesional, han sido
de la mayor significatividad en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo actual.
Estas cuestiones han sido tratadas en el contexto de nuestra auditoria de los estados
financieros en su conjunto, y en la formacion de nuestra opinién sobre éstos, Y N0 expresamos
una opinion por separado sobre estas cuestiones.

* Derechos al cobro

Los derechos al cobro del Fideicomiso fueron significativos, ya que representaron el 99% del
activo total al 31 de diciembre de 2020, cuyos riesgos estuvieron representados en el
cumplimiento de los controles que garantizaran su registro, valuacién, presentacion y
confirmacion de dichos derechos.

Evaluamos y comprobamos los controles que permitieran asegurar el debido reconocimiento de
los derechos al cobro, al momento de su adquisicién, verificando que posteriormente se haya
llevado a cabo la adecuada medicién a valor razonable en base a los valores de mercado
proporcionados por el fiduciario. Adicionalmente obtuvimos confirmacion satisfactoria de los
derechos al cobro para corroborar su existencia. Los resultados de nuestras pruebas de
auditoria fueron satisfactorios.

¢ Certificados bursatiles

Al 31 de diciembre de 2020, los certificados bursatiles, fueron significativos ya que
representaron el 99% del pasivo total del Fideicomiso, motivo por el cual realizamos pruebas
analiticas sobre los intereses devengados y los comparamos con la conciliacion de intereses
por pagar. Analizamos la determinacion del valor de mercado de los certificados bursatiles por
pagar, los calculos de intereses y los comparamos con los términos establecidos en el
prospecto de emision de deuda correspondiente. Verificamos la correcta valuacion,
presentacion y revelaciéon de los certificados burséatiles por pagar a su costo amortizado,
conforme a los requisitos de las NIIF. Los resultados de nuestras pruebas de auditoria fueron
satisfactorios.

Responsabilidades de la administracion del Fideicomiso y de los encargados del
gobierno del Fideicomiso en relacion con los estados financieros

La administracion del Fideicomiso es responsable de la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros adjuntos, de conformidad con las NIIF, y del control interno que la
administracion del Fideicomiso consideré necesario para permitir la preparacion de estados
financieros libres de desviacion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la administracion del Fideicomiso es responsable
de la evaluacion de la capacidad del Fideicomiso para continuar como negocio en marcha,
revelando en su caso, las cuestiones relativas con el negocio en marcha y utilizando la norma
contable de negocio en marcha, excepto si la administracién del Fideicomiso tiene la intencién
de liquidar el Fideicomiso o de cesar operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.
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Los encargados del gobierno del Fideicomiso, son responsables de la supervisiéon del proceso
de informacion financiera del mismo.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de desviacion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA siempre detecte una
desviacion material cuando existe. Las desviaciones pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individuaimente o de forma conjunta, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose
en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional
y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

* Identificamos y valoramos los riesgos de desviacion material en los estados financieros.
debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una desviacién
material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccion material debida
a error, ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

» Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias Yy no con
la finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Fideicomiso.

» Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la administracién del
Fideicomiso.

» Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacién, por la administracion del Fideicomiso .
de la norma contable de negocio en marcha, y con base en la evidencia de auditoria
obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con
hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Fideicomiso para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro
informe de auditoria. Sin embargo; hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que
el Fideicomiso deje de ser un negocio en marcha.

» Evaluamos en su conjunto, la presentacion, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacion revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran la presentacion razonable.
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Comunicamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos de la misma,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Tambien proporcionamos a los responsables del gobierno del Fideicomiso, una declaracién de
que hemos cumplido los requerimientos de ética aplicables en relacién con la independencia y
comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas cuestiones de las que se puede
esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las
correspondientes salvaguardas.

En los asuntos que han sido objeto de comunicaciéon con los responsables del Fideicomiso.
determinamos las que han sido mas significativos en la auditoria de los estados financieros del
periodo actual y que son, en consecuencia, las cuestiones clave de la auditoria. Describimos
€sos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias  prohiban revelar publicamente los asuntos o0, en circunstancias
extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no se deberia comunicar en
nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las consecuencias adversas de
hacerlo superarian los beneficios de interés publico.

Goss bﬁr, S.C.

C.P.C. Jaime Diaz Martinez

Ciudad de México
Abril 15, 2021
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS NUMERO 248525,
CONSTITUIDO EN HSBC MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA

ESTADOS DE RESULTADO INTEGRAL
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

INGRESOS

Productos financieros
Cambios en el valor razonable

Total de ingresos

EGRESOS

Gastos de administracion
Intereses pagados

Intereses devengados (Nota 5)

Cambios en el valor razonable

Total de egresos

Resultado del ejercicio

$

(En pesos mexicanos)
(Notas 1, 2y 3)

2020 2019
939,046 $ 1,533,403
50,607,900 11,785,900
51,546,946 13,319,303
(1,407,474) (1,437,773)

(395,680,833)
(56,342,222)
(50.607,900)

(552,109,444)
(80,276,389)
(11,785,900)

(504,038,429) (645,609,506)

(452,491,483) $ (632,290,203)

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

Alejandra Olivia Sanchez Bastida
.~ Delegado Fiduciario
Por cuenta del Fideicomiso Irrevocable

Numero 248525

constituido en HSBC México, S.A.,
Institucién de Banca Mdiltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS NUMERO 248525,
CONSTITUIDO EN HSBC MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
POR LOS EJERCICIOS TERMINADOS
EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

(En pesos mexicanos)
(Notas 1,2 Y 3)

2020 2019

Actividades de operacion:

Resultado del gjercicio 5 (452,491,483) (632,290,203)
Intereses a cargo 1,952 222 7,875,000
Flujos netos de efectivo de actividades de operacion (450,539,261) (624,415,203)
Actividades de financiamiento:

Aportaciones patrimoniales 457,915,617 631,507,586
Intereses pagados (7,875,000) (7,085,555)
Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento 450,040,617 624,422,031
Aumento (Disminucién) neto de efectivo e inversiones (498,644) 6,828
Efectivo e inversiones al inicio del periodo 18,836,416 18,629,588
Efectivo e inversiones al final del periodo $ 18,337,772 18,836,416

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.

'\.\,

/

Alei'yd’ra Olivia Sanchez Bastida
= Delegado Fiduciario

Por cuenta del Fideicomiso Irrevocable

Numero 248525
constituido en HSBC México, S.A.,

Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMIS'ION DE CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS NUMERO 248525,
CONSTITUIDO EN HSBC MEXICO, S.A,,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO HSBC,
DIVISION FIDUCIARIA

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019
(Expresado en pesos)

Nota 1. Antecedentes a la constitucion del fideicomiso

Con fecha 31 de agosto de 2007, Dexia Crédito Local México, S.A. de C.V. (como
Fideicomitente), en su caracter de Acreditante, celebré con el Gobierno Federal de los
Estados Unidos Mexicanos (el “Gobierno Federal’), por conducto de la Secretaria de
Hacienda y Credito Publico (la "SHCP"), en su caracter de Acreditado, y con el
Gobierno del Distrito Federal (el “GDF”), en su caracter de destinatario final del Crédito
y unico beneficiario de los recursos del Crédito, con la comparecencia de la Tesoreria
de la Federacion, un Contrato de Apertura de Crédito Simple, Derivacién de Fondos y
Constitucion de Garantia (el “Contrato de Apertura de Crédito”), hasta por la cantidad de
$7,000'000,000.00 (Siete mil millones de Pesos 00/100), con vencimiento en el 25 de
septiembre de 2047.

Con fechas 7 de septiembre, 10 de septiembre y 14 de septiembre de 2007, el GDF
como destinatario final del Crédito y Unico beneficiario de los recursos del Crédito,
realizo disposiciones bajo el Contrato de Apertura de Crédito por $7,000'000,000.00
(Siete mil millones de Pesos 00/100) al GDF (conjuntamente, las “Disposiciones”), las
cuales le fueron entregadas por el Fideicomitente.

Con fecha 23 de agosto de 2007, el GDF, en su caracter de fideicomitente y
fideicomisario en ultimo lugar, celebré con Deutsche Bank México, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Division Fiduciaria (el “Fiduciario AFP"), el Contrato de Fideicomiso
Maestro Irrevocable de Administracion y Fuente de Pago No. F/838 (el “Fideicomiso de
Administracion y Pago”), en virtud del cual el GDF asumié la obligacion de registrar ante
el Fiduciario AFP todos y cada uno de los Financiamientos (tal como se define en el
Fideicomiso de Administracién y Pago) a partir del inicio de vigencia de dicho
Fideicomiso de Administracion y Pago, y al cual afecté el porcentaje de las
participaciones derivadas del Fondo General de Participaciones (incluyendo por
coordinacion de Derechos) y los derechos presentes y futuros que el GDF tiene sobre
las mismas, necesario para hacer frente a las obligaciones de pago a cargo de GDF
que se deriven de los Financiamientos que ha obligado a registrar ante el Fiduciario
AFP, con el objeto de que las Participaciones Fideicomitidas (tal como se define en el
Fideicomiso de Administracion y Pago) sirvan como fuente de pago de los
Financiamientos.
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Nota 2. Constitucion y finalidad.
Constitucion.

Con fecha 25 de enero de 2008 se constituyé el fideicomiso irrevocable de emisién de
certificados bursatiles fiduciarios identificado con el numero F/248525 celebrado entre
Dexia Crédito Local México, S.A. de C.V. Sociedad Financiera de Objeto Limitado Filial
("Dexia”), en su caracter de fideicomitente y emisor en su caracter de fiduciario, con la
comparecencia de Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V. Monex Grupo Financiero (el
‘Representante Comun”), en su caracter de representante comun de los tenedores de
los certificados Bursatiles (el “Fideicomiso” o el “Contrato de Fideicomiso”)

Se otorgaron todas las autorizaciones internas necesarias para la emision de los
Certificados Bursatiles y el cumplimiento de sus obligaciones con respecto de los
mismos; tanto el Contrato como los Certificados Bursatiles constituyen obligaciones
validas y exigibles en sus términos en contra del Emisor.

Se obtuvo autorizacion de la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV") para
inscribir en el Registro Nacional de Valores (el “RNV") y ofrecer publicamente los
Certificados Bursatiles que se emitan al amparo de un programa por un monto de hasta
$7,000'000,000.00 (Siete mil millones de Pesos 00/100 M.N.), o su equivalente en
unidades de inversion y con un plazo que sera determinado para cada oferta, en el
entendido de que no podra ser inferior a 1 (un) afio ni superior a 40 (cuarenta) arios
contados a partir de la fecha de la emision respectiva, segtn consta en el oficio de la
CNBV numero 153/17031/2008 de fecha 29 de enero de 2008 (la autorizacién), misma
que no ha sido modificada.

Finalidad.

Dicho fideicomiso tiene como finalidad que el fiduciario adquiera los derechos de crédito
derivados de las Disposiciones y realizar la Emisiéon de Certificados Bursatiles, asi como
realizar la cobranza del Contrato de Apertura de Crédito y el pago de los Certificados
Bursatiles.

A fin de cumplir con los Fines del Fideicomiso, el Fiduciario tendra las siguientes
obligaciones y facultades:

(a) Que el Fiduciario reciba oportuna y diligentemente los bienes y derechos que
conforman el Patrimonio del Fideicomiso.

(b)  Que el Fiduciario adquiera, reciba, conserve y administre los derechos de crédito
derivados de las Disposiciones, de conformidad con lo dispuesto en el Contrato y
en los Documentos de Financiamiento, incluyendo la celebracion del Contrato de
Cesion y la realizacion del pago respectivo al Cedente.
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Que el Fiduciario reciba del Fiduciario AFP o, en su caso, directamente del D.F. o
del Gobierno Federal, en los términos de los Documentos de Financiamiento, los
pagos de capital, intereses y accesorios de los derechos de crédito derivados de
las Disposiciones.

Que el Fiduciario, con base en los derechos de crédito derivados de las
Disposiciones, asi como en los derechos que, en su caso, le correspondan como
Beneficiario conforme al Fideicomiso de Administracion y Pago, realice la
Emision de Certificados Bursatiles por el monto y demas términos y condiciones
que le instruya el Fideicomitente mediante la Instruccion de Emisién. Asimismo,
se requerira que los Certificados Bursatiles cuenten con la maxima calificacion de
riesgo en la escala nacional otorgada por la o las Agencias Calificadoras. Los
Certificados Bursatiles podran ser colocados entre el gran publico inversionista
cumpliendo siempre con las autorizaciones de la CNBV, la BMV, Indeval y demas
autoridades competentes.

Que el Fiduciario suscriba el o los Titulos y demas documentos necesarios para
que se lleve a cabo la colocacion de los Certificados Burséatiles, a través de los
Intermediarios Colocadores, conforme a lo establecido en el inciso (d) anterior.

Que el Fiduciario suscriba los documentos que sean necesarios o convenientes a
fin que los intermediarios colocadores lleven a cabo los tramites y procedimientos
necesarios o convenientes, para la colocacion de los Certificados Bursatiles entre
el publico inversionista a través de la BMV.

Que el Fiduciario, considerando lo establecido en el presente Contrato, pague a
los Tenedores, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso los intereses que
devenguen los Certificados Bursatiles asi como el valor nominal de los mismos,
siempre y cuando reciba los pagos de capital e intereses derivados del Contrato
de Apertura de Crédito a mas tardar una hora antes del horario maximo
establecido por Indeval para recibir dicho pago en la fecha de pago respectiva,
conforme a los términos y condiciones del o los Titulos. En caso que los fondos
del Patrimonio del Fideicomiso sean insuficientes para la realizacién de los pagos
respectivos, los pagos se realizaran a prorrata entre los Tenedores.

Que el Fiduciario otorgue los poderes generales o especiales que se requieran
para la consecucion de los Fines del Fideicomiso o para la defensa del
Patrimonio del Fideicomiso.

Que el Fiduciario conserve, administre e invierta los bienes que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el Régimen de Inversion o, en su
caso, el Régimen de Inversion Supletorio.
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() Que el Fiduciario entregue al Fiduciario AFP las Solicitudes de Pago y demas
avisos y notificaciones que correspondan respecto de los derechos de crédito
adquiridos, conforme a los términos de los Documentos de Financiamiento y del
Fideicomiso de Administracion y Pago; en el entendido que el Fiduciario debera
establecer en cada Solicitud de Pago la tasa de interés y el monto de intereses
que corresponda de acuerdo a la tasa y al monto que para cada periodo le
informe el Representante Comun, las cuales en todos los casos deberan coincidir
con las tasas y montos que sean pagaderas conforme a los Certificados
Bursatiles.

(k) Que el Fiduciario, en términos del Contrato de Apertura de Crédito y previa
autorizacion del Representante Comun, lleve a cabo las medidas judiciales y/o
extrajudiciales que sean convenientes o necesarias a efecto de: (/) obtener el
cumplimiento de los derechos de crédito derivados de las Disposiciones; (ii) exigir
el cumplimiento forzoso de los derechos que, en su caso, le asistan como
acreedor del Contrato de Apertura de Crédito, y, en su caso, Beneficiario del
Fideicomiso de Administracion y Pago, y (i) en general llevar a cabo todos
aquellos actos tendientes a obtener la satisfaccion total y oportuna de los
derechos de crédito que, en su caso, le correspondan en virtud del Contrato de
Apertura de Crédito.

Nota 3. Resumen de politicas contables significativas.
a) Bases de elaboracion de estados financieros.

Los estados financieros adjuntos se prepararon de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), adoptadas por las entidades publicas
en México de conformidad con las modificaciones a las reglas para Fideicomisos y otros
Participantes del Mercado de Valores Mexicano, establecidas por la Comision Nacional
Bancaria y de Valores, segun las cuales los Fideicomisos estan obligados a preparar
sus estados financieros de acuerdo con las NIIF. Los estados financieros del
Fideicomiso han sido preparados sobre la base del costo histérico y los certificados
bursatiles se valtan a su valor razonable.

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico, excepto
por la revaluacién de ciertos instrumentos financieros.

al) Los estados financieros adjuntos y las presentes notas fueron autorizados para su
emision por la funcionaria: Alejandra Olivia Sanchez Bastida (Delegado Fiduciario), el
15 de abril de 2021 y seran enviados al Representante Comun para su aprobacion o, en
su caso, modificacion.

b) Principales politicas contables.

Las principales politicas contables seguidas por el Fideicomiso son las siguientes:
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a) Moneda funcional y de informe

Los estados financieros adjuntos se presentan en pesos mexicanos ("pesos" o "$"),
moneda nacional de México, que es la moneda funcional del Fideicomiso y la moneda
en la cual se presentan dichos estados financieros.

b) Inversiones en valores.

Las inversiones financieras clasificadas como disponibles para la venta se reportan a
valor razonable. Se valtan al costo de adquisicién, mas rendimientos devengados, el
cual es similar al valor de mercado. De acuerdo a las reglas establecidas para el
Fideicomiso, las inversiones en estos fondos deberan realizarse en instrumentos de
deuda a cargo del Gobierno Federal o de instituciones de crédito, o en operaciones de
reporto que tengan calificacion de riesgo igual o mejor que la de los Certificados
Bursatiles y/o en inversiones a través de sociedades de inversion, si estas tienen una
calificacion de AA o mejor.

c) Activos y pasivos financieros.

Las compras y ventas convencionales de instrumentos financieros se reconocen en el
estado de situacién financiera a la fecha de negociacion, que es la fecha en que se
adquiere el compromiso de comprar o vender el instrumento. Dependiendo de su
clasificacion, los instrumentos financieros se miden a costo amortizado, a valor
razonable o costo, como se describe a continuacion:

¢ Valor razonable.

Es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo en
una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicion.
La mejor evidencia del valor razonable es el precio en un mercado activo. Un mercado
en el que las transacciones de los activos o pasivos tienen lugar con frecuencia y
volumen suficiente para proporcionar informacién de cara a fijar precios sobre una base
de negocio en marcha.

¢ Costo amortizado.
Es el importe al que fue medido en su reconocimiento inicial un activo financiero, menos
reembolsos del principal, mas o menos, la amortizacion acumulada utilizando el método
de interés efectivo, de cualquier diferencia entre el importe inicial y el importe al
vencimiento y, para activos financieros ajustado por cualquier deterioro.

e Meétodo de tasa de interés efectiva.
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Es el método que se utiliza para el calculo del costo amortizado de un activo o pasivo
financiero y para la distribucion y reconocimiento de los ingresos por intereses o gastos
por intereses en el resultado del periodo a lo largo del periodo correspondiente,
conforme se devengan.

e Tasa de interés efectiva.

Es la tasa que descuenta exactamente los pagos o cobros de efectivo futuros estimados
durante la vida esperada del activo financiero con respecto al valor en libros bruto de un
activo financiero. Para calcular la tasa de interés efectiva, se estiman los flujos de
efectivo esperados teniendo en cuenta todos los términos contractuales del instrumento
financiero, pero no tendra en cuenta las pérdidas crediticias esperadas. El calculo
incluira todas las comisiones y puntos basicos de interés, pagados o recibidos por las
partes del contrato que integren la tasa de interés efectiva, los costos de transaccion y
cualquier otra prima de descuento.

d) Derechos de cobro.

Los términos y condiciones de los certificados bursatiles, incluyendo el monto a ser
emitido y colocado, la forma de calculo de los intereses que devengan los certificados
bursatiles, seran determinados por el fideicomitente en la instrucciéon del emisor y
deberan ser igual a los téerminos de las disposiciones, a fin de procurar que los derechos
de crédito derivados de las mismas sean suficientes para cumplir con las obligaciones
del fiduciario bajo los Certificados Bursatiles.

e) Emision de los certificados bursatiles.

El Fiduciario debera realizar la Emision de los Certificados Bursatiles de conformidad
con las instrucciones por escrito que reciba del Fideicomitente, sustancialmente en
términos del Anexo D del Contrato (la “Instruccion de Emision”).

La Instruccion de Emisién debera ser entregada al Fiduciario (con copia al
Representante Comun) por el Fideicomitente a mas tardar 1 (un) Dia Habil antes de la
Fecha de Emision.

Caracteristicas de los Certificados Bursatiles. Los términos y condiciones de los
Certificados Bursatiles, incluyendo el monto a ser emitido y colocado, la forma de
calculo de intereses y la tasa de interés que devengaran los Certificados Bursatiles,
seran determinados por el Fideicomitente en la Instruccién de Emision, y deberan ser
iguales a los términos de las Disposiciones, a fin de procurar que los derechos de
credito derivados de las mismas sean suficientes para cumplir con las obligaciones del
Fiduciario bajo los Certificados Bursatiles.

Fechas de Pago de Intereses y de Principal. Las fechas de pago de principal e intereses
de los Certificados Bursatiles deberan ser iguales a los términos de las Disposiciones.
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Patrimonio del Fideicomiso. Los Certificados Bursatiles estaran respaldados por los
recursos con que cuente el Fiduciario en el Patrimonio del Fideicomiso. Asimismo, el
Fiduciario no asumira obligacion alguna si los flujos del Patrimonio del Fideicomiso
llegaren a ser insuficientes para cumplir con las obligaciones de pago derivadas de los
Certificados Bursatiles.

Remanentes de Intereses. En caso que los intereses que reciba el Fiduciario derivados
del Contrato de Apertura de Crédito en la primera fecha de pago de intereses inmediata
posterior a la celebracion del presente Contrato, sean superiores a los intereses
pagaderos conforme a los Certificados Bursatiles en dicha fecha, el Fiduciario debera
entregar las cantidades en exceso con que cuente en el Patrimonio del Fideicomiso
(excepto por la Reserva de Gastos) al Fideicomitente, una vez realizados todos los
gastos correspondientes a la fecha de pago respectiva conforme a los Certificados
Bursatiles, los ingresos por intereses se reconocen conforme se devengan con base en
los rendimientos de las inversiones en valores que se tienen.

f) Tenedores de los Certificados Bursatiles.

Disposiciones Aplicables a los Tenedores. Los Tenedores de Certificados Bursatiles,
por el solo hecho de la adquisicion de dichos valores quedaran sujetos a las
estipulaciones del Contrato y de Titulo respectivo, incluyendo expresamente el convenio
de sometimiento jurisdiccional contenido en la Clausula 18.6 del Contrato.

Caracteristicas de las Disposiciones. Por el solo hecho de la adquisicion de los
Certificados Bursatiles, se entiende que los Tenedores han tomado en cuenta las
caracteristicas de las Disposiciones, asumiendo el riesgo de que si las cantidades
derivadas de la cobranza de las Disposiciones que se encuentren en el Patrimonio del
Fideicomiso no son suficientes para cubrir el valor nominal de los Certificados Bursatiles
y sus correspondientes intereses y accesorios, una vez que se realicen los pagos
correspondientes con los fondos del Fideicomiso, los Certificados Bursatiles en
circulacion se pagaran a prorrata con los fondos que existan en el Patrimonio del
Fideicomiso.

g) Destino de los recursos derivados de la emision.

Contraprestacion por Cesion. Los recursos derivados de la colocaciéon de los
Certificados Bursatiles, seran destinados por el Fiduciario para la adquisicion de los
derechos de crédito derivados de las Disposiciones; en el entendido que el previo al
pago de dicha contraprestacion, el Fiduciario debera descontar de los recursos
derivados de la colocacion, el monto necesario para constituir la Reserva de Gastos.
Monto Derivados de la Colocacion. Los montos derivados de la colocacion de
Certificados Bursatiles deberan ser iguales o superiores a las Disposiciones, conforme a
los Documentos de Financiamiento y seran aplicados por el Fiduciario al fin antes
indicado, en la misma fecha en que reciba los recursos aludidos.
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h) Patrimonio del fideicomiso.

El patrimonio del Fideicomiso se integrara de la siguiente manera:

1.

2.

Con la Aportacion Inicial.

Con todos aquellos derechos de crédito derivados del Contrato de Apertura de
Crédito, incluyendo sus intereses y accesorios, que sean cedidos al presente
Fideicomiso, mediante la celebracion del Contrato de Cesidn.

Con los derechos del Fiduciario como Beneficiario bajo el Fideicomiso de
Administracion y Pago.

Con el producto de la colocacién de los Certificados Bursatiles, en tanto los fondos
correspondientes sean utilizados para la adquisicion de los derechos de crédito
correspondientes a las Disposiciones.

Con la Reserva de Gastos.

Con las cantidades y/o derechos adicionales que en su caso aporte cualquier otra
persona en terminos del presente Contrato.

Con los derechos y/o las cantidades que deriven del ejercicio de cualquier derecho,
que por cualquier causa valida corresponda al Fideicomiso.

Con cualesquier valores en los que sean invertidas las cantidades liquidas del
Fideicomiso, asi como los rendimientos derivados de la inversién de dichas
cantidades, conforme al Régimen de Inversién o, en su caso, al Régimen de
Inversion Supletorio

Con las demas cantidades y derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular
el Fiduciario en relacion con el presente Fideicomiso por cualquier causa.

i) Ingresos financieros.

Los ingresos financieros corresponden a los productos financieros de las inversiones en
valores permitidos de acuerdo con el contrato del Fideicomiso.

j) Administracion de riesgos financieros.

El fideicomiso se encuentra expuesto (a) a los siguientes riesgos por el uso de
instrumentos financieros:

. riesgo de crédito
o riesgo de liquidez
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. riesgo de mercado
- riesgo operativo

Riesgo de crédito.

El riesgo de credito, es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
cause una pérdida financiera a la otra parte por incumplir una obligacién. El Fideicomiso
esta sujeto al riesgo de crédito principalmente por los los derechos de cobro aportados
al fideicomiso como fuente de repago principal de los certificados bursatiles emitidos y
por las inversiones en valores. El Fideicomiso Unicamente se involucra con partes
solventes y de reconocida reputacion y alta calidad crediticia. Adicionalmente obtiene
suficientes garantias, cuando sea apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la
pérdida financiera ocasionada por incumplimientos.

Riesgo de liquidez.

Como se menciona en la Nota 2 anterior, el financiamiento que recibe el Fideicomiso,
es principalmente a través de la emision de certificados bursatiles. Con el fin de
administrar el riesgo de liquidez, el Fideicomiso se asegura en la medida de lo posible
que contara con la liquidez suficiente para solventar sus pasivos a la fecha de su
vencimiento, tanto en situaciones normales como en condiciones extraordinarias, sin
incurrir en pérdidas o poner en riesgo la reputacion del Fideicomiso frente a sus
acreedores (inversionistas).

Riesgo de mercado.

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios de mercado, tales
como tipos de cambio, tasas de interés y precios de instrumentos de capital puedan
afectar los ingresos del Fideicomiso o el valor de sus instrumentos financieros.

De acuerdo a las reglas establecidas para el Fideicomiso, las inversiones en estos
fondos deberan realizarse en instrumentos de deuda a cargo del Gobierno Federal o de
instituciones de crédito, o en operaciones de reporto que tengan una calificacion de
riesgo igual o mejor que la de los Certificados Bursatiles y/o inversiones a través de
sociedades de inversion, si estas tienen una calificacion de AA o mejor.

Riesgo operativo.

El riesgo operativo es el riesgo de obtener una pérdida directa o indirecta derivada de
diferentes causas relacionadas con los procesos, el personal, la tecnologia e
infraestructura del fideicomiso, y de factores externos distintos a los riesgos de crédito,
mercado y liquidez, como son los derivados de requerimientos legales normativos y
normas generalmente aceptadas de gobierno corporativo. El riesgo operativo surge de
todas las operaciones del fideicomiso.
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La politica del fideicomiso es administrar el riesgo operativo a fin de equilibrar la
prevencion de pérdidas financieras y el dafo a la reputacion del mismo, con efectividad
general en los costos y evitar procedimientos de control que impidan una administracion
eficiente.

k) Costo historico.

El costo histérico generalmente se basa en el valor razonable de la contraprestacion
entregada a cambio de activos.

l) Valor razonable.

El valor razonable se define como el precio que se recibira por vender un activo o que
se pagaria por transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes en
el mercado a la fecha de valuacion.

Nota 4. Derechos al cobro.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 los derechos al cobro ascienden a $7,282,223,200 y
$7,231,615,300, respectivamente.

Nota 5. Intereses devengados.

Derivado de la adopciéon de las IFRS en el afio de 2012, el fideicomiso debe presentar

el rubro de intereses devengados y no acumularlo en sus resultados, para mostrar un
comparativo de dicho rubro se muestra el siguiente detalle:

Periodo Saldo
2020 $ 56,342,222
2019 $ 80,276,389

A partir de diciembre de 2014 y en los subsecuentes reportes se realiz6 el calculo de
los intereses devengados al cierre del ejercicio, conforme a la NIC-37 “Provisiones,
Pasivos, Contingentes y Activos Contingentes” en donde se menciona:

* Se reconoceran como provisiones aquellas obligaciones presentes surgidas de
sucesos pasados, en donde se presenten salidas de recursos para liquidar esa
obligacion.

* El reconocimiento de una provision tendra que ser presentada en el rubro de
pasivos, ademdas de que conlleva el reconocimiento de una contrapartida en el
estado de resultados.
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« En el caso de que las tablas de amortizacion o en los documentos por pagar no se
muestre la separacion entre el importe prestado y los intereses, se establece esta
distincion en los registros contables, “con el objeto de contabilizar el importe de los
intereses como un gasto financiero conforme se devenguen”.

Para realizar dicho calculo se tendra que realizar la siguiente formula

T
L

o]

[ = VNAE = + NDE|
Y 36000 T
|= Interés
VNAt= Valor Nominal de Certificados Bursatiles
TB= Tasa de intereses Bruto anual

NDE= Numero de Dias Efectivos

El monto del calculo correspondiente a los ejercicios 2020 y 2019 es por un monto de
$1,952,222 y $7,875,000, respectivamente.

A partir del 1 de enero de 2015 se adoptd la NIIF 9 “Instrumentos Financieros” en la
cual se reconoce el calculo de los intereses devengados en el periodo.

Los pasivos e importes devengados por intereses no pagados se muestran a
continuacion:

Concepto 2020 2019

Provision por interés devengado al cierre del periodo $§ 1,952,222 7,875,000

Interés devengado en resultados $ 56,342,222 80,276,389

Nota 6. Calificacion de la emision del certificado bursatil fiduciario.

Con fecha 17 de Noviembre de 2020, Fitch Ratings afirmoé en ‘AAA(mex)vra’ la
calificacion de la emisién de certificados bursatiles fiduciarios (CBF) CBPF 48 por un
monto de MXN7,000 millones, colocada en enero de 2008 entre el publico inversionista
por el fideicomiso-emisor (FE) F/248525. El fiduciario es HSBC México, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria (HSBC) y el
fideicomitente del FE es Dexia Crédito Local México, S.A. de C.V., Sociedad Financiera
de Objeto Multiple (Dexia), entidad que cedio al patrimonio del fideicomiso los derechos
que le correspondian de un contrato de crédito por el mismo monto de la emision
firmado en agosto de 2007, cuyo destinatario final es el Gobierno de la Ciudad de
Mexico (CDMX). Con dichos derechos el fiduciario coloco la emisiéon y se encarga de la
cobranza del contrato de crédito y del pago de los CBF.
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La calificacion de la emision se sustenta en la calidad crediticia de CDMX [AAA(mex)],
cuya calificacion, a su vez, se iguala a la del Gobierno Federal al ser el acreditado del
contrato de apertura de crédito simple, cuyos derechos de cobro fueron cedidos al FE
mencionado. Aunque el acreditado es el Gobierno Federal, en el mismo contrato se
establece la derivacion de fondos a CDMX, asi como la constitucion de garantias,
utilizando los ingresos provenientes del Fondo General de Participaciones (FGP) que le
corresponden a CDMX.

La emision CBPF 48 esta denominada en pesos mexicanos y vence en septiembre de
2047. Asimismo, pagara intereses mensualmente a tasa de interés variable TIIE mas
0.53%. La amortizacion de capital se realizara en 180 pagos iguales mensuales de
MXN38.9 millones a partir de octubre de 2032. Todos los gastos relacionados con la
emision y su mantenimiento fueron saldados por adelantado, salvo aquellos que
deberan ser cubiertos periédicamente. Para estos ultimos se establecié una reserva de
gastos inicial de MXN21.5 millones.

Fitch establecio factores clave de calificacién a la calificacion de la emisién con base en
la "Metodologia de Calificacion de Financiamientos de Gobiernos Locales y Regionales
en Paises de Mercados Emergentes”. La calificacion de CBPF 48 esta potencialmente
dos notches (escalones) por arriba de la calificacion de CDMX, ya que su estructura
presenta cuatro factores evaluados como ‘Fuerte’, uno en ‘Medio’ y uno en ‘Débil’.

Factores clave de calificacion.
Desempeno del Activo - Fuerte:

La certidumbre y el comportamiento positivo y consistente del activo utilizado como
fuente de pago del crédito, el FGP, son caracteristicos de un atributo ‘Fuerte’. En el
periodo 2015 a 2019, este recurso present6 una tasa media anual de crecimiento (tmac)
nominal de 5.4% y real de 0.3%, inferior al crecimiento promedio del producto interno
bruto (PIB) nacional (1.75%). A pesar de esto, la certidumbre y el comportamiento
positivo del FGP son propios de un atributo ‘Fuerte’. Ademas, el FGP tuvo un
crecimiento anual nominal de 1.5% de 2018 a 2019, al alcanzar MXN65,062.1 millones
en 2019. A septiembre de 2020, el activo registré un decrecimiento de 5.9% nominal
respecto a septiembre de 2019.

Estructura Vehiculo de Uso Especial - Fuerte:

La estructura del vehiculo de uso especial que se utilizd en los financiamientos es
adecuada para satisfacer el servicio de la deuda y es considerada un factor fuerte. El
FE F/248525, como vehiculo de pago y liquidacion de los derechos de crédito que
formaran parte de su patrimonio, recibe los pagos conforme al contrato de apertura de
crédito a través del Fideicomiso Maestro Irrevocable de Administracion y Fuente de
Pago (FAP) No. F/838, modificado y reexpresado mediante convenio modificatorio en
julio de 2011, constituido por el Distrito Federal (ahora Ciudad de México), en Deutsche
Bank México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Divisién Fiduciaria, y al cual CDMX
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afecto inicialmente 65% de su FGP y, en la medida en que las participaciones que se
encuentren afectadas a otros fideicomisos sean liberadas, seran de forma automatica
cedidas al Fideicomiso Maestro hasta llegar al 100%. Actualmente, 80% del FGP esta
afectado al Fideicomiso Maestro. EI FAP respaldard diversos financiamientos que
tienen la misma prelacion que el crédito que respalda la emision.

Cobertura de Riesgo de Tasa de Interés - Medio:

La vigencia de la emision cuenta con una tasa de interés variable, por lo que existe
exposicion a riesgos de mercado y a la volatilidad de la tasa de interés de referencia.

Coberturas del Servicio de la Deuda - Fuerte:

Las coberturas financieras del servicio de la deuda obtenidas bajo el escenario de
calificacion son superiores a 2.0 veces (x), caracteristica de un factor ‘Fuerte’. Durante
2019, y entre enero y agosto de 2020, se registraron coberturas mensuales promedio
sobre el servicio de deuda de 4.6x y 4.7x, respectivamente. Los financiamientos
inscritos al Fideicomiso Maestro F/838 tienen condiciones pari-passu, por lo que el
calculo de las coberturas debe considerar el servicio de todas las emisiones.

Fundamentos Legales - Fuerte:

Los documentos de cada operacion (fideicomiso emisor, FAP, contrato de crédito,
contrato de cesién de derechos, asi como otros relacionados) presentan una estructura
juridico-financiera solida. Para el analisis legal, Fitch se apoyo en los servicios de un
despacho externo de abogados de prestigio, el cual emitié una opinién favorable en su
dictamen.

Fondo de Reserva - Débil:

En los documentos relacionados con la emision no se establece la constituciéon de un
fondo de reserva, por lo que Fitch considera que este factor es ‘Débil’. No obstante,
cabe mencionar que hay un fondo de pago donde se depositan los recursos necesarios
para que se cubran por lo menos los pagos de intereses del siguiente periodo de
intereses de los adeudos derivados del crédito.

Sensibilidad de calificacion.

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accién de calificacion
negativa/baja:

El incumplimiento de las obligaciones establecidas en los documentos de la transaccion
o alguna otra que se considere incremente el riesgo, podria derivar en un ajuste a la
baja en la calificacion de la emision.

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accién de calificaciéon
positiva/alza:
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El acreditado principal del financiamiento es el Gobierno Federal, mientras que el
destinatario final de los recursos del financiamiento es CDMX, ambos con la mas alta
calidad crediticia de ‘AAA(mex). Dado lo anterior, Fitch no anticipa factores que
pudieran derivar en un cambio en la calificacién de la emision en el corto y mediano
plazo.

Nota 7. Patrimonio.
El patrimonio estd constituido por una aportacion histérica en especie de

$7,000,000,000 M.N., asi como aportaciones al patrimonio fideicomitido en efectivo
como sigue:

2020 2019
Patrimonio fideicomitido al inicio del periodo $ 5,462,047,463 4,830,539,877
Aportaciones contractuales 457 915,617 631,507,586
Saldo al cierre del ejercicio $ 5,919,963,080 5,462,047 463

Nota 8. Eventos relevantes.

Se informa que para este periodo no existieron eventos relevantes.

Nota 9. Vigencia y terminacion.

El Contrato tendra la duracion necesaria para el cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso, pudiendose extinguir por cualquier causa prevista en el articulo 392 de la
Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, excepto la contenida en la fraccion VI
del mismo articulo 392 ya que el Fideicomitente no se reserva el derecho de revocarlo.

Terminacion. El Fideicomiso se podra dar por terminado, previa notificacién por escrito
del Fideicomitente, en caso que suceda cualquiera de las condiciones resolutorias del
Contrato de Cesion, en cuyo caso el Fiduciario debera revertir en favor del
Fideicomitente todos los bienes que se encuentren en el Patrimonio del Fideicomiso.
Todos los gastos que se encuentren pendientes de pago a cargo del Fideicomiso
podran ser descontados del Patrimonio del Fideicomiso antes de que sea entregado al
Fideicomitente.

Remanentes. Al término del presente Contrato, el Fiduciario entregara al
Fideicomitente. los remanentes patrimoniales que en su caso hubiere, después de
haber cubierto integramente el pago de todos y cada uno de los Certificados Bursatiles
colocados, asi como cualquier otra obligaciéon de pago a su cargo.
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Nota 10. Pandemia de Coronavirus (Covid 19) y Negocio en Marcha
Pandemia de Coronavirus (COVID-19)

El brote de Covid-19 ha tenido, y sigue teniendo, un impacto material en las
empresas de todo el mundo y en los entornos econdémicos en los que operan. El
brote ha causado interrupciones a nuestros clientes, proveedores y personal.
Hemos invocado nuestro plan de continuidad comercial para ayudar a garantizar la
seguridad y el bienestar de nuestro personal, asi como nuestra capacidad para
ayudar a nuestros clientes a mantener la capacidad de recuperacion operativa. En
particular, mas del 80% de nuestros empleados se encuentran trabajando de
manera remota (principalmente desde sus casas) y la mayor parte de las
sucursales estan abiertas y operando, dentro de los requerimientos regulatorios.

En cuanto a los riesgos no financieros, derivado de la mayor transaccionalidad
observada en nuestras plataformas digitales, se endurecieron los controles a fin de
prevenir ataques cibernéticos que pudieran derivar en fraudes. Asimismo, la
seguridad de nuestros sistemas principales fue reforzada con la finalidad de reducir
afectaciones a nuestros clientes y empleados.

Negocio en Marcha

No obstante que la propagacion de la Pandemia durante los primeros meses de
2020 ocasiond acontecimientos disruptivos durante dicho afo, la administracion
visualiza que dentro de los meses que restan de 2021, el fideicomiso podra
continuar como negocio en marcha; sin embargo, se esta llevando a cabo una
evaluacion especial de los rubros de los estados financieros que podrian sufrir
algun impacto en la informacion financiera, como son entre otras, las que se
mencionan a continuacion:

B Determinacion del valor razonable
. Cumplimiento de acuerdos contractuales y sus modificaciones

Adicional a lo sefalado en los parrafos precedentes referente a la “Pandemia de
Coronavirus (COVID 19)” el fideicomiso no ha identificado otros hechosposteriores
a revelar en la preparacion de los estados financieros, para su reconocimiento al 31
de diciembre de 2020 y hasta la fecha de emisién del informe financiero.

Nota 11. Cambios en normatividad contable.

Impacto inicial de la aplicaciéon de otras IFRS nuevas y modificadas que son
efectivas para los ejercicios v periodos de reporte que comiencen a partir del 1 de
enero de 2020
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Modificaciones a  Modificaciones a las referencias del Marco Conceptual en las

las referencias IFRS por primera vez en este afio. Las modificaciones incluyen
del Marco enmiendas derivadas a las normas afectadas que ahora se
Conceptual en refieren al nuevo Marco Conceptual. No todas las
las IFRS modificaciones, sin embargo, actualizan dichos

pronunciamientos con respecto a las referencias y frases del
Marco Conceptual que se refieren al Marco Conceptual
revisado. Algunos pronunciamientos solo se actualizan para
indicar a que version del Marco Conceptual hacen referencia (el
Marco Conceptual del IASC adoptado por el IASB en 2001, el
Marco Conceptual del IASB de 2010, o el nuevo y revisado
Marco Conceptual de 2018) o para indicar las definiciones de
las normas que no han sido actualizadas con las nuevas
definiciones desarrolladas en el Marco Conceptual revisado.

Las normas que han tenido modificaciones son IFRS 2, IFRS 3,
IFRS 6, IFRS 14, IAS 1, IAS 8, IAS 34, |IAS 37, IAS 38, IFRIC
12, IFRIC 19, IFRIC 20, IFRIC 22, y SIC-32.

Modificaciones a Las modificaciones aclaran que mientras que los negocios

la IFRS 3 usualmente tienen salidas, las salidas no son requeridas para
Definicion de un un conjunto integrado de actividades o activos para que
negocio califiquen como un negocio. Para que se considere un negocio

un conjunto de actividades o activos debe incluir, como minimo,
entradas y un proceso sustantivo que conjuntamente
contribuyan a la creacién de salidas.

La modificacién elimina la evaluacion de si los participantes del
mercado son capaces de reemplazar alguna entrada o proceso
y continuar con las salidas. Las modificaciones también
introdujeron una guia adicional que ayuda a determinar si un
proceso sustantivo ha sido adquirido.

Las modificaciones introdujeron una prueba de concentracion
opcional que permite una evaluacion simplificada de si un
conjunto adquirido de actividades y activos no es un negocio.
Bajo la prueba de concentraciéon opcional, el conjunto adquirido
de actividades y activos no es un negocio si sustancialmente
todos los valores razonables de los activos adquiridos son
concentrados en un mismo activo identificable o grupo de
activos similares.

Las modificaciones son aplicadas prospectivamente a todas las
combinaciones de negocios o adquisicion de activos para los
cuales la fecha de adquisicion es en o después del 1 de enero
de 2020.
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Modificaciones a  Las modificaciones hicieron la definicién “material” en las IAS 1

lalAS1yala mas facil de entender y no se pretende alterar el concepto
IAS 8 Definicion ~ subyacente de materialidad en las IFRS. El concepto de
de materialidad “oscurecer” la informacion material con informacion inmaterial

ha sido incluido como parte de la nueva definicion.

El umbral de la materialidad que influye en los usuarios ha sido
cambiado de ‘podrian influenciar’ a ‘razonablemente se espera
que puedan influenciar’.

La definicion de “material” en la IAS 8 ha sido reemplazada por
una referencia a la definicion en la IAS 1. Ademas, el IASB
modificé otras normas y el Marco Conceptual para contener una
definicion de “material” para asegurar consistencia.

a. Normas IFRS nuevas y modificadas que atn no son efectivas

Modificaciones a IAS  Clasificacion de los pasivos como corrientes o no corrientes.
1

Modificaciones a Referencias al marco conceptual

IFRS 3

Modificaciones a IAS  Contratos onerosos - costos de cumplir con un contrato
37

Mejoras anuales a IFRS 9 Instrumentos Financieros,

IFRS

La administracion no espera que la adopcién de los estandares antes mencionados
tenga un impacto importante en los estados financieros del Fideicomiso Promovido en
periodos futuros.

Modificaciones a IAS 1 Clasificacién de Pasivos como Circulante y No-circulante

Las modificaciones a IAS 1 afectan solo a la presentacion de los pasivos como
circulantes y no circulantes en el estado de posicion financiera y no por el monto o
tiempo en el cual se reconoce cualquier activo, pasivo, ingreso o gasto, o la informacién
revelada acerca de esas partidas.

Las modificaciones aclaran que la clasificacion de los pasivos como circulantes y no
circulantes se basa en los derechos de la existencia al final del periodo de reporte,
especifica que la clasificacion no se ve afectada por las expectativas acerca de si la
entidad va a ejercer el derecho de aplazar la cancelacion del pasivo, explicar que
existen derechos si hay convenios que se deban cumplir al final del periodo de reporte,
e introducir una definicion del ‘acuerdo’ para dejar en claro que el acuerdo se refiere a la
transferencia de efectivo de la contraparte, instrumentos de capital, otros activos o
servicios.

Las modificaciones son aplicadas retrospectivamente para periodos anuales que inician
en o después del 1 de enero de 2023, con la aplicacion anticipada permitida.
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Modificaciones a IAS 37 - Contratos Onerosos - Costos por Cumplir un Contrato

Las modificaciones especifican que los ‘costos por cumplir' un contrato comprende los
‘costos relacionados directamente al contrato’. Los costos que se relacionan
directamente a un contrato consisten de los costos incrementales y los costos por
cumplir un contrato (ejemplo: mano de obra o materiales) y la asignacion de otros
costos que se relacionen directamente para cumplir un contrato (como la asignacion de
la depreciacién a las partidas de propiedad, planta y equipo para cumplir el contrato).

Las modificaciones aplican para contratos en los cuales la entidad no ha cumplido aun
con todas sus obligaciones al inicio del periodo anual de reporte en los cuales la entidad
aplique por primera vez las modificaciones. Los comparativos no deben reformularse.
En cambio, la entidad debe reconocer el efecto acumulado de la aplicacion inicial de las
modificaciones como un ajuste al balance en las utilidades retenidas o algtn otro
componente de capital, como sea apropiado, para la fecha de aplicacién inicial.

Las modificaciones son efectivas para periodos anuales que inicien en o después del 1
de enero de 2022, con opcidn de aplicacién anticipada.

Modificaciones Anuales a las normas IFRS 2018-2020

Las Modificaciones Anuales incluyen la modificacién a las siguientes normas.
IFRS 9 Instrumentos Financieros

La modificacion aclara que al aplicar la prueba del ‘10%’ para evaluar si se debe dar de
baja un pasivo financiero, una entidad incluye solo las cuotas pagadas o recibidas entre
la entidad (el prestatario) y el prestador, incluyendo cuotas pagadas o recibidas por la
entidad o el prestador.

Las enmiendas son aplicadas prospectivamente a las modificaciones o cambios que
ocurran en o después de la fecha que la entidad aplica por primera vez la enmienda.

La modificacion es efectiva para periodos anuales que empiezan en o después del 1 de
enero de 2022, con opcidn a aplicacion anticipada.

Estas notas forman parte integrante de los estados financieros adjuntos.

/QW
Alejay}dra Olivia Sanchez Bastida
-~ Delegado Fiduciario
Por cuenta del Fideicomiso Irrevocable
Numero 248525
constituido en HSBC México, S.A.,
Institucion de Banca Muiltiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria
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FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE EMISION DE
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS NUMERO 248525,
CONSTITUIDO EN HSBC MEXICO, S.A.,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE,
GRUPO FINANCIERO HSBC, DIVISION FIDUCIARIA

Por medio de la presente y en relacion con la auditoria de los estados financieros del Fideicomiso
Irrevocable de Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios Numero 248525, constituido
en HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria (Emisora), por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2020, y en cumplimiento a lo
establecido en el articulo 39 de las “Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Entidades
y Emisoras Supervisadas por la Comision Nacional Bancaria y de Valores que ContratenServicios
de Auditoria Externa de Estados Financieros Basicos” (las Disposiciones, conocida también como
Circular Unica de Auditores Externos o CUAE), emitidas por la Comision NacionalBancaria y de
Valores (la Comisién) y publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 26 de abril de 2018;y
a lo dispuesto en las “Disposiciones de Caracter General Aplicables a las Emisoras de Valores y
a Otros Participantes del Mercado de Valores” (Circular Unica deEmisoras), publicadas en el
Diario Oficial de Federacion el 19 de marzo de 2003 y sus respectivasmodificaciones, manifiesto
mi consentimiento para lo siguiente:

Para que la Emisora incluya en el Reporte Anual a que hace referencia el articulo 33, fraccién |,
inciso b), numeral 1, de la Circular Unica de Emisoras, el dictamen sobre los estados financieros
que al efecto emiti. Lo anterior, en el entendido de que previamente me cercioré de que la
informacion contenida en los estados financieros incluidos en el reporte anual de que se trata, asi
como cualquier otra informacion financiera incluida en dicho documento cuya fuente provenga de
los mencionados estados financieros o del dictamen que al efecto presenté, coincida con la
dictaminada, con el fin de que dicha informacién sea hecha del conocimiento publico.

tentamente,
Gossler, S.C.
mbro de(:rowe Global

C.P.C. Jaime Diaz Martinez
Socio de Auditoria

Gossler, S.C. es miembro de Crowe Global, una asociacion Suiza. Cada firma miembro de Crowe Global es una entidad legal independiente y separada.
Gossler, S.C. y sus asociados no son responsables por ningln acto u omision de Crowe Global o cualquier otro miembro de Crowe Global.
Crowe Global no realiza ningln servicio profesional y no tiene ningun interés de propiedad o sociedad en Gossler, S.C



“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que los estados financieros que contiene el
presente Reporte Anual por el ejercicio 2020 fueron dictaminados con fecha 15 de abril de 2021,de

conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria.

Asimismo, manifiesto que he leido el presente Reporte Anual y basado en su lectura y dentro del
alcance del trabajo de auditoria realizado, no tengo conocimiento de errores relevantes o
inconsistencias en la informacion que se incluye y cuya fuente provenga de los estados
financieros dictaminados sefialados en el parrafo anterior, ni de informacién que haya sido omitida
o falseada en este Reporte Anual o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a

error a los inversionistas.

No obstante, el suscrito no fue contratado, y no realizé procedimientos adicionales con el objeto
de expresar su opinidn respecto de la otra informacién contenida en el Reporte Anual que no
provenga de los estados financieros dictaminados”.

Reporte Anual FID/248525 al 31 de diciembre de 2020

Gossler, S.C.

Miembro de Crowe Global

C.P/C. Israel Nava Ortega .P.C. Jaime Diaz Martinez

" Representante Legal



Informacién adicional, en su caso, estados financieros de fideicomitente u
originador de los activos fideicomitidos, administrador u operador de los
activos fideicomitidos, otros terceros obligados con el fideicomiso o los
tenedores de los valores tales como avales, garantes, contrapartes en

operaciones financieras derivadas o de cobertura, apoyos crediticios, entre
otros, o cualquier deudor relevante




Informacién adicional.

Los inversionistas que asi lo deseen podran consultar los documentos de caracter publico que
han sido entregados a la CNBV y a la BMV a través de sus paginas de Internet
www.gob.mx/cnbv y www.bmv.com.mx, respectivamente. Asimismo, esta informacion se
encuentra a disposicion del publico en el Centro de Informacion de la BMV, el cual se
encuentra ubicado en el Centro Bursétil, Paseo de la Reforma No. 255, Col. Cuauhtémoc,
C.P. 06500, Ciudad de México.

También podran obtenerse a peticion de cualquier inversionista mediante una solicitud al
Representante Comun con Alejandra Tapia Jiménez y/o Ubaldo Chavez Lopez al nimero 55
5231 0161 y/o 55 5230 0239, a la direccién de correo electronico altapia@monex.com.mx
y/o uchavezl@monex.com.mx, en sus oficinas ubicadas en Av. Paseo de la Reforma 284,
piso 9, Col Juéarez. C.P. 11000, Ciudad de México, o bien con el Fiduciario Emisor al teléfono
+52 555721 2184, a la direccién de correo electronico mauricio.hernandezm@hsbc.com.mx
y/o Gabriela.yanez@hsbc.com.mx, o acudir directamente a sus oficinas ubicadas en
Avenida Paseo de la Reforma 347, piso 19, Col. Cuauhtémoc, C.P. 06500, Ciudad de
México.

Finalmente, durante la vigencia de cualquiera de las emisiones de Certificados Bursatiles
Fiduciarios realizadas al amparo del Programa, el Fiduciario Emisor estara obligada a
divulgar de manera periddica informacion acerca de la situacion financiera y resultados del
Patrimonio del Fideicomiso, asi como de ciertos eventos relevantes por medio de la BMV y
CNBYV, en cumplimiento de los requisitos impuestos por la Ley Aplicable.
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