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Ciudad de México, a 25 de mayo de 2022

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Comisién Nacional Bancaria y de Valores

Insurgentes Sur 1972

Torre Sur, Piso 7

Col. Guadalupe Inn

México, Ciudad de México.

At’n: Lic Roberto Colado,
Supervisor Jefe de Emisoras

RE: Estados Financieros del Cuarto Trimestre
Dictaminado 2021 Fideicomiso HSBC México F/306916

Estimado Lic Roberto,

Por medio de la presente Certificacion, “Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad
que, en el ambito de nuestras respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a los ingresos,
rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos contenida en el presente reporte trimestral, la cual, a nuestro leal saber y entender,
refleja razonablemente su situaciéon. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Se expide la presente Certificacion para los efectos legales a que haya lugar, en la Ciudad de México,
a los 25 dias del mes de mayo de 2022.

Atentamente,
NGM, L.L.C.
Gabriel Mizrahi Zonana Claudia Irma Ramirez Sanchez
Socio Responsable del Fondo de Capital Responsable del Area de Finanzas
(Equivalente a Director General) Responsable del Area Juridica

Av. Paseo de las Palmas, 405 - Piso 18
Col. Lomas de Chapultepec, Del. Miguel Hidalgo
Meéxico, D.F., CP 11000
+52 55 5202-3200



Citdad de México, 2 27 de Mayo de 2022

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES.
At'n.: C.P. Leonardo Molina Vazquez

Director General de Emisoras

Av. Insurgentes Sur #1971

Torre Sur, Piso 7

Col. Guadalupe'lnn

Ciudad de México.

Ref:. Informacion 4to. Trimestre 2021 chtamlnado
F!df306916 HSBC México :

El suscrito manifiesta bajo protesta.de decir verdad, gue su representada €n su caracter de fiduciario,
preparé la. informacién financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la informacion
relacionada con los valores emitidos y los contratos apiicables, contemda en el presente reporte'
trimestral, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion Y quE se cerciord de
que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso
atribuibles a igs bienes, derechos o valores fideicomitidos. y la informacién qué recibié del administrader u
‘operador relativa a Jos ingresos, rendimientos. o cualesqmera ofras cantidades provenientes de dichos
bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacion reélevante
que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral 0 que el mismo contenga informacion que
pudiera inducir-a error a los inversionistas.

Se: expide la presente certificacion para los éféctos legales a que haya lugar, en la Ciudad de Mecho a
los 27 dias del mes.de Mayo de 2022.

Atentaments,

Alejafdra O. Sknchez Bastida
/' Delegado Fiduciario

HSBC México, S.A.; Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero HSBC; Division Fiduciaria.
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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracion [bloque de texto]

El 28 de junio de 2012, Northgate Capital México, S. de R. L. de C. V., (Fideicomitente), HSBC México, S. A., Institucién de Banca
Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, en su caracter de fiduciario emisor y Monex, Casa de Bolsa, S. A. de C. V.,
Monex Grupo Financiero, en su caracter de representante comun, celebraron el Fideicomiso Irrevocable No. F/306916 (el
Fideicomiso), cuya duracion sera de diez afios a partir de la fecha de celebraciéon pudiendo aumentar el plazo de vigencia con el
objeto de cumplir los fines del mismo; siendo los fideicomisarios en primer lugar, los tenedores de los certificados bursatiles,
respecto de las cantidades que tengan derecho a recibir y demas derechos establecidos a su favor en el contrato de Fideicomiso, y
el fideicomisario en segundo lugar es NGM, L.L.C., respecto a las cantidades que tenga derecho a recibir de acuerdo con el contrato
de Fideicomiso. En cumplimiento con el contrato de Fideicomiso, el fiduciario emitird certificados bursétiles hasta por un monto
maximo de $2,764,000,000.00 (dos mil setecientos sesenta y cuatro millones de Pesos 00/100 M.N.).

El objeto del Fideicomiso es la emision de certificados bursatiles del tipo de certificados de capital de desarrollo cuyo propésito es,
entre otros, invertir el componente de flujo en capital privado. Para tal efecto el fiduciario contratard a NGM, L. L. C., como
administrador de las inversiones, con el fin de que tome las decisiones de inversion y a través de él, previa aprobacion del Comité
Técnico o de la Asamblea de Tenedores segun sea el caso, el Fideicomiso realice las inversiones en el capital de los vehiculos de
inversion del portafolio y las compafiias del portafolio, y lleve a cabo las desinversiones.

El objetivo de las inversiones es incrementar el valor a largo plazo del componente de flujo, principalmente por la via de
participaciones en el capital de sociedades elegibles dentro de un portafolio diversificado. El fideicomiso adquirira participaciones de
tenencia mayoritaria 0 minoritaria en empresas en operacion.

La Administracion del Fideicomiso es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera, y del control interno que considere necesario para permitir la
preparacion de estados financieros libres de errores significativos.

Informacion a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Fines del Fideicomiso
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A. Que el Fiduciario reciba, conserve, mantenga y en su oportunidad, enajene la propiedad de los bienes y derechos que
conforman el Patrimonio del Fideicomiso y distribuya y administre los recursos que ingresen al mismo, derivado de la Emision o
por cualquier otra causa, en cada una de las Cuentas de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

B. Que el Fiduciario constituya la Reserva para Gastos y la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, y abra,
administre y mantenga abiertas las Cuentas en las instituciones de crédito que el Comité Técnico le instruya, de conformidad con
lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

C. Que el Fiduciario realice la Emision de los Certificados Bursatiles conforme a los términos y condiciones que al efecto le
instruya el Comité Técnico, y efectle los pagos que se establecen en el Titulo que ampare los mismos, asi como que el
Fiduciario realice (i) la Emision Inicial, (ii) las Llamadas de Capital, y (iii) las Emisiones Subsecuentes.

D. Que en términos de la LMV y demas disposiciones aplicables, el Fiduciario suscriba los documentos y realice los actos
necesarios a fin de llevar a cabo la Emision y Colocacion de los Certificados Bursatiles, incluyendo, sin limitar, el Acta de
Emision, el Titulo que ampare los Certificados Bursatiles, el Contrato de Administracion y el Contrato de Colocacién, y solicite y
obtenga de la CNBV, la BMV, el Indeval y cualquier otra Autoridad, las autorizaciones necesarias para llevarlas a cabo.

E. Que el Fiduciario, previa instruccion por escrito del Fideicomitente, celebre con el Intermediario Colocador el Contrato de
Colocacion conforme a los términos y condiciones que al efecto le instruya, y cumpla con las obligaciones previstas en el mismo.

F. Que el Fiduciario celebre con el Administrador el Contrato de Administracién y, previa aprobacion del Comité Técnico, el
Fideicomiso realice las Inversiones con cargo al Componente de Flujo, de conformidad con la Clausula Octava del Contrato de
Fideicomiso.

G. Conforme a los Contratos de Inversion, llevar cabo Inversiones en el capital de los Vehiculos de Inversion del Portafolio y
Compaiiias del Portafolio no listadas en bolsa al momento de la inversion, y participar en su consejo de administraciéon u érgano
equivalente, para promover su desarrollo, asi como otorgarles financiamiento.

H. Que el Fiduciario otorgue al Administrador un poder general para que éste realice las Inversiones y Desinversiones en los
Vehiculos de Inversion del Portafolio y Compafias del Portafolio, y celebre los Contratos de Inversion y los Contratos de
Desinversién en nombre y por cuenta del Fideicomiso; en el entendido que el Administrador estara sujeto a que previo a la
realizacién de las Inversiones y Desinversiones en nombre y por cuenta del Fideicomiso, se obtenga la aprobacion del Comité
Técnico cuando éstas representen el 5% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, y previa aprobacion de la Asamblea de
Tenedores cuando éstas representen el 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso con base en cifras correspondientes al cierre
del trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera simultanea
0 sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran
considerarse como una sola.

I Que el Fiduciario celebre los Contratos de Inversion y los Contratos de Desinversion y cumpla con los términos y
condiciones previstos en los mismos; en el entendido que el Fiduciario estara sujeto a que previo a la celebracién de los
Contratos de Inversion y los Contratos de Desinversion correspondientes, se obtenga la aprobacion del Comité Técnico cuando
las Inversiones y Desinversiones representen el 5% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, y previa aprobacién de la Asamblea
de Tenedores cuando éstas representen el 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso con base en cifras correspondientes al
cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera
simultdnea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que
pudieran considerarse como una sola.

J.  Que el Fiduciario invierta el Efectivo Fideicomitido depositado en las Cuentas en Inversiones Permitidas de conformidad con
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.
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K.  Que el Fiduciario contrate al Auditor Externo y, en su caso, lo sustituya de conformidad con las instrucciones que al efecto
emita el Comité Técnico otorgadas en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes, se abstendran de votar respecto de dicho punto.

L. Que el Fiduciario contrate al Valuador Independiente autorizado para efectos de lo dispuesto en la Clausula Vigésima
Segunda del Contrato de Fideicomiso y, en su caso, lo sustituya en cualquier momento y de acuerdo con los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones que al efecto emita el Comité Técnico
otorgadas en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes, se
abstendran de votar respecto de dicho punto.

M. Que el Fiduciario pague, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste baste y alcance, todas las
obligaciones a su cargo de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo, de manera enunciativa,
més no limitativa, el pago de las cantidades adeudadas a los Tenedores de conformidad con el Titulo que ampare Certificados
Bursatiles, los Gastos de Emision y Colocacion, los Gastos de Mantenimiento y los Gastos de Inversion.

N. Que el Fiduciario prepare y proporcione toda aquella informacién relevante relacionada con el Fideicomiso, que de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV vy las
demas disposiciones aplicables, deba entregar a las Autoridades, a la BMV, al Comité Técnico, al Representante Comun, a los
Tenedores, a los Proveedores de Precios y al Valuador Independiente, a través de los medios establecidos para tal efecto y
dentro de los plazos previstos en las mismas disposiciones, asi como toda informacién que le sea solicitada o deba entregar de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

O. Que el Fiduciario, previas instrucciones del Comité Técnico, de la Asamblea de Tenedores o del Administrador, segun
corresponda en términos del Fideicomiso, tome las deméas acciones o lleve a cabo los actos necesarios para el adecuado
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, incluyendo sin limitar, la celebracién de cualquier otro contrato o convenio,
contratacion de cualquier crédito o préstamo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, cuyos montos no deberan exceder en su
conjunto del 30% del Patrimonio del Fideicomiso, y el retiro y depésito de cualquier cantidad en las Cuentas, de conformidad con
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido que, la contratacién de cualquier crédito a cargo del Patrimonio del
Fideicomiso, estara sujeta a que previamente se obtenga la aprobacion del Comité Técnico cuando éstos representen el 5% o
mas del Patrimonio del Fideicomiso, y previa aprobacién de la Asamblea de Tenedores cuando éstos representen el 20% o0 mas
del Patrimonio del Fideicomiso con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia
de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un Periodo de 12 (doce) meses contados a partir de
gue se concrete la primera operacion, pero que pudieran considerarse como una sola.

P. Que en lo no previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario lleve a cabo o suscriba todos los actos que sean
necesarios para el debido cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico.

Q. Que el Fiduciario otorgue los poderes generales o especiales que se requieran para la consecucion de los Fines del
Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso y
con las instrucciones escritas que reciba del Comité Técnico y de conformidad con el Anexo “F” del Contrato de Fideicomiso.

R. Que una vez concluida la vigencia del Contrato de Fideicomiso y que se hayan cubierto todas las cantidades pagaderas
bajo los Certificados, el Fiduciario distribuya los bienes, derechos y cualquier otro activo que forme parte del Patrimonio del
Fideicomiso en ese momento, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y dé por extinguido el
Fideicomiso, otorgando al Fideicomitente el finiquito mas amplio que en su derecho corresponda.

El Fideicomitente reconoce que el Fiduciario no estara obligado a realizar acto alguno en contravencion al Fideicomiso o a la
regulacion aplicable. Asimismo, las Partes acuerdan que el Fiduciario y el Administrador no seran responsables por aquellos
actos que realicen en seguimiento de las instrucciones que el Comité Técnico o el Administrador, segun sea el caso, les
entreguen conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.
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Informacion arevelar sobre los objetivos de la administracion y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

El principal objetivo del Fideicomiso es el alcanzar un rendimiento que represente un mejor desempefio relativo al de la alternativa
de invertir en los mercados publicos de valores. El rendimiento esperado en el caso base es de 500 puntos base sobre el indice de
Precios y Cotizaciones de la BMV.

El Fideicomiso coinvertira con Northgate Mexico, L.P., una asociacion limitada (limited partnership) Canadiense administrada por
NGM L.L.C. El objetivo es promover principalmente a diversos mercados y sectores exclusivamente dentro de México, a través de la
realizacién de inversiones en, entre otros (i) los vehiculos de inversién, fideicomisos u otros vehiculos de inversién de capital privado
y capital emprendedor, primaria, secundaria, activos emproblemados, deuda mezzanine y con situaciones especiales, y (ii) las
Inversiones directas en empresas incorporadas, y residentes a efectos fiscales, en México. Las Inversiones solo podran realizarse en
México.

Se buscara invertir un minimo de 75% del capital directamente en Compafiias en el plazo de 5 afios. Técnicamente, el Periodo de
Inversién en compafiias de portafolio es de 8 afios. No obstante, y con el objetivo de optimizar el perfil de flujo de caja, se buscara
invertir directamente en Compafiias en un plazo de 5 afios como mencionado anteriormente. Técnicamente, la desinversion al 100%
en dichas compaifiias, tipicamente se buscaran realizar, entre los siete afios posteriores al momento en que fueron completadas
dichas inversiones directas. No obstante, consistente con la filosofia de inversion se tiene como meta la construccion de cartera con
el fin de optimizar el perfil de flujo de caja, Northgate espera comenzar a recibir distribuciones de sus inversiones hechas
directamente en compafiias a partir del afio 3.

En este sentido es importante destacar lo siguiente:

- Dada la complejidad derivada del gran nimero de factores y variables que influyen en las decisiones de Inversién y Desinversion,
en los momentos y en las empresas adecuadas, resulta sumamente riesgoso el circunscribir la operacion al cumplimiento de un
calendario establecido y estricto. En este sentido, el calendario establecido anteriormente es de caracter informativo de como planea
llevar a cabo el Administrador las Inversiones, pero no es vinculante ni debe ser tomado como un calendario riguroso o definitivo
para llevar a cabo las Inversiones;

- A pesar de lo anterior, se buscard en todo momento cumplir en tiempo y forma con lo descrito en el calendario mostrado, con el fin
ultimo de maximizar el retorno de la inversion realizada por los Tenedores de los Certificados Bursatiles y maximizar su perfil de flujo
de caja;

- No se invertira el 100% de los recursos destinados, a Inversiones. Los recursos no invertidos se utilizaran para conformar la
Cuentas y Reservas para Gastos de Mantenimiento e Inversion que al efecto se establezcan en el Contrato de Fideicomiso, asi
como para tener una reserva adicional para, en su momento, poder ser utilizada, en caso de que se presente una oportunidad de
inversion, y que ésta salga del rango del monto objetivo de inversion.
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- El plazo de vigencia del Fideicomiso sera de 10 afios, con un plazo méximo de 19 afios conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso dado que la Asamblea de Tenedores podra extender el plazo del Fideicomiso por un maximo de tres periodos
adicionales, uno de 5 afos y dos de 2 afios cada uno.

Si bien el Administrador realizara todos los esfuerzos necesarios para cumplir con los objetivos fijados en el Periodo de Inversion, y
que éstos podran ser razonablemente alcanzados, no existe certeza que el Administrador pueda alcanzarlos plenamente, que las
circunstancias no resulten adversas o que no existan suficientes oportunidades disponibles que le permitan alcanzar dichos objetivos
para el Fideicomiso. Asimismo, los Tenedores deben tomar en consideracién que una violacion grave al Periodo de Inversion, podra
dar lugar a un Evento de Incumplimiento y por lo tanto a un vencimiento anticipado de los Certificados, en caso de que asi lo
determine la Asamblea de Tenedores conforme a lo dispuesto en la Clausula Décima Sexta del Fideicomiso.

El Administrador procurara que el Fideicomiso realice las Inversiones durante el Periodo de Inversion, por una cantidad similar al
Monto Destinado a Inversiones. Sin embargo, no existe certeza de que puedan realizarse dichas Inversiones dentro del Periodo de
Inversion.

De acuerdo a lo anterior, y debido a que no existe un calendario de inversién predeterminado, no existen consecuencias que sean
generadas por el hecho que no se realice un nimero determinado de Inversiones durante el Periodo de Inversion. Si no se invierte
todo o una parte del Monto Destinado a Inversiones, los saldos remanentes se distribuiran entre los Tenedores sin rendimiento para
los mismos distintos a los Intereses de la Cuenta de Flujo.

No se cuenta con un calendario de inversion preestablecido para realizar las Inversiones y Desinversiones. Asimismo, no hay
garantia de que se vayan a realizar Inversiones o Desinversiones, se desconoce la fecha en la que los Tenedores, en su caso
podrian recibir Distribuciones resultado de las Desinversiones que se realicen.

Informacion a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

Administracion de riesgos financieros:

Factores de los riesgos financieros

Las actividades del Fideicomiso lo podrian exponer a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de mercado, el
riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. La Administracion del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos
potenciales derivados de la impredecibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

El Fideicomiso identifica, evalla y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacion con sus unidades operativas. La

administracion tiene politicas generales relativas a la administracion de riesgos financieros, asi como politicas sobre riesgos
especificos, como: el riesgo cambiario, el riesgo de las tasas de interés, el riesgo crediticio y la inversion de excedentes de fondos.
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Riesgo de mercado
a. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie debido a movimientos en los tipos de
cambio de divisas extranjeras.

La Administracion del Fideicomiso monitorea continuamente las inversiones en fondos de capital, que son realizadas en Dlls., para
gue éstas se realicen con base a lo establecido en el contrato de fideicomiso, el cual establece el invertir un maximo de 25% de los
activos netos atribuibles a los tenedores.

Riesgo de los precios

El riesgo de precio es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como resultado de los cambios en los precios del
mercado, ya sea que esos cambios sean causados por factores especificos del valor particular o de su emisor o factores que afecten
a todos los valores negociados en el mercado. La exposicion de riesgo de cambios en los precios de titulos de capital del
Fideicomiso es limitado debido a que tiene inversiones en empresas privadas y en fondos que invierten en empresas privadas, las
cuales son clasificadas como activos financieros medidos a valor razonable.

La politica del Fideicomiso para administrar el riesgo de precio es a través de la diversificacion eficiente y cuidadosa seleccién de las
inversiones en titulos de capital que realiza, con principal objeto de maximizar los rendimientos para los tenedores de los certificados
bursatiles. De acuerdo al contrato de Fideicomiso, se espera comprometer un méaximo de 25% de los activos netos atribuibles a los
tenedores en vehiculos de inversion y se buscard invertir un minimo de 75% de los activos netos atribuibles a los tenedores
directamente en compafiias, debiendo cumplir con los criterios de elegibilidad de los vehiculos de inversién y compafiias del
portafolio y términos permitidos de acuerdo al contrato de Fideicomiso y con la aprobacion del Comité Técnico y la Asamblea de
Tenedores.

En ninguin caso el Fideicomiso invertira en valores inscritos en el RNV o listados en bolsa, directa o indirectamente.

Riesgo del valor de mercado y del flujo de fondos asociado con las tasas de interés

Durante el trimestre terminado al 31 de diciembre de 2021, el Fideicomiso no estuvo expuesto al riesgo asociado con las tasas de
interés, ya que desde su constituciéon no ha tenido cuentas por cobrar y/o pagar por las que cobre o pague un interés. El activo que
devenga intereses comprende exclusivamente inversiones temporales en reportos en instrumentos gubernamentales, libre de riesgo.
Riesgo crediticio

El Fideicomiso no tiene concentraciones significativas de riesgo de crediticio. El riesgo crediticio se deriva del crédito otorgado por la
venta de instrumentos financieros, incluyendo los saldos pendientes de cobrar, asi como, transacciones futuras ya comprometidas.
La administracion del Fideicomiso estima la calidad crediticia del deudor, tomando en cuenta su situacion financiera y otros factores.
El Fideicomiso también esta expuesto al riesgo de crédito de contraparte en el efectivo y equivalentes de efectivo. La politica del
Fideicomiso para administrar este riesgo es invertir sus excedentes de efectivo en reportos en valores de deuda gubernamental con
una calificacién AAA/Aaa.

Riesgo de liquidez

La administracion del Fideicomiso monitorea continuamente las proyecciones de flujo de efectivo y los requerimientos de liquidez,

asegurandose de mantener suficiente efectivo e inversién con realizacién inmediata para cumplir las necesidades operativas del
Fideicomiso.
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Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depdsitos a plazos y titulos negociables (reportos en instrumentos
gubernamentales), cuyos vencimientos o liquidez permiten flexibilidad para cubrir sus necesidades de efectivo.

El Fideicomiso tiene derecho a solicitar fondos de sus tenedores hasta el monto que éstos se comprometieron a aportar, lo cual
permite que el Fideicomiso, mantenga la liquidez necesaria para llevar a cabo sus obligaciones contractuales.

Administracién del riesgo de Activos netos

En este sentido los objetivos son: salvaguardar su capacidad para continuar como negocio en marcha; proporcionar rendimientos a
los tenedores de los certificados bursatiles y mantener una estructura de patrimonio éptima.

El Comité Técnico tendra la facultad de determinar las reglas para la contratacion de créditos o préstamos con cargo al patrimonio
del Fideicomiso, cuyos montos no podran exceder en su conjunto del 30% del patrimonio de éste, en el entendido que la
contratacién de cualquier crédito estara sujeta a que previamente se obtenga la aprobacion del Comité Técnico cuando éstos
representen el 5% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, y previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores cuando estos
representen el 20% o mas del patrimonio del Fideicomiso.

Estimacion de valor razonable

El valor razonable es la cantidad por la cual puede intercambiarse un activo financiero, o liquidarse un pasivo financiero, entre partes
interesadas y dispuestas, en una transaccion en libre competencia.

El Fideicomiso invierte en fondos y en empresas privadas las cuales clasifica como instrumentos financieros medidos a valor
razonable en el estado de situacion financiera.

El rendimiento de las inversiones del Fondo es monitoreado por el Administrador del Fondo y revisado por el Comité Técnico de
manera trimestral.

Los instrumentos financieros registrados a valor razonable se clasifican segin el método de valuacién utilizado para cada uno de
ellos. Los niveles se definen de la siguiente manera:

Nivel 1. Precios de cotizacion no ajustados en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

Nivel 2. Informacidn distinta a precios de cotizacion incluidos en el nivel 1, que se puede confirmar para el activo o pasivo, ya sea
directa o indirectamente, es decir, que se deriven de precios.

Nivel 3. Informacién sobre el activo o el pasivo que no se basa en datos que se puedan confirmar en mercados activos, es decir,
informacién no observable.

Las valuaciones de Nivel 3 son revisadas periddicamente por el Administrador del Fideicomiso y el Valuador Independiente que es
la sociedad valuadora autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) para otorgar el servicio de valuacion, o
bien, el tercero independiente que sea contratado por el Fiduciario, por instrucciones del Comité Técnico, en términos de la Clausula
Vigésima Segunda del contrato de Fideicomiso para realizar la valuacion del Componente de Flujo, quien informa al Comité Técnico
de manera trimestral. La Administracion del Fideicomiso considera cuidadosamente la razonabilidad de los datos de entrada de los
modelos de valuacién usados, asi como los resultados de las valuaciones, usando varios métodos de valuacién y técnicas
generalmente reconocidas como estandar en la industria.

Las técnicas utilizadas por la Administracién del Fideicomiso para valuar sus instrumentos financieros medidos a valor razonable
son:

- Flujos de efectivo descontados (DCF, por sus siglas en inglés), cuando aplique.
- Valuacion por multiplos en mercados listados y/o en transacciones similares
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- Monto de la inversién (o a costo)
- Monto de la inversion menos gastos (I-G).

El Fideicomiso determina las compafias comparables basandose en el tipo de industria, tamafio, etapa de desarrollo y estrategia.
Posteriormente calcula el multiplo transaccional por cada compafiia comparable identificada. El multiplo es calculado dividiendo el
valor total de la compafiia comparable entre la utilidad antes de intereses, impuestos, depreciacion y amortizacion (EBITDA). El
multiplo transaccional es descontado por consideraciones tales como iliquidez y algunas diferencias entre compafiias comparables
basadas en hechos y circunstancia especificas a la compafiia.

Riesgo por Contingencias

Al 31 de diciembre de 2021, la Administracion del Fideicomiso no tiene conocimiento de alguna contingencia que pudiera tener un
efecto significativo en la situacion financiera o los resultados de las operaciones del Fideicomiso.

El dia 27 de octubre de 2021 se publicé el evento relevante en donde se informa a sus tenedores y al publico inversionista la
situacion de la empresa promovida Elara Comunicaciones, S.A.P.l. de C.V. (“Elara”) en la que que el 12 de agosto de 2020, diversos
acreedores de Elara demandaron el concurso mercantil de dicha sociedad. Sin embargo, al dia de hoy, no se ha dictado sentencia
que declare a Elara en concurso mercantil. De igual forma, dicha inversion tampoco ha sido declarada como perdida en términos del
contrato de fideicomiso.

Desde la presentacion de la demanda, Elara ha estado en constante comunicacion con sus acreedores (incluyendo a los tres
acreedores demandantes) para negociar la reestructura de su deuda. Asimismo, los estados financieros del Fideicomiso ya
incorporan la situacion actual de la empresa y la valuacién de mercado de la misma se ha venido ajustando constantemente para
reflejar dicha situacién, asi como las perspectivas y alternativas de la Elara hacia adelante.

El Fideicomiso informara oportunamente al publico inversionista sobre cualquier avance en relacion con la inversion realizada por el
Fideicomiso y la situacion financiera de Elara, incluyendo la reestructura de su deuda y la sentencia que, en su caso, declare o no a
Elara en concurso mercantil.

Ciertos impactos en las condiciones de salud publica particulares del brote de coronavirus (COVID-19) que ocurrieron después del
31 de diciembre de 2019 y que a la fecha de emision de estos estados financieros aun contindan, pueden tener un impacto negativo
significativo en las operaciones y la rentabilidad de las inversiones del Fideicomiso. El alcance del impacto en el desempefio
financiero de las participadas dependera de los desarrollos futuros, incluyendo (i) la duraciéon y propagacion del brote, (i) las
restricciones y advertencias, (iii) los efectos en los mercados financieros y (iv) los efectos en la economia en general, todos los
cuales son altamente inciertos y no se pueden predecir.

Nuestros modelos de proyecciones han sido ajustados, integrando impactos de mercado, econémicos y financieros, asi como
incorporando el impacto COVID con la intencién de tener mayor visibilidad y prevencion del impacto en el corto, mediano y largo
plazo.

Hemos mantenido comunicacién con mayor frecuencia de lo antes acostumbrado con nuestros inversionistas y comparfias de
portafolio generales y especificas sobre la situacion del COVID y de manera recurrente se monitorea el cumplimiento y evolucion del
desempefio de la compafiia y principales indicadores financieros y en especifico los indices financieros acordados.
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Informacion arevelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

A continuacién, se muestra informacion financiera seleccionada del desempefio del Fideicomiso 306916

(Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos)

4T 2021 4T 2020 4T 2019

Activos Totales $ 1,961,665 2,282,498 2,865,188
Total ingresos 275,196 (91,529) (100,142)
Total Gastos de Administracion 20,104 20,000 21,894

Resultado Integral 255,092 (111,529) (129,020)

Resultado de las operaciones y perspectivas

Al 31 de diciembre de 2021 las inversiones en empresas promovidas han tenido los siguientes resultados:

Costo de Ganancia
Inversién S Valor Razonable (pérdida) No
Adquisicién .
Realizada
Inversiones Directas 997,906 888,940 45.32% (108,966)
Inversiones en Fondos 705,455 953,232 48.59% 247,777
Total Inversiones del Portafolio 1,703,361 1,842,172 93.91% 138,811

Al 31 de diciembre de 2020 las inversiones en empresas promovidas han tenido los siguientes resultados:

Inversién Cos.to. de Valor Razonable CEUEIE (perdlda) AL
Adquisicion Realizada
Inversiones Directas 967,100 1,200,002 54.02% 232,902
Inversiones en Fondos 703,153 875,760 39.42% 172,607
Total Inversiones del Portafolio 1,670,253 2,075,762 93.44% 405,509

Al 31 de diciembre de 2019 las inversiones en empresas promovidas han tenido los siguientes resultados:

Costo de Ganancia
Inversion C Valor Razonable (pérdida) No
Adquisicion .
Realizada
Inversiones Directas 1,150,373 1,900,847 66.34% 750,474
Inversiones en Fondos 597,712 878,411 30.66% 280,699
Total Inversiones del Portafolio 1,748,085 2,779,258 97.00% 1,031,173
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Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
gue la administracion utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

Para medir el rendimiento de los activos de inversion se utiliza la metodologia sefialadas en los Lineamientos Internacionales de
Valuacion de Capital Privado de Riesgo, los reconocidos por la European Venture Capital Association (EVCA) o el Financial
Accouting Standrds Board (FASB) que incluyen, de manera enunciativa, mas no limitativa, los siguientes métodos: (i) valor contable,
(ii) maltiplos de mercado, y (iii) flujos de efectivo descontados.

Adicionalmente, de acuerdo a lo establecido en el contrato del Fideicomiso 306916, la valuacion de los Certificados Bursétiles y de
los activos de inversion la realiza también un valuador independiente que en el caso del Fideicomiso F306916 es 414 Capital Inc.

Estructura de la operacion [bloque de texto]

Referirse a las notas que se enlistan enseguida:

ESTRUCTURA DE LA OPERACION

1.PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
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1.1 Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos
1.2 Desemperio de los valores emitidos
1.3 Contratos y Acuerdos
2.CUMPLIMIENTO AL PLAN DE NEGOCIOS Y CALENDARIO DE INVERSIONES Y, EN SU CASO, DESINVERSIONES
3.VALUACION
4.COMISIONES, COSTOS Y GASTOS DEL ADMINISTRADOR U OPERADOR
5.INFORMACION RELEVANTE DEL PERIODO
6.0TROS TERCEROS OBLIGADOS CON EL FIDEICOMISO O LOS TENEDORES DE LOS VALORES
7.ASAMBLEAS GENERALES DE TENEDORES
8.AUDITORES EXTERNOS

9.0PERACIONES CON PERSONAS RELACIONADAS Y CONFLICTOS DE INTERES

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

El Patrimonio del Fideicomiso, al 31 de diciembre de 2021, estaba compuesto de la siguiente manera:

Patrimonio del Fideicomiso 31 de diciembre de 2021
Compromiso total 2,764,000
Emisién inicial (552,800)
Primera Llamada de Capital (622,161)
Segunda Llamada de Capital (141,500)
Tercera Llamada de Capital (26,600)
Cuarta Llamada de Capital (140,820)
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Quinta Llamada de Capital (217,327)
Sexta Llamada de Capital (251,747)
Séptima Llamada de Capital (195,785)
Octava Llamada de Capital (134,973)
Novena Llamada de Capital (25,362)
Décima Llamada de Capital (295,191)
Onceava Llamada de Capital (159,734)
Monto insoluto de los Compromisos Totales 0
Activos netos atribuibles a los Tenedores 1,961,665

Evolucién de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

Patrimonio del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2021 Importe
Compromiso total 2,764,000
Aportacion inicial (552,800)
Aportaciones por llamadas de capital (2,211,200)

Monto insoluto de los Compromisos Totales

Activos netos atribuibles a los Tenedores 1,961,665

Total 1,961,665

El Fideicomiso emiti6 5,528,000 (cinco millones quinientos veintiocho mil) Certificados Bursatiles Originales por $552,800,000.00
(quinientos cincuenta y dos millones ochocientos mil Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 3 de julio de 2013. Los
Certificados Bursétiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos
con el No. 0173-1.80-2012-015 en el RNV vy listados en la BMV. Con fecha 2 de marzo de 2015, la CNBV emiti6 el oficio nUmero
153/5109/2015, mediante el cual quedé actualizada la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV, con el nimero 0173-1.80-
2015-028.

El Fideicomiso realiz6 una primera llamada de capital en la cual emitié 12,443,211 (doce millones cuatrocientos cuarenta y tres mil
doscientos once) Certificados Bursatiles Originales por $622,160,550 (seiscientos veintidés millones ciento sesenta mil quinientos
cincuenta Pesos 00/100), mismos que fueron emitidos el 20 de julio de 2015. Los Certificados Bursatiles Adicionales, tuvieron un
precio de colocacion de $50.00 (cincuenta Pesos 00/100 M.N.) cada uno y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 9 de julio
de 2015, la CNBV emiti6 el oficio 153/5517/2015, mediante el cual quedd actualizada la inscripcién de los Certificados Bursatiles en
el RNV.
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El Fideicomiso realizé una segunda llamada de capital en la cual emitié 5,660,007 (cinco millones seiscientos sesenta mil siete)
Certificados Bursatiles Originales por $141,500,275.00 (ciento cuarenta y un millones quinientos mil doscientos setenta y cinco
Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 28 de agosto de 2015. Los Certificados Bursatiles Originales tuvieron un precio
de colocacion de $25.00 (veinticinco Pesos 00/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 18 de agosto
de 2015, la CNBV emiti6 el oficio nimero 153/5642/2015 mediante el cual qued6 actualizada la inscripcion de los Certificados
Bursétiles en el RNV.

El Fidecomiso realiz6 una tercera llamada de capital en la cual emitié 2,127,996 (dos millones ciento veintisiete mil novecientos
noventa y seis) Certificados Bursétiles Originales por $26,599,590.00 (veintiséis millones quinientos noventa y nueve mil quinientos
noventa Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 8 de diciembre, la CNBV emiti6 el oficio numero 153/6067/2015.

El Fideicomiso realizd una cuarta llamada de capital en la cual emitié 22,531,196 (veintidés millones quinientos treinta y un mil ciento
noventa y seis) Certificados Bursatiles Originales por $140,820,000.00 (ciento cuarenta millones ochocientos veinte mil doscientos
setenta Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 5 de febrero de 2016. Los Certificados Bursatiles Originales tuvieron un
precio de colocacion de $6.25 (seis Pesos 25/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 25 de enero de
2016, la CNBV emitié el oficio numero 153/105203/2016 mediante el cual quedd actualizada la inscripcién de los Certificados
Bursétiles en el RNV.

El Fideicomiso realizé una quinta llamada de capital en la cual emitié 69,544,796 (sesenta y nueve millones quinientos cuarenta y
cuatro mil setecientos noventa y seis) Certificados Bursatiles Originales por $217,327,500.00 (doscientos diecisiete millones
trescientos veintisiete mil quinientos Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 15 de marzo de 2016. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacién de $3.125 (tres Pesos 125/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en
la BMV. Con fecha 3 de marzo de 2016, la CNBV emitid el oficio nUmero 153/105316/2016 mediante el cual quedd actualizada la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV.

El Fideicomiso realizé una sexta llamada de capital en la cual emitié 161,117,851 (ciento sesenta y un millones ciento diecisiete mil
ochocientos cincuenta y uno) Certificados Bursétiles Originales por $251,746,650.00 (doscientos cincuenta un millén setecientos
cuarenta seis mil seiscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 15 de junio de 2016. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $1.5625 (un Peso 5625/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en
la BMV. Con fecha 3 de junio de 2016, la CNBV emiti6 el oficio nimero 153/105638/2016 mediante el cual quedd actualizada la
inscripcion de los Certificados Bursétiles en el RNV.

El Fideicomiso realiz6 una séptima llamada de capital en la cual emiti6 250,604,794 (doscientos cincuenta millones seiscientos
cuatro mil setecientos noventa y cuatro) Certificados Bursatiles Originales por $195,785,000.00 (ciento noventa y cinco millones
setecientos ochenta y cinco mil pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 17 de agosto de 2016. Los Certificados
Bursétiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.78125 (cero pesos 78125/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y
listados en la BMV. Con fecha 17 de agosto de 2016, la CNBV emiti6 oficio nimero 153/105854/2016 mediante el cual quedé
actualizada la inscripcion de los Certificados Bursétiles en RNV.

El Fideicomiso realizé una octava llamada de capital en la cual emitié 345,531,136 (trescientos cuarenta y cinco millones quinientos
treinta y un mil ciento treinta y seis) Certificados Bursatiles Originales por $134,973,100.00 (ciento treinta y cuatro millones
novecientos setenta y tres mil cien pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 24 de enero de 2017. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.390625 (cero pesos 390625/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y
listados en la BMV. Con fecha 12 de enero de 2017, la CNBV emiti6 oficio numero 153/9911/2017 mediante el cual quedd
actualizada la inscripcion de los Certificados Bursatiles en RNV.

El Fideicomiso realizé una novena llamada de capital en la cual emiti6 129,854,054 (ciento veintinueve millones ochocientos
cincuenta y cuatro mil cincuenta y cuatro) Certificados Bursatiles Originales por $25,362,120.00 (veinticinco millones trescientos
sesenta y dos mil ciento veinte pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 6 de marzo de 2017. Los Certificados Bursatiles
Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.1953125 (cero pesos 1953125/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en
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la BMV. Con fecha 22 de febrero de 2017, la CNBV emitié oficio nUmero 153/10028/2017 mediante el cual queddé actualizada la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en RNV.

El Fideicomiso realiz6 una décima llamada de capital en la cual emiti6 3,022,755,828 (tres mil veintidés millones setecientos
cincuenta y cinco mil ochocientos veintiocho) Certificados Bursatiles Originales por $295,190,999.70 (doscientos noventa y cinco
millones ciento noventa mil novecientos noventa y nueve pesos 70/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 19 de junio de 2017.
Los Certificados Bursétiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.09765625 (cero pesos 09765625/100 M.N.) cada uno, y
fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 7 de junio de 2017, la CNBV emiti6 oficio nimero 153/10403/2017 mediante el cual
guedo actualizada la inscripcion de los Certificados Bursatiles en RNV.

El Fideicomiso realiz6 una onceava llamada de capital en la cual emitié 3,271,352,316 (tres mil doscientos setenta y un millones
trescientos cincuenta y dos mil trescientos dieciséis) Certificados Bursatiles Originales por $159,733,999.91 (ciento cincuenta y
nueve millones setecientos treinta y tres mil novecientos noventa y nueve pesos 91/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 30 de
mayo de 2018. Los Certificados Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.04882812503219230 (cero pesos
04882812503219230/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 21 de mayo de 2018, la CNBV emitié
oficio nimero 153/11807/2018 mediante el cual quedd actualizada la inscripcion de los Certificados Bursétiles en RNV.

En virtud de lo anterior, al 31 de diciembre de 2021 existen 7,299,051,185 (siete mil doscientos noventa y nueve millones cincuenta
y un mil ciento ochenta y cinco) Certificados Bursatiles en circulacién, por un monto total de $2,763,999,991.82 (dos mil setecientos
sesenta y tres millones novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y un Pesos 82/100 M.N.). Los precios de colocacion
de cada uno de los certificados emitidos, se describen en parrafos anteriores.

Desempefio de los activos

El desempefio de las inversiones al a cuarto trimestre de 2021 se muestra a continuacion:

Costo de Ganancia
Inversion s Valor Razonable (pérdida) No
Adquisicién :
Realizada
Inversiones Directas 997,906 888,940 45.32% (108,966)
Inversiones en Fondos 705,455 953,232 48.59% 247,777
Total Inversiones del Portafolio 1,703,361 1,842,172 93.91% 138,811

El desempefio de las inversiones al cuarto trimestre de 2020 se muestra a continuacion:

Inversioén Cos.to. de Valor Razonable Ganancia (perdlda) No
Adquisicién Realizada

Inversiones Directas 967,100 1,200,002 54.02% 232,902

Inversiones en Fondos 703,153 875,760 39.42% 172,607
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Total Inversiones del Portafolio 1,670,253 2,075,762 93.44% 405,509

El desempefio de las inversiones al cuarto trimestre de 2019 se muestra a continuacion:

Costo de Ganancia
Inversion S Valor Razonable (pérdida) No
Adquisicion )
Realizada
Inversiones Directas 1,150,373 1,900,847 66.34% 750,474
Inversiones en Fondos 597,712 878,411 30.66% 280,699
Total Inversiones del Portafolio 1,748,085 2,779,258 97.00% 1,031,173

El saldo en efectivo al 31 de diciembre de 2021 es el siguiente:
Inversiones temporales en reportos (Bonos gubernamentales) $79,164 (miles de pesos). Durante el periodo del 1 de enero al 31

de diciembre de 2021 las inversiones temporales en reportos en instrumentos gubernamentales a corto plazo devengaron
intereses por $6,601 (miles de pesos).

Composicion de la totalidad de los Activos al cierre del periodo

Al 31 de diciembre 2021
Préstamos y Activos medidos a

Activo cuentas por valor razonable a
cobrar través de resultados

Instrumentos financieros medidos a

valor razonable - 1,842,172 1,842,172

Garantia por cobrar 35,296 - 35,296

Efectivo y equivalentes de efectivo 79,164 - 79,164
119,493 1,842,172 1,961,665

El desempefio de las empresas promovidas al cuarto trimestre de 2021 se muestra a continuacion:

Costo de Ganancia
Inversion . Valor Razonable (pérdida) No
Adquisicion .
Realizada
Inversiones Directas 997,906 888,940 45.32% -108,966
Inversiones en Fondos 705,455 953,232 48.59% 247,777
Total Inversiones del Portafolio 1,703,361 1,842,172 93.91% 138,811
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El dia 27 de octubre de 2021 se publicd el evento relevante en donde se informa a sus tenedores y al publico inversionista la
situacion de la empresa promovida Elara Comunicaciones, S.A.P.l. de C.V. (“Elara”), una inversion Directa, en la que el 12 de agosto
de 2020, diversos acreedores de Elara demandaron el concurso mercantil de dicha sociedad. Sin embargo, al dia de hoy, no se ha
dictado sentencia que declare a Elara en concurso mercantil. De igual forma, dicha inversion tampoco ha sido declarada como
perdida en términos del contrato de fideicomiso.

Desde la presentacion de la demanda, Elara ha estado en constante comunicacion con sus acreedores (incluyendo a los tres
acreedores demandantes) para negociar la reestructura de su deuda. Asimismo, los estados financieros del Fideicomiso ya
incorporan la situacion actual de la empresa y la valuaciéon de mercado de la misma se ha venido ajustando constantemente para
reflejar dicha situacion, asi como las perspectivas y alternativas de la Elara hacia adelante.

El Fideicomiso informara oportunamente al publico inversionista sobre cualquier avance en relacion con la inversion realizada por el
Fideicomiso y la situacidn financiera de Elara, incluyendo la reestructura de su deuda y la sentencia que, en su caso, declare o no a
Elara en concurso mercantil.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depdsitos a plazos y titulos negociables (reportos en instrumentos
gubernamentales), cuyos vencimientos o liquidez permiten flexibilidad para cubrir sus necesidades de efectivo

A la fecha del presente reporte el Fideicomiso no presenta vencimientos contractuales que se deban reportar.

Garantias sobre los activos

A la fecha del presente Reporte, no existen garantias sobre activos.

Cargas y limitaciones

A la fecha del presente Reporte, no existen activos sujetos a algun gravamen, limitacion o carga.

Desempefio de los valores emitidos

Durante el periodo del presente Reporte trimestral no hubo Distribuciones a los Tenedores. Para la serie Gnica AGCCK 12

1.1Contratos y acuerdos

1.3.1 Resumen del Contrato de Fideicomiso

Descripcion General

Constitucién

El Fideicomitente ha constituido un fideicomiso irrevocable de emision de Certificados Bursatiles, y designé a HSBC México, S.A.,
Institucion de Banca Mdiltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria como Fiduciario, quien a su vez acepté expresamente su
cargo en los términos y condiciones establecidos en el Contrato de Fideicomiso y se obliga a dar cabal cumplimiento a los Fines del
Fideicomiso y las disposiciones del Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso serd irrevocable y por lo tanto so6lo podra ser terminado de conformidad con lo expresamente pactado, una vez que

se hayan cumplido los Fines del Fideicomiso y demas disposiciones del Contrato de Fideicomiso.
Son partes del Fideicomiso las siguientes:
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Fideicomitente

Northgate Capital México, S. de R.L. de C.V.

Fideicomisarios en Primer Lugar

Los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan derecho a recibir de
conformidad con los Certificados Burséatiles y el Contrato de Fideicomiso,
representados para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso por el
Representante Comun.

Fideicomisario en Segundo Lugar

NGM, L.L.C., respecto a las cantidades que tenga derecho a recibir de
conformidad con lo establecido en el Contrato.

Fiduciario

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC,
Division Fiduciaria.

Representante Comun

Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

1.3.2. Resumen Contrato de

El Fiduciario, en su caracter de fiduciario

Administraciéon

en el Fideicomiso Emisor, designé a NGM, L.L.C., como Administrador de las Inversiones

correspondientes al Componente de Flujo de conformidad con las reglas establecidas en el Contrato de Administracion y el Contrato
de Fideicomiso, quien a su vez conviene en prestar sus servicios con la finalidad de analizar oportunidades de inversién para el
Fideicomiso, seleccionar las que a su discrecidon sean mas adecuadas para llevar a cabo las Inversiones, someter al Comité Técnico
para su aprobacion las oportunidades de inversion que a su juicio estime convenientes, instruir al Fiduciario para llevar a cabo las

Inversiones y las Desinversiones, negoci

ar los Contratos de Inversion y los Contratos de Desinversién en nombre y por cuenta del

Fideicomiso y a mantener y administrar las Inversiones del Componente de Flujo.

El Administrador en general se obliga a realizar sus mejores esfuerzos para obtener las mejores oportunidades de inversion y
realizar Inversiones rentables que agreguen valor, maximicen el monto del Flujo y resulten en beneficio econémico de los

Fideicomisarios.

No existe contrato o acuerdo alguno relevante celebrado por el Fideicomiso en el periodo del presente Reporte Trimestral.

Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,

desinversiones [bloque de texto]

Objetivo de Inversion
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El principal objetivo del Fideicomiso es el alcanzar un rendimiento que represente un mejor desempefio relativo al de la alternativa
de invertir en los mercados publicos de valores. El rendimiento esperado en el caso base es de 500 puntos base sobre el Indice de
Precios y Cotizaciones de la BMV.

El Fideicomiso coinvertira con Northgate Mexico, L.P., una asociacién limitada (limited partnership) Canadiense administrada por
NGM L.L.C. Northgate buscara promover principalmente a diversos mercados y sectores exclusivamente dentro de México, a través
de la realizacion de inversiones en, entre otros (i) los vehiculos de inversion, fideicomisos u otros vehiculos de inversion de capital
privado y capital emprendedor, primaria, secundaria, activos emproblemados, deuda mezzanine y con situaciones especiales, y (ii)
las Inversiones directas en empresas incorporadas, y residentes a efectos fiscales, en México. Las Inversiones solo podran
realizarse en México.

Northgate seguira las siguientes tres estrategias para sus inversiones:

A. Invertir en los mejores Vehiculos de Inversién de Capital privado actualmente presentes en México;
B. Invertir directamente en compainiias; e
C. Invertir en inversionistas experimentados y operadores estableciendo Vehiculos de Inversién de Capital privado.

Siguiendo esta estrategia, se anticipa que Northgate invertird hasta un 20% del Patrimonio del Fideicomiso por cada Vehiculo de
Inversion del Portafolio y por cada Compafiia del Portafolio directamente en México. En un escenario base, se estima que durante el
periodo de inversidon Northgate invertird un minimo de 70% del capital comprometido en inversiones directas y un maximo de 20%
del capital comprometido en experimentados operadores de fondos y fondos establecidos.

Northgate se enfocara en la inversion en compafiias en un rango de entre 10.5 y 21.5 millones de ddlares. Northgate cuenta con un
equipo de profesionales de inversion con una amplia e inigualable experiencia local en este segmento, habiendo ya analizado,
invertido y desinvertido en compafiias devolviendo atractivos retornos a sus respectivos inversionistas.

Northgate cree que la fuente mas confiable para la creaciéon de valor en capital privado es la “transformaciéon activa” de sus
compafiias en cartera. Esta “transformacion activa” consiste en proactivamente afiadir valor mediante:

- Mejoras operacionales: implementando un nimero limitado de iniciativas realmente enfocadas y que transformen el desempefio
significativamente

- Posicionamiento estratégico: enfocandose en los segmentos de consumidores de mayor valor y en los respectivos productos y
servicios; y

- Preparacion para la salida de la inversidn: profesionalizando los procesos, incluyendo mejores practicas de gobierno corporativo
y la gestion de riesgos y fortaleciendo las capacidades de la direccion de las empresas.

En general e independientemente del tipo de oportunidad de inversién que se presente, las empresas potenciales en las que se
busca invertir, ya sea directamente o a través de vehiculos de inversién, comparten las siguientes caracteristicas:

- Mdltiples palancas para afiadir valor;

- Capacidad de influencia y alineacion de intereses;
- Claro camino hacia la liquidez; y

- Administracién con experiencia.

Las Inversiones que realice el Fiduciario se efectuaran simultdneamente con el Vehiculo Paralelo en proporcion a los recursos con
gue cada uno cuente para invertir al momento en que se vaya a realizar la Inversion correspondiente. Para determinar la
proporcionalidad de la coinversion debera tomarse el Tipo de Cambio vigente de Délares a Pesos de los recursos de que dispongan
en la fecha de Inversion. Asimismo, todas las Inversiones contaran, de forma directa o indirecta, con el apoyo del Equipo de
Administracion, en virtud de su obligacion de aportar, a través del Vehiculo Paralelo, un monto equivalente al 1% del Monto Maximo
de la Emision, invirtiendo en cada uno de los Vehiculos de Inversion del Portafolio y Compafiias del Portafolio en las que el
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Fideicomiso realice una Inversidn en la fecha en que se lleve a cabo la misma, proporcionalmente y a prorrata la cantidad que
corresponda.

Periodo de Inversién

El Periodo de Inversion sera consistente con el Periodo de inversion del Vehiculo Paralelo. El Fideicomiso solo podra realizar
nuevas Inversiones durante el Periodo de Inversion; en el entendido que una vez que el Periodo de Inversion haya expirado, el saldo
del Monto Destinado a Inversiones no invertido en Inversiones podra ser utilizado, a discrecién del Administrador, para: (i) pagar
Gastos de Inversion y otras obligaciones relacionadas con cualquier Inversion, (ii) crear reservas para gastos, obligaciones, pasivos
y deudas (incluyendo, segun sea aplicable, para el pago de la Comisién de Administracién), (iii) completar Inversiones y otras
operaciones que se encontraban en curso o comprometidas previamente a la finalizacion del Periodo de Inversion, (iv) realizar
Inversiones Adicionales, y (v) hacer frente a obligaciones de indemnizacion o reembolso a cargo del Fideicomiso.

La cartera de Inversiones se construira con el objetivo de optimizar el perfil de flujo de caja y rendimiento tanto a corto como a largo
plazo.

En términos generales, las Inversiones seran efectuadas dentro del Periodo de Inversion, mientras que las Desinversiones, por el
tiempo de maduracién que éstas toman, seran llevadas a cabo, en general, en los afios restantes del plazo de vigencia de la Emisién
(con la posibilidad de extender dicha Vigencia en dos ocasiones por periodos de un afio en cada ocasién, de conformidad con los
mecanismos establecidos en el Contrato de Fideicomiso), aunque en cualquier momento del plazo de vigencia de la Emision,
cuando el Administrador lo estime conveniente, se podra llevar a cabo una Desinversion con el objeto de proteger y maximizar el
rendimiento de los Certificados Bursatiles.

Northgate construy6 una cartera que se encuentre diversificada eficientemente, minimizando el perfil negativo de flujo de caja de los
primeros afos que es tipico de las inversiones en capital emprendedor y capital privado. Para ello invirtié en vehiculos y comparfiias
con estrategias de inversion complementarias, incluidas dentro de las directrices de inversion establecidas en el Fideicomiso, y que
por ende presenten diferentes perfiles de flujo de caja futuro para asegurarse el optimizar el perfil de caja total para los Tenedores de
los Certificados, asi como también, el maximizar los rendimientos para dichos Tenedores.

Consideramos que, al Cuarto Trimestre 2021 el plan de negocios se ha cumplido ya que se ha logrado invertir en linea a la
estrategia de inversion planteada y con un ritmo de inversién adecuado.

Valuacion [bloque de texto]
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A la fecha de este reporte el emisor no cuenta con una politica de rotaciéon de valuador independiente, sin embargo, dentro de sus lineamientos se
considera la evaluaciéon de los trabajos realizados por el valuador independiente en cada trimestre y en caso de que su desempefio no fuera
satisfactorio, se someteria a revision con los inversionistas la sustitucion de sus servicios. La firma de valuadores es 414 Capital Inc, la cual cuenta
con experiencia en valuacion independiente de certificados bursétiles fiduciarios de desarrollo superior a diez afios prestando sus servicios de
manera ininterrumpida al Fideicomiso F/306916 desde el afio 2012, todos los miembros del equipo de valuacién de 414 Capital cuentan con la
certificacion Financial Modeling & Valuation Analyst (“FMVA”) otorgada por el Corporate Finance Institute (“CFI”), 414 Capital es uno de los 18
miembros corporativos internacionales del Consejo de Estandares Internacionales de Valuacion (“IVSC”) y una de las mas de 160 organizaciones
miembro del IVSC.

414 Capital cuenta con una politica de rotacion para el lider de valuaciéon de cada uno de los instrumentos que valGa, que combina criterios de plazo
y escenarios de apelaciones por parte del Administrador, las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estandares de
mayor prestigio internacional tales como la Norma Internacional de Informacién Financiera 13 — Medicion del Valor Razonable, los Estandares
Internacionales de Valuacion (“IVS”), y los International Private Equity and Venture Capital (“IPEV”) Valuation Guidelines. Todos los reportes de la
Firma pasan por un proceso riguroso de revision interna con el fin de cumplir con estandares internos de calidad y el apego constante a las mejores
practicas de la industria y a los lineamientos antes mencionados
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C4P1T4L

414 Capital

Reporie piblico y resumido de valvacion fimesiral - 4T 2021

Referencia; Valuacion independiente del Fideicomiso F/306%14 (Clave de pizoma AGCCK 12)
Northgate Capital de México

B Conforme a los documente: de colocacidn y de acuerdo a lo establecide en el confrato de fideicomiso
imevocable de emision de cedificados bursatfies, en que se designd a 414 Capital Inc. como valuador
independiente de los activos en los que invierte &l Fdeicomzo, hago de su conocimiento lo siguiente. Este
reporie estd sujeto a loz términos y condiciones pactado: en el contrafo de prestacion de servicios
celabrado &l 5 de diciembra de 2012 (&l "Contrato de Prestacidén de Servicios”). La opinidn de valor que
agqu & presenta esid sujeta al Aviso y Limitocidn de Responsabiidad incluido al final del documento

Antecedentes a la valuacion

B El 3 de julic de 2012, Northgate Capital México 5. de RL. de C.V. ["Morthgate”) colocd a fravés de la BMY

cerfificados bursatiles fiduciarios (el “CED") para el Fideicomiso F/3049 14 por un monto maximo de MXN 2. 744
mm, con fecha de vencimiento el 3 de julic de 2022

— Bl objefive de los CKDs &3 la creacion de un porfafolio de inversiones de copital privado, seleccionando
a los mejores manejodores de vehiculos de inverion gque estén invidiendo en empresas privodos en
México para ofrecer a sus socios inverionistas reformos afractivos en el large plazo, un pordafolic
diversificade y acceso a una mayor gama de oportunidades de inversidn

Conclusion de vaolor

Valor justo por cerificodo — Enfoque de valuador independiente! MXN 0.248457
Valor justo por cerdificado - Enfoque de amorfizacién de gastos? MXN 0248457

De tener cualguier pregunta al respecto de la valvacion o su alcance, por favor no duden en contfactamaos.

414 Capital

| Favor de referrse g laf seccone: poslenores pora mayor defalle
'Obedece ol oitero de FRI ae roiomienio oo garios de coloaoiin
kaapdoﬁm*hhﬂnﬁdrmﬁndpgmdcwmﬁn Elh.-pfrni'uscdcber:; inocoporar of veolor de precios
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Metodologias de Valuacion Aplicables

B 414 Capital aplica metodologios de valuacidn basadas en estandares intemacionales' reconocidos por
organizacionss del sector de asesona y valuacion financiera. 414 Capital mantiene membresia en algunas
de las mismas?

Metodologias de valuacion bajo IFRS 137

B Andlisis de fransacciones comparable:s donde se obfienen miliplos que pueden
ser uvsados para valuar los activos

® Lo informacién transaccional de los activos sirve para dor una esfimacion
razonable de acuerdo con la etapa de desarclle o maduracion en la gue s
encuenfran dichos activos

B B Consejo Intemacional de Mormas de Valuacion considera la valuvacion a
mercado como & enfogque mas cominmenfe aplicade a pesar de que los
intereses en los proyecto: pueden no ser homogeneos

8 [Dado &l supuesto de gue te pueden hacer estimaciones raronables del fiujo de
efectivo generado por los actives en cueshion, a fraves del fiempo dan pie a una
valuacidn por fliujo: de efective descontadas ["DCF”, por sus sighas en inglés)

B Factores de riesgo asociados al acfive se integran a la tasa de descuento
parmitiendo as captar @ riesgo del negocio

®  Fara los activos en etapa de desarolio o de reciente adguisicion, la valuacion de
costos es un analisis de los costos evitados, o los costos incumdos hasta la fecha
en relacion con los activos

Enfoque de Coslos B lLa valuacion de costos proporciona un valor inicial de les activos vy se calcula

como la suma de todos los costos directos e indirectos, asi como &l costo adicional
al gue e haya mcumido a través del perodo de desamolle del proyecto o la
reciente adguisicion de un acfivo

B De manera general, las valuaciones de actives guidos realizadas comesponden a alguna de las
metodologios antedormente mencionadas, y &n algunas ocasiones se uiliza una combinacion de varias
como refuerzo y vabidacion

Cabe mencionar que las mefodologias son adaptadas segoin la industria en cussfion del activo subyacente
Las principales categonas en las que los octivos son clasficados son: capital privado, bienes roices,
infraesfructura, energia, crédito y ofros

—  Asuvez dentro de cada categona pueden existir subcategoras |por ejemplo: bienes raices indusinales,
comerciabes, de oficinas, resdenciales, de hospitalidad, etc.)

— Para el casc de nversiones en fondos subyacentes, el valor razonable se esfima con base en la parte
alicucta del valor del acfivo neto ["HAV™ por sus siglas en inglés) reportado por &l administrador del
fondo subyacente cuando este sea representativo del valor razonable, en linea con los ineamientos de
valuacicn IPEV?

| Lot vaiuoaones canfenidas en etfe documents han sdo eloboradar sguendo os metodologiar con base &n efandaores ntemacsonales
¥ apegdndoss o los oriferios incluidos en los infemafional VoivaSon Sfondards, ios Infermafonal Privofe Equity and Veniure Copital Volsation
Guidelngs, sempre y cuondo esfos no se confopongan oon ioe onferios esfobieoidos baso FRE, En coso de gue ol Yoivoder independiente
o &/ Adminisfrador decidan no opegorss o dichos anferios, yo reo pargue log mismor pe confrapanen oon oe ondfedor erfablecidos bajo IFRS
o porque fusron acfualzodos o modifioodos, s= inolurg ung nofo desonpfiva sobre dicha valuooon

1414 Copitol e miembro dei infemofional Voivofion Siondandy Cownoi

1 imfematona finansal Reporfing Standords
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Metodologias de Valuacion Aplicables (Cont.)

B 414 Capital aplica la definicidn de valor razonable del IFRS 13 - Medicién del Valor Razonable, la cual
establece el valor razonable como el precio gue sena recibido por vender un active o pagado por transferr
un pasivo en una fransaccion crdenada enfre participantes de mercado en la fecha de la medicién

— Lo definicion de valor raronable del IFRS 13 &3 de manera general consistente con la definicion de valor
raronable de US. GAAP. determinada an & Accounfing Standarch Codificafion [“ASCT) Tepic B20
publicada por &l Fnancial Accounting Sfandards Board ["FASE")

B Bagjo el ineamiento de IFRS, el valor razonable de cualguier acfivo se calcula con base en informacion gue
se puede clasficar en tres niveles (vanables)

— La: varables de primer nivel son precios de acfivos dentro del mercodo parecidos al active que esta
siendo valvado

— Los voriables de segundo nivel son aguellas distintas o los precios de los actives mencionados
anteriormente gque son cbservables directa e indirectamente

—  La: vanables de tercer nivel son aguellas no cbsarvable: que generalments son determinadas con baze
an supuastos administrativos

B Lo informacion & ha obfenido de fuenfes gque & consideran fidedignas, sin embargo 414 Capital no ha
realizado verficacion independiente respecto de, y no realizo ninguna declaracidn, ni oforga garantia
alguna, expresa o implicita, con relacién a lo veracidad o exactitvd de dicha informacion. Toda la
informacién confenida en este reporte, incluyendo proyecciones respecto del rendimiento del mercade
financiero, te encuentran basadas en las condiciones del mercado a la fecha de la valuacion, las cuales
fluctuaran por eventos politicos, econdmicos, financieros, sociales o de ofra noturaleza

B  Adicionalmente a la presente, los miembros del Comité Téecnico del Fideicomizo han recibido un reporte
confidencial detallado de la valuacion realizada para &l presente ejercicio
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Lineamientos de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acuerdo con el Ineamiento IVS 103 de los Estandares Internacionales de Valuacion [“I¥5") un reporte
esta en cumplmientoc con dichos estandares cuando se proporciona a los usuanios de dicho reporfe un
entendimiento claro de la valuacion

— Los reportes de valuacion deben proporcionar una descripcion clara y precisa del alcance del ejercicio
realizado,. asl como el proposito de la valvacion, el uso intencionadeo y los supuestos uUtiizados para el
#jercicio, ya sea de manera sxplicita denfro del reporte o de manera implicita a través de referencia a
otros documentos [reporfes complementanios, mandatos, polficas internas, propuesta de alconce del
servicio, etc.)

B Ellineamiento V3 103 define los puntos como minimo a serincluidos en los reportes. Para faciidad del usuario,
414 Capital pone a disposicion las siguientes referencias donde se pueden consuliar los puntos requeridos:

Alcance del ejercicio: Favor de refenrne a la portoda del presente reporte

Uso previsio del reporie: Faver de referre al Aviso de Llimitacion y Responsabilidad

Enfoque adoptada: Favor de refenre a la pagina 3 del presente reporfe

Metodologia(s) aplicada(s): Favor de referne a la pdgina § del presente reporte

Principales wariables: Detalle diponible en 2| reporfe confidencial proporcionado al

Administrador y al Comité Técnico

Supuestos: Detalle dizponible en 2| reporle confidencial proporcionado al
Adminisirador y al Comité Técnico

Conclusiones de valor: Favor de referre a la pdgina & del presente reporie

Fecha del reporte: Favor de refenrse a la pagina § del presente reporfe

B 4]4 Capital confima gque el presente ejercicic de valuacion fue elaborado en total apego a los VS emitidos
por el Consejo de las Mormas infemacionales de Valuacion [“IVIC7)

26 de 135



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V.

¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: AGCCK

Trimestre:

4D Ano: 2021

HSBC México S.A., Institucion de Banca Mdiltiple, Grupo
Financiero HSBC

No consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

27 de 135



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥xGrupoBMY

Clave de Cotizacion: AGCCK Trimestre: 4D  Afno: 2021

HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo No consolidado
Financiero HSBC

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

m Al dia 31 de diciembre de 2021 las invessiones iiguidas realizodas conforme a lo reporfado por el
administrador y/o fiduciaro del Fideicomiso F/304914 son las siguientes:

Inversicn’ Descripcion Monio? | Metodologia de
valuacion?

Alta Growth Capital Inversion en el forde de capital
Mexico Fund I, L. P. privado Alla Growth Capital

MXM 257 02 mm Mercado

Cuentm "“.’.“"‘"’T {.’E Empresa del secior de eCommerce Desinvertido Valor en lbros
la desinversion en Linic
Venture Innovafion Inversion en el segundo fondo de

Fund Il capital privade Yenture Innovation MXN 17844 mm  Mercado

Grupo Diniz, 5.AFP) de Empresa del secior de

C.V. - Recdrcholis entratenimisnto famikar MXN 317.6é mm  Mercado

Elara Comunicaciones Empresa del sector de servicios para

5.A de CV.-Eara la industria de telecomunicaciones XN 341.08 mm DCF & Mercada

Efective por cobear en Empresa arendadora de avtos,

o v
ABC Leasing equipo y maquinaria industrial Pesinvertida alor en fioros

Imversién en adminisiradora de
Akis Mexico Fund Jondlos de oaplial pivadc MXMN 270.00 mm  Mercado

Empresa de hospitalidad de bajo
Extended Suites costo enfocada al viajerc de MXM 27788 mm  DCF
negocios de larga estancia

Empresa que ofrece una allernativa
NotGas de combusiiole ecologico a traves MXM 41.33 mm DCF & Mercado
de Gas Hatural Vehicular

LS A SR B AR OSASOIS BA & BAMES WMEETE 80 & Ju uE EhEGIS & SRGT FASNGEl B8 haesarmis. Adegendieatements de s
fecha de inicio del proyeofo o lo oreacicn del wehiouls

! o refiere ol monte inverido onginaimenie eon coda proyeoto. No mefisjo o volvooidn oolvalzodo de codo inversion @ b froho de
slaborosidn de esfe reporfe

Jhmhﬂhminduhﬁnlhhda:m lo s=coion ‘Mebduhﬁmdevmwm'.nummﬁnﬁndehﬁm en s
-]
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Resumen de Valuacion

Eesumen
[invessiones a valor rozonable y Cuvenias por cobrar Total
Valor en libros 1.882 500,535
Valor ajusiads 1.882 500,535
Achivos nelos akribuibles a los lenedores (IFRS)’ Por cerfificado Total
Valor en libros 0.248457 1.960,938,140
Valor ajustado 0.248457 1,960, 938,140

Balance pro-forma ajustado?

ACTiwD A
F Elecites v o ubwolirs b TR s BAY F Cumnlos poi poga T, Fea
& s b [ i LR AL
] Wrwsi i, 2wkl Rt orulohe 1B 171 509
F Ao raion, gl o ko Tenedores 1, o, 6 1 D
TOTAL ACTIVOS R ) TOTAL FASIWD T FATRIMONID 1,780 bes BES

Ei patimeanio del fideisamise e aurla conlforme a o valuasian jutle de s inversones

! £l baianoe pro-forma gjusfode no e un estodo confable. sine una heramienta de esimacion paro ¢l valor del poiimonic conforme a los
ocombios en g voluooion jusia de s inversiones Los ouentas monsadas “F” [fjo) se manfienen o costo, mieniros gue ios cvenios mommodos
“A” |oofuaimoda] s= ousfan, y por snde no conoden con & dafo rpordiodo =n confabidod
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Sensibilizacion de la Valuacion

B Los valores de kos activos subyacentes han sido sensibilizados con el objetive de dentihicar la exposicion del
valor de los cedificados a cambios @n varables clave, H resuliodo resumido se presenta a confinuacion:

Sensibilizacion por valuacién!

Volor base 1,882, 500, 535 0. 268657 0L00%,
Iversksie @ vOod AEenable y Cultol pof cobnr (valuookhn o aita escenans 1] 1870411, 1 Coali 2 v g,
Invarsiones @ vOlor PEponobie y Cuenics por cobrar [voluacian g o bajo ecenario 1) 1,754, 384 257 O 24855% T SaW
InsPEOE @ vk PEonabe Y CLSNE po cobear fvoluacisn of afza ascenans 2 224,055 823 LR +14.70%
InarEkare O valor MROnable y Cusnios por oobear [valuackdn a la baja escenania 2 1,888 927 588 218831 1% A,

1! Para los ootivos valvodes por la melodologia de mevoads se modeld ung varooidn de + [ - 5% v 1.5% of milipls, ya sea de vendos, EBTDA
o viildod nefa, o o cap rofe, segln opigue. Poro ios ootivos voivodos por io metodoiogio de DCF se modeld una wariooion de + [ - SRy
15% o lo faro de descvento. Pora los ooffvos voluodos o cosfo, se modeid una variooéan de + [ . I% y] IR direcfamende al volor del oofive

Sensibilizacion por concenracion?

Inversion acumulafiva por nimero de aclivos

Bagpid
§sasss

1 2 3 4 4 5 § 7 L
Numero de ocfives

Inversones que se requerina efiminar para obiener una pérdida esperada hipodefica

T de aclivai Bguelaa
lirwidos

Pérdida deld 20 0%

Pérdida del 300%
]
Pérdida del PO
[} [
R o We 2% MW &% K% 0% 0% 0% WN 100%
de actives: 1 i 3 3 4 4 L & ¥ ]

¥ Lo senstlirocion por concentracidn busca dentiioor b evposicion del voiv de bs cerfificodos 0 los octheos iguados

iratvagiamint 3 FoR S omise. Pang eIfo. 10 Srdeman B9 O Yol 38 MENGT 3 MOD’ B0 SuantS @ IU vaDE RESnabie. v B0 aEeT
un escenanio en gue e mediano pierde o fofaidod de su valor, posferormenfe e sigulende moyor ¥ e siguiente menor,
mecesvaments hasta loaor g vna Derdicls eloerDos obietive @ nivel certicade

PFor efempic. oang & case . DOrG acaniar wha pendlda de M0E el waltr del certficado. de B ochivol oNdenados O M enor
O mayor S8 Fegquiere gue bs activos 4 g § pierdon o todalidod die sv valoe
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Resumen de Valuacion (Cont.)

Conclusion

m Al dio 31 de diciembre de 2021, consideramos gue el valor justo. no mercadeable de los cerfificados
es de MYN 0.27 [cero 27100 MXN)

Cuenta Valor en libros Precio valvador independiente

Inversiones a valor razonable y

Cuentas por cobrar M¥M 1,882 500,535 MXM 1,882 500,535
Activos netos atibuibles a los MXN 1.960,938,140 MXN 1.960,938.140
tenedores
Valor justo por cedificado — Enfoque de valuador independiente’ MXMN 0248657
Valor justo por cerfificado - Enfoque de amorfizacion de gastos? MXN 0288657
Valvaciones historicas
Himero de cerlificades Peflado Valor Justa’
Trimestre actual 7.2%9,031,185 20214 0. 268457
Trimestre: previo 1 7.2%9,051,185 201 0.335580
Trimestre previo 2 729,051,185 a21T2 0243835
Trimestre previo 3 7.2%9,051,185 2021m 297967
Trimestre previo 4 7.9 ,051,185 20074 0.3043250

| Obedece ol onfero de IFRS de fratomiento de gasfos de colocaoion
5= gdhizre o practioos de ko indusfio de amorizooicn de gastos de colocacion. Este preoio 5= deberg incorparar al vecfor de precios
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Requerimiento de Divulgacion CUE 2021

B Se hace referencia a la resclucion gue meodifica las disposiciones de caracter general aplicables a las
emisoras de valore: ¥y a olrol parficipante: del mercads de valores (la Croular Unica de Emisaras, "CUE"),
publicada el 146 de febrero de 2021. En el numeral romano I, Informacion reguerida en el reporte anual,
inciEn C) Informacion que deberan confener los capitulos del reporie anual, numeral 2) Estruciura de la
operacion, sub-inciso ) Yaluacidn, los Anexos M Bis 21 y N Bis 57 se menciona o siguienie:

— “5e deberd presenfor la infommooidn relafiva a lar valuooiones que se hayon efecfuodo ol fiuo fducioio duronfe el pesodo que
W reporia. Adissonaimenie. e debera indioor la denominacwn moial de la persone moml confraloda pora efeotuar loe
wolugoiones, losf ofos de srperencsa voivonde oeffoodos bumofles Sdugionor de desaTolo o indnmenfos de Dversion
semejantes, & nimero de afos que ha presfodo sus servicios o o emisoro de monero ninteruwmpido, las oedfoooiones gue
sorediten o capocidod teonioo para voluar esle fipo de narumenfos con las gue ouente i persona moml conirotods parg
efectuar ios valuaoiones, an oom o las personas fsioas responsaibles de realnor low valsooiones: 5 o persona monad confrafoda para
=fectuar ios voluaciones manfisne una polfioo de rotooisn de los pesonas fsicas responsables de o waksooidn, 5 o propio emisoro
manlisns ung poiso de rofooidn on ko conirofooidn e los servisiol de wOUOoIGN, oY DomS & apegs del proceso de valuagian
@ los esfdndones de reconoccsdo presfigio nfemascional gue resulfen aploables.”

B Al respecto. 41 4 Capital mforma lo siguiente:
— La denominacion social de la Frma responsable de ka valuacion independiente es 414 Capital Inc.

— La Frma cuenfa con experdencia en valuacion independiente de cerificados bursafiles fiduciarios de
desarclo supencr a diez anos. 414 Capital ha prestado su: servicios de manera ininterumpida al
Fideicomiso F/306716 desde el afio 2012

— 414 Capital forma parfe de un selecto grupo de miembros corporatives del Corsejo de Estandares
Internacicnales de Valsacion [“IVSCT)

- Todos los miembros del eguipo de valuacidn de 414 Capital cuenfan con la cerificacidén Financial
Modelng & Valuafion Analyst ["FMVA™) otorgada por el Cornporate Finance Instifufe [CCH™). Algunos de
los miembros cuenfan con cedificaciones adicionales. ademas de paorficipar en & programa de
capacitacion continea de la Airma

— 414 Caopital cuenfa con una poliica de rotacidn para el Fder de valuacion de coda uno de los
instrumentos gue valda, que combina criterios de plaro y escenaros de apelaciones por parte del
Administrador

= Las metodologias utiizodas por 414 Capital se apegan a los insamientos y estandares de mayor prestigio
internacional fales como la Norma Infernacional de Informacion Fnanciera 13 - Medicion del Valor
Razonable, los Estandare: Infernacionales de Valuacion [“IVS”), y los Infemafional Privafe Equity and
Venture Capital ["IPEV™) Valuahon Guidelnes. Todos los reportes de la Frma pasan por un proceso
figuroso de revision infema con el fin de cumplir con estandares infemos de calidod y el apego constante
a las mejores practica: de la ndustia y a los Ineamentos ante: mencionados

! instnuofiva pora o eloboroascn del reporfe anval aplicable o oerffioodos bursdhies Sduoianos de desarollo [“CEDe")
Hinginygfive pove @ eloborossn del reporte oneal aplicotle o cerfioodes bunaties Sduaiane: de provestor de nverson [“CERPIT)
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B Eprecents reporte &1 eniregads exz ivamente cor fires informatvos y rada de ko ogu sstablecido corstibuye ameiona de mvenion,
legal, conloble o fiscal, o, &n s o, ung recomendocian par compror, vender o mantener valores o odoplar ung esraiega de
inveszidn en o paricular.

B Los analsto: regporsables de ko produccidn de sfe eporie cerffican que los porfuras exprescdas oqul reflsjon eschaivamenhs
visiones ¥y opnicnes personales sobre cuoiguisro de o emores o rstumendos disoufidos, v que fesmon prepomodor de monem
independients y aultnoma, inclryendo de 414 Caopdal inc. [“d14 Cap#al”) y obra: emprezas atociadas. Lo: analisha: responsabie: de
lo produccion de e reporte no eshan regishodos yfo colficodos por NYSE o FINRA, y no esian osociodos con ninguna oo de bolso
en los Estades Unidos o cualguier ofra ursdiccidn, por lo que no edan asetos a las redhccione: de comumcacion con Comparea:
cubierbaz o presentaciones en publico de acuendo a las reglos 2711 de MASD y 472 de NY3E. Code ancliso lambien cerfifica gue ningdn
componente de sw compensacion eshreo, esta o esom, direcho o indirectomente, vinculodo con los rrcomendaciones especificas o
vipanes Eipreiadnl par elal an sibe reporte J8 analn:

B Lo informacion se ha obienide de fuerles que se consideron fidedignas, sn embango 414 Capikal no reliza ninguna declaracian, ni
otarga garanta alguna, expresa o mplcila, con relacion a la vemacidad o exsacktud de dicha informacidn. Cualquier cambio o evendo
gue ocuma con poriesondad o ko fecho del presente poded alector o conclutione: esloblecidos en o presenie eporie. No obalanie,
de gque everdos fturos pueden afectar los condusione s estoblecidas =n & presente reporte, 414 Copital no asume obligocion alguna
para ochualizar, revisar o modificar &l contenido del Reporie.

B Lor porhoro: expreiodar en &l prezente repore son aguello: de o outorer v no prelenden predecir el derempeno uhue de wna
invesion. Asmismo, & desempefio posodo no garantiza resuffodos futuro: de wvno compatio, sector, inverson o esttabegia particulor.
Loz portura: de lo: avione: pueden difesr de la pothera ingtitucional de 414 Capal

B El presende mailesol no prefende ser. ni debe de inferpretons como, una proyeccion o prediccion de evenios yfo rendimienios fuluros
Cuabssquier refomos son inherentemenbe inderdos al estar suptos a Aesgos de negocios, indusinas. mercados, regulaionos y Bnancieros
fusra del conirel de 414 Capital Cualesquier relorne: proyeciade: en o pretente reporie te botan exclusivamenie en el justio de los
oufores, con base en los fesgos csociodos o cierdos estnobegios de invemsion, el retomo esperodo con refocion a dichos Resgos
Ripatetic ol Con valUSS BRED 3 DRSS S8 MEFESSE v &f & actual amb-erte de fuendn.

B Ciertas supesiciones subyacenies ol presenie reporie fueron realzades excisivemenie para elecios de modelacion financiers, sendo
improbable que = octuaglicen. Ho se realima ninguna declamcion, ni s== da garantia alguna respecto de o mzonobiidad de las
wwpoticione: realzadal o con reipecio o gue toda: lat wpoticions: adecuadar o necetanat han sdo corsderadas en & pretenie
reporte. Los resuliodos operafeos, &l volor de ocfivos, los opemocione: orunciodos y cualesguier olnos slemenio: consdemdos en =l
pressnte reporte pueden vadar maledolmente de lo: rupotcione: ubyocentes del presenie reporde. Cualesguier vadocione: en la:
suposiciones de los oulores podnan ofecior moterdolmenie lo informoacian peevisha en el presenie reporie. Los resulfodios de inversion de
los lechores del precante repore podnan vakar sgnifica bvamente de resultados patado: o cualesquiera de la: proyeccions: hipobeticas
previsias en el presente reporie

B Lo informacion gue = presento en ede eporde confiens proyecciones v esfmaciones respecto de eventos, mebas o resufodos
esfimados a la fecha del presente rmporte, incluyendo, pero no imitades a: precio: actuale:, valuacidn de aclivos subyacenbes, iquidez
de mercodo, modelo: propietorios ¥ supueshor (sujeios @ combio sin rofificacion) & normocisn pUblicomente disponible gue =
considera confiable, pera no ha sido verficada de manem independeenbe. Todos los supusshos, opinones v esimaciones conslbuyen
#l juicio del onglisiy o lo fecha y skan nieios o combio n nolficocidn. B imposible gorantizar que dichor sventon, metos o uiados
= motesdicen en & fuluro y podran vorior sgniicofvomente de lo ogu =sfoblecido. Toda ko informocion confenida en eske epore,
incluyende proyeccione: reipecho del endmmienic del mercodo fnanciers. 1o encuendan bawasdas en kot condicione: actuale: del
mercodo, los cugles fuchsoron por eventos p-ui:ﬁ:-n-:, =conomecos, finoncieros, tocigles o de ofrm notumlezo.

B En ninglin caso seron 414 Copidal, s parfes relocionodaos o empleados responsables frente ol lector o cuniquier fercero por cuciquisr
deciion o accian tomada con bome en ko informacion de erle documenio o por dofics, aun cuondo exitlo ovito sobee ko posibild od
de dichos donos. Asmismo, 414 no osume resporsobiidod olguna mas ala de los estoblecidas en los feminos y condiciones
ethablecidos en & Conlrals de Presiocion de Servicios.

B El presende no conifiluye una oferla pam compear o vender valores y no deberd de inferpretane como fol. Cualesquier valuaciones
son indicafivas no reclobles) y esas voleociones pueden diferr suslanciolmente de wn walor realzoble, poficulormente en
condicione: de mercode voldtier.

B Loirversin @ lo gue e refere erfo publicecion pusde no ey odecuade pone todor lor recepiorer. Je recomienca 2 lor recepton:
fomar decisones de invermon con base =n ous propias invesfigocione:s. Cvalquier perdida o consecuencia gue sufa del uo del matenal
condgnido en sika publicocion e Unica y suchuaivamente mapomablidod del invenionigha, y 414 Copitel no tendsd esponsoblidod
por dicho comnsecuencia. Bn coso de exslir uno duda sobee cualquier inversion, los receplores deben conboctor o sus propios osesores
de wversan, egales vlo Bcale: pora cbiener aieiona sobre la opoduricdad oe lo rvertan. Al grade permibide por b ley, meguna
resporsabiidod es oceptoda por cualquier perdido, dofios o costos de cualguier fipo que suion del wso de esho publicocion o e
confenidos.

B Bl hecho de gue 414 hayo pustto etle documento o cuciquier olro motesal, o 1w disposicién, no comfituye Una recomendacitn de
fomar o mantener uno posicion, ni uno representocion de Que cualguier fransoccion es adecwodo o apropioda pong usted . Lox
fransaccione: pueden inwvolucrar fesgo: sgniicatve: y uvibed no debe porlicipar en una trantoccion a meno: que enfenda
completomenie dichos resgos y hoyo deferminodo de manemn independiente que dicha fronsoccion es opropiodo poro ushed. 414
fo ofrece asesona contable, Bscal o legal, y etlos temas deben e hralodos con tu asesor especakzads.

B Eils: maotersie: luersn preporads: para uis en 8l erlors mescans, Ne posden e repreducael, duDUIas: & un lercers o
publicodos sn e consenfimiento de 414 Copitol Los leyes y los reglomendos de ofros paises pueden resiringir la distibucion de eshe
reporte. Lot personas &n posessin de esde documents deben informane sobee los posbles resfdeciones legales y cumplda: de manera
oconde
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Nota Especial COVID-19

B En mamo de 2020, la Organzocon Mundsal de la Salud ["OME") declars &l brole de comnnavirus ([COVID-19] una pandemaa.

B Tombi=n en marzo de 2020 &l Consejo de Solubridod General de lo Secretono de Solud del Gobiemo de Meico reconocio la epidemia
de enfermedad por el COVID-1¥ en Mésico como una enfermedad grave de alencidn péodtada. La Secrebaria de Salud anuncié que
edoblecesa los medidos necesonias para la prevencion y confrol de o epidemio, definiendo modaidodes especiicas.

B Exig shugcin ha provocodo gue lor gobiemos y componio: opbguen medida: de resiiccidn de aclividod, efeciords la econcmia
ghobal.

B  Poro fnes de este sjercicio, = impodonte consderor que exse lo posbiidod de gue =l evenfo onfercmments mencionodo se
prolongus por un petodo de moyor exdenidn y que e slecio, en funcidn del fipo de invenidn pusda vene reflsfode como un
impachs en los caroctensficas fundamentale: de los inversione: del Adeicomiso - que induyen lo sustenfobiidod de operociones ¥ la
renfabiidod, polenciaimente generando plurvalia: o minusvalia: parcicle: o folales. Las varocione: en valor rezonable podean ir
combindo en & tiempo, corforme ruevo informocion voyo emergiendo y siendo ocoesble.

B B ejercicio de voluocion encueniro en olgunos de los cosos desofios en ko comsecucion de informacion, que pueden inclur [enine
obai): a) ka difcutad para medir & mpacks de bk Hheacidn Macreecondmicd v/o de polhea: sspechea: &n ks inversone:, b la
FaaturoeeTa '|i'q|.|idu de los inversones, c) ko folio de irformacion oporiung y ocheoizoda, d) lo dificuliod de los odminisirodores poro
generr visibiidod confiable sobre e fdure de lo: invemiones. &) la volofiidod en los mifiples, basas, Spo de cambio y obras
oclbservocione: de mercodo vhizoda: como intumeos. B combio en los imsumos del ejercicio de vaoluacion e: afomernte incierdo y no se
puedd.- Prececr.

B 414 Copital reclio = sjercicio de volvocion por medio de lo oplicocion de ineomiento: estandar infermacionoles, informacion
disponible ¥ condicions: de mecodo o b fecho de medicion, o3 como 1w propia sxpesencio y crilerio. Lo melodologio empecifico y
an su caso bos analiss de sensbildad, son pre==niodos de monem rewmida =n el preserfe docemento y son wno parks esencial ded
resdtade, por ko gue deber ter leido: en conjunto
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

El pago de Gastos del Fideicomiso durante el periodo que se reporta resultd por la cantidad de $20,104 segun se detalla a
continuacion, el cual incluye el IVA en cada uno de los montos indicados por rubro.

4T 2021 (Miles

Tipo de gasto Beneficiario de pesos)
Comision por Administracion Northgate Capital, LLC 13,406
Consultoria Fiscal PWC, RG & A CONSULTORES SC 676
Cuota de Mantenimiento BMV 596
Northgate, Intralinks, Wordplay, Franchise Tax

Gastos de Operacion y Board, Comisiones Bancarias HSBC, Diaz de 551
Representacion Cossio, Inmediata Publicidad, Investra

Gastos Inspeccion y Vigilancia CNBV 451
Honorarios Administracion CiBanco 554
Honorarios de Auditoria Mancera (EY) 1,028
Honorarios Representante Comun Monex 849
Seguros Chubb & Son 436
Honorarios Fiduciarios HSBC 696
Valuador Independiente 414 Capital 707
Valuadores de precios PIP 154
Total 20,104

Informacion relevante del periodo [bloque de texto]
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A continuacion, se presenta un resumen de los eventos relevantes acontecidos a la fecha de presentacion de este reporte trimestral,
transmitidos a la BMV para su difusion al publico inversionista en términos de lo dispuesto por el articulo 50, fracciones VIl a X, y
antepenultimo parrafo de las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del
Mercado de Valores:

El dia 27 de octubre de 2021 se publico el evento relevante en donde se informa a sus tenedores y al publico inversionista la
situacion de la empresa promovida Elara Comunicaciones, S.A.P.l. de C.V. (“Elara”) en la que que el 12 de agosto de 2020, diversos
acreedores de Elara demandaron el concurso mercantil de dicha sociedad. Sin embargo, al dia de hoy, no se ha dictado sentencia
que declare a Elara en concurso mercantil. De igual forma, dicha inversion tampoco ha sido declarada como perdida en términos del
contrato de fideicomiso.

Desde la presentacion de la demanda, Elara ha estado en constante comunicacion con sus acreedores (incluyendo a los tres
acreedores demandantes) para negociar la reestructura de su deuda. Asimismo, los estados financieros del Fideicomiso ya
incorporan la situacion actual de la empresa y la valuacion de mercado de la misma se ha venido ajustando constantemente para
reflejar dicha situacién, asi como las perspectivas y alternativas de la Elara hacia adelante.

El Fideicomiso informar& oportunamente al publico inversionista sobre cualquier avance en relacion con la inversion realizada por el
Fideicomiso y la situacion financiera de Elara, incluyendo la reestructura de su deuda y la sentencia que, en su caso, declare o no a
Elara en concurso mercantil.

Al 31 de diciembre de 2021 existen 7,299,051,185 (siete mil doscientos noventa y nueve millones cincuenta y un mil ciento ochenta
y cinco) Certificados Bursatiles en circulacion, por un monto total de $2,763,999,991.82 (dos mil setecientos sesenta y tres millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y un Pesos 82/100 M.N.). Los precios de colocacion de cada uno de los
certificados emitidos, se describen en parrafos anteriores.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen terceros obligados respecto con el Fideicomiso o con los Tenedores de los Certificados Bursatiles, distintos a las
personas que participaron como partes en la celebracion del Contrato de Fideicomiso, mismas que se obligan exclusivamente en
términos de lo expresamente establecido en el Contrato de Fideicomiso. Lo anterior en el entendido que, salvo el Fiduciario, ninguna
de las partes en el Contrato de Fideicomiso asume obligaciones de pago en términos del mismo.

No hay garantia alguna de que los Tenedores de los Certificados Bursétiles recibiran cualesquiera pagos al amparo de los
Certificados Bursatiles; en caso que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar los pagos debidos al amparo de los
Certificados Bursatiles y del Contrato de Fideicomiso, no existe, ni existira, obligacién alguna por parte del Fiduciario, del
Fideicomitente, del Administrador, del Representante Comun, del Intermediario Colocador, ni de cualesquiera de sus Afiliadas o
subsidiarias, de realizar pagos al amparo de los Certificados Bursatiles.
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Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el periodo a reportar, se celebraron dos Asambleas generales de tenedores, una el 27 de enero de 2021 y el 13 de
diciembre de 2021.

En la Asamblea general de tenedores el 27 de enero de 2021, contenia el siguiente orden del dia:

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién para modificar, dispensar y/o autorizar el destino de los recursos del fondo
que fue aprobado en la asamblea de Tenedores celebrada el pasado 12 de noviembre de 2019, para llevar a cabo una
inversion adicional en la entidad promovida Grupo Diniz, S.A.P.l. de C.V. Acciones y resoluciones al respecto.

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacién para modificar el Fideicomiso y, en su caso, los demas Documentos de la
Emisién que resulten aplicables, a efecto de aclarar, el calculo del Rendimiento Preferente. Acciones y resoluciones al
respecto.

Informe del Administrador respecto de los cambios en las estructuras internas de los Vehiculos de Inversién del Portafolio.
Acciones y resoluciones al respecto.

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para instruir al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador, en la
medida que a cada uno corresponda, dentro el ambito de sus respectivas facultades para que realicen todos los actos,
tramites y gestiones necesarios y/o convenientes para la debida implementacion y cumplimiento de las resoluciones que se
adopten con motivo del desahogo de los anteriores puntos del orden del dia, incluyendo, sin limitar, la celebracion de
convenios modificatorios, la obtencion de autorizaciones por parte de las autoridades correspondientes y, en general, la
suscripcion de todos los documentos, ejecucion de tramites, publicaciones y avisos relacionados con lo anterior. Acciones y
resoluciones al respecto.

Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones adoptadas en la Asamblea.

En la Asamblea general de tenedores el 13 de diciembre de 2021, contenia el siguiente orden del dia:

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para modificar el Fideicomiso y, en su caso, los demas Documentos de la
Emisién que resulten aplicables, entre otros, en relacion con las facultades y obligaciones a cargo del Representante Comudn vy,
en consecuencia, otorgamiento de instrucciones al Fiduciario, al Representante Comun y al Administrador, en la medida que a
cada uno corresponda, dentro el &mbito de sus respectivas facultades para que realicen todos los actos, tramites y gestiones
necesarios y/o convenientes para la debida implementacion y cumplimiento de lo anterior, incluyendo, sin limitar, la celebracion
de convenios modificatorios, la obtencién de autorizaciones por parte de las autoridades correspondientes y, en general, la
suscripcion de todos los documentos, ejecucién de tramites, publicaciones y avisos relacionados con lo anterior. Acciones y
resoluciones al respecto.

Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones adoptadas en la Asamblea.
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Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Desde el periodo 2018 el auditor externo es Mancera, S.C. (EY) sin cambios hasta la fecha de este reporte.

En cumplimiento de las Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comisiéon Nacional Bancaria y de
Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos, el 21 de septiembre de 2021 mediante sesion del Comité
Técnico del Fideicomiso, se ratific6 a Mancera, S.C. (EY) como Auditor Externo para llevar a cabo la auditoria de los estados financieros del
Fideicomiso por el ejercicio 2021.

El Valuador Independiente del Fideicomiso no han sido removidos desde su designacién establecida en el Contrato de Fideicomiso.

Se hace constar que durante el cuarto trimestre de 2021 no existe otra opinion de un experto independiente que haya sido emitida
para cumplir con los requisitos y caracteristicas de la operacion.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

A la fecha de presente Reporte Trimestral, no se han celebrado transacciones o créditos relevantes entre el Fiduciario, el

Fideicomitente, el Administrador y/o el Representante ComuUn o cualquier tercero que sea relevante para los Tenedores. Tampoco
se tuvo conocimiento ni se identificaron situaciones que pudieran indiciar un posible conflicto de intereses para el Fideicomiso.
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[110000] Informacién general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacién:

HSBC México S.A,, Instituciéon de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
HSBC

Clave de cotizacién: AGCCK
Explicacion del cambio en el nombre de la entidad No aplica
fiduciaria:
Descripcion de la naturaleza de los estados Serie 12
financieros:

2021-12-31

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:

Periodo cubierto por los estados financieros:

2021-01-01 al 2021-12-31

Descripcion de la moneda de presentacion:

MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Miles de Pesos

Estados financieros del fideicomiso consolidado:

NO

Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:

Northgate Capital México S de RL de CV

Numero de Fideicomiso: 306916
Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto: Sl
Numero de Trimestre: 4D

Fecha de opinidn sobre los estados financieros:

25 de mayo de 2022

Informacion a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Esta informacion debe ser revelada en el Anexo 11000 Informacién general sobre estados financieros.
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Nombre de proveedor de servicios de auditoria externa [bloque de texto]

Mancera, S.C. Integrante de Ernst & Young Global Limited

Nombre del socio que firma la opiniéon [blogue de texto]

C.P.C. José Luis Loaeza Leyva

Tipo de opinién a los estados financieros [bloque de texto]

Favorable (Sin Salvedades)
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinops
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cierre Periodo
Actual

~ 2021-12-31 |

79,164,000

Cierre Afio
Anterior

~ 2020-12-31

96,431,000

Inicio Afio
Anterior

53,534,000

Instrumentos financieros

1,842,172,000

2,136,697,000

2,779,258,000

Clientes y otras cuentas por cobrar

40,329,000

49,370,000

38,301,000

Derechos de cobro

Impuestos por recuperar

Otros activos financieros

Inventarios

Comision mercantil

Otros activos no financieros

Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores

o|lo|lo|lo|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|o|o

o|o|lo|lo|o|o|o

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicién clasificados como mantenidos para la venta

1,961,665,000

2,282,498,000

2,871,093,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

1,961,665,000

2,282,498,000

2,871,093,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

Inversién en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversién

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comisién mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

Total de activos no circulantes

o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o

o|lojo|jo|jo|o|jo|Jo|o|o|o|o|o|o|o

o|lo|jo|jo|jo|o|jo|jo|o|o|o|o|jo|o|o

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

1,961,665,000

2,282,498,000

2,871,093,000

Pasivos circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 727,000 33,000 0
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0 0

Provisiones circulantes [sinopsis]

Provision de obligaciones a corto plazo
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Concepto

Cierre Periodo
Actual

MXN
2021-12-31

Cierre Afio
Anterior

MXN
2020-12-31

Inicio Afio
Anterior
MXN
2019-12-31

Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la 727,000 33,000
venta
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 727,000 33,000 0
Pasivos a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0 0
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0 0
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0 0

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0 0
Total pasivos 727,000 33,000 0

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

1,247,074,000

1,823,693,000

2,300,792,000

Utilidades acumuladas 713,864,000 458,772,000 570,301,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0 0
Total de la participacion controladora 1,960,938,000 2,282,465,000 2,871,093,000
Participacion no controladora 0 0 0

Total de patrimonio / Activos netos

1,960,938,000

2,282,465,000

2,871,093,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

1,961,665,000

2,282,498,000

2,871,093,000
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[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcidén de gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Afio
Actual

MXN
2021-01-01 - 2021-

Acumulado Afio
Anterior

MXN

2020-01-01 - 2020-

Trimestre Afio
Actual

MXN
2021-10-01 - 2021-

Trimestre Afio
Anterior

MXN
2020-10-01 - 2020-

Ingresos 267,976,000 (98,109,000) 37,761,000 (5,096,000)
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta 267,976,000 (98,109,000) 37,761,000 (5,096,000)
Gastos de administraciéon y mantenimiento 20,104,000 20,000,000 4,527,000 5,478,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 247,872,000 (118,109,000) 33,234,000 (10,574,000)
Ingresos financieros 7,220,000 6,580,000 4,803,000 (538,000)
Gastos financieros 0 0 0 0
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y 0 0 0 0
negocios conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos 255,092,000 (111,529,000) 38,037,000 (11,112,000)
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 255,092,000 (111,529,000) 38,037,000 (11,112,000)
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta 255,092,000 (111,529,000) 38,037,000 (11,112,000)

Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora

255,092,000

(111,529,000)

38,037,000

(11,112,000)

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién no controladora

0

0

0

0
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[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados netos de

impuestos

Concepto

~ Estado del resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 255,092,000 (111,529 000) 38,037, 000 (11,112 OOO)

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados,
neto de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién

Acumulado
Afo Actual

MXN

2021-01-01 -
2021-12-31

Acumulado
Afio Anterior
MXN
2020-01-01 -
2020-12-31

Trimestre Afio

Actual
MXN

2021-10-01 -
2021-12-31

Trimestre Afio

Anterior
MXN
-10-01 -

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles 0 0 0 0
para la venta, neta de impuestos
Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos
Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos
Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos
Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total 255,092,000 (111,529,000) 38,037,000 (11,112,000)
Resultado integral atribuible a [sinopsis] ‘
Resultado integral atribuible a la participacién controladora 255,092,000 (111,529,000) 38,037,000 (11,112,000)
Resultado integral atribuible a la participacién no controladora 0 0 0 0
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[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio
Actual Anterior
MXN MXN
2021-01-01 - 2021- 2020-01-01 - 2020-
12-31 12-31

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacién [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta 255,092,000 (111,529,000)

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis] ‘

Operaciones discontinuas 0 0

Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto (6,601,000) (6,937,000)
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable (282,050,000) 115,083,000
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucién (incremento) en cuentas por cobrar 9,041,000 (11,069,000)
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar 693,000 33,000
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucién (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable (33,107,000) (28,360,000)
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (312,024,000) 68,750,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (56,932,000) (42,779,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacion (56,932,000) (42,779,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades

Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion

Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion

Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo

o|lo|o|o|o|o
o|lo|o|o|o|o

Compras de propiedades, planta y equipo
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Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio
Actual Anterior
MXN MXN
2021-01-01 - 2021- 2020-01-01 - 2020-
12-31 12-31
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Distribuciones recibidas 609,683,000 555,838,000
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 6,601,000 6,937,000
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 616,284,000 562,775,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 0 0
Reembolsos de préstamos 0 0
Distribuciones pagadas 576,619,000 477,075,000
Intereses pagados 0 0
Emisién y colocacion de certificados bursatiles 0 (24,000)
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (576,619,000) (477,099,000)
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa (17,267,000) 42,897,000

de cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucién) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (17,267,000) 42,897,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 96,431,000 53,534,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 79,164,000 96,431,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo

Patrimonio/Activo neto
[miembro]

Estado de cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

neto - Acumulado Aino Actual

(GTGEGESEWI I EGES
[miembro]

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Otros resultados integrales

[miembro]

Otros resultados integrales

acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la
participacion controladora
[miembro]

Participacion no
controladora [miembro]

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 255,092,000 0 0 255,092,000 0 255,092,000

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 255,092,000 0 0 255,092,000 0 255,092,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 576,619,000 0 0 0 576,619,000 0 576,619,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (576,619,000) 255,092,000 0 0 (321,527,000) 0 (321,527,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,247,074,000 713,864,000 0 0 1,960,938,000 0 1,960,938,000
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[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo

Patrimonio/Activo neto
[miembro]

Estado de cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

neto - Acumulado Aino Anterior

ilidades acumuladas Otros resultados integrales

[miembro] [miembro]

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Otros resultados integrales
acumulados [miembro]

Patrimonio/Activo neto de la
participacion controladora
[miembro]

controladora [miembro]

Patrimonio/Activo neto [miembro]

Utilidad (pérdida) neta 0 (111,529,000) 0 0 (111,529,000) 0 (111,529,000)

Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 (111,529,000) 0 0 (111,529,000) 0 (111,529,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 477,075,000 0 0 0 477,075,000 0 477,075,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion (24,000) 0 0 0 (24,000) 0 (24,000)
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (477,099,000) (111,529,000) 0 0 (588,628,000) 0 (588,628,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,823,693,000 458,772,000 0 0 2,282,465,000 0 2,282,465,000
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[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo
neto

Actual Anterior Anterior
MX
2019 12-31
Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio / Activo neto[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Concepto Cierre Periodo Cierre Afio Inicio Afio

Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

Saldos en bancos

Total efectivo

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0 0

Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 79,164,000 96,431,000 53,534,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0 0
Total equivalentes de efectivo 79,164,000 96,431,000 53,534,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 79,164,000 96,431,000 53,534,000
Instrumentos financieros [sinopsis]
Instrumentos financieros designados a valor razonable 1,842,172,000 2,136,697,000 2,779,258,000
Instrumentos financieros a costo amortizado 0 0 0
Total de Instrumentos financieros 1,842,172,000 2,136,697,000 2,779,258,000
Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘
Clientes 0 0 0
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 5,033,000

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados 0 0 0
Gastos anticipados 0 0 0
Total anticipos circulantes 0 0 0
Depdsitos en garantia 0 0 0
Deudores diversos 0 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 35,296,000 49,370,000 38,301,000
Total de clientes y otras cuentas por cobrar 40,329,000 49,370,000 38,301,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccioén circulantes [sinopsis]

Materias primas

Suministros de produccién circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccién

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|Jo|o|o
o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o
o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

Total inventarios circulantes

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]
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Concepto

Clientes no circulantes

Cierre Periodo
Actual

MXN
2021-12-31

Cierre Ao
Anterior

MXN
2020-12-31

Inicio Afio
Anterior
MXN
2019-12-31

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes

Gastos anticipados no circulantes

Total anticipos no circulantes

Depdsitos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

Inversién en entidad p

vida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos
[sinopsis]

Inversiones en subsidiarias

o|lo|jo|jo|jo|o|o

o|lo|jo|jlo|jo|o|o

o|lo|jo|lo|jo|o|o

Inversiones en negocios conjuntos

Inversiones en asociadas

Total de Inversiéon en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de
proyectos

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

o|lo|lo|o

o|lo|lo|o

o|lo|lo|o

Edificios

Total terrenos y edificios

Maquinaria

Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|lo|o

o|lo|lo|o

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversidn [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lojlo|lo|o|o|jo|Jo|o|o|o|o|oO

o|lojlo|lo|o|o|jo|Jo|Jo|o|o|o|oO

o|lo|jlo|lo|o|o|jo|Jo|o|o|o|o|o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de perioddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

o|o|o|o

o|o|o|o

o|o|o|o
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Concepto

Licencias y franquicias

Cierre Periodo Cierre Ao Inicio Afio
Actual Anterior Anterior

MXN MXN MXN

2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, 0 0 0

servicio y derechos de explotacion

Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos 0 0 0

Activos intangibles en desarrollo 0 0 0

Otros activos intangibles 0 0 0

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0 0
Crédito mercantil 0 0 0
Total activos intangibles y crédito mercantil 0 0 0

Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes 0 0 0
Créditos bancarios a corto plazo 0 0 0
Créditos bursétiles a corto plazo 0 0 0
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0 0
Otras cuentas por pagar a corto plazo 727,000 33,000 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 727,000 33,000 0

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis]

Proveedores no circulantes

Créditos bancarios a largo plazo

Créditos bursétiles a largo plazo

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Depositos en garantia

Fondo de obra retenido

Otras cuentas por pagar a largo plazo

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis]

Resultado por conversion de moneda

o|lo|lo|lo|o|o|o|o
o|lo|lo|lo|o|o|o|o
o|lo|lo|o|o|o|o|o

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados

Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

1,961,665,000 2,282,498,000 2,871,093,000

Pasivos

727,000 33,000 0

Activos (pasivos) netos

Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

1,960,938,000 2,282,465,000 2,871,093,000

1,961,665,000 2,282,498,000 2,871,093,000

Pasivos circulantes

727,000 33,000 0

Activos (pasivos) circulantes netos

1,960,938,000 2,282,465,000 2,871,093,000
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[800200] Notas - Andlisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]
Ingresos [sinopsis]

Ingresos por dividendos

Acumulado Afio
Actual

Acumulado Afio
Anterior

MXN
2020-01-01 -

Trimestre Afio
Actual
MXN
2021-10-01 -
2021-12-31

Trimestre Afio
Anterior
MXN
2020-10-01 -
2020-12-31

Ingresos por intereses

Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones

Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los
certificados / de la propiedad de inversion

o|o|o|o

o|o|o|o

o|o|o|o

olo|o|o

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros

267,976,000

(98,109,000)

37,761,000

(5,096,000)

Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida

Ingresos por arrendamiento de inmuebles

Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles

Ingresos por venta de propiedades

Otros ingresos

o|lo|o|o |o

0
0
0
0
0

0
0
0
0
0

olo|lo|o|o

Ingresos

Gastos de administracién y mantenimiento [sinopsis]

267,976,000

(98,109,000)

37,761,000

(5,096,000)

Ingresos financieros [sinopsis]

Comision por servicios de representacion 0 0 0 0
Comision por administracion 13,406,000 12,835,000 3,270,000 3,196,000
Honorarios 3,334,000 3,703,000 785,000 1,715,000
Impuestos 0 0 0 0
Seguros y garantias 436,000 467,000 0 0
Cuotas y derechos 1,047,000 1,048,000 0 0
Publicidad 0 0 0 0
Depreciacion y amortizacion 0 0 0 0
Gastos de mantenimiento 1,262,000 1,526,000 409,000 510,000
Intereses a cargo 0 0 0 0
Otros gastos de administracion y mantenimiento 619,000 421,000 63,000 57,000
Gastos de administracion y mantenimiento 20,104,000 20,000,000 4,527,000 5,478,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo

Intereses ganados 6,601,000 6,937,000 4,592,000 795,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 619,000 (357,000) 211,000 (1,333,000)
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Utilidad por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Ingresos financieros 7,220,000 6,580,000 4,803,000 (538,000)

Pérdida por fluctuacién cambiaria

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

Pérdida por valuacion de inversiones conservadas al vencimiento

Otros gastos financieros

Gastos financieros

Impuestos a la utilidad [sinopsis]

o|lo|jo|o|o|o

o|lo|jo|o|o|o

o|o|o|o|o|o

Impuesto causado

0
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Concepto Acumulado Afio Acumulado Afio Trimestre Afio Trimestre Afio
Actual Anterior Actual Anterior
MXN MXN MXN MXN
2021-01-01 - 2020-01-01 - 2021-10-01 - 2020-10-01 -
2021-12-31 2020-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Impuesto diferido 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacion a revelar sobre notas, declaracion de cumplimiento con las NIIF y otra
informacion explicativa [bloque de texto]

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2021 han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting Standard Board y con las Interpretaciones a las NIIF emitidos
por el Comité de Interpretaciones (IFRS IC).

A tales efectos se ha utilizado el método de costo histérico para la valuacién de los rubros.

A continuacién, se describen las principales NIIF aplicables al Fideicomiso que entraron en vigor el 1 de enero de 2019:
Arrendamientos

En enero de 2016, el IASB emiti6 la NIIF 16 Arrendamientos, la cual establece los principios para el reconocimiento, la valuacion, la
presentacion y la informacion a revelar de los arrendamientos y requiere que los arrendatarios contabilicen todos los arrendamientos
bajo un tnico modelo de balance.

La contabilidad del arrendador segun la NIIF 16 no se modifica sustancialmente. Los arrendadores continuaran clasificando los
arrendamientos con los mismos principios de clasificacion y registraran dos tipos de arrendamiento: arrendamientos operativos y

financieros.

La adopcion de la NIIF 16, no tuvo impacto en la situacion financiera ni en los resultados del Fideicomiso, toda vez que no tiene
contratos de arrendamiento o de servicios que impliquen un arrendamiento.

La administracién del Fideicomiso evalu6é los efectos que éstas nuevas normas e interpretaciones tuvieron en los estados
financieros.

Informacion a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]
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No aplica

Informacion arevelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre asociadas [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre remuneracion de los auditores [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre la autorizacién de los estados financieros [bloque de
texto]

Los Estados Financieros adjuntos fueron autorizados para su emisién por Claudia Irma Ramirez Sanchez, Contralor Financiero.
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Informacion a revelar sobre activos disponibles para la venta [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Bases de preparacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2021 han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting Standard Board y con las Interpretaciones a las NIIF emitidas
por el Comité de Interpretaciones (IFRS IC).

El Fideicomiso se considera una entidad de inversion de acuerdo con las NIIF. Las entidades de inversiéon son aquellas empresas
que:

a) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el propdsito de prestar a dichos inversionistas servicios de administracion de
inversion,

b) el Fideicomiso se compromete con sus inversionistas a que su modelo de negocio sea Unicamente la inversion de fondos para
obtener retornos (beneficios) por la apreciacion del capital o por ingresos derivados de sus inversiones (como intereses y dividendos)
0 ambos y c) tiene inversiones que, en su mayoria, son con fines de negociacion, por lo que las entidades en las que se mantienen
inversiones se vallan a valor razonable.
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Los estados financieros han sido preparados con base en el costo histdrico, excepto por los activos financieros, los cuales se valtan
a valor razonable con cambios en el estado de resultados. El estado de situacion financiera se presenta en orden de liquidez.

Informacion a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019 el efectivo y equivalentes de efectivo se integran como sigue:

4T 2021 4T 2020 4T 2019

Inversiones temporales en reportos (Bonos gubernamentales) $ 79,164 $ 96,431 $ 53,534

Durante el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019 las inversiones temporales en reportos en instrumentos
gubernamentales a corto plazo devengaron intereses por $ 6,601, $ 6,937 y $3,338 respectivamente.

Informacion arevelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]
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Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos

Actividades de Operacion

Decremento en activos netos atribuibles a los tenedores
Intereses a favor

Valuaciéon de Instrumentos financieros

(Incremento) disminucién en garantias por cobrar
Disminucion (incremento) cuentas por cobrar inversiones
Instrumentos financieros a valor razonable

Incremento (disminucion) en cuentas por pagar

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

Actividades de Inversién

Desinversiones inversiones directas / fondos de capital privado
Intereses Cobrados

Flujos netos de efectivo de actividades en inversion

Actividades de financiamiento

Emisién de certificados
Distribuciones a tenedores pagadas

Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento

Aumento (disminucidn) de efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

4T 2021 4T 2020 4T 2019

$ 2550092 (111,529) (123,115)
(6,601) (6,937) (3,338)
(282,050) 115,083 82,952
(33,559) (3,383) (43,501)
14,074 (16,974) 11,286
(5,033) 5,905 795
(33,107) (28,360) (27,430)
693 33
$  (56,932) (42,779) (58,850)
609,683 555,838 124,063
6,601 6,937 3,338
$ 616,284 562,775 127,401
- ($ 24) ($ 289)
(576,619) (477,075) (118,159)
$ (576,619) (477,099) (118,448)
(17,267) 42,897 (49,897)
96,431 53,534 103,431
$ 79,164 96,431 53,534

Informacion a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

62 de 135



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: AGCCK Trimestre: 4D  Afno: 2021

HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo No consolidado
Financiero HSBC

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica

Informacion a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre compromisos [bloque de texto]
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No aplica

Informacion a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [blogue de texto]

No aplica
Informacion a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]
No aplica
Informacion a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]
No aplica

Informacion a revelar sobre riesgo de crédito [blogue de texto]

Riesgo crediticio

El Fideicomiso no tiene concentraciones significativas de riesgo de crediticio. El riesgo crediticio se deriva del crédito otorgado por la
venta de instrumentos financieros, incluyendo los saldos pendientes de cobrar, asi como, transacciones futuras ya comprometidas.
La administracion del Fideicomiso estima la calidad crediticia del deudor, tomando en cuenta su situacion financiera y otros factores.

El Fideicomiso también esta expuesto al riesgo de crédito de contraparte en el efectivo y equivalentes de efectivo. La politica del

Fideicomiso para administrar este riesgo es invertir sus excedentes de efec-tivo en reportos en valores de deuda gubernamental con
una calificacion AAA/Aaa.
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Informacion a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacion arevelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre impuestos diferidos [blogue de texto]
No aplica

Informacion arevelar sobre depésitos de bancos [blogue de texto]
No aplica

Informacion arevelar sobre depésitos de clientes [bloque de texto]
No aplica
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Informacion a revelar sobre gastos por depreciacion y amortizacion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre operaciones discontinuadas [blogue de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre distribuciones [bloque de texto]

Durante el cuarto trimestre 2021 se realizé una distribucién el 30 de diciembre de 2021.

Monto a Monto a distribuir por NuUmero de titulos que

Concepto de Pago Fecha de Pago distribuir (MXN) titulo (16 digitos) recibe el pago

Reembolso de 30 de diciembre
aportaciones de 2021

$526,575,762.95 0.0721430429248 7,299,051,185

Informacion a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No aplica

66 de 135



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: AGCCK Trimestre: 4D  Afno: 2021

HSBC México S.A., Institucion de Banca Mdiltiple, Grupo No consolidado
Financiero HSBC

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacidon arevelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [blogue de texto]

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en la fecha en
que se llevo a cabo la transaccion o el tipo de cambio vigente a la fecha de valuacion cuando las partidas son revaluadas. Las
utilidades y pérdidas por fluctuaciones en los tipos de cambio que resultan ya sea por la liquidacion de tales operaciones o por la
conversion de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera a los tipos de cambio de cierre del afio, se
reconocen en el estado de resultados, excepto cuando se requiere sean incluidas en otros resultados integrales, como en el caso de
transacciones que califican como coberturas de flujos de efectivo y coberturas de inversiones netas.

Las ganancias y pérdidas cambiarias relativas a los activos y pasivos a valor razonable con cambios en resultados financieros se
presentan en el estado de resultados dentro de " Cambios netos en el valor razonable de los activos financieros con cambios en
resultados”.

Informacion a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

Contingencia

Ciertos impactos en las condiciones de salud publica particulares del brote de coronavirus (COVID-19) que ocurrieron después de fin
de afio pueden tener un impacto negativo significativo en las operaciones y la rentabilidad de las inversiones del Fideicomiso. El
alcance del impacto en el desempefio financiero de las participadas dependera de los desarrollos futuros, incluyendo (i) la duracion y
propagacion del brote, (ii) las restricciones y advertencias, (iii) los efectos en los mercados financieros y (iv)) los efectos en la
economia en general, todos los cuales son altamente inciertos y no se pueden predecir. Si el rendimiento financiero de las
promovidas se ve afectado por estos eventos durante un periodo prolongado, los resultados de inversion del Fideicomiso pueden
verse afectados negativamente.

Informacion arevelar sobre gastos [bloque de texto]

El pago de Gastos del Fideicomiso durante el periodo que se reporta resulté por la cantidad de $20,104 segln se detalla a
continuacion, el cual incluye el IVA en cada uno de los montos indicados por rubro.

4T 2021
(Miles de
Tipo de gasto Beneficiario pesos)
Comisién por Administracion Northgate Capital, LLC 13,406
Consultoria Fiscal PWC, RG & A CONSULTORES SC 676
Cuota de Mantenimiento BMV 596
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Northgate, Intralinks, Wordplay, Franchise Tax
Gastos de Operacion y Representacién | Board, Comisiones Bancarias HSBC, Diaz de 551
Cossio, Inmediata Publicidad, Investra
Gastos Inspeccién y Vigilancia CNBV 451
Honorarios Administracion CliBanco 554
Honorarios de Auditoria Mancera (EY) 1,028
Honorarios Representante Comun Monex 849
Seguros Chubb & Son 436
Honorarios Fiduciarios HSBC 696
Valuador Independiente 414 Capital 707
Valuadores de precios PIP 154
Total 20,104

Informacion a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacion arevelar sobre activos para exploracion y evaluaciéon [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre medicion del valor razonable [bloque de texto]

Estimacion de valor razonable

El valor razonable es la cantidad por la cual puede intercambiarse un activo financiero, o liquidarse un pasivo financiero, entre partes

interesadas y dispuestas, en una transaccion en

libre competencia.

El Fideicomiso invierte en fondos y en empresas privadas las cuales clasifica como instrumentos financieros medidos a valor

razonable en el estado de situacion financiera.

Las técnicas utilizadas por la Administracién del Fideicomiso para valuar sus instrumentos financieros medidos a valor razonable

son:
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« Flujos de efectivo descontados (DCF, por sus siglas en inglés), cuando aplique.

« Comparables comerciales (MC, por sus siglas en inglés), que incluye el andlisis de transacciones comparables y/o analisis de
comparfiias publicas comparables.

« Comparables de adquisicion (AC, por sus siglas en inglés).

¢ Monto de la inversion menos gastos (I-G).

e Mdltiplo de transacciones precedentes (MP)

El Fideicomiso determina las compafias comparables basandose en el tipo de industria, tamafio, etapa de desarrollo y estrategia.
Posteriormente calcula el maltiplo transaccional por cada compafiia comparable identificada. El multiplo es calculado dividiendo el
valor total de la compafiia comparable entre la utilidad antes de intereses, impuestos, depreciacion y amortizacion (EBITDA). El
multiplo transaccional es descontado por consideraciones tales como iliquidez y algunas diferencias entre compafiias comparables
basadas en hechos y circunstancia especificas a la compafiia.

Instrumentos financieros medidos a valor razonable

Al 31 de diciembre de 2021 las inversiones en instrumentos financieros medidos a valor razonable se integran como sigue:

Costo de Ganancia
Inversién L Valor Razonable (pérdida) No
Adquisicion .
Realizada
Inversiones Directas 997,906 888,940 45.32% (108,966)
Inversiones en Fondos 705,455 953,232 48.59% 247,777
Total Inversiones del Portafolio 1,703,361 1,842,172 93.91% 138,811

Al 31 de diciembre de 2020 las inversiones en instrumentos financieros medidos a valor razonable se integran como sigue:

Costo de Ganancia
Inversién S Valor Razonable (pérdida) No
Adquisicién .
Realizada
Inversiones Directas 1,150,373 1,900,847 66.34% 750,474
Inversiones en Fondos 597,712 878,411 30.66% 280,699
Total Inversiones del Portafolio 1,748,085 2,779,258 97.00% 1,031,173

Al 31 de diciembre de 2019 las inversiones en instrumentos financieros medidos a valor razonable se integran como sigue:

Costo de Ganancia
Inversién . Valor Razonable (pérdida) No
Adquisicion .
Realizada
Inversiones Directas 1,139,407 2,024,714 65.05% 885,307
Inversiones en Fondos 641,926 934,129 30.01% 292,202
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Total Inversiones del Portafolio

1,781,333

2,958,843

95.06%

1,177,509

Los Flujos de efectivo del patrimonio se reflejan a continuacion

Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos

Actividades de Operacion

Decremento en activos netos atribuibles a los tenedores
Intereses a favor

Valuaciéon de Instrumentos financieros

(Incremento) disminucién en garantias por cobrar
Disminucion (incremento) cuentas por cobrar inversiones
Instrumentos financieros a valor razonable

Incremento (disminucion) en cuentas por pagar

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

Actividades de Inversién

Desinversiones inversiones directas / fondos de capital privado

Intereses Cobrados

Flujos netos de efectivo de actividades en inversion

Actividades de financiamiento

Emisién de certificados
Distribuciones a tenedores pagadas

Flujos netos de efectivo de actividades de financiamiento

Aumento (disminucidn) de efectivo y equivalentes de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

$

4T 2021 4T 2020 4T 2019

255,092 (111,529) (123,115)
(6,601) (6,937) (3,338)
(282,050) 115,083 82,952
(33,559) (3,383) (43,501)
14,074 (16,974) 11,286
(5,033) 5,905 795
(33,107) (28,360) (27,430)
693 33
(56,932) (42,779) (58,850)
609,683 555,838 124,063
6,601 6,937 3,338
616,284 562,775 127,401
- ($ 24) ($ 289)
(576,619) (477,075) (118,159)
(576,619) (477,099) (118,448)
(17,267) 42,897 (49,897)
96,431 53,534 103,431
79,164 96,431 53,534
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Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depositos a plazos menores de 12 meses y titulos negociables del
gobierno federal los cuales se consideran como Inversiones en instrumentos financieros disponibles para la venta.

4T 2021 4T 2020 4T 2019
Inversiones temporales en reportos (Bonos gubernamentales) $ 79,164 $ 96,431 $ 53,534

Durante el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019 las inversiones temporales en reportos en instrumentos
gubernamentales a corto plazo devengaron intereses por $ 6,601, $ 6,937 y $3,338 respectivamente.

Al 31 de diciembre 2021
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 ‘

Total de activos financieros medidos a valor razonable $1,842,172

Durante el periodo reportado no hubo transferencias entre niveles.

En la siguiente tabla se presentan los movimientos de los instrumentos financieros Nivel 3 por los durante el periodo.

4T 2021
Saldo inicial 2,136,697
Adquisiciones 33,107
Flujos obtenidos inversiones directas / fondos de capital (609,682)
Ganancia neta reconocida en el rubro de "cambios netos en el
valor razonable de los activos financieros con cambios en 282,050
resultados
Saldo al cierre del periodo 1,842,172

Estas inversiones tienen variables no observables, ya que no existe un mercado activo donde estas se negocien. Debido a que
no existen precios disponibles en el mercado para estos valores, el Fideicomiso ha utilizado técnicas de valuacién para
determinar el valor razonable. Este aspecto requiere que la Administracion del Fideicomiso ejerza su juicio y estimaciones en
las variables no observables utilizadas.

Las valuaciones de Nivel 3 son revisadas periddicamente por el Administrador del Fideicomiso y el Valuador Indepen-diente que
es la sociedad valuadora autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) para otorgar el servicio de
valuacion, o bien, el tercero independiente que sea contratado por el Fiduciario, por instrucciones del Comité Técnico, en
términos de la Clausula Vigésima Segunda del contrato de Fideicomiso para realizar la valuacion del Componente de Flujo,
quien informa al Comité Técnico de manera trimestral. La Administracién del Fideicomiso considera cuidadosamente la
razonabilidad de los datos de entrada de los modelos de valuacion usados, asi como los resultados de las valuaciones, usando
varios métodos de valuacion y técnicas generalmente reconocidas como estandar en la industria.

Las técnicas utilizadas por la Administracion del Fideicomiso para valuar sus instrumentos financie-ros medidos a valor
razonable son:
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e Mudltiplos comparables (MC)
e Discounted Cash Flow (DCF)

El Fideicomiso determina las compafilas comparables basandose en el tipo de industria, tamafio, etapa de desarrollo y
estrategia. Posteriormente calcula el maltiplo transaccional por cada compafiia comparable identificada. El mdltiplo es calculado
dividiendo el valor total de la compafia comparable entre la utilidad antes de intereses, impuestos, depreciacion y amortizacion
(EBITDA). EI multiplo transaccional es descontado por consideraciones tales como iliquidez y algunas diferencias entre
compafiias comparables basadas en hechos y circunstancia especificas a la compafia.

Dénde los datos de entrada son:

e Mudltiplos comparables (MC)
e Discounted Cash Flow (DCF)

La metodologia de compafiias publicas comparables aplica para estas compafiias ya que se encuentran en un sector con
informacién amplia y son empresas con condiciones estables, utilidad positiva, y en etapa de crecimiento/consolidacion.

Al 31 de diciembre de 2021, en las inversiones en fondos de capital privado, en las cuales no existen precios disponibles en el
mercado, la Administracion del Fideicomiso determiné que el valor razonable de la inversion es igual al valor incluido en el ultimo
reporte disponible proporcionado por el fondo, mas los llamados y distribuciones del Ultimo trimestre; considerando que los
fondos se encuentran en una etapa temprana de inversion, que las inversiones realizadas por €stos en empresas promovidas
con los llamados de capital atendidos por el Fideicomiso son menores a un afio y que dichas empresas promovidas durante los
Ultimos periodos reportados no mostraron desempefios financieros y econdémicos que dieran lugar al reconocimiento de un
incremento en su valor razonable por parte del Fideicomiso, ademéas de que las empresas promovidas son mexicanas y las
condiciones econémicas y macroeconomicas del pais y del mercado, en general, se mantuvieron estables durante el ejercicio.

Instrumentos financieros por categoria.

Al 31 de diciembre 2021
Préstamos y Activos medidos a

cuentas por valor razonable a
cobrar través de resultados

Instrumentos financieros medidos a

valor razonable - 1,842,172 1,842,172

Garantia por cobrar 35,296 - 35,296

Efectivo y equivalentes de efectivo 79,164 - 79,164
119,493 1,842,172 1,961,665

Informacion a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Informacion arevelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacion a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

Durante el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2021, 2020 y 2019 las inversiones temporales en reportos en instrumentos
gubernamentales a corto plazo devengaron intereses por $ 6,601, $ 6,937 y $3,338 respectivamente.

Informacion a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre instrumentos financieros [blogue de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacion arevelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores
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Informacion a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gestiéon del riesgo financiero [blogue de texto]

Las actividades del Fideicomiso lo podrian exponer a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de mercado, el
riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. La Administracion del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos
potenciales derivados de la imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

El Fideicomiso identifica, evalia y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacién con sus unidades operativas. La
administracion tiene politicas generales relativas a la administracion de riesgos financieros, asi como politicas sobre riesgos

especificos, como: el riesgo cambiario, el riesgo de las tasas de inte-rés, el riesgo crediticio y la inversion de excedentes de fondos.

Los diferentes tipos de riesgos financieros se detallan en notas anteriores.

Informacion a revelar sobre la adopcidon por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre gastos generales y administrativos [blogue de texto]

COMISIONES, COSTOS Y GASTOS DEL ADMINISTRADOR U OPERADOR

El pago de Gastos del Fideicomiso durante el periodo que se reporta resulté por la cantidad de $20,104 segun se detalla a
continuacién, el cual incluye el IVA en cada uno de los montos indicados por rubro.
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

4T 2021 (Miles

Tipo de gasto Beneficiario de pesos)

Comisioén por Administracion Northgate Capital, LLC 13,406
Consultoria Fiscal PWC, RG & A CONSULTORES SC 676
Cuota de Mantenimiento BMV 596
Gastos de Operacion y Northgat_e,_ Intralinks, Wordplay, Frar_1chise Tax Board,
Representacién Comisiones Ba_mcarlas HSBC, Diaz de Cossio, 551
Inmediata Publicidad, Investra
Gastos Inspeccion y Vigilancia CNBV 451
Honorarios Administracion ClBanco 554
Honorarios de Auditoria Mancera (EY) 1,028
Honorarios Representante
Comun Monex 849
Seguros Chubb & Son 436
Honorarios Fiduciarios HSBC 696
Valuador Independiente 414 Capital 707
Valuadores de precios PIP 154
Total 20,104

Informacion a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Esta informacion debe ser revelada en el Anexo 11000 Informacién general sobre estados financieros.

Informacion a revelar sobre la hipotesis de negocio en marcha [bloque de texto]

No aplica
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Informacion arevelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Impuestos de acuerdo con las disposiciones fiscales vigentes y las caracteristicas del Fideicomiso, los efectos del Impuesto a la
Utilidad son reconocidos y solventados por los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Informacion arevelar de contratos de seguro [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No aplica
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Informacion arevelar sobre activos intangibles [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

Sin informacion a revelar en este periodo

Informacion a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacion arevelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacion a revelar sobre inventarios [blogue de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

No aplica

Informacidn arevelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

El Patrimonio del Fideicomiso, al 31 de diciembre de 2021, estaba compuesto de la siguiente manera:

Patrimonio del Fideicomiso 31 de diciembre de 2021

Compromiso total 2,764,000
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Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Emision inicial (552,800)
Primera Llamada de Capital (622,161)
Segunda Llamada de Capital (141,500)
Tercera Llamada de Capital (26,600)
Cuarta Llamada de Capital (140,820)
Quinta Llamada de Capital (217,327)
Sexta Llamada de Capital (251,747)
Séptima Llamada de Capital (195,785)
Octava Llamada de Capital (134,973)
Novena Llamada de Capital (25,362)
Décima Llamada de Capital (295,191)
Onceava Llamada de Capital (159,734)
Monto insoluto de los Compromisos Totales 0
1,961,665

Activos netos atribuibles a los Tenedores

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

El Fideicomiso emiti6 5,528,000 (cinco millones quinientos veintiocho mil) Certificados Bursatiles Originales por $552,800,000.00
(quinientos cincuenta y dos millones ochocientos mil Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 3 de julio de 2013. Los
Certificados Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos
con el No. 0173-1.80-2012-015 en el RNV vy listados en la BMV. Con fecha 2 de marzo de 2015, la CNBV emitié el oficio nimero
153/5109/2015, mediante el cual quedd actualizada la inscripcion de los Certificados Bursétiles en el RNV, con el nimero 0173-1.80-
2015-028.

El Fideicomiso realiz6 una primera llamada de capital en la cual emiti6 12,443,211 (doce millones cuatrocientos cuarenta y tres mil
doscientos once) Certificados Bursatiles Originales por $622,160,550 (seiscientos veintidés millones ciento sesenta mil quinientos
cincuenta Pesos 00/100), mismos que fueron emitidos el 20 de julio de 2015. Los Certificados Bursatiles Adicionales, tuvieron un
precio de colocacion de $50.00 (cincuenta Pesos 00/100 M.N.) cada uno y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 9 de julio
de 2015, la CNBV emitio el oficio 153/5517/2015, mediante el cual quedd actualizada la inscripcion de los Certificados Bursatiles en
el RNV.

El Fideicomiso realiz6 una segunda llamada de capital en la cual emitié6 5,660,007 (cinco millones seiscientos sesenta mil siete)
Certificados Bursétiles Originales por $141,500,275.00 (ciento cuarenta y un millones quinientos mil doscientos setenta y cinco
Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 28 de agosto de 2015. Los Certificados Bursatiles Originales tuvieron un precio
de colocacion de $25.00 (veinticinco Pesos 00/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 18 de agosto
de 2015, la CNBV emitio el oficio nimero 153/5642/2015 mediante el cual qued6 actualizada la inscripciéon de los Certificados
Bursatiles en el RNV.

El Fidecomiso realiz6 una tercera llamada de capital en la cual emitié 2,127,996 (dos millones ciento veintisiete mil novecientos
noventa y seis) Certificados Bursatiles Originales por $26,599,590.00 (veintiséis millones quinientos noventa y nueve mil quinientos
noventa Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 8 de diciembre, la CNBV emiti6 el oficio nimero 153/6067/2015.
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El Fideicomiso realiz6 una cuarta llamada de capital en la cual emitié 22,531,196 (veintidés millones quinientos treinta y un mil ciento
noventa y seis) Certificados Bursétiles Originales por $140,820,000.00 (ciento cuarenta millones ochocientos veinte mil doscientos
setenta Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 5 de febrero de 2016. Los Certificados Burséatiles Originales tuvieron un
precio de colocacion de $6.25 (seis Pesos 25/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 25 de enero de
2016, la CNBV emiti6 el oficio nimero 153/105203/2016 mediante el cual quedé actualizada la inscripcion de los Certificados
Bursétiles en el RNV.

El Fideicomiso realiz6 una quinta llamada de capital en la cual emitié 69,544,796 (sesenta y nueve millones quinientos cuarenta y
cuatro mil setecientos noventa y seis) Certificados Bursatiles Originales por $217,327,500.00 (doscientos diecisiete millones
trescientos veintisiete mil quinientos Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 15 de marzo de 2016. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $3.125 (tres Pesos 125/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en
la BMV. Con fecha 3 de marzo de 2016, la CNBV emitié el oficio nUmero 153/105316/2016 mediante el cual quedo actualizada la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV.

El Fideicomiso realizé una sexta llamada de capital en la cual emitié 161,117,851 (ciento sesenta y un millones ciento diecisiete mil
ochocientos cincuenta y uno) Certificados Bursatiles Originales por $251,746,650.00 (doscientos cincuenta un millén setecientos
cuarenta seis mil seiscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 15 de junio de 2016. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $1.5625 (un Peso 5625/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en
la BMV. Con fecha 3 de junio de 2016, la CNBV emiti6 el oficio nimero 153/105638/2016 mediante el cual quedo actualizada la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV.

El Fideicomiso realizé una séptima llamada de capital en la cual emiti6 250,604,794 (doscientos cincuenta millones seiscientos
cuatro mil setecientos noventa y cuatro) Certificados Bursatiles Originales por $195,785,000.00 (ciento noventa y cinco millones
setecientos ochenta y cinco mil pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 17 de agosto de 2016. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.78125 (cero pesos 78125/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y
listados en la BMV. Con fecha 17 de agosto de 2016, la CNBV emiti6 oficio nimero 153/105854/2016 mediante el cual quedd
actualizada la inscripcion de los Certificados Bursétiles en RNV.

El Fideicomiso realiz6 una octava llamada de capital en la cual emitio 345,531,136 (trescientos cuarenta y cinco millones quinientos
treinta y un mil ciento treinta y seis) Certificados Bursétiles Originales por $134,973,100.00 (ciento treinta y cuatro millones
novecientos setenta y tres mil cien pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 24 de enero de 2017. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.390625 (cero pesos 390625/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y
listados en la BMV. Con fecha 12 de enero de 2017, la CNBV emiti6 oficio numero 153/9911/2017 mediante el cual quedd
actualizada la inscripcién de los Certificados Bursatiles en RNV.

El Fideicomiso realiz6 una novena llamada de capital en la cual emiti6 129,854,054 (ciento veintinueve millones ochocientos
cincuenta y cuatro mil cincuenta y cuatro) Certificados Bursatiles Originales por $25,362,120.00 (veinticinco millones trescientos
sesenta y dos mil ciento veinte pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 6 de marzo de 2017. Los Certificados Bursatiles
Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.1953125 (cero pesos 1953125/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en
la BMV. Con fecha 22 de febrero de 2017, la CNBV emitié oficio nimero 153/10028/2017 mediante el cual qued6 actualizada la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en RNV.

El Fideicomiso realizé6 una décima llamada de capital en la cual emiti6 3,022,755,828 (tres mil veintidés millones setecientos
cincuenta y cinco mil ochocientos veintiocho) Certificados Bursatiles Originales por $295,190,999.70 (doscientos noventa y cinco
millones ciento noventa mil novecientos noventa y nueve pesos 70/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 19 de junio de 2017.
Los Certificados Bursétiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.09765625 (cero pesos 09765625/100 M.N.) cada uno, y
fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 7 de junio de 2017, la CNBV emiti6 oficio nimero 153/10403/2017 mediante el cual
quedd actualizada la inscripcion de los Certificados Bursatiles en RNV.
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El Fideicomiso realiz6 una onceava llamada de capital en la cual emitié 3,271,352,316 (tres mil doscientos setenta y un millones
trescientos cincuenta y dos mil trescientos dieciséis) Certificados Bursatiles Originales por $159,733,999.91 (ciento cincuenta y
nueve millones setecientos treinta y tres mil novecientos noventa y nueve pesos 91/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 30 de
mayo de 2018. Los Certificados Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacién de $0.04882812503219230 (cero pesos
04882812503219230/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 21 de mayo de 2018, la CNBV emitid
oficio nimero 153/11807/2018 mediante el cual quedo actualizada la inscripcidn de los Certificados Bursatiles en RNV.

En virtud de lo anterior, al 31 de diciembre de 2021 existen 7,299,051,185 (siete mil doscientos noventa y nueve millones cincuenta
y un mil ciento ochenta y cinco) Certificados Bursatiles en circulacién, por un monto total de $2,763,999,991.82 (dos mil setecientos
sesenta y tres millones novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y un Pesos 82/100 M.N.). Los precios de colocacion
de cada uno de los certificados emitidos, se describen en péarrafos anteriores.

Informacion a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No aplica
Informacion a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]
No aplica
Informacion arevelar sobre arrendamientos [bloque de texto]
No aplica

Informacion arevelar sobre riesgo de liquidez [blogue de texto]

La administracion del Fideicomiso monitorea continuamente las proyecciones de flujo de efectivo y los requerimientos de
liquidez, asegurandose de mantener suficiente efectivo e inversién con realizacion inmediata para cumplir las necesidades
operativas del Fideicomiso.
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Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depésitos a plazos y titulos negociables (reportos en instrumentos
gubernamentales), cuyos vencimientos o liquidez permiten flexibilidad para cubrir sus necesidades de efectivo.

El Fideicomiso tiene derecho a solicitar fondos de sus tenedores hasta el monto que éstos se comprometieron a aportar, lo cual
permite que el Fideicomiso, mantenga la liquidez necesaria para llevar a cabo sus obligaciones contractuales.

A la fecha de este reporte el Fideicomiso no tiene vencimientos contractuales que presenten algun riesgo de liquidez.

Informacion arevelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre riesgo de mercado [blogue de texto]

1. Riesgo de mercado
a. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie debido a movimientos en los
tipos de cambio de divisas extranjeras. Al 31 de diciembre de 2021, el Fideicomiso tuvo activos en délares americanos
(DlIs.), por lo que estuvo expuesto al riesgo de tipo de cambio. El tipo de cambio al 31 de diciembre de 2021 fue de
$20.5157.

Al 31 de diciembre de 2021 el fideicomiso no tuvo pasivos denominados en moneda extranjera.

La Administracion del Fideicomiso monitorea continuamente las inversiones en fondos de capital, que son realizadas en
Dlls., para que éstas se realicen con base a lo establecido en el contrato de fideicomiso, el cual establece el invertir un
maximo de 25% de los activos netos atribuibles a los tenedores.

b. Riesgo de los precios

El riesgo de precio es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como resultado de los cambios en los
precios del mercado, ya sea que esos cambios sean causados por factores especificos del valor particular o de su emisor o
factores que afecten a todos los valores negociados en el mercado. La exposicion de riesgo de cambios en los precios de
titulos de capital del Fideicomiso es limitada debido a que tiene inversiones en empresas privadas y en fondos que invierten
en empresas privadas, las cuales son clasificadas como activos financieros medidos a valor razonable.
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La politica del Fideicomiso para administrar el riesgo de precio es a través de la diversificacion eficiente y cuidadosa
seleccidn de las inversiones en titulos de capital que realiza, con principal objeto de maximizar los rendimientos para los
tenedores de los certificados bursétiles. De acuerdo al contrato de Fideicomiso, se espera comprometer un maximo de 25%
de los activos netos atribuibles a los tenedores en vehiculos de inversion y se buscara invertir un minimo de 75% de los
activos netos atribuibles a los tenedores directamente en compariias, debiendo cumplir con los criterios de elegibilidad de los
vehiculos de inversion y compafiias del portafolio y términos permitidos de acuerdo al contrato de Fideicomiso y con la
aprobacién del Comité Técnico y la Asamblea de Tenedores.

En ninguin caso el Fideicomiso invertir4 en valores inscritos en el RNV o listados en bolsa, directa o indirectamente.

Al 31 de diciembre 2021, el valor razonable de las inversiones es como sigue:

Inversion Valor Razonable
Inversiones Directas 888,940 45.32%
Inversiones en Fondos 953,232 48.59%
Total Inversiones del Portafolio 1,842,172 93.91%

c. Riesgo del valor de mercado y del flujo de fondos asociado con las tasas de interés

Durante el periodo terminado al 31 de diciembre de 2021, el Fideicomiso no estuvo expuesto al riesgo asociado con las
tasas de interés, ya que desde su constitucion no ha tenido cuentas por cobrar y/o pagar por las que cobre o pague un
interés. El activo que devenga intereses comprende exclusivamente inversiones temporales en reportos en instrumentos
gubernamentales, libre de riesgo.

Informacidon a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la ventay
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del
patrimonio [bloque de texto]

Se revela en el anexo 105000

Informacion arevelar sobre otros activos [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre otros pasivos circulantes [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre otros activos no circulantes [blogue de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica
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Informacion arevelar sobre otros gastos de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacién [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre otros resultados de operacién [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacion

[bloque de texto]
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No aplica

Informacion a revelar sobre propiedades, plantay equipo [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre provisiones [blogue de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccion [bloque de texto]
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No consolidado

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

No aplica
Informacion a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]
No aplica
Informacion a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]
No aplica

Informacion a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No aplica
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Informacion a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

No aplica
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Informacion arevelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el

patrimonio [bloque de texto]

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado de la siguiente manera (el “Patrimonio del Fideicomiso”):

A. Por la Aportacion Inicial.

B. Por el monto insoluto de los Compromisos Totales.

C Por los Recursos Netos que obtendra el Fiduciario como producto de la Emision Inicial de los Certificados
Bursétiles.

D. Por los Recursos Netos que obtendra el Fiduciario como producto de las Emisiones Subsecuentes de los
Certificados Bursatiles.

E. Por los titulos representativos del capital social de los Vehiculos de Inversion del Portafolio y de las Compaiiias del
Portafolio que el Fideicomiso adquiera con motivo de las Inversiones.

F. Otros titulos emitidos por los Vehiculos de Inversion del Portafolio y las Compafias del Portafolio cuando se
otorguen créditos puente y otros titulos convertibles en acciones (u otros derechos similares) representativas del
capital social de los Vehiculos de Inversién del Portafolio y de las Compafiias del Portafolio en un plazo maximo de
5 (cinco) afios a partir de la fecha en que se realice la Inversion de que se trate, asi como por los derechos que a
su favor se establezcan en los Contratos de Inversion y en los Contratos de Desinversion.

G. Por los Flujos.

H. Por las Inversiones Permitidas en que se invierta el Efectivo Fideicomitido y sus rendimientos.

I Por las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario

por cualquier concepto de conformidad con este Fideicomiso o documentos relacionados.
Informacion arevelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]
No aplica

Informacion arevelar sobre subsidiarias [bloque de texto]
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No aplica

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de politicas contables significativas

A continuacion, se resumen las politicas contables mas significativas utilizadas para la elaboracion de estos estados financieros, las
cuales han sido aplicadas consistentemente en los afios que se presentan, a menos que se especifique lo contrario.

a) Bases de preparacién

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

El Fideicomiso se considera una entidad de inversion de acuerdo con las NIIF. Las entidades de inversion son aquellas empresas
gue: a) obtiene fondos de uno o0 mas inversionistas con el propésito de prestar a dichos inversionistas servicios de administracion de
inversion, b) el Fideicomiso se compromete con sus inversionistas a que su modelo de negocio sea Unicamente la inversion de
fondos para obtener retornos (beneficios) por la apreciacion del capital o por ingresos derivados de sus inversiones (como intereses
y dividendos) o ambos y c) tiene inversiones que, en su mayoria, son con fines de negociacién, por lo que las entidades en las que
se mantienen inversiones se vallan a valor razonable.

Los estados financieros han sido preparados con base en el costo histérico, excepto por los activos financieros, los cuales se valian
a valor razonable con cambios en el estado de resultados. El estado de situacion financiera se presenta en orden de liquidez.

b) Estimaciones y juicios significativos

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere del uso de estimaciones en la valuacion de algunos
de sus renglones. El Fideicomiso realizé sus estimaciones con base en la informacion disponible cuando se formularon los estados
financieros. Sin embargo, las circunstancias e hipétesis existentes sobre hechos futuros pueden sufrir modificaciones debido a
cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera de control del Fideicomiso. Dichos cambios se reflejan en las hipotesis
cuando se producen.

Los supuestos clave utilizados en la determinacion de estimaciones que implican incertidumbre y que pueden tener un riesgo
significativo de ocasionar ajustes de relativa importancia sobre el importe en libros de los activos y pasivos durante el siguiente
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ejercicio son los siguientes:

¢ Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

La valuacion de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados, cuyo valor razonable ha sido determinado
utilizando métodos de valuacidn reconocidos, en ausencia de valores de mercado facilmente comprobables. Consecuentemente, el

valor contable de dichos activos puede diferir de los valores que pudieran ser utilizados en caso de existir un mercado activo. Los
cambios en los supuestos utilizados pueden afectar el valor razonable informado de los activos financieros.
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c) Nuevos pronunciamientos contables

A continuacion, se describen las principales NIIF e interpretaciones a las mismas aplicables al Fideicomiso que entraron en vigor el 1
de enero de 2021:

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia — Fase 2: Modificaciones a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16.
Las enmiendas brindan alivios temporales que abordan los efectos de los informes financieros cuando una tasa de oferta
interbancaria (IBOR) se reemplaza con una tasa de interés alternativa casi libre de riesgo (RFR). Las enmiendas incluyen los

siguientes recursos practicos:

. Requerir cambios contractuales, o cambios en los flujos de efectivo que sean directamente requeridos por la reforma, para
ser tratados como cambios a una tasa de interés variable, equivalente a un movimiento en una tasa de interés de mercado;

. Permitir que se realicen los cambios requeridos por la reforma IBOR para las designaciones de cobertura y la
documentacion de cobertura sin que se interrumpa la relacién de cobertura;

. Proporcionar alivio temporal a las entidades de tener que cumplir con el requisito de identificacion por separado cuando un
instrumento RFR se designa como cobertura de un componente de riesgo.

Estas modificaciones no tuvieron impacto en los estados financieros del Fideicomiso.

Definicion de Estimaciones Contables — Modificaciones a la NIC 8 - efectiva para periodos anuales que comiencen a
partir del 1 de enero de 2023.

En febrero de 2021, el Consejo emitié modificaciones a la NIC 8, en que introduce una nueva definicion de “estimaciones contables”.

Las enmiendas aclaran la distincion entre cambios en estimaciones contables y cambios en las politicas contables y la correccién de
errores. Ademas, aclaran como las entidades utilizan técnicas de medicion e insumos para desarrollar las estimaciones contables.

La enmienda aclara que los efectos sobre una estimacion contable de un cambio en un insumo o un cambio en una técnica de
medicidn son cambios en estimaciones contables si no resultan de la correccion de errores de periodos anteriores.

La definicién anterior de un cambio en la estimacion contable especificaba que los cambios en las estimaciones contables pueden
resultar de nueva informacién o nuevos desarrollos. Por lo tanto, tales cambios no son correcciones de errores.

Las modificaciones se aplican a los cambios en las politicas contables y cambios en las estimaciones contables que ocurren en o
después del inicio de la fecha de vigencia. Se permite la aplicacién anticipada.

Las enmiendas estan destinadas a proporcionar a los preparadores de informacion financiera declaraciones con mayor claridad en
cuanto a la definicion de la contabilidad de estimaciones, particularmente en términos de la diferencia entre estimaciones y politicas
contables. Aunque no se espera que las modificaciones tengan un impacto material en estados financieros de las entidades, deben
proporcionar informacion util para las entidades en la determinacién de si los cambios deben ser tratados como cambios en
estimaciones, cambios en las politicas o errores.

La administracion del Fideicomiso se encuentra en proceso de analizar el impacto de esta enmienda en los estados financieros.

Revelacién de Politicas Contables - Modificaciones a NIC 1 y Documento de practica de las NIIF 2 - efectiva para
periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023
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En febrero de 2021, el Consejo emiti6 modificaciones a la NIC 1 y documento de practica de las NIIF 2 Realizacion de juicios sobre
materialidad, en el que proporciona orientacién y ejemplos para ayudar a las entidades aplicar juicios de materialidad a las
revelaciones de politicas contables.

Las enmiendas tienen como objetivo ayudar a las entidades a proporcionar politicas contables sobre revelaciones que son mas Utiles
por:

. Reemplazar el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables “significativas” con un requisito de revelar sus
politicas contables "materiales" y;

. Agregar orientacion sobre cémo las entidades aplican el concepto de materialidad en la toma de decisiones sobre la politica
contable de revelaciones.

En ausencia de una definicion del término “significativo” en las NIIF, el IASB decidié reemplazarlo con ‘material' en el contexto de
revelar informacién sobre politicas contables. 'Material' es un término definido en las NIIF y es ampliamente entendido por los
usuarios de los estados financieros.

Al evaluar la materialidad de la informacion sobre politicas contables, las entidades necesitan considerar tanto el tamafio de las
transacciones, otros eventos o condiciones y la naturaleza de estos.

Aungue la informacion estandarizada es menos Util para los usuarios que la informacion de politica contable especifica de la entidad,
el IASB acordd que, en algunas circunstancias, la politica contable estandarizada puede ser informaciéon necesaria para que los
usuarios comprendan otra informacion importante en los estados financieros. En esas situaciones, la informacién sobre politicas
contables estandarizadas es importante y debe revelarse.

Se permite la aplicacion anticipada de las modificaciones a la NIC 1 siempre que este hecho sea revelado.

La Administracion del Fideicomiso se encuentra en proceso de analizar el impacto de esta enmienda en los estados financieros.
d) Moneda funcional

Los estados financieros se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda funcional y de reporte del Fideicomiso.

e) Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdésitos bancarios en cuentas de cheques e inversion en valores a corto plazo de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento menor a 90 dias, se presentan valuados a su costo de adquisiciobn mas
intereses devengados no cobrados, importe que es similar a su valor de mercado.

f) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Las inversiones en instrumentos financieros se clasifican de acuerdo con el objetivo del modelo de negocio del Fideicomiso, el cual
consiste en generar ganancias a través de la compraventa de dichos activos, los cuales son reconocidos a valor razonable. En el
caso del Fideicomiso, este rubro incluye inversiones en fondos de capital privado.

El Fideicomiso ha clasificado las inversiones en empresas promovidas como activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados, la cual se registra en el estado de situacion financiera a su valor razonable y los cambios subsecuentes en el valor
razonable se presentan como ingresos o gastos en el estado de resultado integral. Los costos de transaccién asociados con dichos
activos son reconocidos directamente en resultados.
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El valor razonable es el precio que se recibiria para vender un activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de la transaccion. El valor razonable esta basado en la presuncion de que la
transaccion para vender el activo o para transferir el pasivo tiene lugar;

« En el mercado principal del activo o del pasivo, o

e En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccion de esos activos o pasivos.

Todos los activos para los que se realizan calculos o desgloses de su valor razonable en los estados financieros estan categorizados
dentro de la jerarquia de valor razonable que se describe a continuacién, en base a la menor variable que sea significativa para el
calculo del valor razonable en su conjunto:

< Nivel 1- Valores de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

* Nivel 2- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el célculo, es directa
o indirectamente observable.

« Nivel 3- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el célculo, no es
observable.

Los ingresos provenientes de distribuciones de capital netos del costo de adquisicion proveniente de las inversiones realizadas se
reconocen en resultados en la fecha en que se realizan o en la fecha de la documentacién legal de la operacion.

Los dividendos provenientes de las inversiones de capital se reconocen en los resultados del ejercicio en el momento en que son
decretados o pagados, lo que suceda primero.

- Fondos de capital privado

El Fideicomiso considera técnicas de valuacion reconocidas y utiliza como insumo para medir el valor razonable del portafolio del
vehiculo de inversion el Valor Neto de los Activos (NAV, por sus siglas en inglés). Al determinar el valor razonable, en su caso, el
NAV de los fondos se ajusta, segln sea necesario, para reflejar las restricciones sobre los reembolsos, compromisos futuros y otros
factores especificos.

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) se da de baja
principalmente (es decir, se elimina del estado de situacién financiera del Fideicomiso) cuando:

e Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o

. El Fideicomiso ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido la obligacion
de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material para el tercero bajo un acuerdo de transferencia y
(a) el Fideicomiso ha transferido practicamente todos los riesgos y beneficios del activo, o (b) el Fideicomiso no ha transferido ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido el control del activo.

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados que dan derecho a cobrar importes fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Los activos de esta categoria se clasifican como activos circulantes; excepto si se espera cobrarlos
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después de transcurrido un afio desde la fecha de cierre; en cuyo caso se clasifican como no circulantes.

g) Cuentas y/o garantias por cobrar

Representan importes adeudados por clientes, originadas por ventas de acciones en el curso normal de las operaciones del
Fideicomiso.

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa efectiva de interés, menos la provision por deterioro, en su caso.

h)  Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar representan las obligaciones del Fideicomiso por concepto de servicios profesionales, tales como: asesoria
legal y fiscal, auditoria externa, entre otros. Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la
salida de recursos para su extincion. Asimismo, los compromisos solamente se reconocen cuando generan una pérdida.

)] Patrimonio

El Fideicomiso ha clasificado los certificados bursatiles como instrumentos de patrimonio, debido a que confieren a los tenedores el
derecho a participar en una parte de los rendimientos, productos y, en su caso, al valor residual de los bienes que formen parte del

patrimonio del Fideicomiso, mismos que pueden ser variables, inciertos e, inclusive, no tener rendimiento alguno o ser este negativo.

El patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por la aportacién inicial, los recursos derivados de la emision de los
certificados bursétiles, netos de los gastos de emision, asi como los resultados del periodo.

i) Distribuciones a los tenedores de los certificados bursatiles

Corresponden al pago de la totalidad del efectivo distribuible que efectivamente se haya distribuido a los tenedores de los
certificados bursatiles, los cuales corresponden a recursos recibidos como resultado de cualquier desinversion, recursos adicionales,
en su caso, y cualesquiera otras cantidades, bienes y/o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fideicomiso sea titular o
propietario de conformidad con el contrato de fideicomiso.

Las distribuciones se registran afectando el rubro de certificados bursétiles.

k) Reconocimiento de ingresos

Los ingresos provenientes de distribuciones de capital netos del costo de adquisicién proveniente de las inversiones realizadas se
reconocen en resultados en la fecha en que se realizan o en la fecha de la documentacion legal de la operacion.

Los dividendos en efectivo se reconocen en los resultados del periodo en que se decretan o en la fecha de su documentacion legal
donde se establezca el derecho de cobro.

)] Comision por administracion
Representa la contraprestacion por los servicios proporcionados por el Administrador al Fideicomiso, la cual se determina en funcion

a las condiciones estipuladas en el contrato de fideicomiso y se reconoce en resultados conforme se devenga en el rubro Comision
por administracion.
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m) Conversion de moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio aplicable a la fecha de su celebracion. Los activos y pasivos
en moneda extranjera se valUan al tipo de cambio de la fecha del estado de situacion financiera.

Las diferencias cambiarias entre la fecha de celebracion y las de su cobro o pago, asi como las derivadas de la conversién de los
saldos denominados en moneda extranjera a la fecha de los estados financieros, se aplican a resultados.

Informacion a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

No aplica

Informacion arevelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

Al 31 de diciembre de 2021 se presenta una cuenta por pagar.

CXP Monto

EY 727

Informacion a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]

Cuentas por cobrar
Al 31 de diciembre de 2021 el saldo de las cuentas por cobrar se integra como sigue:
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Préstamos

Activo y cuentas
por cobrar

Garantia de Linio 14,502

Garantia de ABC 20,794

Garantia por cobrar a entidades

promovidas 35,296

Estas garantias representan los Escrows por cobrar por las desinversiones a las entidades promovidas de la entidad de E-commerce
y Servicios financieros de arrendamiento.

Informacion a revelar sobre ingresos (gastos) [blogue de texto]

Los ingresos provenientes de distribuciones de capital netos del costo de adquisicion proveniente de las inversiones realizadas se
reconocen en resultados en la fecha en que se realizan o en la fecha de la documentacioén legal de la operacion.

Los dividendos en efectivo se reconocen en los resultados del periodo en que se decretan o en la fecha de su documentacién legal
donde se establezca el derecho de cobro.

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores
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Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]

No aplica

Activos netos [bloque de texto]

Activos netos atribuibles a los tenedores:

Los activos netos atribuibles a los tenedores estaran constituidos como se expresa a continuacion:

Por la aportacion inicial.
Por los recursos netos que obtendra el fiduciario como producto de la emision inicial de los certificados bursétiles.

Por los recursos netos que obtendra el fiduciario como producto de las emisiones subsecuentes de los certificados
bursatiles.

Por los titulos representativos del capital social de los vehiculos de inversion del portafolio y de las compaiiias del
portafolio que el fideicomiso adquiera con motivo de las inversiones.

Por los flujos.

100 de 135



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥ Grupo BMV

Clave de Cotizacion: AGCCK Trimestre: 4D  Afno: 2021

HSBC México S.A., Institucion de Banca Mdiltiple, Grupo No consolidado
Financiero HSBC

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Vi. Por las inversiones permitidas en que se inviertan el efectivo fideicomitido y sus rendimientos; y

Vii. Por las demés cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el fidu-ciario por
cualquier concepto de conformidad con el Fideicomiso o documentos relacionados.

Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]

Operaciones y saldos en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en la fecha en
que se llevé a cabo la transaccién o el tipo de cambio vigente a la fecha de valuacion cuando las partidas son revaluadas.

Las utilidades y pérdidas por fluctuaciones en los tipos de cambio que resultan ya sea por la liquidacion de tales operaciones o por la
conversién de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera a los tipos de cambio de cierre del afio, se
reconocen en el estado de resultados, excepto cuando se requiere sean incluidas en otros resultados integrales, como en el caso de
transacciones que califican como coberturas de flujos de efectivo y coberturas de inversiones netas.

Las ganancias y pérdidas cambiarias relativas a los activos y pasivos a valor razonable con cambios en resultados financieros se
presentan en el estado de resultados dentro de " Cambios netos en el valor razonable de los activos financieros con cambios en
resultados”.

Inversiones en acciones [bloque de texto]

No aplica
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacion a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de politicas contables significativas

A continuacion, se resumen las politicas contables mas significativas utilizadas para la elaboracion de estos estados financieros, las
cuales han sido aplicadas consistentemente en los afios que se presentan, a menos que se especifique lo contrario.

a) Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

El Fideicomiso se considera una entidad de inversién de acuerdo con las NIIF. Las entidades de inversién son aquellas empresas
que: a) obtiene fondos de uno 0 mas inversionistas con el propésito de prestar a dichos inversionistas servicios de administraciéon de
inversion, b) el Fideicomiso se compromete con sus inversionistas a que su modelo de negocio sea Unicamente la inversion de
fondos para obtener retornos (beneficios) por la apreciacion del capital o por ingresos derivados de sus inversiones (como intereses
y dividendos) o ambos y c) tiene inversiones que, en su mayoria, son con fines de negociacion, por lo que las entidades en las que
se mantienen inversiones se vallan a valor razonable.

Los estados financieros han sido preparados con base en el costo histdrico, excepto por los activos financieros, los cuales se valtan
a valor razonable con cambios en el estado de resultados. El estado de situacién financiera se presenta en orden de liquidez.

b) Estimaciones y juicios significativos

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere del uso de estimaciones en la valuacion de algunos
de sus renglones. El Fideicomiso realizé sus estimaciones con base en la informacion disponible cuando se formularon los estados
financieros. Sin embargo, las circunstancias e hipotesis existentes sobre hechos futuros pueden sufrir modificaciones debido a
cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera de control del Fideicomiso. Dichos cambios se reflejan en las hipotesis
cuando se producen.

Los supuestos clave utilizados en la determinacion de estimaciones que implican incertidumbre y que pueden tener un riesgo
significativo de ocasionar ajustes de relativa importancia sobre el importe en libros de los activos y pasivos durante el siguiente
ejercicio son los siguientes:

¢ Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados
La valuacién de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados, cuyo valor razonable ha sido determinado
utilizando métodos de valuacién reconocidos, en ausencia de valores de mercado facilmente comprobables. Consecuentemente, el

valor contable de dichos activos puede diferir de los valores que pudieran ser utilizados en caso de existir un mercado activo. Los
cambios en los supuestos utilizados pueden afectar el valor razonable informado de los activos financieros.
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c) Nuevos pronunciamientos contables

A continuacion, se describen las principales NIIF e interpretaciones a las mismas aplicables al Fideicomiso que entraron en vigor el 1
de enero de 2021:

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia — Fase 2: Modificaciones a la NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y NIIF 16.
Las enmiendas brindan alivios temporales que abordan los efectos de los informes financieros cuando una tasa de oferta
interbancaria (IBOR) se reemplaza con una tasa de interés alternativa casi libre de riesgo (RFR). Las enmiendas incluyen los

siguientes recursos practicos:

. Requerir cambios contractuales, o cambios en los flujos de efectivo que sean directamente requeridos por la reforma, para
ser tratados como cambios a una tasa de interés variable, equivalente a un movimiento en una tasa de interés de mercado;

. Permitir que se realicen los cambios requeridos por la reforma IBOR para las designaciones de cobertura y la
documentacion de cobertura sin que se interrumpa la relacién de cobertura;

. Proporcionar alivio temporal a las entidades de tener que cumplir con el requisito de identificacion por separado cuando un
instrumento RFR se designa como cobertura de un componente de riesgo.

Estas modificaciones no tuvieron impacto en los estados financieros del Fideicomiso.

Definicion de Estimaciones Contables — Modificaciones a la NIC 8 - efectiva para periodos anuales que comiencen a
partir del 1 de enero de 2023.

En febrero de 2021, el Consejo emitié modificaciones a la NIC 8, en que introduce una nueva definicion de “estimaciones contables”.

Las enmiendas aclaran la distincion entre cambios en estimaciones contables y cambios en las politicas contables y la correccién de
errores. Ademas, aclaran como las entidades utilizan técnicas de medicion e insumos para desarrollar las estimaciones contables.

La enmienda aclara que los efectos sobre una estimacion contable de un cambio en un insumo o un cambio en una técnica de
medicidn son cambios en estimaciones contables si no resultan de la correccion de errores de periodos anteriores.

La definicién anterior de un cambio en la estimacion contable especificaba que los cambios en las estimaciones contables pueden
resultar de nueva informacién o nuevos desarrollos. Por lo tanto, tales cambios no son correcciones de errores.

Las modificaciones se aplican a los cambios en las politicas contables y cambios en las estimaciones contables que ocurren en o
después del inicio de la fecha de vigencia. Se permite la aplicacién anticipada.

Las enmiendas estan destinadas a proporcionar a los preparadores de informacion financiera declaraciones con mayor claridad en
cuanto a la definicion de la contabilidad de estimaciones, particularmente en términos de la diferencia entre estimaciones y politicas
contables. Aunque no se espera que las modificaciones tengan un impacto material en estados financieros de las entidades, deben
proporcionar informacion util para las entidades en la determinacién de si los cambios deben ser tratados como cambios en
estimaciones, cambios en las politicas o errores.

La administracion del Fideicomiso se encuentra en proceso de analizar el impacto de esta enmienda en los estados financieros.

Revelacién de Politicas Contables - Modificaciones a NIC 1 y Documento de practica de las NIIF 2 - efectiva para
periodos anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023
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En febrero de 2021, el Consejo emiti6 modificaciones a la NIC 1 y documento de practica de las NIIF 2 Realizacion de juicios sobre
materialidad, en el que proporciona orientacién y ejemplos para ayudar a las entidades aplicar juicios de materialidad a las
revelaciones de politicas contables.

Las enmiendas tienen como objetivo ayudar a las entidades a proporcionar politicas contables sobre revelaciones que son mas Utiles
por:

. Reemplazar el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables “significativas” con un requisito de revelar sus
politicas contables "materiales" y;

. Agregar orientacion sobre cémo las entidades aplican el concepto de materialidad en la toma de decisiones sobre la politica
contable de revelaciones.

En ausencia de una definicion del término “significativo” en las NIIF, el IASB decidié reemplazarlo con ‘material' en el contexto de
revelar informacién sobre politicas contables. 'Material' es un término definido en las NIIF y es ampliamente entendido por los
usuarios de los estados financieros.

Al evaluar la materialidad de la informacion sobre politicas contables, las entidades necesitan considerar tanto el tamafio de las
transacciones, otros eventos o condiciones y la naturaleza de estos.

Aungue la informacion estandarizada es menos Util para los usuarios que la informacion de politica contable especifica de la entidad,
el IASB acordd que, en algunas circunstancias, la politica contable estandarizada puede ser informaciéon necesaria para que los
usuarios comprendan otra informacion importante en los estados financieros. En esas situaciones, la informacién sobre politicas
contables estandarizadas es importante y debe revelarse.

Se permite la aplicacion anticipada de las modificaciones a la NIC 1 siempre que este hecho sea revelado.

La Administracion del Fideicomiso se encuentra en proceso de analizar el impacto de esta enmienda en los estados financieros.
d) Moneda funcional

Los estados financieros se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda funcional y de reporte del Fideicomiso.

e) Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdésitos bancarios en cuentas de cheques e inversion en valores a corto plazo de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento menor a 90 dias, se presentan valuados a su costo de adquisiciobn mas
intereses devengados no cobrados, importe que es similar a su valor de mercado.

f) Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Las inversiones en instrumentos financieros se clasifican de acuerdo con el objetivo del modelo de negocio del Fideicomiso, el cual
consiste en generar ganancias a través de la compraventa de dichos activos, los cuales son reconocidos a valor razonable. En el
caso del Fideicomiso, este rubro incluye inversiones en fondos de capital privado.

El Fideicomiso ha clasificado las inversiones en empresas promovidas como activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados, la cual se registra en el estado de situacion financiera a su valor razonable y los cambios subsecuentes en el valor
razonable se presentan como ingresos o gastos en el estado de resultado integral. Los costos de transaccién asociados con dichos
activos son reconocidos directamente en resultados.
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El valor razonable es el precio que se recibiria para vender un activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de la transaccion. El valor razonable esta basado en la presuncion de que la
transaccion para vender el activo o para transferir el pasivo tiene lugar;

« En el mercado principal del activo o del pasivo, o

e En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccion de esos activos o pasivos.

Todos los activos para los que se realizan calculos o desgloses de su valor razonable en los estados financieros estan categorizados
dentro de la jerarquia de valor razonable que se describe a continuacién, en base a la menor variable que sea significativa para el
calculo del valor razonable en su conjunto:

< Nivel 1- Valores de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

* Nivel 2- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el célculo, es directa
o indirectamente observable.

« Nivel 3- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el célculo, no es
observable.

Los ingresos provenientes de distribuciones de capital netos del costo de adquisicion proveniente de las inversiones realizadas se
reconocen en resultados en la fecha en que se realizan o en la fecha de la documentacién legal de la operacion.

Los dividendos provenientes de las inversiones de capital se reconocen en los resultados del ejercicio en el momento en que son
decretados o pagados, lo que suceda primero.

- Fondos de capital privado

El Fideicomiso considera técnicas de valuacion reconocidas y utiliza como insumo para medir el valor razonable del portafolio del
vehiculo de inversion el Valor Neto de los Activos (NAV, por sus siglas en inglés). Al determinar el valor razonable, en su caso, el
NAV de los fondos se ajusta, segln sea necesario, para reflejar las restricciones sobre los reembolsos, compromisos futuros y otros
factores especificos.

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) se da de baja
principalmente (es decir, se elimina del estado de situacién financiera del Fideicomiso) cuando:

e Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o

. El Fideicomiso ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido la obligacion
de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material para el tercero bajo un acuerdo de transferencia y
(a) el Fideicomiso ha transferido practicamente todos los riesgos y beneficios del activo, o (b) el Fideicomiso no ha transferido ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido el control del activo.

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados que dan derecho a cobrar importes fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Los activos de esta categoria se clasifican como activos circulantes; excepto si se espera cobrarlos
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después de transcurrido un afio desde la fecha de cierre; en cuyo caso se clasifican como no circulantes.

g) Cuentas y/o garantias por cobrar

Representan importes adeudados por clientes, originadas por ventas de acciones en el curso normal de las operaciones del
Fideicomiso.

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa efectiva de interés, menos la provision por deterioro, en su caso.

h)  Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar representan las obligaciones del Fideicomiso por concepto de servicios profesionales, tales como: asesoria
legal y fiscal, auditoria externa, entre otros. Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la
salida de recursos para su extincion. Asimismo, los compromisos solamente se reconocen cuando generan una pérdida.

)] Patrimonio

El Fideicomiso ha clasificado los certificados bursatiles como instrumentos de patrimonio, debido a que confieren a los tenedores el
derecho a participar en una parte de los rendimientos, productos y, en su caso, al valor residual de los bienes que formen parte del

patrimonio del Fideicomiso, mismos que pueden ser variables, inciertos e, inclusive, no tener rendimiento alguno o ser este negativo.

El patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por la aportacién inicial, los recursos derivados de la emision de los
certificados bursétiles, netos de los gastos de emision, asi como los resultados del periodo.

i) Distribuciones a los tenedores de los certificados bursatiles

Corresponden al pago de la totalidad del efectivo distribuible que efectivamente se haya distribuido a los tenedores de los
certificados bursatiles, los cuales corresponden a recursos recibidos como resultado de cualquier desinversion, recursos adicionales,
en su caso, y cualesquiera otras cantidades, bienes y/o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fideicomiso sea titular o
propietario de conformidad con el contrato de fideicomiso.

Las distribuciones se registran afectando el rubro de certificados bursétiles.

k) Reconocimiento de ingresos

Los ingresos provenientes de distribuciones de capital netos del costo de adquisicién proveniente de las inversiones realizadas se
reconocen en resultados en la fecha en que se realizan o en la fecha de la documentacion legal de la operacion.

Los dividendos en efectivo se reconocen en los resultados del periodo en que se decretan o en la fecha de su documentacion legal
donde se establezca el derecho de cobro.

)] Comision por administracion
Representa la contraprestacion por los servicios proporcionados por el Administrador al Fideicomiso, la cual se determina en funcion

a las condiciones estipuladas en el contrato de fideicomiso y se reconoce en resultados conforme se devenga en el rubro Comision
por administracion.
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m) Conversion de moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio aplicable a la fecha de su celebracion. Los activos y pasivos
en moneda extranjera se valUan al tipo de cambio de la fecha del estado de situacion financiera.

Las diferencias cambiarias entre la fecha de celebracion y las de su cobro o pago, asi como las derivadas de la conversién de los
saldos denominados en moneda extranjera a la fecha de los estados financieros, se aplican a resultados.

Descripcion de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

Se menciona en una nota subsecuente

Descripcion de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitacion [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos por depreciacion [bloque de texto]

Las compras y ventas de activos financieros se reconocen en la fecha de negociacién, que es la fecha en la que el Fideicomiso se
compromete a comprar o vender el activo. Los activos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable mas los costos de
la transaccion; excepto cuando son activos financieros medidos a su valor razonable con cambios en resultados, los cuales se
reconocen inicialmente a su valor razonable y los costos de la transaccién se reconocen como gasto en el estado de resultados.

Los activos financieros se cancelan cuando el derecho a recibir los flujos de efectivo relacionados expira o es transfe-rido y asimismo
el Fideicomiso ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de su propiedad. Los activos financieros
medidos a su valor razonable con cambios en resultados, se reconocen posteriormente a su valor razonable. Los préstamos y
cuentas por cobrar se registran a su costo amortizado utilizando el método de la tasa efectiva de interés.

Las pérdidas y ganancias que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos financieros medi-dos a su valor razonable

con cambios reconocidos en resultados, se incluyen en el estado de resultados en el rubro “Cambios netos en el valor razonable de
los activos financieros con cambios en resultados”, en el periodo en el que se devengan.
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Descripcion de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para la determinacion de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [blogue de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen saldos de caja, depdsitos bancarios y otras inversiones a corto plazo con vencimiento menor a 60
dias.
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Descripcion de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Distribucion de Flujos.
El Efectivo Distribuible en cada Fecha de Pago serd determinado por el Administrador y publicado por el Representante Comun
mediante aviso publicado al menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Pago correspondiente a través de EMISNET

en los casos que se realice pago alguno a los Tenedores.

Vehiculos de Inversién del Portafolio.

En cada Fecha de Pago, con base en las instrucciones que le sean entregadas por el Administrador al Fiduciario, éste debera
distribuir el Efectivo Distribuible derivado de las Inversiones en Vehiculos de Inversion del Portafolio, mediante la realizaciéon del
depésito correspondiente en la Subcuenta de Distribuciones, de conformidad con lo siguiente:

A. Reembolso del Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo. Primero, la totalidad de los Flujos Netos deberan ser pagados a los
Tenedores hasta que la suma de la totalidad de los Flujos Brutos asociados a dichos Flujos Netos, junto con todos los demas Flujos
Brutos que anteriormente hayan sido generados, y cuyos Flujos Netos hayan sido distribuidos en términos del presente parrafo, sean
igual al 100% (cien por ciento) del Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo (considerando las fechas y montos (i) de disposicion de las
cantidades de la Cuenta de Flujo efectivamente destinadas a Inversiones y Gastos de Inversion, y las cantidades de la Cuenta
General efectivamente destinadas a Gastos de Mantenimiento y Gastos de Emision y Colocacion, (ii) de las Distribuciones a los
Tenedores, vy (iii) otros gastos incurridos por el Fiduciario o el Administrador que, en su caso, hayan sido aprobados por el Comité
Técnico) (el “Reembolso del Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo”).

B. Rendimiento Preferente. Segundo, los Flujos Netos sobrantes después de pagadas las cantidades establecidas en el inciso
A anterior deberan ser pagados a los Tenedores hasta que la suma de los Flujos Brutos asociados a los Flujos Netos que hayan
recibido los Tenedores bajo este inciso B, acumulen una TIR compuesta anual con base en el indice de Precios y Cotizaciones de la
BMV, més 500 (quinientos) punto base, sobre el Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo al momento en que se realice este calculo
(considerando las fechas y montos (i) de disposicion de las cantidades de la Cuenta de Flujo efectivamente destinadas a Inversiones
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y Gastos de Inversion, y las cantidades de la Cuenta General efectivamente destinadas a Gastos de Mantenimiento y Gastos de
Emision y Colocacion, (ii) de las Distribuciones a los Tenedores, y (iii) otros gastos incurridos por el Fiduciario o el Administrador
que, en su caso, hayan sido aprobados por el Comité Técnico) (la “Distribucion Preferente”); en el entendido que, en todo caso, la
Distribucion Preferente debera ser de al menos el 5% (cinco por ciento) anual compuesto.

C. Distribucion no Preferente. Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos A y B anteriores, la totalidad de
los Flujos Brutos deberan ser pagados al Fideicomisario en Segundo Lugar hasta que los recursos distribuidos conforme al presente
inciso C equivalgan al 5% (cinco por ciento) de (i) la totalidad de los montos distribuidos conforme a los incisos A y B anteriores, mas
(ii) la totalidad de los montos distribuidos conforme el presente inciso C (la “Distribucién no Preferente”).

D. Distribucion Excedente. Cuarto, cualesquier otros Flujos Brutos remanentes después de pagadas las cantidades
establecidas en los incisos A, B y C anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar en los
porcentajes que se sefialan a continuacion (la “Distribucién Excedente”):

0] Un monto equivalente al 95% (noventa y cinco por ciento) de los Flujos Brutos remanentes, sera pagado a los Tenedores; y
(ii) Un monto equivalente al 5% (cinco por ciento) de los Flujos Brutos remanentes, sera pagado al Fideicomisario en Segundo
Lugar.

Lo anterior en el entendido de que no seran distribuidos al Fideicomisario en Segundo Lugar las Distribuciones establecidas
en la presente Seccion, sino hasta que (i) se haya cubierto el Reembolso del Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo correspondiente
a los Tenedores; y (ii) sea pagada la Distribucién Preferente a los Tenedores.

Compaiiias del Portafolio.

En cada Fecha de Pago, con base en las instrucciones que le sean entregadas por el Administrador al Fiduciario, éste debera
distribuir el Efectivo Distribuible derivado de las Inversiones en Compafiias del Portafolio, mediante la realizacién del depésito
correspondiente en la Subcuenta de Distribuciones, de conformidad con lo siguiente:

A. Reembolso del Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo. Primero, la totalidad de los Flujos Netos deberan ser pagados a los
Tenedores hasta que la suma de la totalidad de los Flujos Brutos asociados a dichos Flujos Netos, junto con todos los demas Flujos
Brutos que anteriormente hayan sido generados, y cuyos Flujos Netos hayan sido distribuidos en términos del presente parrafo, sean
igual al 100% (cien por ciento) del Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo (considerando las fechas y montos (i) de disposicion de las
cantidades de la Cuenta de Flujo efectivamente destinadas a Inversiones y Gastos de Inversion, y las cantidades de la Cuenta
General efectivamente destinadas a Gastos de Mantenimiento y Gastos de Emision y Colocacién, (ii) de las Distribuciones a los
Tenedores, y (iii) otros gastos incurridos por el Fiduciario o el Administrador que, en su caso, hayan sido aprobados por el Comité
Técnico).

B. Rendimiento Preferente. Segundo, los Flujos Netos sobrantes después de pagadas las cantidades establecidas en el inciso
A anterior deberan ser pagados a los Tenedores hasta que la suma de los Flujos Brutos asociados a los Flujos Netos que hayan
recibido los Tenedores bajo este inciso B, acumulen una TIR compuesta anual con base en el Indice de Precios y Cotizaciones de la
BMV, més 500 (quinientos) punto base, sobre el Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo al momento en que se realice este calculo
(considerando las fechas y montos (i) de disposicion de las cantidades de la Cuenta de Flujo efectivamente destinadas a Inversiones
y Gastos de Inversion, y las cantidades de la Cuenta General efectivamente destinadas a Gastos de Mantenimiento y Gastos de
Emisidn y Colocacion, (ii) de las Distribuciones a los Tenedores, y (iii) otros gastos incurridos por el Fiduciario o el Administrador
gue, en su caso, hayan sido aprobados por el Comité Técnico); en el entendido que, en todo caso, la Distribucién Preferente debera
ser de al menos el 5% (cinco por ciento) anual compuesto.

C. Distribucion no Preferente. Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos A y B anteriores, la totalidad de
los Flujos Brutos deberan ser pagados al Fideicomisario en Segundo Lugar hasta que los recursos distribuidos conforme al presente
inciso C equivalgan al 20% (veinte por ciento) de (i) la totalidad de los montos distribuidos conforme a los incisos A y B anteriores,
mas (i) la totalidad de los montos distribuidos conforme el presente inciso C.
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D. Distribucion Excedente. Cuarto, cualesquier otros Flujos Brutos remanentes después de pagadas las cantidades
establecidas en los incisos A, B y C anteriores, deberdn ser pagados a los Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar en los
porcentajes que se sefialan a continuacion:

0] Un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los Flujos Brutos remanentes, serd pagado a los Tenedores; y

(i) Un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los Flujos Brutos remanentes, sera pagado al Fideicomisario en
Segundo Lugar.

Lo anterior en el entendido de que no seran distribuidos al Fideicomisario en Segundo Lugar las Distribuciones establecidas
en la presente Seccion, sino hasta que (i) se haya cubierto el Reembolso del Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo correspondiente
a los Tenedores; y (ii) sea pagada la Distribucién Preferente a los Tenedores.

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para gastos [blogue de texto]

Se menciona en la primera nota de informacioén a revelar sobre “el resumen de politicas contables significativas”.
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Descripcion de las politicas contables para desembolsos de exploracion y evaluacion
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Estimacion de valor razonable

El valor razonable es la cantidad por la cual puede intercambiarse un activo financiero, o liquidarse un pasivo financiero, entre partes
interesadas y dispuestas, en una transaccion en libre competencia.

El Fideicomiso invierte en fondos y en empresas privadas las cuales clasifica como instrumentos financieros medidos a valor
razonable en el estado de situacion financiera.

Las técnicas utilizadas por la Administracion del Fideicomiso para valuar sus instrumentos financie-ros medidos a valor razonable
son:

. Flujos de efectivo descontados (DCF, por sus siglas en inglés), cuando aplique.

. Comparables comerciales (MC, por sus siglas en inglés), que incluye el analisis de transacciones comparables y/o analisis
de compaifiias publicas comparables.

. Comparables de adquisicion (AC, por sus siglas en inglés).

. Monto de la inversiébn menos gastos (I-G).

. Mdltiplo de transacciones precedentes (MP)

El Fideicomiso determina las compafias comparables basandose en el tipo de industria, tamafio, etapa de desarrollo y estrategia.
Posteriormente calcula el mdltiplo transaccional por cada compafiia comparable identificada. El multiplo es calculado dividiendo el
valor total de la compafiia comparable entre la utilidad antes de intereses, impuestos, depreciacion y amortizacion (EBITDA). El
multiplo transaccional es descontado por consideraciones tales como iliquidez y algunas diferencias entre compafiias comparables
basadas en hechos y circunstancia especificas a la compaifiia.
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Descripcion de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

Comisién por administracion

Como contraprestacion por los servicios proporcionados por el administrador al fiduciario al amparo del contrato de fideicomiso y de
acuerdo a lo establecido en el contrato de administracion, el fideicomiso debera pagar al administrador una comisién por
administracion, a partir de que se apruebe la primera inversién y hasta la fecha de vencimiento. Dicha comision por administracion
se reconoce en el estado de resultados en el rubro “Comisiones por administracion” conforme se devenga, en funcién de los plazos
establecidos en el contrato de fideicomiso.

Descripcion de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

Se menciona en notas anteriores.

Descripcion de la politica contable para activos financieros [blogue de texto]

Activos financieros

Clasificacion
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El Fideicomiso clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros medidos a valor razonable con
cambios reconocidos en resultados y cuentas por cobrar. La Administracion clasifica sus activos financieros en estas dos
categorias, principalmente, al momento de su reconoci-miento inicial, considerando el propdsito por el cual fueron adquiridos.

Descripcion de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

Las inversiones en instrumentos financieros se clasifican de acuerdo con el objetivo del modelo de negocio del Fideicomiso, el cual
consiste en generar ganancias a través de la compraventa de dichos activos, los cuales son reconocidos a valor razonable. En el
caso del Fideicomiso, este rubro incluye inversiones en fondos de capital privado.

El Fideicomiso ha clasificado las inversiones en empresas promovidas como activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados, la cual se registra en el estado de situacién financiera a su valor razonable y los cambios subsecuentes en el valor
razonable se presentan como ingresos o gastos en el estado de resultado integral. Los costos de transaccion asociados con dichos
activos son reconocidos directamente en resultados.

El valor razonable es el precio que se recibiria para vender un activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccién

ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de la transaccion. El valor razonable esta basado en la presuncion de que la
transaccion para vender el activo o para transferir el pasivo tiene lugar;
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. En el mercado principal del activo o del pasivo, o

. En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccién de esos activos o pasivos.

Todos los activos para los que se realizan céalculos o desgloses de su valor razonable en los estados financieros estan categorizados
dentro de la jerarquia de valor razonable que se describe a continuacion, en base a la menor variable que sea significativa para el
calculo del valor razonable en su conjunto:

. Nivel 1- Valores de cotizacién (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el célculo, es
directa o indirectamente observable.

. Nivel 3- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el célculo, no es
observable.

Los ingresos provenientes de distribuciones de capital netos del costo de adquisicion proveniente de las inversiones realizadas se
reconocen en resultados en la fecha en que se realizan o en la fecha de la documentacién legal de la operacion.

Los dividendos provenientes de las inversiones de capital se reconocen en los resultados del ejercicio en el momento en que son
decretados o pagados, lo que suceda primero.

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

Operaciones y saldos en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en la fecha en
gue se llevd a cabo la transaccion o el tipo de cambio vigente a la fecha de valuacion cuando las partidas son revaluadas. Las
utilidades y pérdidas por fluctuaciones en los tipos de cambio que resultan ya sea por la liquidacion de tales operaciones o por la
conversion de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera a los tipos de cambio de cierre del afio, se
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reconocen en el estado de resultados, excepto cuando se requiere sean incluidas en otros resultados integrales, como en el caso de
transacciones que califican como coberturas de flujos de efectivo y coberturas de inversiones netas.

Las ganancias y pérdidas cambiarias relativas a los activos y pasivos a valor razonable con cambios en resultados financieros se
presentan en el estado de resultados dentro de " Cambios netos en el valor razonable de los activos financieros con cambios en
resultados”.

Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [blogue de texto]

Moneda funcional

La moneda funcional y de reporte es el peso mexicano, por lo tanto, no fue necesario realizar ninguin proceso de conversion.

Descripcion de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

Debido a que los principales activos del Fideicomiso son inversiones valuadas a valor razonable a través de resultados, a la fecha
del presente reporte no se ha identificado deterioro en otros activos que puedan ser significativos.

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]
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No aplica

Descripcion de la politica contable para impuestos a las ganancias [blogue de texto]

Impuestos de acuerdo con las disposiciones fiscales vigentes y las caracteristicas del Fideicomiso. Los efectos del impuesto a la
Utilidad son reconocidos y solventados por los Tenedores de los Certificados Fiduciarios.

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [blogque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No aplica

121 de 135



Bolsa Mexicana de Valores S.A.B. de C.V. ¥x GrupoBMV

Clave de Cotizacion: AGCCK Trimestre: 4D  Afno: 2021

HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo No consolidado
Financiero HSBC

Cantidades monetarias expresadas en Unidades

Descripcion de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses del efectivo y equivalentes de efectivo se reconocen en los resultados del ejercicio conforme se
devengan, en funcion de los plazos y tasas de interés establecidos en los contratos celebrados con las instituciones bancarias.

Descripcion de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para propiedades de inversion [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado de la siguiente manera (el “Patrimonio del Fideicomiso”):

A. Por la Aportacion Inicial.

B. Por el monto insoluto de los Compromisos Totales.

C Por los Recursos Netos que obtendra el Fiduciario como producto de la Emision Inicial de los Certificados
Bursatiles.
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D. Por los Recursos Netos que obtendra el Fiduciario como producto de las Emisiones Subsecuentes de los
Certificados Bursatiles.

E. Por los titulos representativos del capital social de los Vehiculos de Inversion del Portafolio y de las Compaiiias del
Portafolio que el Fideicomiso adquiera con motivo de las Inversiones.

F. Otros titulos emitidos por los Vehiculos de Inversion del Portafolio y las Compaiiias del Portafolio cuando se

otorguen créditos puente y otros titulos convertibles en acciones (u otros derechos similares) representativas del
capital social de los Vehiculos de Inversion del Portafolio y de las Compafiias del Portafolio en un plazo méaximo de
5 (cinco) afios a partir de la fecha en que se realice la Inversién de que se trate, asi como por los derechos que a
su favor se establezcan en los Contratos de Inversion y en los Contratos de Desinversion.

G. Por los Flujos.

H. Por las Inversiones Permitidas en que se invierta el Efectivo Fideicomitido y sus rendimientos.

. Por las demés cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario

por cualquier concepto de conformidad con este Fideicomiso o documentos relacionados.

Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [blogue de
texto]

Representan importes adeudados por clientes, originadas por ventas de acciones en el curso normal de las operaciones del
Fideicomiso.

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa efectiva de interés, menos la provisién por deterioro, en su caso.

Descripcion de las politicas contables para la medicion de inventarios [bloque de
texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicién clasificados como mantenidos para la ventay operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para la compensacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para propiedades, plantay equipo [bloque de
texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para provisiones [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

Los ingresos provenientes de distribuciones de capital netos del costo de adquisicién proveniente de las inversiones realizadas se
reconocen en resultados en la fecha en que se realizan o en la fecha de la documentacion legal de la operacion.

Los dividendos en efectivo se reconocen en los resultados del periodo en que se decretan o en la fecha de su documentacién legal
donde se establezca el derecho de cobro.

Descripcion de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica
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Descripcion de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de desmonte [blogue de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

Las cuentas por pagar representan las obligaciones del Fideicomiso por concepto de servicios profesionales, tales como: asesoria
legal y fiscal, auditoria externa, entre otros. Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la

salida de recursos para su extincion. Asimismo, los compromisos solamente se reconocen cuando generan una pérdida.

Descripcion de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]
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Se menciona en la primera nota de informacién a revelar sobre el resumen de politicas contables
significativas.

Descripcion de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

Costos de emisién

Los costos de emisién son costos incurridos para la adquisicion de activos o pasivos financieros a valor razonable con cambios en
resultados. Estos costos incluyen honorarios y comisiones pagadas a agentes, asesores, intermediarios, entre otros. Los costos de
emisioén son reconocidos inmediatamente en el Capital como “Gastos de Emision”.

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de otras politicas contables relevantes para comprender los estados

financieros [bloque de texto]
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Bases de preparacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2021 y 2020 han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting Standard Board y con las Interpretaciones a las NIIF emitidos
por el Comité de Interpretaciones (IFRS IC).

A tales efectos se ha utilizado el método de costo histérico para la valuacion de los rubros, excepto por los activos financieros que
han sido valuados a su valor razonable.

Las NIIF requieren realizar ciertas estimaciones contables criticas para preparar los estados financieros. Asimismo, requieren que la
administracion ejerza su juicio para definir las politicas contables que aplicara el Fideicomiso. Las estimaciones y supuestos relativos
se basan en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de dichas
estimaciones. Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la NIC
34

Informacion arevelar sobre informacion financiera intermedia [blogue de texto]

No se presenta ya que se completé la seccion 800500

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

No se presenta ya que se completd la seccion 800500

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No se presenta ya que se completé la seccion el 800500

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No se presenta ya que se completé la seccién 800500
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Explicacion de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

No se presenta ya que completé la seccién 800500

Explicacion de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No se presenta ya que se completé la seccién 800500

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuday patrimonio
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No se presenta ya que se completé la seccién 800500

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

No se presenta ya que se completé la seccién 800500

Explicacion del efecto de cambios en la composicion de la entidad durante periodos
intermedios

No se presenta ya que se completé la seccién 800500
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Descripcion del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacion financiera
intermedia

No se presenta ya que se completé la seccién 800500

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No se presenta ya que se completé la seccién 800500
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[815100] Anexo AA - Desglose de Pasivos

Institucion Nimero de contrato Tipo de crédito (revolvente, Moneda Clausula de Prelacion Fecha de Fecha de Determinacion Tasa Descripcion de la Linea de Saldo
pago a vencimiento, pagos refinanciamiento al de pago firma de vencimiento de tasa de de garantia o crédito insoluto
constantes) vencimiento contrato referencia interés caracteristicas inicial
relevantes

Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses devengados no Porcentaje Meses
0a6 7a12 13a18 19236 37 Meses pagados al cierre del de ladeuda de
2 trimestre en moneda total atraso
Meses Meses Meses Meses 0 mas

[Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] nacional (caznal

interés)
Toual sancarios wiemoro) | | | | [ [ [ | [ | J[. | [ | | [ | | | |

ISIN y/o clave de pizarra [REEGEY Esquema de amortizacién Moneda ¢Se contempla plan de Prelacion Fecha de Fecha de Determinacion Tasa Descripcion de la Monto Saldo
(México/Extranjero) refinanciamiento al de pago firma de vencimiento de tasa de de garantia o inicial de insoluto
vencimiento? contrato referencia interés caracteristicas la
relevantes emision

Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses devengados no Porcentaje Meses
0a6 7a12 13a18 19236 37 Meses pagados al cierre del de ladeuda de
p trimestre en moneda total atraso
Meses Meses Meses Meses 0 mas

[Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] pacional (cagnal

interés)
Total bursatiles y colocaciones
privadas [Miembro]

Acreedor Concepto Esquema de pago Moneda Clausula de Prelacion Fechade Fechade Determinacion Descripcion de la Linea de BE]
refinanciamiento al de pago firma de vencimiento de tasa de garantia o crédito insoluto
vencimiento contrato referencia interés caracteristicas inicial
relevantes

Saldo insoluto (Detalle)intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses devengados no Porcentaje Meses
0a6 7a12 13a18 19236 37 Meses pagados al cierre del de la deuda de
- trimestre en moneda total atraso
Meses Meses Meses Meses 0 mas

[Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] [Miembro] T (cagltal

[EES)

Total otros pasivos circulantes
y no circulantes con costo
[Miembro]

Total general [Miembro]
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[815101] Anexo AA

Trimestre Actual
2021-10-01 - 2021-12-31

Nivel de endeudamiento o apalancamiento [Sinopsis]

Endeudamiento [Sinopsis]

Resumen del plan correctivo

No aplica

Nivel de endeudamiento al cierre del trimestre

Total de financiamientos

Total de deuda bursatil

Total de intereses devengados no pagados
Activos 1,961,665,000

Total de créditos, préstamos o financiamientos no relevantes

Apalancamiento [Sinopsis] ‘

Nivel de apalancamiento

Nivel de apalancamiento
Activos 1,961,665,000

Titulos de capital

indice de cobertura de servicio de la deuda [Sinopsis] ‘

indice de cobertura de servicio de la deuda

Activos liquidos

Utilidad operativa estimada

Lineas de crédito revolventes

Amortizacion de capital de cartera de crédito

Distribuciones

Amortizaciones programadas de principal de financiamientos

Comentarios Anexo AA
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