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Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V,, HSBC Méxicao, S.A., Institucion de Banca
Sociedad Financiera de Objeto Limitado Muitipte, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria.
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
ESTABLECIDO POR HSBC MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERQ HSBC, DIVISION FIDUCIARIA, DESCRITO EN EL PROSPECTO DE
COLOCACION DE DICHO PROGRAMA POR UN MONTO DE HASTA $10,000'000,000.00
(DIEZ MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.}, O SU EQUIVALENTE EN UDIS, POR MEDIO
DEL PRESENTE SE LLEVO A CABO LA PRIMERA EMISION DE 2,834,695 (DOS MILLONES
OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS NOVENTA Y CINCO)
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS SERIE A1, 4,252,042 (CUATRO MILLONES
DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL CUARENTA Y DOS) CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS SERIE A2 Y 648,510 (SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL QUINIENTOS
DIEZ) CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS SERIE B QUE SE DESCRIBE EN ESTE
SUPLEMENTO (EL “SUPLEMENTO™), CON VALOR NOMINAL DE 100 (CIEN) UDIS CADA
UNO DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS SERIE A1, CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS SERIE A2 Y CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS SERIE
B.

MONTO TOTAL COLOCADO:
773,524,700 UDIS
(SETECIENTOS SETENTA Y TRES MILLONES QUINIENTOS VEINTICUATRO MIL
SETECIENTOS)

CLAVE DE PIZARRA BRHCCBO7U SERIE A1, BRHCCBO7-2U SERIE A2
Y BRHCCBO07-3U SERIE B.
NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:

2,834,695 (DOS MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS
NOVENTA Y CINCO) SERIE A1, 4,252,042 (CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA
Y DOS MIL CUARENTA Y DOS) SERIE A2 Y 848,510 (SEISCIENTOS CUARENTA Y OCHO
MIL QUINIENTOS DIEZ) SERIE B

CARACTERISTICAS DE LA EMISION:

Fiduciarlo Emisor: HSBC Mexico, S.A., institucién de Banca Maltiple, Grupo
Financiero HSBC, Division, Fiduciaria.

Claves de Pizarra: BRHCCBO7U SERIE A1, BRHCCBO7-2U SERIE A2 Y
BRHCCB07-3U SERIE B.

Tipo de Valor: Certificados Bursétiles Fiduciarios.

importe de la Emision: 773,524,700 (setecientos setenta y tres millones

quinientos veinticuatro mit setecientos) UDIS de las cuales
283,469,500 (doscientos ochenta y tres millones
cuatrocientos sesenta y nueve mil quinientas) UDIS
corresponden a los Certificados Bursatiles Fiduciarios
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Caracteristicas de los Créditos
Hipotecarios:

Serie A1, 425,204,200 (cuatrocientos veinticinco millones
doscientos cuatro mil doscientas) UDIS corresponden a
los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie A2 vy
64,851,000 (sesenta y cuatro millones ochocientos
cincuenta y un mit) UDIS corresponden a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie B, del total del Importe de Ia
Emision.

Créditos hipotecarios otorgados por Hipotecaria Su Casita,
S.A. de CV. Sociedad Financiera de Objeto Limitado
destinados a casa habitacion fondeados con recursos de
Hipotecaria Su Casita, de IFC, de FMO vy de la Sociedad
Hipotecaria Federal, SN.C., y que fueron prepagados por
Hipotecaria Su Casita, S.A. de CV. a través del
Fideicomiso de Garantia IFC y del Fideicomiso de
Garantia FMO, mismos gue contienen las caracteristicas
que se mencionan a continuacion:

Balde Actual det Portafolio (UDIS}
N{mero de Créditos

Saldo Promedio Actual del Portafolic{UDIS):

Salde Original del Portafolio (UDIS)

781,338,221.63
9,824
79,533.61
799,903,873.56

Promedio Penderado de Interés Bruto {incluyendo comisién por administracion): 10.41%
Promedio Ponderade del Importe det Crécito al Inmueble {Loan to Value): 77.19%
Pfomediq P.onderado del Importe del Original del Crédito al inmueble con 85.35%
Cofinancismiento:

Promedic Ponderado det Servicio de la Deuda en Ingresos (Payment to Income): 18.71%
Plazo Original Promedio Ponderado (meses); 277.59
Plazo Remanente Promedio Ponderado (meses): 262.89
Antigliedad Promedio (meses): 14.70
Créditos al Corriente 93.47%
1 mes de morosidad 4.70%
2 meses de morosidad 1.82%
Estados con mayor Concentracion

Baia California 17.54%
Estado de México 16.16%
Quintzna Roo 15.11%
Tipo de Crédito # créditos % por saldo
Cofinanciamiento 4,667 31.31%
Normat 4,595 58.20%
Apoyo Infonavit 469 8.21%
Su Pedacito 93 1.28%

Valordela Dl ala
Fecha de Emisién:

Plazo de vigencia del Programa:

Plazo de Vigencia
de [a Emision:

Fecha de Publicacion de la

$ 3.887711 pesos M.N.

El Programa tendra una vigencia de 5 afios.

9,589 dias contados a partir de la Fecha de Emisién, que
equivalen a 320 meses, es decir, 2664 afos
aproximadamente contados a partir de la Fecha de
Emisién.



Convocatoria a Ia Subasta;
Fecha de Subasta;

Fecha de Publicacién de los
Resuitados de fa Subasta:

Fecha de Publicacién del Aviso
de Colocacién con Fines
Informativos:

Fecha de Emision:

Fecha de Registro en Bolsa:

Fecha de Liquidacién:
Fecha de Vencimiento:

Fecha Limite y Horario para la
Recepcidn de Posturas en
Relacion con la Oferta de los
Certificados Bursatiles:

Tipo de Subasta:
Mecanismo de Subasta:

Valor Nominal Inicial de los

Certificados Bursatiles Fiduciarios

Monto Total Autorizado
del Programa:

Precio de Colocacion de los
Certificados Bursitiles
Fiduciarios:

Recursos Netos que obtuvo el

Fideicomitente con la Colocacion:

Fideicomisarios en Primer Lugar;

Fideicomisario en Segundo Lugar:

Fideicomisario en Tercer Lugar:

22 de octubre de 2007
23 de octubre de 2007

23 de ociubre de 2007

25 de octubre de 2007

25 de octubre de 2007
25 de octubre de 2007

25 de octubre de 2007
25 de enero de 2034

La fecha limite concluyd el 23 de octubre de 2007. EI
horaric para ingresar posturas fue de las 10:00 am. y
hasta las 12:00 p.m. (cierre de subasta), en tratandose de
la Serie A1 de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, de
tas 10:00 a.m. y hasta las 12:00 p.m. (cierre de subasta),
en tratandose de la Serie A2 de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y desde las 9:00 a.m. y hasta las 11:00 a.m.,
en traténdose de la Serie B de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios,

Tasa Gnica,

Las bases y reglas que contienen fos términos y
condiciones del proceso de subasta para adquirir los
Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentran en el
Anexo 1 del presente Suplemento, mismo que estd a
disposicion del publico inversionista en la pagina de
Internet de la BMV en www.bmv.com.mx.

100 (Cien) UDIS.

$10,000'000,000.00 (diez mil millones de pesos 00/100
M.N.) o su equivalente en UDIS, con cardcter no
revolvente,

100 (Cien) UDIS.

La cantidad de $2981,135268.05 MN. (dos mil
novecientos achenta y un millones ciento treinta y cinco
mil doscientos sesenta y ocho pesos 05/100 M.N.)

Los Tenedores de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios
Serie A.

MBIA México, 5.A. de C.V. ("MBIA").

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie B.
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Fidelcomisario en Cuarto Lugar:

Contrato de Seguro de Garantia
Financiera:

Acto constitutivo;

Patrimonio del Fideicomiso:

Aforo Iniciai
Aforo Objetivo

Parcentaje Objetivo Serie A

Los Tenedores de las Constancias.

E! Fiduciaric ha contratado a través de un agente de
seguros la obtencion de una poliza de seguro de garantia
financiera otorgada por MBIA al Fiduciario, para beneficio
de los Tenedores Serie A, que cubre el 100% de las
cantidades faltantes en el Patrimonio del Fideicomiso para
pagar a los Tenedores Serie A los intereses y principal
bajo los Certificades Bursatiles Fiduciarios Serie A,
conforme a las condiciones establecidas en el Apartado
“XVI. Descripcién del Contrato de Seguro de Garantia
Financiera y de la Pdliza" del presente Suplemento.

lLa emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a que
se refiere ef Titulo respectivo, se efectla por cuenta del
Fideicomiso irrevocable nimero F/234036 de fecha 23 de
octubre de 2007 celebrado por Hipotecaria Su Casita, S.A.
de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Limitado en su
caracter de Fideicomitente; HSBC México, S A., Institucién
de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria en su caracter de Fiduciario, MBIA México, S.A.
de C.V., en su caréacter de fideicomisaric en segundo lugar
y Banco Invex, S.A,, Institucidon de Banca Muitiple, Invex
Grupo Financiero, Fiduciario en su caracter de
Representante Coman. Los fines del Fideicomiso incluyen
ia emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi
como la adquisicién y cobranza de Créditos Hipotecarios.

El Patrimonic del Fideicomiso base de la Emision se
integra entre ofros por 9,824 (nueve mil ochocientos
veinticuatro) Créditos Hipotecarios, junto con el beneficio
de los Seguros y cualesquiera otros accesorios gque les
correspondan; todos y cada uno de los créditos
hipotecarios que sean cedidos por el Fideicomitente como
reemplazo de otros junto con el heneficio de los Seguros y
cualesquiera ofros accesorios que les correspondan;
cuaiquier cantidad que el Fideicomitente entregue al
Fiduciario por cualquier concepto; todas las cantidades
que sean depositadas por el Administrador; los recursos
derivados de la presente Emision de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios; los valores en que se invierta el
Patrimonio del Fideicomiso y sus rendimientos; todas las
cantidades, bienes y derechos que eventualmente
pudieran afectar al Fideicomiso el Fideicomitente. Ver
Seccion Il - “*Caracteristicas de la Oferta y su
Calendarizacion”.

significa, un Porcentaje de Aforo de 1% {uno por ciento).

significa, un Porcentaje de Aforo de 2.8% (dos punto ocho
por ciento), que debera ser alcanzado cuando se llegue al
Porcentaje Objetivo Serie A y al Porcentaje Objetivo Serie
B.

significa que el saldo insoluto de Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A que represente el 88.9% {ochenta y
ocho punto nueve por ciento) del saldo insoluto de todos
los Créditos Hipotecarios Vigentes.



Porcentaje Objetivo Serie B

Convenio de Colaboracion

Constancia;

Derachos que confieren
a los Tenedores:

Intereses y
procedimiento de calculo:

Intereses Moratorlos:

Fecha de Pago:

Fecha de Pago de Intereses:

significa que el saldo insoluto de Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B que represente el 8.3% (ocho punto
tres por ciento) del saldo inscluto de todos los Créditos
Hipotecarios Vigentes.

Significa, el Convenio de Colaboracién de fecha 9 de junio
de 2004, celebrado entre el Fideicomitente v el infonavit,
para establecer las bases, condiciones y procedimientos
para el otorgamiento de Créditos Hipotecarios
Cofinanciados.

Et Fiduciario emitira una Constancia, a nombre de
Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V. La Constancia no es
titulo de crédito y sdlo acreditara a su tenador como titular
de los derechos de Fideicomisario en Cuarto Lugar bajo el
Contrato de Fideicomiso. La Constancia dara el derecho a
su tenedor a recibir el porcentaje de las Distribuciones que
la misma sefale y que se efectien de conformidad con la
Clausula Décima Segunda del Conirato de Fideicomiso y
en general, a la proporcion que corresponda del
remanente que pueda haber en el Patrimonio del
Fideicomiso después del pago total de los Cenificados
Bursatiles Fiduciarios, las cantidades adeudadas bajo los
términos del Contrato de Fideicomiso y los contratos
celebrados de conformidad con el mismo.

Cada Certificado Bursatil y la Constancia representa para
su titular el derecho al cobro del principal e intereses,
segun corresponda, adeudados por el Fiduciario como
Fiduciario de los mismas, en los términos descritos en el
Fideicomiso y en el Titulo respectivo, desde la facha de su
emisibn hasta la fecha del reembolso total de su valor
nominal. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se
pagardn Unicamente con los recursos existentes en el
Patrimonio del Fideicomiso.

A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean
amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios generaran intereses sobre el saldo insoluto de
principal a la Tasa de Interés Fija. E! Representante
Comun determinara para cada Fecha de Pago el monto
de intereses a pagar de conformidad con el procedimiento
de calculo que se describe en el Apartado IV. “Forma de
Calcuto de los Intereses” de este Suplemento.

La presente Emisidn no contempla el pago de intereses
maratorios.

Significa, el dia 25 de cada mes calendario de cada afio
en gqye el Fideicomiso esté vigente, y en caso de que
cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia
Habll inmediato posterior, en el entandido que la primera
Fecha de Pago sera el 26 de noviembre de 2007.

los intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
seran pagados los dias 25 de cada mes calendario, es
decir, en cada Fecha de Pago y en el caso de que dicha



Tasa de Interés Fija:

Amortizacion Anticipada
de Princlpal:

Prepago Voluntario:

Comportamiento de los Créditos
Hipotecarlos:

fecha no sea un Dia Habil, sera sl Dia Habil inmediato
posterior.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1
devengardn intereses sobre su vator nominal a una tasa
de interés bruta anual de 4.19% (cuatro punto diecinueve
por ciento), los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A2
devengaran intereses sobre su valor nominal a una tasa
de interés bruta anual de 4.35% (cuatro punto treinta y
cinco por ciento) v los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie B devengaran intereses sobre su valor nominal a
una tasa de interés bruta anual de 6.99% (seis punto
noventa y nueve por ciento), fas cuales se mantendran
fijas durante la vigencia de la Emisién,

£n cada Fecha de Pago, el Emisor podra efectuar
amortizaciones parciales anticipadas del monto de
principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por una
cantidad igual al monto que se determine para tal
propositc de conformidad con la clausula Décimo
Segunda del Contrate de Fideicomiso. Si el Fiduciario no
efectla amortizaciones parciales anticipadas del monto
principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, dicha
circunstancia en ningn caso se considerara como una
Causa de Vencimiento Anticipado.

Cada amortizacion anticipada de principal sera aplicada a
prorrata entre la totalidad de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios emitidos y en circulacion en sus distintas
series. En el caso de una amortizacion anticipada de
principal no habra obligacion de pagar prima por
amortizacion anticipada alguna.

Este escenario de Amortizacién Anticipada se incluye
para efectos informativos, ya que en el supuesto de
que no se cumpla con los mismos no se estaria
incumpliendo en el pago de principal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

A partir de que el Saldo Insoluto de Principal de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios sea menor al 10% (diez
por ciento) del Saldo Insoluto de Principal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre,
después de haber pagado los Gastos Mensuales y el
Pago de Intereses de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, el pago del Remanente descrito en el
presente parrafo, no sera distribuide a los tenedores de
las Constancias y se utilizara para la amortizacion de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, hasta gque
dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B hayan
sido amortizados en su totalidad.

El pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios depende
directamente del pago, por parte de los Deudores
Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarios. Por lo anterior,
los posibles adquirentes deberan considerar las



Caracteristicas de los Créditos
Hipotecarios:

Régimen Fiscal:

Fuente de pago:

Calificacion otorgada por

Standard & Poor’'s, S.A.de C.V.

para la Serie At:

Calificacién otorgada por
Moody’s México, S.A. de C.V.
para ia Serie A1:

caracteristicas generales de dichos Créditos Hipotecarios,
las cuales se describen en el Capitulo Ill, “Descripcién de
tos Créditos Hipotecarios que forman parte del Patrimonio
del  Fideicomiso”™ de este  Suplemento. (Ver
“Acontecimientos Recientes”).

Los Créditos Hipotecarios que forman parte del Patrimonio
del Fideicomiso son en esencia, contratos de apertura de
crédito con garantia hipotecaria en primer lugar sobre un
inmueble adquirido con las cantidades dispuestas bajo
dichos créditos, a una tasa de interés fija. Los Inmuebles
adquiridos a través de los Créditos son Inmuebles
unifamiliares que en general se ubican en conjuntos
urbanos nuevos en distintas localidades del pais. La
totalidad de los Créditos seran administrados por Su
Casita bajo el Contrato de Administracion.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran denominados en
Pesos y pagan intereses y principal en forma mensual, vy a
partir de la Fecha de Corte, el Fideicomiso sera el tnico
beneficiario de esos pagos. Ver “lll.- Descripcién de los
Créditos Hipotecarios que forman parte del Patrimonio del
Fideicomiso”,

La tasa de retencion aplicable respecto a los intereses
pagados conforme a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, se encuentra sujeta (i) para las personas
fisicas y morales residentes en México para efectos
fiscales, a lo previsto en el articulo 179, 160 y 58 de fa Ley
del Impuesto Sobre la Renta vigente, y (i) para las
personas fisicas y morales residentes en el extranjero
para efectos fiscales, a lo previsto en el articulo 195 de la
Ley del impuesto Scbre la Renta vigente. E! régimen fiscal
vigente podra madificarse a lo largo de la vigencia de cada
una de las Emisiones. Los posibles adquirentes de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios deberan consultar con
Sus asesores, las consecuencias fiscales resultantes de la
compra, el mantenimiento o la venta de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, incluyendo la aplicaciéon de reglas
especificas respecto de su situacion particular.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran
exclusivamente con los recursos que integren el
Patrimonio de! Fideicomiso.

"MxAAA™ La deuda calificada “mxAAA" que es el grado
mas alto que oforga Standard & Poor’s, en su escala
CaVal, indica que la capacidad de pago, tanto de
intereses comao del principal, es sustanciaimente fuerte.

“Aaa.mx”, es decir, los emisores o emisiones calificados
Aaa.mx muestran la capacidad crediticia mas fuerte y la
menor probabilidad de pérdida de crédito con respecto a



Calificacion otorgada por Fitch
México, S.A. de C.V. para la
Serie A1:

Caiificaciéon otorgada por

Standard & Poor’s, S.A. de C.V.

para {a Serie A2:

Calificacion otorgada por
Moody's México, S.A. de C.V.
para la Serie AZ2:

Calificaclén otorgada por Fitch
México, S.A.de C.V. para la
Serie A2:

Calificacion otorgada por

Standard & Poor’s, S.A. de C.V.

para la Serie B:

Calificacion otorgada por Fitch
México, S.A. de C.V. parala
Serie B: *

Depositario:

Causa de Incumplimiento:

otras emisiones nacionales.

‘AAA(mex)’, La méas alta calidad crediticia. Representa la
maxima calificacién asignada por Fitch México en su
escala de calificaciones domésticas. Esta calificacion se
asigna a la mejor calidad crediticia respecto de otros
smisores o emisiones del pais y normalmente
corresponde a las obligaciones financieras emitidas o
garantizadas por el gobierno federal.

‘mxAAA”: La deuda calificada “mxAAA™ que es el grado
mas alto que oforga Standard & Poor's, en su escala
CaVal, indica que la capacidad de pago, tanto de
intereses como del principal, es sustancialmente fuerte.

“Aaa.mx", es decir, los emisores o emisiones caiificados
Aaa.mx muestran la capacidad crediticia mas fuerte y la
menor probabilidad de pérdida de crédito con respecto a
otras emisiones nacionales.

“AAA(mex)”, es decir, la mds alta calidad crediticia.
Representa la maxima calificacién asignada por Fitch
México en su escala de calificaciones domésticas. Esta
calificacion se asigna a la mejor calidad crediticia respecto
de ofros emisores o emisiones del pais y normalmente
corresponde a las obligaciones financieras emitidas o
garantizadas por el gobierno federal.

“‘mxA", es decir, la deuda tiene una fuerte capacidad de
pago tanto de intereses como principal, aGn cuando es
mas susceptible a efectos adversos por cambios
circunstanciaies o de las condiciones de la economia que
la deuda calificada en las categorias superiores.

“A{mex)”, es decir, una sélida calidad crediticia respecto
de otros emisores o emisiones del pals. Sin embargo,
cambios en las circunstancias o condiciones econdmicas
pudieran afectar la capacidad de pago oportuno de sus
compromisos financieros, en un grado mayor que para
aquellas  obligaciones financieras calificadas con
categorias superiores.

5.D. indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S.A.
de C.V. {*Indeval’).

Se considerard que ha ocurrido una Causa de
Incumplimiento (sea cual sea la razén para dicha Causa
de Incumplimiento y ya sea que se efectiie voluntaria o

s



involuntariamente o por efecto de ley o en relacidn con
cualquier juicio, decreto u orden de cualquier juzgado o
con cualguier orden, regla o regulacion de cualquier
organismo 0 dependencia administrativa 0
gubernamental);

(i)

(i)

(i)

(iv)

gue en una Fecha de Pago no se pague integramente
el Monto de Pago de Interés de ta Serie A o el Monto
de Pago de Interés de la Serie B, o que en la Fecha
de Vencimientc no se pague integramente el Saldo
Insoluto de Principal mas los intereses devengados a
esa fecha respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, o el Fiduciario incumpla en el pago de
cualquier otra cantidad adeudada bajo el Contrato de
Fideicomiso en la fecha en que dicho pago requiera
ser pagado conforme a dicho Contrato; o

que el Fiduciario proporcione informacién falsa o
erronea a los Tenedores ¢ a MBIA de cualquier
asunto importante relacionado con la emision de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, la Pdliza o el
cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario bajo
cualquier Documento de la Operacién, y dicha
informacién no sea corregida dentro de los 30 dias
naturales contados desde la fecha en que el
Fiduciario conozca que dicha informacién es falsa o
erronea; o

que el Fiduciarioc esté en incumplimiento de
cualesquiera ofros términos, obligaciones o
condiciones del Contrato de Fideicomiso o los demas
Documentos de la Operacién por (a) quince dias
naturales (o cualquier otro periodo de gracia mayor o
menor establecido en el contrato respectivo), después
de notificar al Fiduciario, en el caso de cualquier
incumplimiento que pueda ser subsanado mediante el
pago de una cantidad en dinero; o (b) por 30 dias
naturales después de notificar al Fiduciario en caso
de cualquier otro incumplimiento; en el entendido, sin
embargo, que si algdn incumplimiento no monetario
no pudiera ser remediado razonablemente dentro de
dicho periodo original de 30 dias naturales, y el
Fiduciario ha comenzado a remediar el mismo dentro
de dicho periodo de 30 dias naturales y a partir de
entonces proceda diligentemente y de manera
expedita a remediar el mismo, dicho plazo de 30 dias
naturales se extendera por un periocdo adicional de 30
dias naturales; o

que el Fiduciaric rechace o impugne la validez u
obligatoriedad de los Certificados Bursaliles
Fiduciarios o de los demds Documentos de la
Operacion; o

10



(v}

(vii)

{viii)

(ix)

que ocurra y contintie durante un periodo de mas de
30 dias naturales, un incumplimiento de HSC a los
Documentos de la Operacién {(con excepcion del
Contrato de Administracion) que tenga un efecto
adverso importante en los Certificados Bursatiles
Fiduciarios o en MBIA; o

que el Fiduciario transfiera ¢ afecte cualesquiera de
los bienes o derechos que integran el Patrimonio del
Fideicomiso de una manera distinta a |lo
expresamente permitido bajo el Contrato de
Fideicomiso o los demas Documentos de la
Operacion; o

que cualquier declaracion realizada por el Fiduciario
en cualquiera de los Documentos de la Operacion,
certificado, reporte, estado financiero o cualquier otro
documento sea falsa o errénea en cualquier aspecto
importante a la fecha en que dicha declaracion fue
realizada, en el entendido, sin embargo, que si las
circunstancias que provacaron dicho incumplimiento
en las declaraciones bajo los Documentos de la
Operacion, certificado o reporte entregado conforme
a cualquiera de los Documentos de la Operacion sea
remediado, dentro del periodo especificado en el
contrato  correspondiente como periodo para
remediarlo, dicho incumplimiento de las declaraciones
en si mismo no deberd constituir una Causa de
Incumplimiento del Contrato de Fideicomiso; o

gue el Fiduciario inicie, en relacion con el presente
Fideicomiso, cualquier procedimiento relacionado con
un concurso mercantil, quiebra, insolvencia o
reestructuracion de pasivo; 0 que sea designado un
interventor, conciliador, sindico, liquidador o fiduciario
en relacion con el presente Fideicomiso, o si al
Fiduciario es declarade en concurso mercantil,
quiebra o insolvencia, o si cualquier solicitud o
demanda de concurso mercantil o reestructuracién de
pasivos es presentada respecto del presente
Fideicomiso de conformidad con ia Ley de Concursos
Mercantiles, o cualquier ley federal o estatal similar, o
que dicha declaracidn, solicitud o procedimiento
fueren involuntarias © no consentidas por el
Fiduciario, y subsistan sin cancelarse o desecharse
por un periodo de 60 (sesenta) dias naturalas; o

que se vuelva ilegal para el Fiduciario actuar en dicho
caracter y no se nombre un fiduciario sustituto de
conformidad con lo establecido para tal efecto en el
Contrato de Fideicomiso, dentro de los 60 (sesenta)
dias siguientes a la fecha en gque ocurra dicha
circunstancia; en el entendido de que si el fiduciario
sustituto ha sido designado, MBIA, siempre y cuando
sea el Fideicomisario Controlador, v si ese no es el
caso, entonces por el Representante Comin, debera

1



Lugar y forma de pago
de principal e intereses:

Posibles Adquirentes de los
Certificados Bursatiles
Fiduciarios:

Subordinacién de los Tituios

aprobar dicha designacién y las Agencias
Calificadoras deberan haber confirmado por escrito
que dicha designacion no resultard en la disminucion
0 remocion de la Cailificacién de fos Certificados
Bursatiles Fiduciarios (sin considerar la Pdliza); o

(x) que haya ocurrido y continGe una Causa de
Sustitucion del Administrador o que el Contrato de
Administracion sea terminado por el Administrador y
un Administrador Sustituto no haya sido designado de
conformidad con los términos y condiciones previstos
en el Contrato de Administracién dentro de un plazo
de 60 (sesenta) dias naturales contado a partir de
que ocurra la Causa de Sustitucion o la terminacion
del Contrato de Administracion.

(xi} que el Fiduciario por cualquier motivo deje de ser el
legitimo propietario de los Créditos Hipotecarios o del
Patrimonio del Fideicomiso; o

(xi)) que se realice cualquier reclamacién valida bajo la
Pdliza.

Toda vez que el Indeval, en términos del articulo
doscientos ochenta y dos de la Ley del Mercado de
Valores, tendrd la custodia y la administracion de los
THulos que amparan la presente Emision de Certificados
Bursatiles Fiduciarios, tanto el reembolso del saldo
insoluto como el pago de intereses se efectuara en esta
Ciudad de Meéxico, Distrito Federal, en Paseo de Ia
Reforma No. 255, 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc, C.P.
06500. El Fiduciario entregara al Representante Comun
via electronica, el dia habil anterior al que deba efectuar
dichos pagos a mas tardar a las 11:00 horas el importe a
pagar correspondiente a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacion.

Personas fisicas o morales de nacionalidad mexicana o
extranjera, incluyendo Instituciones de Crédito; Casas de
Bolsa; Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros
y Fianzas, Sociedades de Inversion; Sociedades de
Inversion Especializada en Fondos para el Retiro; Fondos
de Pensiones, Jubilaciones y Primas de Antigiedad;
Almacenes Generales de Depodsito: Amrrendadoras
Financieras; Compafilas de Factoraje y Uniones de
Creédito conforme a la legislacién aplicable. Los posibles
adquirentes deberan considerar cuidadosamente toda ia
informacién contenida en el suplemento y en especial, la
incluida bajo "Factores de Riesgo”.

El Pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B
se encuentra subordinado (&) al pago del saldo insoiuto de
principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A,
(1) en cuanto a pago de intereses, y (ii) al pago de principal
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en la Fecha de Vencimiento. y {b) al pago de cualquier
cantidad que, en su caso, se adeude a MBIA, en cuanto al
derecho y prioridad para recibir pago de principal e
intereses del Fideicomiso.

Representante Comiin: Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, invex
Grupo Financiero, Fiduciario.

INTERMEDIARIOS COLOCADORES

BBYA

Bancomer ING &

Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V,, ING (Mexico), S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
Grupo Financiero BBVA Bancomer ING Grupo Financiero, SA. deC V.

PROVEEDOR DE LA POLIZA DE SEGURO FINANCIERO

MBIA México, S.A .de C.V. (MBIA)

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de fa presente oferta piblica forman parte de un programa autorizado por la
Comisidn Nacional Bancaria y de Valores y se encuentran inscritos bajo el No. 0173-4.15-2007-005-0% en el Registro
Nacional de Valores y son aptos para ser inscritos en el fistado correspondiente de fa Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de
Cv.

La inscripcion en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre la bondad de los valores, solvencia de la
Emisara o sobre la exactiiud ¢ veracidad de la informacidn contenida en af suplemento, ni convalida los actos que, en su
caso, hubleren sido realizados en contravencién de Ias leyes apficables.

El Prospecto de Colocacién y este Suplemento, los cuales son complementarios, también podran consultarse en Internet
en las paginas www.bmy coman. www.cnbv.gob.mx v www sucasita.com.mx, asi come en la pagina del Emisor
hitn/ivwww.hsbe. com.mx y se encuentran disponibles con el Intermediario Colocador.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDUCIARIO EMISOR, SU CASITA, MBIA,
IFC, EL FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO DE GARANTIA IFC, FMO, EL FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO DE
GARANTIA FMO, LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES, LA SHF Y EL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN
RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS, CON EXCEPCION, EN EL CASO DEL FIDUCIARIO EMISOR, DE LOS PAGOS QUE
DEBA HACER CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y DE MBIA, RESPECTO DE LOS PAGOS QUE
DEBA HACER EN TERMINOS DE LA POLIZA, EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE
INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE [LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR PAGO
ALGUNOQ A DICHOS PARTICIPANTES EN LA EMISION.

Méxica, D.F., a 25 de octubre de 2007.

Autorizacion de la CNBV para su publicacion: 153/1504301/2007 de fecha 22 de octubre de 2007.
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Los anexos que se adjuntan al presente Suplemento de Colocacion forman parte integrante del
mismo.

El presente Suplemento es parte integrante del prospecto del programa autorizado por la
Comision Nacional Bancaria y de Valores, por lo gque ambos documentos deben
consuitarse conjuntamente.

Todos los términos utilizados en el presente Suplemento que no sean definidos en forma
espeacifica, tendran el significado que se les atribuye en el Prospecto y en el Titulo que
documenta la presente Emisién.

Ningin intermediario, apoderado para celebrar operaciones con el piblico o cualquier
otra persona, ha sido autorizada para proporcionar informacién o hacer cualquier
declaraciéon que no esté contenida en este Suplemento. Como consecuencia de lo
anterior, cualquier informacién o declaracién que no esté contenida en este Suplemento
deberd entenderse como no autorizada por HSBC Mexico, S.A., Institucién de Banca

15



Mualtiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, Hipotecaria Su Casita S.A. de C.V,,
Socledad Financiera de Objeto Limitado, ING {México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING
Grupo Financlero y Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA
Bancomer.
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I. INFORMACION GENERAL

1. Glosario de Términos y Definiciones

En adicion a los términos y definiciones establecidos en el Prospecta y en el Fideicomiso, para
efectos del presente Suplemento, los términos con mayuscula inicial gue se sefalan en &l mismo
tendran el significado que se les atribuye en su forma singular y/o plural y que se presentan en la

siguiente lista.

Administrador

Administrador
Substituto

Aforo Inicial

Aforo Objetivo

Agencias Calificadoras

Anexos

Anticipos de MBIA

Aseguradora

Aviso de Venta

significa, HSC en su cardcter de administrador de los Créditos
Hipotecarios, o cualquier Administrador Substituto de conformidad con
los términos detl Contrato de Administracién.

significa, cualquier tercero que substituya al Administrador conforme a lo
previsto en el Contrato de Administracion

significa, un Porcentaje de Aforo de 1% (uno por ciento).

significa, un Porcentaje de Aforo de 2.8% (dos punto ocho por ciento),
que debera ser alcanzado cuando se Hegue al Porcentaje Objetivo Serie
A y al Porcentaje Objetivo Serie B.

significa, en forma conjunta, las sociedades denominadas Standard &
Poor's, S5.A. de C.V.,, Moody's de México, S.A. de C.V. y Fitch México,
S.A. de C.V, o cualquier ofra agencia calificadora que substituya a
cualquiera de ellas (con el consentimiento previo y por escrito de MBIA,
siempre y cuando sea el Fideicomisario Controlador, y si ese no es el
caso, entonces con el consentimiento previo y por escrito del
Representante Comuln), quienes determinaran la Calificacién de fos
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

significa e! conjunto de Anexos del Contrato de Fideicomiso que se
incluyen al presente y que forman parte integral del mismo.

“Anticipos de MBIA™ significa, las cantidades que MBIA tiene derecho
{mas no la obligacién) a su absoiuta discrecidn de entregar al Fiduciario,
mediante deposito en la Cuenta de Cobranza exclusivamente para el
pago de la Comisién de Intercambio (segun dicho término se define en la
Cobertura SHF), a la SHF. Los reembolsos de Anticipos de MBIA
deberan ser pagados por el Fiduciario a MBIA, incluyendo intereses
generados a una tasa equivalente a la TIIE mas una tasa adicional de
2% (dos por ciento}, de conformidad con lo previsto en la Clausula
Décimo Segunda del Contrato de Fideicomiso.

significa, 1a institucion de seguros que se haya contratado para suscribir
las pdlizas de los Seguros que corresponden a los Créditos Hipotecarios;
y en el caso que el Administrador decida en momento determinado el
cambic de Aseguradora en el futuro, dicha institucion de seguros que
confrate el Administrador para suscribir las pdlizas de los Seguros
debera ser aiguna de las ya aprobadas por las partes del Contrato de
Fideicomiso, las cuales se encuentran listadas en el Anexo “A" del
Contrato de Fideicomiso.

significa, el aviso que MBIA podra dar de conformidad con el inciso 3 (¢)
de la clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso.
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Banco de México

BMV

Calificacion de los
Certificados Bursatiles

Fiduciarios

Cantidad Faltante

Cantidades Excluidas

Cantidades Incluidas

Carta de Prima

Causa
Incumplimiento

de

significa, el banco central de México que fue establecido por la Lay del
Banco de México publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de
diciembre de 1993,

significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C.V.

significa, la calificacion otorgada a los Certificados Bursétiles Fiduciarios
por fas Agencias Caiificadoras

tendra el significado que se le atribuye ai término “Deficiency Amount” en
ta Pdliza.

significa, (a) cualquier cantidad devengada (sin importar cuando ésta sea
efectivamente cobrada por el Administrador) con respecto a los Créditos
Hipotecarios con anterioridad a (e incluyendo) la Fecha de Corte,
incluyendo, sin limitacion, (i) cualquier pago de principai devengado
hasta (e incluyendo) la Fecha de Corte, (i) cualquier indemnizacion
devengada en refacion con los Seguros antes de (e incluyendo) la Fecha
de Corte, y (iii) el producto de la venta o cesidén de cualquier Crédito
Hipotecario o parte det mismo devengada antes de (e incluyendo) Ja
Fecha de Corte y (b) intereses ordinarios y moratorios y comisiones
pagados (sin importar cuando se hayan devengado) antes de (e
incluyendo) la Fecha de Cierre.

significa, (a) cualquier cantidad devengada (sin importar cuando ésta sea
efectivamente cobrada por el Administrador} con respecto a los Créditos
Hipotecarios en o en cualquier momento después de (y sin inchuir) la
Fecha de Corte, incluyendo, sin limitacién, {i) cualquier pago de principal
devengado a partir de {sin incluir) la Fecha de Corte, (ii} cualquier
indemnizacion devengada en relacion con los Seguros a partir de (sin
incluir) la Fecha de Corte, y (iif) el producto de la venta o cesién de
cualquier Crédito Hipotecario o parte del mismo devengada después de
fa Fecha de Corte y (b} intereses ordinarios y moratorios y comisiones
pagados (sin importar cuando se hayan devengado)} a partir de (sin
incluir} la Fecha de Cierre.

significa, la carta compromiso fechada en la Fecha de Cierre en la cual
se especifica el monto de la prima pagadera a MBIA por la emision de la
Pdliza.

Se considerara que ha ocurrido una Causa de Incumplimiento (sea cual
sea la razon para dicha Causa de Incumplimiento y ya sea que se
efectie voluntaria o involuntariamente o por efecto de ley ¢ en relacidn
con cualquier juicio, decretc u orden de cualquier juzgado o con
cualquier orden, regla © regulacidén de cualquier organismo o
dependencia administrativa o gubernamental);

(i} que en una Fecha de Pago no se pague integramente e} Monto de
Pago de Interes de la Serie A 0 el Monto de Pago de Interés de la
Serie B, ¢ que en la Fecha de Vencimiento no se pague
integramente el Saldo Insolutc de Principal mas los intereses
devengados a esa fecha respecto de los Certificados Burséatiles
Fiduciarios, o el Fiduciario incumpla en el pago de cualquier otra
cantidad adeudada bhajo el Contrato de Fideicomiso en ia fecha en
que dicho pago requiera ser pagado conforme a dicho Contrato; o

(il que el Fiduciario proporcione informacion falsa o errénea a los
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Tenedores 0 a MBIA de cualquier asunto importante relacionado
con la emision de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, ia Pdliza o
el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciaric bajo cualquier
Documento de la Operacidn, y dicha informacion no sea corregida
deniro de los 30 dias naturales contados desde la fecha en que el
Fiduciario conozea que dicha informacion es falsa o errénea; o

(i) que el Fiduciario esté en incumplimiento de cualesquiera otros
terminos, obligaciones o condiciones del Contrato de Fideicomiso
o los demas Documentos de la Operacion por (a) guince dias
naturales (o cualquier otro periodo de gracia mayor 0 menor
establecido en el contrato respectivo), después de notificar al
Fiduciario, en el caso de cualquier incumplimiento gue pueda ser
subsanado mediante el pago de una cantidad en dinero; o (b) por
30 dias naturzles después de notificar al Fiduciario en caso de
cualquier otro incumplimiento; en el entendido, sin embargo, que si
alglin incumplimiento no monetario no pudiera ser remediado
razonablemente dentro de dicho periodo original de 30 dias
naturales, y el Fiduciario ha comenzado a remediar el mismo
dentro de dicho periodo de 30 dias naturales y a partir de ertonces
proceda diligentemente y de manera expedita a remediar el
mismo, dicho plazo de 30 dias naturales se extendera por un
periodo adicional de 30 dias naturaies; o

(iv) que el Fiduciario rechace o impugne la validez u obligatoriedad de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios o de los demas Documentos
de la Operacion; o

(v) que ocurra y continde durante un periodo de mas de 30 dias
naturales, un incumplimiento de HSC a los Documentos de la
Operacién (con excepcidn del Contrato de Administracion) que
tenga un efecto adverso importante en los Certificados Bursatiles
Fiduciarios o en MBIA: o

(vi) que el Fiduciario transfiera o afecte cualesquiera de los bienes o
derechos que integran el Patrimonio del Fideicomiso de una
manera distinta a lo expresamente permitido bajo el Contrato de
Fideicomiso o los demas Documentos de la Operacion; o

{vii) que cualquier deciaracion realizada por el Fiduciario en cualquiera
de los Documentos de la Operacion, certificado, reporte, estado
financierc o cualquier otro documento sea falsa o errénea en
cualquier aspecto importante a {a fecha en que dicha declaracién
fue realizada, en el entendido, sin embargo, que si las
circunstancias que provocaron dicho incumplimiento en las
declaraciones bajo los Documentos de ta Operacion, certificado o
reporte entregado conforme a cualquiera de los Documentos de la
Operacion sea remediado, dentro del periodo especificado en el o
contrato correspondiente como periodo para remediarlo, dicho L
incumplimiento de las declaraciones en si mismo no debera
constifuir upa Causa de Incumplimiento del Contrato de
Fideicomiso; o

{viii) que el Fiduciario inicie, en relacidn con el presente Fideicomiso,

cualquier procedimiento relacionado con un concursa mercantil,
quisbra, insolvencia o reestructuracion de pasivo, 0 que sea
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designado un interventor, conciiador, sindico, liquidador o
fiductario en relacién con el presente Fideicomiso, o si el Fiduciario
es declarado en concurso mercantil, quiebra o insolvencia, o si
cualquier solicitud o demanda de concurse mercantl o
reestructuracion de pasivos es presentada respecto del presente
Fideicomiso de conformidad con la Ley de Concursos Mercantiles,
o cualquier ley federal o estatal simitar, 0 que dicha declaracién,
solicitud o procedimiento fueren involuntarias 0 no consentidas por
el Fiduciario, y subsistan sin cancelarse o desecharse por un
periodo de 60 {sesenta) dfas naturales; o

(ix) que se vuelva ilegal para el Fiduciario actuar en dicho caracter y
no se nombre un fiduciario sustituto de conformidad con lo
establecido para tal efecto en el Contrato de Fideicomiso, dentro
de los 60 (sesenta) dias siguientes a la fecha en que ocurra dicha
circunstancia; en el entendido de que si el fiduciario sustituto ha
sido designado, MBIA, siempre y cuandc sea el Fideicomisario
Controlador, y si ese no es el caso, entonces por el Representante
Comuin, debera aprobar dicha designacion y las Agencias
Calificadoras deberan haber confirmado por escrito que dicha
designacidn no resultard en la disminucién o remocién de la
Calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios (sin
considerar la Péliza); o

{x) que haya ocurrido y continlle una Causa de Sustitucion del
Administrador o que el Contrato de Administracién sea terminado
por el Administrador y un Administrador Sustituto no haya sido
designado de conformidad con los términos y condiciones
pravistos en el Contrato de Administracién dentro de un plazo de
60 (sesenia) dias naturales contado a partir de que ocurra la
Causa de Sustitucién o la terminacidn del Contrato de
Administracién.

{xi) que el Fiduciario por cualquier motivo deje de ser el legltimo
propietario de los Créditos Hipotecarios o del Patrimonio del
Fidsicomiso; o

(xii) que se realice cualquier reclamacian valida bajo la Péliza.

Certificados Bursatiles significan en forma conjunta los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie

Fiduciarios A y los Cenrlificados Bursdtiles Fiduciarios Serie B emitidos por el
Fiduciario con cargo al Patrimonio de! Fideicomiso de conformidad con
los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV.

Cortificados Bursétiles significan, conjuntamente los Certificados Bursdtiles Serie A1 y los
Fiduciarios Serie A Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A2,

Certificados Bursatiles significan, los titulos de crédito que sean colocados entre el gran publico ({Y

Fiduciarios Serie A1 inversionista por el Fiduciario, con un valor nominal cada unc de 100.00
{Cien) UDiS, emitidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV.

Certificados Bursatiles significan, los titulos de crédito que sean colocados entre el gran publico
Fiduciarios Serie A2 inversionista por el Fiduciario, con un valor nominal cada uno de 100.00
(Cien) UDIS, emitidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con los articulos 61, 62, 63 v 64 de la LMV. <
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Certificados Bursatiles significan, los titulos de crédito que sean colocados entre el gran ptblico

Fiduciarios Serie B

CNBV

Cobertura de Pagos en

SMGV

Cobertura SHF

Cobranza

Comisiéon
Administraciéon

Constancia

Contrato
Administracién

por

de

inversionista por el Fiduciario, con un valor nominal cada uno de 100.00
(Cien) UDIS, emitidos por el Fiduciario con cargo ai Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV,
los cuales se encuentran subordinados a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A y a cualquier cantidad que, en su caso, se adeude a
MBIA, en cuanto al derecho y prioridad para recibir pago de principal e
intereses del Fideicomiso.

significa, la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores.

significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios, el convenio por medio
del cual HSC acordd con el Deudor Hipotecario respectivo, acreditar en
forma mensual contra el saldo de dicho crédito un monto en UDIS igual a
la diferencia que pueda existir entre el monto del pago efectuado por el
Deudor Hipotecario respectivo (indexado al aumento del Salario Minimo)
y el pago programado bajo dicho crédito {denominado en UDIS) v el
Deudor Hipotecaric se comprometié a pagar una contraprestacion por el
monio que se especifica en dicho convenio.,

significa, respecto de los Créditos Hipotecarios, el contrato de
intercambio de flujos en la forma del Anexo “I” det Contrato de Cesidn,
celebrado entre la Sociedad Hipotecaria Federal y el Fiduciario en la
Fecha de Cierre.

significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios el monto total de las
Cantidades incluidas que sean efectivamente cobradas por o a cuenta
del Administrador en un Periodo de Cobranza menos (i) el monto de la
Comision por Administracién que le corresponda al Administrador
durante dicho periodo y (ii) las cantidades que de conformidad con el
Contrato de Administracién, no deban de ser depositadas en la Cuenta
General, incluyendo sin limitacion, los Gastos de Cobranza y las primas
de Seguros, asi como las cantidades que se identifiguen como Montos
Recibidos Por Aplicar.

significa, la contraprestacion que el Administrader tiene derecho a
percibir en términos del Contrato de Administracion.

significa, las constancias que acreditan a sus tenedores como titulares
de los derechos de Fideicomisaric en Cuarto Lugar, conforme al
Contrato de Fideicomiso, incluyendo el derecho a recibir el porcentaje de
fas Distribuciones que se efectien de conformidad con la clausula
Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, y en general, la
proporcidon que corresponda del Remanente gue pueda haber en el
Patrimonio del Fideicomiso despues del pago total de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, las cantidades adeudadas a MBIA conforme al
Contrato de Seguro de Garantia Financiera, las cantidades adeudadas
bajo el Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la
Operacién, suscrifas por el Fiduciario en los términos de la clausula
Quinta del Contrato de Fideicomiso y sustancialmente en la forma del
Anexo “B" de dicho contrato.

significa, el contrato de administracién y cobranza que celebrara el

Fiduciario y el Administrador, para gque éste como Administrador lleve a
cabo la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios, sus
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Contrato de Cesion

Contrato de Caeslonas
Adicionales

Contrato de Deposito

Contrato de
Fideicomiso

Contrato de Seguro de
Garantia Financiera

Convenio de
Colaboracion

Convenio de
Reconocimiento de
Adeudo y Pago de SHF

accesorios y los Seguros, mediants una comisiébn mercantil con
responsabilidad del Fiduciaric en términos del original firmado que se
anexa al Contrato de Fideicomiso como Anexo “C”™.

significa, el contrato de cesion irrevocable, en términos del Anexo “D”,
celebrado en escritura publica entre HSC como cedente, y el Fiduciario,
como cesionario, por medio del cual HSC cede a favor del Fiduciario,
para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso Créditos Hipotecarios, y
sus accesorios, incluyendo la Hipoteca, los Seguros, la Cobertura de
Pagos en SMGV vy los derechos derivados del Convenio de Colaboracion
respecto de los Créditos Hipotecarios Cofinanciados.

significa, el contrato de cesion en escritura pliblica por medio del cual
HSC substituya un Crédito Hipotecaric con otro crédito hipotecario junto
con el beneficio de sus accesorios, incluyendo la Hipoteca, los Seguros,
la Cobertura de Pagos en SMGV vy los derechos derivados del Convenio
de Colaboracion respecto de los Créditos Hipotecarios Cofinanciados, en
su caso, conforme a lo establecido en el Contrato de Cesidn.

significa, el Contrato de Depdsito y Administracion de Archivos de fecha
10 de octubre de 2003, celebrado entre el Custodio y el Administrador,
mismo que fue reformado el 15 de noviembre de 2003 y el 27 de
septiembre de 2004,

significa el contrato de fideicomiso irrevocable nimero F/234036
celebrado por HSC en su caracter de fideicomitente, con el Fiduciario, en
su caracter de fiduciario, el Representante Comin, en su caracter de
representante comun de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y MBIA, de fecha 23 de octubre de 2007, constituido con la
finalidad de afectar al Fideicomiso por parte de HSC, los derechos
respecto a los Créditos Hipotecarios, las Hipotecas, el derecho a
efectuar reclamaciones bajo ios Seguros y la Cobertura de Pagos en
SMGV, con el fin principal de emitir los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y colocarlos entre el gran pGblico inversionista.

tendra el significado que se le atribuye en la Declaracion | (g) del
Contrato de Fideicomiso

significa, el Convenio de Colaboracién de fecha 9 de junio de 2004,
celebrado entre el Fideicomitente y el infonavit, para establecer las
bases, condiciones y procedimientios para el otorgamiento de Créditos
Hipotecarios Cofinanciados.

significa conjuntamente, (i) el convenio de reconocimiento de adeudo y
pago a ser celebrado entre el Fideicomitente y SHF y/o FOVI en la
Fecha de Cierre 0 en la fecha de celebracion del Contrato de Cesién
Adicional aplicable, segun sea el caso, que establece el pagoe de las
cantidades adeudadas por e! Fideicomitente a SHF y/o FOV] y la
liberacion de las hipotecas en primer fugar y grado a favor de SHF ylo
FOVI sobre los Inmuebles respectivos respecto de los Créditos
Hipotecarios, y (i} el poder especial irrevocable a ser otorgado por SHF
y/o FOVI a favor del Fiduciario en la Fecha de Cierre o en ta Fecha de
Cesion Adicional aplicable, segin sea el caso, a efecto de cancelar las
hipotecas en primer fugar y grado constituidas sobre los Inmuebles a
favor de SHF yfo FOVI.
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Crédito Hipotecario
Reestructurado

Crédito Hipotecario
Vencido

Crédito Hipotecario
Vigente

Crédito no Elegible

Créditos Hipotecarios

Créditos Hipotecarios
Cofinanciados

significa, un Crédito Hipotecario respecto del cual el Deudor Hipotecario
y el Cedente han acordado por escrito, la modificacion da las
condiciones del Crédito Hipotecario en relacidn con cualesquiera de los
siguientes temas (i) disminucion de ia tasa de interés, o (ii) cambios de la
denominacion de un crédito en UDIS a Pesos.

significa, un Crédito Hipotecarioc con respecto del cual mas del
eguivalente de tres (3) pagos mensuales previstos en el contrato de
crédito respectivo se encuentra pendiente de pago mas alld de la fecha
debida conforme al mismo (incluyendo, sin limitacién, todas las
cantidades que por concepio de principal, intereses ordinarios,
comisiones, primas de Seguros y primas por la Cobertura SHF o por
cualquier otra cobertura, en su caso).

significa, un Crédito Hipotecario con respecto del cual no haya més del
equivalente a tres (3) pagos mensuales previstos en el contrato de
crédito respectivo se encuentra pendiente de pago més alla de la fecha
debida conforme al mismo (incluyendo, sin limitacion, todas las
cantidades que por conceptc de principal, intereses ordinarios,
comisionas, primas de Seguros y primas por la Cobertura SHF o por
cualquier otra cobertura, en su caso).

significa, (a} un Crédita Hipotecario con respecto del cual una o mas de
las declaraciones hechas por HSC, en términos de la clausula Quinta del
Contrato de Cesion respecto a dicho crédito, es total o parcialmente
incorrecta y, por lo tanto, (i) se afecte la validez o exigibilidad de los
derechos de! Fiduciario con respecto de dicho Crédito Hipotecario
(inciuyendo, sin limitacién, que sl Deudor Hipotecario respectivo tenga,
por la circunstancia que hace que la o las declaraciones no sean
correctas, defensas legales que afecten la exigibitidad de los contratos
gue documentan dicho crédito);, o (i) se generen condiciones que no
permitan el cumplimiento pleno por parte del Deudor Hipotecario
respectivo de sus obligaciones de pago bajo dicho crédito en la forma v
tiempo que corresponderia si esa o esas declaraciones hubieran sido
correctas; o (i) los derechos de MBIA se vean sustancial y
adversamente afectados, y (b) tratindose de Créditos Hipotecarios en
Jurisdiccion Especial, si el Administrador no entrega al Fiduciario (con
copia a MBIA, siempre y cuando sea Fideicomisario Controlador, y si
este no es el caso, entonces al Representante Comun), dentro de los 6
(seis) meses siguientes a la fecha en que dicho Crédito Hipotecario en
Jurisdiccion Especial fue cedido al Fiduciario, un documento en donde el
Cedente certifique que la cesion respectiva fue debidamente inscrita en
el registro publico de la propiedad correspondiente y el Deudor
Hipotecario respectivo ha sido debidamente notificado de la misma, en
ambos casos, en términas de a legislacion aplicable.

significa, los créditos con garantia hipotecaria y sus accesorios,
incluyendo los Seguros y Cobertura de Pagos en SMGV
correspondientes a cada uno de dichos créditos, incluyenda los Créditos
Hipotecarios Cofinanciados y sus accesorios, originados y administrados
por HSC, que se listan en el Anexo “E” del Contrato de Fideicomiso y
que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso.

significa, conjuntamente, tos créditos con garantia hipotecaria otorgados
de manera simulidnea por el Fideicomitente y el Infonavit, los cuales se

¥

encuentran garantizades mediante hipoteca constituida sobre el (
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Créditos Hipotecarios
en Jurisdlccion
Especial

Cuenta de Cobranza

Cuenta de Inversion

Cuenta de Reserva

Cuenta General

Custodio

Deudor Hipotecario

Dia HabH

Distribuciones

Documentos
Adicionales

inmueble adquirido con el producto del Crédito Hipotecario Cofinanciado
respectivo con la siguiente prelacién y orden: (i) en primer lugar y orden
a favor de la SHF y de iInfonavit para garantizar las obligaciones a su
favor en forma proporcional al saldo insoluto que hubiere del respectivo
credito otorgado por SHF al Fideicomitente o el Infonavit al Deudor
Hipotecario al momente del incumplimiento de las obligaciones de pago
que diere lugar a la ejecucion de la correspondiente garantia hipotecaria
y (ii) en segundo lugar y orden a favor del Fideicomitente para garantizar
el pago del crédito otorgado por el Fideicomitente al Deudor Hipotecario
respectivo.

significa, un Crédito Hipotecario respecto del cual el Inmueble respectivo
se encuentra ubicado en una entidad federativa de México en la que la
cesion de la Hipoteca requiere de inscripcién en el registro pablico de la
propiedad y/o notificacion al Deudor Hipotecario.

significa, la cuenta a nombre del Fiduciario, en la que HSC, como
Administrador, debera depositar todas las cantidades en efectivo
derivadas de la Cobranza y los Anticipos de MBIA, conforme a lo
establecido en el Contrato de Administracién y en el Contrato de
Fideicomiso.

significa, la cuenta que el Fiduciario abra para los efectos descritos en la
clausula Octava inciso (c) del Contrato de Fideicomiso.

significa, la cuenta a nombre del Fideicomiso, en ia que HSC depositara
una cantidad en efectivo correspondiente al monto estimado,
correspondiente a la primera Fecha de Pago, de las cantidades
correspondientes a los numerales (1), (3) y {7) del inciso (b) de la
Clausula Décimo Segunda del Conirato de Fideicomiso.

significa, la cuenta a nombre del Fiduciaric y manejada por éste que
operara segun se establece en el Conirato de Fideicomiso.

significa, Fipros, S.A. de C.V.

significa la persona fisica que con caracter de acreditada es parte de un
Creédito Hipotecario, conjuntamente con cualquier otra persona que se
encuentre obligada en relacién con dicho Crédito Hipotecario como
fiadora, avalista, obligada solidaria o de cualquier otra forma.

significa, todos los dias, excepto sabados y domingos, en los que ias
instituciones de crédito estan obligadas a abrir sus oficinas y sucursales
de conformidad con el calendario que anuaimente publica la CNBV.

significa, los pagos que el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, deba de efectuar en una Fecha de Pago de conformidad
con fa clausula Décima Segunda dei Contrato de Fideicomisc.

significa, cualquier documento, titulo, o instrumento distinto de los que
deben integrar un Expediente de Crédito, que corresponda a un Crédito
Hipotecario y que se encuenire en posesién del Fideicomitente, por
ejemplo, (i) la solicitud de Crédito Hipotecario; (ii) la caratula de
resolucion; (iii) fa autorizacién para investigacion y monitorec en materia
de credito por una sociedad de informacion crediticia; (iv) todos los
avaltos disponibles con respecto al Inmueble sobre el cual se constituyé
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Documentos de la
Operacion

Emisién

Expedientes de Crédito

Fecha da Cierre
Fecha de Corte
Fecha de

Determinacion

Fecha de
Determinacién TIIE

Fecha de Pago

Fecha de Transferencia

la Hipoteca; {v) el acta de nacimiento y fotocopia de identificacion del
Deudor Hipotecario; (vi) la carta de comprobacién de ingresos del
Deudor Hipotecario; (vii) la carta de constancia de empleo otorgada por
el patron del Deudor Hipotecario; (vii) en su caso, cerificado de
zonificacién para uso de suelo relativo al Inmueble objeto de la Hipoteca;
{ix) la tabla de amortizaciéon del Crédito Hipotecario; {x) &! documento
emitido por la Asociacion Mexicana de Sofoles en el gue se explica a los
acreditados fas caracteristicas generales de los crédito con garantia
hipotecaria; (xi) oficio de subsidio al impuesto sobre adquisicion de
inmuebles, en su caso; y (xii) los contratos celebrados con la Sociedad
Hipotecaria Federal en relacion con los Créditos Hipotecarios.

significa, la referencia conjunta al Contrato de Fideicomiso, al Contrato
de Cesion, a cada Contrato de Cesidn Adicional, al Contrato de
Administracién, a los Certificados Bursatiles Fiduciarics, a la Cobertura
SHF, a la Cobertura de Pagos en SMGV, al Contrato de Seguro de
Garantta Financiera, a la Pdliza, al Convenio de Colaboracion, al
Contrato de Depdsito y al Convenio de Reconocimiento de Adeudo y
Pago de SHF.

significa, la emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

significa, con respecto a cada Credito Hipotecario, el expediente que
contiene, como minimo, (i) &l testimonio de la escritura pablica en la gue
consta el Crédito Hipotecario y la Hipoteca, con la evidencia de su
registro en sl Registro Publico de la Propiedad correspondiente o en su
defecto copia de la boleta de entrada en el Registro Plblico de Ia
Propiedad o una certificacion del notario piblico ante el que se otorgd la
escritura pdblica por virtud de la cual cenrifique gue el testimonic se
encuentra en tramite de inscripciébn ante el Registro Publico de la
Propiedad correspondiente; y (ii) en aquelios casos en que la Cobertura
de Pagos en SMGV esté documentada en forma independiente, un
ejemplar firmado de dicho contrato.

significa, el dia en el que se lleve a cabo ia liquidacion de la colocacion
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la BMV.,

significa, el 1 de cctubre de 2007,

significa, en relacion a cada Fecha de Pago, el segundo Dia Habil
siguiente a la Fecha de Transferencia que corresponda a dicha Fecha de
Pago.

significa, respecto al primer Periodo de Cobranza, 2 Dias Habiles
previos a la Fecha de Cierre, y respecto a los demas Periodos de
Cobranza, 2 {dos) Dias Habiles previos a cada Fecha de Pago.

significa, el dia 25 de cada mes calendario de cada afio en que el
Fideicomiso esté vigente, y en caso de que cuaiguiera de dichas fechas
no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediato posterior, en el entendido
que la primera Fecha de Pago sera el 26 de noviembre de 2007.

significa, en relacién a una Fecha de Pago, el dia que ocurra 10 (diez)
Dias Habiles después del ultimo dia calendario del Periodo de Cobranza
que corresponda al mes calendario inmediato anterior a esa Fecha de
Pago.
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Fecha de Vencimiento

Fideicomiso

Fideicomiso
Garantia FMO

Fideicomiso
Garantia IFC

Fideicomitente

Fidelcomisario
Controlador

Fideicomisario
Primer Lugar

Fideicomisario
Segundo Lugar

Fideicomisario
Tercer Lugar

Fideicomisarios
Cuarto Lugar

Fiduciarlo

Fiduciario
Fideicomiso
Garantia FMO

Fiduciario
Fideicomiso
Garantia IFC

de

de

en

en

an

an

del
de

del
de

Fiduciarlos de Garantia

FMO

Gastos de Cobranza

significa, et 25 de enero de 2034,

significa, el Fideicomiso Irrevocable nimero F/234036 junto con las
maodificaciones que sean acordadas en el futuro de acuerdo a la clausula
Vigésima Octava def mismo.

significa, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion y
Garantia No. F/00241 de fecha 23 de diciembre de 2005 celebrado entre
Banco J.P. Morgan, S.A., institucidon de Banca Mdltiple, J.P. Morgan
Grupo Financiero, Division Fiduciaria y HSC.

significa, el Conirato de Fideicomiso Irrevocable de Administracién y
Garantia No. F/0388 de fecha 2 de diciembre de 2005 celebrado entre
Banco J.P. Morgan, S A, Institucidon de Banca Muitiple, J.P. Morgan
Grupo Financiero y HSC.

significa, HSC.

significa (i} MBIA, en todo caso excepto en el caso de que hubiere
ocurrido y continuara un incumplimiento por parte de MBIA en sus
obligaciones de page bajo la Pdliza; o (ii) el Representante Comdun,
Gnicamente en caso de que hubiere ocurrido y continuara un
incumplimiento por parte de MBIA en sus obligaciones de pago bajo la
Péliza.

significa, los Tenedores Serie A.

significa, MBIA,

significa, los Tenedores Serie B.

significan, los tenedores de {as Constancias.

significa, HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria o la institucién que lo sustituya de
conformidad con el Fideicomiso.

significa, Banco J.P. Morgan, S.A., Institucion de Banca Muitiple, J.P.
Morgan Grupo Financiero, Divisidn Fiduciaria, en su caracter de
fiduciario del Fideicomiso de Garantia FMO.

significa, Banco J.P. Morgan, S.A., Institucidon de Banca Multiple, J.P.
Morgan Grupo Financiero, Divisidn Fiduciaria, en su caracter de
fiduciario del Fideicomiso de Garantia IFC.

significa, e! Fiduciario del Fideicomiso de Garantia FMO vy el Fiduciario
def Fideicomiso de Garantia IFC.

significa, The Netherlands Development Finance Company.

3

tienen ef significado que se le atribuye en el Contrato de Administracion. K
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Gastos Mensuales

Hipoteca

HSC

IFC

Infonavit

significa, los gastos correspondientes a un Periodo de Cobranza,
pagaderos con cargo al Patrimonio dei Fideicomiso, a prorrata en el
orden que se indica en funcion de las cantidades disponibles en la
Cuenta General:

(i) los honorarios del Fiduciario,
(ii) los honorarios del Representante Comun,

(iiiylos gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las
disposicionas legales aplicables, para mantener el registro de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y su listado en la BMV,
y aquellos derivados de cualquier publicacion,

(iv)los gastos derivados de los honorarios del auditor independiente que
elabore el dictamen anual sobre el Patrimonic del Fideicomiso en el

mes que corresponda,

(v) los honorarios de as Agencias Calificadoras (salvo en el caso de que
no existan en una Fecha de Pago fondos suficientes en las cuentas
del Fideicomiso para el pago integro en esa Fecha de Pago de las
Distribuciones descritas en el incise (1) de la clausula Décima
Segunda inciso (b) del presente, en cuyo casc el monto de dichos
honorarios no se considerara un Gasto Mensual).

significa, cada uno de los contratos de hipoteca por medio del cual cada
Deudor Hipotecario ha constituido un gravamen en primer lugar y grado
de prelacion sobre un inmueble con el fin de garantizar el cumplimiento
completo y puntual de las obligaciones a cargo de dicho Deudor
Hipotecario derivadas de su Crédito Hipotecario. Lo anterior, en el
entendido que (1) en aquellos Crédites Hipotecarios originados por el
Fideicomitente con financiamiento por parte de la SHF, las Hipotecas
respectivas se conslituyen en primer lugar y grado de prelacién a favor
de la SHF y, en segundo lugar y grade de prelacién a favor del
Fideicomitente y, en el entendido, asimismo que, una vez liquidados los
financiamientos otorgados por SHF en los términos contemplados en el
Conirato de Fideicomiso, la Hipoteca otorgada a favor del Fideicomitente
constituird un gravamen en primer lugar y grado de prelacion sobre el
inmueble respectivo a favor del Fideicomitente y (2) en aquellos Créditos
Hipotecarios Cofinanciados, tas Hipotecas respectivas se constituyen en
primer lugar y grado de prelfacién a favor de la SHF, asi como a favor dei
infonavit y, en segundo lugar y grado de prelacién a favor del
Fideicomitente, en el entendido que una vez liquidados los
financiamientos otorgados por la SHF en los términos contemplados en
el Contrato de Fideicomiso, la hipoteca se encontrara constituida en
primer lugar y grado de preiacidén a favor del Infonavit y, en segundo
lugar y grado de prelacién a favor del Fideicomitente.

significa Mipotecaria Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de
Objeto Limitado.

significa International Finance Corporation.

significa el Instituto del Fondo Nacional de fa Vivienda para los
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Indeval

Inmueble

Inmueble Adjudicado

INPC

Intermediario
Colocador

Inversiones Permitidas

LGTOC
Lic
LMV
MBIA
México

Maodificacion
Sustancial

Trabajadores.

significa, 1a S.D. Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de
C.V.

significa, cada bien inmueble sobre el cual un Deudor Hipotecario ha
constituido una Hipoteca para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo, derivadas de un Crédito Hipotecario.

significa, cualquier Inmueble que llegue a ser propiedad del Fiduciario
por cuenta del Fideicomiso por adjudicacion judicial o por acuerdo entre
el Administrador y el Deudor Hipotecario respectiva,

significa, el Indice Nacional de Precios al Consumidor anunciado de
tiempo en tiempo por Banco de México o, en caso de que el mismo no
sea anunciado, el indice equivalente que el Banco de México anuncie
comao su substituto.

significa, conjuntamente ING (México), S.A. de C.V., Casa de Boisa, ING
Grupo Financiero y Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo
Financiero BBVA Bancomer.

significa la inversién a un dia (overnight) en: (i) valores gubernamentales
denominados en Pesos o UDIs, emitidos o garantizados por el Gobierno
Federal de México, (ii) reportos scbre dichos valores gubernamentales;
(i) depositos a la vista con instituciones de banca mditiple con
calificacién crediticia de "mxA-1+" o mejor {en la Escala Nacional CaVal
de Calificaciones de Corto Plazo de Standard & Poor's o su equivalente),
o "MX-1" o mejor (en la Escala Nacional de Calificaciones de Corto
Plazo de Moody's o su equivalente); o (iv) certificados de depdsito en
Pesos con instituciones de banca mditiple con calificacién crediticia de
"mxA-1+" o mejor (en la Escala Nacional CaVal de Calificaciones de
Corto Plazo de Standard & Poor's o su equivalente), o "MX-1" @ mejor
(en la Escala Nacicnal de Calificaciones de Corto Piazo de Moody's o su
equivalente).

significa, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
significa, la Ley de Instituciones de Crédito.

significa, ta Ley del Mercado de Valores.

significa, MBIA México, S.A. de C.V.

significa, los Estados Unides Mexicanos.

significa la modificacién o variacion en (i) la fasa de interés de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios, (ii) el saldo principal insoluto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, (iii) las Fechas de Pago; (iv) la Fecha
de Vencimiento; (v) la prioridad de pagos prevista en la clausula Décimo
Segunda del Contrato de Fideicomiso; en el entendido de que en este
vitimo caso, no se considerard una “Modificacién Sustancial”, si la
modificacion de que se trate se refiere al pago a los tenedores del
Residual; (vi) el inciso (b) de la clausula Décima Novena de! Contrato de
Fideicomiso; (vii} la clausula Tercera del Contrato de Fideicomiso en
cuanto a la prelacion de los Tenedores de los Certificados Bursétiles
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Monto de Amortizacién
Anticipada de Principal
para fa Serie A

Monto de Amortizacién
Anticipada de Principal
para la Serie A1

Monto de Amortizacion
Anticipada de Princlpal
para la Serie A2

Monto de Amortizacion
Antlcipada de Princlpal
para la Serie B

Monto de Pago de
interés de la Serie A

Monto de Pago de
Interés de la Serie A1

Monto de Pago de
Interés de la Serie A2

Monto de Pago de
Interés de la Serie B

Montos de Reembolso

Montos Recibidos

Aplicados

Fiduciarios como fideicomisarios en primer lugar y tercer lugar, segun
sea el caso; o (viii) esta definicidn; en la inteligencia de que nada de lo
anterior sera considerado como una “Modificacién Sustancial® si los
Certificados Bursatiles Fiduciarios han sido liquidados en su totalidad.

significa, para una Fecha de Pago, la cantidad que sea necesaria para
alcanzar el Porcentaje Objetive Serie A, después que dicho monto sea
aplicado a la amortizacion de principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A en dicha Fecha de Pago conforme la Clausula
Décima Segunda.

significa, para una Fecha de Pago, el Monto de Amortizacion Anticipada
de Principal para la Serie A hasta que los Certificados Bursétiles
Fiduciarios Serie A1 hayan amortizados en su totalidad.

significa, para una Fecha de Pago, el Monto de Amortizacién Anticipada
de Principal para {a Serie A menos el Montc de Amortizacion Anticipada
de Principal para la Serie A1.

significa, para una Fecha de Pago, la cantidad que sea necesaria para
alcanzar el Porcentaje Objetive Serie B, después que dicho monto sea
aplicado a la amortizacién de principal de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios Serie B en dicha Fecha de Pago conforme la Clausula
Décima Segunda.

significa, conjuntamente, el Monto de Pago de Interés de la Serie A1 y el
Manto de Pago de Interés de la Serie A2.

significa, el monto en Pesos que corresponda a los intereses pagaderos
con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 en una
Fecha de Pago que se determinaré de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en el titulo que documente dichos Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A1.

significa, el monto en Pesos que corresponda a los intereses pagaderos
con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 en una
Fecha de Pago que se determinara de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en el titulo que documente dichos Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serig A2

significa, el monto en Pesos que corresponda a los intereses pagaderos
con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B en una
Fecha de Pago que se determinara de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en el titulo que documente dichos Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie B.

significa, todos los montos dispuestos por el Fiduciario de conformidad
con la Péliza y los demas montos vencidos y adeudados a MBIA de
conformidad con el Contrato de Seguro de Garantia Financiera y el
Contrato de Fidelcomiso, que no hayan sido reembolsados por el
Fiduciario a MBIA, de conformidad con la Clausula Décima Segunda del
Contrato de Fideicomiso. Todos los Montos de Reembolso devengaran
intereses a una tasa equivalente a fa TIE mas 2% (dos por ciento).

significa, de! Saldo de los Montos Recibidos por Aplicar al cierre del
Periodo de Cobranza anterior, una vez devengada la siguiente
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Montos Recibidos Por

Aplicar

Notificacion al Infonavit

Notificacién de
Requerimiento de Pago

Notificacién de
Vencimiento
Anticipado

Pagos de Principal

Pagos por Intereses

Patrimonio del
Fideicomiso

Periodo de Cobranza

Pesos

Porcentaje de Aforo

mensualidad que se hara exigible al vencimiento de ésta, esto es, al
corte de cada uno de los Créditos Hipotecarios y mediante la instruccién
expresa por parte del Deudor Hipotecario se aplicara las cantidades que
este ultimo especifique como adelanto de mensualidad o como prepago
de principal.

significan, aquellos pagos recibidos de los Deudores Hipotecarios que
exceden de su obligacién exigible y que no hay una instruccién expresa
por parte de dichos Deudores Hipotecarios para que sean aplicados ya
sea como adelanto a mensuafidades o prepago de principal, por o que
permaneceran en este rubro hasta que se pueda aplicar a alguno de
astos conceptos.

tendra el significado que se le atribuye a dicho término en la clausula
Segunda del Contrato de Cesion.

tiene el significado que se indica en el inciso (b) de la cldusula Décima
Primera.

significa la notificacién en la forma del Anexo “O" del Contrato de
Fideicomiso, que MBIA podra (pero no estara obligado a) presentar al
Fiduciario en caso de que ocurra una Causa de incumplimiento.

tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la clausula
Décima Segunda de! Contrato de Fideicomiso.

tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la clausula
Deécima Segunda det Contrato de Fideicomiso.

significa, los bienes y derechos que han sido o sean cedidos o de
cualguier otra forma ftransmitidos al Fiduciario en beneficio del
Fideicomiso durante la vigencia de! Contrato de Fideicomiso junto con
todos sus frutos, productos y accesorios.

significa, con respecto a la primera Fecha de Pago y el primer Periodo
de Cobranza, respecto a Cobranza recibida por concepto de principal, el
periodo de tiempo que inicia (sin incluir) ia Fecha de Corte y que termina
en (e incluye) el primer dia del mes en que ocurra la primera Fecha de
Pago. En el primer Periodo de Cobranza no habra Cobranza por
concepto de intereses. Respecto a cualquier otra Fecha de Pago
subsiguiente, Periodo de Cobranza significa el periodo de tiempo que
inicia {e incluye) el segundo dia de cada mes calendaric inmediato
anterior al que dicha Fecha de Pago ocurra y que termina (e incluye) el
primer dia del mes calendario inmediato siguiente a dicha Fecha de
Pago.

significa, la moneda de curse legal de los Estados Unidos Mexicanocs.
significa, e! porcentaje que resulte de la siguiente formula:
100-[SIP/CHV}* 100

En donde:

SIP = Monto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie

Ay los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B en la Fecha de Pago
para la que se haga el calculo después de efectuar las Distribuciones
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Pdliza

Porcentaje Objetivo
Seria A

Porcentaje Objetivo
Serie B

Producto de
Liquidacion

Producto Neto de
Liquidacion

Remanente

Reporte de Cobranza

Reporte de
Distribuciones

Representante Comun

RNV

Saldo de los Montos
Recibidos por Aplicar

que correspondan a dicha Fecha de Pago.
CHV = monto total de principal de todos los Créditos Hipotecarios
Vigentes al Ultime dia del Periodo de Cobranza.

significa, la poliza de seguro de garantia financiera para beneficio de los
tenedores Serig A que emitirda MBIA, sujeto a los términos y condiciones
previstas en el Contrato de Seguro de Garantia Financiera.

significa que el saldo insoluto de Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
A gue represente el 88.9% (ochenta y ocho punto nueve por cienta) del
saldo insoluto de todos los Créditos Hipotecarios Vigentes.

significa, el saldo insoluto de Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B
que represente el 8.3% (ocho punto tres por ciento) del saldo insoluto da
todos los Créditos Hipotecarios Vigentes.

significa, el monto total de las cantidades recibidas por la liquidacién de
un Creédito Hipotecario Vencido o la enajenacion de un inmueble
Adjudicado, ya sea que ésta se obtenga a través de la enajenacién
extrajudicial, judicial, indemnizaciones de Seguros, u ofro tipo de
indemnizaciones, incluyendo sin limitacidon aguellas derivadas de
expropiacion o cualquier otro acto o procedimiento administrativo similar.

significa, el monto total del Producto de Liquidacion cobrado por el
Administrador después de descontar los Gastos de Cobranza
correspondientes al proceso de cobranza del Crédito Hipotecario
respectiva de conformidad con el Contrato de Administracién.

tendra el significado que se le atribuye en la clausula Quinta del Contrato
de Fideicomiso.

significa, el reporte en fa forma del Anexo "F° del Contrato de
Fideicomiso, que el Administrador deberd preparar y entregar al
Fiduciario en términos del Conirato de Fideicomiso, en el cual se
detallara la Cobranza y los Montos Recibidos por Aplicar obtenidos
durante un Periodo de Cobranza. El Reporte de Cobranza detallara
asimismo cualquier Crédito Hipotecario que hubiera sido substituido
durante el Pericdo de Cobranza.

significa, el reporte en la forma del Anexo “G” del Contrato de
Fideicomiso, que el Representante Comun deberd entregar al Fiduciario,
a MBIA y a los tenedores de las Constancias de conformidad con la
clausula Décima Primera del presente.

significa, Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Maltiple, Invex Grupo
Financiero, Fiduciario en su caracter de representante comin de los
Tenedores de conformidad con el titulo gque ampare los Cerificados
Bursatiles Fiduciarios o quien lo substituya en su caso, de acuerdo a lo
dispuesto en dichos titulos.

significa, el Registro Nacional de Valores.
significa, del Saldo de Montos Recibidos por Aplicar al cierre del periodo
anterior, menos ios Montos recibidos Aplicados, més los pagos recibidos

durante el periodo del reporte que se clasifiguen segun lo establecido en
la definicién de Montos recibidos Por Aplicar, dard como resuitado el

31



Saldo Insoluto
Principal

Saldo Insoluto

de

de

Principal de cada Serie

Saldo Insoluto de
Cuenta de Reserva

la

Saldo de los Montos Recibidos por Aplicar al final del periodo.

significa, la suma del Saldo Insoluto de Principal de cada Serie.

significa, en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios de dicha
Serie, para el periodo entre la Fecha de Emision vy la primera Fecha de
Pago un monto en Pesos igual al valor nominal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie y a partir de la primera Fecha de
Pago y hasta la fecha de su liquidacion total, para la fecha en que se
haga la determinacion, el monto en Pesos que resulte de la siguiente
formula:

SIP = SIPI-1 - AM
En donde:

SIP = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie.

SiPI1 = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie en la Fecha de
Pago inmediata anterior (antes de aplicar las
amortizaciones de principal correspondientes a dicha
Fecha de Pago).

AM = Monto en Pesos igual al monto de la amortizacién de
principal que se haya efectuado con respecto a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie en la
Fecha de Pago inmediata anterior.
El Saldo Insoluto de Principal de cada Certificado
Bursatii de dicha Serie se calculard en base a la
siguiente férmula:

SIPlI = SIP / nimera de titulos en circulacién de dicha Serie.
En donde:

SIPI

Saldo Insoluto de Principal de cada Certificado Bursatil
de dicha Serie.

SIP

Saldo Imsolute de Principal de todes los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

significa, para el periodo entre la Fecha de Emisién y la primera Fecha
de Pago un monto igual al equivalente en pesos de los numerales (1),
(3) y (7} del inciso {b) de la clausula Décima Segunda de! Contrato de
Fideicomiso, y a partir de la primera Fecha de Pago y hasta que la
Cuenta de Reserva haya sido reconstituida en su totalidad, el monto en
pesos que resuite de la siguiente férmula:

SICR = SICR-1-RCR

En donde;
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Seguros

Seguro de Daiios

Seguro de Vida e
Incapacidad

Socledad Hipotecaria
Fedoral o SHF

Tenedores

Tenedores Sarie A

Tenedores Serie A1

Tenedores Serie A2

Tenedores Serie B

upi

SICR = Saldo Insoluto de ta Cuenta de Reserva

SICR-1 = Saldo Insoluto de ia Cuenta de Reserva en la Fecha de Pago
inmediata anterior (antes de aplicar la Reconstitucion de Principal
correspondiente a dicha Fecha de Pago)

RCR = Reconstitucion de Principal de la Cuenta de Reserva, monto en
Pesos correspondiente a la cantidad aplicada para reconstituir el Saldo
Insolutc de fa Cuenta de Reserva, conforme a la prelacién de pagos
indicada en la clausula Décima Segunda det Contrato de Fideicomiso.

significa, en forma conjunta los Seguros de Dafos y los Seguros de Vida
e Incapacidad.

significa, con respecto de cada Inmueble, el seguro contra dafos
contratados para cubrir cualquier dafio © menoscabo que pueda sufrir
dicho Inmueble {incluyendo dafos derivados de incendio, terremoto,
tnundacién y explosion) de conformidad con los requisitos establecidos
en el Contrato de Administracion y en los Créditos Hipotecarios.

significa, con respecto de cada Deudor Hipotecario, el seguro que cubre
el riesgo de muerte e incapacidad total y permanente de dicho deudor de
conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de
Administracion y en los Créditos Hipotecarios.

significa, la Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucién de Banca
de Desarrollo.

significa, los tenedores de los Cerlificados Bursatiles Fiduciarios,
quienes en todo momento estaran representados por el Representante
Comdn.

significa, conjuntamente los Tenedores Serie A1 y los Tenedores Serie
A2,

significa, los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
Al.

significa, los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
A2,

significa, los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
B.

significa, la unidad de cuenta denominada Unidad de Inversién cuyo
valor en Pesos publica periddicamente el Banco de México en el Diario
Oficial de la Federacion, a la que se refiere el Decreto por el que se
establecen las obligaciones que podran denominarse en Unidades de
inversion y reforma y adiciona diversas disposiciones del Cédigo Fiscal
de la Federacion y de la Ley del Impuesto sobre la Renta, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion los dias 1° v 4 de abril de 1995. En el
caso de que Banco de México deje de publicar el valor de la UDI por
cualquier motivo, se utilizara la unidad que Banco de México publique en
sustitucion de las UDIS. En el caso de que Banco de México no publique
una nueva unidad en sustitucion de las UDIS, el Administrador calculara
quincenalmente una unidad substituta y se la comunicara por escrito al
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Fiduciario, al Representante Comun y a MBIA, siempre y cuando sea el
Fideicomisario Controlador. Con dicho proposito, la variacidn porcentual
del valor de dicha unidad substituta del dia once {11) al dia veinticinco
(25) de cada mes serd igual a la variacion porcentual del INPC, en la
segunda quincena del mes inmediato anterior. La variacién porcentual
del valor de la unidad substituta del dia veintiséis (26) de un mes al dia
diez (10} del mes inmediato siguiente serd igual a la variacién porcentual
del INPC, en la primera quincena del mes referido en primer término.
Para determinar fas variaciones del vaior de la unidad substituta
correspondientes a los demas dias calendario del periodo de calculo, fa
variacion porcentual quincenal del INPC, inmediato anterior a cada uno
de esos periodos de calculo se distribuird entre el nimero de dias
calendario comprendido en el periodo de calculo de que se trate de
maneara que la variacion porcentual del vator de la unidad substituta en
cada uno de esos dias sea uniforme.
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2. Factores de Riesgo

Al evaluar la posible adquisicion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores
potenciales deben analizar y evaluar cuidadosamente toda la informacion contenida en este
Suplemento y sobre todo considerar los siguientes factores de riesgo que pudieran afectar al
Patrimonio del Fideicomiso y por lo tanto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los riesgos e
incertidumbres que se describen a continuacion no son los Gnicos que pueden afectar a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, al Fiduciario, al Administrador, a el Fideicomitente, a los
Deudores Hipotecarics, a la SHF, al IFC y/o al fiduciario del Fideicomiso de Garantia IFC.
Existen otros riesgos e incertidumbres que se desconocen o que actualmente se considera que
no son significativos y que podrian tener un efecto adverso socbre los Cerlificados Bursatiles
Fiductarios o las personas anteriormente descritas. En el supuesto de que llegue a materializarse
cualquiera de los riesgos que se mencionan a cantinuacion, el pago a los Tenedores de las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios podria verse afectado en
forma adversa.

2.1 Factores de Riesgo respecto del Contrato de Seguro de Garantia Financiera

a) Caracteristicas del Contrato de Segurc de Garantia Financiera; Ausencia de Accion
Directa frente a MBIA.

El Contrato de Seguro de Garantia Financiera y la Pédliza establecen una relacién contractual
entre el Fiduciario y MBIA conforme a los cuales, en aquellos casos descritos y sujeto a aquellas
condiciones establecidas en el Contrato de Seguro de Garantia Financiera y en la Péliza,
descritas en el apartado XVI. Descripcion def Contrato de Seguro de Garantia Financiera y la
Poliza del presente Suplemento, el Fiduciario podra solicitar a MBIA el pago de recursos al
Fideicomiso con el objeto de completar los pagos de intereses y de principal debidos al amparo
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A. E! Contrato de Seguro de Garantia Financiera
y la Pdliza son instrumentos conforme a los cuales el Fideicomiso podra contar con recursos
adicionales a aquellos derivados de la cobranza de los Créditos Hipotecarios.

Conforme a los términos de dicho Contrato de Seguro de Garantia Financiera y de la Péliza, la
unica parte legitimada para hacer reclamaciones a MBIA es el Fiduciario. Los Tenedores, ya sea
directamente o a través del Representante Comun, no podran realizar reclamaciones a MBIA y
no podran iniciar acciones de cualquier tipo en contra del mismo.

b) Legisfacién y Jurisdiccién Aplicable al Contrato de Seguro de Garantia Financiera y a /a
Pdliza.

Eil Contrato de Seguro de Garantia Financiera y la Péliza estan regidos por las leyes de México,
por lo que las obligaciones de MBIA al amparo de dicho Contrato de Seguro de Garantia
Financiera y dicha Pdliza seran interpretadas conforme a dichas leyes y podran estar sujetas a
excepciones disponibles para MBIA al amparo de la mencionada legislacién.

Conforme a sus términos, cualquier controversia derivada del Contrato de Seguro de Garantia
Financiera o de la Pdliza se ventilara en los tribunaies de México, Distrito Federal.

c) Posible retraso en el pago de cantidades derivadas de la Péliza a los Tenedores Serie A.

Debido a que, como se ha mencionado anteriormente, el Contrato de Seguro de Garantia
Financiera y la Pdliza estan regidos por las ieyes de México y que las operaciones que realiza
MBIA se llevan a cabo en dias y horas habiles de la ciudad de Nueva York, los pagos que MBIA
esta obligado a realizar bajo la Pdliza deberan realizarse en dias habiles que se consideren
como tales en dicha jurisdiccién. Por lo tanto, podria presentarse un retraso de un par de dias en
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el pago a los Tenedores de la Serie A en el supuesto de que el Fiduciario entregue a MBIA una
solicitud de desembolso bajo la Péliza en un dia que no se considere habil en la ciudad de
Nueva York o que una Fecha de Pago resulte en un dia inhabil en Nueva York. En dichos casos,
MBIA realizaria el pago respectivo en un dia hdbil del Nueva York que podria resultar en una
diferencia de un par de dias con los Dias Héabiles en México.

d) Disminuciones a o el retiro de las calificaciones crediticias de MBIA podrfa tener un
efecto adverso en los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A.

Las calificaciones crediticias de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A dependen
fundamentalmente de la valoracion que efectien las agencias calificadoras de los Créditos
Hipotecarios transmitidos al Fiduciario y de la fortaleza financiera de MBIA. Cualquier
disminucion en las calificaciones crediticias otorgadas a MBIA probablemente resulte en una
disminucion a las calificaciones crediticias de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A.
Dicha disminucion a las calificaciones crediticias de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
A podria reducir el mercado secundario de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A vy, en
consecuencia, podria afectar fas posibilidades de venta de dichos certificados por parte de sus
tenedores.

e) Solo MBIA tiene el derecho de declarar un vencimiento anticipado.

En tanto MBIA no esté en incumplimiento de sus obligaciones de pago bajo la Péliza y en caso
de ocurrir una Causa de Incumplimiento, sélo MBIA {y no los Tenedores Serie A ni el
Representante Comun) tendra el derecho de presentar una Notificacion de Vencimiento
Anticipado al Fiduciario. St MBIA decide presentar dicha Notificacién de Vencimiento Anticipado,
el saldo insoluto de principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A y los intereses
devengados y no pagados bajo los mismos se dardn por vencidos y serdn exigibles
automaticamente en la siguiente Fecha de Pago.

H MBIA tiene ciertos derechos bajo el Contrato de Fideicomiso, los Contratos de
Administracion y el Confrato de Cesién.

En la medida en que MBIA se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones bajo la Pdliza,
MBIA tendra el derecho, entre otros, de (1) instruir al Fiduciario para que venda el Patrimonio del
Fideicomiso en caso de que exista una Causa de Incumplimiento, en el entendido que el
producto de dicha venta se utilizaria para cubrir las cantidades adeudas por el Fiduciario de
conformidad con la Clausuia Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, (2) aprobar al
Administrador Sustituto que, en su caso, ilegaren a nombrarse, (3) aprobar el nombramiento del
auditor externo del Patrimonio del Fideicomiso, y (4) resolver cualquier situacién no prevista en el
Contrato de Fideicomiso, o en los titulos que documenten los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
Adicionatimente, MBIA fendra el derecho de aprobar ciertas modificaciones al Contrato de
Administracion.

2.2 El pago de los Coertificados Bursdtiles Fiduciarios estd respaldado sélo con el
Patrimonio del Fideicomiso

a) Activos Limitados del Fideicomiso,

Todas las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran con
cargo al Patrimonio del Fideicomisoe. El Patrimonio de! Fideicomiso estara constituido,
principalmente, por los Créditos Hipotecarios. Por lo tanto, en la medida en que los Deudores
Hipotecarios cumplan con sus obligaciones de pago bajo los Créditas Hipotecarios, el Patrimonio
del Fideicomiso contara con los recursos liquidos para efectuar los pagos de intereses y
amortizaciones de principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.
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En el caso de que, por cualquier motivo, los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso no
sean suficientes para pagar integramente las cantidades adeudadas bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores no tendran el derecho de reclamar su pago a Su Casita, al
Fiduciario, al Representante Comdn, al Intermediario Colocador, a la SHF, salvo a MBIA por el
Contrato de Seguro de Garantia Financiera y la Poliza.

b) Obligaciones Limitadas de las Personas Participantes.

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios no han sido garantizados ni avalados por ninguna de las
personas participantes en la Emision, incluyendo el Fiduciario, Su Casita, el Intermediario
Colocador, la SHF y el Representante Comin. En consecuencia, ninguno de ellos estad obligado
a realizar pagos a los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, con excepcién, en el
caso del Fiduciario, de los pagos que tanga que hacer con cargo al Patrimonio del Fideicomiso
de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Fideicomiso y de MBIA, respecto de los pagos que
deba hacer en términos de la Pdliza.

Todos los pagos que deba realizar el Fiduciario bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios seran
efectuados exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y el Fiduciario en ningtn
caso tendra responsabilidad de pago alguna respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
con cargo a su patrimonio propio, liberandoseie de cualquier responsabilidad a dicho respecto. El
Fiduciario en ningln caso garantiza rendimiento alguno bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

¢) Situacion Financiera de Su Casita,

En terminos del Contrato de Cesion, Su Casita en su caracter de Cedente de los Créditos
Hipotecarios estd obligada a reemplazar o rembolsar la parte proporcional del precio que
corresponda a un Crédito no Elegible. Si durante ia vigencia de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se determina que uno o mas de los Créditos Hipotecarios cedidos es un Crédito no
Elegible, y la situacion financiera de Su Casita se deteriora, dicha situacion puede afectar la
capacidad financiera de Su Casita para cumplir cabalmente con su obligacion de reemplazar e!
Crédito no Elegible o efectuar el reembolso del precio correspondiente. Lo anterior puede tener
como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos liquidos y esto
afecte en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

d) Subordinacion.

De conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario deber& pagar los
Gastos Mensuales anles de pagar cuaiquier cantidad a los Tenedores bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, por lo que los pagos a los Tenedores se encuentran subordinados a los
pages que se deban realizar para cubrir dichos Gastos Mensuales. Los Gastos Mensuales
incluyen los pagos de honorarios al Fiduciario, al Representante Comodn, un monto limitado de
indemnizacion para el Fiduciario y el Representante Comuin y los gastos directos, indispensables
y necesarios para cumplir con las disposiciones legales aplicables, para mantener el registro de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y su listado en la BMV y aquellos derivados de
cualquier publicacion.

e) Subordinacién de los Certificados Serie B y Constancia

Toda vez que los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B y la Constancia a ser emitidos por el
Fiduciario de conformidad con el Programa tienen por objeto el obtener los recursos que
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constituiran el aforo de la emision para beneficio de los tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A, los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B y la Constancia tienen
menores derechos que los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y estan estrictamente
subordinados a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y cualquier cantidad que en su
caso el Fiduciario le adeude a MBIA en términos del Contrato de Seguro de Garantia Financiera.
Ello resulta de, entre ofras cosas, el hecho que el principal e intereses de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie B y la Constancia seran pagados después de haberse hecho los
pagos que en términos del Fideicomiso corresponda a los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie A y a MBIA, en la medida en que el Fiduciario cuente con recursos disponibles para
realizar pagos a los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B y la Constancia.
Por virtud de lo anterior, los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B tienen una menor
calificacion crediticia y en el caso de la Constancia, ésta no puede considerarse como
instrumento con grado de inversién. En consecuencia, existe el riesgo a que los tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B y la Constancia no reciban fas cantidades de principal
Y en su casa interés, que se les adeuden bajo dichos instrumentos.

f) Riesgos en el pago de principal.

Los pagos de principal se haran entre las distintos tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, incluyendo a tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B. Los pagos a
ios tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B son definitivos, aun en el caso en
que los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A no reciban todo el principal
que se les adeude, los tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios no estan obligados a
realizar reembolsos de principal que les haya sido pagado.

2.3 Riesgos resultantes de un concurso mercantil de Su Casita

Su Casita es una empresa solvente desde un punto de vista financiero. Su Casita ha aprobado la
cesion de los Créditos Hipotecarios al Patrimonio del Fideicomiso y sus érganos internos de
decision han evaluado que ia contraprestacion que recibird por la cesién de los Créditos
Hipotecarios de conformidad con el Contrato de Fideicomiso es una contraprestacion de
mercado. Sin embargo, en el caso de que por cualquier motivo Su Casita esté sujeta a un
procedimiento de concurso mercantil, existe el riesgo de que alguno de sus acreedores impugne
la cesion de los créditos hipotecarios, por motivos diversos, incluyendo el argumento de que la
contraprestacién que recibid el cedente no fue de mercado. Su Casita considera que dicho
argumento no tendria mérito y que los procedimientos que han seguido para la valuacion de la
contraprestacion y el monto de la misma son adecuados. Un procedimiento para anular a cesién
en caso de concurso mercantil de Su Casita, en caso de ser exitoso, puede afactar en forma
negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

2.4 Términos y Condiciones de los Certificados Bursétiles Fiduciarios

a) Forma de amortizacion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Bajo los términos de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios el Fiduciario podra efectuar
amortizaciones de principal anticipadas en forma mensual por un monto igual al monto total de
las amortizaciones de principal que efectien fos Deudores Hipotecarios bajo los Créditos
Hipotecarios. Como resultado de esta mecénica, los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberan
amortizar en forma paralela a la forma en la que amorticen, en forma conjunta, todos los Créditos
Hipotecarios, asi como de conformidad con ias reglas y prelacién de distribucion establecidas en
la cldusula Décima Segunda de! Fideicomiso.
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La informacion contenida en el presente Suplemento con respecto a la amortizacién esperada de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios estd basada en una estimacion del comportamiento
esperado de la amortizacién de todos los Créditos Hipotecarios con base en el comportamienio
historico de los pagos efectuados por los Deudores Hipotecarios y no existe certeza alguna de
que dicha proyeccion se materialica.

Bajo los términos de los contratos que decumentan los Créditos Hipotecarios, los Deudores
Hipotecarios tienen el derecho a efectuar, sin restriccion ni pena alguna, el prepago de las
cantidades adeudadas bajo los mismos. Por lo anterior, la amortizacidon de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios dependera directamente del comportamiento de pagos que realicen los
Deudores Hipotecarios en el futuro.

Si los Deudores Hipotecarios no mantienen un comportamiento de pago simitar al que han tenido
en el pasado presentando retrasos en sus pagos, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
amortizarén en forma mas lenta que la descrita en el presente Suplemento. De igual manera, si
los Deudores Hipotecarios incrementan el monto de pagos anticipados de principal bajo sus
Créditos Hipotecarios, los Certificados Bursatiles Fiduciarios amortizaran en forma mas rapida
gue la descrita en el presente Suplemento.

Bajo los términos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, estas fluctuaciones en el
comportamiento de ia amortizacién anticipada de los certificados no da derecho al page de
ninguna penalizacion en favor de los Tenedores.

b) Riesgo de Reinversion de montos recibidos por amortizaciones anticipadas.

En el caso de gue los Certificados Bursatiles Fiduciarios amorticen en forma mas rapida que la
estimada iniciaimente como consecuencia de una amortizacién de los Créditos Hipotecarios cuya
caracteristica es la posibilidad de ser prepagados sin penalidad alguna, entonces los Tenadores
tendran el riesgo de reinvertir las cantidades recibidas en dichas amortizaciones anticipadas a
las tasas de interés vigentes en el momento del pago las cuales podran ser menores o mayores
que la tasa de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. En caso de una amortizacion anticipada de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores no tendran derecho a recibir prima alguna.

¢) Los Certificados Bursétiles Fiduciarios devengan intereses a una tasa de interés fija.

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios devengan intereses a una tasa de interés fija, por lo tanto
los Tenedores tendran el riesgo de que movimienios en los niveles de tasas de interés en el
mercado provogquen que los Certificados Bursatiles Fiduciarios les generen rendimientos
menores a los que se encuentren disponibles en el mercado en determinado momentoa. Sin
embargo, los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie B, por estar subordinados a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A en cuanto al derecho y prioridad para recibir pago de
principal e intereses del Fiduciario, tendran una tasa fija mayor que los Ceriificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A,

d) Mercado limitado para los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Actualmente, existe un mercado secundario limitado con respecto a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y es posible que dicho mercado no se desarrolle una vez concluida la oferta y
colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. El precio al cual se negocien los
Cerlificados Bursatiles Fiduciarios puede estar sujeto a diversos factores, tales como el nivel de
las tasas de interés en general y las condiciones del mercado de instrumentos similares. En caso
de que el mencionado mercado secundaric no se desarrolle, la liquidez de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios puede verse afectada negativamente y los Tenedores podrian no estar en
posibilidad de enajenar los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el mercado.

No puede asegurarse que se podra desarrollar un mercado secundario para los Certificados
Bursatiles Fiduciarios 0 que si éste se desarrolla otorgara liquidez a los Tenedores. Por lo
anterior, los Tenedores deberdn estar preparados para detentar los Ceriificados Bursatiles
Fiduciarios hasta su vencimiento y asumir todos los riesgos derivados de los mismos.

Ni el Fiduciario, ni Su Casita, ni el Intermediario Colocador estdn obligados a generar un
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mercado secundario para los Certificados Bursatiles Fiduciarios ni garantizan que éste se
desarrollara, por lo que los Tenedores asumen el riesgo de que en e! futuro no existan
compradores para los mismos.

2.5 Factores de Rlesgo reiacionados con los Créditos Hipotecarios

a} Solvencia de los Deudores Hipotecarios,

El pago oportuno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la forma descrita en el presente
Suplemento depende directamente de que los Deudores Hipotecarios cumptan sus obligaciones
bajo los Creditos Hipotecarios, La capacidad de los Deudores Hipotecarios de efectuar en forma
oportuna y completa el pago de las cantidades que adeuden bajo los Créditos Hipotecarios
depende a su vez de diversos factores incluyendo su situacion economica, familiar, de empleo y
otras. En la medida en que fa solvencia de los Deudores Hipotecarios se vea afectada en forma
negativa existe el riesgo de que los Deudores Hipotecarios incumplan sus obligaciones baijo los
Creéditos Hipotecarios. Lo anterior puede tener como resultado que el Patrimonio del Fideicomiso
cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa la capacidad de pagar las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

b) Riesgos relacionados con Créditos Hipotecarios Cofinanciados.

Los contratos de apertura de crédito que documentan los Créditos Hipotecarios Cofinanciados
establecen que (i) el crédito otorgado por el tnfonavit estara garantizado por una hipoteca en
primer lugar y grado, mientras que el Crédito Hipotecario otorgado por Su Casita estara
garantizado por una hipoteca en segundo lugar y grado; y (i} al momento de ejecutar la garantia,
las cantidades derivadas de dicha ejecucién seran aplicadas en primer lugar al pago del crédito
otorgado por el Infonavit, y en segundo lugar, el saldo de dichos recursos, se aplicara al pago del
Crédito Hipotecario otorgado por su Casita.

No obstante lo anterior, el Convenio de Colaboracién establece que () la hipoteca respectiva
garantiza tanto el crédito otorgado por su Casita como el Crédito otorgado por el Infonavit a pro
rate; (i) cada uno de Su Casita e Infonavit pueden ejercer sus derechos y acciones conforme a
los respectivos créditos, incluyendo la ejecucion de la hipoteca; v (iii) al momento de ejecutar la
hipoteca, ya sea por Su Casita o por el infonavit, las cantidades obtenidas de dicha ejecucion
seran aplicadas en primer lugar al pago de los gastos respectivos y después al pago de sus
obligaciones garantizadas de cada acreditante en forma proporcionala al saldo insoluto que
hubiere des respectivo crédito otorgado por éstos al momento del incumplimiento de las
obligaciones de pago que diere lugar a la ejecucidn judicial de la correspondiente garantia
hipotecaria.

No se puede tener certeza de que el Infonavit cumpla sus obligaciones derivadas del Convenio
de Colaboracién, y que por lo tanto, Su Casita como Administrador tenga éxito en vender los
inmuebles hipotecados y recobrar las cantidades adeudadas antes de que se le pague al
Infonavit en su totalidad. En casc de inclumplimiento o desconocimiento por parte del Infonavit
de los terminos del Convenio de Colaboracion, la hipoteca a favor del fiduciario seria una
hipoteca en segundo lugar y grado, y por lo tanto el pago de las obligaciones garantizadas por
dicha hipoteca sdlo ten’dria lugar con el remanente que en su caso hubiere de ia ejecucion o
venta del inmueble, después de pagadas o reservadas las cantidades necesarias para pagar las
obfigaciones garantizadas a favor del Infonavit, vy los gastos de ejecucion.

¢) Deterioro del valor de las garaniias.

Como resultado de factores que se encuentran fuera del control de los Deudores Hipotecarios,
del Fiduciario y del Administrador, como por ejemplo, una severa desaceieracion ecandmica,
causas de fuerza mayor (sismo, inundacion, erupcién vofcanica, incendio o cualquier desastre
natural) puede haber una afectacién sustancial en el vailor de los Inmuebles adquiridos por los
Deudores Hipotecarios con los Créditos Hipotecarios. Esta afectacion tendria como resultado
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que el valor de las garantias otorgadas bajo dichos Créditos Hipotecarios se vea disminuido. Si
esto ocurre y como resultado de un incumplimiento por parte de los Deudores Hipotecarios
afectados es necesario ejecutar dichas garantias, es posible que el Patrimonio de! Fideicomiso
cuente con menos recursos liquidos de los esperados y esto afecte en forma negativa la
capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

d) Riesgo de pago de los Seguros.

De conformidad con los términos de fos Créditos Hipotecarios y del Contrato de Administracion,
el Administrador debe de contratar y mantener pélizas de seguros que cubran los riesgos de
muerte e incapacidad total y permanente de los Deudores Hipotecarios asi como cobertura de
dafios con respecto a los inmuebles hipotecados. Los Tenedores deben tomar en cuenta el
riesgo que las Aseguradoras paguen el monto total de cualquier reclamacion que por cualquiera
de dichos conceptos le formule el Administrador, incluyendo que las Aseguradoras consideren
procedente dicha reciamacion, gue apliquen limitaciones a las coberturas o las condiciones para
su pago y el monto del pago correspondiente.

@) Informacion historica individualizada respecto a montos pagados, prepagos y retrasos de los
Créditos Hipotecarios.

A pesar de que se cuenta con informacion historica individualizada respecto a montos pagados,
prepagos y retrasos de los Créditos Hipotecarios (Ver IIL3. Caracteristicas de los Créditos
Hipotecarios), no se puede asegurar por Su Casita que el comportamiento futuro de dichos
Créditos sea consistente con lo observado hasta su fecha de aportacién. Los Tenedores deberan
tomar en cuenta lo anterior en su andlisis de la informacion presentada en el presente
Suplemento,

f) Posible falta de perfeccionamiento de fa cesién de los Créditos Hipotecarios

En los casos de los Créditos Hipotecarios otorgados en los estados en los que su legislacién
aplicable contemple que cualquier cesién de Créditos Hipotecarios debers hacerse ante notario
publico a efecto de que dicha cesion se eleve a escritura pablica y la misma se registre en los
registros publicos de la propiedad correspondientes a dichos estados.

Sin perjuicio de lo anterior, Su Casita tiene contemplado que los Créditos Hipotecarios que
cedera al Fiduciario se han otorgado en aquelias entidades federativas que no requieren que la
cesion de los mismos sea elevada a escritura publica ni que se inscriba dicha cesién en el
registro publico de la propiedad respectivo.

2.6 Administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios

aj) Administrador.

En virtud del Contrato de Administracion, Su Casita es responsable de la administracion y
cobranza de los Creditos Hipotecarios. El pago oportuno de los Créditos Hipotecarios y por lo
tanto de las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios depende
directamente del desempefio que Su Casita tenga como Administrador. En la medida en que el
desempefio de Su Casita como Administrador no sea adecuado o bien, en caso de gue Su
Casita incumpla con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién, esto puede tener como
resuitado que el Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en
forma negativa la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios. El Contrato de Administracion no prevé penas convencionales para el caso en que el
Administrador incumpla sus obligaciones bajo el mismo, sin embargo, éste seria responsable de
los dafios que resulten de dichos incumplimientos.

b) Procese de sustitucion de administrador.

En el caso de que Su Casita incumpla con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion,
de acuerdo con los terminos de dicho contrato es posible que el mismo sea terminado y que otra
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entidad asuma la responsabilidad de la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios.
Sin embargo, los Tenedores deben tomar en cuenta el riesgo de que una sustitucién de Su
Casita como administrador podria acarrear costos y retrasos en la administracién y cobranza de
los Créditos Hipotecarios y esto puede afectar en forma negativa la capacidad de pagar las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Adicionalmente, la sustitucién
del Administrador requiere de la notificacion por escrito a cada uno de los Deudores
Hipotecarios, proceso que representa costos significativos que serfan asumidos por el Patrimonio
del Fideicomiso.

¢) Administrador substituto.

Existe el riesgo de que no sea posible identificar a un administrador sustituto adecuado, o que el
candidato seleccionado no acepte continuar con la administracién y cobranza de los Créditos
Hipotecarios en los mismos términos econdmicos estabiecidos en el Contrato de Administracion.
En cualquiera de estos casos, los retrasos en la toma de decisiones en cuanto al administrador
sustituto, su contratacion y, en general, las dificultades reiacionadas con la sustitucién del
administrador pueden afectar en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades
adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

d) Cambios en las Politicas y Procedimientos de Administracién y Cobranza.

Las politicas y procedimientos para la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios
que seguira Su Casita como Administrador han sido desarrolladas por Su Casita. La obligacion
asumida por Su Casita es de llevar a cabo a administracién y cobranza de los Créditos
Hipotecarios de la misma manera que lleva a cabo la administracién y cobranza de su propia
cartera. La administracion de Su Casita mantiene el derecho de modificar esas politicas y
procedimientos. Si bien el objetivo de cualquier modificacién es mejorar los procedimientos de
cobranza, no se puede asegurar que los cambios en las politicas y procedimientos de cobranza
que pudiere adoptar Su Casita resulten, en su caso, igual ¢ mas efectivos y/o eficientes que los
que actualmente mantiene, por lo que de ocurrir, la cobranza de los Créditos Hipotecarios pude
verse afectada de forma adversa.

f) Ejecucién de Garantias.

La experiencia de Su Casita en la cobranza de Créditos Hipotecarios indica que pueden existir
retrasos considerables en los procedimientos judiciales que se inician para la ejecucion de la
garantia respectiva. Inclusive, en algunos casos, la ejecucién de las garantias se ha visto
obstaculizada por problemas de procedimiento fuera del control de las partes de la Emision. En
procesos prolongados, existe también el riesgo de que los costos involucrados sean cuantiosos
en comparacion con el valor de los inmuebles. En términos del Contrato de Administracion, el
Administrador esta obligado a pagar los gastos necesarios para la cobranza de Créditos
Hipotecarios vencidos y éstos le seran reembolsados sélo en ia medida en que dichos Créditos
Hipotecarios vencidos efectivamente sean recuperados. £l Fiduciario, por lo tanto, sélo tiene
derecho a retener el monto de la cobranza de los Créditos Hipotecarios nete de los gastos en
que incurra el Administrador en casos de que sea necesario iniciar procedimientos judiciales.
Estos gastos incluyen los gastos de abogados, gestores, notarios pablicos, mantenimiento,
corretaje de inmuebles y registro, entre otros. Todo lo anterior puede tener como resultado que el
Patrimonio del Fideicomiso cuente con menos recursos liquidos y esto afecte en forma negativa
la capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

2.7 El Emisor de los Certificados Bursatiles Fiduciarios es un Flduciario

En virtud de que el Emisor de los Certificados Bursatiles Fiduciarios es un Fiduciario de
conformidad con fos términos del Contrato de Fideicomiso, los Tenedores deben tomar en
cuenta de que el pago oportuno de las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursétiles
Fiduciarlos depende del cumplimiento por parte del Administrador, del Fiduciario y del
Representante Comun de sus respectivas obligaciones bajo el Contrato de Administracion y el
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Contrato de Fideicomiso.

2.8 Posiblie transferencia de la Constancia

Su Casita es la tenedora inicial de la Constancia. En tante Su Casita sea titutar de dicha
Constancia tendrad un interés econdmice en el buen desempedio de la cobranza de los Créditos
Hipotecarios. Su Casita tiene el derecho de ceder la titularidad de la Constancia en el futuro. En
el caso que ceda su Constancia a un tercero, existe el riesgo que dicho tercero no tenga el
mismeo nivel de interés o capacidad técnica que Su Casita.

2.9 Factores de Riesgo Econdmicos y Politicas en México

El pago de los Créditos Hipotecarios a favor del Fiduciario depende preponderantsmente de fa
situacion econdmica de los Deudores Hipotecarios. En consecuencia, cualquier cambio en la
situacién econdmica y/o solvencia de los Deudores Hipotecarios tendra un efecto adverso en su
capacidad de pago. La totalidad de los Deudores Hipotecarios se ubican en México, por lo tanto,
el desempefo de los Créditos Hipotecarios vy el pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
dependen, entre otros factores, del desempefio de la economia del pals, incluyendo et nivel de
crecimiento en la actividad econdémica y de generacion y estabilidad del empleo. Eventos
politicos, econdmicos o sociales adversos que pudieran afectar la capacidad de pago de los
Deudores Hipotecarios pueden también afectar de forma negativa el vaior de las garantias y fa
capacidad de pagar las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Las personas participantes en la Emision, incluyendo al Fiduciario, a MBIA, al Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia IFC, IFC, fa SHF, Su Casita, el Intermediario Colocador y el
Representante Coman no tienen responsabilidad alguna de pago de las cantidades adeudadas
bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, con excepcion, en el caso del Fiduciario, de los
pagos que deba hacer con cargo al Patrimanio del Fideicomiso y de MBIA, respecto de los pagos
que deba hacer en términos de la Pdliza. En caso de que el Patrimonio del Fideicomiso resulte
insuficiente para pagar integramente las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, los tenedores de los mismos no tendran derecho de reclamar pago alguno a dichos
participantes en {a Emision.
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3. Caracteristicas de ia Emision
Partes

Las partes principales de fa transaccidn se encuentran descritas a continuacién:

Papel a Desempefiar en la

Participante Nombre Transaceion

Hipotecaria Su Casita, S.A. de Originador, Administrador,
? C.V. Sociedad Financiera de Fideicomitente y Fideicomisario en
Casita Objeta Limitado Cuarto Lugar
(1P O T ECA ] AN

Casa de Bolsa  Casa de Bolsa BBVA Bancomer,
Bancomer S-A. de CV., Grupo Financiero Intermediario Colocador
BBVA Bancomer

A . ING (México), S.A. de C.V., Casa .
I N G D%IU de Bolsa, ING Grupo Financiero  ermediario Colocador

HSBC México, S.A., Institucion
HSBC‘D de Banca Multiple, Grupo

Financiero HSBC, Division Fiduciario
Fiduciaria
. . Otorgante de fa Pdliza vy
[:mbla MBIA México, S.A. de C.V. Fideicomisario en Segundo Lugar

A YDCM N OALT hT

Banco Invex, S.A., Institucion De Representante Comin de los

]
INVeX Banco Banca Mdltiple, invex Grupo Tenedores
Financiero, Fiduciario.

Deloitte Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, Auditor del Portafolic de Créditos

S.C. Hipotecarios
m go';:igdad Hipotecaria  Federal, Contraparte de la Cobertura SHF
La Operacion

El proposito de la presente Emisidn es realizar la bursatilizacion de Créditos Hipotecarios
originados por Su Casita mediante la oferta piblica al amparo de un programa de 2,834,695 {(dos
millones ochocientos treinta y cuatre mil seiscientos noventa y cinco) certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A1, que corresponden al 36.28% (treinta y seis punto veintiocho por ciento) del
saldo insoluto de todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios vigentes, 4,252,042 (cuatro
millones doscientos cincuenta y dos mil cuarenta y dos) Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
A2 que corresponden al 54.42% (cincuenta y cuatro punto cuarenta y dos por ciento) del saldo
insoluto de todos los Certificados Bursétiles Fiduciarios vigentes y 648,510 (seiscientos cuarenta
y acho mil quinientos diez) Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B que corresponden al 8.3%
(ocho punto tres por ciento) del salde insoluto de todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios
vigentes, mismos que son emitidos a traves del Fideicomiso. Derivado de lo anterior, Su Casita
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cedera al Fiduciario del Fideicomiso base de la Emisién un conjunto de Créditos Hipotecarios
otorgados a los Deudores Hipotecarios, a cambio de una contraprestacion que el propio
Fiduciario pagara por los citados créditos con los recursos que se obtengan del publico
inversionista por la oferta y colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Asimismo, el
Fiduciario emitira a favor de Su Casita la Constancia, la cual otorgara al tenedor de ésta ciertos
derechos que se describen mas adelante. £l Fiduciario conservara la propiedad de los Créditos
Hipotecarios que le sean aportados por Su Casita para que, con el flujo de la cobranza de dichos
créditos se liquiden las cantidades que se adeuden a los Tenadores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Para la realizacidén de la presente Emisidn, Su Casita como Fideicomitente y Fideicomisario en
cuarto lugar, celebrara un contratc de Fideicomiso Irrevocable con HSBC México, S.A.,
Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria en su caracter de
Fiduciario Emisor, con MBIA como oforgante de la Pdliza y fideicomisario en segundo lugar y con
Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Maltiple, invex Grupo Financiero, Fiduciario en su
caracter de Representante Comuan, en su caracter de Representante Comoin de los Tenedores.
{Ver Apartado XV “Contratc de Fideicomiso”).

En dicho confrato se establece gue el Fiduciaric puede, de conformidad con la LMV, emitir
Certificados Bursatiles Fiduciarios los cuales seran ofrecidos al pablico inversionista, asi como el
emitir la Constancia consecuencia de las aportaciones realizadas por el Fideicomitente. Los
Certificados Bursatiles Fiduciarios que se emitan calificaran como instrumentos conocidos como
“BORHIS" de conformidad con los lineamientos emitidos por fa SHF.

El Fideicomitente cedera los Creditos Hipotecarios a favor del Fiduciario y el Fiduciario emitird
una Constancia a favor del Fideicomitente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario
Hevara a cabo la emisidn y colocaciéon de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los recursos
obtenidos de la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios servirdan para cubrir el
importe derivado de la cesion onerosa de los Créditos Hipotecarios de Su Casita en favor del
Fiduciario. Una vez realizado lo anterior, el Patrimonio del Fideicomiso consistird principalmente
de Créditos Hipotecarios. La cesion de los Créditos Hipotecarios al Fideicomiso se hara con
apego a la legislacién aplicable a la jurisdiccion correspondiente a cada inmuebie objeto de los
Creditos Hipotecarios. (Ver Apartado XIV “Contrato de Cesion™)

Los Créditos Hipotecarios cedidos al Fiduciario re(nen ciertos criterios de elegibilidad
establecidos en el Fideicomiso. Para el caso en que alguno de los Créditos Hipotecarios no
redna los criterios mencionados, Su Casita estard obligado a substifuirlo por otro Crédito
Hipotecario que cumpla con dichos criterios de elegibilidad.

Los Creéditos Hipotecarios fueron originados con fondeo de SHF mismos que fueron prepagados
por Su Casita a través del Fideicomiso de Garantia IFC. Los recursos derivados de la Emisién de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios se destinaran al fiduciario del Fideicomiso de Garantia {FC,
a efecto de liquidar el fondeo otorgado para la adquisicion de los mismos, de conformidad con la
instruccion irrevocable que ha sido girada por Su Casita con anterioridad a la Fecha de Emision.
Asimismo, en el momento en que el fiduciario del Fideicomiso de Garantia IFC reciba el pago del
fondeo, quedaran extinguidos todos sus derechos respecto de los Créditos Hipotecarios.

En ningan caso podr4 el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, otorgarle crédito a
Su Casita-ni entregarle recursos del Patrimonio del Fideicomiso, con la excepcién del valor
nominal por la cesion de Créditos Hipotecarios y las cantidades a que tenga derecho conforme a
fa Constancia o al propio Fideicomiso.

Los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Mipotecarios a través del Administrador, pagaran al
Fideicomiso el principal e intereses que adeuden bajo dichos Créditos Hipotacarios, de acuerdo
con las condiciones estipuladas en los confratos de crédito correspondientes, el Administrador a
su vez depositara los recursos provenientes de la Cobranza en la Cuenta de Cobranza

respectiva.

Para llevar a cabo la administracién de los Créditos Hipotecarios, Su Casita celebrard un
Contrato de Administracién con el Fiduciario del Fideicomiso mediante el cual asumira la
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obligacion de administrar los Créditos Hipotecarios que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso. En ciertos casos especificos, el Fiduciario, y el Representante Comun estaran
facultados para nombrar un Administrador Sustituto que realice la administracién de los Créditos
Hipotecarios en sustitucion de Su Casita. (Ver Apartado XV “Contrato de Administracién™).

Sujeto a los términos y condiciones del Contrato de Seguro de Garantia Financiera y de la
Péliza, MBIA ha otorgado un seguro de garantia financiera respecto de los Certificados
Bursatiles Serie A que cubre, en caso de gue los recursos del Fideicomiso sean insuficientes, las
cantidades faltantes para el pago (i) en cada Fecha de Pago, el 100% de los intereses
adeudados bajo los Certificados Bursatiles Serie A y (ii) en la Fecha de Vencimiento, de! principal
adeudado bajo los Certificados Bursétiles Serie A, en uno y otro caso en los términos previstos
en la Pdliza. (Ver apartado “XV|. Descripcién del Contrato de Seguro de Garantia Financiera y de
la Poliza™).

Amortizacién Anticipada

Al mismo tiempo, existe la mecanica de amortizacion de principal para la Serie A, la Serie A2 y Ia
Serie B, misma que tiene dos componentes. El primero es la obligacién contractual de pagar
principal, de conformidad con los titulos que amparan a los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie A1, Serie A2 y Serie B, respectivamente, el pago del monto insoluto de principal bajo fos
Certificados Bursétiles Fiduciarios debera efectuarse a mas tardar en la Fecha de Vencimiento.
Por lo tanto, el Emisor sélo puede incurrir en incumplimiento de pago de principal si en la Fecha
de Vencimiento no cubre integramente el saldo insoluto de jos Certificados Bursatiles
Fiduciarios. Adicionalmente, en cada Fecha de Pago, el Emisor efectuara amortizaciones
parciales anticipadas de principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios de acuerdo a los
pagos de principal recibidos de los Créditos Hipotecarios.

El importe de la amortizacién anticipada de principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios no
constituye una obligacién y estd directamente relacionado con el monto de las cantidades
cobradas por concepto de principal bajo los Créditos Hipotecarios en un Periodo de Cobranza.,

El monto que sera amortizado anticipadamente en una Fecha de Pago, se aplicard de la
siguiente manera:

En cada Fecha de Pago, el Emisor podra efectuar amortizaciones parciales anticipadas del
monto de principai de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A1, Serie A2 y Serie B, por
una cantidad igual al monto que se determine para tal proposito de conformidad con la cldusula
Décimo Segunda del Contrato de Fideicomiso. Cada amortizacién anticipada de principal serd
aplicada a prorrata entre la totalidad de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A1, Serie A2
y Serie B, segiin corresponda, emitidos.

Es importante sefialar que las amortizaciones anticipadas son una posibilidad gque tiene el
Fideicomiso en caso de tener fondos disponibles conforme a lo sefialado en el parrafo anterior,
mas no es una obligacion. En contraste, el pago mensual de intereses en cada Fecha de Pago
bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios es una obligacién, por lo que la falta de pago del
mismo en una Fecha de Pago representa una Causa de Incumplimiento bajo ios Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Los pagos antes mencionados de intereses y principal bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios
se encuentran sujetos a la prelacion establecida en la Cldusula Décima Segunda del Contrato de
Fideicomiso y a los titulos que amparan la presente Emisién, es decir, los pagos bajo los
Certificados Bursatiles Serie B se encuentran subordinados a los pagos bajo los Certificados
Bursatiles Serie A y en, en su caso, al pago a MBIA por cualquier cantidad derivada de la Péliza.

Debido a que MBIA, a tfraves del Contrato de Seguro de Garantia Financiera y la Pdliza, estara
garantizando el 100% del pago de principal e intereses a los Fideicomisarios en Primer lugar,
como Fideicomisario Controlador serd quien directamente estard a cargo de instruir en la
mayoria de los casos al Fiduciario, segin se describe en el Contrato de Fideicomiso. (“Ver

46



apartado XVI. Extracto del Contrato de Fideicomiso™).

El siguiente cuadro presenta, a manera ilustrativa, e! flujo de la operacion:

Pago de

Fondeo
4 . m ) .

i Wl A EFMAS TR
G .
Fideicomitente —» IFC
Venta de Créditos Hipotecarios Pago de Cartera con:
Aforo Inicial 1% 3 (i) Recursos da la L » FMO
Aforo Objetivo 2.8% colocacion
(ity Constancia en UDIS
{valor rasidual) . I I
—— Fideicomiso « m i
‘ LY e ] » p' é'
1 Golocacion (1) Pago oportune de
intereses Serfe Al y
Ubls UDis UDils A2
(2} Pago de principal a
CB's CB's Seriu B vencimiento Serie Aty
2 Praferant (Subordinado A2
Recursos de la # Serle )
colocacion !

|

Pablico Inversionista BMY

Estructura al momento de la colocacién

La siguiente grafica muestra de manera ilustrativa distintos supuestos de amortizacion anticipada
tanto de los Créditos Hipotecarios con relacién a una tasa constante de prepago.

Supuestos de Amortizacion Anticipada de ios Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A1 con
Relacion a Distintas Tasas Constantes de Prepago.
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Serks At
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—00% - CPR —3.0% - CPR 5.0% - CPR —— 7.8% - CPR ----— 10.0% - CPR = 16 0% - CFR - 20.0% - PR

TCP 0.0% 3.0% 5.0% 7.0% 10.0% 15.0%  20.0%
TCI 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0%
Vida Media 6.28 3.65 2.77 2.22 1.69 1.20 0.92
Vida Media Call 6.28 3.65 277 2.22 1.69 1.20 0.92
BPuracion Modificada 5.27 3.27 2.55 207 1.60 1.15 0.89
Duracion Modificada Call 5.27 3.27 2.55 2.07 1.60 1.15 0.89

Supuestos de Amortizacion Anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 con
Reiacion a Distintas Tasas Constantes de Prepago.

Serla A2
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350,000,000
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TCP 0.0% 3.0% 5.0% 7.0% 10.0% 15.0% 20.0%
TCI 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% &
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Vida Media

Vida Media Call
Duracion Modificada
Duracion Modificada Call
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12.35
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9.59
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8.75
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9.18
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7.32

7.16
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5.70

5.59
5.27
4.79
4.58
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Supuestos de Ameortizacion Anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B con
Relacion a Distinias Tasas Constantes de Prepago.

Serle B

Balance
=
g

g

10,000,000 o _“‘.‘“ix.,\i N
, NN
0 30 60 o 120 150 180 210 240 270 300 330 360
Months

—— 0.0% - CPR - 3,0% - CFR 5.0% - CPR —— 7.0% - GFR —— 10.0% - (FR —— 15.0% - GFR ~—- 20.0% - CFR
TCP 0.0% 3.0% 5.0% 7.0% 10.0% 15.0% 20.0%
TC) 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0% 1.0%
Vida Media 13.72 10.85 9.42 8.26 6.88 5.25 416
Vida Media Call 13.58 10.58 9.014 7.76 6.29 4.64 3.60
Duracion Modificada 8.13 6.80 6.09 5.50 4.77 3.86 3.21
Duracion Modificada Call 8.10 6.74 6.00 5.37 4.60 3.64 2.96

{.os Certificados Bursatiles Fiduciarios

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios vencen, para todos los efectos legales, en la Fecha de
Vencimiento, en la cual deberan haber side amortizados en su totalidad. Si en esa fecha aun
queda pendiente cualquier mento de principal y/o intereses bajo dichos Certificados Bursétiles
Fiduciarios los Tenedores tendran el derecho de exigir su pago.

A partir de su Fecha de Emisidn y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados
Bursatiles Fiduciarios causaran intereses ordinarios sobre el saldo insoluto de principal a la Tasa
de Interés Anual de conformidad con el presente Suplemento.

La forma de pago de los Certificados Burséaties Fiduciarios se encuentra directamente
relacionada con el pago, por parte de los Deudores Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarios.
Por o anterior, los Posibles Adquirentes deberan considerar las caracteristicas generales de
dichos Créditos Hipotecarios, las cuales se describen en el Capitulo Ill, “Descripcion de los
Créditos Hipotecarios que Forman Parte del Patrimonio del Fideicomiso” de este Suplemento.

De conformidad con una comunicacidn emitida por la SHF, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
materia de este Suplemento califican como instrumentos conocidos como “‘BORHIS", de
conformidad con los lineamientos que al efecto ha emitido la SHF. Por consecuencia, dichos
Certificados Bursatiles Fiduciarios tienen como caracteristicas:
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b)

c)

d)

e)

Se emiten en oferta publica con base en la afectacion en fideicomiso de los Créditos
Hipotecarios.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios cuentan con al menos dos dictdmenes sobre su
calidad crediticia expedidos por calificadoras de valores acreditadas, con calificacion
equivalente al grado de inversién mas alto en la escala nacional.

Los pagos de interés y principal de los Créditos Hipotecarios se transfieren a través del
Fideicomiso a los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, sujeto a la
prelacion de flujos que al efecto se establece en el propio Fideicomiso.

Previa a la Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se ha designado a un
Custodio de la documentacion relativa a los Créditos Hipotecarios.

El Fideicomiso y este Suplemento establecen de manera precisa un mecanismo para
designar a un administrador sustituto de los Créditos Hipotecarios.

Asimismo, la calificacién de BORHIS ha sido emitida por la SHF considerando que los Créditos
Hipotecarios que forman parte del Patrimonio dei Fideicomiso cumplen con los siguientes
praceptos:

a)

b)

c)

d)

e)

Los Creditos Hipotecarios se han destinado exclusivamente para la adquisicion de
vivienda nueva o usada o para la redencidn de pasivas asumidos para la adquisicion de
vivienda nueva o usada en la Republica Mexicana y respecto de cada uno existe un
seguro de vida y de dafios vigentes, con polizas vélidas y exigibles.

E! Fiduciario cuenta con |a titularidad dnica y legitima de cada uno de los derechos de
crédito derivados de los Créditos Hipotecarios, asi como de! beneficio de los seguros,
tibres de cualquier gravamen, garantia, prenda v ofra limitaciéon inmediatamente antes de
su cesion al Fiduciario.

Se cuenta con una identificacidn individual, verdadera y precisa del saldo insoluto de
cada uno de los Créditos Hipotecarios.

Cada Crédito Hipotecario cuenta con un expediente de crédito completo y debidamente

integrado que contenga por to menos el primer testimonio de la escritura pdblica en la
que consta el Crédito Hipotecario y su garantia, con todas las modificaciones en su caso,
con evidencia de inscripcidn en el Registro Plblico de la Propiedad correspondiante.
Para el caso de aquellos Créditos Hipotecarios originados durante los doce meses
antericres a la Fecha de Cierre, el expediente de crédito cuenta con al menos copia
simple de fa escrifura respectiva y ia boleta de entrada del primer testimonio en el
Registra Pablico de la Propiedad correspondiente que tras la liberacion del primer
testimonio se incorporaréd al expediente de crédito respectivo.

Los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios son legalmente validos y
exigibles en sus términos y han sido otorgados por las partes de los mismos cumpliendo
con todas las disposiciones legales federales y locales aplicables.

Las obligaciones derivadas de los Créditos Hipotecarios son existentes, legitimas,
validas y legalmente exigibles conforme a sus términos.

l.as obligaciones del Cedente derivadas de los Créditos Hipotecarios deberdn haber sido

cumplidas en su totalidad, de manera que no existe al momento de la cesién obligacion
alguna a cargo del cedente pendiente de cumplimiento.
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h) A la fecha de la cesion al Fiduciario, ninguno de los Créditos Hipotecarios se encuentra
en fitigio de tipo alguno ante tribunales focales o federales, que pueda afectar la validez y
exigibilidad de fos mismos.

i} A lafecha de la cesién al Fiduciario, ninguno de los Créditos Hipotecarios tiene mas de
tres pagos mensuales vencidos de principal, intereses, comisiones, primas u otras
cantidades pagaderas por el acreditado al amparo del Crédito Hipotecario respectivo.

i) El Cedente cuenta con derechos preferentes sobre las garantias otorgadas bajo cada
uno de los Créditos Hipotecarios.

La cesién de los Créditos Hipotecarios al Fiduciario y sus accesorios, han resultado en la
transferencla de propiedad, legal, vélida y exigible, otorgando al Fiduciario la dnica y
legitima propledad y titularidad sobre los mismos y todos sus frutos, productos y
accesorios de conformidad con la legislacion aplicable.
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It. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA Y SU CALENDARIZACION

El Fiduciario Emisor suscribe y emite a su carge Certificados Bursatiles Fiduciarios, bajo las
siguientes caracteristicas:

1. Fiduciario Emisor

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mdltipie, Grupo Financiero HSBC, actuands como
fiduciario bajo el fideicomiso irrevocable No. F/234036 de fecha 23 de octubre de 2007.

2. Fideicomitente
Hipotecaria Su Casita S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Limitado.

3. Fideicomisarios en Primer Lugar

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A (inicamente con respecto al
reembolso del Satdo Insoluto de los mismos y los rendimientos gue se devenguen.

4. Fideicomisario en Segundo Lugar
MBIA.
5. Fideicomisario en Tercer Lugar

fos Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B Unicamente con respecto al
reembolso del Saido Insoluto de los mismos y los rendimientos que se devenguen.

6. Fideicomisario en Cuarto Lugar
El tenedor de la Constancia.

7. Tipo de Valor
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

8. Clave de Pizarra
“BRHSCCB 07U” SERIE A1, “BRHCCB 07-2U" SERIE A2 Y "BRHCCB 07-3U" SERIE B

9, Monto Total Autorizado del Programa

Hasta $10,000,000,000.00 (diez mil millones de Pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS.
El monto total autorizado del programa no sera revolvente,

10. Monto de la Emisién

283,469,500 (doscientos ochenta y tres millones cuatrocientos sesenta y nueve mil quinientas)
Certificados Bursatiles Fiduciarios para la Serie A1, 425,204,200 (cuatrocientos veinticinco
millones doscientos cuatro mil doscientas) Certificados Bursétiles Fiduciarios para la Serie A2 y
64,851,000 (sesenta y cuatro millones ochocientos cincuenta y un mil) Certificados Bursatiles
Fiduciarios para la Serie B.
11. Valor Nominal Inicial

100 (Cien) UDIS cada uno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1, para cada uno de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 y para cada uno de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B.

12. Precio de Colocacién

100 {Cien) UDIS cada uno de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A1, para cada uno de

tos Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A2 y para cada uno de los Certificados Bursatiles
“Fiduciarios Serie B.

13. Vigencia del Programa

Hasta 5 (cinco} afos.

14. Piazo de Vigencla de la Emisidn

9,589 {nueve mil quinientos ochenta y nueve) dias equivalentes a aproximadamente 320
(trescientos veinte) meses contados a partir de la Fecha de Emisidn, que equivalen a
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aproximadamente 26.64 (veintiséis punto sesenta y cuatro) afios contados a partir de la Fecha
de Emision.
15. Recursos Netos que obtuvo el Fideicomitente con la colocacion

La cantidad de $2,981,135,268.05 M.N. {dos mil novecientos ochenta y un millones ciento freinta
y cinco mil doscientos sesenta y ocho pesos 05/160 M.N.}

16. Numero de Emision

La presente emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios constituye fa primera emision al
amparo del Programa.

17. Fecha de Publicacion de la Convocatoria a la Subasta

22de octubre de 2007

18. Tipo de Subasta
Tasa Unica.

19. Mecanismo de Subasta

Las bases y reglas que contienen los términos y condiciones del proceso de subasta para
adquirir los Certificados Bursétiles Fiduciarios se encuentran en el Anexo 1. del presente
Suplemento, mismo que esta a disposicion del publico inversionista en fa pagina de internet de
ta BMV en www.bmv.com.mx.

20. Fecha de Subasta y de Recepcidn de Posturas
23 de octubre de 2007

21. Fecha de Publicacién de los Resultados de la Subasta
23 de octubre de 2007 h

22. Fecha de Publicacion del Aviso de Colocacion
25 de octubre de 2007

23, Fecha de Registro en la BMV ..

25 de octubre de 2007

24. Fecha de Liquidacién

25 de octubre de 2007

25. Fecha de Vencimiento

25 de enero de 2034

26. Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso base de la emision se integrara entre otros por 9,824 (nueve mil
ochocientos veinticuatro) Créditos Hipotecarios, junto con el beneficio de los Seguros vy
cualesquiera ofros accesorios que les correspondan: todos y cada uno de los créditos
hipotecarios que sean cedidos por el Fideicomitente como reemplazo de otros junto con el
beneficic de los Seguros y cualesquiera otros accesorios que les correspondan; cualquier
cantidad que el Fideicomitente entregue al Fiduciario por cualquier concepto; todas las
cantidades que sean depositadas por el Administrador; los recursos derivados de |a presente
emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios; los valores en que se invierta e Patrimonio
del Fideicomiso y sus rendimientos: todas las cantidades, bienes y derechos que eventuaimente
pudieran afectar al Fideicomiso los Fideicomisarios. Ver Seccién Il — Caracteristicas de la
Oferta y su Calendarizacion.

27. Fecha de Pago de Principal

El pago del monto de principal bajo ios Certificados Bursatiles Fiduciarios sers pagado en ia
Fecha de Vencimiento. Sin embargo, en cada Fecha de Pago de Intereses, el Emisor podria
efectuar Amortizaciones Anticipadas de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,

28. Fecha de Pago de Intereses
Los intereses de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, seran pagados el dia 25 de cada mes

54



calendario de cada afic en que los Certificados Bursatiles Fiduciarios estén vigentes y en el caso
gue cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil posterior. La primera Fecha de
Pago sera el dia 26 de noviembre de 2007, y en caso de que no hayan sido amortizados
previamente, la ultima sera ia Fecha de Vencimiento, y en el caso que cualquier de dichas
fechas no sea un Dia Habil, esa Fecha de Pago sera el Dia Habil inmediato posterior.

29. Tasa de Interéds Fija

Los Ceriificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 devengaran intereses sobre su valor nominal a
una tasa de interés brula anual de 4.19% {cuatro punto diecinueve por ciento), los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A2 devengaran intereses sobre su valor nominal a una tasa de
interés bruta anual de 4.35% (cuatro punto freinta y cinco por ciento) y los Certificados Bursétiles
Fiduciarios Serie B devengaran intereses sobre su valor nominal a una tasa de interés bruta
anual de 6.99% (seis punto noventa y nueve por ciento), las cuales se mantendran fijas durante
la vigencia de la Emision. La falta de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios ne daré lugar
al pago de intereses moratorios.

30. Determinacion del Monto de Pago de Interés

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada Fecha de Pago, el Representante
Comun utilizara la siguiente formula:

i = SIP E"‘Ni
360

En donde:
IBi= Monto de Pago de interés que corresponda a esa Fecha de Pago

SiP= Saldo insclute de Principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, en sus respectivas
series, al inicio del Pericdo de Intereses respectivo

TB= Tasa de Interés correspondiente a cada serie de Certificados Bursétiles Fiduciarios
Ni= Namero de dias efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses respectivo.

El interés que devengaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en sus respectivas series, se
computard a particr de su Fecha de Emision y los célculos para determinar las tasas y los
intereses a pagar deberan comprender los dias naturales de que efectivamente consten los
periodos respectivos. Los cdlculos se efectuaran cerrandose a centésimas.

Los intereses seran pagaderos en Pesos. El Representante Comun, 1 (un) Dia Habil antes de la
Fecha de Pago, dara a conocer a ia BMV, a través del SEDI (o cualesquiera otros medios que
esta determine), asi como a la CNBV vy al Indeval, 2 (dos) Dias Habiles antes de la Fecha de
Pago, el Monte de Pago de Interés de la correspondiente serie de Certificados Bursatites
Fiduciarios que debera pagarse en esa Fecha de Pago, la tasa de interés aplicable al siguiente
periodo, asi como el salda insoluto por titulo en caso de amortizaciones parciales de principal.

31. Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses

El pago y amortizacién de todas las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en upa Fecha de Pago se realizard en Pesos, para tal efecto, el Representante
Comdn utilizara la siguiente formula para realizar la conversidn de dichas cantidades de UDIs a
Pesos:

$ = MAU * VUDI

En donde:
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$ = Pasos

MAU= Monto adeudado bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 en UDIs en una
Fecha de Pago

VUDI= Valor de la UDI en Pesos correspondiente a dicha Fecha de Pago segun lo publique
Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion.

Para determinar el importe de los pagos correspondientes en Moneda Nacional, el
Representante Comun utilizard el valor de la UD| correspondiente al dia 25 de cada mes,
independientemente de que dicha fecha no sea un Dia Habil.

Todos los pagos que deban hacerse conforme a los Certificados Bursétiles Fiduciarios, en un dia
que no sea Dia Habil, se efectuardn el Dia Habil siguiente y se realizardn con recursos
provenientes del Patrimonio del Fideicomiso.

Los intereses y el principal devengados respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios se
pagaran el dia de su vencimiento de conformidad con las fechas sefnaladas en el titulo que
documente la presente Emision, en el domicilio de la S.D. Indeval Institucién para el Depoésito de
Valores, S.A. de C.V,, ubicado en Paseo de la Reforma No. 255 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc
contra la entrega del Titulo mismo, o contra las constancias o certificaciones que para tales
efectos expida el Indeva! 0 mediante transferencia electrdnica. Ei Fiduciario Emisor entregara al
Representante Comun, ef dia habil anterior al que deba efectuar dichos pagos a mas tardar a las
11:00 horas el importe a pagar correspondiente a los Certificados Bursatiles Fiduciarios en
girculacion.

32. Amortizacién Anticlpada de Principai

En cada Fecha de Pago, el Fiduciario podrd efectuar amortizaciones parciales anticipadas del
monto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por una cantidad igual al monto que
se determine para tal propositc de conformidad con la Cldusula Décimo Segunda del
Fideicomiso. Si el Fiduciario no efectia amortizaciones parciales anticipadas del monto principal
de los Certificados Bursatiles Fiduciarics, dicha circunstancia en ningun caso se considerara
como una Causa de Vencimiento Anticipado.

Cada amortizacion anticipada de principal sera aplicada a prorrata entre la totalidad de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos y en circulacidn en sus distintas series. En el caso de
una amortizacion anticipada de principal no habra obligacién de pagar prima por amortizacion
anticipada alguna.

33. Prepago Voluntario

A partir del momento en el cual el saldo total insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
sea menor al 10% (diez por ciento) del valor nominal de dichos Certificados Bursatiles
Fiduciarios en la fecha de emision de los mismos, v en el caso de gque asi lo desee el
Fideicomitente, y de conformidad cen los términos de los titulos de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, dicho Fideicomitente tendra el derecho de pagar anticipadamente los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en cualquier Fecha de Pago. E! importe de la amortizacion a ser realizada
por dicho Fideicomitente no constituira una obligacién de pago a carge del Fiduciario. En el caso
de un prepago voiuntario no habra obligacién de pagar prima por prepago alguna. Sélo en este
caso el fiduciario aceptara aportaciones adicionales del Fideicomitente para tal proposito. Si este
evento se actualiza, el fideicomitente debera aportar al Patrimonio del fideicomiso las cantidades
que sean necesarias para que, junto con las cantidades a que se refiere el inciso c¢) de la
Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, se iguale la suma de (i) e! saldo total
insoluto del principal de los Certificados Bursatiles en la préxima Fecha de Pago, mas (ii) el
monto total de los intereses devengados y no pagados para la praxima Fecha de Pago, mas (iii)
el monto de todos los Gastos Mensuales que venzan en la proxima Fecha de Pago, para los
efectos establecidos en el numeral 5 del inciso (c) de dicha Clausula Décima Segunda del
Contrato de Fideicomiso. Una vez que el Fiduciario reciba dichas cantidades las aplicara, en la
siguiente Fecha de Pago a la liquidacion total de los Certificados Bursatiles. Cuando se hayan
satisfecho todas las obligaciones incurridas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el fiduciario
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procedera a la entrega del Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente de acuerdo con las
instrucciones por escrito que éste le entregue. Si el Fideicomitente decidiera no ejercer su
derecho de pago anticipado aqui descrito, el 100% del de las cantidades derivadas de los
Creditos Hipotecarios recibidas por el Fiduciario por concepto de pagos por intereses y pagos de
principal se aplicaran a la amortizacion del saldo total insoluto de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios en el orden y de conformidad con lo establecido en la Clausula Décima Segunda del
Contrato de Fideicomiso.

34. Causas de Incumplimiento

Se considerara que ha ocurride una Causa de Incumplimiento {sea cual sea la razon para dicha
Causa de Incumplimiento y ya sea que se efectie voluntaria o involuntariamente o por efecto de
ley o en refacion con cualquier juicio, decreto u orden de cualquier juzgado o con cualquier
orden, regla o regulacion de cualquier organismo o dependencia administrativa o
gubernamental):

(i)  que en una Fecha de Pago no se pague integramente el Monto de Pago de Interés de Ia
Serie A o el Monto de Pago de interés de la Serie B, o0 que en la Fecha de Vencimiento no
se pague integramente el Saldo [nsoluto de Principal mas los intereses devengados a esa
fecha respecto de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios, o el Fiduciario incumpla en el
pago de cualguier otra cantidad adeudada bajo el Contrato de Fideicomiso en la fecha en
que dicho pago requiera ser pagado conforme a dicho Contrato; o

(i} que el Fiduciario proporcione informacion falsa o errénea a los Tenedores o a MBIA de
cualquier asunto impertante relacionado con la emision de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, la Pdliza o el cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario bajo cualquier
Documento de la Operacién, y dicha informacién no sea corregida dentro de los 30 dias
naturales contados desde la fecha en que e! Fiduciario conozca que dicha informacion es
falsa o erréonea; o

(i} que el Fiduciario esté en incumplimiento de cualesquiera ofros términos, obligaciones o
condiciones del Contrato de Fideicomiso o los demas Documentos de la Operacién por {a)
quince dias naturales (o cualquier otro periodo de gracia mayor o menor establecido en el
contrato respectivo), después de notificar al Fiduciario, en el caso de cualquier
incumplimiento que pueda ser subsanado mediante el pago de una cantidad en dinero; o
{b) por 30 dias naturales después de notificar al Fiduciario en caso de cualquier otro
incumplimiento; en el entendido, sin embargo, gue si algin incumplimiento no monetario
no pudiera ser remediado razonablemente dentro de dicho periodo original de 30 dias
naturales, y el Fiduciario ha comenzado a remediar el mismo dentro de dicho periodo de
30 dias naturales y a partir de entonces proceda diligentemente y de manera expedita a
remediar el mismo, dicho plazo de 30 dias naturales se extenderé por un periodo adicional
de 30 dias naturales; o

{iv) que el Fiduciario rechace o impugne la validez u obligatoriedad de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios o de los demas Documentos de la Operacion; o

(v} que ocurra y continde durante un periodo de mas de 30 dias naturales, un incumplimiento
de HSC a los Documentos de la Operaciénh (con excepcion del Contrato de
Administracion) que tenga un efecto adverso importante en los Certificados Bursatiles
Fiduciarios o en MBIA; 0

(vi) gue el Fiduciario transfiera o afecte cualesquiera de los bienes o derechos que integran el
Patrimonio del Fideicomiso de una manera distinta a lo expresamente permitido bajo el
Contrato de Fideicomiso o los demas Documentos de la Operacion; o

(vii) que cualguier declaracion realizada por el Fiduciario en cuaiquiera de los Documentos de
ia Operacion, certificado, reporie, estado financiero o cualquier ofro documento sea faisa o
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erronea en cualquier aspecto importante a la fecha en que dicha declaracion fue
realizada, en el entendido, sin embargo, que si las circunstancias que provocaron dicho
incumplimiento en las declaraciones bajo los Documentos de la Operacion, certificado o
reporte entregado conforme a cualquiera de los Documentos de la Operacién sea
remediado, dentro del periodo especificado en el contrato correspondiente como periodo
para remediarlo, dicho incumplimiento de las declaraciones en si mismo no debera
constituir una Causa de Incumplimiento del Contrato de Fideicomiso; o

(viii) que el Fiduciario inicie, en relacién con el presente Fideicomiso, cualquier procedimiento
relacionado con un concurso mercantil, quiebra, insolvencia o reestructuracion de pasivo;
0 que sea designado un interventor, conciliador, sindico, liquidador o fiduciario en relacidn
con el presente Fideicomiso, o si el Fiduciario es declarado en concurso mercantil, quiebra
0 insolvencia, o si cualquier solicitud o demanda de concurso mercantil o reestructuracién
de pasivos es presentada respecto del presente Fideicomiso de conformidad con la Ley
de Concursos Mercantiles, o cualquier ley federal o estatal similar, o que dicha
declaracion, soiicitud o procedimiento fueren involuntarias o no consentidas por el
Fiduciario, y subsistan sin cancelarse o desecharse por un periodo de 60 {sesenta) dias
naturales; o

(ix} que se vuelva ilegal para el Fiduciario actuar en dicho caracter y no se nombre un
fiduciario sustituto de conformidad con lo establecido para tal efecto en el Contrato de
Fideicomiso, dentro de los 60 (sesenta) dias siguientes a la fecha en que ocurra dicha
circunstancia; en el entendido de que si el fiduciario sustituto ha sido designado, MBIA,
siempre y cuando sea el Fideicomisario Controlador, y si ese no es el caso, entonces por
el Representante Comun, debera aprobar dicha designacion y las Agencias Calificadoras
deberan haber confirmado por escrito que dicha designacién no resultard en la
disminucion o remocion de la Calificacion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios (sin
considerar la Poliza); o

{(x) que haya ocurrido y continle una Causa de Sustitucién de! Administrador o que el
Contrato de Administracién sea terminado por el Administrador y un Administrador
Sustituto no haya sido designado de conformidad con ios términos y condiciones previstos
en el Contrato de Administracién dentro de un plazo de 60 (sesenta) dias naturales
contado a partir de que ocurra fa Causa de Sustitucién o la terminacion del Contrato de
Administracion.

(xi) que el Fiduciario por cualquier motivo deje de ser el legitimo propietario de los Créditos
Hipotecarios o del Patrimonio de! Fideicomiso; o

(xii) que se realice cualquier reclamacion valida bajo la Poliza.

35. Fuente de Pago

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran exclusivamente con los recursos que integren
el Patrimonio del Fideicomiso. En esa virtud, los Tenedores Serie A han sido designados
Fideicomisarios en Primer Lugar en el Fideicomiso y los Tenedores Serie B han sido designados
Fideicomisarias en Tercer Lugar.

La Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no ha sido garantizada por ninguna entidad
publica o privada, incluyendo a HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria en su caracter de Fiduciario, a Su Casita en su caracter de
Fideicomitente, a Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Muttiple, Invex Grupo Financierg,
Fiduciario en su caracter de Representante Comtin de los Tenedores, ni a ING (México), S.A. de
C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero y/o a Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V.,
Grupo Financiero BBVA Bancomer, en su caracter de Intermediario Colocador, ni a Mijares
Angoitia Cortés y Fuentes, S.C., en su caracter de Despacho Externo de Abogados. En
consecuencia ni HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC,



Divisién Fiduciaria, ni Su Casita, ni el Representante Comuin, ni ING (México), S.A. de C.V,,
Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero y/o Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo
Financiero BBVA Bancomer, estdn obligados a realizar pagos a los Tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios excepto aquellos que les comrespondan conforme a lo
establecido en el Fideicomiso.

36. Contrato de Seguro de Garantia Financiera

MBIA ha otorgado una pdliza de segurc de garantia financiera al Fiduciario, a través de un
agente de seguros, para beneficio de los Tenedores Serie A, que cubre el 100% (cien por ciento)
las cantidades faltantes en el Patrimonio del Fideicomiso para pagar a los Tenedores Serie A los
intereses y principal bajo los Certificados Burséatiles Fiduciarios Serie A, conforme a las
condiciones establecidas en la Pdliza, segin se describe en el apartado "XVI. Descripcion del
Contrato de Seguro de Garantia Financiera y de la Péliza” del presente Suplemento.

37. Cobertura SHF

El Fiduciario celebrd con la Sociedad Hipotecaria Federal la Cobertura SHF mediante la cual Ia
Sociedad Hipotecaria Federal se obligb a pagar en forma mensua! al Fiduciario la diferencia
entre el incremento en el Salario Minimo General Vigente en el Distrito Federal, segtn el mismo
sea determinado de tiempo en tiempo por la Comisién Nacional de Salarios Minimos, y el valor
de la UD! con respecto a los pagos efectuados por los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos
Hipotecarios.

38. Funciones del Representante Coman

Para representar al conjunto de ios Tenedores, se designa a Banco Invex, S.A., Institucion de
Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario quien por conducto de su representante legai
en este acto, mediante su firma autografa en el Contrato de Fideicomiso y en este instrumento,
acepta el cargo a efecto de supervisar el cumpiimiento de las obligaciones que a cargo del
Fiduciario se contienen en el titulo que documenta la Emisién y asimismo declara haber
comprobado la debida existencia de los Créditos Hipotecarios asi como el que cumplan con los
requisitos legales necesarios para su validez, mismos que integran el Patrimonio del
Fideicomiso.

El Representante Comun tendra las obligaciones y facuitades previstas en los Certificados
Bursatiles Fiduciarios y en las dispaosiciones legales aplicabies. El Representante Comun tendra
las obligaciones previstas en el Contrato de Fideicomiso y en el titulo que ampare los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, incluyendo las siguientes:

- Resolver cualquier situacion no prevista en el Contrato de Fideicomiso, o en el titulo que
documenten los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

- Aprobar las modificaciones a los formatos de Contrato de Cesiones Adicionales, y al Contrato
de Administracion, siempre que no se afecten los derechos de ios Tenedores ni la Calificacién de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios. En el entendido que en cada aprobacion debera avisar por
escrito a las Agencias Calificadoras los términos de cualquier modificacién dentro de los cinco (5)
Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracién de la misma.

- Solicitar informacion al Administrador y en el caso de incumplimiento por parte de éste en la
elaboracion y entrega de informacion, el derecho de auditar el desempefio del Administrador bajo
ef Contrato de Administracion.

- Solicitar al Fideicomitente y al Fiduciario cualquier informacién necesaria para cumplir con las
obligaciones derivadas de su cargo.

- Revisar en todo momento el estado que guarde el Patrimonio del Fideicomiso, asi como la
documentacion que ampara al mismao.

- Verificar el debido cumplimiento de las obligaciones a cargo del Fiduciario, el Fideicomitente y
el Administrador, contenidas en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion y el
titulo que ampare los Certificados Bursétiles Fiduciarios.
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- Las demas facultades derivadas de las estipulaciones del Contrato de Fideicomiso, el Contrato
de Administracion, los Certificados Bursatiles Fiduciarios ¢ la legislacién aplicable.

- Vigilar el cumplimiento del destino de los fondos conforme al Contrato de Fideicomiso.

- Verificar que los Certificados Bursatiles Fiduciarios cumplan con todas las disposiciones legales
y, una vez dado lo anterior, firmar como Representante Comtin en los mismos.

- Actuar como mandatario de los Tenedores y ejercer las funciones, facullades y obligaciones
gue se le confleren, de conformidad a lo previsto en el presente Suplemento y en el Fideicomiso,
asi como aquellas que se determinen en las asambleas generales de Tenedores. En lo no
previsto, sera aplicable al Representante Comun lo dispuesto por la Ley del Mercado de Valores,
las reglas de caracter general que de ella emanen y los usos y practicas bursatiles.

- En caso de que se requiera por ley o contrato o por los Tenedores que representen mas del
10% de la totalidad de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en circudacion o por el
Fideicomitente, convocar y presidir la asamblea general de Tenedores vy ejecutar sus decisiones.

- Otorgar, en nombre de los Tenedores, los documentos, convenios ¢ contratos que deban
celebrarse con el Emisor, incluyendo los Contratos de Administracidon, asi como cualquier
modificacion a los mismos.

El Representante Comin dar& a conocer por escrito a la CNBV y al Indeval, por lo menos con
dos Dias Habiles de anticipacién a cada Fecha de Pago, el Monto de Pago de Intereses.
Asimismo, dara a conccer a la BMV a través del SEDI, o de los medios que esta dltima
determine, a mas tardar el Dia Habil inmediato anterior a cada Fecha de Pago, el Monte de Pago
de Intereses.

Durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comin estaré
obligado a entregar al Fiduciario un Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacion.

Proteger los intereses de los Tenedores ejerciendo las acciones o derechos que correspondan a
los Tenedores por el pago de los intereses o del capital de la Emision, asi como los que requiera
el desempefio de sus funciones y deberes, y ejecutar los actos respectivos.

Durante la vigencia de la Emision, a mantener a disposicion de los Tenedores y del publico
inversionistas en general, la informacion relativa a estado y evolucién de! Patrimonio del
Fideicomiso.

La remocién y designacion del Representante Comin se determinard de conformidad con lo
dispuesto en la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito por lo que se refiere al
representante comun de los obligacionistas y demas disposiciones legales aplicables.

39. Obligaciones de Hacer dei Fiduciario

Durante el plazo de vigencia de la Emision y hasta que los Certificados Bursatiles Fiduciarios
sean totalmente amortizados, el Fiduciario se obliga a:

a) Proporcionar al Representante Comuan y a MBIA:

(i) Tan pranto como estén disponibles y en todo caso dentro de los veinte dias naturales
siguientes al cierre semestral de cada ejercicic fiscal del Emisor, los estados financieros
del Fideicomiso por dicho ejercicio que incluya estado de situacién financiera y estados de
perdidas y ganancias y de origen y aplicacién de recursos del Fideicomiso, suscritos por
el representante del Fideicomiso.

(i} Tan pronto como estén disponibles y en todo caso dentro de los ciento veinte dias
naturales siguientes al cierre de cada ejercicio social del Fiduciario, los estados
financieros def Fideicomiso por dicho ejercicio que incluya estado de situacion financiera y
estados de pérdidas y ganancias y de origen y aplicacion de recursos del Fideicomiso,
dictaminados por los auditores externos.
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(i) Tan pronto como estén disponibles y en todo case al siguiente Dia Habil de aquel en que
los reciba, copia de los reportes mensuales de cobranza que expida el Administrador de la
cartera cedida al Fideicomiso, al amparo del Contrato de Administracién y del Contrato de
Fideicomiso.

(iv) Cualquier otra informacién relativa a ia situacion financiera y del estado que guarda el
Patrimanio del Fideicomiso, que sea solictada en cualguier momento por el
Representante Comun o por MBIA o que deba ser entregada de conformidad con los
términos de! Contrato de Fideicomiso, dentro de los plazos que ahl se estipulen.

{vi Copia de cualquier informacion o documentacion enviada a la CNBV, a la BMV e Indeval,
en relaciéon con los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

b) Transferir los recursos netos que se obtengan de la colocacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios al Fideicomitente, en términos de la Clausula Cuarta de! Contrato
de Fideicomiso.

¢)  Mantener en el Patrimonio del Fideicomiso tedos los derechos derivados de los Créditos
Hipotecarios que sean cedidos al Fiduciario por HSC.

d)  Mantener el registro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y en la BMV.

e}  Mantener y llevar los registros contables que correspondan ai Fideicomiso, a fin de reflejar
razonablemente su posicidn financiera y los resultados de sus operaciones de acuerdo
con los principios de contabilidad generaimente aceptados en México.

) Cumplir en todos sus términos con lo pactado en el Contrato de Fideicomiso.

g)  Cumplir en todos sus términos con lo pactado en el Contrato de Adminisiracién celebrado
entre el Emisor y el Administrador de la cartera cedida al Fideicomiso.

hy  Cumplir con todos los requerimientos de informacion a que esté obligado en términos de
la {ey del Mercado de Valores, el Reglamentc de la BMV y de las disposiciones de
caracter general aplicables.

40. Régimen Fiscal de los Certificados Bursatiles Flduclarios

La tasa de retencidén aplicable respecto a los intereses pagados conforme a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, se encuentra sujeta (i) para las personas fisicas y morales residenies en
Meéxico para efecios fiscales, a lo previsto en el articulo 179, 160, 58 y demas aplicables de la
Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente, y (it} para las personas fisicas y morales residentes en
el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en el articulo 195 y demas aplicables de fa Ley
def Impuesto Sobre la Renta vigente. El régimen fiscal vigente podra modificarse a lo largo de la
vigencia de cada una de ias Emisiones. Los posibles adquirentes de los Certificados Burséatiles
Fiduciarios deberan consultar con sus asesores, las consecuencias fiscales resultantes de la
compra, el mantenimiento ¢ la venta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, incluyendo la
aplicacion de reglas especificas respecto de su situacion particular.

41. Constancia

El Fiduciario emitird una Constancia a nombre de Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad
Financiera de Objeto Limitado. La Constancia no es fitulo de crédito y sdlo acreditard a su
tenedor como titular de los derechos de Fideicomisario en Cuarte Lugar bajo el Contrato de
Fideicomiso. La Constancia dara el derecho a su tenedor a recibir el porcentaje de las
Distribuciones que la misma sefiale y que se efectuen de conformidad con la Clausula Décima
Segunda de Contrato de Fideicomiso y (i} en general, a la proporcién que corresponda del
remanente que pueda haber en el Patrimonio del Fideicomiso despugés del pago total de ios
Certificados Bursatiles Fiduciarios, las cantidades adeudadas bajo los términos del Contrato de
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Fideicomiso y los contratos celebrados de conformidad con et mismo.
42. Intermediarics Colocadores

ING (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero y Casa de Bolsa BBVA
Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer.

43, Fideicomiso de Garantia FMQ

Significa, ef Contrato de Fideicomiso Irrevecable de Administracion y Garantia No. F/00241 de
fecha 23 de diciembre de 2005 celebrado entre Banco J.P. Morgan, S.A., Institucion de Banca
Mdltiple, J.P. Margan Grupo Financiero, Division Fiduciaria y HSC.

44, Fideicomiso de Garantia IFC

Significa, el Contrato de Fideicomiso lrevocable de Administracién y Garantia No. F/0388 de
fecha 2 de diciembre de 2005 celebrade entre Banco J.P. Morgan, S.A., Institucion de Banca
Mdaltipte, J.P. Morgan Grupo Financiero y HSC.

45. Fondeadores
Significan conjuntamente IFC, FMO, SHF y HSC.

48. Autorizacion CNBV

Autorizacion de la CNBV 153/1504301/2007 de fecha 22 de octubre de 2007, autorizd la
inscripcion en el Registro Nacional de Valores, de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que
emita el Fideicomiso al amparo del Programa.
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. DESCRIPCION DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS QUE FORMAN PARTE DEL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

A continuacion se describen ciertas caracteristicas de los Créditos Hipotecarios que formaran
parte del Patrimonio del Fideicomiso, los cuales seran cedidos por el Fideicomitente a favor del
Fiduciario mediante la celebracion del Contrato de Cesion. El precio al cual la Cedente aportara
los Créditos Hipotecarios al Fideicomiso es al valor del saldo insoluto de dichos Créditos
Hipotecarios. {Ver Apartado "XIV. Descripcion del Contrato de Cesién™).

1. Los Craditos Hipotecarios

La informacidn estadistica que se incluye en este Suplemenio relativa al conjunto de Créditos
Hipotecarios que integran el Patrimonio del Fideicomiso se basa en la informacién
correspondiente al paquete de Créditos Hipotecarios que Su Casita cederd al Patrimonio del
Fideicomiso. Dicha informacion estadistica se prepard con base en la informacion disponible al
31 de agosto de 2007.

Esta seccidn describe las caracteristicas de los Créditos Hipotecarios y a menos que se indique
lo contrario, la informacién sobre porcentajes se determiné con base en el saldo insoluto de la
totalidad de los Creditos en la fecha del presente Suplemento. Antes de la fecha en que los
Créditos sean afectados al Fideicomiso, podran agregarse otros créditos que formen parte de los
Créditos Hipotecarios que efectivamente sean afectados al Fideicomiso y Créditos que
inicialmente se contemptaron como integrantes del paquete que se afectaria al Fideicomiso
podrian ser substituidos por otros. En consecuencia, las caracteristicas de los Créditos
Hipotecarios que sean efectivamente afectados a cada Fideicomiso podran ser distintas de
aquellas descritas en este Suplemento. Sin embargo, no se anticipa que pudiera haber una
diferencia substancial entre las caracteristicas de los Créditos Hipotecarios que formen parte del
Patrimonio del Fideicomiso y las caracteristicas de los Créditos Hipotecarios descritos en este
Suplemento. Los Créditos Hipotecarios causardn intereses a una tasa de interés fija.

Los Créditos Hipotecarios que formaran parte del Patrimonio del Fideicomiso son en esencia,
contratos de apertura de crédito con garantia hipotecaria en primer lugar sobre un inmueble
adquirido con las cantidades dispuestas bajo dichos creéditos, a una tasa de interés fija. Los
inmuebles adquiridos a fravés de los Créditos son Inmuebles unifamiliares que en general se
ubican en conjuntos urbanos nuevos en distintas localidades del pais. La totalidad de los
Créditos seran administrados por Su Casita bajo e! Contrato de Administracion.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran denominados en Pesos pagan intereses y principal en
forma mensual, y a partir de la Fecha de Corte, el Fideicomiso sera el tnico beneficiario de esos

pagos.
En las tablas a continuacion se muestran las caracteristicas de los Créditos que formaran parte

del Fideicomiso. Nota, por cuestion de redondeo es posible que los porcentajes del total no
sumen a 100.0% exactamente.

1.1 Resumen

Saldo Insoluto Actual (UDIS) 781.338,221.63
Nimero de Créditos 9,824.00
Saldo Promedio Actual (UDIS) 79,533.61
Saldo insoluto Inicial {UDIS) 799,803,673.56
Promedio Ponderado de Cupén Bruto 10.41%
Promedio Ponderado del importe del Crédito al Inmueble (Loan to Value); 77.18%
Promedio Ponderado det Imporie del Original del Crédito al tnmuable con Cofinanciamiento: 85.35%
Promedio Ponderade del Servicio de la Deuda en Ingresos 18.71%
Promedio Ponderado del Plazo Restante 262.89
Estados con mayor namero de créditos:

Baja California 17.54%
Estado de México 16.168%
Quintana Roo 15.11%
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1.2 Créditos Hipotecarios agrupados por Tipo de Producto

Tipo de Crédito Nomero de Sa""é:&;‘;&"&%}%‘““‘” Porcentaje del Saldo Total (%)

Cofinanciamiento 4667 244,625,050 3%
Normal 4585 462,541,971 59%
Apoyo Infonavit 469 64,183,148 B%
Su Pedadito a3 9,988,052 1%
Total: 9,824 781,338,221.63 100%

1.3 Créditos Hipotecarios agrupados por Estado en el que se ublica el inmueble sobre el

que se establecio6 la garantia hipotecaria (*)

Saldo a fa Fecha de Célculo

Porcentaje del Saldo

Estado Ndamero da Créditos Estadistico (UDIS) Total (%)
Baja California 1.385 137,075,822 17.54%
Estado de México 1,793 126,276,235 16.16%
Quintana Roo 2,135 118,070,034 15.11%
Jalisco 712 87,181,048 11.16%
Nueve Ledn 656 51,885,545 6.64%
Sonora 287 23,607,283 3.02%
Querétaro 198 23,390,591 2.99%
Chihuahua 197 21,332,458 2.73%
Michoacan 219 21,271,592 2.72%
Tamaulipas 257 18,813,504 2.41%
Distrito Federal 177 16,550,258 2.12%
Guanajuato 209 15,606,188 2.00%
Veracruz 300 16,873,659 2.03%
Puebia 229 15,321,848 1.86%
Sinaloa 144 14,348,905 1.84%
Coahuila 198 14,232,248 1.82%
Moretos 121 10,649,149 1.36%
Oaxaca 111 10,376,132 1.33%
Nayarit 165 9,108,025 1.17%
Baja California Sur 77 6,950,400 0.89%
Aguascalientes a7 7.248,666 0.93%
Guerrero 70 6,350,495 0.81%
Durango 51 3,565,139 0.51%
San Luls Potost 19 2,319,573 0.30%
Chiapas 14 982,649 0.13%
Yucatan 11 571,945 0.12%
Hidalgo 12 872,924 0.11%
Tabasco 5 378,252 0.05%
Zacatecas 3 175,809 0.02%
Tlaxcala 1 94,745 0.01%
Colima 1 59,033 0.01%
Total 9,824 781,338,221.63 100.00%
1.4 Créditos Hipotecarios agrupados por Saldo Inicial (*)
. Saldo a la Fecha de Promedio
Saldo Original (UDIS) Nimerode  Galculo Estadistico Bishagiions (ﬂz) Ponderado Plazo
{UDIS) Restante
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0 - 499999 2,355 77,918,088 9.97% 254
50,000 - 999999 5123 365,783,154 46.81% 263
100,000 - 149,999.9 1,418 166,901,013 21.36% 264
150,000 - 1999909 671 111,881,063 14.32% 266
200,000 - 248,099.9 207 45.213,888 5.79% 265
250,000 -  295,999.9 41 10,805,579 1.38% 270
300,000 - 349,990.9 8 2,463.434 0.32% 272
350,000 - 3990999 1 391,103 0.05% 203

Total 9,824 781,338,221.63 100.00% 283
1.5 Créditos Hipotecarios agrupados por Saldo Insoluto {*)
. Saldo a la Fechs de PromedIlo
Saldo Insoluto (UDIS) Nemorode  Calculo Estadistico o orconiae (‘i';) Ponderado Piazo
{UDIS) " Restante

0 - 49,9900 2,513 84,869,303 10.86% 251
50,000 - 99,9999 5,058 367,546,645 47.04% 262
100,000 - 149,999.9 1,368 164,278,644 21.03% 266
150,000 -  199,999.9 646 109,239,485 13.98% 266
200,000 - 249,999.9 195 43,227,697 5.53% 268
250,000 -  299,899.9 35 9,321,910 1.18% 275
300,000 - 3499909 8 2,463,434 0.32% 272
350,000 -  399,990.9 1 301,103 0.05% 293

Total 9,824 781,338,221.63 100.00% 263
1.6 Créditos Hipotecarios agrupados por Tasa de Interés (*)
. Saldo a la Fecha de Promedlo

Tasa de Interés (%} "g:gg?fo :“ Céicuto Estadistico S’;?;?;‘z:ﬁ (‘.’;) Ponderado Plazo

{UDIS) ° Restante
7.30% - 8.98% 278 31,314,506 4.01% 286
8.09% - 8.73% 638 72,400,696 927% 272
9.74% - 10.48% 3.234 351,368,490 44.97% 277
10.40% - 11.23% 4,848 302,471,013 38.71% 242
11.24% - 11.98% 85 3,676,374 0.47% 239
11.99% - 12.73% 741 20,107,143 2.57% 259
Total 9,824 781,338,221.63 100.00% 283
1.7 Por Plazo Original de los Créditos Hipotecarios (*)
Saldo a la Fecha de Promaedlo
Piazo gﬂeg;naf Numero de Créditos  Calculo Estadistico o ononiale ‘ﬁf Ponderado Plazo
{ (UDIS) (%) Restante
50 - 99 118 3,140,054 0.40% 44
100 - 149 254 15,630,349 2.00% 104
150 - 199 710 54.611,854 6.99% 165
200 - 249 1516 123,092,303 16.75% 225
250 - 209 7,226 584,863,662 74.85% 285
Total 9,824 761,338,221.63 100.00% 263
1.8 Por Plazo Restante de los Créditos Hipotecarios {*)
Satdo a la Fecha de Promadio
"‘a‘(;f::;‘;‘"‘“ Numero de Créditos  Calculo Estadistico & ororiale {‘17, Ponderado Plazo
{UDIS) ? Restante
0 - 49 107 2,964,443 0.38% 44
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50 - a9 94 4,051,390 0.52% a5
100 - 148 172 11,828,469 1.51% 107
150 - 199 710 54,685,596 7.00% 165
200 - 249 1515 122,944,663 15.74% 225
250 - 299 7.226 584,863,662 74.85% 285
Total 9,824 781,338,221.63 100.00% 263

1.9 Antigiiedad de los Créditos Hipotecarios
. Saldo a ta Fecha de Promaedio
A?ggi;zg?d NOmero de Créditos Céalculo Estadistico SZ?:I?’?:??I g;} Ponderado Plazo
(UDIS) ® Restante
0 - 4 479 54,500,994 6.98% 280
5 - 8 1,130 108,730,642 13.92% 27

10 - 14 3,424 280,712,858 35.93% 264

15 - 19 3,095 234,382,434 30.00% 259

20 - 24 1,800 88,488,740 11.33% 251

25 - 29 164 10,741,411 1.37% 251

30 - 34 0 0 0.00% 0

35 - 39 1 78,776 0.01% 260

A0 - 45 31 3,706,366 0.47% 255
Total 9,824 781,338,221.63 100.00% 263

1.10 Importe del Crédito con respecto al Valor del Inmueble(*)
Importe del
Saldo a la Fecha de Promedlo
Crédito al Valor i 00 de Créditos  Caleulo Estadistico Porcemtalede b jorado Plazo
del Inmuseble (UDIS) Saldo Total (%) Restante
Original
8% - 29% 387 6,514,637 0.83% 222
30% - 38% 571 16,435,501 2.10% 248
40% - 49% 836 33,684,766 4.31% 250
50% - 59% 986 52,551,414 6.73% 247
60% - B9% 954 66,846,179 8.56% 254
70% - 95% 6,090 605,305,326 77.47% 267
Total 9,824 781,338,221.63 100.00% 263
1.11 Créditos morosos — Por Namero de Meses
. Saldo a la Fecha de Promadio
Morosidad Mo de  CalculoEstadistico o qroeriae (ﬁ';) Ponderado Plazo
{UDI1S) ° Restante
0 9,324 730,336,058 93.47% 262
1 359 36,750,711 4,70% 272
2 141 14,251,453 1.82% 272
Total 9,824 781,338,221.63 100% 283
1.12 Servicio de la Deuda en Ingresos
Saldo a la Fecha de Promedio
Pago / Ingresos Ndmero de Créditos Calculo Estadistico SZ?;??;?I:I (-17) Ponderado Plazo
{UDIS) . Restante

0% - 4% 191 11,162,636 1.43% 241
5% - 9% 965 58,184,167 7.45% 252
10% - 14% 1.957 131471477 16.83% 258
15% - 19% 2,806 221,967,268 28.41% 264
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20% - 24% 3,137 272,947,463 34.93% 265

25% - 289% 721 79,217,831 10.14% 270
30% - 33% 47 6,387,379 0.82% 261
Total 9,824 7681,338,221.63 100% 263

En relacion con el Fideicomiso de Garantla IFC debe destacarse gue, con el producto de la
colocacion se cubrira el importe del fondeo obtenido a través de dicho fideicomiso por la
adquisicidon de los Créditos Hipotecarios, tras lo cual las obligaciones respecto de los Créditos
Hipotecarios materia de la presente Emisidon en refacion con el Fideicomiso de Garantia IFC se
extinguiran completamente.

2. Criterios de Elegibilidad de los Créditos Hipotecarios

Cada uno de los Créditos Hipotecarios, debera cumplir, en adicion a aquellos criterios sefalados
en el Fideicomiso, con fos siguientes criterios. Ver Anexo E Contrato de Fideicomiso y Anexo 4

Contrato de Cesidn,
a) Naturaieza de los Créditos Hipotecarios:

Contratos de apertura de crédito simple con interés y garantia hipotecaria, los cuales son
otorgados para la adquisicion de un Inmueble nuevo o usado, mismos que deben encontrarse

dentro de ia Repubilica Mexicana.
b} Deudores Hipotecarios:

E! perfil de los acreditados de Su Casita es et de Personas fisicas, con capacidad legal para
contratar, con solvencia moral y econdémica, que relinan los requisitos establecidos por Su
Casita. El sdlicitante es el titular de la solicitud de crédito y debe cubrir todos los requisitos
indicados por Su Casita y el co-acreditado participa para complementar los ingresos requeridos
para el crédito. Deberd cumplir con las condiciones minimas que el acreditado e identificarse
como tal en el titulo de propiedad y debe ser exclusivamente el cényuge del solicitants. La edad
del solicitante debe ser de entre 18 a 65 afios de edad al momento de la firma del crédito, ya sea
de nacionalidad mexicana o extranjera siempre y cuando cumpla con los requisitos que se
requieren para la adquisicién de bienes inmuebles en la Replblica Mexicana. El sclicitante debié
haber comprobado arraigo por un periodo determinado en la plaza donde adqguirié el inmueble.

La ocupacion del solicitante pudo ser de empleado puabiico, por rentas, economia informal,
empleado privado, negocio propio, servicios profesionales, inversionista, comisionista u otros. Ei
estado civil del solicitante podra ser indistinto (casado o soltero). Todos los solicitantes de
crédito, deberan contar con un buen historial de crédito, mismo que se obtendra al inicio del
tramite de la solicitud, a ifravés de fa investigacidon de Buré de Crédito. Demostrando un
comportamiento de pago constante anteriores a la solicitud y en apego a los criterios de
calificacion establecidas por el Buréd de Crédito. Los soficitantes deberan sufragar con sus
recursos la diferencia entre el valor efective de venta del Inmueble, subsidio y el monto de crédito
solicitado, ademas de contar con el monto suficiente para cubrir los gastos de escrituracion y de
operacion del crédito. Ingreso minimo requerido: cuatro veces el pago mensual incluyendo el
pago de seguro de vida y dafios. Se podra considerar como ingreso total, el ingrese conyugal,
adicionando fos ingresos del conyuge hasta por el 100% de sus ingresos totales libres de
impuestos.

Cuando la fuente de ingresos que manifieste el solicitante provenga de una relacién laboral
establecida bajo contratc con un solo patron, ésta se comprobara mediante documento expedido
por el patrén, en donde se indigue, nombre, puesto, sueldo y antiglledad en el empleo,
acompafiado por los recibos de nomina de los ultimos 3 (fres) meses. Cuando los ingresos que
se perciban provengan de Honorarios por Servicios Profesionales, estos deberan comprobarse
presentando la declaracion de ISR del ejercicio anual anterior y los pagos provisionales
efectuados (trimestrales, mensuales) por el ejercicio actual, que reflejen los ingresos
manifestados, las declaraciones deben estar a nombre del solicitante y selladas por la oficina o
institucién donde fueron presentadas. Cuando los ingresos provengan de actividades
consideradas Economia Informal, es decir, aquellas en las cuales e! solicitante no cotiza para
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ninguna de [as instituciones de seguridad social (IMSS, ISSSTE), podran incorporarse a los
programas de ahorro establecidos por Su Casita, debiendo comprobar su actividad mediante la
presentacién carta elaborada por el propio solicitante, que indique la actividad a la que se dedica,
antigliedad en la misma e ingreso mensual que percibe de informacion {permisos, licencias,
cuotas a las autaridades o gremio al cual se encuentren afiliados).

¢} Requisitos de originacién:

l.os Créditos Hipotecarios, en la fecha de su otorgamiento, deberan de cumplir con los requisitos
de originacion establecidos por la SHF o Su Casita, segln sea el caso.

d) Estado:

Los Creditos Hipotecarios, en ta fecha de aportacidén al Fideicomiso, deberan encontrarse al
corriente en el pago de principal, intereses y comisiones a favor de Su Casita.

3. Informacion Histdrica de los Créditos Hipotecarios de Su Casita

A continuacion se presenta la informacion histérica del total de los créditos hipotecarios de Su
Casita relacionada con la tasa constante de prepago, tasa constante de incumplimiento y la
metodologia para la seleccién de los Créditos Hipotecarios objeto de la presente operacién.

Tasa Constante de Prepago

En las siguientes tablas se muestra la Tasa Constante de Prepago (“TCP") de la cartera total de
creditos hipotecarios denominados en Pesos de Su Casita. Una TCP de X% supone que,
durante cada afo de la vida de los créditos hipotecarios, el “X"% del saldo insoluto total de los
créditos {(caiculando al inicio de! afio) es prepagado.

La tabla que se muestra a continuacién muestra la TCP de la cartera total en Pesos de Su
Casita, Esta tabla presenta un andlisis historico de cudl ha sido la TCP de los créditos que se
han ido originando en cada frimestre o {“cosecha”), desde el 3er. trimestre de 1999. Es
importante recalcar que dichas tablas estan basadas en hechos pasados y, en consacuencia, no
son, ni pueden ser garantia del desempefio futuro de la TCP. El comportamiento gue tenga la
TCP en el futuro podra variar significativamente de las cifras mostradas como resultado de los
diversos factores.

Dicha TCP anual se calcula de la siguiente manera:
TCP = 1-(1-x)*
donde:

Suma del importe de los prepagos durante el trimestre
Saldo total de los créditos al inicio del periodo

X=

La tabla de TCF tiene una linea superior que aparece sombreada, e indica el trimestre en el gue
se originaron ciertos créditos, y la columna titulada “Trimestres desde Originacion” indica ia
antigliedad, en numero de trimestres, que tienen los créditos originados en cierto trimestre.



Tasa Constante de Prepago (Anualizada) de la Cartera Total en UDIs de Su Casita '

Principal de ta Serke A1- Escensrio de Senalbiidad da kos CH's

300,000,000 -

250,004,000

200,000,000

~
‘§ ) Escanamo {1)
& . )
£ 150.006.000 ! Eycanario (2}
Escenario {3}

§ Excenario (4}
& 100,000,000

50,000,000

17
s

41
253
65
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89
am
a3
z5
aar
348
381

Fuente: Su Casita

(1) Debido a que la seleccidn de la muestra fue aleatoria y a que los criterios de elegibilidad son similares a los
criterios de originacion de Su Casita, creemos que los resultados gue se obtienen del portafolio deben ser
representativos de los resultados que se obtendrian del portafolio de crédito a bursatilizar sin embargo, es
importante recalcar que dichas tablas estan basadas en hechos pasados y, en consecuencia, no son, ni pueden
ser garantia del desempefio futuro de la TCP,

Tasa Constante de Prepago {Anualizada) de la Cartera Totai en MXP de Su Casita

Principsl de ta Saria A2 - Bscenario ds Sensiblidad de los CH

460,000,000 [ e e 1

400,000,000
350,000,000

< 3,000,000 .
Escenano (1}

o

. 250,000,000 -

Escenerc {2)
- Escenaric (3)

20000000 - - -
o o ERCEAT (4)

150,000,000

100,000,000

Fuente: Su Casita

(1} Debido a que la seleccion de la muestra fue aleatoria y a que los criterios de elegibilidad son similares a los
criterios de originacion de Su Casita, creemos que los resultados que se obtienen del portafolio deben ser
representativos de los resultados que se obtendrian del portafolio de crédito a bursatilizar sin embargo, es
importante recalcar que dichas tablas estan basadas en hechos pasados y, en consecuencia, no san, ni pueden
ser garantia del desempeho futuro de la TCP.

{

69



Principat da |a Seris B - Escenario de Sensibilded de jos CHa

FO000,000 e o i e e s it Cenmros b 2 o i o s
60,030,000
50.06G,000
o
§ ———— Egcenant (1}
% 40,000,600
a3 Excanano {2)
";, W0e00.000 L e e Escanario (3}
E T =~ ~ - facanari (4)

20.000.000

10,500,000

Fuente: Su Casita

(1) Debido a que la seleccidn de la muestra fue aleatoria y a que los criterios de elegibilidad son similares a los
criterios de originacion de Su Casita, creemos que los resultados que se obtienen del portafolio deben ser
representativos de los resultados que se cbtendrian del portafolio de crédito a bursatilizar sin embargo, es
importante recalcar que dichas tablas estan basadas en hechos pasados y, en consecuencia, no son, ni pueden
ser garantia del desempeiio futuro de la TCP.
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Tasa Constante de Incumplimiento

Una Tasa Constante de Incumplimiento (“TCI") de X% supone que, durante cada afio de la vida
de los créditos, el “X*% del saldo insoluto total de los créditos hipotecarios (calculando al inicio
del ano) incumple con sus pagos de principal e intereses, por mas de tres mensualidades
seguidas, y que dichos creditos en incumplimiento entran a un proceso de recuperacion de
cartera. Cabe recalcar que esta definicién de la TCl ignora la capacidad de Su Casita, como
administrador, de regresar a estado regular a Deudores Hipotecarios que presentan mas de tres
mensualidades vencidas.

Dicha TCI se calculza de la siguiente manera;

Suma del saldo de los créditos atrasados por mas de 3 trimestres
Saldo total de los créditos al inicio del periodo

TCi=

La tabla a continuacién muestra fa TC| de los créditos de Su Casita. La manera de leer dicha
tabla es similar a la manera en que se leen ias tablas de TCP, esto es, la linea superior,
sombreada, muestra el trimestre de originacién o "cosecha” de los créditos, y fa columna titulada
“Trimestres desde Originacion™ muestra el nimero de trimestres transcurridos desde que se
originaron los créditos. Similarmente, la celda en donde se intersectan ia columna “2702" con la
linea "8 trimestres desde Criginacidon” indica que a 8 trimestres desde su originacidn la TCI de los
creditos de la "Cosecha” 2T02 era de X%. De igual forma que para la TCP, la manera de ver la
gitima TCI para todo el portafolio se da mediante una lectura diagonal de la tabla,
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Tasa de Incumplimlento Acumulada de la Cartera Total en UDis de Su Casita’

Tasa de Incumplirniento UDIS (30 dias)
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2.60% 1 x /J"J 7 A £
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Cpd i
0.00% I S TR R I SR C S
1 3 5 7 9 11131517 19 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49 51 53 55 57 589
Periodos desde Originacksn

Fuents: Su Casita
(1) Debido a que la seleccion de la muestra fue aleatoria y a que los criterios de elegibilidad son similares a los

criterios de originacion de Su Casita, creemos que los resultados que se obtienen del portafolio son
representativos de los resultados que se obtendrfan del portafolio de créditos a bursatilizar.
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Tasa de Incumplimlento Acumulada de la Cartera Total en MXP de Su Casita’
Tasa de Incumplimiento MXP (30 dias)

8.00%

7.00% - e~
6.00% - R
5.00% - ;
4.00% N ; ;
3.00% o )"[ ;'\-‘f'\w'x L - 2007
2.00% ;Kf)—-\‘/ ,
1.00% T 'y

0.00% = = 5% . n g Py
13 B 7T % 11 4315 17 19 21 23 25 27 29 31 23 15 37 39 41
Pariodos desde Originacikin

Tass de cumplmienio

Fuente: Su Casita
(1) Debido a que la seleccion de la muestra fue aleatoria y a que los criterios de eiegibilidad son similares a

los criterios de originacion de Su Casita, creemos gue los resultados que se obtienen del portafolio son
representativos de los resultados que se obtendrian del portafolio de créditas a bursatilizar.

Tasa de Incumplimienio MXP (80 dias)
|

Trimastrs y At de Originacion

L_WMEH—H 1T 2004 ZT 3004 IT 3004 4TI004 T 3005 ITH005 313005 4T2005 1T2008 ITI006 5T 2006 472008 173007 27 3007
0.00% 0.00% §.00% G.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 1.00% 0.00% 1.20% 0.00% 0.00% 3.00%

0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0 00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.83% 0.80% 0.00% 4.00%

0.00% 0.00% 0.00% G.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.46% 0.00% 0.00% 0.00%

0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.00% 0.12% 0.00% 0.00% 0.00% 0.60% 0.00%

0.62% 0.00% 0.53% 0.69% 000% 0.19% 0.43% 0.45% 0.00% 0.00% 0.00% Q.00% 2.05%

0.62% 0.00% 1.00% 0.69% 0.00% 0.40% 0.81% 0.89% 0.04% 0.00% 0.03% 1.63% 0.73%

082% 0.00% 2.00% 0.58% Q0 76% 2.23% 1.01% 0.67% 0.08% 0.00% 0.21% 0.62%

¢.62% +1.60% 2.15% 0.89% 0.76% 0.28% 0.85% 1.86% 4.09% 0.00% 0.38% 1.65%

0.65% 0.55% 1.85% 0.19% 1.54% 0.23% 0.83% 1.93% 0.11% 0.14% 0.78% 1.41%

0.66% 0.53% 1 85% 0.15% 0.76% 0.23% 0.83% 0.90% 011% 0.18% 0.74%

0.67% 0.60% 2.73% 0.76% 1.37% 0.21% 1.27% 127% 0.32% 0.18% 118%

0.67% 2.44% 1.80% 0.50% 0.77% 0.88% 1.29% 1.41% 0.48% 0.11% 1.55%

0 68% 1.79% 203% 0.00% 0.77% 0.70% 1.33% 0.72% 0.53% 0.22%

0.68% 181% 2.03% 1.43% 1.45% 0.75% 1.66% 0.72% 0.83% 0.40%

0.68% 2.04% 2.13% 1.32% 1.12% (3.92% 1.86% 1.20% 0.85% 0.36%

0.69% 1.12% 1.50% 1.24% 1.98% 0.45% 1.35% 227% 1.20%

2.56% 0 BE% 2.22% 1.84% A.73% 0.51% 1.57% 314% 1.14%

C.00% 0.85% 3.33% 1.85% 3.03% 0.75% 1.67% 3.32% 1.46%

0.70% 0.85% 3.83% 2.31% 2.76% 0.49% 2.96% 5.43%

0.00% 1.84% 3.41% 2.81% 328% 0.40% 3.04% 5.32%

0.00% 1.65% 2.86% 2.01% Z.42% 0.40% 3.45% 4.97%

0.00% 2.34% A.56% 2.79% 2.50% 0.82% 4.24%

0.00% 4.06% 302% 2.97% 2.50% 207% 4.56%

0.0G% 4.07% 322% 265% 2.55% 2.40% 4.99%

0.00% 3.18% 4.24% 2.18% 507% A.79%

0.00% 2.78% 3.68% 2M% 361% 4.02%

0.00% 2.79% 3169% 2.04% 4.07% 4.62%

1.94% 3.88% 3.26% 4.02% T 14%

0.00% 4.56% 3.19% 3% 8.01%

0.00% 4.10% 3.43% 4.77% 6.70%

0.00% 3.45% 3.92% B.11%

0.00% 3.57% 4.03% £.26%

0.00% 291% 4.49% 5.26%

0.00% 3% 4 8B%

0.60% 5.02% 6.31%

0.00% 6.69% S5.67%

Bl R S N N BN RIS d gt ~rnruna

159%  8.53%
0.00% 7.26%
1.79% 7 69%
0.00%
0.52%
2.85%

Fuente: Su Casita
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4. Caracteristicas de los Créditos Hipotecarios

El producto de Su Casita se deriva de los programas de la SHF, entre otros, para créditos con las siguientes
caracteristicas:

Concepto B5A 858 B6 4 a7
Destino Adquisicion Adquisicion Adguisicion Adquisicion
Valor Vivienda De 45,000 a De 100,000 a De 250,000 a De 350,000 - SIN
(Udis) 100,000 250,000 350,000 TOPE
ol 90% 90% 90% 90%
crédito

500,000 Udis o ef

Monto Maximo de . , . 90% del valor de la
Crédito 90,000 Udis 225,000 Udis 315,000 Udis VT
resulte menor.
ponto Minimo de 35,000 Udis 65,000 Udis 105,000 Udis 160,000 Udis
10% del valor de 10% del valor de 10% del valor de 10% del valor de

Enganche minim o o o o
g 0 vivienda vivienda vivienda vivienda

El producto hipotecario consiste en un crédito con garantia hipotecaria denominado en pesos, con un plazo
fiio de hasta treinta afios (30) anos, dependiendo del producto hipotecario. Sobre los inmuebles que con esos
créditos han sido adquiridos por cada uno de los Deudores Hipotecarios finales, se ha constituide una
garantia hipotecaria a favor de Su Casita.

Las politicas de Su Casita para otorgar ios créditos individuales, se basan en las condiciones generales de
financiamiento de la SHF, guien establece los perfiles de los Deudores Hipotecarios que pueden resultar
factibles a la autorizacion y el valor de las casas que tienen derecho a financiamiento. Su Casita, con base en
su experiencia, ha ido actualizando y perfeccionando sus politicas de otorgamiento de crédito con el fin de
cbtener una cartera de mejor calidad.

El despacho Galaz, Yamazaki, Ruiz Urguiza, 5.C. realizé a solicitud de Su Casita un muestreo respecto del
grado de cumplimiento de los Créditos Hipotecarios con los criterios de elegibilidad anteriormente descritos.
Dicha revisién confirmé que los criterios de elegibilidad se cumplieron en todos aquellos Créditos
Hipotecarios que fueron materia del muestreo.
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IV. FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES

A partir de la Fecha de Emisidén y en tantoc no sean amortizados, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
devengaran un inferés bruto anual sobre su Saldo Insoluto, que el Representante Comun determinara
mensualmente dos dias habiles anteriores al inicio de cada periodo mensual, computado a partir de la fecha
de emision que regira durante ese periodo mensual, con base en una tasa de rendimiento bruto anual (la
“Tasa de Rendimiento Bruto Anual’) de 4.19% {cuatro punto diecinueve por ciento) para los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A1, 4.35% {cuatro punto treinta y cinco por ciento) para los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A2 y 6.99% (seis punto noventa y nueve por ciento) para los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie B, la cual se mantendra fija durante la vigencia de {a Emision.

El interés que devengaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en sus respectivas series, se computara a
partir de su Fecha de Emisién y los cdlculos para determinar las tasas y los intereses a pagar deberan
comprender los dias naturales de que efectivamente consten los periodos respectivos. Los calculos se
efectuaran cerréndose a centésimas.Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se
liquidaran en la forma indicada en esta seccién. Para determinar el monto de intereses a pagar en cada
Fecha de Pago, el Representante Comtin utilizara la siguiente formula:

[ = SIP E*Ni
360

En donde:
IDi= Monte de Pago de Interés que corresponda a esa Fecha de Pago

SIP= Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, en sus respectivas series, al
inicio del Periodo de Intereses respectivo

TB= Tasa de Interés correspondiente a cada serie de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Ni= Numero de dias efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses respectivo.

L.os intereses seran pagaderos en Pesos. El Representante Comun, 1 (un) Dia Habil antes de la Fecha de
Pago, dara a conocer a la BMV, a través del SEDI {o cualesquiera otros medios que ésta determine), asi
como a la CNBV y al Indeval, 2 (dos) Dias Habiles antes de la Fecha de Pago, el Monto de Pago de Interés
de la correspondiente serie de Certificados Bursatiles Fiduciarios que debera pagarse en esa Fecha de Pago,
ta tasa de interés aplicable al siguiente periodo, asi como el saldo insoluio por titulo en caso de
amortizaciones parciales de principal.

Los intereses que devenguen ltos Certificados Bursatiles Fiduciarios se liquidaran los dias 25 de cada mes
durante la vigencia de la Emisién o en su caso el dia habil siguiente, si alguno de ellos no lo fuere, contra la
entrega de la constancia correspondiente que para tales efectos expida la $.D. Indeval institucién para el
Depdsito de Valores, S.A. de C.V.

En consecuencia, el primer pago de intereses se efectuara el dia 26 de noviembre de 2007.

Iniciado cada pericdo mensual, la Tasa de Rendimiento Bruto Anual determinada no sufrird cambios durante
el mismo.

El Representante Comun utilizara la siguiente férmula para calcular el nuevo Saldo Insoluto de Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacian:

Si=SI.-AM

En donde:
Sl = Saldo Insoluto de los Ceriificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacion.
51,.,= Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacion en el periodo anterior.

AM = Monto de {a Amortizacion Anticipada.
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Para determinar el Saldo Insoluto por Titulo en Circulacidn, el Representante Comun utilizard la siguiente
formula:

SIiT=SI,/NT

En donde:

Sl; = Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.
SIT= Saldo insoluto por Titulo en Circulacién.

NT= Namero de Titulos en circulacion.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de causar intereses a partir de la fecha sefalada para su
pago, siempre que el Fiduciario Emisor hubiere constituido ef depdsito del importe de la amortizacién y, en su
caso, de los intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval a mas tardar a tas 11:00 AM. de dicha
fecha.

La falta de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no dara lugar al pago de interés moratorio alguno.
De conformidad con el Titulo que documenta la presente mision, el Titulo no tendra cupones adheridos.

El pago y amortizacion de todas las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios en una
Fecha de Pago se realizara en Pesos, para tal efecto, el Representante Comun utilizara la siguiente férmula
para realizar la conversion de dichas cantidades de UDis a Pesos:

$ = MAU * VuDI

En donde:
$ = Pesos
MAU= Monto adeudado bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 en UDIs en una Fecha de Pago

VUDI= Valor de la UDI en Pesos correspondiente a dicha Fecha de Pago segun lo publique Banco de México
en el Diario Oficial de la Federacion.,

Para determinar el importe de los pagos correspondientes en Moneda Nacional, el Representante Comin
utilizara el valor de la UDI correspondiente al dia 25 de cada mes, independientemente de que dicha fecha
no sea un Dfa Habil.
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V. DESTINO DE LOS FONDOS

Los recursos netos que se obtengan con motivo de la colocacién de la Emigidn, mismos que asclenden a la
cantidad de $2,981,135,268.05 M.N. (dos mil novecientos ochenta y un miliones ciento treinta y cinco mil
doscientos sesenta y ocho pesos 05/100 M.N.), v con las aportaciones realizadas por el Fideicomitente, se
utitizaran para la liquidacion de la contraprestacién por la cesion de los créditos hipotecarios al fideicomitente
y posteriormente por éste para la liquidacion dei pasivo existente mediante el pago a los Fondeadores. Los
pasivos que mantiene el Fideicomitente cuentan con tasas de interés y fechas de vencimiento diversos.

De los recursos netos anteriormente mencionados, el Fiduciario distribuira al Fideicomiso de Garantia FMO v
al Fideicomiso de Garantia IFC el 25% (veinticinco por ciento) y el 23% (veintitrés por ciento),
respectivamente, de los mismos.
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VI. PLAN DE DISTRIBUCION

La presente Emision y oferta pablica de Certificados Bursatiles Fiduciarios contempla la participacion de ING
(México), 5.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero y Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de
C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer como Intermediarios Colocadores. Con ese cardcter ofreceran los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de acuerdo a la modalidad de mejores esfuerzos, de acuerdo al contrato
de colocacion respectivo.

En cuanto a su distribucion, a traves de los Intermediarios Colocadores, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, contaran con un plan de distribucion, el cual tiene como objetivo primordial tener acceso a una
base de inversionistas diversa y representativa de! mercado institucional mexicano, integrado principalmente
por diversas areas de especializacion de companias de seguros, fondos de retiro y sociedades de inversién
especializada en fondos de ahorro para el retiro.

Para efectuar la Colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fideicomiso Emisor espera, junto
con los Intermediarios Colocadores, realizar uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas
potenciales, contactar por via telefonica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones
separadas con esos inversionistas u otros inversionistas potenciales.

Con la finalidad de asegurar |a transparencia para el mercado, en e proceso de formacion de demanda en ia
subasta padblica de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los intermediarios Colocadores utilizardn un
sistema electronico de subastas, via internet, a través del cual los inversionistas que asi lo deseen podran

ingresar sus postlras.

Se recomienda a los inversionistas interesados en participar en la subasta, revisar las bases generales del
proceso de subasta para la adquisicion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, mismas que son parte de
los anexos del presente Suplemento de Colocacién. (Ver Anexo 1 del presente Suplemento “Bases
Generales dei Proceso de Subasta para la Adquisicion de Certificados Bursatiles Fiduciarios”).

El mecanismo de recepcion de posturas y operacion de la subasta cumplird con las siguientes
caracteristicas:

1. Con un dia de anticipacion al dia de la subasta piblica de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,
es decir, el 22 de octubre de 2007, el Emisor enviara al piblico en general, via EMISNET, para
su publicacidn en la seccion “Empresas Emisoras” en el apartado “Eventos Relevantes” de la
pagina de Internet de la BMV, la convocatoria de la subasta en la que consten las caracteristicas
de la misma, entre las cuales se incluiran: el horario de inicio y terminacion de la recepcion de
posturas, la tasa de referencia, asi comao las horas que dicha subasta estara abierta.

2. El sistema electronico de subastas que se utilizara para el ingreso de posturas, funciona en una
plataforma de Internet en la direccion electronica www.ingcasadebolsa.com (entrar a “Acceso a
Productos”™ y a “Colocaciones”) por lo que cualquier inversionista podra acceder a éste, previa
obtencion de la clave de acceso, misma que los Intermediarios Colocadores pondran a
disposicion de las contrapartes con quienes tengan contratadas lineas de crédito. Esta clave es
responsabilidad vnica del inversionista, en el entendide de gue la persona a la que se le asigne
sera la unica responsable de la misma y seré vinculateria en todo momento.

3. Los Intermediarios Colocadores se reservan el derecho a otorgar la clave de acceso a un
inversionisia de acuerdo a la sclvencia del mismo y en su caso las lineas de contrapartida que

tenga establecidas.

4, A partir del dia siguiente al que se haya convocado la subasta, el pidblico inversionista tendra
desde las 10:00 a.m. y hasta las 12:00 p.m. (cierre de subasta), en tratandose de la Serie A1 de
los Certificados Burséatiles Fiduciarios, desde las 10:00 a.m. y hasta las 12:00 p.m. {cierre de
subasta}, en tratandose de la Serie A2 de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y desde las 9:00
a.m. y hasta las 11:00 am., en iratandose de la Serie B de fos Certificados Bursatiles Fiduciarios,
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10.

11.

12.

13.

14.

14.

para ingresar sus posturas, en el entendido que el sistema electronico contara con un reloj el
cual estara sincronizado a dicho horario y serd el que rija la terminacién de la subasta.

Durante el tiempo de la subasta, tanto el Emisor, como los inversionistas e Intermediarios
Colocadores, tendran la informacion sobre [a tasa y monto maximo y minimo de ta misma.

La asignacion del precio se hara a tasa (nica,
Para el ingreso de sus posturas los inversionistas contaran con los siguientes medios:

{a) Podran ingresarla directamente al sistema electronico de subasta en la direccion electronica
de internet antes mencionada {(www.ingcasadeboisa.com) entrar a “Accesc a Productos” y a
“Colocaciones”™. En caso de presentarse cualquier falla en el sistema electrénico de subasta
mencionado, el inversionista podra utilizar ios medios alternos descritos an los siguientes tres
apartados (7b, 7¢ y 7d) para ingresar su(s) postura(s).

(b} Via telefénica a la sala de subasta ubicada en las oficinas de ING con linea telefénica
grabada al: 5258-2114 y 5258-2165 en donde se tomaran las érdenes y se les asignard un
nimero de folio correspondiente a la operacion.

(c) A través de la fuerza de ventas institucionales de ING con linea telefénica grabada en los
siguientes teléfonos: 5258-2177, 52568-2183, 5258-2168 en ING; y 5621-9977, 5621-9107,
5621-9994 en Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V, Grupo Financiero BBVA
Bancomer.

(d) A través de Bloomberg enviando su postura a ing-hscch@bloomberg.net en donde se
tomaran las drdenes y se ies asignara un namero de folio correspondiente a la operacion.

Durante el proceso de recepcidn de posturas ninguna de las personas dentro de dicha sala
tendra acceso a teléfonos celulares o radiolocalizadaores, ni tampoco podré salir de la sala en
donde se lleva a cabo el Henado del libro.

Las posturas realizadas por los inversionistas seran irrevocables (por lo tanto no podran ser
retiradas ni modificadas en ningin momento). No habra limite al ndmero de posturas por
inversionista.

Cada postura ingresada debera de ser cuando menos por un importe minimo de $100,000.00
{cien mil Pesos 00/100 M.N.) Pesos

Las posturas podran ingresarse Gnicamente en términos de monto en mdltipios de $1,000.00 (mil
Pesos 00/100 M.N.} Pesos

La sobretasa sobre la tasa de referencia en cada postura, debera ser ingresada con pot lo
menos dos decimales.

Las posturas presentadas o recibidas después de los horarios establecidos no seran aceptadas.

Una postura invélida es aquella postura presentada por el inversionista que no cumpla
estrictamente con los términos, condiciones, procedimiento y formato establecidos en las Bases
de Subasta Piblica para la Adquisicién de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El Emisor tiene derecho de fijar la tasa de colocacion de su preferencia e igualmente tendra e!
derecho de declarar desierta ia colocacion.

Al finalizar el fiempo marcade en el reloj del sistema electrénico, éste, en forma automatica

procedera a ordenar todas ias posturas recibidas por parte de los inversionistas y las enviara a
tas terminales de los Intermediarios Colocadores con toda la informacién relacionada a estas
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(nombres de los postores, montos, sobretasa, etc.), asimismo se informara a los inversionistas
sobre los montos y scbretasas ingresadas sin indicar los nombres de los postores {libro ciego
preliminar). Esta informacion sera distribuida dentro de las 2 horas siguientes al cierre de la
subasta a todos aquelios que ingresaron posturas, independientemente de si se tes asignd o no.

15. E! 25 de octubre de 2007 se publicara via EMISNET el aviso de colocacion con fines
informativos.

16. El dia del registro de la Emisién, cada inversionista debera recibir los titulos que le fueron
asignados por el Emisor. El registro y liguidacion de los titulos se realizara 48 horas posteriores
del dia de la subasta.

El primer criterio de asignacion sera por la sobretasa menor y después por “primeras entradas primeras
asignaciones” hasta alcanzar el monto total de la Colocacion. Esto quiere decir que si existen varias
posturas a la sobretasa de asignacion, se asignara ¢ asignaran aquellas posturas gue entraron primero
al sistema hasta completar el monto totai de la Colocacion. Por lo tanto, no se hard asignacion a
prorrata a la tasa maxima de asignacion. Una vez terminado el proceso de asignacion de posturas y
una vez ordenado el libro por tasa o por precio, el Emisor decidird, dentro de las dos (2) horas
siguientes ai cierre de la subasta, si: (i) aceptar el monto anunciado; o (iv) declarar desierto el proceso.

El dia del cierre de la subasta, el Emisor dara a conocer el resultado de la subasta publica via
EMISNET, para su publicacion en la seccion “Empresas Emisoras” en el apartado “Eventos
Relevantes” de la pagina de Internet de la BMV. ElI 25 de octubre de 2007, los Intermediarios
Colocadores publicaran el Aviso de Colocacion, via EMISNET en la seccién Empresas Emisoras en el
apartado Certificados Bursatiles

ING (México}, S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero y sus afiliadas asi como Casa de
Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer y sus afiliadas, mantienen
relaciones de negocios con el Emisor, y le prestan diversos servicios financieros periddicamente, a
cambio de confraprestaciones en términos de mercado (incluyendo las que recibiran por los servicios
prestados como Intermediarios Colocadores por la Colocacién de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios). Los Intermediarios Colocadores estiman que no tienen conflicto de interés alguno con el
Emisor respecto de los servicios que han convenido en prestar para la colocacion de los Certificados
Bursatites Fiduciarios.

Para la asignacion de los Certificados Burséliles Fiduciarios se tomaran en cuenta criterios de
diversificacion, asi como la bisqueda de inversionistas que ofrezcan mejor tasa y la adquisicion de
mayor nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios. Dichas asignaciones se haran a tasa tnica, con
iguales condiciones de cobro de condiciones a los participantes.

Los Intermediarios Colocadores no han firmado, ni pretenden firmar, contrato alguno de subcolocacion
con ofras casas de bolsa para formar un sindicato colocador.

Hasta donde el Emisor y los Intermediarios Colocadoras tienen conocimiento, los principales
accionistas, directivos o miembros del consejo de administracién del Emisor, no suscribiran
Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de la presente Emisién. Adicionalmante, hasta donde el
Emisor y los Intermediarios Colocadores tienen conocimiento, ninguna persona suscriblrd mas del
5% (cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles Fiduciarios materia de la Emision, en lo indlvidual

© en grupo.

a0



VII. POSIBLES ADQUIRENTES

Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A: Personas fisicas o0 morales de nacionalidad mexicana o extranjera
incluyendo: Instituciones de Crédito;, Casas de Bolsa; Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros v
Fianzas; Sociedades de inversion; Sociedades de Inversion Especializada en Fondos para el Retiro; Fondos
de Pensiones, Jubilaciones y Primas de Antigledad; Almacenes Generales de Depdsito; Arrendadoras
Financieras; Compafiias de Factoraje y Uniones de Crédito conforme a la legislacion aplicable.

Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B: Perscnas fisicas o morales de nacionalidad mexicana o extranjera
incluyendo: Instituciones de Crédito; Casas de Bolsa; Instituciones y Sociedades Mutualistas de Sequros y
Fianzas; Sociedades de Inversion; Fondos de Pensiones, Jubilaciones y Primas de Antigliedad; Almacenes
Generales de Deposito; Arrendadoras Financieras; Compafiias de Factoraje y Uniones de Crédito conforme
a la legislacion aplicable.
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VI GASTOS RELACIONADOS CON LA OFERTA

Los recursos netos que obtendra el Fideicomitente por la presente emision, la cantidad de $2,981,135,268.05
M.N. (dos mil novecientos ochenta y un millones ciento treinta y cinco mil doscientos sesenta y ocho pesos
05/100 M.N.). Los gastos aproximados relacionados con la presente oferta son:

Gastos MXN
inscripcion RNV $1,100,000.00
Listado BMV $605,457 57
Asesores legales $1,638,000.00
Agencias Calificadoras $1,474,200.00
Representante Coman $50,000.00
Fiduciario $100,000.00
Comisién por Intermediacion y Colocacion $20,749,959.34
Auditoria créditos $327,600.00
Publicaciones y otros gastos 360,000
Total $26,105,216.91

** Montos iniciales

En los casos en que resulte aplicable, las cantidades anteriores incluyen el impuesto al valor agregado
correspondiente,

Respecto a los recursos nelos sefialados, éstos seran caiculados de la siquiente manera:

Monto Total a Emitir (Serie A + B) $3,007,240,484.96
Gastos - $26,105,216.91
Total $2,981,135,268.05
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iIX. ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS

La asamblea general de Tenedores representard el conjunto de estos y sus decisiones, tomadas en los
términos del thulo que ampara la emisién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, lo previsto en el
Fideicomiso y las disposiciones de la LGTOC, aplicables en lo conducente, conforme lo ordenado por el
articulo 68 de la LMV, seran validas respecto de todos los Tenedores, aln de los ausentes y disidentes. En
consecuencia, cualguier acto del Fiduciario que, en términos del titulo que amparan la Emisién, se encuentre
sujeto a la aprobacion de los Tenedores debera someterse a la asamblea general de Tenedores
correspondiente.

a) La convocatoria para las asambieas de Tenedores se publicara una vez, por o menos, en un diario de
circulacién nacional, con diez (10) dias naturales de anticipacion, por lo menos, a la fecha en que la
asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos gue en la Asamblea deberan tratarse,
sin que puedan fratarse puntos gue no estén previstos en el Orden del Dia, salvo que esté representado el
cien por ciento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

b) Para concurrir a las asambleas, los Tenedores deberan depositar sus titulos, o certificados de depésito
expedidos por una institucion para el deposito de valores, en €l lugar que se designe en la convocatoria de la
asamblea, el dia anterior, por lo menos, a la fecha en que ésta deba celebrarse. Los Tenedores podran
hacerse representar en fa asamblea por apoderado facultado mediante simple carta poder.

c) Las Asambleas se celebraran en el domicilio social del Representante Comun, ubicado en Boulevard
Manue! Avila Camacho No. 40 piso 7, Col. Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, México, D.F. o en el lugar
gue el Representante Comun sefiale al efecto, en la convocatoria respectiva.

d)} Salve por lo previsto en los incisos anteriores, seran aplicables las demas reglas de convocatoria,
instalacion de asambleas y validez de las decisiones contenidas en los articulos 219 a 221 de la LGTOC,
aplicables en lo conducente en términos de lo ordenado por el articulo 68 de la LMV.



X. TITULOS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS, DEPOSITO EN INDEVAL
El titulo correspondiente de los Certificados Bursatiles Fiduciarios estara depositado en la S.D. Indeval

Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V,, para los efectos del articulo 282 de la Ley del Mercado
de Valores.
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XI. CALIFICACION DE LA EMISION

El Fideicomitente ha solicitado a Standard & Poor’s, S.A. de C.V., Moody's dé México, S.A. de C.V. y Fitch
México, S.A. de C.V. la calificacidn de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

La calificacion, por definicion, es la opinidn de fa Agencia Calificadora acerca del nivel de riesgo crediticio
(oportunidad en el pago y cumplimiento) asociados can los Certificados Bursatiles Fiduciarios. La calificacién
es una valoracion sobre la probabilidad de que los Tenedores de los Certificados Bursatites Fiduciarios
reciban los pagos que les corresponden en las fechas determinadas para la realizacidn de dichos pagos.

Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie Al:

Calificacion otorgada por Standard & Poor’s, S.A. de C.V.: “mxAAA™ La deuda calificada “mxAAA™ que es el
grado mas alto que otorga Standard & Poor's, en su escala CaVal, indica que la capacidad de pago, tanto de
intereses como del principal, es sustanciaimente fuerte.

Calificacién otorgada por Moody’'s de México, S.A. de C.V.: *Aaa.mx’, es decir, los emisores o emisionsas
calificados Aaa.mx muestran la capacidad crediticia mas fuerte y ta menor probabilidad de pérdida de crédito
con respecto a otras emisiones nacicnales.

Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de CV.: "AAA(mex)", es decir, la mejor calidad crediticia
respecto de otros emisores o emisiones del pais y normalmente corresponde a las obligaciones financieras
emitidas o garantizadas por el gobierno federal.

Certificados Bursatiles Fiduciarlos Serie A2:

Calificacion otorgada por Standard & Poor’s, S.A. de C.V.: “mxAAA”: La deuda calificada “mxAAA” que es el
grado mas aito gue otorga Standard & Poor's, en su escala CaVal, indica que la capacidad de pago, tanto de
intereses como del principal, es sustanciaimente fuerte.

Calificacion otorgada por Moody's de Meéxico, 5.A. de C.V.: “Aaa.mx”, es decir, los emiscras ¢ emisiones
calificados Aaa.mx muestran la capacidad crediticia mas fuerte y la menor probabilidad de pérdida de crédito
con respecto a otras emisiones nacionales.

Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.. "AAA(mex)", es decir, la mejor calidad crediticia
respecto de otros emisores o emisiones de! pais y normalmente corresponde a las obligaciones financieras
emitidas o garantizadas por el gobierno federal.

Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B:

Cailificacién otorgada por Standard & Poor's, S.A. de CV.. “mxA” es decir, la deuda tiene una fuerte
capacidad de pago tanto de intereses como principal, aun cuando es mas susceptible a efectos adversos por
cambios circunstanciales o de las condicionss de ta economia que la deuda calificada en las categorias
superiores.

Calificacidn otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.: “A+{mex)” es decir, una sodlida calidad crediticia
respecto de otros emisores o emisiones del pais. Sin embargo, cambios en las circunstancias o condicicnes
econdmicas pudieran afectar la capacidad de pago oportuno de sus compromisos financieros, en un grado
mayor que para aquellas obligaciones financieras calificadas con categorias superiores.
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XI. NOMBRES DE PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN LA OFERTA

Fideicomitente

Hipotecaria Su Casita S.A. de C.V. Sociedad Financiera de Objeto Limitado, a través de José Manuel Agudo
Roldan

Fiduciario

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mduitiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria a través de
Samantha Barquera Betancourt.

Intermediarios Colocadores

ING (México), S5.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero, a través de José Miguel Diaz Gofi y Casa
de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer, a través de Angel Espinosa
Garcla y Luis Enrigue de la Pefia Gonzalez.

Representante Comun

Banco Invex, S.A., institucidn de Banca Miltiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario, a través de Luis
Fernando Turcott Rios y Ricardo Calderdn Arroyo.

Otorgante dei Contrato de Seguro de Garantia Financiera y de la Poliza
MBIA Mexico, S.A. de C.V. §
Agencias Calificadoras

Moody's de México S.A. de C.V,, Fitch México, S.A. de C.V. y Standard & Poor’'s, S.A. de C.V.

Despacho Externo de Abogados del Fideicomlitente

Miiares, Angoitia, Cortés y Fuentes, 5.C., a través del Lic. Patricio Trad Cepeda

Auditores de los Créditos Hipotecarios

Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, (Deloitie) a través del C.P.C. Rony Garcia Dorantes.

Garante

Sociedad Hipotecaria Federal, 8.N.C., Institucion de Banca de Desarrollo.

La persona encargada de Relaciones con Inversionistas por parte de Su Casita sera Mark David Zaltizman
Rifkin con domicilio ubicado en Av. San Jerénimo No. 478, 4° Piso, Col. Jardines del Pedregal, Delegacion
Alvaro Obregén, México, D.F. 01900, teléfono (52-55) 5481-8206, y coreo electrénico
mzalizman@sucasita.com.mx.
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XIH. EXTRACTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
Xill.1. Descripcion del Fideicomiso

|.a presente Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios se realiza de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/234036 de fecha 23 de octubre de 2007 constituido en HSBC
Mexico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria. Las partes del
Fideicomiso son las siguientes personas:

Fideicomitente: Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad
Financiera de Objeto Limitado.

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores Serie A, que serdn representados
por el Representante Comun.

Fideicomisario en Segundo Lugar: MBIA México, S.A.de C.V.

Fideicomisario en Tercer Lugar: Los Tenedores Serie B, que seran representados
por el Representante Comun.

Fideicomisarios en Cuarto Lugar: Los tenedores de las Constancias.

Fiduciario: HSBC Meéxico, S.A., Institucidn de Banca Multiple,

Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, sus
causahabientes o cesionarios en términos del
Contrato de Fideicomiso.

XIN.2. Fines del Fideicomiso.

La finalidad del Fideicomiso es la afectacion al Patrimonio del Fideicomiso de los derechos sobre los
Creditos Hipotecarios que se identifican en forma individual en el Anexo “E” del Contrato de Fideicomiso, con
tedo cuanto de hecho y por derecho les corresponda, (incluyendo, sin limitar, a las Hipotecas y a las
indemnizaciones pagaderas bajo los Seguros) libres de todo gravamen y sin reserva ni limitacion de dominio
alguna en términos del Contrato de Cesidn, con el fin de respaldar la Emisién de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios y su colocacién entre el gran publico inversionista.

El Fiduciario tendra las mds amplias facultades para llevar a cabo todos los fines previstos en el Contrato de
Fideicomiso segin se establece en el articulo 391 de la LGTOC, debiendo actuar en todo momento con
estricto apego al mismo y en lo no previsto lo hard como un buen padre de familia.

En caso de que el saldo total insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor al diez por ciento
(10%) del valor nominal de ios Certificados Bursdtiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, el Fideicomitente
podra readquirir la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso. Sélo en este caso el Fiduciario aceptara
aportaciones adicionales del Fideicomitente para tal proposito. Si este evento se actualiza, el Fideicomitente
debera aportar al Patrimonio del Fideicomiso las cantidades que sean necesarias para que, junto con las
cantidades a que se refiere el inciso {c¢) de la cldusula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, se
iguale la suma de (i} el saido total insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la
proxima Fecha de Pago, mas (i) el monto total de los intereses devengados y no pagados para la proxima
Fecha de Pago, mas {iii} el monto total de las cantidades que se adeuden a MBIA al amparo del Contrato de
Seguro de Garantia Financiera (incluyendo la Carta de Prima), y el Contrato de Fideicomiso, incluyendo, sin
fimitacidn alguna, el Monto de Reembolso y los Anticipos de MBIA, mas (iv) el monto de todos los Gaslos
Mensuales que venzan en ia préxima Fecha de Pago, para los efectos establecidos en el numeral 1 del
inciso (b) de dicha clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso. Una vez que el Fiduciario reciba
dichas cantidades las aplicard, en la siguiente Fecha de Pago a la liquidacion total de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios y de ias cantidades adeudadas a MBIA. Cuando se hayan satisfecho todas las
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obligaciones incurridas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario procedera a ia entrega del
Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente de acuerdo con las instrucciones por escrito que éste le
entregue. Si el Fideicomitente decidiera no ejercer su derecho de readquisicion descrito en este parrafo, el
100% de las cantidades recibidas por concepto de Pagos por Intereses y Pagos de Principal se aplicaran a
la amortizacién del saldo total inscluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en ef orden y de conformidad
con io establecido en la clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

Xill.3. Patrimonio del Fideicomiso.

El Patrimonio del Fideicomiso se integrard principalmente por todos y cada uno de los Créditos Hipotecarios
que seran cedidos al Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso conforme al Conirato de
Cesion, junto con sus frutos, productos y accesorios (incluyendo entre otros las Hipotecas, la Cobranza
relacionada con los Créditos Hipotecarios y las cantidades pagaderas bajo los Seguros), y que se identifican
en forma individual en el Anexo “E” del Contrato de Fideicomiso junto con el beneficio de los Seguros, la
Cobertura de Pagos en SMGV, asi como los derechos derivados del Convenio de Colaboracién, segun sea
el caso, y cualesquiera otros accesorios que les corresponden de conformidad con sus términos y
condiciones y todo cuanto de hecho y por derecho les corresponde, con excepcion de las Cantidades
Excluidas. Asimismo, se integrara por todos y cada uno de los créditos hipotecarios que sean cedidos por el
Fideicomitente como reemplazo de Créditos no Elegibles de conformidad con la clausula Sexta del Contrato
de Cesion, sus frutos, productos y accesorias, incluyendo la Cobranza relacionada con los mismos, junto con
el beneficio de los Seguros y la Cobertura de Pagos en SMGV, asi como los derechos derivados de!
Convenio de Colaboracién, segin sea el caso y cualesquiera otros accesorios que les corresponden de
conformidad con sus términos y condiciones y todo cuanto de hecho y por derecho les corresponde, asi
como las cantidades pagadas por el Fideicomitente al Fiduciario en el caso de la readquisicion de un Crédito
Hipotecario bajo los términos de dicha clausula. De igual forma, formaran parte del Patrimonio del
Fideicomiso las cantidades que el Fideicomitente entregue al Fiduciario, incluyendo, sin limitacion: (i) el
monto de la aportacion inicial del Fideicomitente descrita en la clausula Segunda del Contrato de
Fideicomiso, {ii) cualquier cantidad que el Fideicomitente entregue al Fiduciario por concepto del reembolso
parcial de la contraprestacion que corresponda a un Crédito no Elegible en términos del inciso (e) de la
clausula Sexta del Contrato de Cesion y (iii) el monto del precio de la readquisicidn del Patrimonio del
Fideicomiso descrito en la clausula Sexta inciso (c) del Contrato de Fideicomiso en caso de que aplique.
Adicionalmente se integrara por (i) todas las cantidades que sean depositadas por el Administrador en la
Cuenta de Cobranza y en la Cuenta General bajo los términos del Contrato de Administracién (incluyendo
las cantidades que correspondan a reclamaciones bajo ios Seguros) y en su caso, por el producto de la
venta del Patrimonio del Fideicomiso o los derechos derivados del mismo, de conformidad con lo previsto en
gl inciso (c) de ia clausula Décima Octava del Contrato de Fideicomiso, por todas las cantidades que sean
recibidas de la Sociedad Hipotecaria Federal al amparo de la Cobertura SHF, (ii) todas las cantidades que
sean recibidas de MBIA al amparo de Ja Pdliza, las cuales podran ser utilizadas Gnicamente para hacer los
pagos previstos en dicha Poliza, (iii) los derechos derivados de cada Hipoteca sobre cada uno de los
'nmuebles que garantizan cada uno de los Créditos Hipotecarios que forman parte del Patrimonio del
Fideicomiso de tiempo en tiempo, (iv) el Producto Neto de Liguidacion que resulte de la ejecucion de un
Credito Hipotecario Vencido (incluyendo sin limitacion la enajenacion de cualquier Inmueble Adjudicado, si lo
hubiere), (v) el importe obtenido por la colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en ef mercado de
valores, el cual serd entregado al Fideicomitente de conformidad con la clausula Cuarta dei Contrato de
Fideicomiso; {vi) el importe de todas las cantidades y valores depositados en la Cuenta General y la Cuenta
de Inversiones; (vii) los valores en que se invierta el Patrimonio del Fideicomiso, los rendimientos que
generen dichas inversiones y cualesquiera otros rendimientos que se generen en virtud de la inversién de
los recursos disponibles con que cuente el Fideicomiso en cualquier momento; (viii) todas las cantidades,
bienes y derechos que eventualmente afecte el Fideicomitente al Fideicomiso distintos a los antes referidos,
previa conformidad del Fiduciario. Ninguna persona, fisica o moral, distinta dei Fideicomitente, podra
efectuar aportaciones al Fideicomiso, sin perjuicio del esquema de substituciones y cesiones previsto en la
clausula Sexta del Contrato de Cesién; (ix) por Ia totalidad de los Expedientes de Crédito y Documentos
Adicionales relacionados con los Créditos Mipotecarios; (x) por la totalidad de los derechos y acciones
derivadas de los Documentos de la Operaciédn (incluyendo, sin limitacién, ia Cobertura SHF, la Cobertura de
Pagos en SMGV, y en la medida en que se relacionen con los Créditos Hipotecarios, el Convenio de
Reconocimiento de Adeudo y Pago de SHF y el Contrato de Depésito); y (xi) por los frutos, productos v
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accesorios de todos los bienes y derechos descrilos en la presente clausula, incluyendo, sin limitacién los
recursos que se obtengan de las Inversiones Permitidas.

Xii.4. Constancias.

(a) El Fiduciario emitira una o mas Constancias, a nombre de HSC, en las proporciones que sefale el
Fideicomitente. Las Constancias subsecuentes seran emitidas a los cesionarios del Fideicomitente, conforme
alo previsto en la cldusula Quinta del Contrato de Fideicomiso contra la cancelacion de la Constancia original
objeto de cesién por parte de este uitimo. Cada Constancia estara numerada en orden secuencial. El
Fiduciario mantendra un registro en el gue anotara el nombre y los datos generales de los titulares de las
Constancias. El registro podra ser consultado por los tenedores de las Constancias. Las Constancias no son
titulos de crédito y sélo acreditaran a sus tenedores como titulares de los derechos de Fideicomisario en
Cuarto Lugar bajo el Contrato de Fideicomiso. En consecuencia, cada Constancia dara el derecho a su
tenedor a recibir (i) el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefale y que se efectlen de
conformidad con el numeral 11 del inciso {b) y numeral 7 del inciso (c) de la clausula Décima Segunda de!
Contrato de Fideicomiso y (ii) en general, a la proporcion que corresponda de los bienes que pueda haber en
el Patrimonio dei Fideicomiso después del pago tota! de fos Certificados Bursatiles Fiduciarios, las cantidades
adeudadas a MBIA conforme al Contrato de Fideicomiso y al Contrato de Seguro de Garantia Financiera, las
cantidades adeudadas bajo los términos del Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la
Operacion {el “Remanente”).

(b) Los tenedores de las Constancias tendran ei derecho de cederlas sujeto a las disposiciones de la
clausula Quinta del Contrato de Fideicomiso. Las Constancias podran ser subdivididas mediante solicitud por
escrito que el tenedor haga al Fiduciario por escrito, por lo que las Constancias podran ser cedidas en forma
total o parcial, segun se indique en la notificacién correspondiente al Fiduciario. En caso de cesitn, el titular
de la Constancia respectiva deberd entregarla al Fiduciario, el cual procedera a su cancelacién y a la emisién
y registro de una o mas nuevas Constancias, segun se trate de una cesion parcial o total, a nombre de las
personas que indique el cedente. La subdivision de las Constancias prevista en la cldusula Quinta del
Contrato de Fideicomiso debera realizarse de manera que, en todo caso, se emitan Constancias por
porcentajes minimos de uno por ciento (1%), saivo en el caso de Constancias emitidas a favor del
Fideicomitente que podran ser por el porcentaje que éste indique. Las resoluciones que deban adoptar los
tenedores de las Constancias en términos del Contrato de Fideicomiso, se adoptaran mediante el voto
afirmativo de, cuando menos, el 51% (cincuenta y uno por ciento) de los tenedores de las Constancias,

XIl.5. Cuentas.

XHi.5.1. Cuenta de Cobranza.

El Fiduciario abrira una cuenta fiduciaria y mantendra dicha cuenta abierta por la duracidn del Fideicomiso.
La Cuenta de Cobranza operard en la forma que se describe en el inciso (a) de la Clausula Octava del
Contrato de Fideicomiso.

Xlil.5.2. Cuenta General,

El Fiduciario abrira una cuenta fiduciaria, y mantendra dicha cuenta abierta por la duracién del Fideicomiso.
La Cuenta General operara en ia forma que se describe en el inciso (b} de la Clausufa Octava del Contrato
de Fideicomiso.

XH1.5.3. Cuenta de Inversion.

El Fiduciario abrird una cuenta fiduciaria, y mantendra dicha cuenta abierta por la duracion del Fideicomiso.
En la Cuenta de Inversién se depositardn e invertiran todas las cantidades disponibles del Patrimonio del
Fideicomiso. La Cuenta de Inversion operara en la forma que se describe en el inciso (c) de la clausuta
Octava del Contrato de Fideicomiso.

XIIL.6. Inversiones.
Todas las cantidades disponibles en el Patrimonio de! Fideicomiso serén invertidas exclusivamente en
Inversiones Permitidas (ya sea en directo o mediante la celebracion de reportos) a través de la Cuenta de

Inversion y estaran, en tcdo momento, a nombre y para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso conforme se
astablece en la Clausula Novena del Contrato de Fideicomiso.
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XHL.7. Funciones, Obligaciones y Facultades del Fiduciario.

Con ei fin de que el Fiduciario cumpla con el objeto del Fideicomiso, el Fiduciario contara con las facuitades
mas amplias para cumplir con dicho fin, segin se describen en la Clausula Sexta de! Contrato de
Fideicomiso.

XliL.8. Reporte de Distribuciones,

Durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fiduciario estara obligado a entregar, al Dia
Habil siguiente a cada Fecha de Transferencia, al Representante Comun y a MBIA, un reporte por escrito en
donde se confirmen los saldos en la Cuenta General y en la Cuenta de Inversién en la forma que se
establece en el Anexo “L" del Contrato de Fideicomiso. Asimismo, el Fiduciario debera notificar por escrito ai
Representante Comun los Gastos Mensuales que deban liguidarse en la Fecha de Pago inmediata siguiente.
En caso de que con anterioridad a cada Fecha de Determinacion en forma sucesiva, MBIA haya efectuado
algun pago derivado de alguna reclamacién bajo la Pdliza dentro de una Fecha de Pago anterior, el
Representante Comin debera Hevar a cabo el cdiculo de las cantidades adeudadas a MBIA conforme a la
Carta de Prima y/o ef Contrato de Seguro de Garantia Financiera, de acuerdo con los términos y condiciones
establecidas en los mismos, con base en la informacién disponible para el Representante Comun. El
Reapresentante Comin solo serd responsable de cualquier error intencional o de mala fe. Si MBIA comunica
por escrito al Representante Comdn que las cantidades calculadas por el Representante Comun son distintas
a las cantidades adeudadas conforme a la Carta de Prima y/o el Contrato de Seguro de Garantia Financiera,
et Representante Comun verificara esta diferencia, y en caso de que efectivamente exista una diferencia,
esta se debera considerar dentro de los montos pagaderos a MBIA en la Fecha de Pago inmediata siguiente,
junto con los intereses que correspondan conforme a lo previsio en la Carta de Prima, el Contrato de
Fideicomiso y/o el Contrato de Seguro de Garantia Financiera, incluyendo, en su caso, el reembolso por
Anticipos de MBIA y el Monto de Reemboiso,

MBIA pagara cuaiquier cantidad pagadera conforme a la clausufa Décima Primera del Contrato de
Fideicomiso, a mas tardar a las 12:00 horas de la Ciudad de México, Distrito Federal, del dia que ocurra
despues entre (i) la Fecha de Pago en que la Cantidad Faltante sea adeudada o (ii) el tercer Dia Habil
siguiente al que la Aseguradora reciba en la Ciudad de México, Distrito Federal en un Dia Habil una
Notificacion de Requerimiento de Pago, en el entendido que si dicha Notificacion es recibida después de las
12:00 horas de la Ciudad de México, Distrito Federal, en dicho Dia Habil, se considerara recibida al Dia Habil
siguiente. Si cualquier Naotificacién de Requerimiento de Pago recibida por MBIA no se realiza en forma
adecuada o es de cualquier manera insuficiente para efectos de hacer un rectamo o solicitud bajo la
presente, se considerara como no recibida por MBIA para efectos dei presente parrafo y MBIA debera
notificar lo anterior al Fiduciario y el Fiduciario podra presentar una Notificacion modificada.

Durante la vigencia de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios, el Representante Comin estara obligado a
preparar y entregar al Fiduciario, a MBIA, a las Agencias Calificadoras y a los tenedores de las Constancias,
un Reporte de Distribucicnes en la Fecha de Determinacion. El Reporte de Distribuciones sera preparado por
el Representante ComuUn en base a (i} el Reporte de Cobranza correspondiente al Periodo de Cobranza
inmediato anterior que recibira del Administrador, (ii) el reporte de saldos que el Representante Comun reciba
del Fiduciario, y (iii) el calculo que elabore el Representante Comun, en términos del parrafo anterior,
respecto a cualesquier cantidades que, en su caso, se e adeuden a MBIA bajo la Carta de Prima y/o el
Contrato de Seguro de Garantia Financiera.

En el Reporte de Distribuciones, el Representante Comuin establecera el monto de cada una de las
Distribuciones que deban efectuarse en la Fecha de Pago inmediata siguiente, utilizando para el cdlcuio el
valor de la UD!I en la Fecha de Fijacién de la UDI. De igual forma, el Representante Comun debera indicar a
cuanto asciende el Porcentaje de Aforo en la Fecha de Pago inmediata siguiente.

En caso de que el monto total de los recursos disponibles en la Cuenta General no sean suficientes para
cubrir integramente las Distribuciones descritas en el numeral 2 del inciso (b) de la clausula Décima Segunda
del Contrato de Fideicomiso que correspondan a la Fecha de Pagoe inmediata siguiente, o en caso de que los
recursos disponibles en la Cuenta General no sean suficientes para cubrir integramente tas Distribuciones



descritas en el numeral 1 del inciso {c) de la clausula Décima Segunda en la Fecha de Vencimiento, el
Representante Comun lo establecera en el Reporte de Distribuciones y sefialara el monto faltante para pagar
integramente dichas Distribuciones. En este caso, el Fiduciaric (i) enfregara a MBIA una notificacion {en lo
sucesivo la “Notificacion de Reguerimientg de Pago”™), en términos del Anexo A de la Péliza, indicando la
Cantidad Faltante que corresponda a dicha Fecha de Pago (con copia para el Representante Comin) en la
misma fecha en la que entregue el Reporte de Distribuciones, y deberd cumplir con las formalidades
establecidas en la Pdliza para efectos de obtener el pago de la Cantidad Faltante, y {ii) avisara por escrito a
fas Agencias Calificadoras a mas tardar el Dia Habil anterior a la Fecha de Pago para la cual exista la
Cantidad Faltante. Cualesquiera Notificaciones de Requerimiento de Pago que se hagan a MBIA en relacién
con el Contrato de Fideicomiso seran elaboradas en idioma inglés. Cualquier pago recibido por el Fiduciario
de MBIA en la Cuenta General respecto a una Cantidad Faitante serd pagado exclusivamente a los
Tenedores de la Serie A, junto con las cantidades a ser distribuidas a los mismos en la Fecha de Pago
correspondiente conforme al inciso (b) de la cldusula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario se abstendra de solicitar a MBIA el pago de cualesquier Cantidad Faltante, conforme a ta Pdliza,
si cuenta con los recursos suficientes en la Cuenta General para pagar los intereses y/o el Saldo Insoluto de
Principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A en aliguna Fecha de Pago o en la Fecha de
Vencimiento, segun corresponda, conforme a los titulos de los mismos, sujetdndose a la prelacion de pagos
indicada en la clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso y a los términos y condiciones del
Contrato de Seguro de Garantia Financiera y la Pdliza.

A partir de la liquidacion total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fiduciario estara obligado a
preparar el Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacion. El Reporte de Distribuciones sera
preparado con base en (i) el Reporte de Cobranza correspondiente al Periodo de Cobranza inmediato
anterior, {ii) los saldos disponibles en las cuentas del Fideicomiso v (i} en su caso, ef calculo elaborado por
el Fiduciario de las cantidades adeudadas a MBIA conforme a la Carta de Prima y/o al Contrato de Seguro de
Garantia Financiera. E! Fiduciario deberd llevar a cabo el cdlculo de las cantidades adeudadas a MBIA
conforme a ia Carta de Prima, al Contrato de Fideicomiso y/o al Contrato de Seguro de Garantia Financiera
{(incluyendo sin limitacién las Primas, Montos de Reembolso y Anticipos de MBIA) de acuerdo con ios
términos y condiciones establecidas en los mismos, con base en la informacién disponible para el Fiduciario.
Ef Fiduciario y el Representante Comun sélo serén responsables de cualquier error intencional o de mala fe.
Si MBIA comunica por escrito al Fiduciario que las cantidades calculadas por el Fiduciario son distintas a las
cantidades pagaderas conforme a ia Carta de Prima y/o al Contrato de Seguro de Garantia Financiera, el
Administrador verificara esta diferencia, y en caso de que efectivamente exista una diferencia, ésta sera
incluida por el Fiduciario en los montos pagaderos a MBIA en la Fecha de Pago inmediata siguiente, junto
con los intereses que correspondan conforme a lo previsto en la Carta de Prima y/o al Contrato de Seguro de
Garantia Financiera. En el Reporte de Distribuciones, el Fiduciario establecera el monto de cada una de las
Distribuciones que deban efectuarse en la Fecha de Pago inmediata siguiente. El Fiduciario entregara el
Reporte de Distribuciones al Fideicomisario Controlador y a los tenedores de las Constancias en la Fecha de
Determinacion,

XIi1.9. Reglas y prelacion de Distribuciones.

{a) El Fiduciario debera llevar a cabo las Distribuciones en cada Fecha de Pago de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso, realizando ios cargos a la Cuenta General con base en el Reporte de
Distribuciones, aplicado a pagar cada una de las cantidades enumeradas en los incisos (b) y (c) siguientes
en estricto seguimiento del orden que se senala en cada uno de ellos, en el entendide que ningln pago se
hara hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores. Para tal efecto, el Fiduciario, con
base en el Reporte de Cobranza, deberd determinar del monto total de pagos recibidos de los deudores de
los Creditos Hipotecarios: (i) las cantidades que correspondan a pagos de intereses y comisiones derivadas
de los Créditos Hipotecarios (los “Pages por Intereses”) y (i} fas cantidades que correspondan pagos por
concepto de amortizacion de principal hechos por los deudores de los Créditos Hipotecarios, incluyendo el
monto total de los prepagos y el componente de principal inciuido en la liquidacion final de un Cradito
Hipotecario cobrado en forma judicial y extrajudicial (los “Pagos de Principal’).

{b} Las cantidades recibidas por concepto de Pagos por Intereses que formen parte del saldo total de la
Cuenta General y de fa Cuenta de Inversion deberan destinarse a efectuar las Distribuciones descritas a
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continuacion, en el entendido que ningln pago se hara hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los
pagos anteriores. Con tal fin el Fiduciario pagara sin necesidad de instruccién alguna:

(1)

(2)

(3)

(4)

(6)
(7)

(8)

(9}

(10)

(1)

los Gastos Mensuales correspondientes a dicha Fecha de Pago, de conformidad con la
clausula Décima Cuarta del Contrato de Fideicomiso;

a prorrata y pari passu: (i) el pago de la cantidad total de cualguier Monto de Pago de Interés
de la Serie A1 que venza en esa Fecha de Pago; (ii) el pago de la cantidad total de cualquier
Monto de Pago de Interés de la Serie A2 que venza en esa Fecha de Pago vy (i) el monto total
pagadero de la Prima a MBIA en términos de la Carta de Prima;

a prorrata y pari passu. la cantidad total de cualquier Monto de Pago de Interés vencido y no
pagado bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 y Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie AZ2;

el Monto de Reembolso total pagadero a2 MBIA en términos del Contrato de Seguro de
Garantia Financiera, y el reembolso de los Anticipos de MBIA, asi como cualquier ofro monto
adeudado a MBIA en términos del Contrato de Seguro de Garantia Financiera, la Pdliza y el
Confrato de Fideicomiso incluyendo los intereses que correspondan;

la cantidad total de cualquier Monto de Pago de Interés de la Serie B vencido y no pagado;
la cantidad total del Monto de Pago de Interés de la Serie B que venza en esa Fecha de Pago;

para el caso en que el Fideicomitente no ejerza el derecho de readquisicién descrito en el
inciso (c) de la clausula Sexta, a partir de que el Saldo Insoluto de Principal de los Certificados
Bursatites sea menor al 10% (diez por ciento) del Saldo Insoluto de Principal de los
Certificados Bursatiles en la Fecha de Cierre, para amortizar pro-rata los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A1 y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 hasta que los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A hayan sido amortizados en su totalidad;

para cubrir cualquier monto faftante, en su caso, de los conceptos listados en el numeral (1)
del inciso ¢} de la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso;

para cubrir cualquier monto faltante, en su caso, de los conceptos listados en el numeral (5)
del inciso ¢} de la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso;

para prepagar el Saldo insoluto de Ila Cuenta de Reserva; y

a los tenedores de las Constancias, en proporcidon a su tenencia respectiva, (i) el remanente
que resulte de las cantidades a que se refiere éste inciso (b) una vez realizados los pagos a
que se refieren los parrafos anteriores. En el entendido, sin embargo, que para el caso en que
el Fideicomitente no ejerza el derecho de readquisicién descritc en el inciso (c) del la cldusula
Sexta del Contrato de Fideicomiso, a partir de que el Saldo Insoluto de Principai de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor al 10% (diez por ciento) del Saldo Insoluto de
Principal de los Certificados Bursatiles en la Fecha de Cierre, amortizar los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie B hasta gue hayan sido amortizados en su totalidad;

(c) Las cantidades recibidas por concepto de Pagos de Principal y el Monto de Desemboiso para Pago
de Principal que formen parte del saldo total de la Cuenta General y de la Cuenta de inversion deberan
destinarse a efectuar las Distribuciones descritas a continuacion, en el entendido que ningin pago se hard
hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores. Con tal fin el Fiduciario pagara:

(1

el Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para la Serie A1 correspondiente a dicha
Fecha de Pagoc y el Monto de Amortizacién Anticipada de Principal para la Serie A2
correspondiente a dicha Fecha de Pago. En el entendido, sin embargo, que para el caso en
que el Fideicomitente no ejerza el derecho de readquisicién descrito en el inciso (c) de la
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

clausula Sexta, a partir de que el Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios sea menor al 10% (diez por ciento) del Saldo Insoiutc de Principai de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, amortizar pro-rata entre los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2
hasta que los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A hayan sido amortizados en su
totalidad.

para cubrir los montos que, en su caso, hubieren quedado pendientes de cubrir respecto a los
numerales (1), (2) y (3) del inciso (b} anterior, respetando 1a prelacién de pagos establecida en
dicho inciso,

a MBIA las cantidades que en su caso hubieren quedado pendientes de pago en términos del
numeral {4) del incisc (b) de la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso,

ias cantidades restantes se utilizaran para cubrir los montos que, en su caso, hubieren
quedado pendientes de cubrir respecto a los numerales (5) y (6) del inciso (b) anterior,
respetando la prelacion de pagos establecida en dicho inciso,

el Monto de Amortizacidn Anticipada de Principal para la Serie B correspondiente a dicha
Fecha de Pago,

las cantidades restantes se utilizaran para cubrir los montos que, en su caso, hubieren
quedado pendientes de cubrir respecto al numeral (10) del inciso (b) anterior, respetando la
prefacion de pagos establecida en dicho inciso, y

a los tenedores de las Constancias, en proporcidn a su tenencia respectiva, (i) el remanente
que resulte de las cantidades a que se refiere éste inciso (¢} una vez realizados los pagos a
que se refieren los parrafos anteriores y (i) una vez que los Certificados Bursatiles Fiduciarios
hayan sido integramente amortizados y se haya liquidado integramente a MBIA las cantidades
que se le adeuden bajo los términos del Contrato de Seguro de Garantia Financiera, la Carta
de Prima y el Contrato de Fideicomiso, (incluyendo sin limitacion, el Monto de Reembolso y los
Anticipos de MBIA, en su caso), el Fiduciario distribuird de la misma forma el monto total de
los recursos fiquidos del Patrimonio del Fideicomiso a dichos tenedores de tas Constancias
dichos recursos hasta que éste se agote. En el entendido, sin embargo, que para el caso en
que el Fideicomitente no ejerza el derecho de readquisicién descrito en el inciso (c) del la
clausula Sexta, a partir de que el Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios sea menor al 10% (diez por ciento) del Saido Insoluto de Principal de los
Certificados Bursatiles en la Fecha de Cierre, amortizar los Ceriificados Bursatiles Fiduciarios
Serie B hasta que hayan sido amortizados en su totalidad

XHI.10. Gastos Mensuales.

Los Gastos Mensuales son los gastos correspondientes a un Periodo de Cobranza, pagaderos con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, a prorrata en €l orden que se indica en funcion de las cantidades disponibles en
la Cuenta General:

()
(i)
(iif)

(i)

los honcrarios del Fiduciario,

los honorarios del Representante Comn,

los gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las disposiciones legales
aplicables, para mantener el registro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y su
listado en la BMV, y aquellos derivados de cualquier publicacion,

los gastos derivados de los honorarios del auditor independiente que elabore el dictamen
anual sobre el Patrimonio del Fideicomiso en el mes que corresponda,
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(v} los honorarios de las Agencias Calificadoras (salvo en el caso de que no existan en una
Fecha de Pago fondos suficientes en las cuentas del Fideicomiso para el pago integro en
esa Fecha de Pago de las Distribuciones descritas en el inciso (1) de la clausula Décima
Segunda inciso {b) del Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso el monto de dichos honorarios
no se considerara un Gasto Mensual).

Xlil.11. Responsabilldad Limitada.

Nada en el Contrato de Fideicomiso establece o podré interpretarse en el sentido que el Fideicomitente es
garante u obligado solidario de fos Deudores Hipotecarios, de ta Aseguradora, o de cualquier comprador de
un Inmueble Adjudicado cen respecto de cualquier obligacién derivada de los Créditos Hipotecarios, de los
Seguros o los Inmuebles Adjudicados. La Unica responsabilidad del Fideicomitente respecto de dichas
personas serd en relacion al cumplimiento de las obligacicnes que estén expresamente previstas en el
Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de Administracién.

En caso de que el Fideicomitente incumpla con cualquiera de sus obligaciones bajo el Contrato de
Fideicomiso o bajo los demas Documentos de la Operacion de los que el Fideicomitente sea parte, o bien en
el caso de que sea responsable de una declaracion falsa o incorrecta contenida en el Contrato de
Fideicomiso o en el prospecto y el suplemento gue se utilicen para la oferta publica de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, atribuible directamente al Fideicomitente o a sus representanies, si asi lo determina en
cada caso en forma inapelable una autoridad judicial o administrativa competente, se obliga a indemnizar y a
sacar en paz y a salvo al Fiduciario, a MBIA y al Representante Comudn, sus delegados fiduciarios,
consejeros, empleados, apoderados y demas personal, por cualquisr pérdida, costo, gasto o erogacion de
cualquier naturaleza (incluyendo gastos y honorarios, razonables y debidamente documentados, de asesores
legales y abogados) en que incurran, o cualquier dano o perjuicio que sufran en virtud de alguna
reclamacién, juicio, procedimiento, demanda, responsabilidad, pérdida, dafo, sancidn, accién o sentencia
derivado de dicho incumplimiento de sus obligaciones o de la declaracién falsa o incorrecta contenida en el
Contrato de Fideicomiso, el prospecto o el suplemento que se utilicen para la oferta pulblica de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

E! Fideicomitente no sera responsable de cualquier pérdida, gasto, dafic o perjuicio sufrido por el Fiduciario o
por MBIA o por el Representante Comun, con motivo del incumplimiento de sus obligaciones si dicho
incumplimiento es resultado directo de caso fortuito o fuerza mayor si asi lo determina en cada caso en forma
inapelable una autoridad judicial 0 administrativa competente o si el incumplimiento derivé directamente del
incumplimiento de las obligaciones por parte del Fiduciario o de MBIA o del Representante Comun, o de la
negligencia, dolo, mala fe o culpa grave de éstos y asi haya sido determinado en cada caso en forma
inapelabie por una autoridad judicial 0 administrativa competente.

El Fideicomitente no otorga ninguna indemnizacién a ninguna otra parte del Contrato de Fideicomiso ni tiene
responsabilidades adicionales baje el Contrato de Fideicomiso, salvo por (i) la indemnizacion por temas
fiscales a favor del Fiduciario prevista an la clausula Decimo Quinta inciso (d} del Contrato de Fideicomiso y
(i) la indemnizacion establecida en el inciso (b) de la clausula Vigésimo Primera del Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario llevara a cabo la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios exclusivamente en cumplimiento
de! Contrato de Fideicomiso con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y no asume ninguna obligacién a titulo
individual con respecto al pago de los mismos o sus rendimientos. Queda expresamente convenido que
todos los pagos que deba realizar el Fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso y bajo los Certificados
Bursédtiles Fiduciarios serdn efectuados exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
liberandosele en este acto de toda y cualquier responsabilidad en dicho respecto. Las partes en este acto
reconocen y aceptan que la actuacion del Fiduciario en la Emision sera Gnicamente en su caracter de
fiduciario. El Fiduciaric no tendrd ninguna responsabilidad con respecto de las declaraciones de las otras
partes dei Contrato de Fideicomiso o de la informacién contenida en el prospecto y el suplemento que se
utilice para la oferta publica de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Salve por lo que se sefala
expresamente en el Contrato de Fideicomise, el Fiduciario no otorga indemnizacidn alguna a parte alguna del
Contrato de Fideicomiso ni tiene responsabilidades adicionales bajo el Contrato de Fideicomiso. TODA
PROPAGANDA O COMUNICACION DIRIGIDA A CUALQUIER PERSONA DEBERA CONTENER UNA
MENCION DE LO ESTABLECIDO EN EL PRESENTE PARRAFO.



XiH.12. Ei Fideicomisario Controlador y el Representante Coman.

MBIA, siempre y cuando sea e Fideicomisario Controlador, y si ese no es el caso, entonces el
Representante Comun tendra las siguientes facultades:

1. Resolver cualguier situacién no prevista en el Contrato de Fideicomiso, o en los titulos que
documenten los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

2. Aprobar las medificacicnes a los formatos de Contrato de Cesiones Adicionales, y al Contrato de
Administracion. En el entendido que en cada aprobacién se deberd avisar por escrito a las Agencias
Caiificadoras los terminos de cualquier modificacion dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
fecha de celebracion de la misma.

3. Solicitar informacion al Administrador sobre el desempefo de los Créditos Hipotecarios y de la
Cobranza y en el caso de incumplimiento por parte de éste en la elaboracién y entrega de informacién,
el derecho de auditar el desemperio del Administrador bajo el Contrato de Administracion.

4. Las demas facultades derivadas de las estipulaciones det Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administracion, el Contrato de Cesion, los Certificados Bursatiles Fiduciarios o la legislacion aplicable.

Durante todo el tiempo en que (i) la Pdliza no haya sido devueita a MBIA para su cancelacion, o (i) los
Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentren vigentes, en caso de que MBIA, siempre y cuando sea el
Fideicomisario Controlador, y si ése no es el caso, entonces el Representante Comdn le notifique por escrito
al Fiduciario de algin incumpiimiento material de cualquier obligacién de hacer o no hacer a cargo del
Administrador bajo el Contrato de Administracién o que ocurra una Causa de Incumplimiento, MBIA, siempre
y cuando sea el Fideicomisario Controlador, y si ese no es el caso, entonces el Representante Comdin estara
facultado para instruir al Fiduciario todas las decisiones que hasta antes de ese momaento le competan a HSC
como Fideicomitente o al Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso.

HSC, en su caracter de Fideicomitente y de Administrador bajo el Contrato de Adminisiracién, recenoce
expresamente el alcance de esta disposicidn y acepta que en esos casos perdera todo derecho a instruir al
Fiduciario con respecto al Contrato de Fideicomiso, al Contratoc de Administracion y al Patrimonio del
Fideicomiso.

Una vez que hubiere sido subsanado dicho incumplimiento o se hayan pagado integramente los Certificados
Bursatiles Fiduciarios y cumplido con todas las obligaciones derivadas del Contrato de Seguro de Garantia
Financiera, y la Poliza haya sido entregada a MBIA para su cancelacion y tales circunstancias hubieren sido
notificadas al Fiduciario por MBIA, el Fideicomitente y el Administrador recobraran las facultades de instruir al
Fiduciario en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion.
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XIV. EXTRACTO DEL CONTRATO DE CESION
XiV.1 Objeto del Contrato de Cesion.

Mediante [a celebracion del Contrato de Cesion y sujeto al cumplimiento de la condicién suspensiva descrita
en la clausula Séptima del mismo, HSC afecta, aporta, cede y transmite al Fiduciario para formar parte del
Patrimonio del Fideicomiso, a propiedad y titularidad de la totalidad de los Créditos Hipotecarios que se
identifican en forma individual en el Anexo “B” de dicho Contrato, libres de todo gravamen y sin reserva ni
limitacion de dominio alguna, y el Fiduciario adquiere los Créditos Hipotecarios, asi como la titularidad de
todos y cada uno de los derechos que les corresponden junto con todos los frutos, productos y accesorios
que les correspondan (incluyendo, sin limitacién, todos los derechos derivados de o relacionados con el
Convenio de Colaboracion en lo que se refiere a los Créditos Hipotecarios Cofinanciados, todos los derechos
derivados de o relacionados con el Convenio de Reconocimiento de Adeudo y Pago de SHF respecto de los
Créditos Hipotecarios correspondientes, todos los derechos derivados de o relacionados con e Contrato de
Deposito respecto a los Créditos Hipotecarios correspondientes, los derechos que corresponden a las
Hipotecas, los derechos como beneficiario de los Seguros y la Cobertura de Pagos en SMGV) de
conformidad con sus términos y condiciones, con excepcion de las Cantidades Excluidas.

HSC sera responsable de cubrir todos los costos y gastos relacionados con fa cesion de los Créditos
Hipotecarios (incluyendo sin limitacion, los gastos notariales, de notificacion y registro, en su caso).

En relacién con la cesion de los Créditos Hipotecarios, HSC sélo ha otorgado las declaraciones incluidas en
la clausula Quinta del Contrato de Cesion y la Unica responsabilidad de HSC es que las mismas sean
correctas. El incumplimiento de cualquiera de dichas decfaraciones s6lo dara lugar a que HSC reemplace el
o tos Créditos no Elegibles o reemboise en efectivo ta parte proporcional de la contraprestacion, segun se
establece en la clausula Sexta del Contrato de Cesién.

HSC se obliga a entregar al Fiduciario, a mas tardar en la Fecha de Cierre, una pdéliza en el que se nombre al
Fiduciario como beneficiario bajo las pélizas de los Seguros que correspondan a los Créditos Hipotecarios.

En la Fecha de Cierre, HSC (i) presentara al infonavit, ante dos testigos, una notificacion sustanciaimente en
los terminos del formato que se adjunta al Contrato de Cesion como Anexo “G”, respecto a la cesién al
Fiduciario que en términos del Contrato de Cesion de los Créditos Hipotecarios Cofinanciados y de todos sus
derechos derivados del Convenio de Colaboracion en lo que se refiere a dichos Créditos Hipotecarios
Cofinanciados (fa “Notificacién al Infonavit™) y (ii) debera entregar al Fiduciario un tanto original del acuse de
recibo de la notificacion al Infonavit firmado por los dos testigos ¢ una copia certificada del mismo. HSC
debera entregar a la brevedad posible al Fiduciario un tanto original de la Notificacién al Infonavit, la cual
debera incluir la firma de conocimiento del Infonavit.

Cualquier Cantidad Excluida gue sea cobrada por el Administrador en relacion con los Créditos Hipotecarios
serd para beneficio de HSC y de los Fiduciarios de Garantia, segiin sea el caso y cualquier Cantidad Incluida
que sea cobrada con respecto a los Créditos Hipotecarios, el beneficio de los Seguros y la Cobertura de
Pagos en SMGV serd propiedad del Fiduciario y formard parte del Patrimonio de! Fideicomiso. El
Administrador debera entregar el monto total de todas las Cantidades Incluidas de conformidad con lo
previsto en la clausula 3.2 de! Contrato de Administracion.

HSC reconoce que cualquier cantidad correspondiente a la Cobranza que en la Fecha de Cierre o a partir de
ésta sea depositada en la Cuenta de Cobranza o en la Cuenta General, es de la exclusiva propiedad del
Fiduciario, para beneficio del Fideicomiso.

Las partes del Contrato de Cesion reconocen que el Fiduciario: (i} no asume responsabitidad alguna derivada
de la obligatoriedad, vafidez, existencia, exigibilidad, valor o legitimidad de los Créditos Hipotecarios; ni (i)
asume responsabilidad alguna derivada de que los Créditos Hipotecarios no cumpian con las declaraciones
hechas por HSC en los términos del Contrato de Cesion o posteriormente.

El Fiduciario expresamente acepta y reconoce la cesion de los Créditos Hipotecarios, asi como el ser titular a

partir de esta fecha de todos los derechas y obligaciones que tenia el Cedente hasta esta fecha respecto de
los Créditos Hipotecarios.
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XlV.2 Contraprestacion,

Como contraprestacion por la cesién prevista en el Contrato de Cesion, HSC tiene derecho a recibir: el monio
total gue se obtenga de la colocacién de los Certificados Bursatites Fiduciarios mas la Constancia.

El Fiduciario se compromete a entregar a la SHF y a los Fiduciarios de Garantia, de acuerdo a las
instrucciones que reciba al efecto en términos de inciso 14 del parrafo (a) de la cldusula Sexta del Contrato
de Fideicomiso, junto con cualquier cantidad adicional que en su caso deposite el Fideicomitente en la
Cuenta General en términos del inciso 13 del parrafo (a) de la clausula Sexta del Contrato de Fideicomiso
antes mencionada, el monto que le corresponda conforme a lo descrito en el parrafo anterior en la Fecha de
Cierre mediante transferencia electrénica por el Sistema de Atencidon a Cuentahabientes del Banco de
Mexico (SIAC-BANXICO). Por virtud de la celebracion del Contrato de Cesion, el Fideicomitente se obliga a
depositar en la Cuenta General cualquier cantidad que sea necesaria para cubrir cualquier adeudo a la SHF
y a los Fiduciarios de Garantia, segln corresponda, en términos del mencionado inciso 12 del parrafo (a) de
la clausula Sexta del Contrato de Fideicomiso.

XIV.3 Depdsito de los Expedientes de Crédito y los Documaentos Adicionales.

En la fecha en que se cumpla la condicion suspensiva prevista en la clausula Séptima del Contrato de
Cesion, el Cedente hara la entrega virtual, real y juridica de los Expedientes de Crédito y los Documentos
Adicionales relativos a los Créditos Hipotecarios relacionados en el Anexo “B” en favor del Fiduciario. En
base a dicha entrega, el Fiduciario llevard a cabo la entrega virtual, real y juridica de los mismos al
Administrador, segln corresponda, para efectos del depdsito que a continuacién se describe.

El Fiduciario, por medio del Contrato de Cesion, designa al Administrador como depositario de los
Expedientes de Crédito y Documentos Adicionales, segun corresponda, en su caracter de Administrador al
amparo del Contrato de Administracion. El Administrador, por medio del Contrato de Cesién, acepta dicho
encargo de acuerdo a los términos del Contrato de Cesion y en io no previsto se estara a lo dispuesto en los
Articulos 2516 y demas aplicables del Codigo Civil para el Distrito Federal. No obstante lo anterior, las partes
del Contrato de Cesion acuerdan que la guarda y custodia de los Expedientes del Crédito y los Documentos
Adicionales se entreguen al Custodio, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Depdsito, en el
entendido que el Administrador sera responsable en todo momento de la debida consecucion de los
Expedientes de Crédito y Documentos Adicionales.

El Administrador por conducto del Custodio, mantendra los Expedientes de Crédito y los Documentos
Adicionales en sus instalaciones, en las instalaciones de! Custodio o en aquéllas otras que considere
adecuadas para garantizar la integridad fisica de los mismos, en cualquier caso, el Administrador debera
notificar por escrito al Fiduciario y a MBIA, siempre y cuando sea el Fideicomisario Controlador, y si ese no
es el caso, entonces al Representante Comun, la ubicacion fisica de los Expedientes de Crédito y de los
Documentos Adicionales dentro de fos cinco (5) Dias Habiles contados a partir de la firma del Contrato de
Cesion y en caso de que se planee cambiar la ubicacién de Jos mismos, el Administrador debera notificar por
escrito al Fiduciario y a MBIA, siempre y cuando sea el Fideicomisario Controlador, y si ese no es el caso,
entonces al Representante Comun, sobre la nueva ubicacion con cinco (5) Dias Habiles de anticipacién a la
fecha en que dicho cambio de ubicacién se lleve a cabo. E! Fiduciario, el Representante Comuin, y MBIA,
siempre y cuando sea el Fideicomisario Controlador, asi como sus respectivos agentes y asesores, tendran
acceso a los Expedientes de Crédito y a cualguier Documento Adicional en cualquier momento durante dias
y horas habiles, siempre y cuando hayan avisado de su visita por escrito con 5 (cinco) Dias Habiles de
anticipacion. De la misma manera, el Administrador otorgara acceso a los Expedientes de Crédito a cualquier
autoridad legitimada al efecto, siempre y cuando se cumplan los requisitos y formalidades previstas en la ley.

El Fiduciario, MBIA y el Representante Comin no tendran la responsabilidad de determinar si los
documentos que evidencian los Créditos Hipotecarios son vélidos o legalmente exigibles, ni si su texto es
correcto, ni si las firmas originales que aparecen en los documentos corresponden a los firmantes, ni si las
partes que celebraron dicho acto contaban al momento de su celebracion con las facultades suficientes para
ello. Salvo por lo previsto en la legislacion aplicable, el Fiduciario, MBIA y el Representante Coman tampoco
tendran la responsabilidad de verificar si la Hipoteca fue otorgada y registrada de conformidad con la
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legistacién aplicable vigente, ni sobre la validez de ia cesién de los derechos al Fiduciario, ni de la calidad
crediticia de los Deudores Mipotecarios, ni sobre la transmisién de los derechos como beneficiario de los
Seguros, ni per ninguna otra responsabilidad que no haya quedado expresamente aceptada en el Contrato
de Cesidn.

HSC, se obliga a entregar al Fiduciario, a mas tardar en la Fecha de Cierre, una péliza por medio de! cual se
designa al Fiduciario, para beneficio del Fideicomiso, como primer beneficiario al cien por ciento (100%) bajo
las polizas de grupo de los Seguros que corresponden a los Deudores Hipotecarios y los Inmuebles.

Las partes del Contrato de Cesién convienen que el Administrador tendra pleno acceso a los Expedientes de
Credito y su completa disponibilidad con el fin de cumplir con sus obligaciones al amparo del Contrato de
Administracion. Sin embargo, dicha posesion no fe dara al Administrador ningin derecho de propiedad sobre
los Créditos Hipotecarios, la Cobertura SHF y/o el beneficio de los Seguros.

XIV.4 Declaraciones de HSC con respecto de los Créditos Hipotecarios; limitacién de
responsabilidad.

HSC, declara bajo protesta de decir verdad, para beneficio del Fiduciario, del Representante Comun {por
cuenta de los Tenedores), y MBIA que en fa Fecha de Corte, en esta fecha y hasta la Fecha de Cierre:

1. La cesion de HSC al Fiduciario de! Fideicomiso de Garantia IFC, de ia titularidad de los Créditos
Hipotecarios IFC y de todos y cualesquier derechos derivados de dichos créditos, incluyendo sin
limitacién alguna, el derecho a cobrar principal, intereses, comisiones (incluyendo comisiones por
administracion) y cualesquier ofros pagos relacionados con los mismos, asi como todos y
cualesquier accesorios de los mismos, como los Seguros, las Hipotecas y la Cobertura de Pagos en
SMGV, fue legalmente valida y exigible y el contrato de cesion respectivo fue celebrado por las
partes en escritura publica cumpliendo con todas las disposiciones legales federales y locales
aplicables.

2. Una vez que se cumpla con la condicion suspensiva contenida en el Contrato de Cesién IFC, la
cesion del Fiduciario de! Fideicomiso de Garantia IFC a HSC, de la titfaridad de los Créditos
Hipotecarios IFC y de todos y cualesquier derechos derivados de dichos créditos, incluyendo sin
limitacién alguna, el derecho a cobrar principal, intereses, comisiones (incluyendo comisiones por
administracion) y cualesquier ofros pagos relacionados con los mismos, asi como todos y
cualesquier accesorios de los mismos, como los Seguros, las Hipotecas y la Cobertura de Pagos en
SMGV sera valida y exigible. El Contrato de Cesion IFC fue celebrado por las partes en escritura
publica cumpliendo con todas las disposiciones legales federales y locales aplicables.

3. La cesion de HSC al Fiduciario del Fideicomiso de Garantia FMO, de la titularidad de los Créditos
Hipotecarios FMO y de todos y cualesquier derechos derivados de dichos créditos, incluyendo sin
limitacion alguna, el derecho a cobrar principal, intereses, comisiones (inciuyendo comisiones por
administracion) y cualesquier otros pagos relacionados con los mismos, asi como todos y
cualesquier accesorios de fos mismos, como los Seguros, las Hipotecas y la Cobertura de Pagos en
SMGV, fue fegalmente vélida y exigible y el contrato de cesién respectivo fue celebrado por ias
partes en escritura publica cumpliendo con todas las disposiciones legales federaies y locales
aplicables.

4. Una vez que se cumpla con la condicidn suspensiva contenida en el Contrato de Cesién FMO la
cesion del Fiduciario del Fideicomiso de Garantia FMO a HSC, de Ia titularidad de los Créditos
Hipotecarios FMO y de todos y cualesquier derechos derivados de dichos créditos, incluyendo sin
limitacién alguna, et derecho a cobrar principal, intereses, comisiones (incluyendo comisiones por
administracion) y cualesquier ofros pagos relacionados con los mismos, asi como todos vy
cualesquier accesorios de los mismos, como los Seguros, ias Hipotecas y fa Cobertura de Pagos en
SMGV sera valida y exigible. El Contrato de Cesién FMO fue celebrado por ias partes en escritura
publica cumpliendo con todas las disposiciones legales federales y locales aplicables.
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10.

11.

12.

13,

14.

Inmediatamente antes de su cesidn al Fiduciario en los términos de la cldusula Segunda del Contrato
de Cesion y una vez que se hayan cumplido las condiciones suspensivas contenidas en el Contrato
de Cesion IFC y en el Contrato de Cesién FMO, era el dnico y legitimo titufar de cada uno de los
Creditos Hipotecarios y sus accesorios, incluyendo el beneficio de los Seguros y la Cobertura de
Pagos en SMGV, los gue se encontraban libres de cualquier gravamen, garantia, prenda u otra
limitacion, salvo por los gravamenes otorgados en beneficio de la SHF y el infonavit, segun sea el
caso.

La descripcidn de los Créditos Hipotecarios en el Anexo “B” del Contrato de Cesion contiene la tasa
de interés y el saldo insoluto correcto a la Fecha de Corte de cada uno de dichos créditos, que
concuerda en su totalidad con la informacién contenida en los Expedientes de Crédito y Documentos
Adicionales respectivos y dicha informacién es verdadera, precisa e incluye los datos suficientes para
la identificacién individual de cada uno.

La informacién que HSC ha entregado al Fiduciario con respecto a los Créditos Hipotecarios refleja
en forma completa y precisa todos los pagos de principal y todos los demds pagos efectuados por
cada Deudor Hipotecario o tercero con respecto a su Crédito Hipotecario.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios cuenta con un Expediente de Crédito completo y debidamente
integrado.

Los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios son legalmente validos y exigibles en sus
términos y han sido otorgados por las partes de los mismos cumpliendo con todas las disposiciones
legales federales y locales aplicables. Cada uno de dichos créditos se encuentra denominado en
UDIS. Los Créditos Hipotecarios corresponden a la descripcion que de ellos se hace en el Anexo“B"
del Contrato de Cesion.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios y sus correspondientes Hipotecas estan debidamente
documentados en escrituras publicas las cuales han sido debidamente registradas en el registro
publico de la propiedad que corresponde a cada uno de los Inmuebles y cada una de las Hipotecas
constituyen un derecho real de garantia en primer lugar y grado de prelacién, debidamente
perfeccionado de conformidad con la legislacion aplicable.

Las obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios existen, son legitimas
y son validas y legalmente exigibles conforme a sus términos, y, al momento de celebracién del
contrato que documenta cada uno de dichos créditos el notario publico respectiva verificd que el
Deudor Hipotecario respectivo estaba plenamente capacitado para celebrar el mismao.

Todas las obligaciones del Cedente, segin se prevén en los términos y condiciones de cada uno de
los Créditos Hipotecarios, han sido cumplidas en su totalidad de manera gue no existe en la fecha de
celebracion del Contrato de Cesion ni existird en la Fecha de Cierre, obligacién alguna a cargo del
Cedente pendiente de cumplimiento (excepto aquellas que se derivan de la Cobertura de Pagos en
SMGV).

El monto total de todos y cada uno de los Créditos Hipotecarios ha sido desemboisado por el
Cedente, no existen obligaciones de desembolsos adicionales bajo los mismos, todos los gastos y
costos incurridos en relacion a la celebracién de los Créditos Hipotecarios y el registro de las
Hipotecas y los Inmuebles han sido pagados y no existe la obligacidén de reembolsa a cargo del
Cedente, por lo que el Fiduciario no asume obligacién aiguna en relacién con los Créditos
Hipotecarios, las Hipotecas o los Inmuebles, salvo por aquéllas derivadas de la Cobertura de Pagos
en SMGV.

A la fecha del Contrato de Cesién no tiene conocimiento de litigios de ningin tipo ante tribunales
locales o federaies en relacion con los Créditos Hipotecarios, las Hipotecas o los Inmuebles que
hayan sido interpuestos por algin Deudor Hipotecario o cualquier tercero que puedan afectar la
validez y exigibilidad de los mismos.
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15.

16.

17.

18.

18.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

A la fecha del Contrato de Cesion, no existe incumplimiento de las obligaciones de pago de los
Deudores Hipotecarios bajo los Creditos Hipotecarios y no tiene conocimiento de que exista (i) un
mcumplimiento (distinto de un incumplimiento de pago) de las obligaciones de los Deudores
Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios o (i) un evento que con el paso del tiempo o siendo
netificado pueda constituir un incumplimiento de los términos y condiciones de los Créditos
Hipotecarios que afecte las obligaciones de pago del Deudor Hipotecario respective y la validez y
exigibilidad de dichos créditos.

No se han (i) modificado los términos de ningun Crédito Hipotecario; (i) liquidado, cancelado
extendido, condonado o subordinado total o parcialmente ningin Crédito Hipotecario o cualquier
derecho relacionado con el mismo, salvo tratandose de Créditos Hipotecarios Reestructurados, en el
entendido que tratandose de Créditos Hipotecarios Reestructurados, la modificacidn respectiva tuvo
tugar al menos seis (6) meses antes de la fecha del Contrato de Cesién; (iii) liberado ninguna
Hipoteca u otra garantfa real o personal, {iv) cedido, enajenado o de cualquier otra forma transmitido,
o comprometido a ceder, enajenar o de cualquier forma transmitir, ningGn Crédito Hipotecario, o (v)
realizado ningdn pago o anticipo por cuenta ¢ para beneficio de ningin Deuder Hipotecario o
capitalizado cantidad alguna devengada o pagadera bajo los Créditos Hipotecarios.

Los términos y condicionas de los Créditos Hipotecarios no otorgan al Deudor Hipotecario respectivo
ninguna excepcion adicional a las previstas en ley en el caso de ejecucion de la Hipoteca.

Bajo sus respectives términos, todos los Créditos Hipotecarios contienen explicitamente las
renuncias de los Deudores Hipotecarios respecto al derecho a compensar pagos u otra excepcion
similar, y la ejecucion de los términos previstos en esos Créditos Hipotecarios o el cumplimiento de
obligaciones o ejercicio de derechos previstos en el mismo no resultard en la ineficacia de dicho
Crédito Hipotecario ni sujetard dicho Crédito Hipotecaric a compensacion u otra excepcion similar,
salvo por o que la legislacién aplicable pueda establecer.

Los Créditos Hipotecarios cumplen con las disposiciones legales aplicables, incluyendo aquellas
referentes a intereses.

Bajo los términos de los Creditos Hipotecarios, no existe penalidad o comision alguna por prepago.

A la Fecha de Corte cada uno de jos Créditos Hipotecarios tenia una fecha de vencimiento final a un
plazo no mayor a treinta (30) afios, y ningtn Crédito Hipotecario tendra una fecha de vencimiento
posterior a la fecha de vencimiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

A la Fecha de Corte cada uno de los Créditos Hipotecarios tenia un saldo insoluto de principal no
menor a $1,500.00 (mil quinientos 00/100) Pesos.

Al momento de otorgamiento de cada Crédito Hipotecario, HSC llevo a cabo una evaluacion de los
ingresos anuales del Deudor Hipotecario respectivo y el monto neto de las cantidades disponibles de
dicho deudor verificadas por HSC fue suficiente para satisfacer los requisitos de crédito establecidos
en sus politicas vigentes en ese momento.

A la fecha de originacién de cada Cradito Hipotecario, la razén crédito/valor del inmueble de dicho
Crédito Hipotecario (medida mediante la comparacion entre (a) el monto total de dicho Crédito
Hipotecario a la fecha de su originacidn y (b) lo que sea menor de entre (i) el precio de adquisicion
del Inmueble, vy (ii) el valor de avalto de! Inmueble respectivo a la fecha de originacidn) no es mayor
a 95%.

Cada Credito Hipotecario prevé el pago de intereses ordinarios por parte del Deudor Hipotecario a
una tasa de interés fija.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios clasifica como un Crédito Hipotecario Vigente,
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27

28,

29.

30.

31

32.

33.

34.

35.

36.

37.

. A la fecha del Contrato de Cesién no tiene conocimiento de que algun Deudor Hipotecario se
encuentre sujeto a un procedimiento de concurso civil 0 concurse mercantil 0 que haya celebrado
algun acto en fraude de acreedores.

Ei otorgamiento de los Créditos Hipotecarios y las Hipotecas, y los mecanismos de cobro
implementados con anterioridad a la fecha de celebracién del Contrato de Cesion con respecto a los
Creditos Hipotecarios se han regido en cumplimiento de la legislacién aplicable y conforme a
practicas prudentes y conforme a las politicas de crédito de HSC que han estado vigentes de tiempo
en tiempo,

Salvo por la Hipoteca constituida sobre los Inmuebles, no existen garantias adicionales que
garanticen el cumplimiento, por parte del Deudor Hipotecario, de sus obligaciones bajo los Créditos
Hipotecarios.

El destino de cada uno de ios Créditos Hipotecarios fue la adquisicién de un inmueble destinado a
casa habitacion en México.

Todas y cada una de la Hipotecas fueron otorgadas como y mantienen la condicion de hipotecas en
primer lugar y grado de prelacion oponibles ante terceros sobre [nmuebles en México de conformidad
con fa legistacion aplicable en las jurisdicciones donde se ubican.

A la Fecha de Cierre, no tiene conocimiento de (i) ningun incumplimiento de disposiciones refativas a
uso de suelo o licencias de construccién relacionadas con los Inmuebles, ni (i) que se haya omitido
obtener los permisos, autorizaciones o licencias necesarias para ocupar el Inmueble respectivo o
para realizar obras en relacién al mismo.

A la fecha del Contrato de Cesién no tiene conocimiento de la existencia de procedimiento alguno
tendiente a la expropiacion de cualquier Inmueble o de que cualquier Inmueble se encuentre
afectado en virtud de contaminacién ambiental, incendio, temblores, inundaciones, huracanes u
otros,

Cada Inmueble cuenta con un Seguro vigente y las polizas de los Seguros han sido debidamente
contratados con una Aseguradora.

Las polizas de los Seguros son validas y exigibles de conformidad con sus términcs, han sido
renovadas antes de su vencimiento, las primas han sido pagadas en su totalidad y por lo tanto dichos
Seguros actualmente se encuentran en plena vigencia.

La informacion y documentacién de cada uno de los Créditos Hipotecarios, Hipotecas y Seguros,
incluyendo los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales, testimonios, polizas,
certificados, archivos electrénicos y demdés documentos en posesién del Administrador y que han
sido puestos a disposicion del Fiduciario, constituyen informacién completa respecto de cada Crédito
Hipotecario, y no omiten informacion alguna respecto de la identidad e identificacion de cada Deudor
Hipotecario y del saldo de cada Crédite Hipotecario.

La cesion de los Créditos Hipotecarios, las Hipotecas y el beneficio de los Seguros al Fiduciario de
conformidad con lo previsto en el Contrato de Cesién, constituye una cesién y transmision legal,
vaiida y exigible a favor del Fiduciario, y otorga al Fiduciario la unica y iegitima propiedad y titularidad
sobre los Creditos Hipotecarios y todos los frutos, productos y accesorios de los mismos de
conformidad con la legislacion aplicable.

. Excepto por los Créditos Hipotecarios en Jurisdiccion Especial, cada uno de los Créditos
Hipotecarios que se ceden al Fiduciario, estd garantizado con una Hipoteca sobre un Inmueble
ubicado en y regido por las leyes de un estado o entidad federativa de México que ha adoptado en
su Codigo Civil disposiciones que permiten la transmisién de derechos de un acreedor hipotecario,
en tanto este mantenga la administracion del crédito, sin necesidad de (i) notificar a los Deudores
Hipotecarios respectivos, y (i} registro en el registro piblico de la propiedad respectivo en términos
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similares al articulo 2926 del Cdédigo Civil para el Distrito Federal. Traldndose de los Créditos
Hipotecarios en Jurisdiccién Especial, las notificaciones y registros necesarios se llevaran a cabo
dando cumplimiento a las disposiciones legales aplicables, lo anterior en &l entendido que dichas
notificaciones y registros deberan de ser realizados dentro de los (6) seis meses siguisntes a la firma
del Confrato de Cesidn.

39. Respecto de los Créditos Hipotecarios Cofinanciados originados con financiamiento otorgado al
Fideicomitente por SHF, una vez que se pague a la SHF conforme a lo establecido en el Conirato de
Fideicomiso, la hipoteca se encontrard constituida en primer lugar y grado de prelacién a favor del
Infonavit y, en segundo lugar y grado de prelacién a favor del Fideicomitente.

40. A la Fecha de Corte el saldo principal insoluto de los Créditos Hipotecarios Cofinanciados que se
cedan al Fiduciario no excedera de 50% (cincuenta por ciento) del saldo inscluto principal insoluto de
la totalidad de los Créditos Hipotecarios que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso.

41. Bajo los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios se prevé un pago mensual denominado
en Salarios Minimos para cada uno de esos Deudores Hipotecarios, y la Cobertura SHF prevé para
cada uno de los Créditos Hipotecarios, el pago por parte de la Sociedad Hipotecaria Federal de la
diferencia positiva, si la hubiere, entre Jos incrementos en el valor de la UDI y el incremento en los
Salarios Minimos con respecto a fa cantidad pagadera por cada uno de esos Deudores Hipotecarios.

42. A la Fecha de Corte, el saldo de principal insoluto de todos los Créditos Hipotecarios en Jurisdiccidn
Especial asciende a 16,144,213.15 UDIS, documentados en 304 Créditos Hipotecarios en
Jurisdiccion Especial distintos, mismos que representan el 2.07% del saldo de principal de todos los
Creditos Hipotecarios que por virtud del Contrato de Cesidn se ceden.

El Representante Comun, por cuenta de los Tenedores, asi como las demas partes del Contrato de Cesion
aceptan y reconocen que el Fiduciario no asume responsabilidad alguna derivada de la obligatoriedad,
validez, existencia, exigibilidad, valor o legitimidad de los Créditos Hipotecarios; ni asume responsabilidad
alguna derivada de que los Créditos Hipotecarios no cumplan con las declaraciones hechas por HSC en los
terminos del Contrato de Cesién o posteriormente.

H3C respondera ante el Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, ante el Representante
Comun, para beneficio de los Tenedores, y ante MBIA, del cumplimiento de las declaraciones hechas en e
inciso (a) de la clausula Quinta con respecto de cada Crédito Hipotecario finicamente en la forma descrita an
fos incisos (c), (d) y (e} que siguen,

Ef Representante Comdn, por cuenta de los Tenedores, reconoce que tanto el Fiduciario, como HSC no
asumen responsabilidad alguna por la solvencia econémica o la capacidad de pago de ninguno de los
Deudores Hipotecarios o de la Aseguradora.

En el caso de que el Fiduciario, MBIA, el Representante Comun, Administrador, cualquier subcontratista del
Administrador {segtin éstos se permiten bajo el Contrato de Administracion), o el Administrador Substituto, en
su caso, identifiquen algun Crédito no Elegible, el Fiduciario podra exigir que HSC reemplace el Crédito no
Elegible o si dicho reemplazo no es posible, que HSC reembolse la parte proporcional de la contraprestacion
pagada por el monto que se especifica en la clausula Sexta inciso (e} del Contrato de Cesién. Las partes del
Contrato de Cesion reconocen que el reemplazo del o los Créditos no Elegibles o el reembolso de la parte
proporcional de la contraprestacion que corresponda al o los Créditos no Elegibles son las dnicas
consecuencias posibles para el caso de un incumplimiento de las declaraciones hechas por HSC en la
clausula Quinta del Contrato de Cesién y ni el Fiduciario, ni MBIA, ni el Representante Comuan, ni los
Tenedores, ni el Administrador, en su caso, tendrén derecho a accién, recurso o reclamacion distinta a la
prevista en la clausula Quinta del Contrato de Cesion.

Las partes acuerdan que, en el caso de que se identifigue un Crédito no Elegible y se lleve a cabo su

reemplazo, las cantidades que el Fiduciario hubiera podido recibir a partir de la Fecha de Cierre con respecto
a dicho Crédito no Elegible seran para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso como (nica pena
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convencional por el incumplimiento de las declaraciones establecidas en la clausula Quinta del Contrato de
Casion.

En el supuesto que el Fiduciario, MBIA, el Representante Comu(n, el Administrador, cualquier subconiratista
del Administrador (segin éstos se permiten bajo el Contrato de Administracion), o el Administrador
Substituto, en su caso, identifiquen algun Crédito no Elegible, lo notificaran por escrito al Fiduciario, {con
copia a MBIA, y al Representante Comun) a mas tardar el tercer Dia Habil siguiente a aquel en el que tengan
conocimiente de dicha circunstancia. Cuando reciba el aviso de gue un Crédito no Elegible ha sido
identificado, HSC tendra un plazo de noventa (90) dias calendario contados a partir de la fecha de recepcion
de dicha notificacion para corregir el problema que presenta dicho Crédito no Elegible; en el entendido que
tratandose de Créditos no Elegibles consistentes en Créditos Hipotecarios en Jurisdiccion Especial que no
hayan sido registrados ¢ notificados dentro del plazo de seis (6) meses que se menciona en la clausula
Quinta del Contrato de Cesion, HSC no gozard del plazo de noventa (90) dias para remediar el
incumplimiento. En caso de que se reciba mas de un aviso con respecto a un Crédito no Elegible, el primer
aviso gue se reciba serd usado para determinar los plazos aqui establecidos. La omision de realizar la
notificacion mencionada en los términos, plazos y condiciones antes descritos por parte del Fiduciario, MBIA,
el Representante Comun, el Administrador, cualquier subcontratista del Administrador (segin éstos se
permiten bajo el Contrato de Administracion) o el Administrador Substituto, segiin sea el caso, no liberaré a
HSC de las obligaciones de readquisicién o reemplazo de Créditos no Elegibles establecidas a su cargo.

En el supuesto de que HSC reciba un aviso de acuerdo al inciso {d) anterior y dentro del plazo ahi previsto
no corrija el problema (excepto tratandose de Créditos no Elegible consistentes en Créditos Hipotecarios en
Jurisdiccién Especial que no hayan sido registrados o notificados dentro del plazo de 6 (seis) meses,
respecto de [os cuales HSC no gozara del plazo de noventa (90) dias para remediar el incumplimiento), HSC
tendra la obligacion de lievar a cabo el reemplazo del Crédito no Elegible o, st dicho reemplazo no es posible,
el reembolso de la contraprestacién que corresponde a dicho crédito de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en la clausula Sexta inciso (e) del Contrato de Cesion.

XIV. 5 Reemplazo de Créditos no Eiegibles; Reembolso de contraprestacién por Créditos no
Elegibles.

a) El reemplazo de un Crédito no Elegible o, en su caso, el reembolso de la contraprestacién gue
corresponde a dicho Crédito no Elegible, se llevara a cabo dentro de Jos diez (10) Dias Habites siguientes al
vencimiento del plazo previsto en la Clausula Quinta inciso (d) del Contrato de Cesion.

Siempre que se reemplacen Créditos no Elegibles por créditos que los sustituyan deberd procurarse
maniener ta misma distribucion geografica con fa que cuentan los Créditos Hipotecarios a la fecha de firma
del Contrato de Cesidn y en todo caso, no podran variarse por entidad federativa de México, en porcentajes
mayores a los que se sefalan en el documento que se acompana al Contrato de Cesién como Anaxo “F”.
Asimismo, podran reemplazarse Créditos Hipotecarios hasta en tanto el saldo combinado en ia Fecha de
Cierre de dichos Creditos Mipotecarios sea igual o menocr del 20% (veinte por ciento) del saldo insoluto de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre.

En todos los casos, cualguier credito que reemplace algin Crédito no Elegible:

(i) debera tener un saldo insoluto de principal y una amortizacién mensual, en cada caso, igual 0 mayor
at Creditc no Elegible que reemplaza;

(i) debera tener un plazo remanente de amortizacién que no exceda la vigencia del Crédito Hipotecario
con plazo de vencimiento mayor que forme parte de! Patrimonio del Fideicomiso al momento de la
nueva cesioén;

(i) debera tener una tasa de interés igual o mayor a la del Crédito no Efegible que reemplaza;

{iv) debera estar al corriente en todos sus pagos y, ademas, haberlo estado durante los 6 (seis) meses
anteriores a la fecha de cesion;
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v) deberd cumplir con todas las declaraciones previstas en el inciso (a) de la clausula Quinta del
Contrato de Cesidn; y

{vi}) debera mantener una razén entre saldo insoluto y el valor dei inmueble financiado igual 0 menor que
{a correspondiente al Crédito no Elegible que se pretende reempiazar.

E! Fiduciario sélo aceptara un crédito substituto si cumple con las caracteristicas descritas en este inciso (a) y
se cumplen ademas todas las condiciones descritas en el inciso (b) siguiente.

{b) Para formalizar el reemplazo de un Crédito no Elegible y la cesién de un nuevo crédito al Patrimonio
del Fideicomiso, HSC debera formalizar la cesion del nuevo crédito hipotecaric mediante la entrega al
Fiduciario (con copia a MBIA, siempre y cuando sea el Fideicomisario Controlador, y st ese no es el caso,
entonces al Representante Comdn), en la fecha de substitucion de:

(i) un Contrato de Cesion Adicional en la forma del Anexo “C” del Contrato de Cesion con respecto al
nuevo crédito hipotecaric debidamente celebrado ante notaric publico por un representante legal
debidamente apoderado de HSC con facuitades suficientes. HSC debera entregar evidencia del
cumplimiento de los requisitos que para realizar la cesion del nuevo credito hipotecario exija la
legislacion aplicable,

(i) una certificacion en la forma del Anexo “D” del Contrato de Cesién, suscrita por un representante
legal debidamente apoderado de HSC sefialando que el nuevo crédito hipotecario cumple, en la
fecha de substitucion, con las declaraciones previstas en e! inciso (a) de la Clausula Quinta anterior
(incluyendo, sin limitacién, que cuente con el beneficio de la Cobertura SHF) y las condiciones
establecidas en el inciso {a)} de la clausula Sexta del Centrato de Cesion,

iii) una enmienda al Anexo “B" del Contrato de Cesitn, segin corresponda, en el que se elimine la
informacion del Crédito no Elegible y se adicione la informacion correspondiente al nuevo crédito

hipotecario,

(iv) el Expediente de Crédito correspondiente al nuevo Crédito Hipotecario, que cumpla con los requisitos
sefialados en fa Clausula Quinta del Contrato de Cesion, el cual sera recibido por el Administrador, y

(v} un endose firmado por HSC o el Administrador con la Aseguradora respectiva y el Fiduciario por
medio del cual se incluya al Fiduciario, en dicha calidad conforme al Contratc de Fideicomiso como
beneficiario de los Seguros correspondientes al nuevo Crédito Hipotecario.

(c) Tan pronto como el Fiduciario constate que se han cumplido las cendiciones y entregado los
documentos sefalados en el inciso (b) anterior, el Fiduciario (i) suscribird el Contrato de Cesiones
Adicionales en la forma del Anexo “C” del Contrato de Cesidn medianie el cual transmitira la titularidad del o
los Créditos no Elegibles a HSC, y (i} autorizara por escrito al Administrador para que entregue a HSC el o
los Expedientes de Credito y Documentos Adicionales que correspondan al o los Créditos no Elegibles, o los
libere dei depdsitc y tome posesion de ellos.

(d) Todos los flujos relacionados con un Crédito no Elegible que sea reemplazado seran para beneficio
de HSC a partir de la fecha en que surta efectos entre las partes la cesién de dicho crédito. A partir de dicha
fecha todos ios pagos relacionados con el nuevo Crédito Hipotecaric seran propiedad del Fiduciario y
formaran parte del Patrimonio def Fideicomiso.

{e) Para el caso de que HSC no pueda reempiazar un Crédito no Elegible por un nuevo crédito
hipotecario que retna los requisitos establecidos en la clausula Sexta del Contrato de Cesién, HSC deberd
rembolsar al Patrimonio del Fideicomiso la parte proporcional de la contraprestacion que recibid por la cesién
del Crédito no Elegible en la Fecha de Cierre, con tal propésito HSC deberd pagar al Fiduciario una cantidad
equivalente al saldo insoluto de principal del Crédito no Elegible mas el monto total de los intereses
devengados y no pagados bajo dicho Crédito no Elegible, en su caso. El saldo de la(s) Constancia(s) emitida
a favor de HSC no sera modificado en forma aiguna. El pago que se hard sera en efectivo madiante
transferencia de fondos inmediatamente disponibles a la Cuenta General a mas tardar el Dia Habil en que
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vence el plazo indicado en ef inciso (a) de la clausula Sexta del Contrato de Cesidn. Una vez que el
Fiduciario confirme la recepcidon de dicha cantidad procedera a celebrar los instrumentos que H3C le solicite
para acreditar la cesion de los derechos sobre el Crédito no Elegible y liberara del depdsito el Expediente de
Crédito v los Documentos Adicionales correspondientes. El monto recibido por un reembolso serd
contabilizado como parte de ta Cobranza bajo el Contrato de Administracion.

3] Los gastos gque se generen por el reemplazo o reembolso de Créditos no Elegibles correrdn
exclusivamente a cargo de HSC.

XIV. 6 CONDICION SUSPENSIVA.

La cesién de los Créditos Hipotecarios al Fiduciario en términos del Contrato de Cesidn estara sujeta a la
condicion suspensiva descrita en la clausula Séptima del Contrato de Cesidn. Una vez que la misma se
cumpla, fa cesién objeto de dicho contrato surtird plenos efectos legales.

Las partes del Contrato de Cesidon acuerdan como condicidn suspensiva la siguiente: que el Fiduciario,
corforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, ufilice los recursos derivados de la Emisién y
cualesquiera otros recursos aportados al Fideicomiso por el Cedente, para liguidar al Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia IFC y al Fiduciario del Fideicomiso de Garantfa FMO aguellas cantidades que se les
adeuden en términos del Contrato de Fideicomiso, precisamente en la Fecha de Cierre. El Cedente entregard
a MBIA en |la Fecha de Cierre evidencia de que la condicién suspensiva ha sido satisfecha.
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XV. EXTRACTO DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION

XV.1. Objeto de los Servicios de Administracién,

Los servicios de administraciéon y cobranza a carge del Administrador descritos en el Contrato de
Administracién se proporcionardn Unica y exclusivamente en relacion con (i) los Créditos Hipotecarios
listados en el Anexo “A” del Contrato de Administracion, (i) aguellos créditos hipotecarios que sean
aceptados por el Fiduciario coma reemplazos conforme al procedimiento sefalado en ia Clausula Sexta dsl
Contrato de Cesion v (iit) cualquier Inmueble Adjudicado.

XV.2. Comisiéon Mercantll.

Con la finalidad de que el Administrador cumpla con sus obligaciones derivadas del Contrato de
Administracion, el Fiduciario otorga al Administrador una comisién mercantil con responsabilidad, y el
Administrador por este medio acepta dicha comisién, por medio de la cual se autoriza al Administrador a
actuar por cuenta del Fiduciario, con las facultades de un apoderado al gue se le ha otorgado un poder
general, pero hmitado en cuanto a su objeto, para pleitos y cobranzas y actos de administracion, de
conformidad con lo dispuesto en los dos primeros parrafos del Articulo 2554 del Cdédigo Civil para el Distrito
Federal y las disposiciones correlativas contenidas en los Cédigos Civiles de fos demas Estados de México o
de cualquier disposicion legal que las substituya, y para girar y firmar cheques contra la Cuenta de Cobranza
en los términos del Contrato de Administracién, asi como para endosar titulos de crédito en términos del
Articulo 9 de la LGTOC, incluyendo la facultad para delegar dichos poderes, exciusivamente para que e
Administrador cumpla con sus obligaciones derivadas del Contrato de Administracién en relacién con los
Créditos Hipotecarios (y los bienes y derechos relacionados con los mismos). Cuando lo requiera por escrito
con copia a MBIA el Administrador y para el debido cumplimiento de las obligaciones del Administrador
derivadas del Contrato de Administracion, e! Fiduciario se compromete a otorgar mediante escritura publica
cualquier poder que el Administrador requiera (incluyendo poderes especiales para actos de dominio) de
conformidad con los limites establecidos conforme a la clausula 2.1 del Contrato de Administracion.

XV.3. Actuacion del Adminlistrador.

El Administrador, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, llevara a cabo la administracion y cobranza
de los Créditos Hipotecarios, los Seguros, la Cobertura de Pagos en SMGV, la Cobertura SHF v los
Inmuebles Adjudicados, en su caso, con el mismo nivel de cuidado con el que lleva a cabo la cobranza de su
propia cartera hipotecaria y de conformidad con sus politicas y procedimientos para la administracion y
cobranza.

El Administrador, dentro del marco de sus politicas y procedimientos para la administracion y cobranza de
cartera hipotecaria, tendra discrecionalidad en la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios, los
Seguros, las Hipotecas y los Inmuebles Adjudicados. En todo caso, el Administrador debera actuar de
conformidad con las leyes, reglamentos y demas disposiciones aplicables, incluyendo aquellas aplicables a
sociedades financieras de objeto limitado por lo que se refiere a administracion y cobranza de créditos en
general, asi como a las sanas praclicas, usos y costumbres mercantiles aplicables en materia de
administraciéon y cobranza de créditos.

El Administrador estara plenamente facultado para llevar a cabo todas las acciones previstas en sus polfticas
y procedimientos para fa administracion y cobranza de cartera hipotecaria, sin necesidad de consultar en
eada instancia al Fiduciario, para lo cual, el Fiduciario, de conformidad con los términos de la Clausula 2.1 del
Contrato de Administracion, otorgara al Administrador los poderes mas amplios que requiera al efecto. Sin
embargo, el Fiduciario y MBIA, siempre y cuando sea Fideicomisario Controlador, y si este no es el caso,
entonces el Representante Comun, tendran, en todo momento, la facultad de revisar el actuar del
Administrador, asi como todos aquellos documentos relacionados con la prestacion de sus servicios. A efecto
de que el Fiduciario y MBIA siempre y cuando sea Fideicomisario Controlador, y si ese no es el caso,
entonces el Representante Comun, puedan ejercer la facultad que en este inciso se les concede, cualquiera
de ellos podra solicitar al Administrador, con al menos 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacion, que le de
acceso a todas las instalaciones, libros, archivos, sistemas, personal y procesos que estén relacionados con
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los Créditos Hipotecarios.

El Administrador serd el Unico responsable de cualquier obligacién derivada de las relaciones laborales con
sus trabajadores, funcionarios o empleados. El Administrador declara y reconoce que no existe ni existira
relacion juridica alguna entre dichas personas y el Fiduciario, MBIA o el Representante Comtn, debido a que
dichas personas trabajan y trabajaran bajo la exclusiva direccion, dependencia y subordinacion del
Administrador, por lo que el Fiduciario, MBIA y el Representante Comun, no tendran ninguna respansabilidad
laborat respecto a dichas personas en términos del articulo 13 de la Ley Federal del Trabajo.

XV.4. Obligaciones y Facultades det Administrador.

El Administrador, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion, tendra las
siguientes obligaciones y facultades, mismas que podran ser verificadas por MBIA, siempre y cuando sea
Fideicomisaric Controlador, y si ese no es el caso, entonces por el Representante Comdn, en cualquier
momento, previa notificacidn con al menos 5 {cinco) Dias Habiles de anticipacion al Administrador:

(a2) Prestara servicios de cobranza administrativa, judicial y extrajudicial de cualquier cantidad pagadera
(incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, intereses, principal, comisiones, gastos varios) en
relacién con los Créditos Hipotecarios, en cada caso de acuerdo con los términos de dichos Créditos
Hipotecarios y la legislacion aplicable. El Administrador ejercera por cuenta del Fiduciario todos los derechos,
acciones y recursos derivados de o relacionados con los Créditos Hipotecarios a efecto de maximizar la
cobranza de los Créditos Hipotecarios para el beneficio del Patrimonio del Fideicomiso.

(b) Realizard de manera oportuna cualquier acto gue sea necesario a efecto de (i} mantener en plena
vigencia fos Seguros (incluyendo el pago oportuno de cualquier prima u otra cantidad adeudada a las
Aseguradoras de conformidad con la Cldusula 4.3 det Contrato de Administracion con los recursos que cobre
a los Deudores Hipotecarios) y (ii) reclamar cualquier suma asegurada en el caso de que ocurra algun
siniestro cubierto por los Seguros, para o cual realizara cualquier acto que considere necesario o
conveniente para mantener vigente y prevenir y evitar fa omisidn por parte de la Aseguradora en la cobertura
de los riesgos vy la revocacion por parte de dicha Aseguradora de los Seguros respectivos.,

(c) Realizara cualquier acto gque sea necesario o conveniente a efecto de mantener en plena vigencia la
Cobertura SHF (incluyendo el pago oportuno de cualquier prima u otra cantidad adeudada a la SHF de
conformidad con la clausula 4.5 det Contrato de Administracion con la Cobranza) y la reclamacién para el
pago oportuno de cualquier suma adeudada por la SHF de conformidad con los términos y condiciones de la

Cobertura SHF.

{d) Al momento de recibir cantidades para el pago de montos adeudados bajo los Créditos Hipotecarios,
aplicara dichos recursos de conformidad con los términos de los Créditos Hipotecarios y registrara el monto
de cada cobro en el registro individual de cada Crédito Hipotecario con respecto del cual recibié pago y
depositara las cantidades que correspondan de conformidad con lo previste en la cldusula 3.2 y la clausula
5.3 dei Contrato de Administracidon, segin sea el caso,

{e} Llevara la contabitidad y conservara en sus instalaciones, las instalaciones del Custodio o en aquéllas
otras que considere adecuadas para garantizar la integridad fisica de ios mismos, en cualquier caso, a efecto
de integrar los registros contables y de cualquier otro tipo que requiera el Fiduciario, los archivos, registros,
fos Expedientes de Credito y los Documentos Adicionales por cada Crédito Hipotecario, en los que constaran
cada uno de los pagos recibidos, el saldo insoluto de principal e intereses, la fecha y el monte de cada pago
o su incumplimiento, y cuaiquier otra informacion relacionada con cada Crédito Hipotecario (todo ya sea en
forma fisica o a través de regisiros electrdnicos), en el entendido que dichos archivos, registros y expedientes
deberan en todo momento sefialar al Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomise, como titular
de los Creéditos Hipotecarios. El registro de cada Crédito Hipotecario debera incluir ademas, los pagos por
amortizaciones anticipadas de principal recibidos, ef Producio de Liquidacién de cada Crédito Hipotecario, el
Producto Neto de liquidacidn, Montos Recibidos Por Aplicar, el monto y descripcion de los Gastos de
Cobranza incurridos asi como la refacion de todos los demas gastos con respecto a dicho crédito a través del
tiempo. Con respecto de cada Crédito Hipotecario Vencido, llevara un expediente de cobranza en que se
identificara al abogado responsable (interno o externo), la fecha en que el asunto se turnd a dicho abogado,
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Iz identificacion del juzgado en el cual se radic la demanda, el nimero de expediente judicial, la secretaria,
el tipo de juicio planteado, la fecha en que se haya presentado la demanda asi como copia de los reportes
que se reciban del abogado responsable sobre Ia situacidn que guarda dicho asunto.

{f) Emitird a cada Deudor Hipotecario un estado de cuenta mensual que cumpla con la legislacion vigente,
pero en todo caso, indique el nombre y la direccion del Deudor Hipotecario, e niamero de préstamo, el
periodo que comprende el estado de cuenta, la fecha limite de pago, el importe minimo en Pesos a pagar por
la mensualidad (incluyendo monto de la amortizacién de principal, comisiones, prima de Seguros e intereses
devengados en el periodo, los cuales se calcularan utllizando ocho (8) o cuatro (4} decimales
respectivamente), el saldo inicial del periodo denominado en UDIS, saido final al corte denominado en UDIS
y descripcion de los movimientos del mes.

(g) Cuando se requiera de conformidad con sus procedimientes y con el Contrato de Administracion,
contratara abogados externos y prestadores de servicios para intervenir en todos aquelios procedimientos
judiciales y extrajudiciales relacionados con la cobranza de ios Créditos Hipotecarios y el ejercicio de los
derechos bajo los Créditos Hipotecarios otorgandoles los poderes gue estime necesarios al efecto.

(h) Promovera la enajenacion de cualquier Inmueble Adjudicado en favor del Patrimonio del Fideicomiso; en
tal caso el Administrador llevara a cabo su enajenacion de conformidad con la Clausula 5.2 y transferira el
Producto Neto de Liquidacion al Fiduciario conforme lo sefalado en la Clausula 5.3 del Contrato de

Administracion.

(i} Sujeto a las restricciones establecidas en el inciso (¢) de la Clausula 3.1 del Contrato de Administracion y
a los procedimientos vigentes de cobranza del Administrador de tiempo en tiempo, el Administrador esta
autorizado para celebrar o suscribir cualquier convenio u otro instrumento que evidencie ia maodificacion,
fiquidacidn, cancelacidn, liberacion, o novacién ya sea total o parcial de cualquier Crédito Hipotecario o
Hipoteca, en el entendido de que debera nofificar al Fiduciario, a MBIA y al Representante Comun, sobre la
celebracion o suscripcidn de cualquiera de dichos instrumentos, salvo en el case de que dicha liberacion se
lleve a cabo como consecuencia del pago total {ya sea al vencimiento programado ¢ anticipado) de un
Crédito Hipotecario, en cuyo caso dicho aviso no sera necesario. La notificacion debera efectuarse dentro de
los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion del instrumento respectivo.

(i} Realizara cualquier otro acto ¢ servicio que considere necesario 0 conveniente para proteger los derechos
del Patrimonic del Fideicomiso sobre los Creditos Hipotecarios, las Hipotecas, los Seguros, la Cobertura de
Pagos en SMGV, la Cobertura SHF y los derechos sobre los Inmuebles Adjudicados.

(k) Celebrar con ef Custodio los contratos de depdsito para la guarda y custodia de los Expedientes de
Crédito v los Documentos Adicionales sujeto a los términos y condiciones establecidos en la Clausula Cuarta
del Contrato de Cesion en el entendido de que al Administrador le corresponderan todos los derechos y
obligaciones de un depositario en términos de lo dispuesto por el Articuio 2522 del Codigo Civil Federal o
cualquier disposicion que lo reemplace, sujeto a los términos y condiciones establecidos en la Clausula
Cuarta del Contrato de Cesion.

() Actuard como depositario de las cantidades derivadas de la Cobranza desde el momento que reciba
dichas cantidades y hasta en tanto éstas sean aplicadas a su proposito de conformidad con los términos del
Contrato de Administracién.

(m} El Administrador se obliga en todo momento a cumplir con los términos y condiciones del Convenio de
Colaboracion.

XV.5. Subcontratacion.

E!l Administrador podra subcontratar con empresas especializadas la prestacién de diversos servicios
relacionados con la administracidn y cobranza de los Créditos Hipotecarios, en el entendido, de que el
Administrador sera el gnico responsable de la correcta prestacién de jos servicios que subcontrate con
dichas empresas {cada una, un “Subcontratista”}, por lo que la contratacion de un Subcontratista no liberara
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al Administrador del cumptimiento de las obligaciones a su cargo derivadas de! Contrato de Administracion y
del Contrato de Fideicomiso.

El Administrador se compromete a gue todos los costos que sean incurridos como contraprestaciones
pagaderas a algun Subcontraiista, distintos de los Gastos de Cobranza, correran por cuenta exclusiva del
Administrador. Asimismo, el Administrador acuerda que la contraprestacion que se le pague a algdn
Subcontratista sera siempre en condiciones de mercado. Para efectos de la clausula 2.5 del Contrato de
Administracion, “condiciones de mercado” significa las condiciones en las cuales el Administrador ha
celebrado, con proveedores no Afiliados al Administrador, contratos para servicios comparables a los
contratados con algln Subcontratista. En caso de gue el Administrador celebre contratos con algun
Subcontratista en condiciones distintas a las de mercado, debera notificar por escrito al Fiduciario, a MBIA,
siempre y cuande sea Fideicomisario Controlador, y al Representante Comun, esta circunstancia deniro de
los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha en que se celebre dicho contrato. La suma de todas las
contraprestaciones que el Administrador deba pagar a los Subcontratistas no podran exceder de la Comision
por Administracién y demas cantidades que el Administrador tenga derecho a recibir al amparo del Contrato
de Administracion,

En caso de que después de que el Administrador haya celebrade algun contrato de servicios con un
Subcontratisia, el Administrador realice cualquier acto, que convierta al Subcontratista, en Afiliado del
Administrador, el Administrador debera, dentro de los diez (10) Dias Mabiles siguientes, notificar por escrito al
Fiduciario, a MBIA y al Representante Comun, de dicha circunstancia y, después de dicha adquisicion, seran
aplicables las disposiciones del parrafo anterior.

El Administrador es responsable de garantizar al Fiduciario que todos los contratos que celebre con
Subcontratistas {en adelante, conjuntamente los “Contratos de Prestacidén de Servicios’), sean congruentes
con los términos y condiciones del Contrato de Administracion y del Contrato de Fideicomiso. Dentro de las
disposicionas que cada Contrato de Prestacion de Servicios contenga, siempre deberan incluirse las
siguientes:

{i) El Subcontratista debera acordar que en caso de cuaiquier reclamacion de cualquier
naturaleza bajo su Contrato de Prestaciéon de Servicios sélo podra ejercer acciones e iniciar
procedimientos legales dnicamente en contra del Adminisirador y en ningun caso en contra
del Fiduciario, y sus empleados o funcionarios, directamente o en contra del Patrimonio del
Fideicomiso, ni de MBIA, y sus empleados o funcicnarios, ni del Representante Comun, y
sus empleados o funcionarios por lo que expresamente deberd renunciar a cualquier
derecho que pudiere ilegar a tener en contra del Fiduciario, sus funcicnarios 0 empleados 0
el Patrimonio del Fideicomiso, MBIA y sus empleados o funcionarios y del Representante
Comdn, y sus empleados o funcionarios.

iy E! Subcontratista debera de conservar todos los documentos y archivos, y se debera
comprometer a ponerlos a disposicion dei Fiduciario, de MBIA, del Representante Comun y
del Administrador y sus representantes autorizados, para que lieven el ejercicio de los
derechos a que haya lugar bajo el Contrato de Administracién y el Fideicomiso.

il Ei Subcontratista, debera manejar cualquier informacion o documentc que le sea
proporcionado en relacion con el Contrato de Administracion, el Centrato de Fideicomiso, el
Contrato de Cesion, el Patrimonio del Fideicomiso, cualquier Crédito Hipotecario u ofro
material relacionado que no sea del dominio publico, con el caracter de Informacion
Confidencial, de conformidad con los términos de la Clausula 11.2 del Contrato de
Administracién.

{(iv) Una clausula que establezca una limitacion comparable al inciso (d) de la Clausula 2.3 del
Contrato de Administracion con respecto al Subcontratista, segln corresponda, sus
trabajadores, funcionarios o empleados.
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{v) En ningln caso el Subcontratista, adquirird el derecho de crear un gravamen sobre el
Patrimonio del Fideicomiso (incluyendo, sin limitacién, los Expedientes de Crédito, los
Documentos Adicionales y cualquier Producto de Liquidacién),

El Administrador debera supervisar el cumplimiento de las cbligaciones del Subcontratista, conforme al
Contrato de Prestacién de Servicios respectivo, cuidando que cada Subcontratista actée con el mismo nivel
de diligencia y cuidado que el Administrador.

Cada Subcontratista sera el Gnico responsable de las obligaciones derivadas de las relaciones con sus
empleados, funcionarios o directores. EI Administrador por virtud del Contrato de Administracién declara y
reconoce que no existe relacion laboral u otra similar con el Fiduciario, MBIA, y el Representantes Comidn,
por un lado, y dicho Subcontratista, sus empleados, funcionarios o directores, por e! otro, debido a que todos
y cada uno de dichos empleados, funcionarios y directores trabajan para y bajo las dérdenes, direccion,
dependencia y subordinacion de dicho Subcontratista. Por lo anterior, el Fiduciario y MBIA estaran libres de
cualquier responsabilidad laboral frente a dichas personas, en terminos del articulo 13 de la Ley Federal del
Trabajo. Cada Subcontratista debera declarar y reconocer qgue na existe ni existira relacién laboral alguna
entre dicho Subcontratista y su personal, por un lado y el Fiduciario, MBIA, y el Representante Comun, por el
otro, debido a que todos y cada uno de dichos empleados, funcionarios y directores trabajan para y bajo las
drdenes, direccion, dependencia y subordinacion de dicho Subcontratista. Por o anterior, el Fiduciario y
MBIA estaran libres de cualguier responsabilidad laboral frente a dichas personas, en términos del articuio 13
de la Ley Federa! del Trabajo.

XV.7. Politicas de Cobranza.

El Administrador realizara la cobranza de manera oportuna de forma que cada una de las cantidades
adeudadas bajo los Créditos Hipotecarios, asi como la reclamacion de cualquier suma asegurada bajo los
Seguros o bajo la Cobertura SHF, sean cobradas en su totalidad, utilizando los mecanismos vy
procedimientos que utiliza en la administracion y cobranza de sus propios créditos hipotecarios y los seguros
respectivos. Estos mecanismos y procedimientos seran consistentes con fas politicas de administracion y
cobranza de HSC.

(b) El Administrador sdlo estara obligado a realizar las gestiones de cobro que normaimente realiza en la
administracién y cobranza de sus propios créditos hipotecarios. El Administrador no sera responsable de
efectuar con sus recursos el pago de cualquier cantidad de principal, intereses o comisiones adeudadas.

Salvo por la obligacion de efectuar Gastos de Cobranza descrita en la clausula 3.3 del Contrato de
Administracion y hasta el limite establecido en el inciso {b) de dicha clausula, el Administrador sélo realizara
el pago de cualquier prima u otra cantidad adeudada con respecto de los Seguros o ia Cobertura SHF con
las cantidades efectivamente cobradas por el Administrador, mismas que deberan depositarse en todo
momento en la Cuenta de Cabranza.

En caso que las cantidades efectivamente cobradas por el Administrador no fuesen suficientes para cubrir las
primas adeudadas por el Fiduciario bajo la Cobertura SHF, el Administrador lo notificara a fa mayor brevedad
posible a MBIA, quien tendra el derecho {(mas no la obligacion) de efectuar dichos pagos a su entera
discrecion. Si MBIA decide efectuar dichos pagos, debera notificario al Administrador y al Fiduciario, por
escrito, especificando la cantidad que sera depositada en la Cuenta de Cobranza para esos efectos y Ia tasa
de interés aplicable a dicha cantidad de conformidad con el Contrato de Seguro de Garantia Financiera; en el
entendido que el reembolso de dichas cantidades y el pago de los intereses correspondientes seran
efectuados de conformidad con lo previsto en el Contrato de Seguro de Garantia Financiera.

{c) El Administrador sera responsable de exigir de los Deudores Hipotecarios el cumplimiento completo de
los términos y condiciones incluidos en los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios. No obstante,
el Administrador podra, sujeto a los términos del Contrato de Administracion y por una sola ocasion, modificar
u otorgar dispensas a cualquier Deudor Hipotecario en relacién a cualquier término o condicion de su Crédito
Hipotecario, siempre y cuando, dichas modificaciones o dispensas (i) se negocien de manera individuat y no
como parte de un programa de aplicacion general o masivo, (ii) no impliqguen una disminucion en la tasa de
infereses ordinarios o las comisiones establecidas en el Crédito Hipotecario respectivo, (i) no resuiten en
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una condonacién total o parcial del monto de principal, intereses o comisiones bajo el Crédito Hipotecario
respectivo (por o tanto no afectan el saldo insoluto del mismo), salvo en el caso de intereses moratorios, (iv)
no impliguen una prorroga del plazo de amortizacion dei Crédito Hipotecario y (v) no involucren una
capitalizacion de pagos de principal o intereses ordinarios vencidos; con excepcion, en este ditimo caso, de
incumplimientos por parte de un Deudor Hipotecario derivados de aigln desastre natural, en cuyo caso el
Administrador podra otorgar al Deudor Hipotecario respectiva un solo periodo de gracia que no exceda de 6
(seis) meses naturales y capitalizar los pagos de principal e intereses pagaderos durante dicho periodo de
gracia, sujeto en todo caso a las restricciones previstas en los incisos (i) a (iv) anteriores, inclusive, y las
demas disposiciones del Contrato de Administracién, en todo caso siempre y cuando se trate de Créditos
Hipotecarios Vigentes a la fecha en que ocurra el desastre natural, se incluya el otorgamienic de dicha quita
o dispensa en el Reporte de Cobranza de cada Fecha de Transferencia respecto de los Créditos
Hipotecarios sobre los que se otorgue dicha quita o dispensa y que dicha practica sea consistente con el
tratamiento que hace el Administrador a todos los Créditos Hipotecarios que se encarga de administrar. Lo
anterior sujeto a la previa autorizacion por escrito de MBIA, siempre y cuando MBIA sea Fideicomisario
Controlador, y si ese no es el caso, entonces del Representante Comuin, quien contara con un plazo de hasta
cinco (5) Dias Hahiles para darla; en el entendido que si una vez transcurrido dicho plazo MBIA, siempre y
cuando MBIA sea Fideicomisario Controlador, y si ese no es el caso, entonces el Representante Comimn, no
ha resuelto al respecto, se entender4 dicho acto como autorizado sin necesidad de ta autorizacion por escrito
mencionada anteriormente.

El Administrador podra autorizar la sustitucion de Deudor Hipotecario con respecto de un Crédito Hipotecario
de conformidad con sus politicas de crédito y cobranza, en el entendido de que el cesionario debera cumplir
integramente con todos los requisitos para el otorgamiento de un crédito por el monto del saldo insciuto det
Crédito Hipotecario que se le pretenda ceder.

No obstante lo previsto en el subinciso (v} inmediato anterior, el Administrador podra, sujeto a los términos
del Contrato de Administracion, modificar, otorgar dispensas, prérrogas, quitas u otros beneficios similares
por una dnica ocasién a aquellos Deudores Hipotecarios que hayan incumplide sus obligaciones respecto de
Créditos Hipotecarios Vencidos con mas de seis (6) pagos mensuales vencidos. Las modificaciones o
dispensas previstas en el presente parrafo seran otorgadas por el Administrador siempre y cuando éste
considere que el otorgamiento de dicho beneficio traerd como resultado una mejora en las probabilidades de
cobranza del Crédito Hipotecario en cuestidn, (w) se negocien de manera individual y no como parte de un
programa de aplicacion general o masivo, {x) no podran otorgarse a la totalidad de los Deudores Hipotecarios
en incumplimiento sino Gnicamente al namero de Deudores Hipotecarios que corresponda a no mas del 10%
{diez por ciento) del total de Deudores Hipotecarios que hayan incumplido sus obligaciones de pago por mas
de 3 (tres) meses durante la vigencia de la Emision, (y) en ningOn caso podran implicar una reduccién en el
monto principal adeudado y (z) dichas modificaciones no se traduzcan en una reduccion de mas del 10%
{diez por ciento) de la tasa de interés ordinaria originalmente estipulada en el Crédito Hipotecario respectivo.
Lo anterior sujeto a la previa autorizacion por escrito de MBIA, siempre vy cuando MBIA sea Fideicomisario
Controlador, y si ese no es el caso, entonces del Representante Coman, quien contara con un plazo de hasta
cinco (5) Dias Habiles para darla; en el entendido que si una vez transcurride dicho plazo MBIA, siempre y
cuando MBIA sea Fideicomisario Controlador, y si ese no es el caso, entonces el Representante Comun, no
ha resuelto al respecto, se entendera dicho acto como autorizado sin necesidad de la autorizacién por escrito
mencicnada anteriormente. Los Créditos Hipotecarios a los que se refiere este parrafo se consideraran como
Créditos Hipotecarios Vigentes a los (seis) 6 meses siguientes a aquél en que se haya otorgadoe la quita,
dispensa o reestructura correspondiente siempre y cuando el Deudor Hipotecario de dicho Crédito
Hipotecario Reestructurado se encuentre al commiente en el cumplimiento de todas y cada una de sus
oblfigaciones bajo dicho Créditc Hipotecario. Lo anterior de conformidad con lo establecido en el Contrato de
Administracién y conforme a la legislacién aplicable,

{d) En caso que el Administrador realice modificaciones u otorgue dispensas en contravencion de lo
dispuesto en el inciso anterior, debera notificarlo al Fiduciario, a MBIA v al Representante Comun, a mas
tardar dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes a que dicha maodificacién o dispensa se haya
efectuado. En dicho caso, el Administrador debera adquirir el Credito Hipotecario con respecto del cual se
hayan hecho esas modificaciones o se hayan ctorgado esas dispensas. Con tal fin, el Administrador pagara
al Fiduciario una contraprestacion igual a un monto en UDIS equivalente al saido insoluto de dicho Crédito
Hipotecario mas los intereses y comisiones adeudadas y no pagadas (calculados de conformidad con los
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términos y condiciones que reglan a dicho Crédito Hipotecario antes de dicha madificacion o dispensa). En
el caso de guitas el Administrador podra optar por pagar Gnicamente el monto total en UDIS de dichas
quitas.

(e) Todo pago que haga un Deudor Hipotecario bajo su Créditc Hipotecario se aplicard en el orden
establecido en cada Crédito Hipotecario.

{f) En el caso de que cualquier Deudor Hipotecario tenga mas del equivalente de seis (6) pagos mensuales
pendientes de pago mas alla de la fecha debida conforme al contrato respectivo, el Administrador estara
obligado a iniciar el procedimiento judicial para lograr el cumplimiento del Crédito Hipotecario Vencido
{(incluyendo sin limitacion ejercer ante los tribunales competentes las acciones a las que tenga derecho bajo
cualquier Hipoteca). El Administrador incluird en el Reporte de Cobranza una indicacién del nimero total de
Créditos Hipotecarios Vencidos con respecto de los cuales se iniciaron precedimientos judiciales durante el
Pericdo de Cobranza respectivo, el nOmero total de Créditos Hipotecarios Vencidos, el numero total de
Créditos Hipotecarios Vencidos con respecto de los cuales contindan procedimientos judiciales y el saldo
insoluto de principal total de dichos créditos. Para cada progedimiento judicial el Administrador procedera a
contratar a los abogados que estime competentes y capaces para intervenir en dichos procedimientos
judiciales, otorgandoles en dicho momento los poderes que resulten necesarios para iniciar y proseguir los
procedimientos judiciales correspondientes. Tan pronto como se formalice la contratacién de los abogados
prevista en el presente inciso, el Administrador entregara al abogado externo respective el Expediente de
Crédito y los Documentos Adicionales correspondientes contra entrega de un recibo.

XV.8. Entrega de Cantidades Cobradas.

Depositgs. E! Administrador depositara en la Cuenta de Cobranza en la Fecha de Cierre las Cantidades
Incluidas con respecto a los Crédites Hipotecarios.

Cada Dia Héabil después de |la Fecha de Cierre, el Administrador depositara en la Cuenta de Cobranza las
cantidades efectivamente cobradas por el Administrador bajo los Créditos Hipotecarios (incluyendo
amortizaciones anticipadas de principal y Montos Recibidos Por Aplicar), reclamaciones con respecto a los
Seguros o pagos bajo la Cobertura SHF, asi como el Producto Neto de Liguidacion de cualquier Inmueble
Adjudicado (con excepcién de las Cantidades Excluidas) el mismo dia de la recepcion o a mas tardar a las
12:00 horas (hora de la Ciudad de México) dei Dia Habil inmediato posterior a la fecha en la que disponga
totaimente de dichos recursas. Para los efectos de la clausula 3.2 del Contrato de Administracion, se
entendera que el Administrador recibe o cobra alguna cantidad en e! momento en que pueda disponer de ella
sin restriccion alguna {incluyendo por ejemplo, que los pagos con cheque hayan sido acreditados en forma
definitiva en las cuentas del Administrador). Cada depésito efectuado por el Administrador se hara por el
monto en Pesos que fue cobrado por el Administrador.

Registros. El Administrador llevara, para cada Perfodo de Cobranza, un registro especial que deberd coincidir
en todo momento con la informacién contenida en ef Reporte de Cobranza y en la Cinta de Cobranza, en el
que conste el monto en UDIS de las cantidades cobradas durante dicho Periodo de Cobranza y que deberd
sefialar de manera precisa las cantidades que correspandan a pagos de intereses y comisiones derivadas de
tos Créditos Hipotecarios (los “Pagos por Intereses”) y las cantidades que correspondan pagos por concepto
de amortizacion de principal hechos por los deudores de los Créditos Hipotecarios, incluyendo el maonto total
de los prepagos y el componente de principal incluido en ia liquidacidn final de un Crédito Hipotecario
cobrado en forma judicial y extrajudicial (los “Pagos _de Principal”). Los Pagos por Intereses y los Pagos de
Principal se deberan desglosar por el Administrador en el Reporte de Cobranza. Asimismo, el Administrador
incluird en el Reporte de Cobranza la existencia de cantidades depositadas en la Cuenta de Cobranza que
hayan sido recibidas de los Deudores Hipotecarios en anticipacién de que las mismas sean exigibles y que
por lo tante su aplicacion este pendiente, en el entendido de que dichas cantidades permaneceran en la
Cuenta de Cobranza hasta en tanto se determine su aplicacién.

Transferencias. En cada Fecha de Transferencia, a mas tardar a las 12:00 horas {hora de la Ciudad de
México) el Fiduciario transferird de la Cuenta de Cobranza a la Cuenta General el monto en Pesos
equivalente al monto total de fa Cobranza que corresponda a la Cobranza recibida durante el Periodo de
Cobranza que corresponda al mes calendario inmediato anterior, menos las cantidades que puedan ser
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retenidas por el Administrador en términos del Fideicomiso y del Contrato de Administracion. E! monto en
Pesos que se transfiera deberé en todo caso corresponder al monto total de la Cobranza que se incluya en el
Reporte de Cobranza que corresponda a dicho Periodo de Cobranza.

XV.9. Gastos de Cobranza y Compensacion por Gastos de Cobranza.

El Administrador conviene en pagar can recursos propios por cuenta del Fiduciario, para beneficio y con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso, (i) todos los gastos necesarios (incluyendo honorarios de abogados y
cobradores) en relacién al cobra de los Creditos Hipotecarios Vencidos segln se establece en el Capitulo V
del Contrato de Administracion, incluyendo los gastos para preparar o juicio, {ii) todos los gastos necesarios
para formalizar la transmision de la propiedad de un Inmueble Adjudicado al Fiduciario {incluyendo sin
limitacion gastos de escrituracidn y registro}, asi como cualquier impuesto o derecho, (iif) todos los gastos
necesarios para el mantenimiento minimo indispensable de los Inmuebles Adjudicadoes, incluyendo el pago
de los impuestos federales, estatales y municipales sobre propiedades, (iv) todos los gastos necesarios para
lograr la enajenacion de los Inmuebles Adjudicados para beneficic del Patrimonio del Fideicomiso, de
acuerdo con sus politicas generales y {v) todos los gastos necesarios para la cancelacién de! registro de
cualquier Hipoteca, cuando dicha cancelacion sea necesaria y el Deudor Hipotecario respectivo no la haya
solicitado. A cada uno de los gastos descritos en parrafo, se le denomina para efectos de! Contrato de
Administracién, como un “Gaste de Cobranza™. El Administrador llevard un registro en UDIS en que se
detallen los Gastos de Cobranza por cada Crédito Hipotecario Vencido. E|l Administrador deberd mantener
los comprobantes que acrediten el pago de los Gastos de Cobranza disponibles para su revisién en caso de
que asi se lo requiera el Fiduciario o MBIA., siempre y cuando sea Fideicomisario Controlador, y si ese no es
el caso, entonces del Representante Comun.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, el Administrador podra abstenerse de efectuar Gastos de
Cobranza con respecto a un Crédito Hipotecario, si a su juicio dichos Gastos de Cobranza resultarian ser
irrecuperables en funcidn del procedimiento de cobranza y ia situacién que guarde en ese momento el
Inmueble que garantiza dicho Crédito Hipotecario. En caso de gue el Administrador llegue a dicha conclusién
con respecto de un Crédito Hipotecario Vencido deberd avisar por escrito al Fiduciario y a MBIA, siempre vy
cuando sea Fideicomisario Controlador, v al Representante Comun, dentro de los cinco (5) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que lo decida.

Después de que el Fiduciario haya realizade Ia verificacidn correspondiente, el Administrador tendra e!
derecho prioritario a cobrar (i} el monto total de los Gastos de Cobranza que pague directamente con
respecto a un Crédito Hipotecario Vencido, (i) los mantos que logre cobrar al Deudor Hipotecario respectivo,
(i#) los pagos que efectie la Aseguradora con respecto a la reclamaciones que pudieran corresponder al
Deudor Hipotecario o Crédito Hipotecario Vencido respectivo y (iv) cualquier Producto de Liguidacion en
relacidn con el Crédito Hipotecario Vencido respectivo.

El Administrador sélo podra aplicar al pago de los Gastos de Cobranza efectuados con respecto a un Crédito
Hipotecario Vencido las cantidades cobradas (ya sea del Deudor Hipotecario respectivo, a la Aseguradora
por cualquier reclamacion bajo los Seguros correspondientes o el deudor respectivo, o de la enajenacion del
inmueble Adjudicado correspondiente) con respecto a ese Crédito Hipotecario Vencido.

Los Productos de Liguidacidn que obtenga el Administrador, serén apiicados primero a satisfacer los Gastos
de Cobranza def Credito Hipotecario Vencido respectivo y después de conformidad con la Clausula 3.1 inciso
(e) del Contrato de Administracion.

XV.10. Retiros de las Cuentas de Cobranza.

El Administrador estarad autorizado para instruir al Fiduciario para que éste realice los retiros de la Cuenta de
Cobranza dnicamente para (i) entregar a HSC cualesquier Cantidades Excluidas que se hubieren depositado
en la Cuenta de Cobranza; (ii} cubrir al Administrador el monto de la Comisidn por Administracion que
corresponda a cada Periodo de Cobranza, (iii} cubrir a las Aseguradoras el monio de las primas por Seguros,
{iv) cubrir a la Sociedad Hipotecaria Federal e monto de los pagos que correspondan al Fiduciario bajo la
Cobertura SHF, {v} cubrir al Administrador el monto de Gastos de Cobranza y {vi) en su caso, las cantidades
en exceso previstas en la clausula 5.3 del Contrato de Administracion, en el entendido, que todos los retiros
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se haran mediante instruccion por escrito al Fiduciario a mas tardar a las 15:00 horas del dia en que se
pretenda realizar dicho retiro, El Fiduciario en cada Fecha de Transferencia debera transferir a la Cuenta
General, el monto total de la Cobranza que corresponda al Periodo de Cobranza inmediato anterior una vez
deducidas las cantidades descritas en los incisos (i), (i) (i), (iv), (v} vy, en su caso, (vi) anteriores.

El Administrador incluira en el Reporte de Cobranza el desglose de cada uno de los retiros que haya
efectuado de la Cuenta de Cobranza.

En el caso de que el Administrador deposite en la Cuenta de Cobranza cantidades por error {(incluyendo, sin
timitacion, pagos recibidos para cubrir las primas de Seguros), el Administrador 1o notificard por escrito {junto
con la documentacion de soporte) al Fiduciario (con copia a MBIA, siempre y cuando sea Fideicomisario
Controlador, v si ese no es el caso, entonces al Representante Com(n} quien autorizara su devolucion.

XV.11. Seguros.
XV.11.1. Seguros sobre Inmuebles.

El Administrador, por cuenta de cada Deudor Hipotecario, estara obligado a mantener vigente con respecto a
cada Inmueble, un seguro contra dafos que cubra los dafies que pueda sufrir el Inmueble respectivo
{(incluyende danos por incendio, temblor, explosion e inundacion) que sefnale el Fiduciaric por cuenta del
Patrimonio del Fideicomiso, como primer beneficiario y que ampare por lo menos una cantidad equivalente al
valor de reposicion de cada inmueble (sujeto a los limites individuales que, en su caso, se pacten con la
Aseguradora respectiva).

Cualquier indemnizacion recibida por el Administrador bajo los Seguros sobre Inmuebles descritos con
anterioridad, debera ser depositada en ia Cuenta de Cobranza conforme a lo dispuesto en la Clausula 3.2
inciso (b) del Contrato de Administracion, salvo que la misma se destine a la reparacion o reposicion del
inmuebtle dafiado.

XV.11.2. Seguros de Vida.

El Administrador, por cuenta de cada Deudor Hipotecario, estard obligado a mantener con respecto a cada
uno de ellos un Seguro de Vida e Incapacidad que senale el Fiduciario por cuenta del Patrimonio del
Fideicomiso, como primer beneficiario y que ampare una cantidad por lo menos eguivalente al saldoe insoluto
de principai mas cualquier interés, comisidon u otra cantidad devengada bajo el Crédito Hipotecario
correspondiente.

Cuaiquier indemnizacion recibida por el Administrador bajo los Seguros de Vida e Incapacidad descritos con
anterioridad, debera ser depositada en la Cuenta de Cobranza conforme a lo dispuesto en fa Clausula 3.2
inciso {b) del Contrato de Administracion.

XV.12. Administraciéon de Créditos Vencidos y de Inmuebles Adjudicados.

En adicion a las responsabilidades del Administrador previstas en el Contrato de Administracidn respecto de
ios Créditos Hipotecarios en general, el Administrador llevard a cabo todos los actos que considere
necesarios o convenientes para el debido manejo, administracidén y cobro de los Créditos Hipotecarios
Vencidos (incluyendo la enajenacion de Inmuebles Adjudicados) conforme a lo dispuesto en el Contrato de
Administracién, en el Contrato de Fideicomiso, en et Contrato de Cesion y conforme a las politicas generales
de administracion y cobranza de cartera hipotecaria vencida que actualmente utiliza o que en el futuro Hlegue
a utilizar en la administracion de su propia cartera hipotecaria vencida, salvo que se establezca de ofra
manera en el Contrato de Administracion. En caso de que el Administrador requiera la firma del Fiduciario
para llevar a cabo cualquier acto conforme a la cladusula 5.1 del Contrato de Administracion, el Administrador
preparara cualquier documentacion necesaria y la presentara al Fiduciario quien la suscribird en tanto no sea
contraria a los términos def Contrato de Fideicomiso.

E! Administrador podra convenir la liquidacion del saldo insoluto de Créditos Hipotecarios Vencidos en forma
distinta a la originalmente pactada en el Crédito Hipotecario correspondiente, incluyendo la celebracion de
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convenios exirajudiciales, transacciones o la aceptacion de daciones en pago, pero s6lo si a su juicio, el
monto ofrecido para liquidar el adeudo es superior al monto que con base a su experiencia, es posible
recuperar a traves de la ejecucion judicial del Crédito Hipotecario Vencido.

El Administrador llevara a cabo todos los actos que considere necesarios o convenientes para el debido
manejo, mantenimiento, administracién y venta de cualquier Inmueble Adjudicado, en el entendido que todos
los actos que el Administrador realice en refacion a los Inmuebles Adjudicados seran con el Gnico propdsito
de lograr su pronta enajenacién en las mejores condiciones posibles. Cuaiquier Inmueble Adjudicado se
registrara a nombhre del Fiduciario para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y no a nombre del
Administrador. Queda expresamente prohibido al Administrador arrendar cualquier Inmueble Adjudicado a
cualquier persona, incluyendo, sin limitacion, al Deudor Hipotecario.

Cualquier enajenacion extrajudicial de cualquier Inmueble Adjudicado debera realizarse conforme a un
procedimiento publico o privado planteado por el Administrador.

El precio de la enajenacién de cualquier Inmueble Adjudicado debera pagarse en efectivo y sera por el mayor
monto que el Administrador, usando sus mejores esfuerzos, haya podido obtener. Los demas términos vy
condiciones de la enajenacion seran determinados libremente por el Administrador, quien los fijara en
atencion a los mejores intereses del Patrimonio det Fideicomise y conforme a los procedimientos y
estandares que utiliza respecto de su cartera de créditos hipotecarios.

El Administrador podra ceder, enajenar ¢ de cualquier forma transmitir cualquier Crédito Hipotecario Vencido,
inmueble Adjudicado o cualquier otro bien relacionado con un Crédito Hipotecario Vencido siempre y cuando
se haga a precios de mercado y previa autorizacidon por escrito de MBIA, siempre y cuando sea
Fideicomisario Controlador, y si ese no es el case, entonces del Representante Coman, a cualquier Afiliado
del Administrador, sus accionistas, funcionarios y empleados.

XV.13. Reportes e Informacion del Administrador,

E! Administrador debera enviar al Fiduciaric, a MBIA siempre y cuando sea Fideicomisario Controlador, al
Representante Comun la siguiente informacion:

(a) Reperte de Cobranza. Antes de las 19:00 horas (hora de la ciudad de México} de cada Fecha de
Transferencia, el Administrador debera entregar al Fiduciario un Reporte de Cobranza suscrito por un
funcionario debidamente autcrizado del Administrador que contenga como minimo la informacion que se
sefiala en el Anexo “C” del Contrato de Administracién. Una copia de dicho Reporte debera ser enviado
asimismo a las Agencias Calificadoras y a MBIA en idiomas inglés y espariol.

{b} Cintas_de Cobranza. Antes de las 19:00 horas (hora de la ciudad de México) de cada Fecha de
Transferencia, el Administrador debera entregar al Fiduciario, a MBIA, y al Representante Comtin, una Cinta
de Cobranza gue contenga la informacion individualizada de cada Crédito Hipotecario que se sefala en el
Anexo “B” del Contrato de Administracion, en el entendido que dicha informacion sera con respecto al cierre
del antepenultime Periodo de Cobranza anterior a dicha Fecha de Transferencia.

{c) Informacion Adicional. El Administrador pondra a disposicion del Fiduciario, de MBIA, del Representante
Comuin y de las Agencias Calificadoras, toda aquella informacion y documentacién que razonabiemente
soliciten por escrito, dentro de los diez {10) Dias Habiles siguientes a la solicitud respectiva, en el entendido
que MBIA en caso de que sea Fideicomisario Controlador, tendra el derecho adicional para solicitar al
Administrador que a su costa y una vez cada afo calendario, solicite a las Agencias Calificadoras una
calificacién actualizada de su calidad como administrador.

{d} Aviso de Substitucion del Administrador. Dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a la fecha en
gue tenga conocimiento de que ocurrio una Causa de Substitucién conforme a la Clausula 8.1 del Contrato
de Administracién, el Administrador enviard al Fiduciario, a MBIA, siempre y cuando sea Fideicomisario
Controlador, a las Agencias Calificadoras, y al Representante Comun, un certificado que especifique la
Causa de Substitucion ocurrida y los actos que se estén realizando a efecto de subsanar dicha Causa de
Substitucion.
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{e) El Administrador enfregara anualmente al Fiduciario, a MBIA y al Representante Comin, una copia de la
calificacion que le otorguen las Agencias Calificadoras.

XV.14. Comisidén de los Administradores.

Como contraprestacidn por los servicios de administracién y cobranza al amparo del Contrato de
Administracion, el Administrador tendra derecho a recibir en cada Fecha de Pago un monto equivalente a la
Comisidn por Administracién.

XV.15. Responsabilidad del Administrador.

Nada en el Conirato de Administracidon establece 0 podra interpretarse en el sentido que el Administrador sea
deudor, garante u obligado solidario de los Deudores Hipotecarios, de la Aseguradora, o de cualquier
comprador de un Inmueble Adjudicado con respecto de cualquier obligacidn derivada de los Créditos
Hipotecarios, la Cobertura SHF y de los Seguros, respectivamente.

E! Administrador sera responsable de su actuacién y omisién bajo el Contrato de Administracion y de la
actuacion y omision de cualquier Subconiratista y de cualquiera de sus obligaciones, Unicamente en relacion
al cumplimiento de (i) las obligaciones explicitamente contraidas por el Administrador en el Contrato de
Administracién, en el Contrato de Fideicomiso o en el Contrato de Cesidn y (i} las obligaciones
explicitamente contraidas por los Subcontratistas en los Contratos de Prestacién de Servicios respectivos.

E! Administrader no sera responsable de ninguna pérdida, gasto, dafio o perjuicio sufrido por el Fiduciario,
MBIA, el Representante Comun, cualquier Tenedor, o cualqguier tercero, en la medida en que haya cumplido
con lo previsto en el Contrato de Administracion o haya seguido las insfrucciones por escrito que le haya
dado el Fiduciario o MBIA, siempre y cuando sea Fideicomisario Controlador, y si ese no es el caso,
entonces el Representante Comun, si asi esta previsto en el Contrato de Administracién, a menos que dicha
pérdida, gasto, dafio o perjuicio sea resultade de la negligencia, dolo, fraude o mala fe del Administrador.

El Administrador se obliga a indemnizar y a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, a MBIA, al Representante
Comin, a los Tenedores, asi como a cualquier consejero, funcionario, delegado, empleado o agente de
cuaiquiera de ellos de y contra cualquier accion, demanda, pérdida, gasto (incluyendo gastos razonables de
abogados), dafic o perjuicic sufrido con motive del incumplimiento de sus obligaciones (aun las
subcontratadas), si una autoridad judicial competente determina en forma inapelable que dicho
incumplimiento es responsabilidad del Administrador.

El Administrador no sera responsable de cualquier pérdida, gasto, dafio o periuicio sufrido por el Fiduciario,
MBIA, el Representante Comlun, o cualquier Tenedor, con motive del incumplimiento de sus obligaciones si
dicho incumplimiento es resultado directo de caso fortuito o fuerza mayor o si el incumplimiento por parte del
Administrador fue directamente causade por el incumplimiento de las obligaciones por otro contratante,

XV.16. Causas de Substitucion del Administrador.
Cualquiera de los siguientes supuestos constituira una “Causa de Substitucién™

{a) Si el Administrador dejare de efectuar en la fecha prevista en el Contrato de Administracién, sin causa
justificada, el pago de cualguier prima de Seguros ¢ algin pago a la SHF hajo la Cobertura SHF en un
periodo no superior a tres (3) Dias Habiles de contados a partir de la Fecha de Transferencia conforme a los
términos def Contrato de Administracion.

{b) Si el Administrador dejare de efectuar en la fecha prevista en el Contrato de Administracién, sin causa
justificada, el depdsito en la Cuenta de Cobranza de cualquier cantidad cobrada con respecto de los Créditos
Hipotecarios, los Seguros o la venta de cualquier Inmueble Adjudicado; en la inteligencia de que dicho
incumplimiente no constituira una Causa de Substitucién en caso de que (i) el Administrador subsane dicho
incumplimiento o mas pronto posible entre (x) ei Dia Habil siguiente a la fecha que tenga conocimiento vy (y)
el segundo Dia Habil siguiente a fa Fecha de Transferencia y (ii} el Administrador cubra y pague con recursos
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propios y de forma oportuna todos los gastos, intereses, costos, penas o cualesquiera otras cantidades que
deriven de 0 se relacionen con dicho incumplimiento.

{c) Si Administrador incumpliese su obligacion de entregar el Reporte de Cobranza de conformidad con el
inciso {a) de la Cldusula 6.1 del Contrato de Administracion o la Cinta de Cobranza de conformidad con el
inciso (a) de la Clausula 6.1 del Contrato de Administracién por un periodo superior a tres (3) Dias Héabiles
contados a partir de 1a fecha de entrega ahi establecida.

{d) Cualquier incumplimiento por parte de! Administrador de sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracién, cuyo incumplimiento (i) afecte de manera adversa al Patrimonio del Fideicomiso y {ii)
subsista por un periodo de quince {(15) Dias Habiles siguientes a la fecha en que le sea notificado por escrito
dicho incumplimiento al Administradoer por el Fiduciario o por MBIA.

{e) Si cualquier declaracién, informacion o cerificacion hecha por el Administrador en el Contrato de
Administracion o en cualquier certificado, reporte (distinto del Reporte de Cobranza o la Cinta de Cobranza) o
informe preparado o enviado en relacion con o bajo el Contrato de Administracién, resulta ser falso,
incorrecto y de mala fe en algun aspecto relevante en la fecha especifica de dicha deciaracion, informacion o
certificacion y si ello tiene un efecto adverso en el Patrimonio del Fideicomiso.

(f) Si el Administrador es sujeto de cualquier procedimiento de concurso mercantil bajo cualquier fey o
reglamento aplicable o si el Administrador es intervenido por cualquier autoridad gubernamental bajo
cualquier ley o reglamento aplicable.

(g) Si como resuitado de un embargo sobre las instalaciones o bienes del Administrador, el Administrador se
ve imposibilitado de cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion.

(h) En el caso de que las calificaciones otorgadas por parte de las Agencias Calificadoras al Administrador,
en lo que se refiere a los servicios de cobranza, sea reducida a “Por Debajo del Promedio™ (Below Averags) o
menos o a “SQ4” o menos, segdn sea el caso.

(i} Si el Administrador pierde alguna licencia o autorizacién gubernamental que sea necesaria para cumplir
con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion.

(i) Si alguna persona o grupo de personas adquiere el 51% o mas de las acciones representativas del capital
social del Administrador o de los derechos de voto, v la calificacion de Moody's o de Standard & Poor's a la
deuda no garantizada del Administrador en escata global no es reafirmada a ia calificacién que tenia al
momento inmediate anterior a dicha adquisicion.

(k) Si MBIA ha pagada alguna suma bajo la Pdliza y dicha suma no ha sido reembolsada a MBIA dentro de
tos 3 meses siguientes a la fecha en que MBIA haya hecho dicho pago.

(1) Si el Administrador instruye al Fiduciario que realice retiros de la Cuenta de Cobranza que no tenga
derecho a efectuar y no se corrige el error por parte del Administrador dentro de los tres (3) Dias Héabiles
siguientes a la fecha en que se haya efectuado dicho retiro.

XV.17 Procedimiento de Substitucién del Administrador.

(a) En el evento de presentarse cualquiera de las Causas de Substitucion previstas en la cldusula 8.1 del
Contrato de Administracion, entonces y en la medida en que la Causa de Substitucion no haya sido
subsanada dentro del plazo previsto en dicha Clausula, MBIA, siempre y cuando sea Fideicomisario
Controlador, y si ese no es el caso, entonces el Representante Comun, tendra el derecho de instruir al
Fiduciario para que este inicie el procedimiento de substitucion del Administrador mediante la entrega por
parte del Fiduciario de un aviso (el “Aviso de Terminacion”) dado al Administrador (con copia a MBIA, al
Representante Comin y a las Agencias Calificadoras) sefialando en dicho aviso la Fecha de Substitucion.

Dentro de los veinte (20} Dias Habiles siguientes a la fecha en que MBIA, siempre y cuando sea
Fideicomisario Controlador, y si ese no es e! caso, entonces el Representante Coman, le instruya al
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Fiduciario el nombramiento de un Administrador Substituto, el Fiduciario deberd llevar a cabo todos los actos
necesarios o convenientes para que la institucion seleccionada por MBIA, siempre y cuando sea
Fideicomisario Controlador, y si ese no es el caso, entonces el Representante Comdn, sea nombrada
Administrador Substituto.

En todo caso el Administrador Substituto que se designe deberd cumplir con los requisitos establecidos en la
ciausuta 8.3 del Contrato de Administracion.

Al llegar la Fecha de Substitucion y Gnicamente después de que el Administrador Substituto designado haya
aceptado su designacion, todos los derechos y obligaciones del Administrador bajo el Contrato de
Administracion seran transferidos y asumidos por el Administrador Substituto; en el entendido, sin embargo
de que el Administrader continuara desempeiando sus funciones hasta la Fecha de Substitucién. A partir de
la Fecha de Substitucidn, el Administrador dejard de tener derechos y obligaciones bajo el Contrato de
Administracion (salvo por las obligaciones pendientes que correspondan al periode anterior a la efectividad
de su remocion, las obligaciones descritas en la cldusula 8.2 del Contrato de Administracion y las
obligaciones de indemnizar de acuerdo con lo establecido en el inciso (d) de la Clausula 7.3 del Contrato de
Administracion).

(b} El Administrador cooperara con el Fiduciario y el Administrador Substituto en relacién con la terminacion
de todos sus derechos y obligaciones bajo el Contrato de Administracion, en la presentacion de
notificaciones a Deudores Hipotecarios y el cumplimiento de todos los actos y gestiones que se requieran
conforme a la legislacidn aplicable y en la transmisidn al Administrador Substituto de todas las facultades del
Administrador y de todas las cantidades que en ese momentc mantenga para su depdsito en fa Cuenta de
Cobranza. Asimismo, el Administrador no interferird con las funciones def Administrador Substituto una vez
que éste tome posesion de su cargo.

(c) En la Fecha de Substitucion el Fiduciario dara aviso al Custodio para que el Administrador Sustifuto tenga
acceso a los Expedientes de Crédito y a los Documentos Adicionales a efecto de que el Administrador
Sustituto proceda a su revision. El Administrador (i) entregara los reportes individuales de cada Crédito
Hipotecario actualizados a la Fecha de Substitucion gue contengan todos los datos que el Fiduciario o el
Administrador Substituto considere necesarios o convenientes para poder continuar con la administracién de
los Créditos Hipotecarios, (i) separara los cheques y otros instrumentos que reciba derivados de gestiones
de cobro de Créditos Hipotecarios, de una manera aceptable al Administrador Substituto y al Fiduciario e
inmediatamente después de recibirlos, remitird dichos cheques e instrumentos, debidamente endosados o
acompafnados de instrumentos de transferencia debidamente firmados, al Administrador Substituto o a quien
este designe, en el entendido de que el Administrador estara obligado a transferir dichos documentos e
informacion preparados en la forma establecida en el Contrato de Administracion, (i) depositara cualquier
cantidad en efectivo que haya recibido o que reciba por cualquier causa, alin después de su sustitucion como
Administrador en gestiones de cobro de los Créditos Hipotecarios en la Cuenta de Cobranza y (iv) realizara
todos aquellos actos gque sean necesarios a fin de lograr una transicién efectiva en las tareas de
administracion previstas en el Contrato de Administracién (incluyendo todo aquelio relativo a la notificacion a
los Deudores Hipotecarios y en caso de ser necesaria, a la Aseguradora con respeclto a Ja administracion de

los Seguros).

(d) El Administrador Substituto, el Fiduciario, y el Administrador, subscribiran, en fa Fecha de Substitucién un
acta de entrega, declarando haber recibido la documentacidn e informacién que le sea entregada conforme a
los parrafos anteriores. E! incumplimiento por parte del Administrador Substituto o del Fiduciario de esta
obligacidn liberara al Administrador de cualquier responsabilidad por la custodia de la documentacién e
informacion descrita en dicha acta. El Administrador Substituto asumird el deposito de los Expedientes de
Crédito y los Documentos Adicionales e inmediatamente después de recibirlos, procedera a su revision de
conformidad con el procedimiento establecido en la Clausula Cuarta del Contrato de Cesién.

() A partir de la Fecha de Substitucian, todas las referencias hechas en el Contrato de Administracién, en el
Contrato de Fideicomiso, en ef Contrato de Cesion y cualquier otro documento relacionado a los mismos al
Administrador, se entenderan hechas a la entidad gue actla como Administrador Substituto vy éste adquirira
todos los derechos y estara sujeto a todas las obligaciones, responsabilidades y deberes del Administrador
de conformidad con los términos y condiciones del Contrato de Adrministracion (en_el_entendido de que el
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Administrador Substituto no sera responsable de los actos u omisiones del Administrador al que substituya).

(f) Sin perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores, el Fiduciario estara autorizado y facultado (ante la
falta de cooperacién del Administrador) para actuar en substitucion del Administrador y firmar todos los
documentos y realizar todos los actos que sean necesarios para realizar la substitucion.

(g) El Administrador tendra derecho a recibir la Comisién por Administracién devengada a su favor hasta la
Fecha de Substitucion.

XV.18. Requisitos del Administrador Substituto.

La entidad designada como Administrador Substituto debera reunir las siguientes caracteristicas: (i) estar
autorizado para operar como sociedad financiera de objeto limitado o como institucién de crédito conforme a
la Ley de Instituciones de Crédito, (ii) contar con todas las demas autorizaciones gubernamentales
necesarias para la administracion y cobranza de créditos, (iii) contar con amplia experiencia a juicio de MBIA,
siempre y cuando sea Fideicomisario Controiador, y si ese no es el caso, entonces del Representante
Comdun, en la administracion y cobranza de cartera hipotecaria comparable a los Créditos Hipotecarios, (iv)
aceptar sin limitaciones todos los términos y condiciones del Contrato de Administracion, (v) contar con un
capital contable no menor a E.U.A.$10,000,000.00 (diez millones de délares de los Estados Unidos de
América) o su equivalente en Pesos, (vi) contar con los sistemnas necesarios para operar ta Cobertura SHF, y
{vii) que en la opinion de las Agencias Calificadoras, su intervencion no afecte en forma negativa la Calfficacién

de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

XV.19. Renuncia de los Administradores.

El Administrador solamente podré renunciar a su cargo de administrador bajo el Contrato de Administracion
en los siguientes casos: (i) en el supuesto que llegue a ser ilegal para el Administrador continuar cumpliendo
con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion debido a (A) la revocacién de cualquier autorizacion
gubernamental necesaria, (B) la modificacion de leyes, reglamentos u otras disposiciones legales aplicables,
o (C) la interpretacion de dichas leyes, reglamentos o disposiciones, en cuyo caso un Administrador
Substituto sera nombrado conforme a la clausula 8.2 del Contrato de Administracion, o (ii) se relinan los
siguientes requisitos (A) que se haya designado un Administrador Substituto que cumpla con los requisitos
que se sefialan en la Clausula 8.3 del Contrato de Administracion y conforme al procedimiento previsto en la
Clausula 8.2 anterior, y (B) que en la opinion de las Agencias Calificadoras, su intervencién no afecte en forma

negativa ta Calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto en el inciso (a), subinciso (i) del parrafo anterior, el
Administrador acompaniara una opinion de un despacho de abogados de reconocido prestigio que certifique
la existencia de cualquiera de los supuestos ahi contenidos. En este supuesto, el Administrador pagara todos
tos gastos asociados a la emision de dicha opinién.

la renuncia de! Administrador conforme a la cldusula 8.4 del Contrato de Administracion debera ser
notificada al Fiduciario, a MBIA, al Representante Comin y a las Agencias Calificadoras, sefialando en dicha
notificacion la Fecha de Substitucidn que no podra ser anterior a sesenta (60) Dias Habiles contados a partir
de dicha notificacion. El procesoc de substitucién del Administrador en caso de renuncia, se regira en lo
aplicable, por lo dispuesto en la Clausula 8.2 del Contrato de Administracién. En este supuesto, el
Administrador pagara todos los gastos asociados a las notificaciones que se efectuen.

XV.20. Notificacion a Deudores Hipotecarios.

En caso de remocion o renuncia del Administrador, el Administrador Substituto, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso y de conformidad con la legislacién aplicable notificara a cada uno de los Deudores Hipotecarios
la afectacion de los Créditos Hipotecarios llevada a cabo a través del Contrato de Fideicomiso de
conformidad con las formalidades que se requieran bajo la legistacion aplicable.
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XVi. DESCRIPCION DEL CONTRATO DE SEGURO DE GARANTIA FINANCIERA Y LA POLIZA

XVI.1. LA POLIZA DE SEGURO DE GARANTIA FINANCIERA

La presente Emision contara con una Péliza de Seguro de Garantia Financiera otorgada por MBIA
México, S.A. de C.V. ("MBIA México™). L.a Pdliza confiere a los tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A, la garantia de pago irevocable e incondicional de intereses de los Certificados
Bursatiles Serie A en cada Fecha de Pago y el pago de principal de los Certificados Bursatiles Serie A en la
Fecha de Vencimiento, en los términos estipulados en la Pdliza.

A continuacion se describen brevemente algunas de las disposiciones relevantes de la Péliza.
a) Monto Asegurado y Procedimiento de Reclamacién

En el caso de que los fondos de las cuentas del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el
Fideicomiso no sean suficientes con respecto a (i) cualquier Fecha de Pago de los Certificados Bursatiles
Serie A para pagar el Monto de Pago de Intereses de la Serie A, y (i) con respecto a la Fecha de
Vencimiento, para pagar el Saldo Insoluto del Principal de los Certificados Bursatiles Serie A, el Fiduciario
debera presentar una Notificacion {segun dicho término se define en fa Péliza) a MBIA México antes de cada
Fecha de Pago o la Fecha de Vencimiento, segin sea el caso, de conformidad con los términos y
condiciones de la Pdliza. MBIA México pagara el Monto Asegurado a mas tardar a las 12:00 horas de la
Ciudad de México, del dia que ocurra después entre (i) la Fecha de Pago en que la Cantidad Faltante sea
adeudada o (ii) el tercer Dia Habil siguiente al que MBIA México reciba una Notificacion en el formato del
documento que se adjunta a la Pdliza. Las obligaciones de MBIA Meéxico conforme a la Péliza se
consideraran cumplidas en la medida en que dichas cantidades sean transferidas al Fiduciario.

La Pdliza no cubre déficit, en su caso, atribuibles a [a responsabilidad del Fiduciario, cualquier Tenedor o
HSC por retencion de impuestos, en su caso (incluyendo intereses o cargos moratorios respecto a dicha
responsabilidad).

b} Subrogacién

Los pagos a MBIA México con respecto a los derechos en ios cuales MBIA México se haya
subrogado estaran, en todos los casos, sujetos y subordinados a los derechos de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles Serie A para recibir el Monto Asegurado con respecto a las obligaciones del
Fideicomiso. El Fiduciario debera tomar toda accién y entregar todos aquellos instrumentos que sean
razonablemente requeridos o solicitados por MBIA México. En el momento en que el Fiduciario pague a los
Tenedores de los Certificados Bursatiles Serie A los pagos realizados por MBIA México en los términos de la
Péliza, MBIA Mexico se subrogard en todos los derechos de los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Serie A con respecto a y hasta por las obligaciones pagadas por MBIA México de conformidad con la Péliza,

c) Ley Aplicable y Jurisdiccitn
La Poliza estara regida y debera ser interpretada de conformidad con la legislacién de los Estados
Unidos Mexicanos incluyendo, sin limitar, la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutualistas de

Seguros, la Ley sobre ei Contrato de Seguro y las Reglas para los Seguros de Garantia Financiera.

Todas las desavenencias que deriven del Contrato de Seguro de Garantia Financiera o que guarden
relacién con |la Péiiza seran resueltas por los tribunales competentes en el Distrito Federal.

d) Renuncia a Derechos
En la medida permitida por la legislacion aplicable, la Aseguradora en este acto renuncia y se obliga
a no interponer o hacer valer cualguier derecho o accidén, en la medida en que dicho derecho o accién esté

disponible a la Aseguradora, para evitar el pago de sus obligaciones derivadas de la Poliza de conformidad
con las disposiciones expresas de la Pdliza.
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e) Exclusion del Fondo de Garantia de Seguros.

La Pdliza no estd amparada por el Fondo de Garantia de Seguros de Propiedad/Daiios especificado
en el articulo 76 de la Ley de Seguros de Nueva York {New York Insurance Law). La Pdéliza no esta
amparada por fa Asociacion de Garantias de Seguros de Florida (Florida Insurance Guaranty Association)
creada en términos de la Parte |l del Capitulo 631 del Codigo de Seguros de Florida (Florida Insurance
Code). En caso de que MBIA México o MBIA Insurance Corporation se volvieran insolventes, cualquier
reclamacion que surja bajo 1a Pdliza estara excluida de cobertura por ta Asociacidn de Garantias de Seguros
de California (California Insurance Guaranty Association), establecida de conformidad con el Articulo 14.2 del
Capitulo 1, Parte 2, Divisidn 1 del Codigo de Seguros de California (California Insurance Code).

XVI.2. EL CONTRATO DE SEGURO DE GARANTIA FINANCIERA.,

A continuacion se describen brevemente aigunas de las disposiciones relevantes del Contrato de
Seguro de Garantia Financiera a ser celebrado entre MBIA México, HSC y el Fiduciario.

a) Seguros y Primas

MBIA Meéxico acordara emitir, en términos del Contrato de Seguro de Garantia Financiera, la Péliza a
favor del Fiduciario para beneficio de los Tenedores de los Certificados Bursatiles Serie A. Para que ocurra el
cierre del contrato, se debera cumplir con las condiciones previstas en el mismo, que incluyen el pago de las
primas por el otorgamiento de la Péliza. Las primas de MBIA México serdn acordadas en una carta de prima
a ser firmada entre el Fiduciario, HSC y MBIA México.

b) Obligaciones de Reembolso

Una vez que sea solicitado por MBIA Mexico, el Fiduciario debera rembolsar a MBIA México
cualquier desembolso conforme a la Poliza, asi como aquellas cantidades pagaderas conforme al Confrato
de Seguro de Garantia Financiera. Las obligaciones de reembaolso del Fiduciario a MBIA México incluyen
cualesquiera y la totalidad de los cargos, honorarios, costos y gastos, incluyendo los intereses que MBIA
México pueda pagar o incurrir en relacidn con la Pdliza, el Contrato de Sequre de Garantia Financiera y el
Contrato de Fideicomiso. De igual manera, e! Fiduciario debera pagar a MBIA México los gastos y costos en
relacion con la administracion, ejecucion, defensa o preservacion de cualesquiera derechos en relacion con
los Documentos de {a Operacién, incluyendo la defensa, monitoreo, o participacién en cualquier fitigio o
procedimiento. Asimismo, el Fiduciario debera pagar los gastos y costos de ejecucion, venta o cualquier otra
disposicion de cualesquiera garantias que estén garantizando obligaciones en términos de los Documentos
de la Operacion.

¢) Otras Obligaciones

Entre otras obligaciones previstas en el Conirato de Seguro de Garantfa Financiera, el Fiduciario
debera y en adicion a fodos y cualesquiera derechos de reembolso, indemnizacion, subrogacion o
cualesquiera ofros derechos de conformidad con el Contrato de Seguro de Garantia Financiera o de
conformidad con la ley, el Fiduciario y/o HSC, segin sea el caso, pagaran, protegeran, indemnizaran y
libraran de cualguier responsabilidad a MBIA Mexico, sus afiliadas y sus respectivos funcionarios,
consejeros, accionistas, empleados, agentes, asesores, entre otras, en términos de dicho contrato.

d) Incumplimientos

Cualquiera de los eventos de incumplimiento que se sefialen en el Contrato de Seguro de Garantia
Financiera, constituird un evento de incumplimiento en términos del Contrato de Seguro de Garantia
Financiera. Asimismo, si se efectla cualquier solicitud de pago conforme a la Pdliza, a menos que el mismo
sea reembolsado oportunaments, se considerara que existe un evento de incumplimiento conforme al
Contrato de Segure de Garantia Financiera.

e) Legislacion aplicable
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El Contrato de Seguro de Garantia Financiera estaré regido y debera ser interpretado de
conformidad con la legislacion de los Estados Unidos Mexicanos incluyendo, sin limitar, la Ley General de
Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, la Ley sobre el Contrato de Seguro y las Regtas para los
Seguros de Garantia Financiera.

1) Jurisdiccion

Todas las desavenencias que deriven de este Contrato de Seguro de Garantia Financiera o que
guarden relacion con el mismo seran resueltas por los tribunales competentes en el Distrito Federal; y las
partes del Contrato de Seguro de Garantia Financiera renuncian en forma expresa e irrevocable a cualquier
otra jurisdiccion que les pudiere corresponder por razon de su domicilio actual o cualquier otro domicilio
futuro o por cualquier otra causa.

XVI.3 LA ASEGURADOCRA, LAS POLIZAS DE SEGURO DE GARANTIA FINANCIERA Y EL CONTRATO
DE SEGURO DE GARANTIA FINANCIERA

La informacién que aparece en esta seccion ha sido elaborada por MBIA México, S.A. de C.V. (“MBIA
México”} para ser incluida en e! Suplemento. Salvo por esta informacion, MBIA México y sus afiliadas
no han participado en la elaboracion del Supiemento y ninguna de ellas acepta responsabilidad
alguna por la exactitud o suficiencia de la informacién contenida en el mismo, o por la exactitud o
suficiencia de la informacion entregada o revelada a los potenciales compradores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, o por la informacién que hubiese sido omitida durante dicha entrega o
revelacion, salvo por ia exactitud de la informacion relacionada con MBIA México gque se encuentra
bajo el rubre de “MBIA Meéxico” del presente suplemento. Asimismo, MBIA México no hace
declaraciéon alguna relacionada con los Certificados Bursatiles Fiduciarios ni emite consejo alguno
relacionado con la inversion en los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

A. MBIA
a) Historia y Desarrollo de MBIA

a) MBIA México es una institucién de seguros autorizada por ia Secretaria de Hacienda y Crédito Pdblico
mediante oficio nimero 101.-603 de fecha 15 de junio de 2007 para organizarse y operar como una
institucion de seguros especializada en seguros de garantia financiera. Fitch México, S.A. de C.V., Moody'’s
de México, S.A. de C.V. y Standard & Poor's, S.A. de C.V. han otorgado calificaciones a la fortaleza
financiera de MBIA México como “AAA{mex)", “Aaa.mx” y “mxAAA”, respectivamente.

Ademads, Fitch México, S.A. de C.V., Moody's de México, S.A. de C.V. y Standard & Poor's, S.A. de C.V. han
otorgado calificaciones a la fortaleza financiera de MBIA insurance Corporation como “Aaa”, “AAA” v “AAA",
respectivamente, y a través de un contrato celebrado entre MBIA México y MBIA Insurance Corporation
{Network Maintenance Agreement), MBIA Insurance Corporation otorgard un nivel especifico de apoyo de
capital a MBIA México. Las oficinas principales de MBIA México se encuentran en Blvd. Manuel Avila
Camacho 36-10, Col. Lomas de Chapuitepec, 11000, México Distrito Federal. MBIA México es una
subsidiaria de MBIA Insurance Corporation que reasegura los créditos suscritos por MBIA México.

MBIA Insurance Corporation es una sociedad aseguradora con sede en el Estado de Nuevo York que otorga
Seguros de Garantia Financiera a bonos municipales, valores respaldados por activos o hipotecas, deuda
corporativa selecta, incluyenda bonos de servicios propiedad de inversionistas, bonos emitidos por entidades
soberanas y sub-soberanas con calificaciones altas, y obligaciones garantizadas de sociedades e
instituciones financieras. MBIA Insurance Corporation es la principal subsidiaria operativa de MBIA Inc., una
empresa que cotiza en la Bolsa de Valores de Nueva York (New York Stock Exchange). MBIA Insurance
Corporation es 1a sucesora del negocic de Municipal Bond Insurance Association que comenzé a otorgar
garantias financieras para bonos municipales en 1974. MBIA insurance Corporation esté autorizada para
actuar como aseguradera en, y se encuentra sujeta a la regulacion de seguros vy la supervision de, el Estado
de Nueva York {Estado de su constitucion), tos otros 49 estados y el Distrito de Columbia de E.U.A., Guam,
las Islas Mariana del Norte, las Islas Virgenes de E.U A, Puerto Rico, el Reino de Espafia, el Reing Unido (a
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través de MBIA UK Insurance Limited, “MBIA UK") y la Republica Francesa (a través de MBIA Assurance
S.A., “MBIA Assurance”). La fortaleza financiera de MBIA Insurance Corporation esta calificada como “Aaa”
por Moody's, “AAA” por Standard & Poor's vy "AAA” por Fitch Ratings. Dichas calificaciones refiejan
exclusivamente las perspectivas de dichas agencias calificadoras, y no son recomendaciones de adquirir,
comprar 6 mantener valores y se encuentran sujetas a revision o retiro en cualquier momento por la agencia
calificadora que las otorgd. Las oficinas principales de MBIA Insurance Corporation se encuentran en 113
King Street, Armonk, Nueva York, 10504, E.U A, y su nimero telefénico es (001-914) 273-4545,

Estructura Corporativa

MBIA Mexico es propiedad en su mayoria de MBIA Insurance Corporation. MBIA Insurance Corporation es
subsidiaria at 100% de MBIA, Inc. MBIA Inc. no se encuentra obligada a pagar los adeudos de o
reclamaciones en contra de MBIA Insurance Corporation. MBIA Insurance Corporation es el accionista de
MBIA Insurance Corp. de lllinois {"MBIA illinocis™) y de Capital Markets Assurance Corporation (“CapMAC™),
ambas aseguradoras de garantia financiera adquiridas por MBIA Insurance Corporation. A esta fecha, no
existen seguros de garantia financiera nuevos que sean ofrecidos por MBIA lllingis o CapMAC, pero es
posible que alguna de esas sociedades pueda asegurar operaciones en un futuro. MBIA Insurance
Corporation también es propietaria de MBIA Assurance, una compafila aseguradora francesa, y de MBIA UK,
una compania aseguradora de garantia financiera autorizada para operar en el Reino Unido. MBIA UK y
MBIA Assurance suscriben seguros de garantia financiera en los paises miembros de la Unidn Europea y en
otras regiones fuera de los Estados Unidos de América. Generalmente, a lo largo del presente texto, las
referencias a MBIA Insurance Corporation incluyen las actividades de sus subsidiarias, MBIA UK, MBIA
Assurance, MBIA lllinois y CapMAC.

Leglislacién Aplicable

MBIA Meéxico se encuentra sujeta a la legislaciébn mexicana aplicable, misma que incluye, de manera
enunciativa mas no limitativa, la Ley de Instituciones y Sociedades Mutualistas de Seguros, la Ley del
Contrate de Seguros y las Reglas para los Seguros de Garantia Financiera.

MBIA Insurance Corporation se encuentra regulada por el Departamento de Seguros del Estado de Nueva
York. Adicionalmente, MBIA Insurance Corporation se encuentra sujeta a la regulacion de las leyes y
reglamentos de seguros de ofros paises en los cuales se encuentra autorizada para operar. La medida de
regulacion estatal de seguros varia en los distintos paises, sin embargo Nueva York y la mayor parte de las
jurisdicciones tienen leyes y reglamentos que estipulan estandares minimos de solvencia, incluyendo
requisitos minimos de capitalizacion, y una conducta de negocios que debe ser mantenida por las
aseguradoras. Estas leyes prescriben los tipos de inversiones permitidas asi como su concentracion.
Asimismo, algunas leyes y reglamentos estatales requieren la aprobacién o inscripcion de los formatos de
pélizas asi como de las primas. MBIA Insurance Corporation se encuentra obligada a presentar estados
financieros detallados con el Departamento de Seguros del Estado de Nueva York y con otros entes
regulatorios simiares en otras jurisdicciones en las que se encuentra autorizada. Las obligaciones de la
Compafiia Aseguradora conforme a cualquier pdliza de seguro de garantia financiera o fianza de
cumplimiento pueden estar reaseguradas. Dicho reaseguro no releva a MBIA Insurance Corporation de
cualguiera de sus obligaciones conforme a dicha pdliza de seguro de garantia financiera o fianza de
cumplimiento. Las pélizas de Seguro de Garantia Financiera y fianzas de cumplimiento no se encueniran
cubiertas por el fondo de garantia de propiedades/siniestros especificado en el Articulo 76 de la Ley de
Seguros de Nueva York. MBIA Assurance lleva a cabo operaciones de seguros en Francia y esta sujeta a la
regulacion conforme a la legislacién societaria y de seguros de la Reptiblica Francesa. MBIA Assurance ha
utitizado las disposiciones de la Tercer Directiva de Ya Comunidad Europea respecto de Seguros Distintos a
los de Vida (No. 92/49/EEC) para operar en el Reino Unido y en ofras jurisdicciones del Area Econémica
Europea, tanto en base a servicios como a sucursales y se encuentra, en una medida limitada, sujeta a la
supervision de la Autoridad de Servicios Financieros del Reino Unido. MBIA UK se encuentra autorizada para
llevar a cabo operaciones de seguros en el Reino Unide y se encuentra sujeta a la supervision de la
Autoridad de Servicios Financieros del Reinc Unido.

MBIA UK ha utilizado las disposiciones de la Tercer Directiva respecto de Seguros Distintos a los de Vida
para prestar servicios transfronterizos en todas las jurisdicciones del Area Econdémica Europea.
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B. INFORMACION FINANCIERA.

MBIA México

MBIA México cuenta caon un capital social de $125,800,000.00 (ciento veinticinco millones ochocientos mil
pesos 00/100 M.N.}). Debido a que MBIA México inicid operaciones recientemente, no cuenta con estados
financieros auditados. Sin embargo a continuacion se presenta la informacion relativa al estado de resultados
de MBIA México del 23 de febrero de 2007 al 31 de agosto de 2007.

Utilidad (Pérdida) antes de 1.S.R., P.T.U. y P.R.S. ($1,555,568.99 pesos)

Utilidad (Pérdida) del Ejercicio {$1,555,568.99 pesos)

MBIA Insurance Corporation
La siguiente es la inffermacién financiera mas relevante de MBIA Insurance Corporation:
Estados Financieros entregados a los reguladores en Estados Unidos

Millones de Délares de Estados Unidos de América

(No Auditados) {Auditados)
30 de junio de 2007 31 de diciembre de 2006
Activos Admitidos $10,787 $10,952
Pasivos $6,806 $6,872
Capital y Superavit $3,082 $4,080
GAAP
Millones de Dolares de Estados Unidos de América
{No Auditados) (Auditados)
30 de junio de 2007 31 de diciembre de 2006
Activos $13,021 $13,408
Pasivos $6,119 $6,349
Capitat Contable $6,902 $7.059
Reaseguro

En términos del Contrato de Reaseguro celebrado entre MBIA México y MBIA Insurance Corporation, ésta
reasegura la totalidad de los créditos suscritos por MBIA México.

Las leyes y regulaciones estatales en materia de seguros, asi como las agencias calificadoras que otorgan
calificaciones a MBIA Insurance Corporation imponen requerimientos de capital minimos sobre aseguradoras
de garantia financiera, limitando la cantidad total del seguro y el monto maximo de exposicion de cualquier
riesgo individuai que otorguen. MBIA insurance Corporation reduce la exposicion asegurada en su cartera y
aumenta su capacidad para suscribir nuevos negocios a través de reaseguro facultativo y de reaseguro
basado en tratados para reducir su exposicion neta a nivel agregado y a nivel de créditos individuales.
Ademas, MBIA Insurance Corporation ha celebrado contratos bajo los cuales se encuentra facultado para
obtener el reembolso de pérdidas sobre su cartera asegurada los cuales no califican como reaseguro bajo los
principios de contabilidad generalmente aceptados en los Estados Unidos de América.

C. ADMINISTRACION.
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a) Auditores Externos. Los estados financieros de MBIA Insurance Corporation han sido auditados por el
despacho de contadores PricewaterhouseCoopers, LLP desde la creacion de la compania. Debido a su
reciente creacién, MBIA México aun no tiene estados financieros auditados. Los Comités de Auditoria de
MBIA México y de MBIA Insurance Corporation, respectivamente, escogen anualmente a sus auditores
externos. Dentro de los servicios prestados por conceptos distintos a auditoria, se encuentran algunos en
relacién con cumplimiento con disposiciones fiscales, asl como algunos para nuevas operaciones de
negoacios. MBIA México ha designado a PricewaterhouseCoopers, 5.C. como sus auditores externos.

b) Administradores. La administracion de MBIA México es dirigida por su Consejo de Administracion y los
comités que marca la legislacidn mexicana. A su vez, MBIA México tiene un contrato de servicio con MBIA
Insurance Corporation en donde las funciones especificas de soporte administrativo y de gestion fas hace
MBIA Insurance Corporation.

A la fecha, 1a siguiente es la lista de los miembros del Consejo de Administracion de MBIA México:

Propietario Suplente
Eugenio Mendoza Guevara (Presidente) Eugenio Bernal Caso
Frankiin Minerva Gonzalo Obregon
Benito Solis Mendoza Alejandro Raul Cavazos Serrano
Alberto Sepulveda de la Fuente Adrienne Wallsten Almegard
Juan Manuel Gonzalez Bernal Manue! Groenwold Ortiz Mena
C. Edward Chaplin Douglas C. Hamilton
Richard Thevenet Joseph D. Buaonadonna

Ram D. Wertheim (Secretario) Gail D. Makode (Prosecretaria)

Radl Fernandez Brisefio (Prosecretario no miembro del Consejo)

Asimismo, la siguiente es la lista de los principales funcionarios de MBIA Insurance Corporation: C. Edward
Chaplin -Vice Presidente, Director Administrativo y Director de Finanzas Clifford D. Corso - Director
Administrativo y Director de Inversiones Gary aC. Dunton - Presidente y Director General William C. Fallon -
Director Administrativo de Finanzas Estructuradas Douglas C. Hamiiton - Director Administrativo y Comisario
Willard I. Hill, Jr. Director Administrativo y Director de Mercadotecnia y Comunicaciones Thomas G.
MclLoughlin — Director Administrativo de Finanzas Publicas Andrea E. Randolph - Director Administrativo de
Tecnologla Kevin D. Silva - Director - Director Administrativo y Director De Administracion, Mitchell I. Sonkin
— Director Administrativo, Jefe de Manejo de Cartera Asegurada, Richard Thevenet - Director Administrativo y
Tescrero Ram D. Wertheim — Director Administrativo Consul General y Secretario Ruth M. Whaley - Director
Administrativo y Jefe de la Oficina de Riesgo.

Incorporacion por referencia de los estados financieros de MBIA Insurance Corporation

Ademas de lo sefialado en el presente Suplemento (Ver Seccién “XVI. Descripcion del Contrato de Seguro y
Reembolso y la Pdliza™), se incorporan por referencia los estados financieros de MBIA Insurance Corporation
respecto al afo concluido en 31 de diciembre de 2006, primer trimestre de 2007 y segundo trimestre de
2007, los cuales han sido presentados ante la CNBV y BMV con fecha 27 de marzo de 2007, 15 de mayo de
2007 y 10 de septiembre de 2007, respectivamente
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XVH. ACONTECIMIENTOS RECIENTES

El comportamiento de los Créditos Hipotecarios correspondientes a todas las emisiones al amparo
del Programa, se encuentran publicados en la pagina de Hipotecaria Su Casita en la sigulente
direcclén: www.sucasita.com.mx/emisiones.himi
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XVil. PERSONAS RESPONSABLES

‘Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el ambito de nuesliras
respectivas funciones, preparamos la informacién relativa al Fideicomitente contenida en el
presente Suplemento, la cual, a nuestro leal saber y entender, reflaja razonablemente su situacién.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacién relevante que haya sido
omitida o falseada en este suplemento o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a

error a los inversionistas.”
WWM W

Manuel Ag dd oldan bre: Mariq Femando Salazar Nombr;/&kMeﬂﬁsa Hampshire
" Director Geghe amifia Santibanez Sarrano

mitente Cargo: Director! de Administracién y Cargo: Gerente Juridico del
;’ Finanzas del Fidgicomitente Fideicomitente




“El suscrilo manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
intermediario colocador, ha realizado la investigacion, revision y analisis del negocio de Hipotecaria
Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Limftado, asi como participado en la
definicion de los términos de la oferta publica y que a su leal saber y enfender, dicha investigacion
fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado def
negocio. Asimismo, su representada no liene conocimiento de informacidn relevante que haya
sido omitida o falseada en este suplemento o que el mismo contenga informacion que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada esta de acuerdo en concenirar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios materia de la oferfa publica, con vistas a
fograr una adecuada formacion de precios en el mercado y que ha informado al Fiduciario el
sentido vy alcance de las responsabilidades que debera asumir frente al publico inversionista, las
autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como una sociedad con
valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en Bolsa.”

4 7

Nombre: Lic,40s oaﬁuin Eugenio Martinez
Gonzalez
go: Representante Legal

ING (Mexico), S.A. de C.V;, Casa de Bolsa, ING
Grupo Financiero




‘Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
imtermediario colocador, ha realizado la investigacion, revision y andlisis del negocio de Hipotecaria
Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Limitado, asi como participado en la
definicién de los términos de la oferta piublica y que a su leal saber y entender, dicha investigacion
fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un entendimiento adecuado del
negocio. Asimismo, su representada no tiene conocimiento de informacién relevante que haya
sido omitida o falseada en este suplemento ¢ que el mismo contenga informacion que pudiera
inducir a error a los inversionistas.

iguatmente, su representada estd de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de los Certificados Bursédtiles Fiduciarios materia de la oferta pablica, con vistas a
fograr una adecuada formacién de precios en el mercado y que ha informado al Fiduciario el
sentido y alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente al pablico inversionista, fas
autoridades competentes y demds participantes del mercado de valores, como una sociedad con
valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en Bolsa.”

XY ///(///

Nombre: Lic. Anrgei pihosa Garcia Nombte: Lic. Luis Enrique de la PeRa Gonzalez
Cargo: Rep nte Legal Cargo: Representante Legal
Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S A. de C.V,, Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S A de CV.,

Grupo Financiero BBVA Bancomer Grupo Financiero BBVA Bancomer



“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la emision y
colocacién de los valores cumple con fas layes y demas disposiciones legales aplicables.
Asimismo, manifiesta que no tiene conacimiento de informacidn juridica relevante que haya sido
omitida o falseada en este suplemento o que el mismo confenga informacién que pudiera inducir a

error a los inversionistas.”

Lic. P‘?tricio Trad Cepeda

Socio
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Apéndice 1. Distintos escenarios de amortizaciéon de los Certificados Bursatiles

Apéndices

Incumplimientos  Perdida

Netos Neta en
TCP T Acumulados (1}  CHs (1}
Escenario
(1) 0.00% 0.00% 0.00% 0.00%
Esceanario
(2) 5.00% 1.00% 9.28% 4.64%
Escenario
3 5.00% 6.83% 45.02% 2251%
Escenario
{4) 5.00% 7.64% 48.26% 24.13%
Vida Promedio Vida Promedio a Call
Seria Serie
TCP Tl Al Serie AZ  SerieB At Serie A2 SerieB
Escenario
{1} 0.00% 0.00% 7.73 19.15 14.93 7.73 19.06 14.82
Escenario
(2) 5.00% 1.00% 2.74 13.19 9.41 2.74 12.50 9.02
Escenario
(3 5.00% 6.83% 2.M 9.33 12.39 2.01 8.97 10.90
Escenario
(4} 5.00% 7.64% 2.04 9.24 NA 2.04 9.16 NA
Madified Duration Modified Duraticn a Call
Searie Serle
TCP TCI At Serie A2 SereB At Serie A2  Serie B
Escenario
(1) 0.00% 0.00% 6.33 12.86 8.68 6.33 12.83 8.66
Escenario
(2} 5.00% 1.00% 2.52 9.73 6.10 2.52 9.60 6.00
Escenario
(3} 500% 683% 1.90 7.39 7.87 1.80 7.20 7.48
Escenaro
{4) 5.00% 7.64% 1.92 7.33 NA 1.92 7.29 3.90
Recuperacién en
CBs
TCP TCH Seria A Serie B
Escenario
(1) 0.00% 0.00% 100% 100%
Escenaro
(2} 5.00% 1.00% 100% 100%
Escenario
(3) 5.00% 6.83% 100% 100%
Escenario
(4} 5.00% 7.64% 100% 12%
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Apéndice 2. Supuestos utilizados para los escenarios de AMORTIZACION de los certificados
bursatiles mostrados en e! apéndice 1.

(a) A continuacién se presenta un desglose de la mecanica de céalculo, monto y frecuencia de los Gastos
Mensuales de acuerdo a la manera en la que estos son cobrados por las diferentes entidades que proveen
cada uno de dichos Gastos Mensuales:

Honorarios del Fiduciario:

Monto: $18,000.00 M.N. por los primeros ciento veinte pericdos, $9,000.00
M.N. del periodo ciento veinte al ciento ochenta y $4,500.00 M.N. por
los periodos subsecuentes

Frecuencia de Pago: Mensual
Fecha Primer Pago: Primera Fecha de Pago

Honorarios de las Agencias Calificadoras:

Monto: 193,811 UDIS anuales para las Agencias Calificadoras
Frecuencia de Pago: Mensual
Fecha Primer Pago: Primera Fecha de Pago

Comision de la CNBV:

Monto: 9.595 puntos base del saldo insoluto de los Certificados Bursatiles con
un maximo de 238,947 anual.

Frecuencia de Pago: Reserva Mensual
Fecha Primer Pago: Primera Fecha de Pago

Comisidén de la BMV:

Monto: Para los primeros $40,000,000.00 M.N. del saldo insoluto de los
Certificados Bursatiles al 31 de diciembre de 2007, la tarifa es de
$40,500.00 M.N_; postericrmente se aplicaran 6 puntos base al monto
excedente, con un maximo de $700,000.00 M.N.

Frecuencia de Pago: Reserva Mensual
Fecha Primer Pago: Primera Fecha de Pago

Honorarios del Representante Comlin:

Monto: 52,015 UDIS anuales
Frecuencia de Pago: Mensual
Fecha Primer Pago: Primera Fecha de Pago

b) Fecha de Cierre: 25 de octubre de 2007.

c) Primera Fecha de Pago: 26 de noviembre de 2007, pagandose un mes completo de principal e intereses.
Para ello se supuso una Fecha de Corte al 1 de octubre de 2007.

d) Se asume que todos los pagos ocurriran los dias 25 de cada mes, indepandientemente de que sean Dias
Habiles {se ignora si alguna fechas puedan ocurrir en dias que no sean Dias Habiles). Los intereses se
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calculan con base en la convencion Act/360.

e) Se asume que el promedio ponderado de los cupones en los Créditos Hipotecarios no cambia por virtud
del prepago de los Créditos Hipotecarios, en lo individual, con mayor © manor cupon.

f) La Comisién de Administracion que deba ser pagada por los Deudores Hipotecarios serd pagada
directamente al Administrador (L.e. no hay excedentes o faltantes para el Fideicomiso).

g) Se asumen recuperaciones del 50% en los escenarios con pérdidas.
h) Se asumen retrasos en la recuperacion de 36 meses para cada uno de fos Créditos Hipotecarios.

i} Se asume que todos los pagos calendarizados de principal e intereses de los Créditos Hipotecarios ocurren
el dia primero de cada mes.

i} Se asume que los pagos anticipados de principal ocurren el Gltime dia de cada mes (i.e. no se generan
gastos de intereses adicionales por pagos anticipados recibidos antes del Ultimo dia de cada mes). Se asume
una TCP de 5% para toda la vida de los Certificados Bursatiles en los Escenarios . Se asume gque los pagos
anticipados se reciben como pagos anticipados completos el Glitimo dia de cada mes e incluyen 30 dias de
pago de intereses junto con dichos pagos anticipados.

k) Se asume que no hay compras o substituciones de Créditos Hipotecarios (con excepcion de la opcion del
Fideicomitente de readquirir la totalidad del Patrimonic de! Fideicomiso una vez que el saldo insoluto de los
Certificados Bursatiles sea menor al diez {10%) del valor nominal de los Certificados Bursatiles a ta Fecha de
Cierre).

I} Se asume una tasa de interés en los Certificados Bursatiles Fiduciarios de 4.19% para la Serie A1, 4.36%
para la Serie A2 y de 6.99% para la Serie B.
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ANEXOS *Los anexos forman parte integral del presente Suplemento”

ANEXO 1. Bases del Proceso de Subasta Pablica para la Adquisicién de Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

La presente Emision y oferta piblica de Certificados Bursatiles Fiduciarios contempla la participacion de ING
(México), S.A. de C.V,, Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero y Casa de Bolsa BBVA Bancomer, S.A. de
C.V., Grupo Financiero BBVA Bancomer, como Intermediarios Colocadores. Con ese caracter ofreceran los
Certificados Bursatiles Fiduciarios de acuerde a ta modalidad de mejores esfuerzos, de acuerdo al contrato
de colocacién respectivo.

En cuanto a su distribucion, a traves de los Intermediarios Colocadores, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, contaran con un plan de distribucién, el cual tiene como objetivo primordial tener acceso a una
base de inversionistas diversa y representativa del mercado institucional mexicano, integrado principalmente
por diversas dreas de especializacion de compafias de seguros, fondos de retiro vy sociedades de inversién
especializada en fondos de ahorro para el retiro.

Para efectuar ta Colocacion de los Certificados Burséatites Fiduciarios, el Fideicomiso Emisor espera, junto
con los Intermediarios Colocadores, realizar uno o varios encuentros bursatiles con inversionistas
potenciales, contactar por via telefénica a dichos inversionistas y, en algunos casos, sostener reuniones
separadas con esos inversionistas u otros inversionistas potenciales.

Con la finalidad de asegurar la transparencia para el mercado, en el proceso de formacion de demanda en la
subasta publica de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Intermediarios Colocadores utilizaran un
sistema electronico de subastas, via Internet, a través del cual los inversionistas que asi lo deseen podran
ingresar sus posturas.

1. Con un dia de anticipacién al dia de la subasta pdblica de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, es decir, el 22 de octubre de 2007, el Emisor enviarad al publico en general, via
EMISNET, para su publicacién en la seccidon “Empresas Emisoras” en el apartado “Eventos
Relevantes” de la pagina de Internet de la BMV, la convocatoria de la subasta en la que
consten las caracteristicas de la misma, entre fas cuales se incluiran; el horario de inicio y
terminacion de [a recepcién de posturas, la tasa de referencia, asi como las horas que dicha
subasta estara abierta.

2. El sistema electronico de subastas que se utilizara para el ingreso de posturas, funciona en
una plataforma de Internet en la direccién electrénica www.ingcasadebolsa.com (entrar a
“Acceso a Productos” y a "Colocaciones”) por lo gue cualquier inversionista podra acceder a
éste, previa obtencion de la clave de acceso, misma que los Intermediarios Colocadores
pondran a disposicidn de las contrapartes con quienes tengan contratadas lineas de crédito,
Esta clave es responsabilidad Unica del inversionista, en el entendido de que la persona a la
que se le asigne sera ia Unica responsable de la misma y sera vinculatoria en todo momento.

3. Los Intermediarios Colocadores se reservan el derecho a otorgar la clave de acceso a un
inversionista de acuerdo a la solvencia del mismo y en su caso las lineas de contrapartida
que tenga establecidas.

4, A partir del dia siguiente al que se haya convocado la subasta, el publico inversionista tendra
desde las 10:00 a.m. y hasta las 12:00 p.m. (cierre de subasta), en tratandose de la Serie A1
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, desde las 10:00 a.m. y hasta las 12:00 p.m. (cierre
de subasta), en tratandose de la Serie A2 de los Cerificados Bursatiles Fiduciarios y desde
las 9:00 a.m. y hasta las 11:00 am., en tratdndose de la Serie B de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, para ingresar sus posturas, en el entendido que el sistema electrénico contara
con un reloj el cual estara sincronizado a dicho horario y sera el que rija la terminacion de la
subasta.
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Durante el tiempo de la subasta, tanto el Emisor, como los inversionistas e Intermediarios
Colocadores, tendran la informacion sobre la tasa y monto maximo y minimo de la misma.

La asignacion det precio se hara a tasa Unica.
Para el ingreso de sus posturas los inversionistas contaran con los siguientes medios:

Podran ingresarla directamente al sistema electrénico de subasta en la direccién
electronica de Internet antes mencionada {www.ingcasadebolsa.com) entrar a “Acceso a
Productos” y a “Colocaciones”. En caso de presentarse cualquier falla en el sistema
electronico de subasta mencionado, el inversionista podra utilizar los medios alternos
descritos en los siguientes tres apartados (7b, 7¢ y 7d) para ingresar su(s) postura(s).

Via telefonica a la sala de subasta ubicada en las oficinas de ING con lfinea telefénica
grabada al: 5258-2114 y 5258-2165 en donde se tomaran las ordenes y se les asignara un
numero de folio correspondiente a la operacion.

A través de la fuerza de ventas institucionales de ING con linea telefénica grabada en los
siguientes teléfonos: 5258-2177, 5258-2183, 5258-2168 en ING; y 5621-8977, 5621-9107,
5621-9994 en Casa de Boisa BBVA Bancomer, S.A. de C.V., Grupo Financiero BBVA
Bancomer.,

A través de Bloomberg enviando su postura a ing-hsccb@bloomberg.net en donde se
tomaran las drdenes y se les asignara un nimero de folio correspondiente a la operacion.

Los inversionistas tendran la opcién de capturar su postura para ser enviada posteriormente
o podran enviar su postura inmediatamente. En ambos casos el sistema genera una ventana
con sus respectivos folios, Solo aquellas posturas enviadas en donde el sistema electrénico
les regresa su sello digital, son las posturas que participan en la Colocacion.

Las posturas realizadas por los inversionistas seran irrevocables (por fo tanto no podran ser
retiradas ni modificadas en ningdn momento). No habra limite al nimero de posturas por
inversionista.

Las posturas podran ingresarse Unicamente en términos de monto en multiplos de $1,000.00
{mil Pesos 00/100 M.N.) Pesos.

Cada postura ingresada debera de ser cuando menos por un importe minimo de $100,000.00
{cien mil Pesos 00/100 M.N.) Pesos.

La sobretasa sobre ia tasa de referencia en cada postura, deber4 ser ingresada con por fo
menos dos decimales.

Las posturas presentadas o recibidas después de los horarios establecidos no seran
aceptadas.

Una postura invalida es aquella postura presentada por el inversionista que no cumpla
estrictamente con los términos, condiciones, procedimiento y formato establecidos en las
presentes Bases de Subasta Publica para la Adquisicién de Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

E! Emisor tiene derecho de fijar la tasa de colocacién de su preferencia) e iguaimente tendra
el derecho de deciarar la subasta desierta.
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" Al finalizar el tiempo marcado en el reloj del sisterma electronico, éste, en forma automatica
procedera a ordenar todas las posturas recibidas por parte de los inversionistas y las enviara
a la terminal de los Intermediarios Colocadores con toda la informacion relacionada a éstas
{nombres de los postores, montos, scobretasa, etc), asimismo se informara a los
inversionistas sobre los montos y sobretasas ingresadas sin indicar los nombres de los
postores (libro ciego). Esta informacion sera distribuida dentro de las 2 horas siguientes al
cierre de la subasta a todos aquellos que ingresaron posturas, independientemente de si se
tes asignd o no.

) El dia del registro de la Emisién, cada inversionista debera recibir los titulos que le fueron
asignados por el Emisor. Ei registro y liquidacion de los titulos se realizara 48 horas
posteriores del dia de la subasta.

» Ante cualquier duda sobre el uso del sistema electrénico de subastas podran contactarse al
siguiente teléfono: 5258-2088.

El primer criterio de aslgnacién serda por la sobretasa menor y después por “primeras entradas
primeras asignaciones” hasta alcanzar el monto total de la Colocacién. Esto quiere decir que si
existen varias posturas a la sobretasa de asignacion, se asignara o asignaran aquellas posturas que
entraron primero al sisterna hasta completar el monto total de la Colocacion. Por lo tanto, no se hara
asignacion a prorrata a la tasa maxima de asignacion. Una vez terminado el proceso de asignacién de
posturas y una vez ordenado el libro por tasa o por precio, el Emisor decidir4, dentro de las dos {2)
horas siguientes al cierre de la subasta, si: {}) aceptar el monto anunciado; o (i) declarar desierto el

proceso.

El resultado de la subasta se dard a conocer por el Emisor, el dia del cierre de la subasta, a través del
Sistema Electronico de Comunicacion con Emisoras de Valores ~EMISNET- que mantiene la BMV, y podra
ser consultada en la pagina de Internet de la Bolsa Mexicana de Valores en la siguiente direccion
www.bmv.com.mx, en la Seccion Empresas Emisoras en el apartado Eventos Relevantes de la Emisora. El
31 de agosto de 2006, los Intermediarios Colocadores publicaran el Avisc de Colocacion, via EMISNET en la
seccion Empresas Emisoras en el apartado Certificados Bursatiles.
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ANEXO 2, Titulos de la Emision
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ANEXO 3, Contrato de Fideicomiso
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ANEXO 4. Contrato de Cesidn
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ANEXO 5. Opinién Legal Mijares Angoitia Cortés y Fuentes, S.C.
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ANEXO 6. Calificaciones de la Emision
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ANEXO 7. Créditos Hipotecarios y Criterios de Elegibilidad

Criterios de Elegibilidad de los Créditos Hipotecarios.
L.os Criterios de Elegibilidad de los Créditos Hipotecarios son los siguientes:
e Ser persona fisica con solvencia moral y econdmica.

» Edad entre 18 y 65 afos menos un dia a la firma de la escritura, con capacidad legal para contratar y
obligarse.

+ Estado civil indistinto.
+ Ingresos mensuales estables y comprobables por lo menos tres meses.

« Cuando la persona fisica no pueda comprobar sus ingresos podra acreditar su capacidad de pago a
través de Planes de Ahorro de seis mesas minimo.

s Demostrar arraigo minimo de seis meses en su empleo o actividad actual.
¢ Permanencia en la localidad y domicilio de minimo tres meses.
= Presentar tres referencias particuiares.
» Presentar referencias comerciales y/o bancarias si se tiene.
» Puede haber un coacreditado, que debera ser invariablemente la pareja o el cényuge del solicitante.
« Historial Crediticio positivo.
Expedientes de los Créditos Hipotecarios

Los expedientes de crédito que Su Casita mantiene respecto a cada Crédito HMipotecario contienen, como
minimo, el testimonio de la escritura publica en la que consta el Crédito Hipotecario y la garantia hipotecaria
respectiva, con la evidencia de su registro en el Registro Piblico de la Propiedad correspondiente. Dichos
expedientes seran entregados al Administrador conforme al Contrato de Administracién.
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