, los cuales

ni vendidos fuera de los Estadas Unidos Mexicanos,

4 menos que sea permitido por las Leyes de otros paises.



GMAC Financiera HSB C ) (3

GMAC Financiera, S.A. de C.V., HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mdiltiple, Grupo
Socledad Financiera de Objeto Limitado Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria
FIDEICOMITENTE FIDUCIARIO

DE LAS EMISIONES VIGENTES EN CUALQUIER FECHA PUEDA EXCEDER DEL MONTO AUTORIZADO,
POR MEDIO DEL PRESENTE SE LLEVA A CABO LA PRIMERA EMISION DE 3,219,444 (TRES MILLONES
DOSCIENTOS DIECINUEVE MIL GUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO) CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS SERIE A Y 189,379 (CIENTO OCHENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS
SETENTA Y NUEVE)} CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS SERIE B QUE SE DESCRIBE EN ESTE
SUPLEMENTO (EL “SUPLEMENTO"), CON VALOR NOMINAL DE 100 (CIEN) UDIS CADA UNO.

MONTO TOTAL DE LA OFERTA:
340,882,300 (trescientos cuarenta millones ochocientos ochenta y dos mil trescientos) UDIs

Claves de Pizarra: MXMACFW07-3U para la Serie A y MXMACFWO07-4U para la Serie B

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
3,219,444 (tres millones doscientos diecinueve mil cuatrocientos cuarenta y cuatro) Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A y
189,379 (ciento ochenta y nueve mil trescientos setenta y nueve) Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B

CARACTERISTICAS DE LA EMISION:

Emisor: HSBC México, 5.A., Insiitucidn de Banca Multiple, Grupo Financiera HSBC, Division Fiduciaria,

Claves de Pizarra: MXMACFWO7-3U para la Serle A y MXMACFWO7-41) para la Serie B,

Tipo de Valor: Cerificados Bursatiles Fiduciarios.

Importe de la Emision: 340,882,300 (trescientos cuarenta millones achocientos ochenta ¥ dos mil trescientos) UDIs, de los cuales
321,944,400 (trescientos veintion millones novecientos cuarenta y cuatro mil cuatrocientas) UDIs corresponden a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A y 18,937,900 (dieclocho millones novecientos treinta y siete mil novecientas) UDIs corresponden a los
Cerlificados Bursétiles Fiduciarios Serie B,

Niimero de Emisién: Primera Emisidn.

Valor Nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y Serie B: 100 (Cien) UDis.

Precio de Colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y Serie B; 100 (Clen) UDls,

Monto Total Autorizado del Programa: Hasta 12,000'000,000 (duce mil millones) de pesos o su equivalente en unidades de inversign
(UDI} o délares de los Estados Unides de América, tomandoe como referencia el valor de la UDI y/o del tipo de camblo, segin carresponda,
&n cada fecha de emision, sin que el maonto conjunto de [as emisiones vigentes en cualquler fecha pueda exceder del monto autorizado,
Valor de la UDI a la Fecha de Emisién: $3.827409 Pesgs M.N,

Plazo de vigencia del Programa: Ej Programa tendra una vigencla de 5 afios.

Plazo de vigencia de la emisién: 10,469 dias contados & partir de la Fecha de Emisian, que equivalen a 349 meses, es decir, 29.1 afios
contados a parlir de la Fecha de Emision,

Fecha de Publicacion de la convocatoria de Subasta: 24 de julio de 2007

Fecha de subasta: 25 da julio de 2007

Fecha de Publicacidn de los Resuftados de [a Subasta: 25 de julio de 2007

Fecha de Publicacion del Aviso de Colocacion con fines Informativos: 27 de julio de 2007.

Fecha de Emisién: 27 de julio de 2007,

Fecha de Registro en Bolsa: 27de Julio de 2007.

Fecha de Clerre de Libro: 25 de julio de 2007.

Fecha de Liquidacién: 27 de Julio de 2007,

Fecha de Vencimiento: 25 de marzo de 2036.

Fecha Limite y Horario para Ia Recepcion de Posturas en Relacion con la Oferta de los Certificados Bursatiles: La fecha

Iimite es el 25 de jullo de 2007. El horarig para ingresar posturas serd de las 10:00 a.m. y hasta las 12:00 p.m. (cferre de subasta),

en tratandose de la Serie A de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y desde las 9:00 a.m. y hasta las 11:00 am., en tratandose

de fa Serle B de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.



Las bases y reglas que contienen los términos y condiciones del proceso de subasta para adquirir los Certificados Bursatiles
Fiduciarfos se encuentran en el Apéndice 3 del presente Suplemento, mismo que esté a disposicion del publico inversionista en la
pégina de Internet de la BMV en www.bmv.com.mx.

Recursos netos de la presente emision: $1,290,807,354 Pesos 06/100 M.N.

Fideicomisarics en Primer Lugar: Los Tenedores Serie A, dnicamente con respecto al reembaolso del valor nominal de los mismos y los
rendimientos que se devenguen.

Fideicomisario en Segundo Lugar: MBIA Insurance Corp. {("MBIA").

Fideicomisarios en Tercer Lugar: Los Tenedores Serie B, Unicamente con respecto al reembalse del valor nominal de los mismos y los
rendimlentos que se devenguen.

Fidelcomisarios en Cuarto Lugar: Los Tenedores de |as Constancias,

Contrato de Seguro de Garantia Financiera: E| Flducfario ha contratado a través de un agente de seguros la obtencién de una péliza de
seguro de garantia financiera olorgada por MBIA al Fiduciario, para beneficio de los Tenedores Serie A, que cubre el 100% de las
cantidades faltantes en el Patrimonio del Fidelcomiso para pagar a los Tenedores Serie A los Intereses y principal bajo los Certificados
Bursatiles Fiduclarios Serle A, conforme a las cordiciones establecidas en al Apartado XX "Descripeion del Contrato de Seguro de
Garantia Financlera y de fa Pdliza" del presente Suplemento.

Cobertura SHF: E! Fiduciario celebrd con la Saciedad Hipotecaria Federal la Cobertura SHF medlante la cual la Sociedad Hipotecaria
Federal se obligd a pagar en forma mensual al Fiductarlo la diferencla entre el incremento en el SMGDF y el valor de la UD! con respecto a
los pagues efeciuados por ios Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios.

Acto constitutivo: La emision de ios Certificadas Bursatiles Flduclarios se efectia por parte del Fiduclario del Fidetcomiso Irrevocable
nimero F/238864 de fecha 25 de julio de 2007 celebrade por GMAG Financlera, 5.A. de C.V., Sociedad Financiera de Chbjeto Limitado, en
su caracter de Fidelcomitente; HSBC México, S.A., Institucidn de Banca Muftiple, Grupa Financlera HSBC, Divisién Fiduciaria, en su
caracter de Flduclario; Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financlero, en su caracter de Representante Comdn: MBIA
Insurance Corp., en su caricter de fideicomisario en segundo lugar ¥ GMAC Financlera, S.A. de C.V., Socledad Financiera de Objeto
Limitado, como Administrador Maestro. Dentro de los fines del Fideicomiso se encuentra la emisién de los Certificados Bursatiles
Fidurciarios, asf como la adguisicion y cobranza de Craditos Hipotecarios.

Patrimorio del Fideicomiso: E| Patrimonio del Fidelcomiso base de la emision se Integra princlpalmente par 3,850 (tres mil ochocienlos
cincuenta) Créditos Hipotecarios, junto con el beneficio de los Seguros y cualesqulera otros accesorios que les carrespondan, tados y cada
uno de los créditos hipotecarios que sean cedidos por el Fideicomitente como reempilazo de otros junto con el beneficlo de los Seguros y
cualesquiera ofros accesorios que les correspondan; cualguier cantidad que el Fidefcomitente entregue al Fiduciario por cualguier
concepto; todas las cantidades que sean depositadas por los Administradores derlvadas de la Cobranza; los recursos derivados de ta
presente emision de Certificados Bursatiles Fidudiarios; los valores en que se invierta ef Patrimonio del Fideicomiso ¥ sus rendimientos;
todas las cantidades, bienes y derechas que eventualmente pudiera afectar al Fideicomiso el Fidelcomitente.

Caracteristicas de los Créditos Hipotecarios: Los Créditos Hipotecarios que forman parte del Palrimonio del Fidelcomiso cusntan con
las sigulentes caracteristicas a la Fecha de Corta:

Saldo Actual del Portafolio (UDIS)

344,325 640
Nurmero de Créditos 3,850
Saldo Promedio Actual del Portafollo (UDIS): 80,435.23
Saldo Criginal del Portafolio (UDIS) 356,090,194
Promedio Ponderado de Interés Bruto: 9.65%
Promedie Ponderado del Impore del Crédito al 84.93%
tnmueble (Loan to Value); e
Promedio Paonderado del Servicio de la Deuda en 17.32%
Ingresos (Payment to Income): e
Piazo Original Promedio Ponderado {meses): 301.02
Plazo Remanente Pramedio Panderado (meses): 269.08
Antigiiedad Promedio (meses): 28.95
Estados con mayor nimero de Créditos
Baja California 17.94%
Estado de México 16.55%
Quintana Roo 10.40%
Tipo de Crédito # créditos % por saldo
Cofinanclamiento 0 0.00%
Normal 3850 100.00%
Apayo Infonavit a 0.00%

(1) Neto de ta Comislon de Administracidn y de costos o primas por seguro hipoiecario.



Créditos Hipotecarios agrupados por originador /f administrador:

. Nimero de Saldo a la Fecha de Calculo .
Qriginador Créditos Estadistico (UDIS) Porcentaje del Saldo Total {%)
Crédite Inmobiliaric 1718 130,469,515 38%
Hipotecaria Su Casita 1427 146,324,826 42%
Hipotecaria Crédito y Casa 704 67,531,299 20%
Total: 3,850 344,325,640 100%

Derechos que confieren a los Tenedores: Cada Cerlificado Bursalil Fiduclario representa para su itular el derecho al cobro del principal
e intereses, seglin corespunda, adeydados por el Fiduciario como Emisor de los mismos, en los téminos descritos en el Fideicomiso y en
el titulo respectivo, desde la Fecha de Emision hasta la fecha del reembolso total de su valor nominal. Los Certificades Bursatiles
Fiduclarios se pagaran tnicamente con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

Intereses y procedimiento de calculo: A partir de su Fecha de Emisién y en tanto no sean amartizados en su totalidad, los Certificados
Bursatiles Fiduciarios generaran intereses sobre el saldo insoluto de principal a la Tasa de Interés Fiia. El Representante Comun
determinara para cada Fecha de Pago el monlo de intereses a pagar de conformidad con el procedimiento de calculo gue se describe en el
apartado Vi. "Forma de Célculo de Intereses” de este Suplemento.

Intereses Moratorios: La presente Emision no contempla ¢l pago de Intereses moratorios.

Fecha de Pago de Principal: El monto de principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera pagado en la Fecha de Vencimlento,
sulelo a la posible amortizaclan anticipada de dicho maonto principal, segin se describe en este Suplemento,

Fecha de Pago de Intereses: Los intereses de los Certificados Bursatiles Fidugiarios serén pagados en cada Fecha de Pago v, en el caso
tle que dicha fecha no sea un Dia Habil, sera el Dia Habil inmediata pasterior,

Tasa de Interés Fija: Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A devengaran Intereses scbre su valor nominal ajustado a una tasa de
Interés bruta anual de 3,99% (tres punto noventa y nueve) por ciento, mientras que los Certificados Bursatiles Flduciarios Serie B
devengaran intereses sobre su valor nominal gjustado a una tasa de interés bruta anual de 6.03% (sefs punto cero tres) por clents, las
cuales se mantendran fijas durante la vigencia de la Emislén.

Amortizacién Anticipada de Principal: En cada Fecha de Pago, el Emisor podra efectuar amortizaciones Parciales anticlpadas del monto
de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y Serie B, por una cantidad igual al mante gue se determine para tal propdsito
de confarmidad con la clausula Décimo Segunda del Contrato de Fideicomiso. Cada Amortizacién Anticipada de Principal serd aplicada a
promata entre |a totalidad de los Ceriificados Bursatiles Fiduciarios Serie A o Serle B, emitidos seguin correspanda.

Prima por Amaortizacién Anticipada: No existira la obligacién de pagar prima alguna en caso de que se actualice algin supuesto de
amoriizacién anticipada.

Fuente de Pago: Los Ceriificados Bursétiles Fiduciarios se pagaran exclusivamente con Iog recursas que integren e! Patrimonio del
Fideicomiso, En esa virtud, los Tenedores Serie A han sido designados Fidelcomisarios en Primer Lugar y los Tenedores Serie B han sido
designados Fidelcomisarios en Tercer Lugar en sl Fideicomiso.

Obligaciones de hacer: Durante el plazo de vigencla de la Emisian y hasta que los Certificados Bursaliles Fiduclarios sean totalmente
amortizados, el Emisor tendrd & su cargo las obligaciones de hacer que se establecen en el presente Suplemento. (Ver Apartado /.
“Caracteristicas de la Oferta”, Seceidn 11,37 "Obligaciones de Hacer").

Causas de Incumplimiento: Se considerara que ha ocurrido una Causa de Incumplimients, entre otras, cuando en cualguler momento
durante la vigencia de los Certificados Bursdtiles Fiduclarios, en una Fecha de Pago no se pague el Monto de Pago de Interés
correspondiente a dicha Fecha de Pago o que, en la Fecha de Vencimlenta no se pague Integramente ei Saldo insoluto de Principal més
los Intereses devengados hasta esa fecha de los Certificados Bursatiles Fiduclarios. En caso de que se actualice una Causa de
Incumplimiento, los Tenedores y MBIA tendra derecho a Invocar una Causa de Incumplimiento de ios Certificadas Bursatlles Fiduciarios.
Régimen fiscal: Para las personas fisicas, los rendimientos de los Cerfificados Bursatiles Fiduclarios estaran a lo dispuesto en los

Convenlos para Evitar la Doble Imposicién Fiscal que México haya celebrado con los geblernos de los palses de los beneficiarios efectivos
de Ios intereses de que se trate. En caso de que la SHCP, publique reformas o adiciones la Ley del lmpuesto sobre la Renta y que las
mismas afecten el régimen fiscal del Tenedar, el mismo debera ajustarse a dichas refarmas,

Calificacion otorgada por Standard & Poor's, 5.A. de G.V. a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A: "AAA" (Escala Global):
Una obligacian calificada como "AAA" pasee |a calificaclon mas alta atribulda por Standard & Poor’s en su Escala Glabal, La capacidad del
emisor para cumplir can sus compromisos financieros relacionados con la obligacion es EXTREMADAMENTE FUERTE.

‘mxAAA" (Escala Macional): La deuda calificada “mxAAA" que es el grado mas alto que otorga Standard & Poor's, en su escala CaVal,
indica que [a capacidad de pago, tanto de intereses coma del principal, es sustanclalmente fuerte.

Calificacion otorgada por Standard & Poor's, 5.A. de C.V. a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serle B: "mxA" (Escala
Naclonal): La deuda callficada "mxA”, tiene una fuerte capacidad de pagoe tanto de intereses como principal, ain cuando es mas
susceptible a efeclos adversos por camblos circunstanclales o de las condiciones de la economia gue la deuda callficada en las categorias
superiores.

Calificacion atorgada por Moody's México, 5.A. de C.V. a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A: "Aaa".(Escala Global): Las
obligaciones calificadas como Aaa se consideran de la mas alta calidad, con un riesgo craditicio minimo.

“Aaa.mx" (Escala Naclanal): Los emisores o las emislones calificadas como Aaa.mx muestran la capacidad crediticla mas fuere y la mener
probabilidad de pérdida de crédito con respacto & otros emisores mexicanos.



Calificacion otorgada por Moody's México, S.A. de C.V. a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B: "A1.mx" (Escala Nacionat):
Los emisores © las emisiones calificadas come A.mx muestran una capacidad craditicla por arriba del promedio con relacion a ofros
emisores mexicanos.

Calificacién otorgada por Fitch México, S.A. de C.V. a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serle A: "AAA” (Escala Global): La mas
alta calldad crediticia. Las calificaciones AAA indican la mas baja probablifidad de riesgo de crédito. Esta calificacion se asigna solo en
casos de una capacidad de pago excepclonalmente fuerte de las obligaciones financieras. Esta capacidad de pago es muy improbable
que se vea afectada negativamente por efectas previsibles.

AAA(mex), La mas alta calldad crediticla, Representa la maxima calificacian asignada por Fitch México en su escala de calificaciones
domesticas. Esta calificacion se asigna a la mejor calldad crediticia respecto de ofros emiseres o emislores del pais ¥ narmalmentea
corresponde a las obligaciones financleras emitidas o garantizadas por &l gobiemno federal.

Calificacion otergada por Fitch México, S.A. de C.V. a los Certificados Bursatiles Fiduclarios Serie B: A{mex), es declr, una alta
calidad crediticia. Corresponde a una sdlida calldad crediticia respecto de olros emisores o emisiones del pais. Sin embargo, cambios en
las circunstancias o condiciones ecanémicas pudieran afectar la capacidad de pago oporiung de sus compromisos financieras, en un grado
mayor que para aquellas obligaciones financieras calificadas con categorfas superiores.

Depositario: S.D. Indeval Institucion para &l Deposito de Valores, S.A. de C.V..

Constancias: significa, las constancias de derechos al remanerite del Patrimonio del Fidelcomiso por la cantidad total al momento de su
emisian de 3,443,339.66 (tres millanes cuatroclentos cuarenta ¥ tres mil trescientos treinta y nueve B6/100 UDIS) UDIs, suscritas por el
Fiduciario en los términos de la Clausula Sexta del Contrato de Fidelcomiso,

Lugar y forma de pago de principal e intereses: Toda vez que 5.0, Indeval Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de C.V. ,enlos
términos del articulo 282 de la Ley de! Mercado de Valores, tendrd la custodia y la administracion de los Titulos Que amparan la presente
Emisian de Certificados Bursitiles Fiduciarios, tanto el reembolso del valor neminal como ef page de intereses se efectuara en esta Ciudad
de Maxico, Distrito Federal, en Paseo de la Reforma Nao. 255, 3er. Plso, Col. Cuauhtémoc, C.P. 0B500. El Fiduciario entregara al
Representante Camun via electrénica, a las once horas del dia de Ia Fecha de Vencimiento, el importe a pagar carrespondiente a los
Cerlificados Bursétiles Fiduclarios en circulacién.

Posibles adquirentes de los Cenificados Bursatiles Fiduciarios Series A y B: Los Certificados Bursétiles Fiduciarios pueden ser
llbremente adquiridos por cualquier persona fisica o moral de nacionalidad mexicana o extranjera, incluyanda instituciones y socledades
mutualistas de seguros e instituciones de flanzas, instituciones de crédito, casas de bolsa, sociedades de inversién con sujecidn a los
mites de inverslén previstos en las disposicianes aplicables emitidos por la CNBV y Banco de México, socledades de inversion
especializadas de fondos para el retiro, fondos de pensiones, jubilaciones y primas de anfigitedad, almacenes generales de depdsito,
arrendadoras financleras, empresas de factoraje y uniones de crédite. Los posibles adquirentes deberan considerar cuidadasamente toda
la informacian contenida en el suplemento ¥ en especial, la incluida hajo "Factores de Riesgo",

Representante Comdn: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiera,

INTERMEDIARIOS COLOCADORES

8 BARCLAYS
CAPITAL

ING {(México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, Barclays Capital Casa de Bolsa, S.A. de
ING Grupo Financiero, S.A. de C.V. C.V. Grupo Financiero Barclays México

PROVEEDOR DE LA POLIZA DE SEGURO FINANCIERO

MBlAa

MBIA Insurance Corp. (MBIA)

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de la presente oferta pliblica forman parte de un programa autorizado por la Comisian
Naclonal Bancaria y de Valores y se encuentran inscritos bajo el No. 0173-4,15-2007-004-01 en & Registro Nacional de Valores y son
aptos para ser inscritos en el listado correspondienie de |a Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C.V.

La inscripcidn en el Registro Nacional de Valores no im plica certificacion sobre
la bondad del valor o Ia solvencia, liquidez o calidad crediticia del Emisor o sobre |a exactitud o veracidad de ia
informacion contenida en el prospecto, ni convalida los actos gue, en su caso, hubferen sido realizados en
contravencion de las leyes aplicables.

E! Prospecto de Colocacion y este Suplemento, los cuales son complementarios, se encuentran a disposicién
con los Intermediarios Colocadores y también podran consultarse en Interret en la pagina www.bmv.com.mx,
en www.cnbv.gob.mx, asi como en la pagina del Emisor




http://dsrefa0 .hsbc.com.mx/aptrixllntemetpub.nsf/Content/E_FideicomisosPDF_Z. .
Mexico, D.F., a 27 de julic de 2007.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDUCIARIO, AL
FIDEICOMITENTE, A MBIA, AL ADMINISTRADOR MAESTRO, A LOS ADMINISTRADORES, A LOS
INTERMEDIARIOS COLOCADORES Y AL REPRESENTANTE COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD
ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS, CON EXCEPCION, EN EL CASQ DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS QUE DEBA HACER
CON CARGO AL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y DE MBIA, RESPECTO DE LOS PAGOS QUE DEBA
HACER EN TERMINOS DE LA POLIZA. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO
RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN
DERECHO DE RECLAMAR PAGO ALGUNO A DICHOS PARTICIPANTES EN LA EMISION.

Autorizacion para su publicacion CNBV No. 153/869557/2007 de fecha 24 de julio de 2007.
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Los anexos del presente suplemento forman parte integral del mismo.

El presente Suplemento es parte integrante del Prospecto del programa
autorizado por la Comision Nacional Bancaria y de Valores, por lo que
ambos documentos deben consultarse conjuntamente.



ambos documentos deben consultarse conjuntamente.

Todos los términos utilizados en el presente Suplemento que no sean
definidos en forma especifica, tendran el significado que se les atribuye en
el Prospecto.



L. INFORMACION GENERAL

I.1. Glosario de Términos y Definiciones

En adicion a los términos y definiciones establecidos en el Prospecto, para efectos del presente
Suplemento, los términos con maydscula inicial que se sefialan en el mismo tendran el significado
que se les atribuye en su forma singular y/o plural y que se presentan en la siguiente lista.

“Administrador
Maestro”

“Administrador
Maestro Sustituto™

“Administradores”

“Administrador
Substituta”

“Agencias
Calificadoras”

“AMSOFOL”

“Aseguradora”

“Banco de México”

“BMV" o “Bolsa”
“Calificacion de los
Certificados Bursatiles
Fiduciarios”

“Cantidad Faltante”

“Cantidades Excluidas”

Significa, GMAC Financiera, S.A. de C.V. Sociedad Financiera de
Objeto Limitado, o cualquier Administrador Maestro Sustituto de
conformidad con lo establecido en el Contrato de Administracion
Maestra.

Significa, cualquier tercero que sustituya al Administrador Maestro
conforme a lo previsto en el Contrato de Administracion Maestra.

Significan, las entidades financieras que fungiran como administradores
de los Créditos Hipotecarios, o cualguier Administrador Substituto, de
conformidad con los Contratos de Administracion.,

los
de

Significa, cualquier tercero
Administradores conforme a
Administracion.

gue suslituya a
fo previsto en

alguno de
los Contratos

Significa, en forma conjunta, las sociedades denominadas Standard &
Poor's, 5.A. de C.V., Moody's de México, S.A. de C.V. y Fitch México,
S.A. de C.V,, o cualquier otra agencia calificadora que substituya a
cualquiera de elias, quienes determinaran la calificacion de la Emisién de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios,

Significa, la Asociacion Mexicana de Sociedades Financieras de Objeto
Limitado, A.C. :

Significa, la institucion de seguros que se haya contratado para suscribir
las polizas de los Seguros que corresponden a los Créditos Hipotecarios;
y en el caso de que alguno de los Administradores, con el
consentimiento del Administrador Maestro, decida el cambic de
Aseguradora en el futuro, la institucién de seguros que contrate el
Administrador respectivo para suscribir las polizas de los Seguros,
Cualquier cambio de Aseguradora debera ser aprobado previamente por
escrito por el Fideicomisario Contralador.

Significa, el banco central de México que fue establecido por la Ley de
Banco de México publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de
diciembre de 1993.

Significa, ia Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C. V.

Significa, la calificacion otorgada a los Certificados Bursatiles Fiduciarios
por las Agencias Calificadoras.

Tendra el significado que se le atribuye al término *Deficiency Amount’
en la Paliza.

Significa, cualquier cantidad pagada (sin importar cuando ésta sea
devengada) con respecto a los Créditos Hipotecarios con anterioridad a



“Cantidades Incluidas”

“*Causa de
incumplimiento”

(e incluyendo) la Fecha de Corte, incluyendo, sin limitacién, (i) cualquier
pago de principal, intereses ordinarios o comisiones pagados hasta (e
incluyendo) la Fecha de Corte, (i) cualesquiera intereses moratorios
pagados en relacion a montos de principal vencidos antes de fe
incluyendo) la Fecha de Corte (sin impartar cuando se devenguen), v (iii)
cualquier indemnizacién pagada en relacion con los Seguros antes de (e
incluyendo) la Fecha de Corte,

Significa, cualquier cantidad pagada (sin importar cuando ésta sea
devengada) con respecto a los Créditos Hipotecarios en cualquier
momento después de (y sin incluir) la Fecha de Corte, incluyendo, sin
limitacién, (i} cualquier pago de principal, intereses ordinarios o
comisiones pagados después de la Fecha de Corte, (ii) cualesquiera
intereses moratorios pagados después de la Fecha de Corte en relacién
a montos de principal vencidos después de la Fecha de Corte, ({ii)
cualguier indemnizacion pagada en relacion con los Seguros después de
la Fecha de Corte, v (iv) el producto de la venta o cesion de cualquier
Credito Hipotecario o parte del mismo pagada después de la Fecha de
Corte.

Significa, en cualquier momento durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso:

() que en una Fecha de Pago no se pague integramente el
Monto de Pago de Interés correspondiente a dicha Fecha de Pago; o

(i) que, en la Fecha de Vencimiento, no se pague integramente
el saldo insoluto de principal mas los intereses devengados hasta esa
fecha de |los Certificados Bursatiles Fiduciarios: o

(iti} que, el Fideicomitente incumpla con cualquier otra obligacion
bajo el Contrato de Fideicomisa, el Contrato de Cesion, el Contrato de
Seguro de Garantia Financiera o cualquier otro convenio, contrato o
documento previsto en los mismos, si dicho fncumplimiente tiene un
efecto adverso significative en el Patrimenio del Fideicomiso o en la
capacidad del Fiduciaric o del Fideicomitente de cumplir con sus
obligaciones bajo el Contrato de Fideicamiso, el Contrato de Cesion, el
Contrato de Seguro de Garantia Financiera o cualquier otro convenio,
confratoc o documento previsto en los mismos, y que dicho
incumplimiento no sea subsanado por el Fideicomitente en un plazo de
80 (noventa) Dias Habiles contados a partir de la fecha en que tenga
conocimiento por escrito de que se ha presentado dicho incum plimiento;
0

(iv) que, se inicie cualquier accion o procedimiento bajo cualquier
ley o reglamento aplicable en virtud del cual se cuestione |a existencia,
validez ¢ exigibilidad de la cesion y transmisién del Patrimonio del
Fideicomiso al Fiduciario o del Contrato de Fideicomiso o del Contrato
de Cesion, o la fitularidad del Fiduciario sobre el Patrimonio del
Fideicomiso para los fines previstos en el Contrato de Fideicomiso, y que
dicha accién o procedimiento no sea definitivamente y favorablemente
resuelto, desechado o sobreseldo dentro de los 90 (noventa) Dias
Habiles siguientes a la fecha en que haya iniciado, salvo gue si no se
desechd, se demuestre a satisfaccion del Fideicomisario Controlador
que se trata de un procedimiento frivolo: o

{v} que ocurra algln incumplimiento de pago bajo la Cobertura
SHF; o

12



“Causa de Substitucién
del Administrador”

"“Causa de Substitucion
del Administrador
Maestro”

“Cedente”
“Certificados
Bursatiles Fiduciarios”
“Certificados

Bursatiles Fiduciarios
Serie A”

“Certificados
Bursatiles Fiduciarios
Serie B”

“Cinta de Cobranza”

HCN BV"

“Cobertura de Pagos
en SMGV”

(vi) que el Fiduciario solicite a MBIA cualquier desembolso bajo
la Péliza; o

(vil) que el Fiduclario dejare, en cualquier momento y por
cualquier causa, de ser el Gnico y legitimo propietario de los Créditos
Hipotecarios y demas derechos, bienes y activos que formen parte o
deban de formar parte del Patrimonio del Fideicomiso, libre de
cualesquier gravamenes o limitaciones de dominio, en los términos
previstos y de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el Contrato
de Cesion; o

(viil) que cualquier autoridad gubernamental, mediante uno o mas
actos relacionados, confiscare, expropiare, embargare o asumiera la
custodia o el control o creara algin gravamen o limitacién de dominio
sobre el Patrimonio del Fideicomiso o cualquier parte del mismo y lo
anterior no sea definitiva y favorablemente resuelto a favor del
Fiduciario, desechado o sobreseido dentro de los 30 {treinta) dias
sigulentes a la fecha en que haya iniciado.

Significa, cualquiera de Ias causas enumeradas en la cldusula 8.1 de los
Contratos de Administracién.

Significa, cualquiera de las causas enumeradas en la clausula 4.1 del
Contrato de Administracion Maestra.

Significa, GMAC, ya sea directamente o a través de los diversos
Vehiculos de Fondeo.

Significa, conjuntamente, los Certificados Burséatiles Fiduciarios Serie Ay
los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B.

Significa, los titulos de crédito que sean colocados entre el gran plblico
inversionista por el Fiduciario, con un valor nominal de 100 (cien) UDIs
cada uno, emitidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV.

Significa, los titulos de crédito que sean colocados entre el gran publico
inversionista por el Fiduciario, con un valor nominal de 100 {cien) UDIs
cada uno, emitidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV,
los cuales se encuentran subordinados a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serig A y a cualquier cantidad que, en su caso, se adeude a
MBIA, en cuanto al derecho y prioridad para recibir pago de principal e
intereses en términos de la Clausula Décimo Segunda del Contrato de
Fideicomisa.

Significa, el archivo electrénico que contenga toda la informacion
actualizada de cada uno de los Créditos Hipotecarios.

Significa, la Comision Nacional Bancaria y de Valores.
Significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios, el convenio por

medio del cual los Administradores acordaron con el Deudor Hipotecario
respectivo, acreditar en forma mensual contra el saldo de dicho crédito
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“Cobertura SHF”

“Cobranza”

*Comision por
Administracion”

“Comision por

Supervision de

Administradores™

“Constancias”

“Contratos de
Administracion ™

“Contrato de Cesion”

un monto en UDIs igual a la diferencia que pueda existir entre el monto
del pago efectuado por el Deudor Hipotecario respectiva (indexado al
aumento del Salario Minimo) y el pago programado bajo dicho crédito
{denominado en UD!s) y el Deudor Hipotecario se comprometio a pagar
una contraprestacion por el monto que se especifica en dicho convenio.

Significa, respecto de los Créditos Hipotecarios, el contrato de
intercambio de flujos en la forma del Anexo “A" del Contrato de
Fideicomiso celebrado entre la Sociedad Hipotecaria Federal y el
Fiduciario en la Fecha de Cierre.

Significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios el monto total de las
Cantidades Incluidas que sean efectivamente cobradas por o a cuenta
del Administrador respectivo en un Perlodo de Cobranza menos {i) el
monto de la Comisién de Administracién que le corresponda a los
Administradores durante dicho periodo y (ii) los Gastos de Cobranza, las
primas de los Seguros y el monto de la prima de la Cobertura SHF.

Significa, la contraprestacion que cada Administrador tiene derecho a
percibir en términos del Contrato de Administracion respectivo.

Significa, una comision mensual pagadera al Administrador Maestro por
sus servicios bajo el Contrato de Administracion Maestra, equivalente a
6 (seis) puntos base de la suma del monto de princlpal de todos los
Creditos Hipotecarios, segln este monto se refleje en el Reporte de
Cobranza Consolidado que corresponda al Periodo de Cobranza con
respecto del cual se calcule la comision; en el entendido, sin embargo,
que en caso de que GMAC (i} tenga el caricter de Administrador
Maestro y (ii) sea el tenedor de alguna Constancia, la Comision por
Supervisién de Administradores se pagard una vez que se hayan
cubierto Integramente las Distribuciones descritas en los incisos (1) a
(14) de la Clausula Décima Segunda inciso {b) del Contrato de
Fideicomiso.

Significan, las constancias de derechos al remanente del Patrimonio del
Fideicomiso por la cantidad total al momento de su emisién de
3,443,339.66 (tres miliones cuatroclentos cuarenta y tres mil trescientos
treinta y nueve 66/100 UDIS} UDIs, suscritas por el Fiduciario en los
términos de la Clausula Quinta del Contrato de Fideicomiso,

Significa, conjuntamente, los contratos de administracién y cobranza que
celebraron el Fiduciario y el Administrador Maestro con cada
Administrador, para que éstos lleven a cabo la administracion y cobranza
de los Créditos Hipotecarios, los Seguros y la Cobertura de Pagos en
SMGYV, seglin sea el caso, bajo la supervision y vigilancia del
Administrador Maestro y mediante una comisién mercantil del Fiduciario,

Significa, el contrato de cesién irrevocable, en términos de! Anexo E del
Contrato de Fideicomiso, celebrado en escritura plblica entre el
Cedente, como cedente, y el Fiduciario, como cesionario, por medio del
cual el Cedente cedid a favor del Fiduciario, para beneficio del
Patrimonio del Fideicomiso, los derechos sobre los Créditos
Hipotecarios, y sus accesorios, incluyendo, segun corresponda, los
Seguros y la Cobertura de Pagos en SMGV.

“Contrato de Cesiones Significa, el contrato de cesion, celebrado en escritura pablica, por medio
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Adicionales”

“Contrato de
Fideicomiso”

“Contrato de Seguro de

Garantia Financiera”

“Contrato de
Administracion
Maestra”

“Contrato de
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Servicios”

“Crédito Cobrado”

“Créditos
Hipotecarios”

"Crédito Hipotecario
Vencido”

“Credito Hipotecario
Vigente™

“Crédito no Elegible”

del cual GMAC substituira un Crédito Hipotecario con otro crédito
hipotecario junto con el beneficio de ios Seguros gue le corresponda,
conforme a fo establecido en el Contrato de Cesién.

Significa, el contrato de fideicomiso irrevocable numero Fi238864
celebrado por GMAC en su caracter de fideicomitente y fideicomisario en
cuarto lugar, con HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mdattiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario,
MBIA Insurance Corp., en su caracter de fideicomisario en segundo [ugar
y otorgante de la Péliza, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, en su caracter de representante comin de los
tenedores de los Ceriificados Bursatiles Fiduciarios, fideicomisarios en
primer y tercer lugar, y GMAC en su caracter de Administrador Maestro,
de fecha 25 de julio de 2007, constituido con el fin principal de emitir los
Certificados Bursatiles Fiduciarios entre el gran publico inversionista.

Significa, el Contrato de Seguro de Garantia Financiera {Insurance and
Reimbursement Agreement) celebrado por GMAC y el Fiduciario con
MBIA, para la contratacién de la Poliza.

Significa, el contrato de supervision de servicios de administracion y
cobranza que celebraron el Fiduciario, el Representante Comun y el
Administrador Maestro.

Significa, los contratos que celebren los Administradores con los
Subcontratistas.

Significa, el Crédito Hipotecario con respecto del cual ya se finalizd la
venta del Inmueble Adjudicado respectivo y se aplicé el Producto Neto
de Liquidacién al saldo del mismo.

Significan, los créditos con garantia hipotecaria y sus accesorios,
incluyendo los Seguros y la Cobertura de Pagos en SMGY
correspondientes a cada uno de dichos créditos, administrados por los
Administradores y que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso.
Significa, un Crédito Hipotecario con respecto del cual mas de tres (3)
pagos mensuales previstos en el contrato de crédito respectivo na hayan
sido integramente pagados (incluyendo, sin limitacion, todas las
cantidades que por concepto de principal, intereses ordinarios,
comisiones, primas de seguros y primas por la Cobertura SHF o
cualquier otra cobertura, en su caso).

Significa, un Crédito Hipotecario con respecto del cual no haya mas de
tres (3) pagos mensuales previstos en el contrato de crédito respectivo
que no hayan sido integramente pagados {incluyendo, sin limitacion,
todas las cantidades por concepto de principal, intereses ordinarios,
comisiones, primas de seguros y primas por la Cobertura SHF o
cualquier otra cobertura, en su caso).

Significa, un Crédito Hipotecario con respecto del cual una o mas de las
declaraciones hechas por GMAC, en términos de la Clausula Quinta del
Contrato de Cesion respecto a dicho crédito, sea total o parcialmente
incorrecta (independientemente del desconocimiento por parte de GMAC
respecto de la sustancia de dicha declaracién} y, por lo tanto, (i) se
afecte la validez o exigibilidad de los derechos del Fiduciario con



“Cuentas de Cobranza”

“Cuenta de Inversion™

“Cuenta General”

“Deudor Hipotecario”

“Dia Habil”

“Distribuciones”

“Documentos
Adicionales”

respecto de dicho Crédito Hipotecario (incluyendo, sin limitacién, que el
Deudor Hipotecario respectivo tenga, por la circunstancia gque hace que
la o las declaraciones no sean correctas, defensas legales que afecten la
exigibilidad de los contratos que documentan diche Crédito Hipotecario),
(i) se generen condiciones que no permitan el cumplimiento pleno por
parte del Deudor Hipotecario respectivo de sus obligaciones de pago
bajo dicho Crédito Hipotecario en la forma que corresponderia si esa o
esas declaraciones hubieran sido correctas o (jii) los derechos de MBIA
sea vean sustancial y adversamente afectados.

Significa, las cuentas a nombre del Fiduciario, en la que los
Administradores deberan depositar todas las cantidades en efectivo
derivadas de la Cobranza, las cuales operaran conforme a lo establecido
en la Clausula Octava inciso (a) del Contratc de Fideicomisa.

Significa, la cuenta que el Fiduciario abra a nombre del Fideicomiso para
los efectos descritos en la clausula Octava inciso (c) del Contrato de
Fideicomiso.

Significa, la cuenta a nombre del Fiduciario y manejada por éste para los
efectos descritos en la cldusula Octava inciso (b) del Contrato de
Fideicomiso,

Significa, la persona fisica que con caracter de acreditada es parte de un
Crédito Hipotecario, conjuntamente con cualquier ofra persona gue se
encuentre obligada en relacién con dicho Crédito Hipotecario como
fiadora, avalista, obligada solidaria o cualquier otro motivo.

Significa, todos los dias, excepto sabados y domingos, en los gue las
instituciones de crédito estan obligadas a abrir sus oficinas y sucursales
de conformidad con el calendario que anualmente publica la CNBV.

Significa, los pagos que el Fiduciario deba de efectuar en una Fecha de
Pago de conformidad con la clausula Décima Segunda del Contrato de
Fideicomisa.

Significa, cualquier documento, titulo, o instrumento distinto de los que
deben integrar un Expediente de Crédito, que corresponda a un Crédito
Hipotecario y que se encuentre en posesion de los Administradores y/o
del Administrador Maestro, incluyendo, por ejemplo, (i} la solicitud de
Crédito Hipatecario; (ii) la caratula de resolucion; (iii) la autorizacionm
para investigacion y monitoreo en materia de crédito por una sociedad
de investigacion crediticia; (iv) todos los avallios disponibles con
respecto al Inmueble sobre el cual se constituyo la Hipoteca; (v} el acta
de nacimiento y fotocopia de identificacién del Deudor Hipotecaric; (vi) la
carta de comprobacion de ingresos del Deudor Hipotecario; (vii) la carta
de constancia de empleo otorgada por el patrén del Deudor Hipotecario;
(viii) certificado de zonificacion para uso de suelo relativo al Inmueble
objeto de la Hipoteca, en su caso; (ix) la tabla de amortizacién del
Crédito Hipotecario; (x) el documento emitido por la AMSOFOL en el que
se explica a los Deudores Hipotecarios las caracteristicas generales de
los crédito con garantia hipotecaria; (xI) oficio de subsidio al impuesta
sobre adquisicién de inmuebles, en su caso, y (i) avisa a la tesoreria
local en relacién impuesto predial y derechos por servicio de agua
refativo a cada Inmueble.
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“Dolares™
“Emision”

“Emisor”

“Evento de Cartera
Vencida”

“Evento de Pérdidas
Acumuladas”

“Evento Especial”

“Expediente de
Crédito”

Significa, la moneda de curso legal de los Estados Unidos de América.
Significa, cada emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Significa, HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria, actuando en su calidad de
fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso.

Significa, que en cualquier Fecha de Pago que ocurra en cuaiquiera de
los meses de la Emision, el porcentaje que resulte de dividir (A) el saldo
insoluto total de principal de todos los Créditos Hipotecarios que tengan
mas de 180 dias calendarios con pagos vencidos al final del Periodo de
Cobranza inmediato anterior entre (B) el saldo insoluto total de principal
de todos los Créditos Mipotecarios al final de ese mismo Periodo de
Cobranza, sea mayor que el porcentaje maximo que corresponda a
dicho mes de la Emisién seglin se indica a continuacion:

Meses a partir de la Fecha de Emision Porcentaje Maximo
0-—36 5.0%
37 - 48 7.0%
40 -84 13.0%
85-120 18.0%
121 — hasta la Fecha Vencimiento 20.0%

Si en cualquier Fecha de Pago dicho porcentaje no excede del
porcentaje maximo, el Evento de Cartera Vencida dejara de ocurrir para
esa Fecha de Pago.

Significa que en cualquier Fecha de Pago que ocurra en cualquiera de
los meses de la Emision, el porcentaje que resutte de dividir (A) el monto
acumulado del Monto de Pérdidas sufridas por los Créditos Hipotecarios
desde la Fecha de Corte y hasta el término del Periodo de Cobranza gque
corresponda entre (B) el saldo insoluto total de principal de los Créditos
Hipotecarios a la Fecha de Corte, sea mayor que el porcentaje maximo
que corresponda a diche mes de la Emisién, segin se indica a
continuacion:

Meses a partir de la Fecha de Emision Porcentaje Maximo
0-—36 2.5%
37 - 48 3.5%
49— 84 6.75%
B85 -120 10.0%
121 — hasta la Fecha Vencimiento 12.0%

SI en cualquier Fecha de Pago dicho porcentaje no excede del
porcentaje maxima, el Evente de Pérdidas Acumuladas defara de ocurrir
para esa Fecha de Pago.

Significa, que haya ocurrido y continie un Evento de Cartera Vencida,
una Causa de Incumplimiento o un Evento de Pérdidas Acumuladas,

Significa, con respecto a cada Crédito Hipotecario, el expediente que
contiene, come minimo, (i) el testimonio de la escritura plblica en la que
consta el Crédito Hipotecario y la Hipoteca, con la evidencia de su
registro en el Registro Publico de la Propiedad correspendiente; (i) en
aquellos casos en caso en que la Cobertura de Pagos en SMGV esté

17



“Fecha de Cierre”

“Fecha de Corte”
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Determinacion”
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Subasta
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del Administrador”

"Fecha de Substitucién
del Administrador
Maestro”

“Fecha de
Transferencia”

“Fecha de
Vencimiento”

IIMB!AII

"Fideicomisario
Controlador”

documentada en forma independiente, un ejemplar firmado de dicho
contrato.

Significa, el dia en el que se lleve a cabo [a liquidacién de la colocacion
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la BMV, la cual en ningdn
caso excedera del 30 de octubre de 2007.

Significa, el 1 de julio de 2007.

Significa, en relacién a cada Fecha de Pago, el cuarto {4) Dia Habil
siguiente a la Fecha de Transferencia que corresponda a dicha Fecha de
Pago.

Significa, el 27 de julio de 2007.

La fecha limite es el 25 de julio de 2007. El horario para ingresar
posturas sera de las 10:00 a.m. y hasta las 12:00 p.m. (cierre de
subasta), en tratandose de la Serie A de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y desde las 9:00 a.m. y hasta las 11:00 am., en tratandose de
la Serie B de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Significa, en relacion a cada Fecha de Pago, el segundo Dia Habil
sigulente a la Fecha de Transferencia que corresponde a dicha Fecha de
Pago.

Significa, el dia 25 de cada mes calendario de cada afio en que el
Fideicomiso este vigente, y en caso de que cualquiera de dichas fechas

no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediato siguiente, en el entendido
que la primera Fecha de Pago seré el 25 de agosto de 2007.

24 de julio de 2007

25 de jullo de 2007

25 de julio de 2007
Significa, la fecha que conforme a los Contratos de Administracion se
establezea para ia substitucion de los Administradores.

Significa, la fecha que conforme al Contrato de Administracion Maestra

se establezca para |a substitucién del Administrador Maestro.

Significa, en relacién con la Fecha de Pago, el dia que ocurra diez (10)
Dias Habiles después del dltimo dia calendario del Periodo de Cobranza
que corresponda al mes calendario inmediato anterior a esa Fecha de
Pago.

Significa, 25 de marzo de 2036.
Significa, MBIA Insurance Corp.

Significa (i) MBIA, en todo caso excepto en el caso de que hubiere
ocurrido y continuara un incumplimiento por parte de MBIA en sus
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“Fideicomiso o
Fideicomiso Emisor”

"*Fideicomisarios en
Primer Lugar”

“Fideicomisario en
Segundo Lugar”

“Fideicomisarios en
Tercer Lugar”

“Fideicomisarios en
Cuarto Lugar”

“Fideicomitente”

“Fiduciario”

“Gastos de Cobranza”

“Gastos Mensuales”

obligaciones de pago bajo la Pdliza; o (i) el Representante Comin,
Unicamente en caso de que hubiere ocurrido y continuara un
incumplimiento por parte de MBIA en sus obligaciones de pago bajo la
Pdliza.

Significa, el fideicomiso nimero F/238864 constituido mediante el
Contrato de Fideicomiso, junto con las modificaciones que sean
acordadas en el futuro de acuerdo con lo estipulado en el Contrato de
Fideicomiso.

Significa, los Tenedores Serie A.

Significa, MBIA.

Significa, los Tenedores Serie B.

Significa, los tenedores de las Constancias.

Significa, GMAC.

Significa, HSBC México, S.A., Institucidn de Banca Muitiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria o la institucion que lo sustituya de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

Significa, los gastos contemplados en el numeral XVII1.9 {a) del presente
Suplemento.

Significa los gastos correspondientes a un Periodo de Cobranza,
pagaderos en el orden que se indica, en funcion de las cantidades
disponibles en la Cuenta General:

(i) el pago de la Prima pagadera a MBIA en dicha Fecha de Pago, de
conformidad con los términos del Contrato de Seguro de Garantia
Financiera y la Pdliza,

{iy la Comision por Supervision de Administradores: en el entendido,
sin embargo, que en caso de que GMAC (i) tenga el caracter de
Administrador Maestro y (if) sea el tenedor de alguna Caonstancia, la
Comision por Supervisidon de Administradores se pagara una vez
que se hayan cubferto integramente las Distribuciones descritas en
los Incisos (1) a (12) de la Clausula Décima Segunda inciso (b) del
Contrato de Fideicomiso,

los honorarios del Fiduciario,

(iii)
(iv)

(v) los gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con
las disposiciones legales aplicables, para mantener el registro de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y su listado en la
BMV, y aquellos derivados de cualquier publicacién y aquellos
derivados de los honorarios del auditor independiente que elabore

los honorarios del Representante Comuin,
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“Inmueble”

“Inmueble Adjudicado™

“INPG™

“Intermediarios
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“Inversiones
Permitidas™

“LGTOC"

el dictamen anual sabre el patrimonio del fideicomiso en el mes qus
corresponda, y

{Vi) los honorarios de las Agencias Calificadoras (salvo en el caso de
que no existan en una Fecha de Pago fondos suficientes en las
cuentas del Fideicomiso para el pago fntegre en esa Fecha de
Pago de las Distribuciones descritas en los incisos (1) a (9) de la
Clausula Decima Segunda inciso (b) del Contrato de Fideicomiso,
en cuyo casc el monto de dichos honorarios no se considerara un
Gasto Mensual).

Significa, GMAC Financiera, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de
Objeto Limitado.

Significa, cada uno de los contratos de hipoteca por medio del cual cada
Deudor Hipotecario ha constituido una hipoteca en primer lugar y grado
de prelacion sobre un Inmueble con el fin de garantizar el cumplimiento
completo y puntual de las obligaciones a cargo de dicho Deudor
Hipotecario derivadas de su Crédito Hipotecario.

Significa, el 8.D. Indeval, Institucion para el Depdsito de Valores, S.A. de
C.v.

Significa, cada bien inmueble sobre el cual un Deudor Hipotecario ha
constituido una Hipoteca para garantizar el cumplimiento de las
obligaciones a su cargo, derivadas de un Crédito Hipotecaria.

Significa, cualquier Inmueble que llegue a ser propiedad del Fiduciario
por cuenta del Fideicomiso por adjudicacion judicial o por acuerdo entre
alguno de los Administradores y el Deudor Hipotecario respectivo, con el
consentimiento del Administrador Maestro.

Significa, el Indice Nacional de Precios al Consumidor anunciado de
tiempo en tiempo por Banco de México o, en caso de que el mismo no
sea anunciado, el Indice equivalente que el Banco de México anuncie
como su substituto.

Significan, conjuntamente ING (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa,
ING Grupo Financiero y Barclays Capital Casa de Bolsa, S.A. de C.V.
Grupo Financiero Barclays Meéxico.

Significa, la inversion a un dia (overnight) en: (iy valores
gubernamentales denominados en Pesos o UDIs, emitidos o
garantizados por el Gobierno Federal de México; (i} reportos sobre
dichos valores gubernamentales (ii) depdsitos a la vista con instituciones
de banca multiple con calificacion crediticia de “mxA-1+" o mejor (en la
Escala Nacional CaVal de Calificaciones de Corto Plazo de Standard &
Poor's 0 su equivalente), o “MX-1" o mejor (en la Escala Nacional de
Calificaciones de Corto Plazo de Moody's o su equivalente); o (iv)
certificados de deposito en Pesos con instituciones de banca multiple
con calificacion crediticia de “mxA-1+" o mejor (en la Escala Nacional
CaVal de Calificaciones de Corto Plazo de Standard & Poor's o su
equivalente), o "MX-1" o mejor {en ia Escala Nacional de Calificaciones
de Corto Plazo de Moody's o su equivalente).

Significa, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito,
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IILIC”
L4 LMVH

Mecanismo de Subasta
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“Patrimonio del
Fideicomiso”

“Periodo de Cobranza”

“Periodo de Intereses”

Significa, la Ley de Instituciones de Crédito.
Significa, Ley del Mercado de Valores.

Las bases y reglas que contienen los términos y condiciones del proceso
de subasta para adquirir los Certificados Bursatiles Fiduciarios se
encuentran en el Apéndice 3 del presente Suplementa, mismo que esta
a disposicion del piblico inversionista en la pagina de Internet de la BMV
en www.bmv.com.mx.

Significa, los Estados Unidos Mexicanos.

Significa, el monto en UDis gue corresponda a los intereses devengados
pagaderos con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios en una
Fecha de Pago que se determinara de conformidad con los términos %
condiciones establecidos en el titulo que documente dichos Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Significa, una cantidad igual al resultado de restar {x} el Producto Neto
de Liquidacion de todos los Créditos Cobradas, a (y) el monto del Saldo
insoluto de principal mas los intereses devengadas y no pagados (hasta
tres meses) que correspondan a dichos Créditos Cobrados al cierre de
cada uno de los Periodos de Cobranza inmediatos anteriores a [a
aplicacion del pago final de cada uno de dichos créditos.

Significa, el monto en UDIs que resulte de restar a los recursos
disponibles en la Cuenta General y en la Cuenta de Inversion del
Fideicomiso en una Fecha de Determinacion, el monto total de las
Distribuciones correspondientes a los pagos identificados en los incisos
(1) a (13) de la Clausula Décima Segunda inciso {b) del Contrato de
Fideicomiso que corresponden a la siguiente Fecha de Pago.

Significa, la notificacion que MBIA podra (pero no estara obligado a)
presentar al Fiduciario en caso de que ocurra una Causa de
Incumplimiento.

Significan, conjuntamente Actinver y Valorum.

Significa, los bienes y derechos o accesorios que han sido cedidos o
sean cedidos o de cualquier forma transmitidos al Fiduciario por cuenta
del Fideicomiso durante la vigencia del Contrata de Fideicomiso, junto
con todos sus frutos, productos y accesorios, en términos de la Clausula
Septima del Contrato de Fideicomiso.

Significa, con respecto a cada Fecha de Pago, el mes calendario
inmediato anterior que ocurra durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso, por lo que cada uno de dichos periodas inicia e Incluye el
primer dia de cada mes calendario y termina el Gltimo dia de dicho mes,
en el entendido de que el primer Periodo de Cobranza iniciara al dia
siguiente de la Fecha de Corte y terminard el Ultimo dia del mes
inmediato anterior a la primera Fecha de Pago.

Significa, el periodo que inicia con (e incluye) la Fecha de Emision y

termina en (pero excluye) la primera Fecha de Pago y cada periodo
sucesivo que inicia (e incluye) y termina (pero excluye) la siguiente
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Fecha de Pago. El dltimo Periodo de Intereses serd en la Fecha de
Vencimiento.

Significa, la moneda de curso legal de México.

Significa, la pdliza de seguro de garantia financiera contratada por
GMAC vy el Fiduciario, a través de un agente de seguros, con MBIA, en
virtud de la celebracion del Contrato de Seguro de Garantia Financiera.

Tendra el significado que se le atribuye bajo el Contrato de Seguro de
Garantia Financiera bajo el término Premium.

Significa, el monto total de las cantidades recibidas por la liquidacién de
un Credito Hipotecaric Vencido o la enajenacion de un Inmueble
Adjudicado, ya sea que ésta se obtenga a ftravés de la enajenacion
extrajudicial, judicial, indemnizaciones de Segures, u ofro tipo de
indemnizaciones.

Significa, el monto total del Producto de Liquidacién cobrado por los
Administradores después de descontar los Gastas de Cobranza
correspondientes al proceso de cobranza del Crédito Hipotecario
respectivo de conformidad con el Contrato de Administracién respectiva.

Significa, el Programa de Certificados Bursatles Fiduciarios
implementado por el Fideicomitente, mismo que se describe en el
Prospecto y sus anexos.

Significa, el Prospecto que implementa el Programa de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Significa, el reporte en el cual cada Administrador detallaré la Cabranza
abtenida durante un Periodo de Cobranza.

Significa, el reporte elaborado por ef Administrador Maestro en términos
del Contrato de Administracién Maestra el cual contendra la informacion
consolidada del Reporte de Cobranza preparado por cada
Administrador.

Significa, el reporte que el Representante Comn distribuira al Fiduciario,
a MBIA y a los tenedores de las Constancias de conformidad con Ia
clausula Décimo Primera del Contrato de Fideicomiso.

Significa, Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero,
en su caracter de representante comin de los Tenedores de
conformidad con los titulos que amparen los Certificados Bursatiles
Fiduciarios o quien lo substituya en su caso, de acuerdo a lo dispuesto
en dichos titulos.

Significa, el Registro Nacional de Valores de la Comision Nacional
Bancaria y de Valores.

Significa el monto insoluto total de principal de todos los Créditos
Hipotecarios Vigentes.

Significa, en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios, para el
periodo entre la Fecha de Emision y la primera Fecha de Pago un monto
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“Seguro de Dafios”

“Seguro de Vida e'
Incapacidad”

“Seguros”

“SHCP"

“SMGDF”

“Sociedad Hipotecaria

en UDIs igual al valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
y a partir de la primera Fecha de Pago y hasta la fecha de su liquidacion
total, para la fecha en que se haga la determinacion, el monto en UDIs
que resulte de la siguiente formula;

SIP = SiPI-1 - AM
En donde;

SIP = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursatiles
Fiduciarios

SIPI-1 = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en la Fecha de Pago inmediata anterior (antes de aplicar
las amortizaciones de principal correspondientes a dicha Fecha de
Pago}.

AM = Monto en UDIs igual al monto de la amortizacién de principal
gue se haya efectuado con respecto a todos los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en la Fecha de Pago inmediata anterior.

El Saldo Insoluto de Principal de cada Certificado Bursatil Fiduciario se
calculara en base a [a siguiente formula:

SIP! = SIP / Nimeras de titulos en circulacion

En donde:

SIPI = Saldo Insoluto de Principal de cada Certificado Bursatil
Fiduciario

SiP = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursatiles
Fiduciarios

Significa, con respecto de cada Inmueble, el seguro contra dafios
contratados para cubrir cualquier dafic 0 menoscabo que pueda sufrir
dicho Inmueble (incluyendo dafios derivados de inundaciones, incendio,
terremato y explosidn) de conformidad con los requisitos establecidos en
el Contrato de Administracion respectivo.

Significa, con respecto de cada Deudor Hipotecario, el seguro que cubre
el riesgo de muerte e incapacidad total y permanente de dicho deudor de
conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de
Adminisiracidn respectivo.

Significa, en forma conjunta los Seguros de Dafios y los Seguros de Vida
e Incapacidad.

Significa, ia Secretarla de Hacienda y Crédito Publico.
Significa, salarios minimos generales vigentes en el Distrito Federal que,
de tiempo en tiempo, determine la Comisién Nacional de Salarios

Minimos.

Significa la Socledad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucién de Banca
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Federal”

*SOFOL” o
“SOFOLES”

“SOFOM o SOFOMES”
“Subcontratista”

“Suplemento”

“Tasa de Interés Anuai”

“Tenedores”

“Tenedores Serie A"
“Tenedores Serie B”

Tipo de Subasta
HUDI!, o “UDIS“

de Desarrollo,

Significa, una Sociedad Financiera de Objeto Limitado,

Significa, una Sociedad Financiera de Objeto Mdiltiple.

Significa, los terceros con los cuales un Administrador subcontrate Ia
prestacion de diversos servicios derivados de o en relacion con el
Contrato de Administracion respectivo, en el entendido, de que dicho
Administrador sera el (inico responsable de la administracion y cobranza
de los Créditos Hipotecarios, las Hipotecas, los Seguros y el
mantenimiento y enajenacién de cualquier Inmueble Adjudicado.

Significa, el presente Suplemento junto con sus anexos.

Significa, la tasa de interés a partir de su Fecha de Emision y en tanto no
sean amortizados en su totalidad, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie A devengaran intereses sobre su valor nominal ajustado a una
tasa de interes bruta anual de 3.99% (tres punto novena y nueve) por
ciento, mientras que los Certificados bursatiles Fiduciarios Serie B
devengaran intereses sobre su valor nominal ajustade a una tasa de
interes bruta anual de 6.03% (seis punto cero tres) por ciento, las cuales
se mantendran fijas durante la vigencia de la Emision.

Significa, conjuntamente, los Tenedores Serie A y los Tenadores Serie

Significa, los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A.
Significa, los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B.

Tasa Unica

Significa, la unidad de cuenta denominada Unidad de Inversién cuyo
valor en Pesos publica periddicamente el Banco de México en el Diario
Oficial de la Federacion, a la que se refiere el Decreto por el que se
establecen las obligaciones que podran denominarse en Unidades de
Inversion y reforma y adiciona diversas disposiciones del Cadigo Fiscal
de la Federacion y de la Ley del Impuesto sobre la Renta, publicado en
el Diario Oficial de la Federacion los dias 1° y 4 de abrit de 1995. En el
caso de que Banco de Mexico deje de publicar el valor de la UDI por
cualquier motivo, se utilizard la unidad que Banco de México publigue en
sustitucion de las UDIs. En el caso de que Banco de México no publique
una nueva unidad en sustitucién de las UDIs, ¢l Administrador Maestro
calculara quincenalmente una unidad substituta v se la comunicara par
escrito al Fiduciario, a MBIA y al Representante Comun. Con dicho
propésito, la variacion porcentual del valor de dicha unidad substituta del
dia once (11) al dia veinticinco (25) de cada mes sera igual a la variacién
porcentual del INPC, en la segunda quincena del mes inmediato anterior.
La varlacién porcentual del valor de la unidad substituta del dia veintiséis
(26) de un mes al dia diez (10) del mes inmediato siguiente sera igual a
la variacién porcentual del INPC, en la primera quincena del mes referido
en primer termino. Para determinar las variaciones del valor de la unidad
substituto correspondientes a los demas dias calendario del periodo de
calculo, la variacion porcentual quincenal del INPC, inmediato anterior a
cada uno de esos periodos de calculo se distribuira entre el nimero de
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dias calendario comprendido en el periodo de calculo de que se trate de
manera que la variacién porcentual del valor de la unidad substituta en
cada uno de esos dias sea uniforme.

“Vehiculos de Fondeo” Significan, los fideicomisos de garantia a los cuales GMAC ha aportado
los Créditos Hipotecarios, segln corresponda, con la finalidad de
garantizar a distintas instituciones financieras el pago de ciertas ilneas
de crédito utllizadas por GMAC para fa adquisicién de dichos Créditos
Hipotecarios.
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1.2. Caracteristicas de la Emision
Partes

Las partes principales de la transaccion se encuentran descritas a continuacion:

Participante Nombre Papel a Desempeiiar en la Transacciéon

Fidelcomitente, Fidelcomisario en Cuarto
GMAC Financlera, S.A. de C.V., Sociedad o
Financlera de Objeto Limitado Lugar, Administrador Maestro y Administrador

GMAC Financiera
- de los Créditos Hipotecarios GMAC

§ ING (México), S.A. de C.V. Casa de

. i h e T
AT I ) . Intermediario Colocador
L.
l NG ;""."‘ﬁi) Bolsa, ING Grupo Financiero

B B A R Y S e B ST  emeciato Coocaco

MBIA

Otargante de Iz Poliza y Fidelcomisario en

MBIA Insurance Corp Segunda Lugar

m Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C Contraparte de la Cobertura SHF

HSBC Meaxico, S.A., Institucion de Banca
HSBC m Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division  Flduglario

Flduciaria
%-%:é %E}S f;é: %g mgzz: garj’;?od:lr?;r]usc?e' FSD'A' de C.V., Representante Comuin de los Tenedores
HﬂCEWATERJ-fOUSECCDPERS PriceWaterhouseCoopers, S.C, Eﬁ:}\:}lf:;;ji%smuestrea del Portafollo de Créditos
Qedrglﬂjstradora de Activos Terracota, S.A. Auditor de los Créditos Hipotecarios
Despacho Rocha Camarillo y Cia., 5.C Auditor de los Créditos Hipotecarios

La Operacién

El proposite de la presente emision es bursatitizar los Créditos Hipotecarios mediante la oferta
publica de 3,408,823 (tres millones cuafrocientos ocho mil ochocientos veintitrés) Certificados
Bursatiles Fiduciarios, mismos que son emitidos por el Fiduciario.

Para estos efectos y en términos del Programa, GMAC adquirid de distintas SOFOLES yio
SOFOMES diversos portafolios de Créditos Hipotecarios para bursatilizarlos. En algunos GMAC
utilizé lineas de crédito otorgadas por ciertas instituciones financieras. En términos de los
contratos de crédito antes mencionados y para garantizar el pago a la institucion financiera
respectiva, GMAC cedio a los Vehiculos de Fondeo el portafolio de Créditos Hipotecarios
adquiridos con la linea de crédito, segin corresponda. Previc a la adquisicion de dichos
portafolios de Créditos Hipotecarios, GMAC llevd a cabo un proceso riguroso de seleccion y
evaluacion de dichos portafolios. (Ver apartado "lil.2. Criterios de Elegibilidad de los Créditos
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Hipotecarios”)

Para la realizacion de la presente Emisién, GMAC, como Fideicomitente, celebra un contrato de
fideicomiso irrevocable con HSBC México, S.A., Institucion de Banca MUitiple, Grupo Financiero
HSBC, Division Fiduciaria, en su cardcter de Fiduciario, MBIA como otorgante de la Pdliza vy
fideicomisario en segundo lugar y con Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo
Financiero, en su cardcter de Representante Comiin de los Tenedares. (Ver apartado “XVI.
Contrato de Fideicomiso”).

Por medio del Contrato de Cesion, GMAC (directamente vy a través de los Vehiculos de Fondeo)
cedid los Créditos Hipotecarios a favor del Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del
Fideicomiso. Por lo anterior, de los recursos que se obtengan del publico inversionista por la
oferta y colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fiduciario distribuird a los
Vehiculos de Fondeo las cantidades adeudadas a las instituciones financieras otorgantes de Ias
lineas de crédito para la adquisicion de los Créditos Hipotecarios y entregara el remanente a
GMAC, en los términos del Contrato de Cesion y del Contrato de Fideicomiso. (Ver apartado
“XVII.2 Contraprestacién’)

Una vez realizado lo anterior, el Patrimonio del Fideicomiso consistird principalmente de Créditos
Hipotecarios y de la Cobranza derivada de los mismos. La cesion de los Créditos Hipotecarios al
Fideicomiso se hara con apego a la legislacién aplicable a la jurisdiccién correspondiente a cada
inmueble objeto de los Créditos Hipotecarios. (Ver apartado “XVIl. Conirato de Cesion™.

Asimismo, el Fiduciario emitira 7 (siete) Constancias, cada una a nombre del Fideicomitente. Las
Constancias subsecuentes serdn emitidas a los cesionarios del Fideicomitente, confarme a lo
previsto en la Clausula Quinta del Contrato de Fideicomiso. Las Constancias no son titulos de
crédito y sélo acreditaran a sus tenedores como titulares de los derechos de Fideicomisario en
Cuarto Lugar bajo el Contrato de Fideicomiso. (Ver apartado “XVI.4 Constancias”)

El Fiduciario conservara la propiedad de los Créditos Hipotecarios que le fueron cedidos mediante
el Contrato de Cesion para que, con el flujo de la Cobranza de dichos créditos, se liquiden las
cantidades que se adeuden a los Tenedares de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Los Créditos Hipotecarios aportados al Fideicomiso retnen clertos criterios de elegibilidad
establecidos en el Contrato de Cesidn. Para el caso en que alguno de los Créditos Hipotecarios
no relna los criterios mencionados, GMAC estara obligado a substituirlo por otro Crédito
Hipotecario que cumpla con las caracteristicas establecidas en dicho Contrato de Cesién o a
readquirirlo del Fiduciario. (Ver apartado ‘XVIL.5 “Reemplazo de Créditos No Elegibles;
Reembolso de Contraprestacién por Créditos No Elegibles")

En el Contrato de Fideicomiso se establece que el Fiduciario puede, de conformidad con la LMV,
emitir Certificados Bursétiles Fiduciarios los cuales seran ofrecidos al publico inversionista, asi
como emitir las Constancias,

El Fiduciario y el Administrador Maestro celebrarén el Contrato de Administracion Maestra
mediante el cual el Fiduciario contrata al Administrador Maestra para que éste supervise y vigile
las funciones de cada Administrador. (Ver apartado “XVII. Extracto del Contratc de
Administracion Maestra™}.

Para llevar a cabo la administracién de los Créditos Hipotecarios, cada Administrador celebrars un
Contrato de Administracion con el Fiduciario y el Administrador Maestro mediante el cual dichos
Administradores continuaran con fa administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios, segun
corresponda, que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. (Ver apartado “XiX. Extracto de los
Contratos de Administracion’). Adicionalmente, en los supuestos descritos en los Contratos de
Administracion y bajo el procedimiento de substitucion del Administrador previsto en dichos
contratos, el Administrador Maestro, conforme a las instrucciones del Fideicomisario Controlador,
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podra sustituir de su cargo a los Administradores con ofra institucion que reldna ciertos requisitos
establecidos en los mismos. De la misma farma el Administrador Maestro podréa ser reemplazado
de su cargo en los supuestos descritos en el Contrato de Administracién Maestra con otra
institucion que designe para tales efectos el Fiduciario, conforme a las instrucciones del
Fideicomisario Controlador. (Ver apartado “XVIIl. Exiracto del Contrato de Adminisiracidn
Maestra").

Los Deudores Hipotecarios bajo los Crédites Hipotecarios, a través de cada Administrador,
pagaran al Fiduciario el principal e intereses que adeuden bajo dichos Créditos Hipotecarios, de la
forma en que los Administradores les indiquen, quienes a su vez depositaran los recursos
provenientes de la cobranza en fa Cuenta de Cobranza respectiva.

De conformidad con una comunicacién emitida por la SHF de fecha 16 de julio de 2007, los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A materia de este suplemento califican como
instrumentos conocidos como “BORHIS", de conformidad con los lineamientos que al efectc ha
emitido la SHF. Por consecuencia, dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios tienen como
caracteristicas:

a) Se emiten en oferta publica con base en la afectacidn en fideicomiso de los Créditos
Hipotecarios.

b) Los Certificados Bursétiles Fiduciarios cuentan con al menos dos dictdmenes scbre su
calidad crediticia expedidos por calificadoras de valores acreditadas, con calificacién
equivalente al grado de inversion mas alto en la escala nacional.

c) Los pagos de interés y principal de los Créditos Hipotecarios se transfieren a través del
Fideicomiso a los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, SUjeto a la
prelacion de flujos que al efecto se establece en el propio Fideicomiso.

d) Previa a la Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se ha designado a un
custadio de la documentacién relativa a los Créditos Hipotecarios.

e) El Fideicomiso y este Suplemento establecen de manera precisa un mecanismo para
designar a un administrador sustituto de los Créditos Hipotecarios.

Asimismo, la calificacién de BORHIS ha sido emitida por la SHF considerando que los Créditos
Hipotecarios que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso cumplen con los siguientes
preceptos:

a) Los Créditos Hipotecarios se han destinado exclusivamente para la adquisicion de
vivienda nueva o usada o para la redencién de pasivos asumidos para la adquisicion de
vivienda nueva o usada en la Republica Mexicana y respecto de cada uno existe un
seguro de vida y de dafios vigentes, con pdlizas validas y exigibles.

b) El Fiduciario cuenta con [a titularidad unica y legitima de cada uno de los derechos de
crédito derivados de los Créditos Hipotecarios, asi como del beneficio de los seguros,
libres de cualquier gravamen, garantia, prenda u otra limitacién inmediatamente antes de
su cesion al Fiduciario.

c) Se cuenta con una identificacion individual, verdadera y precisa del saldo insoluto de
cada uno de los Créditos Hipotecarios.

d) Cada Credito Hipotecario cuenta con un expediente de crédito completo y debidamente

integrado que contenga por lo menos el primer testimonio de la escritura publica en la que
consta el Crédito Hipotecario y su garantia, con todas las modificaciones en su caso, con
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evidencia de inscripcidn en el Registro Plblico de la Propiedad correspondiente. Para el
caso de aquellos Créditos Hipotecarios originados durante los doce meses anteriores a la
Fecha de Cierre, el expediente de crédito cuenta con al menos copia simple de la
escritura respectiva y la boleta de entrada del primer testimonio en el Registro Pblico de
la Propiedad correspondiente que tras la liberacion del primer testimonio se incorporara al
expediente de crédito respectivo.,

e) Los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios son legalmente validos y
exigibles en sus términos y han sido otorgados por las partes de los mismos cumpliendo
con todas las disposiciones legales federales y locales aplicables.

} Las obligaciones derivadas de los Créditos Hipotecarios son existentes, legitimas,
validas y legalmente exigibles conforme a sus términos.

a) Las aobligaciones del Cedente derivadas de los Créditos Hipotecarios deberén haber
sido cumplidas en su totalidad, de manera que no existe al momento de la cesién
obligacion alguna a cargo del cedente pendiente de cumplimiento.

h) A la fecha de la cesién al Fiduciario, ninguno de los Créditos Hipotecarios se encuentra
en litigio de tipo alguno ante tribunales locales o federales, que pueda afectar la validez y
exigibilidad de los mismos.

i) A la fecha de la cesion al Fiduciario, ninguno de los Créditos Hipotecarios tiene mas de
tres pagos mensuales vencidos de principal, intereses, comisiones, primas u otras
cantidades pagaderas por el acreditado al amparo del Crédito Hipotecario respectivo.

) El Cedente cuenta con derechos preferentes sobre las garantias otorgadas bajo cada
uno de los Créditos Hipotecarios.

k) La cesion de los Créditos Hipotecarios al Fiduciario y sus accesorios, han resultado en
la transferencia de propiedad, legal, valida y exigible, otorgando al Fiduciario la (nica y
legitima propiedad y titularidad sobre los mismos y todos sus frutos, praductos vy
accesorios de conformidad con la legisiacion aplicable.

El Fiduciario celebrara con la Sociedad Hipotecaria Federal la Cobertura SHF mediante la cual la
Sociedad Hipotecaria Federal se obligara a pagar en forma mensual al Fiduciario la diferencia
entre el incremento en el SMGDF y el valor de la UDI con respecto a los pagos efectuados por los
Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios .

Sujeto a los términos y condiciones del Contrato de Seguro de Garantia Financiera y de la Poliza,
MBIA ha otorgado un seguro de garantia financiera respecto de los Certificados Bursatiles Serie A
que cubre, en caso de que los recursos del Fideicomiso sean insuficientes, las cantidades
faltantes para el pago (i) en cada Fecha de Pago, el 100% de los intereses adeudados hajo los
Certificados Bursatiles Serie A y (i) en la Fecha de Vencimiento, del principal adeudado bajo los
Certificados Bursatiles Serie A, en uno y otro caso en los términos previstos en la Péliza. (Ver
apartado “XIX. Descripcion del Conlrato de Seguro de Garantia Financiera y de la Péliza ).

Asimismo, existe la mecénica de amortizacion de principal, misma que tiene dos componentes, El
primero es la abligacién contractual de pagar, de conformidad con los titulos que amparan la
Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y Serie B, el monto insoluto de principal
bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios que debera efectuarse en la Fecha de Vencimiento con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste alcance. Por lo tanto, el Emisor sdio
puede incurrir en incumplimiento de pago de principal si en la Fecha de Vencimiento no cubre
integramente el saldo insolute de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Adicionalmente, en cada
Fecha de Pago, el Emisor podra efectuar amortizaciones parciales anticipadas de principal bajo -
los Ceriificados Bursatiles Fiduciarios.
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El importe de la amortizacion anticipada de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no
constituye una obligacién y estd directamente relacionado con el monto de las cantidades
cobradas por concepto de principal bajo los Créditos Hipotecarios en cada Periodo de Cobranza.

Es importante sefialar que las amortizaciones anticipadas son una posibilidad que tiena el
Fideicomiso en caso de tener fondos disponibles confarme a lo sefialade en el parrafo anterior,
mas no es una obligacion. En contraste, el pago mensual de intereses en cada Fecha de Pago
bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios es una obligacion, por lo que la falta de pago del
mismo en una Fecha de Pago representa una Causa de Incumplimiento bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Los pagos antes mencionados de intereses y principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios
se encuentran sujetos a la prelacion establecida en la Clausula Décima Segunda del Contrato de
Fideicomiso y a los titulos que amparan la presente Emision, es decir, los pagos bajo los
Certificados Bursatiles Serie B se encuentran subordinados a los pagos bajo los Certificados
Bursatiles Serie A y en, en su caso, al pago a MBIA por cualquier cantidad derivada de |a Poliza.

En ningdn caso podra el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, otorgarle crédito a
GMAC ni entregarle recursos del Patrimonio del Fideicomiso, con Ia excepcién de las cantidades
a que tenga derecho a recibir conforme a las Constancias de las cuales es titular. {Ver apartado
“XVI. Exiracto del Contrato de Fideicomniso”)

Debido a que MBIA, a través del Contrato de Seguro de Garantia Financiera y la Pdliza, estara
garantizando el 100% del pago de principal e intereses a los Fideicomisarios en Primer lugar,
como Fideicomisario Controlador sera quien directamente estara a cargo de instruir en la mayoria
de los casos al Fiduciario, segln se describe en el Contrato de Fideicomiso. {"Ver apartado XVI.
Exiracto del Contrato de Fideicomiso”.

El siguiente cuadro presenta, a manera ilustrativa, el fiujo de la operacion al momento de la

Emision:

GMAC Financiera

Fideicomitente

Venia de créditos Pago de cararz con:
hlpotecarios {1} Recursos de Ja colocaclan
{li} Cansiancia

MBlA —

Segura de garantla
financiera para los tanedores
de los CBs Serle A

Certificados $ Certificados $
Bursdtiles Bursatlles
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Sensibilidad de la Vida Promedio de los Certificados Bursétiles Fiduciarios a Distintas
Tasas Constantes de Prepago (“TCP")

Amortizacién de los Certificados Serie A a diferentes Tasas Constantes de Prepago

350800000

Serle A

300000000 NG
250000008 + - -
200000000 -
150000000 |-

Balanee

100800000
50000000 -

61

=2l

121 151
Mases

181

211 241 &7t 3ot

— Feriodo — 0.0% - TCP —— 03.0% - TCP —— 05.0% « TGP —— 08.0% ~ TP —— 10.6% - TCP —a— 12,0% - TCF — 15,0% - TOP

Serie A
TCP 0.0% 3.0% 5.0% 8.0% 10.0% 12.0% 15.0%
TCI 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
Vida Media 14.94 11.62 9.94 8.01 7.02 6.19 5.21
Vida Media Call 14.87 11.50 9.77 7.75 6.70 5.85 4.86
Duracion Modificada 10.77 8.69 7.61 6.33 5.65 5.08 4.37
Duracion Madificada
Cail 10.74 8.64 7.54 6.21 5.50 4.80 4.17
Amortizacion de los Certificados Serie B a diferentes Tasas Constantes de Prepago
[ Serle B
20,000,000
18,000,000 [RES=
16,000,000 {
14,000,000
g 12,000,000 | -
& 10,000,000 -
& goo0a00 -
6,000,000 |-
4,100,000
2,000,000 -
0 a0 60 90 120 150 180 210 240 270 300
Mases
———0.0% - TCF —— 03.0% - TCP ~-— 05.0% - TCP —— {8.0% - TCP —— 10.0% - TCP —— 12,0% - TCP — 15.05% - TCP
Serie B
TCP 0.0% 3.0% 5.0% 8.0% 10.0% 12.0% 15.0%
TCI 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0% 0.0%
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Vida Media 15.10 11.74 10.05 8.10 7.09 6.26

Vida Media Call 15.03 11.63 9,88 7.84 6.78 5.92
Duracion Modificada 9.69 7.92 6.99 5.88 5.28 4,78
Duracién Modificada

Call 9.67 7.89 6.94 5.79 5.17 4.64

5.27
4.91
415

3.99

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios

Sujeto a la prelacidn de los pagos de los Certificados Bursétiles Serie A y Serie B establecida en
el apartade XV1.9 del presente Suplemento y de la clausula Décimo Segunda del Contrato de
Fideicomiso y a los titulos que amparan la presente Emisién, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios vencen, para todos los efectos legales, en la Fecha de Vencimiento, en la cual
deberan haber sido amortizados en su totalidad. Si en esa fecha alin queda pendiente cualquier
monto de principal y/o intereses bajo dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios los Tenedores
tendran el derechoe de exigir su pago.

A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados
Bursatiles Fiduciarios causaran intereses ordinarios sobre el Saldo Insoluto de Principal a la Tasa
de Interés Anual de conformidad con el presente Suplemento.

1.3. Factores de Riesgo

Al evaluar |a posibie adquisicién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los posibles Tenedores
deben analizar y evaluar cuidadosamente toda la informacién contenida en el Prospecto del
Programa, en este Suplemento y sobre todo considerar los siguientes factores de riesgo que
pudieran afectar al Patrimonio del Fideicomiso y por lo tanto a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios. Los riesgos e incertidumbres que se describen a continuacion no son los nicos que
pueden afectar a los Certificados Bursétiles Fiduciarios, al Fiduciario, a los Administradores, al
Administrador Maestro, a GMAC, y/o a los Deudores Hipotecarios. Existen otros riesgos e
incertidumbres que se desconocen o que actualmente se considera que no son significativos ¥
que podrian tener un efecto adverso sobre los Certificados Bursatiles Fiduciarios o las personas
anteriormente descritas. En el supuesto de que llegue a materializarse cualquiera de los riesgos
que se mencionan a continuacién, el pago a los Tenedores de las cantidades adeudadas bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios podria verse afectado en forma adversa.

1.3.1 Factores de Riesgo respecto del Contrato de Seguro de Garantia Financiera

a) Caracteristicas del Contrato de Seguro de Garantia Financiera; Ausencia de Accién
Directa frente a MBIA

El Contrato de Seguro de Garantia Financiera y la Pdliza establecen una relacién contractual
entre el Fiduciario y MBIA conforme a los cuales, en aquellos casos descritos y sujeto a aquellas
condiciones establecidas en el Contrato de Seguro de Garantla Financiera y en la Poliza,
descritas en el apartado XIX del presente Suplemento, el Fiduciario podra solicitar a MBIA el pago
de recursos al Fideicomiso con el objeto de completar los pagos de intereses y de principal
debidos al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A. El Contrato de Seguro de
Garantia Financiera y la Péliza son instrumentos confarme a los cuales el Fideicomiso podra
contar con recursos adicionales a aquellos derivados de la cobranza de los Créditos Hipotecarios.

Conforme a los términos de dicho Contrato de Seguro de Garantia Financiera y de la Pdéliza, la
tnica parte legitimada para hacer reclamaciones a MBIA es el Fiduciario. Los Tenedores, ya sea
directamente o a través del Representante Comiin, no podran realizar reclamaciones a MBIA y no
podran iniciar acciones de cualquier tipo en contra del mismo.
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b) Legislacion y Jurisdiccion Aplicable al Contrato de Seguro de Garantia Financiera yala
Poliza

El Contrato de Seguro de Garantia Financiera y la Péliza estan regidos por las leyes de Nueva
York, Estados Unidos de América, por lo que las obligaciones de MBIA al amparc de dicho
Contrato de Seguro de Garantia Financiera y dicha Pdliza serén interpretadas conforme a dichas
leyes y podran estar sujetas a excepciones disponibles para MBIA al amparo de la mencionada
legislacian.

Conforme a sus términos, cualquier controversia derivada del Contrato de Seguro de Garantia
Financiera o de la Poliza se ventilara en los tribunales de Nueva York. En virtud de lo anterior, el
Fiduciario pedria experimentar dificultades e incurrir en costos importantes para exigir el
cumplimiento de las obligaciones de MBIA al amparo del Contrato de Seguro de Garantia
Financiera o de la Pdliza.

c) Posible retraso en el pago de cantidades derivadas de la Péliza a los Tenedores Serie A,

Debido a que, como se ha mencionado anteriormente, el Contrato de Seguro de Garaniia
Financiera y la Pdliza estan regidos por las leyes de Nueva York y que las operaciones que
realiza MBIA se llevan a cabo en dias y horas habiles de la ciudad de Nueva York, los pagos que
MBIA esta obligado a realizar bajo la Pdliza deberan realizarse en dias habiles que se consideren
como tales en dicha jurisdiccion. Por lo tanto, podria presentarse un retraso de un par de dias en
el pago a los Tenedores de la Serie A en el supuesto de que el Fiduciario entregue a MBIA una
solicitud de desembolso bajo la Péliza en un dia que no se considere habil en la ciudad de Nueva
York o que una Fecha de Pago resulte en un dia inhabil en Nueva York. En dichos casos, MBIA
realizaria el pago respectivo en un dia habil del Nueva York que podria resultar en una diferencia
de un par de dias con los Dias Habiles en México.

d) Disminuciones a o el retiro de las calificaciones crediticias de MBIA podria tener un efecto
adverso en los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A.

Las calificaciones crediticias de los Cerlificados Bursatiles Fiduciarios Serie A dependen
fundamentalmente de la valoracion que efectlen las agencias calificadoras de los Créditos
Hipotecarios transmitidos al Fiduciario y de la fortaleza financiera de MBIA. Cualquier disminucion
en las calificaciones crediticias otorgadas a MBIA probablemente resulte en una disminucion a las
calificaciones crediticias de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A. Dicha disminucion a las
calificaciones crediticias de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A podria reducir el
mercado secundario de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A Yy, en consecuencia, podria
afectar las posibilidades de venta de dichos certificados por parte de sus tenedores.

e) Solo MBIA tiene el derscho de declarar un vencimiento anticipado.

En tanto MBIA no esté en incumplimienta de sus obligaciones de pago bajo la Péliza y en caso de
ocurrir una Causa de Incumplimiento, solo MBIA (y no los Tenedores Serie A ni el Representante
Comun) tendra el derecho de presentar una Notificacion de Vencimiento Anticipado al Fiduciario.
Si MBIA decide presentar dicha Notificacion de Vencimiento Anticipado, e! saldo insoluto de
principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y los intereses devengados y no
pagados bajo los mismos se darén por vencidos y serdn exigibles automdticamente en Ia
siguiente Fecha de Pago.

f) MBIA tiene ciertos derechos bajo el Conirato de Fideicomiso, fos Contratos de
Administracion, el Contrato de Administracién Maestra y el Contrato de Cesion.

En la medida en que MBIA se encuentre en cumplimiento de sus obligaciones bajo [a Pdliza,

MBIA tendra el derecho, entre otros, de (1) instruir al Fiduciario para que venda el Patrimonio del
Fideicomiso en caso de que exista una Causa de Incumplimiento, en el entendido que el producta
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de dicha venta se utilizaria para cubrir las cantidades adeudas por el Fiduciario de conformidad
con la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, (2) aprobar a los Administradores
Sustitutos y al Administrador Maestro Sustituto que, en su caso, llegaren a nombrarse, (3) aprobar
el nombramiento de los auditores externos del Patrimonio del Fideicomiso, y (4) resolver cualquier
situacion no prevista en el Contrato de Fideicomiso, o en los titulos que documenten los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. Adicionalmente, MBIA tendra el derecho de aprobar ciertas
modificaciones a los Contratos de Administracion y al Contrato de Administracion Maestra.

1.3.2 Términos y Condiciones de los Certificados Burséatiles Fiduciarios
a) Forma de amortizacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

Bajo los términos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el monto total de principal vence y
sera pagadero en una sola exhibicion en la Fecha de Vencimiento, sin embarge, de conformidad
con los terminos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y el Contrato de Fideicomiso, &l
Fiduclario debera efectuar amortizaciones parciales anticipadas en forma mensual por un monto
igual al monto total de las amortizaciones de principal que efectiien los Deudores Hipotecarios
bajo los Creditos Hipotecarios. Como resultado de esta mecdnica, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios deberan amortizar en forma paralela a la forma en la que amorticen, en forma
conjunta, todos los Créditos Hipotecarios.

La informacion contenida en el presente Suplemento con respecto a ia amortizacion esperada de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios estd basada en una proyeccién del comportamiento
esperado de la amortizacion de todos los Créditos Hipotecarios con base en el comportamiento
histdrico de los pagos efectuadaos por los Deudores Hipotecarios y no existe certeza alguna de
que dicha prayeccion se materialice.

Bajo los términos de los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios, los Deudores
Hipotecarios tienen el derecho a efectuar, sin restriccion ni pena alguna, el prepago de las
cantidades adeudadas bajo los mismos.

Por lo anterior, la amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios dependera directamente
del comportamiento de pagos que realicen los Deudores Hipotecarios en el futuro. Si los
Deudores Hipotecarios no mantisnen un comportamiento de pago similar al que han tenido en el
pasado presentando retrasos en sus pagos, los Certificados Bursatiles Fiduciarios amortizaran en
forma mas lenta que la descrita en el presente Suplemento. De igual manera, si los Deudores
Hipotecarios incrementan los pagos anticipados de principal bajo sus Créditos Hipotecarios, los
Certificados Bursdtiles Fiduciarios amortizaran en forma mas rapida que la descrita en el presente
Suplemento.

Bajo los términos de los Certificados Bursaties Fiduciarios, estas fluctuaciones en el
comportamiento de la amortizacién anticipada de los certificados no da derecho al pagoe de
cantidad adicional alguna en favor de los Tenedores.

b} Riesgo de Reinversion de monfos recibidos por amortizaciones anticipadas

En el caso de que los Certificados Bursatiles Fiduciarios amorticen en forma mas rapida que lo
descrito en el presente Suplemento, los Tenedores tendran el riesgo de reinvertir las cantidades
recibidas en dichas amortizaciones anticipadas a |as tasas de interés vigentes en el momento del
pago las cuales podran ser menores o mayores que la tasa de los Certificados Bursétiles
Fiduclarios. Es preciso mencionar que no existe prima por amortizacion anticipada de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

c) Los Certificados Bursétiles Fiduciarios devengan intereses a una tasa de interés fija

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengan intereses a una tasa de Interés fija, por lo tanto
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los Tenedores tendran el riesgo de que movimientos en los niveles de tasas de interés en el
mercado provogquen que los Certificados Bursatiles Fiduciarios les generen rendimientos menores
0 mayores a los que se encuentran disponibles en el mercado en determinado momento.

d) Causas de Incumplimiento

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios contemplan coma causas de incumplimiento, entre otras, el
no pago de los intereses devengados en una Fecha de Pago y el no pago del monto de principal
en la Fecha de Vencimiento. En caso de que ocurra una causa de incumplimiento, los Tenedores
padran solicitar al Fiduciario el pago de las cantidades adeudadas, sin embargo, en virtud de que
las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran unicamente con
cargo al Patrimonio del Fideicomiso y éste estd constituido, principalmente, por los Créditos
Hipotecarios, el Fiduciario sélo podra pagar en la medida en que los Deudores Hipotecarios
cumplan con sus obligaciones de pago bajo los Créditos Hipotecarios o, en su caso, se ejecuten
las garantias. En México no existe un mercado secundario para los Créditos Hipotecarios por lo
que no se puede asegurar que el Fiduciario no podra ceder los mismos para acelerar la
recuperacion de recursos liquidos.

e) Mercado limitado para los Certificados Bursatiles Fiduciarios

Actualmente, no existe un mercado secundario con respecto a los Cerlificados Bursatiles
Fiduciarios y es posible que dicho mercado no se desarrolle una vez concluida la oferta y
colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. E! precio al cual se negocien los Certificados
Bursatiles Fiduciarios puede estar sujeto a diversos factores, tales como el nivel de las tasas de
interés en general, las condiciones del mercado de instrumentos similares y las condiciones
macroeconomicas en el mercado de desarrollos inmaobiliarios en México. En caso de que el
mencionado mercade secundaric no se desarrolle, la liquidez de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios puede verse afectada negativamente y los Tenedores podrian no estar en posibilidad
de enajenar los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el mercado.

No puede asegurarse que se podré desarroliar un mercado secundario para los Certificados
Bursatiles Fiduciarios o que si éste se desarrolla otorgara liquidez a los Tenedares. Por lo anterior,
los Tenedores deberan estar preparados para detentar los Certificados Bursaties Fiduciarios
hasta su vencimiento y asumir todos los riesgos derivados de los mismos.

Ni el Fiduciario, ni GMAC ni los Intermediarios Colocadores estan abligados a generar un
mercado secundario para los Certificados Bursatiles Fiduciarios ni garantizan que éste se
desarrollara, por lo que los Tenedores asumen el riesgo de que en el futuro no existan
compradores para los mismaos.

f Subordinacion

De conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debera pagar los
Gastos Mensuales antes de pagar cualquier cantidad a los Tenedores bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, por lo que los pagos a los Tenedores se encuentran subordinados a los
pagos que se deban realizar para cubrir dichos Gastos Mensuales. Los Gastos Mensuales
incluyen los pagos de las contraprestaciones pagaderas a MBIA, los honorarios al Fiducizrio, al
Representante Comtin, al Administrador Maestro, a las Agencias Calificadoras, un monto limitado
de indemnizacion para el Fiduciario y el Representante Comun, el pago de los gastos de registro
ante la CNBV vy listado ante la BMV. Asimismo, el monto de la cobranza de los Créditos
Hipotecarios sera transferido a la Cuenta General después de descontar la Comision de
Administracion, las primas de los Seguros, los pagos a la Sociedad Hipotecaria Federal por
concepto de la Cobertura SHF y los Gastos de Cobranza (si los hubiere).

Asimismo, el Fiduclario debera pagar a MBIA cualquier cantidad que en su caso le adeude en
términos del Contrato de Seguro de Garantia Financiera antes de pagar cualquier cantidad a los
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Tenedores bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, por lo que los pagos a los
Tenedores de los Certificados Bursdties Serie B se encuentran subordinados, ademas de o
senalado en el inciso anterior, al pago de cualquier cantidad adeudada a MBIA.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDUCIARIO,
AL FIDEICOMITENTE, A MBIA, AL ADMINISTRADOR MAESTRO, A LOS
ADMINISTRADORES, A LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES Y AL REPRESENTANTE
COMUN NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA DE PAGO DE LAS CANTIDADES
ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS, CON EXCEPCION,
EN EL CASO DEL FIDUCIARIO, DE LOS PAGOS QUE DEBA HACER CON CARGO AL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO Y DE MBIA, RESPECTO DE LOS PAGOS QUE DEBA
HACER EN TERMINOS DE LA POLIZA. EN CAS0 DE QUE EL PATRIMONIO DEL
FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES
ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS, LOS TENEDORES
DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR PAGO ALGUNO A DICHOS
PARTICIPANTES EN LA EMISION.

Il. CARACTERISTICAS DE LA OFERTA

El Fiduciario Emisor suscribe y emite a su cargo Certificados Bursatiles Fiduciarios, bajo las
siguientes caracteristicas:

Il.1. Fiduciario Emisor

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiductaria,
actuando como fiduciario bajo el fideicomiso irrevocable No. F/238864 de fecha 25 de julio de
2007.

I1.2. Fideicomitente

GMAC Financiera, S.A. de C.V., Saciedad Financiera de Objeto Limitado.

11.3. Fideicomisarios en Primer Lugar

Los Tenedores Serie A, Unicamente con respecto al reembolso del valor nominal de los mismos y
los rendimientos que se devenguen.

IL.4. Fideicomisario en Segundo Lugar
MBIA.
I.5. Fideicomisarios en Tercer Lugar

Los Tenedores Serie B, tnicamente con respecto al reembolso del valor nominal de los mismos ¥
los rendimientos que se devenguen.

I.6. Fideicomisarios en Cuarto Lugar

Los tenedores de las Constancias.

I.7. Acto Constitutivo

La emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se efecttia por parte del Fiduciario del
Fideicomiso Irrevocable nimero F/238864 de fecha 25 de julio de 2007 celebrado par GMAC

Financiera, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Limitado, en su caracter de
Fideicomitente; HSBC México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Grupo Financiero HSBC,
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Division Fiduciaria, en su cardcter de Fiduciario; Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex
Grupo Financiero, en su caracter de Representante Comin: MBIA Insurance Corp, en su caracter

de fideicomisario en segundo lugar y emisor de la Péliza y GMAC Financiera, S.A. de C.V,,
Sociedad Financiera de Objeto Limitado, como Administrador Maestro. Dentra de los fines del
Fideicomiso se encuentra la emisién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi como la
adquisicion y cobranza de Créditos Hipotecarios.

I.8. Tipo de valor

Certificados Bursatiles Fiduciarios.

11.9. Claves de Pizarra

MXMACFWO07-3U para la Serie A y MXMACFWO07-4U para la Serie B.

11.10. Monto Total Autorizado del Programa

Hasta 12,000'000,000 (doce mil millones) de pesas o su equivalente en unidades de inversién (UD)}

o dolares de los Estados Unidos de América, tomando como referencia el valor de la UDI y/o del tipo

de cambio, segln corresponda, en cada fecha de emisién, sin gue el monto conjunto de las
emisiones vigentes en cualquier fecha pueda exceder del monto autorizado.

I.11. Nimero de Emision

Primera.

I1.12. Monto de la Emision

321,944,400 (trescientos veintin millones novecientos cuarenta y cuatro mil cuatrocientas) UDIs
corresponden a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y 18,937,900 (dieciocho millones
novecientos treinta y siete mil novecientas) UDIs corresponden a los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie B.

I1.13 Namero de Certificados Bursatiles Fiduciarios a Emitirse

3,219,444 (tres millones doscientos diecinueve mil cuatrocientos cuarenta y cuatro) Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A y 189,379 (ciento ochenta y nueve mil trescientos setenta y nueve)
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B.

I1.14. Valor Nominal

100 (Cien) UDIs cada una.

IL.15. Precio de la Colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios

100 {Clen) UDIs cada uno.

[1.65. Plazo de la Emisién

El plazo de la Emision es de 10,469 dias contados a partir de la Fecha de Emision, que equivalen
a 349 meses, es decir, 29.1 afios contados a partir de la Fecha de Emision, salvo por lo previsto

en los titulos para el caso de amortizaciones anticipadas.

il.17. Recursos netos de la emision
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Los recursos netos de la emisién serén por la cantidad de $1,290,907,354 Pesos 06/100 M.N.
como recursos netos de la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios una vez
descontados los gastos de la misma.

Il. 18. Contrato de Seguro de Garantia Financiera

MBIA ha otorgado una padliza de seguro de garantia financiera al Fiduciario, a través de un agente
de seguros, para beneficio de los Tenedores Serie A, que cubre el 100% (cien por ciento) Ias
cantidades faltantes en el Patrimonio del Fideicomiso para pagar a los Tenedores Serie A los
intereses y principal bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A, conforme a las
condiciones establecidas en la Pdliza, segin se describe en el apartado XIX "Descripcion del
Conirato de Seguro de Garantia Financiera y de la Péliza" del presente Suplemento.

11.19. Fecha de Publicacién de la Convocatoria a la Subasta

24 de julio de 2007

[1.2017. Tipo de Subasta

Tasa dnica,

I1.21 Mecanismo de Subasta

Las bases y reglas que contienen los términos y condiciones del proceso de subasta para adquirir
los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentran en el Apéndice 1. del presente Suplemento,

mismo que esta a disposicion del publico inversionista en la pagina de Internet de ia BMV en
www.bmv.com.mx.

1.22. Fecha de Subasta y de Recepcion de Posturas

25 de julio de 2007

1.23. Fecha de Publicacion de los Resultados de la Subasta
25 de enero de 2007

Fecha Limite y Horarlo para la Recepcidon de Posturas en Relacion con la Oferta de los
Certificados Bursitiles

La fecha limite es el 25 de julio de 2007. El horario para ingresar posturas sera de las 10:00 a.m. y
hasta las 12:00 p.m. (clerre de subasta), en tratdndose de la Serie A de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y desde las 9:00 a.m. y hasta las 11:00 am., en tratandose de la Serie B de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Il.24Fecha de Publicacién del Aviso de Colocacién con Fines Informativos

27 de julio de 2007.

I1.25. Fecha de Emisién

27 de julio de 2007.

11.26. Fecha de registro en la BMV

27 de julio de 2007.
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11.27. Fecha de liquidacion

27 de julio de 2007.

I1.28. Fecha de Cierre de Libro
25 de julic de 2007.

I1.29. Fecha de Vencimiento

25 de marzo de 2036.

[1.30. Fecha de Pago de Principal

El monto de principal bajo los Certificados Burséatiles Fiduciarios serd pagado en la Fecha de
Vencimiento. Sin embargo, en cada Fecha de Pago, el Emisor podria efectuar amortizaciones
parciales anticipadas de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

1.31. Fecha de Pago de Intereses

Los intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, seran pagados el dia 25 de cada mes
calendario de cada afo en que los Certificados Bursatiles Fiduciarios estén vigentes y en el caso
que cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediato posterior. La primera
Fecha de Pago sera el dia 27 de agosto de 2007 y en caso de que no hayan sido amortizados
previamente, |a Ultima sera la Fecha de Vencimiento, y en el caso que cualquier de dichas fechas
no sea un Dia Habil, esa Fecha de Pago sera el Dia Habil inmediato posterior.

I1.32. Tasa de Interés Fija

Los Certificados Burséatiles Fiduciarios Serie A devengaran intereses sobre su valor nominal
ajustado a una tasa de interés bruta anual de 3.99% (tres punto noventa y nueve) por ciento,
mientras que los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B devengaran intereses sobre su valor
nominal ajustado a una tasa de interés bruta anual de 6.03% (seis punto cero tres) por ciento, las
cuales se mantendran fijas durante la vigencia de la Emision.

11.33. Determinacion del Monto de Pago de Interés

Para determinar el Monto de Pago de Interés a pagar en cada Fecha de Pagoe, el Representante
Comun utilizara la siguiente férmula:

IDi = SIP T—B*Ni]
360

En donde:
IDi=  Monto de Pago de Interés que corresponda a esa Fecha de Pago

SIP= Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios al inicic del
Periodo de Intereses respectivo

TB=  3.99% para los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y 6.03% para los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B.

Ni= Nimero de dias efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses
respectivo.
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El interés que devengaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios se computara a partir de su
Fecha de Emisién y los calculos para determinar las tasas y los intereses a pagar deberan
comprender los dias naturales de que efectivamente consten los periodos respectivos. Los
célculos se efectuaran cerréndose a centésimas.

I1.34. Intereses Moratorios

La presente Emision no contempla el pago de intereses moratorios.

IL.35. Vencimiento Anticipado

El principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios vencera anticipadamente en caso de que, en
cualquier Fecha de Pago, el Emisor no pague integramente el Monto de Pago de Interés
correspondiente a dicha Fecha de Paga.

I.36. Lugar y forma de pago de principal e intereses

Todos los pagos que deban hacerse conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en un dia
que no sea Dia Habil, se efectuardn el Dia Habil siguiente y se realizaran con recursos
provenientes del Patrimonio del Fideicomiso, con cargo a la Cuenta General.

El pago de intereses y amortizaciones de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se realizaran en
las oficinas de Indeval, ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 255, 3er. piso, Col.
Cuauhtémoc, C.P. 06500, México D.F.

El Representante Comiin entregard via electronica al Fiduciario, en la Fecha de Determinacion el
Reporte de Distribuciones, el cual indicara el importe correspondiente a pagar a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacién. El Representante Comin hara el pago respecliva a los
Tenedores mediante los sistemas de asignacion y pago de Indeval en la fecha sefialada para su

pago.
11.37. Amortizacion Anticipada de Principal

En cada Fecha de Pago, el Emisor podra efectuar amortizaciones parciales anticipadas del monto
de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y Serie B, por una cantidad igual al
monto que se determine para tal propésito de conformidad con la cldusula Décimo Segunda del
Contrato de Fideicomiso. Cada amortizacion anticipada de principal sera aplicada a prorrata entre
la totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y Serie B, segun corresponda,
emitidos.

No existira la obligacion de pagar prima alguna en caso de que se actualice algiin supuesto de
amortizacion anticipada.

11.38. Fuente de Pago

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran exclusivamente con los recursos gue integren
el Patrimonio del Fideicomiso. En esa virtud, los Tenedores Serie A han sido designados
Fideicomisarios en Primer Lugar y los Tenedores Serie B han sido designados Fideicomisarios en
Tercer Lugar en el Fideicomiso.

La emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no ha sido garantizada per ninguna entidad
publica o privada, incluyendo a HSBC Mexico, S.A., Institucion de Banca Muitiple, Grupo
Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario, a GMAC, ai Representante
Comun, a los Intermediarios Colocadores, a Mijares, Angoitia, Cortés y Fuentss, S.C., en su
caracter de Despacho Externo de Abogados de GMAC o cualquier otro despacho Externo de
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Abogados que designe GMAC. En consecuencia ni HSBC México, S.A., institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, ni GMAC, ni el Representante Comiin de
los Tenedores, ni los Intermediarios Colocadores, ni Mijares, Angoitia, Cortés y Fuentes, S.C.,
estaran obligados a realizar pagos a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
excepto, en el caso del Fiduciario, aquellos que le correspondan conforme a lo establecido en el
Fideicomiso.

11.39. Funciones del Representante Coman

Para representar al conjunto de los Tenedores, se designa a Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V,
Monex Grupo Financiero, quien por conducto de su representante legal aceptd el cargo a efecto
de supervisar el cumplimiento de las obligacionas que a cargo del Fiduciario se contienen en los
titulos que documentan ia Emision y asimismo declara haber comprobado |a debida existencia de
los Creditos Hipotecarios, asi como el que cumplan con los requisitos legales necesarios para su
validez, mismos que infegran el Patrimonio del Fideicomiso.

Para representar al conjunto de los Tenedores, el Representante ComUn estara encargado de
supervisar el cumplimiento de las obligaciones que a cargo del Fiduciario. En el ejercicio de su
cargo, el Representante Comin tendra las facultades que se describen en el Capitulo X del
presente Suplemento de Colocacion.

I1.40. Régimen Fiscal de los Gertificados Bursatiles Fiduciarios

Para las personas fisicas, los rendimientos de los Certificades Bursétiles Fiduciarios estaran z lo
dispuesto en los articulos 158, 159, 160, 179 y demas aplicables, de la Ley del Impuesto sobre la
Renta vigente. Tratandose de personas morales, se estara a lo dispuesto en el articulo 20,
fraccion X y demas aplicables de la Ley del Impuesto sobre la Renta. Los intermediarios
financieros estaran obligados a retener y enterar el impuesto, aplicando ia tasa que al efecto
establezca el Congreso de la Union en la Ley de Ingresos de la Federacion para el ejercicio de
que se trate, sobre el monto del capital que de lugar al pago de los intereses, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 58 de la Ley del Impuesto sobre la Renta. En el caso de los intereses
generados a favor de los residentes en el extranjero, el impuesto sera retenido conforme al
articulo 195 de dicha Ley y ofras disposiciones aplicables asi como en los términos de los
Convenios para Evitar la Doble Imposicién Fiscal que México haya celebrado con los gobiernos
de los paises de los beneficiarios efectivos de los intereses de que se trate. En caso de que la
SHCP, publique reformas o adiciones la Ley del Impuesto sobre Ja Renta y gue las mismas
afecten el régimen fiscal del Tenedor, el mismo debera ajustarse a dichas reformas.

IL.41. Intermediarios Colocadores

ING (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero y Barclays Capital Casa de
Bolsa, S.A. de C.V. Grupo Financiero Barclays México.

I.42. Patrimonio del Fideicomiso

Los bienes y derechos o accesorios que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso, de
conformidad con la clausula Séptima del Contrate de Fideicomiso.

11.43. Obligaciones de Hacer

Durante el plazo de vigencia de la Emisién y hasta que los Certificados Bursatiles Fiduciarios
sean totalmente amortizados, el Emisor se obliga a:

a) Proparcionar al Representante Coman y a MBIA:
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(i)

(i)

(i)

(iv)

g}
h}

- Tan pronto como estén disponibles y en todo casc deniro de los veinte dias naturales
siguientes al cierre semestral de cada ejercicio fiscal del Emisor, los estados financieros del
Fideicomiso por dicho ejercicio que incluya estado de situacién financiera y estados de
perdidas y ganancias y de origen y aplicacion de recursos del Fideicomiso, suscritos por el

_representante del Fideicomisoc.

Tan pronto como estén disponibles y en tode caso dentro de los ciente veinte dias
naturales siguientes al cierre de cada ejercicio social del Emisor, los estados financieros del
Fideicomiso por dicho ejercicio que incluya estado de situacién financiera y estados de
pérdidas y ganancias y de origen y aplicacion de recursos del Fideicomiso, dictaminados
por tos auditores externos.

Tan pronto como estén disponibles y en todo caso al siguiente Dia Habil de aquel en que
los reciba, copla de los Reportes de Cobranza que expidan los Administradores de la
cartera cedida al Fideicomiso, al igual que el Reporte de Cobranza Consclidado por el
Administrador Maestro, al amparo de los Contratos de Administracion, del Contrato de
Administracién Maestra y del Contrato de Fideicomiso.

Cualquier ofra informacion relativa a la situacién financiera y del estado que guarda el
Patrimonio del Fideicomiso, que sea solicitada en cualquier momento por el Representante
Comun o par MBIA o que deba ser entregada de conformidad con los términos del Contrato
de Fideicomisa, dentro de los plazos que ahl se estipulen,

Copia de cualquier informacion o documentacion enviada a la CNBVY, a la BMV e Indeval,
en relacion con los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Transferir los recursos netos que se obtengan de la colocacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios a los Vehiculos de Fondeo y al Fideicomitente, en términos de la
Clausula Cuarta del Contrato de Fideicomiso.

Mantener en e] Patrimonio del Fideicomiso todos los derechos derivados de los Créditos
Hipotecarios que sean afectados o cedidos al Fiduciario.

Mantener el registro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y en la BMV.
Mantener y ffevar los registros contables que correspondan al Fideicomiso, a fin de refligjar
razonablemente su posicién financiera y los resultados de sus operaciones de acuerdo con
los principios de contabilidad generalmente aceptados en México.

Cumplir en todos sus términos con lo pactado en el Contrato de Fideicomiso.

Cumplir en todos sus términos con lo pactado en el Contrato de Administracién Maestra.

Cumplir en todos sus términos con lo pactade en los Coniratos de Administracion celebrados
entre el Fiduciario y cada uno de los Administradores de las carteras cedidas al Fideicomisa.

Cumplir con todos los requerimientos de informacién a que esté obligado en términos de la
LMV, el Reglamento de la BMV y de las disposiciones de caracter general aplicables.

II.44. Causas de Incumplimienteo

Se considerara gue ha ocurrido una Causa de Incumplimiento, entre otras, cuando en cualquier
momento durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en una Fecha de Pago no
se pague el Monto de Pago de Interés correspondiente dicha Fecha de Pago o que, en ta Fecha
de Vencimiento no se pague integramente el Saldo Insolutc de Principal mas los intereses
devengados hasta esa fecha de los Certificados Bursétiles Fiduciarios. En casc de que se
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actualice una Causa de incumplimiento, MBIA tendra derecho a invocar una Causa de
Incumplimiento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

11.45. Autorizacion de la CNBVY

La CNBV, mediante oficio No. 0173-4.15-2007-004 de fecha 24 de julio de 2007, autorizd la
inscripcién en el Registro Nacional de Valores, de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que emita
el Fiduciario al amparo del Programa.

1.46. Informacidn relacionada con la Emision

La informacion relacionada con la Emision y el desempefio de la cartera de Créditos Hipotecarios
bursatilizada, incluyendo ef Reporte de Cobranza y el Reporte de Distribuciones, se encontraré
disponible a través del Representante Comun y sera publicada mensualmente en el sitio de
internet de la BMV www.bmv.com.mx.

Asimismo, GMAC publica mensualmente los reportes relacionados con las bursatilizaciones de
cartera hipotecaria en las que participa en el sitio de internet www.mxmacinvestors.com.mx.

El Prospecto de Colocacion y este Suplemento, los cuales son complementarios, se encuentran a
disposicion con los Intermediarios Colocadores y también podran consultarse en internet en la
pagina www.cnbv.gob.mx; www.bmv.commx, asl como en la pagina del Emisor
http://dsrefa01.hsbc.com.mx/aptrix/Internetpub.nsf/Content/E_FideicomisosPDF_2 ..
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Ill. DESCRIPCION DE LOS CREDITOS HIPOTECARIOS QUE FORMAN PARTE DEL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

A continuacion se describen ciertas caracteristicas de los Créditos Hipotecarios que forman parte
del Patrimonio del Fideicomiso.

Por medio del Contrato de Cesién, GMAC (directamente y a través de los Vehlculos de Fondeo)
cedid los Créditos Hipotecarios a favor del Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del
Fideicomiso. Por lo anterior, de los recursos que se obtengan del publico inversionista por la
oferta y colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduclarios, GMAC distribuira a los Vehiculos de
Fondeo las cantidades adeudadas a las instituciones financieras otorgantes de las lineas de
crédito para la adquisicion de los Créditos Hipotecarios, segun corresponda, en los términos del
Contrato de Cesidn y del Contrato de Fideicomiso. El precio al cual se aportaron los Créditos
Hipotecarios al Fideicomiso es al valor del salde insoluto de dichos Créditos Hipotecarios. (Ver
apartado "XVII. Extracto del Contrato de Cesion”).

lll.1 Los Créditos Hipotecarios y sus caracteristicas

La informacién estadistica que se incluye en este Suplemento relativa al conjunto de Créditos
Hipotecarios que integran el Patrimonio del Fideicomiso se prepard con base en la informacion
disponible en la Fecha de Corte, es decir al 1 de julio de 2007.

Esta seccion describe las caracteristicas de los Craditos Hipotecarios Y, @ menas que se indigue
lo contrario, la informacién sobre porcentajes se determing con base en el saldo insoluto de la
totalidad de los Créditos Hipotecarios en la Fecha de Corte. Antes de ia fecha en que los Créditos
Hipotecarios sean afectados al Fideicomiso Emisor, podran agregarse atros créditos que formen
parte de los Créditos Hipotecarios que efectivamente sean afectados al Fideicomiso y créditos
que inicialmente se contemplaron como integrantes dei paquete que se afectaria al Fideicomiso
padrian ser substituidos por otros. En consecuencia, las caracteristicas de los Créditos
Hipotecarios que sean efectivamente afectados a cada Fideicomiso podran ser distintas de
aquellas descritas en este Suplemento a la Fecha de Corte. Sin embargo, no se anticipa que
pudiera haber una diferencia substancial entre las caracteristicas de los Créditos Hipotecarios que
formen parte del Patrimonio del Fideicomiso y las caracteristicas de los Créditos Hipotecarios
descritos en este Suplemento. Los Créditos Hipotecarios causaran intereses a una tasa de interés
fija.

Los Créditos Hipotecarios que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso son en asencia,
contratos de apertura de crédito con garantia hipotecaria en primer lugar sobre un Inmueble
adquirido con las cantidades dispuestas bajo dichos crédites, a una tasa de interés fija. El
acreditado suscribe asimismo un pagaré para documentar el adeudo derivado de los Créditos
Hipotecarios. Los inmuebles adquiridos a través de los Créditos Hipotecarios son viviendas
unifamiliares que en general se ubican en conjuntos urbanos nuevos en distintas localidades del
pais,

Los Creditos Hipotecarios pagan Intereses y principal en forma mensual, y a partir de la Fecha de
Corte, el Fideicomiso sera el Unico beneficiario de esos pagos.
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Los Créditos Hipotecarios que forman parte del Fideicomiso tienen las siguientes caracteristicas:

1. Resumen

Saldo Insolute Actual (UDIS)

Nimero de Créditos

Saldo Promedio Actual (UDIS)
Salde Insoluto Inicial {UDIS)
Promedio Ponderade de Cupdén Bruto

Promedio Ponderado de] Importe de Crédito al Inmueble
Promedio Ponderado del Servicic de la Deuda en

Ingresos

Promedic Ponderado de! Plazo Restante
Estados con mayor nimero de créditos:

Baja California
Estado de México
Quintana Roo

No se puede asegurar que los Créditos Hipotecarios o que los Inmuebles conservaran el mismo
valor que el que tenian en la fecha en que los mismos se originaron. Para el casc en que el
mercado inmobiliario experimente una reduccién generalizada en el valor de los inmuebles, que
cause que el saldo insoluto de los Créditos sea igual o mayor al valor de los Inmuebles, podria
presentarse un mayar nimero de incumplimientos, ejecucion de garantfas y falta de pagos que el

344,325,639.66
3,850.00
89,435.23
356,090,193.53
9.65%

84.93%

17.32%
269.98
17.94%

16.55%
10.40%

que en la actualidad se presenta en el mercado de créditos hipotecarios.

2.- Créditos Hipotecarios agrupados por originador / administrador

Saldo a la Fecha de

Porcentaje del Saldo

Originador Caéleulo Estadistico 0

(UDIS) Total (%)
Crédito Inmobiliario 1719 130,468,515 38%
Hipotecaria Su Casita 1427 146,324,826 42%
Hipotecaria Crédito y Casa 704 87,531,299 20%
Total: 3,850 344,325,640 100%

3. Creditos Hipotecarios agrupados por Estado en el que se ubica el inmueble sobre el que

se establecié la garantia hipotecaria

Estado

Numero de Créditos

Saldo a la Fecha de
Célculo Estadistico

Porcentaje del Saldo Total

0,
(UDIS) (%)
Baja California 549 61,766,195 17.94%
Estado de México 733 56,974,756 16.55%
Quintana Roo 360 35,808,426 10.40%
Jalisco 298 33,272,829 9.66%
Veracruz 239 16,339,894 4,75%
Querétaro 188 14,108,694 4.10%
Sinaloa 161 14,049,979 4.08%
Baja California Sur 168 13,501,070 3.92%
Michoacan 126 11,788,820 3.42%
Guanajuato 117 11,666,524 3.39%
Sonora 125 10,845,422 3.15%
QOaxaca 132 9,945,181 2.89%
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Nuevo Leon a8 8,189,290 2.38%
Chihuahua 71 7,605,081 2.21%
Puabia 96 6,716,099 1.95%
Aguascalientes 79 6,515,801 1.89%
Tabhasco 73 5,066,979 1.47%
Distrito Federal 50 4,908,516 1.43%
San Luis Potosi 63 3,708,796 1.08%
Tamaulipas 37 3,399,294 0.98%
Chiapas 34 2,343,171 0.68%
Hidalgo 14 1,051,542 0.57%
Yucatan 9 1,154,420 0.34%
Coahuila 10 1,046,115 0.30%
Campeche 9 929,539 0.27%
Nayarit 6 338,669 0.10%
Durango 4 289,437 0.09%
Colima 1 85,101 0.02%
Total 3,850 344,325,640 100.00%

4. Créditos Hipotecarios agrupados por Saldo Inicial

. Saldo a la Fecha de . Prome:
Saldo Original (UDIS) Ng’r‘;f;foge Calculo Estadistico s';?ége%?ﬁ (‘?,f) Ponder:
(UDIS) *’ Plazo Res

- 49,999.9 180 8,140,913 2.36% 279
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50,000 59,999.9 2,557 181,186,019 52.62% 272
100,000 _ 149,999.9 706 B2,187,746 23.87% 269
150,000 . 199,999.8 207 49,369,941 14.34% 263
200,000 _ 249,990.0 98 20,253,168 5.88% 271
250,000 _ 299,809.9 12 3,177,852 0.92% 259
Total 3,850 344,325,640 100.00% 270

5. Créditos Hipotecarios agrupados por Saldo Insoluto
. Saldo a la Fecha de : Prome
Saldo Insolute (UDIS) Né?;i?&ge Calculo Estadlstico SZ?;;G?;?;E; g;) Ponder:
(UDIS) /' Plazo Res
- _ 499999 255 11,140,506 3.24% 259

50,000 99,9999 2,538 183,299,879 53.23% 271
100,000 _ 149,990.9 675 80,524,802 23,39% 270
160,000 _ 199,899.8 285 48,271,503 14,02% 266
200,000 _ 249,099.9 88 18,645,868 5.42% 273
250,000 _ 299,809.9 9 2,443,084 0.71% 277
Total 3,850 344,325,640 100.00% 270

6. Créditos Hipotecarios agrupados por Tasa de Interés
. Saldo a la Fecha de . Promedit
Tasa de Interés (%) Né:gzgtooge Calculo Estadistico SF;?(;S)E?;E:S (d‘;) Ponderad
(UDIS) " Plazo Restz
B.74% 7.48% 105 4,772,322 1.39% 286
7.49% 8.23% 19 1,423,995 0.41% 209
8.24% B8.98% 98 10,766,450 3.13% 236
5.99% 9.73% 2,167 203,557,815 59.12% 272
9.74% 10.48% 1,165 99,910,804 29,02% 270
10.49% 11.23% 206 23,894,252 £.94% 271
Total 3,850 344,325,640 160.00% 270
7. Por Plazo Originat de los Créditos Hipotecarios
. Saido a la Fecha de . Promec
Piazo Original (meses) Ngngoge Calculo Estadistico SZ?;;E.FEE? 3,?) Pondere
(UDIS) /' Plazo Res
50 99 7 315,067 0.08% 33
100 149 18 1,893,568 0.55% 82
150 199 101 9,670,813 2.81% 159
200 249 244 25,561,431 7.42% 219
250 209 2,558 249,203,873 72.37% 279
350 390 922 57,680,888 16.75% 280
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Total 3,850 344,325,640 100.00% 270
8. Por Plazo Restante de los Créditos Hipotecarios
, Saldo a la Fecha de : Frome
Plazo Restante {(meses) Ng:;zﬁaoge Célculo Estadistico SZ?drge?g?ﬁ F;) Ponder
(UDIS) °/_ Plazo Re
- 49 21 595,266 0.17% 34
50 g9 33 2,118,249 0.62% 84
100 149 3 3,184,064 0,92% 131
150 199 17 11,800,070 3.43% 172
200 249 279 28,157,385 8.18% 228
250 299 3,304 292,773,002 85.03% 281
300 349 65 5,707,704 1.66% 309
Total 3,850 344,325,640 100.00% 270
9. Antigiiedad de los Créditos Hipotecarios
. Saldo a la Fecha de . FProme
Antigliedad {meses) Né;gi'i';)ge Calculo Estadistico SZTQEE%E’ g;) Ponder:
(UDIS) */  Plazo Res
- 9 860 91,986,705 26.72% 281
10 19 826 76,286,636 22.16% 271
20 29 712 63,356,105 18.40% 261
30 39 425 45,169,647 13.12% 253
40 49 a7 9,925,601 2.88% 255
50 59 ! 5,502,178 1.60% 281
80 69 92 5,542,410 1.61% 290
70 79 217 13,759,748 4.00% 280
80 89 517 30,778,983 B.94% 272
80 99 33 2,017,625 0.59% 287
Total 3,850 344,325,640 100.00% 270
10. Importe del Crédito con respecto al Valor del Inmueble
. . . di
Importe del Crédito al Valor del Ndmero de Sa.ldo aia Fecha' de FPorcentaje de Promed|
Inmueble Original Créditos Caleulo Bstadistico g0 Totar () Pondera
g (UDIS) °) Plazo Rest
26% 40% 6 509,394 0.15% 218
41% 50% 19 1,477,655 0.43% 241
51% 80% 47 3,304,304 0.96% 238
61% 70% 76 7,323,820 2.13% 253
71% 80% 277 23,143,100 6.72% 268
81% 90% 3,425 308,567,358 89.61% 271
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Total 3,850 344,325,640 100.00% 270
11. Créditos morosos — Por Niimero de Meses
. Saldo a la Fecha de . Promedi
Morosidad Ng':;zg&ge Célculo Estadistico SF;‘I)(;(;G'PE;; (d;) Ponderac
(UDIS) ®  Plazo Rest
0 2,949 263,973,722 76.66% 270
1 816 72,801,066 21.14% 272
2 85 7,550,852 2.19% 267
Total 3,850 344,325,640 100% 270
12. Servicio de la Deuda en Ingresos
. Saldo a la Fecha de . Promec
Pago / Ingresos Ngn'!tzf:) de Caleulo Estadistico SP?drce_lr_]t?J? Cl? Ponderz
reditos (UDIS) aldo Total (%) p|37q Res
0.0% - 4.0% a8 7,877,843 2.29% 266
5.0% - 9.0% 398 30,930,335 B.98% 271
10.0% - 14.0% 938 80,420,623 23.368% 269
15.0% - 19.0% 1,377 124,157,518 36,08% 270
20.0% - 24.0% 889 85,402,711 24.80% 272
25.0% - 290.0% 139 14,003,373 4.09% 268
30.0% - 33.0% 13 1,443,236 0.42% 245
Total 3,850 344,325,640 100% 270

1.2, Criterios de Elegibilidad de los Créditos Hipotecarios

Cada uno de los Créditos Hipotecarios, debera cumplir con los siguientes criterios.

a) Naturaleza de los Créditos Hipotecarios:

Contratos de apertura de crédito simple con interés y garantla hipotecaria, los cuales son

otorgados para la adquisicion de una vivienda nueva o usada, mismas que deben encontrarse
dentro de la Republica Mexicana.

b) Deudores Hipotecarios:
Creditos Hipotecarios

El perfil de los acreditados bajo los Créditos Hipotecarios es el de personas fisicas, con capacidad
legal para contratar, con solvencia moral y econdémica, que retinan los requisitos establecidos por
los originadores respectivos. Todo solicitante de un crédito hipotecario debe presentar una
solicitud y debe cubrir todos los requisitos indicados por los originadores respectivos y el co-
acreditado participa para complementar los ingresos requeridos para el crédito. Debera cumplir
con las condiciones requeridas por el originador e identificarse como tal en el titulo de propiedad y
debe ser exclusivamente el conyuge del solicitante. La edad del solicitante debe ser de entre 21 a
99 anos 11 meses al momento de la firma del crédito, ya sea de nacionalidad mexicana o
extranjera siempre y cuando cumpla con los requisitos que se requieren para ia adquisicion de
bienes inmuebles en la Repiblica Mexicana. El solicitante debid haber comprobado arraigo por un
periodo determinado en la plaza donde adquirié el inmueble, La ocupacidn del solicitante pudo ser
de empleado publico, por rentas, economia informal, empleado privado, negocio propio, servicios
profesionales, inversionista, comisionista u otros. El estado civil del solicitante podra ser indistinto
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{casado o soltero). Todos los solicitantes de crédito, deberan contar con un buen historial de
credito, mismo que se obtendra al inicio del tramite de |a solicitud, a través de la investigacion de
burd de crédito. Demostrando un comportamiento de pago constante anterior a la solicitud yen
apego a los criterios de calificacion establecidos por el buré de crédito. Los solicitantes deberan
sufragar con sus recursos |a diferencia entre el valor efectivo de venta de [a vivienda, subsidio y el
monto de crédito solicitado, ademéas de contar con el monto suficiente para cubrir los gastos de
escrituracion y de operacion del crédito. Ingreso minimo requerido: cuatro veces el pago mensual
incluyendo el pago de seguro de vida y dafios. Se podra considerar como ingreso total, el ingreso
conyugal, adicionando los ingresos del conyuge hasta por el 100% de sus ingresos totales libres
de impuestos,

Cuando la fuente de ingresos que manifieste el solicitante provenga de una relacion laboral
establecida bajo contrato con un solo patrén, ésta se comprobara mediante documento expedida
por el patrén, en donde se indique, nombre, puesto, sueldo y antigiiedad en el empleg,
acompariado por los recibos de nomina de los ltimos tres (3) meses. Cuando los ingresos que se
perciban provengan de honorarios por servicios profesionales, estos deberan comprobarse
presentando la declaracion del impuesto sobre [a renta del ejercicio anual anterior y los pagos
provisionales efectuados (trimestrales, mensuales) por el sjercicio actual, que reflejen los ingresos
manifestados, las declaraciones deben estar a nombre del solicitante y selladas por la oficina o
institucion donde fueron presentadas. Cuando los ingresos provengan de actividades
consideradas economia informal, es decir, aquellas en las cuales el solicitante no cotiza para
ninguna de las instituciones de seguridad social (Instituto Mexicano del Seguro Social, Instituto de
Seguridad y de Servicios Scciales para los Trabajadores del Estado), podran incorporarse a los
programas de ahorro establecidos por los originadores, debiendo comprobar su actividad
mediante la presentacion carta elaborada paor el propio solicitante, que indique la actividad a la
gue se dedica, antigliedad en la misma e ingreso mensual que percibe de informacion {permisos,
licencias, cuotas a las autoridades o gremio al cual se encuentren afiliados).

[I.3 Tasas Histdricas de Prepago de las Anteriores Bursatilizaciones de GMAC en México

A continuacién se muestra el comportamiento del prepago que las carteras bursatilizadas de
GMAC en México han mostrado desde su fecha de colocacion hasta el mes de Junio de 2007
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liL.4 Caracteristicas de los Créditos Hipotecarios
Créditos Hipotecarios

Los Créditos Hipotecarios se derivan de los programas de FOV} y la SHF para viviendas con valor
de mercado desde 35,000 hasta 350,000 UDIS. El producto hipotecario consiste en un crédito con
garantia hipotecaria denominado en UDIS que cuenta con una cobertura que permite que los
pagos en SMGDF se conviertan en UDIS, con un plazo fijo de hasta treinta (30) afios,
dependiendo del producto hipotecario. Sobre las viviendas que con esos créditos han sido
adquiridas por cada uno de los Deudores Hipotecarios finales, se ha constituido una garantia
hipotecaria en primer lugar,

Las politicas de los originadares para otorgar los créditos individuales se basan en las condiciones
generales de financiamiento del FOVI y la SHF, las cuales se encuentran alineadas con las
politicas de originacién de GMAC en su mayoria, quienes establecen los perfiles de ios clientes
que pueden resultar factibles a la autorizacion y el valor de las casas que tienen derecho a
financiamiento. Los originadores, con base en su experiencia, han ido actualizando y
perfeccionando sus politicas de otorgamiento de créditos con el fin de obtener una cartera de
mejor calidad.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran distribuidos geograficamente por la ubicacion de la
garantia en 27 estados de la Republica Mexicana y el Distritc Federal.

Las firmas Despacho Rocha Camarillo y Cia., S.C. y Administradora de Activos Terracota, S.A. de
C.V. realizaron, a solicitud de GMAC, una revision de la totalidad de los Créditos Hipotecarios
respecto del grado de cumplimiento de los mismos con los criterios de elegibilidad anteriormente
descritos. Adiclonalmente, la firma PricewaterhouseCaopers, S.C. realizd, a solicitud de GMAC,
un muestreo aleaotrio respecto del grado de cumplimiento de los Créditos Hipotecarios con dichos
criterios de elegibilidad. Ambas revisiones confirmaron que los criterios de elegibilidad se
cumplieron en todos aquelios Créditos Hipotecarios que fueron revisados. (Ver Anexo XXI.5
“Reporte del Auditor Externo de los Créditos Hipotecarios®).
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IV. DESCRIPCION DE LA COBERTURA SHF

Bajo los términos de la Cobertura SHF, |a Sociedad Hipotecaria Federal se abligara a pagar en
forma mensual al Fiduciario la diferencia entre el incremento en el SMGDE y el valor de [a UD!
con respecto de todos los pagos efectuados por los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos
Hipotecarios . Como contraprestacion por sus obligaciones bajo la Cobertura SHF, la Sociedad
Hipotecaria Federal tiene derecho a recibir del Fiduciario una comision de Cobertura SHF, misma
que sera igual al monto de todas las comisiones por la Cobertura de Pagos en SMGDF que
paguen los Deudores Hipotecarios.

Por lo anterior, todas las cantidades que el Fiduciario estaria obligado a abonar a los saldos de los
Créditos Hipotecarios de conformidad con la Cobertura de Pagos en SMGDF le seran pagadas
por la Sociedad Hipotecaria Federal al amparo de la Cobertura SHF.

Los Administradores llevaran a cabo la cobranza de las comisiones por la Cobertura de Pagos en
SMGDF correspondientes a los Créditos Hipotecarios | y efectuaran, por cuenta del Fiduciario, el
pago (por [a misma cantidad) de la comisién de la Cobertura SHF directamente a la Sociedad
Hipotecaria Faderal.

En caso de que, bajo los términos de la Cobertura SHF, corresponda a la Sociedad Hipotecaria
Federal efectuar algin pago al Fiduciario bajo la Cobertura SHF, el monto del pago podra ser
compensado de las cantidades que la Sociedad Hipotecaria Federal tiene derecho a recibir por
concepto de la comisién por la Cobertura SHF. En ese caso, los Administradores depositaran en
la Cuenta General el monto recibido por concepto de las comisiones de Cobertura de Pagos en
SMGDF que fueron objeto de la compensacién junto con toda la Cobranza.

Si la Sociedad Hipotecaria Federal tiene que pagar alguna cantidad adicional (més alla de los
montos compensados) efectuard su pago directamente al Fiduciario mediante transferencia a |a
Cuenta General a mas tardar el dia primero de cada mes calendario.

l.a Cobertura SHF puede darse por terminada anticipadamente en caso de gue el Fiduciario no
realice el pago total de [as comisiones correspondientes durante dos meses consecutivos, o bien,
si alguno de los Administradores dejan de estar registrados ante el FOVI o SHF y el Fiduciario no
substituya a dicho Administrador en un plazo determinado.,
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V. FORMA DE CALCULO DE LOS INTERESES
A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su totalidad, los Certificados
Bursatiles Fiduciarios generaran intereses sobre el saldo insoluto de principal a la Tasa de Interés
Anual, conforme a lo que se sefiala a continuacion.

Para determinar el Monto de Pago de Interés a pagar en cada Fecha de Pago, el Representante
Comln utilizara |a siguiente formula:

IDi = SIP T—B*Ni}
360

En donde:
IDi=  Monto de Pago de Interés que corresponda a esa Fecha de Pago

SIP=  Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios al inicio del
Periodo de Intereses respectivo

TB=  3.99% para los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y 6.03% para los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B.

Ni= Nimero de dias efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses
respectivo.

El interés que devengaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios se computara a partir de su
Fecha de Emision y los célculos para determinar las tasas y los intereses a pagar deberan
comprender los dias naturales de que efectivamente consten los periodos respectivos. Los
calculos se efectuaran cerrandose a centésimas.
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VI. DESTINO DE LOS FONDOS

De los recursos que se obtengan con motivo de la colocacion de la Emisién, mismos gque
ascienden a la cantidad de $1,304,695,982 Pesos 96/100 M.N., y de |a aportacion realizada por el
Fideicomitente, ef Fiduciario distribuira a los Vehiculos de Fondeo las cantidades adeudadas a las
instituciones financieras otorgantes de las lineas de crédito para la adquisicion de los Créditos
Hipotecarios y entregara el remanente a GMAC, en los términos del Contrato de Cesién y del
Contrato de Fideicomiso.
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VH. PLAN DE DISTRIBUGCION, POSIBLES ADQUIRENTES

La presente emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios contempla la participacion de ING
(México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero y Barclays Capital Casa de Bolsa,
S.A. de C.V. Grupo Financlero Barclays México y como Intermediarios Colocadores. Con ese
caracter ofreceran los Certificados Bursatiles Fiduciarios de acuerdo a la modalidad de mejores
esfuerzos. Los Intermediarios Colocadores no consideran celebrar contratos de sub-colocacion
con ofras casas de bolsa.

El plan de distribucion tiene como objetivo primordial acceder a una base de inversionistas diversa
y representativa del mercadoc de personas fisicas, morales e institucionales mexicanas e
internacionales, integrados principalmente por instituciones y sociedades mutualistas de seguros y
fianzas; instituciones de credito, casas de bolsa, sociedades de inversion; fondos de pensiones,
jubilaciones y primas de antigliedad, sociedades de inversion de fondos para el retiro vy la
Sociedad Hipotecaria Federal.

Asimismo, y dependiendo de las condiciones de mercado, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
podran colocarse entre otros inversionistas, tales como inversionistas considerados como banca
patrimonial e inversionistas extranjeros participantes en el mercado mexicano.

Para efectuar la colocacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fiduciario y el
Fideicomitente podran, junto con los Intermediarios Colocadores, realizar uno o varios encuentros
bursatiles con inversionistas potenciales, contactar via telefénica a dichos inversionistas y, en
algunos casos, sostener reuniones separadas con esos Inversionistas.

Con la finalidad de asegurar la transparencia para el mercade, en el proceso de formacion de
demanda en la subasta plblica de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los intermediarios
Colocadores utilizaran un sistema electrénico de subastas, via Internet, a través del cual los
inversionistas que asi lo deseen podran ingresar sus posturas.

Se recomienda a los inversionistas interesados en participar en la subasta, revisar las bases
generales del procesc de subasta para la adquisicion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,
mismas gue son parte de los apéndices del presente Suplemento de Colocacion. (Ver APENDICE
3 BASES GENERALES DEL PROCESO DE SUBASTA PARA LA ADQUISICION DE
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS).

El mecanismo de recepcién de posturas y operacion de la subasta cumplira con las siguientes
caracteristicas: ‘

1. Con un dia de anticipacidn al dia de la subasta plblica de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, es decir, el 24 de julio de 2007, el Emisor enviara al publico en general, via EMISNET,
para su publicacion en la seccidn “Empresas Emisoras” en el apartado “Eventos Relevantes” de la
pagina de Internet de la BMV, la convocatoria de la subasta en la gue consten las caracteristicas
de la misma, entre las cuales se incluiran: el horario de inicio y terminacion de la recepcion de
posluras, la tasa de referencia, asi como las horas que dicha subasta estara abierta.

2. El sistema electronico de subastas que se utilizara para el ingreso de posturas, funciona
en una plataforma de Internet en la direccién electronica www.ingcasadebolsa.com (entrar a
“Acceso a Productos” y a "Colocaciones”) por lo que cualquier inversionista podra acceder a ésle,
previa obtencion de la clave de acceso, misma que los Intermediarios Colocadores pondréan a
disposicion de las contrapartes con quienes tengan coniratadas lineas de crédita. Esta clave es
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responsabilidad Unica del inversionista, en et entendido de que la persona a la que se le asigne
sera la (inica responsable de la misma y serd vinculatoria en todo momento.

3. Los Intermediarios Colocadores se reservan el derecho a otorgar la clave de acceso a un
inversionista de acuerdo a la solvencia del mismo y en su caso las lineas de contrapartida que
tenga establecidas. :

4, A partir del dia siguiente al que se haya convocado la subasta, el publico inversionista
tendra desde las 10:00 a.m. y hasta las 12:00 p.m. (cierre de subasta), en tratandose de la Serie
A de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y desde las 9:00 a.m. y hasta las 11:00 am., en
tratandose de la Serie B de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, para ingresar sus posturas, en
el entendido que el sistema electronico contara con un reloj el cual estara sincronizado a dicho
horario y sera el que rija |a terminacion de la subasta.

5. La asignacion del precio se hara a tasa Unica.
6. Para el ingreso de sus posturas los inversionistas contaran con los siguientes medios:
(a) Podran ingresarla directamente al sistema electrénico de subasta en la direccion

electronica de internet antes mencionada (www.ingcasadebolsa.com) entrar a “Acceso a
Productos” y a "Colocaciones”. En caso de presentarse cualquier falla en el sistema electrénico de
subasta mencionado, el inversionista podra utilizar los medios alternos descritos en Jos siguientes
tres apartados (6b, 6¢ y 6d) para ingresar su(s) postura(s).

(b) Via telefonica a la sala de subasta ubicada en las oficinas de ING con linea telefénica
grabada al: 5258-2114 y 5258-2165 en donde se tomarén las 6rdenes y se les asignara un
nimero de folic correspondiente a la operacion.

{c) A traves de la fuerza de ventas institucionales de ING con linea telefonica grabada en los
siguientes teléfonos: 5258-2177, 5258-2183, 5258-2168 en ING; y 5241-3250, 5241-3260 en
Barclays Capital.

(d) A través de Bloomberg enviando su postura a ing-gmac@bloomberg.net en donde se
tomaran las érdenes y se les asignara un nimero de folio correspondiente a la operacion,

Durante el proceso de recepcion de posturas ninguna de las personas dentro de dicha sala tendra
acceso a teléfonos celulares o radiolocalizadores, ni tampoco podra salir de la sala en donde se
lleva a cabo el llenado del libro.

7. Las posturas realizadas por los inversionistas seran irrevocables (por lo tanto no podran
ser retiradas ni modificadas en ninglin momento). No habra limite al nimero de posturas por
inversionista.

8. Cada postura ingresada deberd de ser cuando menos por un importe minimo de
$100,000.00 (Cien mil Pesos 00/100 M.N.)
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9. Las posturas podran ingresarse Unicamente en términos de monto en mukliplos de
$1000.00 (Mil Pesos 00/100 M.N.).

10. La sobretasa sobre |a tasa de referencia en cada postura, debera ser ingresada con por lo
menos dos decimales.

i1, Las posturas presentadas o recibidas después de los horarios establecidos no serén
aceptadas.
12. Una postura invélida es aquella postura presentada por el inversionista que no cumpla

estrictamente con los términos, condiciones, procedimiento y formato establecidos en |las Bases
de Subasta Publica para la Adquisicion de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

13. El Emisor tiene derecho de fijar la tasa de colocacién de su preferencia e igualmente
tendra el derecho de declarar desierta la colocacién.

14, Al finalizar el tlempo marcado en el reloj del sistema electrénico, éste, en forma
automatica procedera a ordenar todas las posturas recibidas por parte de los inversionistas y las
enviara a las terminales de los Intermediarios Colocadores con toda la informacion relacionada a
estas (nombres de los postores, montos, sobretasa, etc.), asimismo se informara a los
inversionistas sobre los montos y sobretasas ingresadas sin indicar los nombres de los postores
(libro ciego preliminar). Esta informacion sera distribuida dentro de las 2 horas siguientes al clerre
de la subasta a todos aquellos que ingresaron posturas, independientemente de si se les asigno o
no.

15. El 27 de julio de 2007 se publicard via EMISNET el aviso de colocacion con fines
informativos.
16. El dia del registro de la Emision, cada inversionista debera recibir los titulos que le fueron

asignados por el Emisor. El registro y liquidacién de los titulos se realizara 48 horas posteriores
del dia de la subasta.

El primer criterio de asignacion sera por |a sobretasa menor y después por “primeras entradas
primeras asignaciones” hasta alcanzar el monto total de la Colocacion. Esto quiere decir gue si
existen varias posturas a la sobretasa de asignacian, se asignara o asignaran aquellas posturas
que entraron primero al sistema hasta completar el monto total de Ja Colocacion. Por lo tanto, no
se hara asignacién a prorrata a la tasa méxima de asignacion. Una vez terminado el proceso de
asignacion de posturas y una vez ordenado el libro por tasa o por precio, el Emisor decidira,
dentro de las dos (2) horas siguientes al cierre de [a subasta, si: i) aceptar el monto anunciado; o
(iv) declarar desierto el proceso.

El dia del cierre de la subasta, el Emisor dard a conocer el resultado de la subasta plbiica via
EMISNET, para su publicaciéon en la seccién “Empresas Emisoras” en el apartado “Eventos
Relevantes” de la pagina de Internet de la BMV. El 27 de julio de 2007, los Intermediarios
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Colocadores publicaran el Aviso de Colocacion, via EMISNET en la seccion Empresas Emisoras
en el apartado Certificados Bursatiles

ING (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero y sus afiliadas asi como
Barclays Capital Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Barclays México y sus afiliadas,
mantienen relaciones de negocios con el Emisor, y le prestan diversos servicios financieros
periddicamente, a cambio de contraprestaciones en términos de mercado {incluyendo las que
recibiran por los servicios prestados como intermediarios Colocadores por la Colocacion de los
Ceriificados Bursatiles Fiduciarios). Los Intermediarios Colocadores estiman gque no tienen
conflicto de interés alguno con el Emisor respecto de los servicios que han convenido en prestar
para la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,

Para la asignacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se tomaran en cuenta criterios de
diversificacion, as/ como la bisqueda de inversionistas que ofrezcan mejor tasa y la adquisicién
de mayor nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios. Dichas asignaciones se haran a tasa
Unica, con iguales condiciones de cobro de condiciones a los participantes.

No se tiene conocimiento de que algan inversionista pretenda suscribir mas del 5% de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios; sin embarge, no se puede asegurar que lo mismo no pueda
suceder.

El Fideicomitente, el Fiduciario Emisor y los Intermediarios Colocadores no tienen conocimiento si
los principales accionistas, directivos o miembros del consejo de administracion de GMAC,
pretenden adquirir parte de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

LOS INTERMEDIARIOS COLOCADORES MANTIENEN Y PODRAN CONTINUAR
MANTENIENDO CIERTAS RELACIONES DE NEGOCIOS CON EL EMISOR, Y LE PRESTA
DIVERSOS SERVICIOS FINANCIEROS PERIODICAMENTE, A CAMBIO DE
CONTRAPRESTACIONES EN TERMINOS DE MERCADO (INCLUYENDO LAS QUE
RECIBIRAN POR LOS SERVICIOS PRESTADOS COMO INTERMEDIARIOS COLOCADORES,

POR LA COLOCACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS). LOS
INTERMEDIARIOS COLOCADORES ESTIMAN QUE NO TIENEN CONFLICTO DE INTERES
ALGUNO CON EL EMISOR RESPECTO DE L.OS SERVICIOS QUE HA CONVENIDO EN
PRESTAR PARA LA COLOCACION DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS.
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VIil. GASTOS RELACIONADOS CCON LA OFERTA

Los recursos netos estimados de la presente emision son $1,290,907,354 Pesos 06/100 M.N.. Los
gastos aproximados relacionados con la presente oferta son:

Gasto

Cantidad en Pesos

Inscripcion en el Registre Nacional de Valores

1,444,311

Listado en la Bolsa Mexicana de Valores 575,000
Asesores Legales 2,128,210
Calificadoras 1,410,260
Reprasentante Comiin 92,000
Fiduciario 25,641
7,502,002
Comision por intermediacion y colocacion
Auditorla de créditos 402,500
Publicaciones y otros gastos 208,705

Total de Gastos

13,788,628.90

En los casos en que resulte aplicable, las cantidades anteriores incluyen el impuesto al valar

agregado correspondiente.

60



IX. FUNCIONES DEL REPRESENTANTE COMUN

En el ejercicio de su cargo, el Representante Comdin tendra las sigulentes facultades:

a)

b)

c)

d)

e)

Revisar en todo momento el estado que guarde el Patrimornio del Fideicomiso, asi como ia
documentacion que ampara al mismo.

Solicitar al Fideicomitente y al Fiduciario cualquier informacién necesaria para cumplir can
las abligaciones derivadas de su cargo.

Verificar el debido cumplimiento de las obligaciones a cargo del Fiduciario, el
Fideicomitente, el Administrador Maestro y los Administradores, contenidas en el Contrato de
Fideicomiso, el Contrato de Cesion, el Contrato de Administracion Maestra, los Contratos de
Administracion y los titulos que amparan los Certificados Bursatiles Fiduciarios,

Vigilar el cumplimiento del destino de los recursos abtenidos de la Emision, conforme a lo
que establece el Contrato de Fideicomiso.

Aprobar a los auditores externos que deberan dictaminar los estados financieros del
Fideicomiso,

En el ejercicio de su cargo, el Representante Comuin tendra las siguientes obligaciones:

a)

d)

El Representante Comiin dar4 a conocer por escrito a la CNBV, al Indeval y a la BMV a
través del SEDI, o de los medios que esta Gitima determine, por lo menos con dos Dias
Habiles de anticipacion a cada Fecha de Pago, el Monto de Pago de Intereses o cualquier
otro aviso dirigido a los tenedores.

Durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comun
estara obligado a entregar al Fiduciario y a MBIA un Reporte de Distribuciones en la Fecha de
Determinacion,

Proteger los intereses de los Tenedores ejerciendo las acciones o derechos que
correspondan a los Tenedores por el pago de los intereses o del capital de {a Emisidn, asi
como los que requiera el desempefic de sus funciones y deberes, y ejecutar los actos
respectivos.

En caso de que se requiera por ley o contrato o por los Tenedores que representen mas del
10% de la totalidad de los Certificados Bursatites Fiduciarios en circulacion o por el
Fidelcomitente, convocar y presidir la asamblea general de Tenedores y ejecutar sus
decislones.

Otorgar, en nombre de los Tenedores, los documentos, convenios o contratos que deban
celebrarse con ef Emisor, incluyendo los Contratos de Administracion, asf como cualquier
maodificacion a los mismos.

Actuar como mandatario de los Tenedores y ejercer [as funciones, facultades y obligaciones
gue se le confieren, de conformidad con lo previsto en el tltulo que ampara los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, asi como aquellas que se determinen en las asambleas generales de
Tenedores. En lo no previsto, sera aplicable al Representante Comun lo dispuesto por la Ley
del Mercado de Valores, las reglas de caracter general que de ella emanen y los usos y
practicas bursatiles.
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g) Durante la vigencia de la emisién, mantener a disposicion de los Tenedores y del publico
inversionistas en general, la informacion relativa a estado y evolucién del Patrimonio del
Fideicomiso.

El Representante Com(in podra ser removido por acuerdo de la asamblea de Tenedores, en el
entendido que dicha remocidn sélo tendra efectos a partir de la fecha en que un representante
comun sucesor haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya fomado posesion del mismao.
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X. ASAMBLEA GENERAL DE TENEDORES DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS

La asamblea general de Tenedores representars el conjunto de éstos y sus decisiones, tomadas
en los términos del titulo que ampara la emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y las
disposiciones de la LGTOC, aplicables en lo conducente, conforme lo ordenado por el articulo 68
de la LMV, seran validas respecto de todos los Tenedores, ain de los ausentes y disidentes. En
consecuencia, cualquier acto del Fiduciario que, en términos del titulo que amparan la Emision, se
encuentre sujefo a la aprobacion de los Tenedores debera someterse a la asamblea general de
Tenedores correspondiente.

La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicara una vez, por lo menos, en un
diario de circulacién nacional, con diez (10) dias naturales de anticipacion, por lo menos, a la
fecha en que la asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en la
Asamblea deberan tratarse, sin que puedan tratarse puntos que no estén previstos en el Orden
de! Dia, salvo que esté representado el cien por ciento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en circulacion.

Para concurrir a las asambleas, los Tenedores deberan depositar sus titulos, o certificados de
depdsito expedidos per una institucién para el depésito de valores, en el iugar que se designe en
la convocatoria de la asamblea, el dia anterior, por lo menos, a la fecha en que ésta deba
celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la asamblea por apoderado facultado
mediante simple carta poder.

Las Asambleas se celebraran en el domicilio del Representante Comtn, ubicado en Bosque de
Ciruelos 120 Piso 9 Bosques de las Lomas, C.P. 11700, México D.F., o en el lugar que el
Representante ComUn sefale al efecto, en |a convocatoria respectiva,

Salvo por lo previsto en los incisos anteriores, seran aplicables las demas reglas de convocatoria,

instalacion de asambleas y validez de las decisiones contenidas en los articulos 2192221 deia
LGTOC, aplicables en lo conducente en términos de lo ordenado por &l articulo 68 de la LMY,
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XL TITULOS DE LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS, DEPOSITO EN INDEVAL

Los tituios que amparan los Certificados Bursatiles Fiduclarios estaran depositados en Indeval para
los efectos del articulo 282 de la Ley del Mercada de Valores.
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Xil. NOMBRES DE PERSONAS CON PARTICIPACION RELEVANTE EN LA OFERTA

Fideicomitente
GMAC Financiera, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Limitado.

Fiduciario

HSBC Meéxico, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.
Intermediarios Colocadores

ING (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero y Barclays Capital Casa de
Bolsa, S.A. de C.V. Grupo Financiero Barclays México.

Representante Comun
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero.

Otorgante del Contrato de Seguro de Garantia Financiera y de la Péliza
MBIA insurance Corp.

Agencias Calificadoras
Standard & Poor's, S.A. de C.V., Moody's México, S.A. de C.V., y Fitch México, S.A. de C.V.

Despacho Externo de Abogados del Fideicomitente
Mijares, Angoitia, Cortés y Fuentes, S.C., a través del Lic. José Raz-Guzman Castro.

Auditores y Revisor del Muestreo de Créditos Hipotecarios
Despacho Rocha Camarillo y Cia., S.C.

Administradora de Activos Terracota, S.A. de C.V
PricewaterhouseCoopers, S.C.

Persona encargada de las relaciones con los inversionistas
Ing. Jeslis Rables Torrado.
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XIll. CALIFICACION DE LA EMISION

El Fideicomitente ha solicitado a Standard & Poor's, S.A. de C.V., Moody's México, S.A.de C.V,, y
Fitch México, S.A. de C.V. la calificacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

La calificacion, por definicién, es la opinién de la Agencia Calificadora acerca del nivel de riesgo
crediticio (oportunidad en el pago y cumplimiento) asociados con los Certificados Bursatiles
Fiduciarios. La calificacion es una valoracion sobre la probabilidad de que los Tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarlos reciban los pagos que les corresponden en las fechas
determinadas para la realizacion de dichos pagos.

Calificacion otorgada por Standard & Poor's, S.A. de C.V. a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A: “AAA” (Escala Global): Una obligacién calificada como “AAA" posee [a
calificacion més alta atribuida por Standard & Poor's en su Escala Global. La capacidad del emisor
para cumplir con sus compromisos financieros relacionados con ia obligacién es
EXTREMADAMENTE FUERTE.

‘mxAAA” (Escala Nacional): La deuda calificada "mxAAA” que es el grado mas aito que otorga

Standard & Poor’s, en su escala CaVal, indica que la capacidad de pago, tanto de intereses como

del principal, es sustancialmente fuerte.

Calificacién otorgada por Standard & Poor's, S.A. de C.V. a los Certificados Bursitiles
Fiduciarios Serie B: "mxA" (Escala Nacional): La deuda calificada “mxA”, tiene una fuerte
capacidad de pago tanto de intereses como principal, atin cuando es mas susceptible a efectos
adversos por cambios circunstanciales o de las condicicnes de la economia que [a deuda
calificada en las categorias superiores.

Calificaciéon otorgada por Moody's México, S.A. de C.V. a los Certificados Bursitiles
Fiduciarios Serie A: “Aaa”.(Escala Global): Las obligaciones calificadas como Aaa se consideran
de |la mas alta calidad, con un riesgo crediticio minimao.

‘Aaa.mx” (Escala Nacional): Los emisores o las emisiones calificadas como Aaa.mx muestran la
capacidad crediticia méas fuere y la menor probabiiidad de pérdida de crédito con respecto a ofros
emisores mexicanos.

Calificacion otorgada por Moody's México, S.A. de C.V. a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B: “A1.mx" (Escala Nacional): Los emisores o las emisiones calificadas como
A.mx muestran una capacidad crediticia por arriba del promedio con relacién a otros emisoras
mexicanos.

Calificacién otorgada por Fitch México, S.A. de C.V. a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
A: "AAA" (Escala Global): La mas alta calidad crediticia. Las calificaciones AAA indican la mas baja
prababilidad de riesgo de crédito. Esta calificacion se asigna solo en casos de una capacidad de pago
excepcionalmente fuerte de las obligaciones financieras. Esta capacidad de pago es muy improbable que
se vea afectada negativamente por efectos previsibles.

AAA(mex). La mas alta calidad crediticia. Representa la maxima calificacion asignada por Fitch México
en su escala de calificaciones domésticas. Esta calificacion se asigna a la mejor calidad crediticia
respecto de otros emisores o emisiones del pais y normalmente corresponde a las obligaciones
financieras emitidas o garantizadas por el gobierno federal.

Calificacion otorgada por Fitch México, S.A. de C.V. a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B: A(mex), es decir, una alta calidad crediticia. Corresponde a una sdlida
calidad crediticia respecto de otros emisores o emisiones del pais. Sin embargo, cambios en las
circunstancias o condiciones econdmicas pudieran afectar la capacidad de pago oportuno de sus
compromisos financieros, en un grado mayor que para aquellas obligacicnes financieras
calificadas con categorias superiores.

66



XIV. CALIFICACION DEL ADMINISTRADOR MAESTRO

“Con fecha 25 de septiembre de 2006, la Agencia Calificadora Standard & Poor's, S.A. de C.V.
asigno su clasificacion de Excelente a GMAC Financiera, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de
Objete Limitado (“GMAC Financiera”), como administrador maestro de créditos hipotecarios
residenciales para el mercado mexicano. La clasificacion se basa en el hecho de que GMAC
Financiera cuenta con un equipo administrativo con amplia experiencia y antiglledad en la
compafiia, en el alto grado de conocimiento del personal en la calidad en la administracion
maestra de creditos residenciales. Ademas, la clasificacion se basa también en las efectivas
metodologias de administracion del riesgo y cumplimiento de politicas, asi como en sus
programas de capacitacién bien desarrollados, politicas y procedimientos bien fundamentados ¥
en su excelente entorno de sistemas. Como administrador maestro GMAC Financiera vigila la
administracién de créditos hipotecarios residenciales manejados por administradares de créditos
primarios, comlnmente denominados subadministradores, y protege los intereses de los
tenedares de certificados en instrumentos respaldados con hipotecas.

La perspectiva estable refleja la consideracion por parte de Standard & Poor's de que GMAC
Financiera tiene muy buena operacidén de administracion maestra. Ei equipo administrativo de
GMAC Financiera muestra el compromiso de mantener o mejorar el entorno de administracién
mediante inversiones en tecnologia y capital humano.”

Asimismo, con fecha 5 de julio de 2007 “Moody's de Mexico S.A. de C.V., {Moody’s) ha asignado a
GMAC Financiera 8.A. de C.V. S.F.0.L. ("Financiera") la calificacion de SQ1, la mas alta en Ia
escala, como Administrador Maestro de hipotecas residenciales en el mercado mexicano.
Moody’s considera como sdlidos a los procesos de Financiera relacionados con reportes a
inversionistas y administracién de flujos de efectivo. Ademas Moody’s evallia como sdlidas las
capacidades de control y monitoreo de Financiera, y como mejor que &l promedio [a estabilidad de
Financiera para llevar a cabao las funciones como administrador maestro.”
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XV. EXTRACTO DEL CONTRATO DE FIDEICOMISO
XV.1. Descripcion del Fideicomiso

La presente emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios se realiza de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/238864 de fecha 25 de idiio de
2007, celebrado con HSBC Meéxico, S.A., Institucién de Banca Mualtiple, Grupo Financiero HSBC,
Division Fiduciaria. Las partes del Fideicomiso son las siguientes personas:

Fideicomitente; GMAC

Fideicomisarios en Primer Lugar: Los Tenedores Serie A

Fideicomisario en Segundo Lugar: MBIA

Fideicomisarios en Tercer Lugar: Los Tenedores Serie B

Fideicomisarios en Cuarto Lugar: Los tenedores de las Constancias

Fiduciario: HSBC México, S.A., Institucion de Banca
Mdaltiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria

Representante Comuin: Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex

Grupo Financiero
XV.2. Fines del Fideicomiso

El objeto principal del Fideicomiso es el emitir los Certificados Bursatiles Fiduciarios con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso que estara integrado casi en su totalidad por los Créditos Hipotecarios
y por la aportacion realizada por el Fideicomitente. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran
ofrecidos para su colocacion en México entre el gran publico inversionista. Del producto neto de [a
colocacion, una vez deducidos los Gastos de Emision, el Fiduciario distribuird a los Vehiculos de
Fondeo las cantidades adeudadas a las instituciones financieras otorgantes de las lineas de
crédito para la adquisicion de los Créditos Hipotecarios y entregara el remanente a GMAC, en
terminos del Contrato de Fideicomiso. (Ver Clausufa Sexta del Contrato de Fideicorniso).

En caso de que el saldo total insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor al diez
por ciento (10%) del valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre
y que a consideracion del Administrador Maestro y/o de los Administradores ya no sea eficiente
desde el punto de vista de costos mantener la estructura de la emisién, el Fideicomitente podra
readquirir la totalidad del Patrimonio del Fideicomiso. Sdlo en este caso el Fiduciario aceptara
aportaciones adicionales del Fidelcomitente para tal propdsito. Si este evento se actualiza, &l
Fideicomitente debera aportar al Patrimonio del Fideicomiso, antes de la siguiente Fecha de
Pago, una cantidad igual a la suma de (i) el saldo total insoluto de principal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en la proxima Fecha de Pago, mas (i) el monto total de los intereses
devengados y no pagados para la préxima Fecha de Pago, mas (li) el monto total de las
cantidades que se adeuden, en su caso, a MBIA al amparo del Contrato de Segure de Garantia
Financiera, mas (iv) el monto de todos los Gastos Mensuales que venzan en la proxima Fecha de
Pago. Una vez que el Fiduciario reciba dichas cantidades las aplicara, en la siguiente Fecha de
Pago a ia liquidacion total de los Certificades Bursatiles Fiduciarios, de la Carta de Prima y de las
Constancias. Cuando se hayan satisfecho todas las obligaciones incurridas con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario procedera a la entrega del Patrimonio del Fideicomiso al
Fideicomitente de acuerdo con las instrucciones por escrito que éste le entregue.
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XV.3. Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso se integra principalmente por todos y cada uno de los Créditos
Hipotecarios que se describen en el Anexo “G" del Contrato de Fidefcomiso, junto con el beneficio
de los Seguros y cualesquiera ofros accesorios que les correspondan, con excepcion de las
Cantidades Excluidas. Adicionalmente se integrard de la forma establecida en la Clausula
Séptima del Contrato de Fideicomiso.

XV.4. Constancias

El Fiduciario emitira 7 (siete) Constancias, cada una a nombre del Fideicomitente. Las
Constancias subsecuentes seran emitidas a los cesionarios del Fideicomitente, conforme a lo
previsto en este apartado. Cada Constancia estara numerada en orden secuencial. El Fiduciario
mantendra un registro en el que anotara el nombre y los datos generales de los titulares de las
Constancias. El registro podra ser consultado por los tenedores de las Constancias. Las
Constancias no son titulos de crédito y sélo acreditaran a sus tenedores como titulares de los
derechos de Fideicomisario en Cuarto Lugar bajo el Fideicomiso. Se emitiran 7 Constancias, cada
una de las cuales dara el derecho a sus tendedores a recibir 1 {una) el 50% {cincuenta por
ciento), 4 (cuatro) el 10% (diez por ciento) cada una y 2 (dos) el 5% (cinco por ciento) cada una,
de las Distribuciones que se efectiien de conformidad con el numeral (14) del inciso (b) de la
Clausula Décima Segunda del Fideicomiso y (i} en general, a la mitad del remanente que pueda
haber en el Patrimonio del Fideicomiso después del pago total de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, las cantidades adeudadas a MBIA conforme al Fideicomiso y del Contrato de Seguro
de Garantia Financiera (incluyendo la Carta de Prima), las cantidades adeudadas bajo los
términos del Fideicomiso y los contratos celebrados de conformidad con el mismo.

Los tenedores de las Constancias tendran el derecho de cederlas sujeto a las disposiciones
siguientes. Las Constancias podran ser subdivididas mediante solicitud por escrito que el tenedor
haga al Fiduciario por escrito, por lo que las Constancias podran ser cedidas en forma total o
parcial, segin se indigue en la notificacion correspondiente al Fiduciario. En caso de cesion, el
titular de la Constancia respectiva debera entregarla al Fiduciario, el cual procedera a su
cancelacion y a la emisidn y registro de una o mas nuevas Constancias, segun se trate de una
cesidn parcial o total, a nombre de las personas que indique el cedente. La subdivision de las
Constancias prevista en esta clédusula debera realizarse de manera que, en todo caso, se emitan
Constancias por porcentajes minimos representativos del 5% (cinco por ciento) del valor total de
las Constancias, salva en el caso de Constancias emitidas a favor del Fideicomitente que podran
ser por el porcentaje que éste indique. Las resoluciones que deban adoptar los tenedores de las
Constancias en términos del Fideicomiso, se adoptaran mediante el voto afirmativo de los
tenedores que representen el cincuenta y uno por ciento (51%) del valor total de las Constancias.

XV.5. Cuentas

XV.5.1. Cuentas de Cobranza

El Fiduciario abrird diversas cuentas fiduciarias y las mantendra abiertas por la duracion del
Fideicomiso. Las Cuentas de Cobranza operaran en la forma que se describe en el inciso {a) de
la Clausula Octava del Contrato de Fideicomiso.

XV.5.2, Cuenta General

El Fiduciario abrira una cuenta fiduciaria y la mantendra abierta por la duracién del Fideicomiso.
La Cuenta General operara en la forma que se describe en el inciso (b) de la Clausula Octava del

Contrato de Fideicomiso.

XV.5.3. Cuenta de Inversion

62



Ei Fiduciario abrira una cuenta fiduciaria y la mantendra abierta por la duracién del Fideicomiso.
En la Cuenta de Inversidn se depositaran e invertiran todas las cantidades disponibles del
Patrimonio del Fideicomiso. La Cuenta de Inversion operara en la forma que se describe en el
inciso (c) de la clausula Octava del Contrato de Fideicomiso.

De conformidad con las cuentas mencionadas en los incisos anteriores, el siguiente diagrama
describe a manera ilustrativa el flujo de los recursos a las cuentas del Fideicomiso:

ntereses pagaderos a los
Certificados Serie’A

ereses pagaderos a lo y Reem‘;:ulsu :e[caztldades
Certificatos Serie’ B 2L esembolsadas

. Pago de Principatalos
i Certificados Serie A

- -Certificados SerieA.

P Pagb_'de Ffiﬁqi_;i_al__a los
i Cerlificados Serie

: Pagude Pr'l.nt_i'pa;l'é_'lilﬁné'_
;% Certificados Serie B

Canstancias #
XV.6. Inversiones

Todas las cantidades disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso seran Invertidas
exclusivamente en Inversiones Permitidas (va sea en directo o mediante la celebracion de
reportos} a través de la Cuenta de inversién y estaran, en todo momento, a nombre y para
beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, conforme se establece en la Clausula Novena del
Contrato de Fideicomiso.

XV.7. Funciones, Derechos y Obligaciones del Fiduciario

Con el fin de que el Fiduciario cumpla con el objeto del Fideicomise, el Fiduciario contara con las
facultades mas amplias para cumplir con dicho fin, segln se describen en la Clausula Sexta del
Contrato de Fideicomiso.

XV.8. Reporte de Distribuciones

Durante la vigencia de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, el Fiduciario estara obligade a
entregar, al Dia Habil siguiente a cada Fecha de Transferencia, al Representante Comin y a

MBIA, un reporte por escrito en donde se confirmen los saldos en la Cuenta General y en la
Cuenta de Inversion. En caso de que con anterioridad a cada Fecha de Determinacion en forma
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sucesiva, MBIA haya efectuado alglin pago derivado de alguna reclamacion bajo la Carta de
Prima dentro de una Fecha de Pago anterior, el Administrador Maestro debers llevar a cabo el
célculo de las cantidades adeudadas a MBIA conforme a la Carta de Prima, de acuerdo con los
términos y condiciones establecidas en los mismos, con base en la informacion disponible para el
Administrador Maestro. E| Administrador Maestro sélo sera responsable de cualquier error
intencional o de mala fe. Si MBIA comunica por escrito al Administrador Maestro que las
cantidades calculadas por el Administrador Maestro son menores a las cantidades adeudadas
conforme a la Carta de Prima, el Administrador Maestro verificara esta diferencia, y en caso de
que efectivamente exista una diferencia, ésta sera incluida por el Administrador Maestro en los
montos pagaderos a MBIA en la Fecha de Pago inmediata siguiente, junto con los intereses que
correspondan conforme a lo previsto en la Carta de Prima y/o en el Contratc de Seguro de
Garantia Financiera.

Durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comun estara
obligado a preparar y entregar al Fiduciario, a MBIA, a las Agencias Callficadoras y a los
tenedores de las Constancias, un Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacion. El
Reporte de Distribuciones sera preparado por el Representante ComUn en base a (i} el Reporte
de Cobranza Consolidade correspondiente al Periodo de Cobranza inmediato anterior que recibira
del Administrador Maestro, (ii) el reporte de saldos que el Representante Comun reciba del
Fiduciario, y (iii} el calculo que elabore el Administrador Maestro, en términos del parrafo anterior,
respecto a cualesquier cantidades que, en su caso, se le adeuden a MBIA bajo la Carta de Prima
y/o el Contrato de Seguro de Garantia Financiera.

En el Reporte de Distribuciones, el Representante ComUn establecera el monto de cada una de
las Distribuciones que deban efectuarse en la Fecha de Pago inmediata siguiente,

En caso de que el monto total de los recursos disponibles en la Cuenta General no sean
suficientes para cubrir integramente las Distribuciones descritas en los numerales (1) vy (2) del
inciso (b) de la Clausula Décima Segunda que correspondan a la Fecha de Pago inmediata
siguiente, o en caso de que los recursos disponibles en la Cuenta General no sean suficientes
para cubrir integramente las Distribuciones descritas en el numeral (6) del inciso (b) de la
Clausula Décima Segunda en la Fecha de Vencimiento, el Representante Comin lo establecera
en el Reparte de Distribuciones y sefialara el monto faltante para pagar integramente dichas
Distribuciones. En este caso, el Fiduciario (i) entregara a MBIA una notificacion {en lo sucesivo la
‘Notificacion_de Requerimiento de Pago™), en términos del Anexo A de la Pdliza, indicando la
Cantidad Faltante que corresponda a dicha Fecha de Pago {con copia para el Representante
Comun} en la misma fecha en la que entregue el Reporte de Distribuciones, y debera cumplir con
las formalidades establecidas en la Péliza para efectos de obtener el page de la Cantidad
Faltante, y (i) avisara por escrito a las Agencias Calificadoras a mas tardar el Dia Habil anterior a
la Fecha de Pago para la cual exista la Cantidad Faltante. Cualesquiera Notificaciones de
Requerimiento de Pago que se hagan a MBIA en relacién con el Contrato de Fideicomiso seran
elaboradas en idioma inglés.

El Fiduciario se abstendra de solicitar a MBIA el pago de cualesquier Cantidad Faltante conforme
a la Péliza, si cuenta con los recursos suficientes en la Cuenta General para pagar los intereses
y/o el saldo insoluto de principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A en alguna
Fecha de Vencimiento segln corresponda, conforme a los titulos de los mismas, sujetandose a la
prelacion de pagos indicada en la Cldusula Décima Segunda y a los términas y condicicnes del
Contrato de Seguro de Garantia Financiera y la Pdliza.

A partir de la liquidacién total de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios, el Fiduciaric estara
obligado a preparar el Reparte de Distribuciones en la Fecha de Determinacién. El Reporte de
Distribuciones serd preparado con base en (i) el Reporte de Cobranza Consolidado
correspondiente al Periodo de Cobranza inmediato anterfor, (Il) los saldos disponibles en las
cuentas del Fideicomiso y (iif) en su caso, el célculo elaborado por el Administrador Maestro de las
cantidades adeudadas a MBIA conforme a la Carta de Prima y/o al Contrato de Seguro de
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Garantia Financiera. EI Administrador Maestro debera llevar a cabo el calculo de las cantidades
adeudadas a MBIA conforme a la Carta de Prima de acuerdo con los términos y condiciones
establecidas en los mismos, con base en la informacién disponible para el Administrador Maestro.
El Fiduciario y el Administrador Maestro sélo seran responsabies de cualquier error Intencional o
de mala fe. Si MBIA comunica por escrito al Administrador Maestro que las cantidades calculadas
por el Fiduciario son menores a las cantidades pagaderas conforme a la Carta de Prima yfo al
Contrato de Seguro de Garantia Financiera, el Administrador Maestro verificard esta diferencia, y
en caso de que efectivamente exista una diferencia, ésta sera incluida por el Administrador
Maestro en los montos pagaderos a MBIA en la Fecha de Paga inmediata siguiente, junto con los
intereses que correspondan conforme a lo previsto en la Carta de Prima yfo en el Contrato de
Segure de Garantia Financiera. En el Reporte de Distribuciones, el Fiduciario establecers el
mento de cada una de las Distribuciones que deban efectuarse en la Fecha de Pago inmediata
siguiente. El Fiduciario entregara el Reporte de Distribuciones a MBIA y a los tenedores de las
Constancias en la Fecha de Determinacion.

XV.9. Reglas y prelacidn de Distribucicnes

(a) El Fiduciario debera llevar a cabo las Distribuciones en cada Fecha de Pago realizando
los cargos a la Cuenta General en base al Reparte de Distribuciones y en estricto seguimiento del
orden que se sefiala en el inciso (b) siguiente.

{b) El Fiduciario debera destinar el saldo total de la Cuenta General a efectuar las
Distribuciones descritas en el Reporte de Distribuciones. El monto disponible de recursos liquidos
de la Cuenta General serd aplicado al pago cada una de las cantidades enumeradas a
continuacion en estricto seguimiento del orden que se sefala a continuacién, en el entendido que
ningun pago se hara hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores, Con
tal fin el Fiduciario pagara en cada Fecha de Pago:

{1) los Gastos Mensuales correspondientes a dicha Fecha de Pago, de conformidad con la
Clausula Décima Cuarta del Contrato de Fideicomiso,

{2) la cantidad total de cualquier Monto de Pago de Interés vencido y no pagado mas la
cantidad total del Monto de Pago de Interés que venza en esa Fecha de Pagc bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A,

(3) el monto total pagadero a MBIA en términos de la Carta de Prima y/o del Contrato de
Seguro de Garantia Financiera, incluyendo, sin limitacion, cualquier monto dispuesto bajo la
Pdliza y los intereses que correspondan,

(4) |la cantidad totaf del Monto de Pago de Interés que venza en esa Fecha de Pago bajo
los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B,

(5) sl no existe un Evento Especial, a la amartizacion de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A, la cantidad {(como amortizacion anticipada de principal) que sea necesaria
para que el saldo de principal de dichos certificados después del pago de dicha cantidad sea
igual a 92.5% (noventa y dos punto cince) por ciento del Saldo de la Cartera Hipotecaria Vigente,

(6) en el caso de que exista un Evento Especial, a la amortizacion de los Certificados
Burséatiles Fiduciarios Serie A, la cantidad {como amortizacién anticipada de principal) que sea
necesaria para que el saldo de dichos certificados después de! pago de dicha cantidad sea igual
a cero,

(7) la cantidad total de cualquier Monto de Pago de Interés vencido y no pagado bajo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B,
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(8) si no existe un Evento Especial, a la amortizacién de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B, la cantidad (como amortizacién anticipada de principal) que sea necesaria
para que el saldo de dichos certificados después del pago de dicha cantidad sea iguai a 5.5%
(cinco punto cinco) por ciento del Saldo de la Cartera Hipotecaria Vigente,

(9) en el caso de que exista un Evento Especial, a la amortizacién de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie B, la cantidad (como amortizacién anticipada de principal) que sea
necesaria para que el saldo de dichos certificados después del pago de dicha cantidad sea igual
a cero,

{10) el monto que se adeude a las Agencias Calificadoras en el caso de que sus
honorarios no hayan sido incluidos como parte de los Gastos Mensuales,

{11) el monto total de cualguier indemnizacion que se le adeude al Administrador Maestro,
al Fiduciario o al Representante Comun de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso,

{12) en el evento de que el Fideicomitente ejerza el derecho de readquisiclén descrito en el
inciso {c) de la Clausula Sexta o en el inciso (¢) de la Clausula Décima Octava de! Contrato de
Fideicomiso, a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarfos la cantidad equivalente al
saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,

(13) en caso de que GMAC sea el tenedor de una Constancia y el Administrador Maestro
no haya cobrado ia Comisién por Supervision de Administradores como parte de los Gastos
Mensuales, entonces, a GMAC un monto igual a la Comisién por Supervision de Administradores
que corresponda a dicha Fecha de Pago, y

(14) a los tenedores de las Constancias, en proporcion a su tenencia respectiva, una
cantidad igual al Monto Neto por concepto de Distribuciones correspondientes a dichas
Constancias y, una vez que los Certificados Bursatiles Fiduciarios hayan sido integramente
amortizados y se haya liquidado integramente a MBIA las cantidades que se le adeuden bajo los
términos del Contrato de Seguro de Garantia Financiera, el Fiduciario distribuira de la misma
forma el monto total de los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso a dichos tenedores
de las Constancias dichos recursos hasta que éste se agote.

XV.10. Gastos Mensuales

Los Gastos Mensuales son los siguientes gastos pagaderos a prorrata en funcién de las
cantidades disponibles en la Cuenta General:

(i) el pago de la Prima pagadera a MBIA en dicha Fecha de Pago,. de conformidad con los
terminos de la Carta de Prima y del Contrato de Seguro de Garantia Financiera y la Pdliza,

(i) la Comision por Supervision de Administradores; en el entendido, sin embargo, que en caso
de que GMAC (i) tenga el caracter de Administrador Maestro y (i) sea el tenedor de alguna
Constancia, la Comisidn por Supervision de Administradores se pagard una vez que se
hayan cubierto integramente las Distribuciones descritas en los incisos (1) a (12) de la
Clausula Décima Segunda inciso (b) del Contrato de Fidelcomiso,

(iliy  los honorarios del Fiduciario,
(iv}) los honorarios del Representante Comun,
(v) los gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las disposiciones legales

aplicables, para mantener el registro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV vy
su listado en la BMV, y aquelios derivados de cualquier publicacién y aquellos derivados de
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los honorarios del auditor independiente que elabore el dictamen anual sobre el patrimanio
del fideicomiso en el mes que corresponda, y

{(vi) los honorarios de las Agencias Calificadoras (salvo en el caso de que no existan en una
Fecha de Pago fondos suficientes en las cuentas del Fideicomiso para el pago integro en
esa Fecha de Pago de las Distribuciones descritas en los incisos (1) a (9) de la Clausula
Deécima Segunda inciso (b} del Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso el monto de dichos
honorarios no se considerara un Gasto Mensual).

Debido a gue dentro de los Gastos Mensuales se encuentran distintos conceptos, tanto fijos como
variables, denominados en UDIs, Pesos o Déiares, seglin sea el caso, se estima que los Gastos
Mensuales representen al inicio, aproximadamente el 0.30% {cero punto treinta por ciento) anual
del monto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

XV.11. Responsabilidad Limitada

El Fideicomitente no es garante u obligado solidario de los Deudores Hipotecarios, de la
Aseguradora, de MBIA, de la Sociedad Hipotecaria Federal, o de cualquier comprador de un
Inmueble Adjudicado con respecto de cualquier obligacion derivada de los Créditos Hipotecarios,
de los Seguras, la Cobertura SHF, o los Inmuebles Adjudicados. La Unica respaonsabilidad del
Fideicomitente respecto de dichas personas sera en relacion al cum plimiento de las obligaciones
que estén expresamente previstas en el Fideicomiso, en el Contrato de Administracién Maestra y
en los Contratos de Administracion.

En caso de que el Fidelcomitente incumpla con cualquiera de sus obligaciones bajo el Contrato de
Fideicomise o que sea responsable de una declaracion falsa o incorrecta contenida en el Contrato
de Fideicomiso o en el prospecto y el suplemento gue se utilicen para la oferta publica de los
Certificados  Bursatiles Fiduciarios, atribuible directamente al Fideicomitente o0 a sus
representantes, si asi lo determina en cada caso en forma inapelable una autoridad judicial o
administrativa competente, se obliga a indemnizar Y a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, a MBIA
y al Representante Comun, sus delegados fiduciarios, consejeros, empleados, apoderados y
deméas personal, por cualquier pérdida, costo, gasto o erogacion de cualquier naturaleza
{incluyendo gastos y honorarios, razonables y debidamente documentados, de asesores legales y
abogados) en que incurran, o cualquier dafio o perjuicio que sufran en virtud de alguna
reclamacidn, juicio, procedimiento, demanda, responsabilidad, pérdida, dafio, sancion, accidon o
sentencia derivado de dicho incumplimiente de sus obligaciones o de la declaracién falsa o
incorrecta contenida en el Contrato de Fideicomiso, el prospecto o el suplemento que se utilicen
para la oferta publica de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El Fideicomitente no sera responsable de cualquier pérdida, gasto, dafio o perjuicio sufrido por el
Fiduciario o el Representante Comdin, con motivo del ineumplimiento de sus obligaciones si dicho
incumplimiento es resultado directo de caso fortuito o fuerza mayor si asi lo determina en cada
caso en forma inapelable una autoridad judicial o administrativa competente o si el incumplimiento
derivo directamente del incumplimiento de las obligaciones por parte del Fiduciario o el
Representante ComUin, o de la negligencia, dolo, mala fe o culpa grave de éstos y asi haya sido
determinado en cada caso en forma inapelable por una autoridad judicial o administrativa
competente,

El Fideicomitente no otorga ninguna indemnizacion a ninguna otra parte del Fideicomiso ni tiene
responsabilidades adicionales bajo el Contrato de Fideicomiso, salvo por (i} la indemnizacion por
temas fiscales a favor del Fiduciario prevista en la Clausula Décimo Quinta inciso (d} del Contrato
de Fideicomiso y (ii) la indemnizacion establecida en el inciso (b) de la Ciausula Vigésimo
Segunda.

El Fiduciario llevaré a cabo la emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios exclusivamente en
cumplimiento del Fidelcomiso y no asume ninguna obligacion a titulo individual con respecto al
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pago de los mismos o sus rendimientos, Queda expresamente convenido gue todos los pagos
que deba realizar el Fiduciario bajo el Contrato de Fideicomiso y bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios seran efectuados exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso,
liberandosele en este acto de toda y cualquier responsabilidad a dicho respecto. Las partes de
dicho Fideicomiso reconocen y aceptan que la actuacién del Fiduciario en la Emisién sera
Unicamente en su caracter de fiduciario. E| Fiduciario no tendra ninguna responsabilidad con
respecto de las declaraciones de las ofras partes de conformidad con el Contrato de
Administracién o de la informacién cantenida en el Prospecto o en el presente Suplemento que se
utilice para la oferta ptblica de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

XV.12. Fideicomisario Controlador

En adicion a las demas facultades y derechos previstos en el Contrato de Fideicomiso, el
Fideicomisario Controlador tendra las siguientes facultades:

1. Resolver cualquier situacion no prevista en el Contrate de Fldeicomiso, o en los tltulos que
documenten los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

2. Aprobar las modificaciones a los formatos de Contrato de Cesiones Adiclonales, al Contrato
de Administracién Maestra y al Contrato de Administracion, siempre que no se afecten los
derechos de los Tenedores ni la Calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. En el
entendido que en cada aprobacion debera avisar por escrito a las Agencias Calificadoras, a
MBIA o al Representante Comin, segiin sea el caso, los términos de cualguier medificacion
dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracion de la misma.

3. Solicitar informacion al Administrador Maestro sobre el desempefio de los Administradores y
del desempefio de los Créditos Hipotecarios y de la Cobranza.

4, Las demas facultades derivadas de las estipulaciones del Contrato de Fideicomiso, el
Contrato de Administracién Maestra, los Contratos de Administracion, el Contrato de
Cesion, los Confratos de Cesiones Adicicnales, los Certificados Bursatiles Fiduciarios o la
legislacion aplicable.

(i) Durante la vigencia de los Certificados Burséties Fiduciarios y {ii} en tanto no se haya
entregado a MBIA la Péliza para su cancelacién, en caso de que MBIA o el Representante Comtin
le notifique por escrito al Fiduciario de algin incumplimiento material de cualguler abligacién de
hacer o no hacer a cargo del Administrador Maestro bajo el Contrato de Administracion Maestra, o
que ocurra una Causa de Incumplimiento, el Fideicomisario Controlador estara facultado para
instruir al Fiduciario todas las decisiones que hasta antes de ese momento [e competan al
Fideicomitente o al Administrador Maestro en los términos del Contrato de Fideicomiso.,

GMAC, en su caracter de fideicomitente, de Administrador y de Administrador Maestro bajo el
Contrato de Administracion GMAC y el Contrato de Administracion Maestra, respectivamente,
reconoce expresamente el alcance de esta disposicion y acepta que en esos casos perdera todo
derecho a instruir al Fiduciario con respecto al Contrato de Fideicomiso y al Patrimonio del
Fideicomiso.

Una vez que hubiere sido subsanado dicho incumplimiento o se hayan pagado integramente los
Certificados Bursatiles Fiduciarios y todas las obligaciones derivadas del Contrato de Seguro de
Garantia Financiera, la Pdliza haya sido entregada por el Fiduciario a MBIA para su cancelacion y
tal circunstancia hublere sido notificada al Fiduciario por el Fideicomisario Controlador, el
Fideicomitente y el Administrador Maestro recobraran las facultades de instruir al Fiduciario en los
términos establecidos en el Contratc de Fideicomiso y el Contrato de Administracion Maestra.

XV.13. Derechos de MBIA; Venta del Patrimonio del Fideicomiso
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A partir de la fecha del Contrato de Fideicomiso y hasta la fecha en gue el Contrato de Seguro de
Garantia Financiera y la Pdliza terminen y dejen de surtir efecto alguno, que el Fiduciario haya
pagado integramente a MBIA todas las cantidades que se le adeuden conforme a los términos del
Contrato de Seguro de Garantia Financiera y la Pdliza haya sido entregada por el Fiduciario a
MBIA para su cancelacion. El Fiduciarlo se obliga a:

(n Proporcionar a peticion de MBIA, copia de toda |a informacion que le sea entregada por el
Administrador Maestro, el Administrador, 0 el Administrador Sustituto, seglin sea el caso, o
cualquier informacién que reciba como consecuencia de la Emisién o los Documentos
Adicionales, incluyendo sin limitar, las notificaciones del Representante Com(n, de los Tenedores
0 cualquier autoridad.

(2) Proporcionar o, en su caso, instruir a quien corresponda para que proporcione la
informacion referente al Patrimonio del Fideicomiso, a la situacion financiera del Fideicomiso en
poder del Fiduciario, al comportamiento de los Créditos Hipotecarios, la Emision, los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, los Documentos Adicionales, la actualizacion de algan Incumplimiento de
las obligaciones a cargo del Fideicomitente y otra informacién similar que MBIA razonablemente le
solicite.

(3) Cooperar a través del Administrador Maestro con MBIA, para proveer copia de cualquier
evidencia e informacion en posesién de los mismos con respecto a cualquiera de los Créditos
Hipotecarios, lo cual deberd incluir en forma enunciativa y no limitativa lo siguiente: toda
documentacion relacionada con el Crédito Hipatecario, los Expedientes de Crédito, archivos
fisicos, archivos electronicos y cualquier otro tipo de documentacion e informacién solicitados por
MBIA.

Siempre que MBIA esté en cumplimiento de sus obligaciones de pago bajo la Péliza, MBIA tendra
el derecho de instruir al Fiduciario que enajene el Patrimonio del Fideicomiso en los términos
previstos en el parrafo siguiente, en caso de que el Fiduciario haya solicitado a MBIA cualquier
desembolso bajo Ia Péliza o que haya ocurrido cualquier Causa de Incumplimiento.

El Fiduciario debera, al recibir instrucciones por escrito de MBIA, vender o de otra forma liquidar el
Patrimonio del Fideicomiso o parte del mismo o los derechos derivados del mismo, a traves de
una 0 mas ventas o cesiones plblicas o privadas convocadas y llevadas a caho de conformidad
con las instrucciones escritas de MBIA. Antes de consumar la venta de todo o cualquier parte del
Patrimonio del Fideicomiso conforme a lo aqul previsto, MBIA debera dar un aviso por escrito al
Fideicomitente (el "Aviso de Venta") de su intencién de vender todo o cualquier parte del
Patrimonio del Fideicomiso, y el Fideicomitente tendra el derecho, mas no la obligacién, de
recomprar |a totalidad del Patrimonio del Fideicomiso mediante & pago al Fiduciario de una
cantidad igual a la suma de (i) el saldo total insoluto de principal de los Certificados Bursatiles
Fidugiarios, mas (i) el Monto de Pago de Interés para la proxima Fecha de Pago vy, en su caso,
cualquier Monto de Pago de Interés vencido y no pagado bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B, mas (lii) el monto total de las cantidades que se adeuden, en su caso, a MBIA
al amparo del Contrato de Seguro de Garantia Financiera, y eniregard la Pdliza para su
cancelacion, mas (iv) el monto de todos los Gastos Mensuales que venzan en la préxima Fecha
de Pago, mas (v} las cantidades que en su caso deban pagarse a los tendedores de las
Constancias distintos del Fideicomitente, si los hubiere. El Fideicomitente tendra un plazo de 7
(siete) Dias Habiles siguientes a la fecha en que reciba el Aviso de Venta para notificar por escrito
a MBIA, al Fiduciaric y al Representante Comin del gjercicio de su derecho a recomprar e
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con el presente parrafo. En caso de que el
Fideicomitente no presente dicha notificacion dentro de dicho plazo, el Fiduciario procedera con la
venta o cesion, parcial o total, del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con las
instrucciones escritas de MBIA. GMAC debera concluir el proceso de recompra referido en el
presente inciso dentro de los 60 (sesenta) Dias Habiles siguientes a la fecha en que hubiere
notificado al Fiduciario y al Representante Comun si intencion de ejercer dicho derecho.
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En caso de que haya acurrido una Causa de Incumplimiento y MBIA esté en cumplimiento de sus
obligaciones bajo la Pdliza, MBIA tendra el derecho (mas no la obligacion) de presentar una
Notificacion de Vencimiento Anticipado al Fiduciario. Una vez que MBIA haya entregado una
Notificacion de Vencimiento Anticipado al Fiduciario, el saldo inscluto de principal de los
Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie A y los intereses devengados y no pagados se daran por
vencidos y seran exigibles automaticamente en la siguiente Fecha de Pago. El hecho de que
MBIA presente o nc una Notificacion de Vencimiento Anticipado al Fiduciario, no afectard en
forma alguna el derecho de venta mencionado en los parrafos anteriores.

Las partes reconocen que las obligaciones de MBIA derivadas de o relacionadas con el Contrato
de Seguro de Garantia Financiera y la Péliza benefician (inica y exclusivamente a los Tenedores
Serie A (actuando a través dei Fiduciario) en los términos y sujeto a las condiciones
expresamente previstas en los mismos, por lo que, salvo por el Fiduciarioc actuando en
representacion de los Tenedores Serie A, ninguna persona (incluyendo, sin limitacién alguna, a
los Tenedores, el Representante Comun, SHF y GMAC) tiene o tendra derecho alguno frente a
MBIA derivado de o relacionado con el Contrato de Seguro de Garantia Financiera o la Péliza. Por
el sdlo hecho de adquirir los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores reconocen,
aceptan y se obligan en los términos previstos en el presente parrafo.
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XVI. EXTRACTO DEL CONTRATO DE CESION
XVI.1  Objeto del Contrato de Cesién

Por medio del Contrato de Cesién, GMAC (directamente y a traves de ios Vehiculos de Fondeo)
afecta, aporta, cede y transmite al Fiduciaria para formar parte del Patrimonio del Fideicomiso, la
propiedad v titularidad de la totalidad de los Créditos Hipotecarios, libres de todo gravamen y sin
reserva ni limitacién de deminio alguna, y el Fiduciario adquiere los Créditos Hipotecarios, asi
como la titularidad de todos y cada uno de los derechos que les corresponden junto con todos los
frutos, productos y accesorios que les correspondan (incluyendo, sin limitacion, los derechos que
corresponden a las Hipotecas, los derechos como beneficiario de los Seguraos y la Cobertura de
Pagos en SMGV, de conformidad con sus términos y condiciones, con excepcion de las
Cantidades Excluidas.

GMAC sera responsable de cubrir todos los costos ¥ gastos relacionados con la cesion de los
Creditos Hipotecarios (incluyendo sin limitacién, los gastos notariales, de notificacion y registro, en
Su caso).

En relacion con ia cesion de los Créditos Hipotecarios, GMAC sdlo ha otorgado las declaraciones
incluidas en el apartado XVII.4 del presente suplemento y la (nica respansabilidad de GMAC es
que las mismas sean correctas; en el entendido, que los Vehiculos de Fondeo no tendran
responsabilidad alguna con respecto a la veracidad o exactitud de dichas declaraciones. El
incumplimiento de cualquiera de dichas declaraciones sélo dara lugar a que GMAC reemplace el
o los Créditos no Elegibles o reembolse en efectivo la parte proporcional de la contraprestacion,
segun se establece en ef apartado XVII.5 del presente.

GMAC se obliga a entregar al Fiduciario, a mas tardar en la Fecha de Cierre, una pdliza en la que
se nombre al Fiduciario como beneficiario bajo las pélizas de los Seguros que correspondan a los
Créditos Hipotecarios.

Cualquier Cantidad Excluida que sea cobrada por algln Administrador en relacion con los
Creditos Hipotecarios sera para beneficio de los Vehiculos de Fondeo, asimismo las Cantidades
Excluidas que correspondan a un Crédito Hipotecario Tipo 2 seran para beneficio de GMAC, y
cualquier Cantidad Incluida que sea cobrada con respecto a los Créditos Hipotecarios, el beneficio
de los Seguros y a la Cobertura de Pagos en SMGV sera propiedad del Fiduciario y formara parte
del Patrimonio de! Fideicomise. Los Administradores deberan entregar el monto total de todas las
Cantidades Incluidas de conformidad con lo previsto en cada Contrato de Administracian.

GMAC reconoce que cualquier cantidad correspondiente a la Cobranza que en |la Fecha de Cierre
O a partir de ésta sea depositada en la Cuenta de Cobranza o en la Cuenta General, es de la
exclusiva propiedad del Fiduciario, para beneficio del Fideicomiso, y ni los Vehiculos de Fondeo ni
GMAC ni el Administrador Maestro ni algun Administradar tienen ni tendran en el futuro derecho o
interés alguno sobre las mismas.

GMAC tendra el derecho de readquirir en forma total los Créditos Hipotecarios que los Cedentes
ceden al Fiduciario conforme a las estipulaciones establecidas en el Contrato de Cesion y en el
Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario expresamente acepta y reconace la presente cesion, asi como el ser titular a partir
de esta fecha de todos los derechos y obligaciones que tenian los Cedentes hasta esta fecha
respecto de los Créditos Hipotecarios,

XVI.2 Contraprestacién

Como contraprestacion por la cesidon que en términos del Contrato de Cesién realizan los
Vehiculos de Fondeo respecto de los Créditos Hipotecarios a favor del Fiduciario, éstos tienen
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derecho a recibir, del monto total que obtenga el Fiduciario por la colocacién de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, las cantidades que dichos Vehiculos de Fondeo le indiquen al Fiduciario
por escrito con al menos un Dia Habil de anticipacion a la Fecha de Cierre, cantidades que seran
el equivalente al 59.4% (cincuenta y nueve punto cuatro por ciento) del saldo de los Créditos
Hipotecarios a la Fecha de Corte.

XVL3 Deposito de los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales

{a) Enla fecha de celebracion del Contrato de Cesion, los Cedentes hacen la entrega virtual, real
y Juridica de los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales relativos a los Créditos
Hipotecarios en favor del Fiduciario. En base a dicha entrega, el Fiduciario lleva a cabo la entrega
virtual, real y juridica de los mismos a cada Administrador, seglin corresponda, para efectos del
depasito que a continuacion se describe.

(b} E!l Fiduciario designa a cada uno de ios Administradores como depositarios de los Expedisntes
de Crédito y Documentos Adicionales, segtin corresponda, en su caracter de Administradores al
amparo de los Contratos de Administracién. Los Administradores aceptan dicho encargo de
acuerdo a los términos del Contrato de Cesidn y en lo no previsto se estara a lo dispuesto en los
Articulos 2516 y demas aplicables del Cddigo Civil para el Distrita Federal.

(c) Cada Administrador, con |a supervisién del Administrador Maestro, mantendra los Expedientes
de Crédito y los Documentos Adicionales en sus instalaciones o en aquéllas otfras que considere
adecuadas para garantizar la integridad fisica de los mismos, en cualquier caso, los
Administradores deberan notificar al Administrador Maestro, con copia al Fiduciario y a MBIA, la
ubicacion fisica de los Expedientes de Crédito y de los Documentos Adicionales dentro de los
cinco (5) Dias Habiles contados a partir de |a firma del Contrato de Cesitn y en caso de que se
planee cambiar la ubicacion de los mismos, el Administrador correspondiente debera notificar al
Administrador Maestro con copia al Fiduciario y a MBIA, scbre la nueva ubicacion con cinco (5)
Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que dicho cambio de ubicacian se lleve a cabo. El
Administrador Maestro, el Fiduciario, MBIA, el Representante Comun, y sus respectivos agentes y
asesores, tendran acceso a los Expedientes de Crédito y & cualquier Documento Adicional en
cualquier momento durante dias y horas hébiles, siempre y cuando hayan avisado de su visita por
escrito con 5 (cinco) Dias Habiles de anticipacién. De la misma manera, el Administrador otorgara
acceso a los Expedientes de Crédito a cualquier autoridad legitimada al efecto, siempre y cuando
se cumplan los requisitos y formalidades previstas en la ley.

(d) El Administrador Maestro, el Fiduciario, MBIA, y el Representante Com(n no tendran la
responsabilidad de determinar si los documentos que evidencian los Créditos Hipotecarios son
validos o legalmente exigibles, ni si su texto es correcto, ni si las firmas originales que aparecen
en los documentos corresponden a los firmantes, ni sl las partes que celebraron dicho acto
contaban al momento de su celebracidon con las facultades suficientes para ello. Salvo por lo
previsto en la legislacion aplicable, el Administrador Maestro, el Fiduciario y el Representante
Comlin tampoco tendran la responsabilidad de verificar si la Hipoteca fue otorgada y registrada de
conformidad con la legislacion aplicable vigente, ni sobre la validez de ia cesion de los derechos al
Fiduciario, ni de la calidad crediticia de los Deudores Hipotecarios, ni sobre la transmisién de los
derechos como beneficiario de los Seguros, ni por ninguna otra responsabilidad que no haya
quedado expresamente aceptada en el Contrato de Cesian.

{e) GMAC, se obliga a entregar al Fiduciario, a mas tardar en la Fecha de Cierre, una pdliza por
medio del cual se designa al Fiduciario, para beneficio del Fideicomiso, como primer beneficiario
al cien por ciento (100%) bajo las polizas de grupo de los Seguros que corresponden a los
Deudores Hipotecarios y los Inmuebles.

(f) Las partes convienen que los Administradores y el Administrador Maestro tendran pleno

acceso a los Expedientes de Crédito y Dacumentos Adicionales y su completa disponibilidad con
el fin de cumplir con sus obligaciones al amparo de cada Contrato de Administracion y del
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Confrato de Administracion Maestra.  Sin embargo, dicha posesién no le dara a los
Administradares o al Administrador Maestro ninglin derecho de propiedad sobre Jos Créditos
Hipotecarios y el beneficio de los Seguros.

XV14 Declaraciones de GMAC con respecto de los Créditos Hipotecarios; limitacién de
responsabilidad

(a)

GMAC, declara bajo protesta de decir verdad, para beneficio de los Vehlculos de Fondeo,

de MBIA, del Fiduciario y del Representante Com(in {por cuenta de los Tenedores), que en la
Fecha de Corte, en esta fecha y hasta la Fecha de Cierre:

1.

Antes de efectuar la cesion a favor del Fiduciario, los Vehiculos de Garantia eran los (inicos y
legitimos titulares de cada uno de los Créditos Hipotecarios y sus accesorios, incluyendo el
beneficio de los Seguros y la Cobertura de Pagos en SMGV.

Sujeto al cumplimiento de la condicién suspensiva consistente en gue en la fecha en que se
que se lleve a cabo la Emisién los Vehiculos de Fondeo reciban del Fiduciario |a
contraprestacion que se indica en la Clausula Tercera del Contrato de Cesion, los Créditos
Hipotecarios se encuentran libres de cualesquier gravamenes, opciones o cualquier limitacion
de dominio o derechos preferentes de cualquier naturaleza.

l.a descripcidn de los Créditos Hipotecarios en el Anexo “B” del Contrato de Cesion y en la
Cinta de Cobranza contiene el saldo insoluto correcto a la Fecha de Corte de cada uno de
dichos créditos, que concuerda en su totalidad con Ia informacion contenida en los
Expedientes de Crédito y Documentos Adicionales respectivos y dicha informacion es
verdadera, precisa e incluye los datos suficientes para la identificacion individual de cada
Credito Hipotecario,

La informacién que GMAC ha entregado a los Administradores y al Administrador Maestro
con respecto a los Créditos Hipotecarios refleja en forma completa y precisa todos los pagos
de principal y todos los demas pagos efectuades por cada Deudor Hipotecario o tercero con
respecto a su Crédito Hipotecario.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios cuenta con un Expediente de Crédito completo y
debidamente integrado.

Los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios son legalmente validos y exigibles
en sus terminos y han sido otorgadas por las partes de los mismos cumpliendo con todas las
disposiciones legales federales y locales aplicabies. Cada uno de dichos créditos se
encuentran denominados en UDF's. Los Créditos Hipotecarios corresponden a la descripcian
gue de ellos se hace en el Anexo"B".

Cada uno de los Créditos Hipotecarios y sus correspondientes Hipotecas estan debidamente
documentados en escrituras plblicas las cuales han sido debidamente registradas en e
registro ptiblico de la propiedad que corresponde a cada uno de los Inmuebles y cada una de
las Hipotecas constituyen un derecho real de garantia en primer lugar y grado de prelacidn,
debidamente perfeccionado de conformidad con Ia legislacion aplicable.

Las obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios existen, son
legitimas y son vélidas y legalmente exigibles conforme a sus términos, y, al momento de
celebracién del contrato que documenta cada uno de dichos créditos el notario publico
respectivo verificé que el Deudor Hipotecario respectivo estaba plenamente capacitado para
celebrar el mismo.
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10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Todas las obligaciones de los originadores respectivos, segln se prevén en los términos y
condiciones de cada uno de los Créditos Hipotecarios, han sido cumplidas en su totalidad
(salvo en el caso de los Créditos Hipotecarios en lo referente a |as obligaciones derivadas de
las Coberturas de Pagos en SMGV), de manera gue no existe en la fecha de este Contrato ni
existira en la Fecha de Cierre, obligacion alguna a cargo de dichos originadores de los
Créditos Hipotecarios pendiente de cumplimiento (salvo por la excepclon antes mencionada).

El monto total de todos y cada uno de los Créditos Hipotecarios ha sido desembolsado por los
originadores de los mismos, segln correspanda, por lo gue no existen obligaciones de
desembolsos adicionales bajo los mismos, todos los gastos y costos incurridos en relacion a
la celebracion de los Créditos Hipotecarios y el registro de las Hipotecas y los Inmuebles han
sido pagados y no existe la obligacién de reembolso a carge de los originadores de los
Creditos Hipotecarios, por lo que el Fiduciario no asume obligacidn alguna en relacion con los
Créditos Hipotecarios, las Hipotecas o fos Inmuebles, salvo por aquéllas derivadas de las
Coberturas de Pagos en SMGV.

A la fecha del Contrato de Cesion, no tiene conocimiento de litigios de ningln tipo ante
tribunales locales o federales en relacion con los Créditos Hipotecarios, las Mipotecas o los
Inmuebles que hayan sido interpuestos por algtin Deudor Hipotecario o cualquier tercero que
puedan afectar la validez y exigibilidad de los mismos.

A la fecha del Contrato de Cesion, no tiene conocimiento de que exista un incumplimiento
(distinto de incumplimiento de pago) de las obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo
los Créditos Hipotecarios o un evento que con el paso del tiempo o siendo notificado pueda
constituir un incumplimiento de los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios que
afecte las obligaciones de pago del Deudor Hipotecario respectivo v la validez y exigibilidad
de dichos créditos.

No se han (i) modificado los términos de ningtin Crédito Hipotecario (incluyendo sin limitacion
la reestructuracién de los mismos), (i) ligquidado, cancelado, extendido, condonado o
subordinado total o parcialmente ningun Crédito Hipotecario o cualquier derecho relacionado
con el misme, (i) liberado ninguna Hipoteca u otra garantia real o personal, (iv) cedido,
enajenado o de cualquier otra forma transmitido, o comprometido a ceder, enajenar o de
cualquier forma transmitir, ninglin Crédito Hipotecario, o (v) realizado ningtin pago o anticipo
por cuenta o para beneficio de ninglin Deudor Hipotecario o capitalizado cantidad alguna
devengada o pagadera bajo los Créditos Mipotecarios.

Los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios no otorgan al Deudor Hipotecario
respectivo ninguna excepcidn adicional a las previstas en ley en el caso de ejecucion de la
Hipoteca.

Bajo sus términos, ninglin Crédito Hipotecario otorga explicitamente al Deudor Hipotecario el
derecho a compensar pagos u otra excepcion similar, y la ejecucion de los términos previstos
en esos Creditos Hipotecarios o el cumplimiento de obligaciones o ejercicic de derachos
previstos en el mismo no resultara en la ineficacia de dicho Crédito Hipotecario ni sujetara
dicho Crédito Hipotecario a compensacion u otra excepcion similar, salvo por lo que la
legislacién aplicable pueda establecer.

Los Creditos Hipotecarios cumplen con las disposiciones legales aplicables, incluyendo
aquelias referentes a intereses.

Bajo los términos de los Créditos Hipotecarios, no existe penalidad o comisién alguna por
prepago.

Bajo los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios , seglin sea el caso, se prevé un
pago mensual denominado en Salarios Minimos para cada uno de esos Deudores
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29,

30.

Hipotecarios, y la Cobertura SHF prevé para cada uno de los Créditos Hipotecarios, el pago
por parte de la Sociedad Hipotecaria Federal de la diferencia positiva, si la hubiere, entre los
incrementos en el valor de la UDI y el incremento en los Salarios Minimos con respecto a la
cantidad pagadera por cada uno de esos Deudores Hipotecarios.

A la Fecha de Corte cada uno de los Créditos Hipotecarios tenia una fecha de vencimiento
final a un plazo no mayor a treinta (30) afios.

A la Fecha de Corte cada uno de los Créditos Hipotecarios tenia un saldo insoluto de principal
no menor a 2,000 UDI's.

Al momento de su otorgamiento y en la Fecha de Corte, el saldo insolute de cada uno de los
Créditos Hipotecarios tenia una relacién no mayor a noventa por ciento {90%) con respecto
del vaior de avallo del Inmueble correspondiente.

Al momento de otorgamiento de cada Crédito Hipotecario cada uno de los originadores de los
Créditos Hipotecarios llevaron a cabo una evaluacion de los ingresos anuales del Deudor
Hipotecario respectivo y el monto neto de las cantidades disponibles de dicho deudor
verificadas por los originadores de Créditos Hipotecarios respectivos fue suficiente para
satisfacer los requisitos de crédito establecidos en sus politicas vigentes en ese momento.

Cada Crédito Hipotecario prevé el pago de intereses ordinarios por parte del Deudor
Hipotecario a una tasa de interés fija.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios clasifica como un Crédito Hipotecario Vigente, por lo
que ninguno de ellos tiene mas de tres pagos mensuales vencidos de principal, interés,
comisiones, primas u ofras cantidades pagaderas por el Deudor Hipotecario al amparo del
contrato que documenta el Crédito Hipotecario.

A la fecha del Contrato de Cesion no tiene conocimiento de que algin Deudor Hipotecario se
encuentre sujeto a un procedimiento de concurso civil o concurse mercantil o gue haya
celebrado algin acto en fraude de acreedores.

El otorgamiento de los Créditos Hipotecarios y las Hipotecas, y los mecanismos de cobro
implementados con anterioridad a la fecha de celebracion del Contrato de Cesién con
respecto a los Creditos Hipotecarios se han regido en cumplimiento de ia legislacion aplicable
y conforme a practicas prudentes y conforme a las politicas de crédito de GMAC que han
estado vigentes de tiempo en tiempo.

Salvo por la Hipoteca constituida sobre los Inmuebles, no existen garantias adicionales que
garanticen el cumplimiento, por parte del Deudor Hipotecario, de sus obligaciones bajo los
Créditos Hipotecarios.

El destino de cada uno de los Créditos Hipotecarios fue la adquisicién de un inmueble
destinado a casa habitacion en México.

Todas y cada una de la Hipotecas fueron otorgadas como y mantienen la condicion de
hipotecas en primer lugar y grado de prelacion oponibles ante terceros sobre Inmuebles en
Mexico de conformidad con la legislacion aplicable en las jurisdicciones donde se ubican.

A la Fecha de Cierre, no tiene canocimiento de {i) ningun incumplimiento de disposiciones
relativas a uso de suelo o licencias de construccion relacionadas con los Inmuebles, ni {ii) que
se haya omitido obtener los permisas, autorizaciones o licencias necesarias para ocupar el
Inmueble respectivo o para realizar obras en relacién al mismo.
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31.

32

33.

34.

35.

36.

37.

38.

A la fecha del Contrato de Cesidn no tiene conacimiento que se hayan realizado obras sobre
los Inmuebles que no hayan sido autorizadas o aprobadas por las autoridades competentes.

A la fecha del Contrato de Cesion no tiene conocimiento de la existencia de procedimiento
alguno tendiente a la expropiaciéon de cualquier Inmueble o de que cualquier Inmueble se
encuentre afectado en virtud de contaminacién ambiental, incendio, temblores, inundaciones,
huracanes u otros.

Cada inmueble cuenta con un Seguro vigente y las polizas de los Seguros han sido
debidamente contratados con una Aseguradora.

Las pdlizas de los Seguros son vélidas y exigibles de conformidad con sus términos, han sido
renovadas antes de su vencimiento, las primas han sido pagadas en su totalidad y por lo tanto
dichos Seguros actualmente se encuentran en plena vigencia.

La informacion y documentacion de cada uno de los Créditos Hipotecarios, Hipotecas y
Seguros, incluyendo los Expedientes de Crédito vy los Documentos Adicionales, testimonios,
polizas, certificados, archivos electrénicos y demas documentos en posesidn de los
Administradores y que han sido puestos a disposicion del Fidueiario, actuando a traves del
Administrador Maestro, constituyen informacién completa respecto de cada Crédito
Hipotecario, y no omiten informacién alguna respecto de la identidad e identificacian de cada
Deudor Hipotecario y del saldo de cada Crédito Hipotecario.

La cesion de los Créditos Hipotecarios, las Hipotecas y el beneficio de los Seguros al
Fiduciario de conformidad con lo previsto en el Contrato de Cesidn, constituye una cesion y
transmision legal, valida y exigible a favor del Fiduciario, y otorga al Fiduciario la dnica y
legitima propiedad y titularidad sobre los Créditos Hipotecarios y todos los frutes, productas y
accesorios de los mismos de conformidad con la legislacién aplicable.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios que se ceden al Fiduciarlo, esta garantizado con una
Hipoteca sobre un Inmueble ubicado en y regido por las leyes de un estado o entidad
federativa de México que ha adoptado en su Cédigo Civil disposiciones que permiten [a
transmisién de derechos de un acreedor hipotecario, en tanto éste mantenga la
administracién del crédito, sin necesidad de (i) nofificar a los Deudares Hipotecarios
respectivos, y (i) registro en el registro publico de la propiedad respectivo en términaos
similares al articulo 2926 del Codigo Civil para el Distrito Federal. En caso contrario, las
notificaciones y registros necesarios se han llevado a cabo dando cumplimiento a las
disposiciones legales aplicables.

Ni GMAC ni ninguno de sus representantes, consejeros, directivos o empleados han cometido
o llevado a cabo acto o actividad fraudulenta alguna en relacion con el otorgamiento o
administracion de cualquier Crédito Hipotecario. A Ia fecha, no tiene conocimiento de que
cualquier otra persona (incluyendo, sin limitacién, cualquier Deudor Hipotecario, valuador o
corredor) han cometido o llevado a cabo acto o actividad fraudulenta alguna en relacién con Ia
solicitud, otorgamiento o administracién de cualquier Crédito Hipotecario,

El Representante Comdn, por cuenta de los Tenedores, asi como las demas partes en este
Contrato aceptan y reconocen que ni el Fiduciario ni los Vehiculos de Fondeo: (i} asumen
responsabilidad alguna derivada de la obligatoriedad, validez, existencia, exigibilidad, valor o
legitimidad de los Créditos Hipotecarios; ni {ii) asumen responsabilidad aiguna derivada de que los
Creditos Hipotecarios no cumplan con las declaraciones hechas por GMAC en los términos del
Contrato de Cesidn o posteriormente.

(b)

GMAC respondera ante el Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, ante

MBIA y ante el Representante Comun, para beneficio de los Tenedores, del cumplimiento de las
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deciaraciones hechas en el inciso (a) anterior con respecto de cada Crédito Hipotecario
unicamente en la forma descrita en los incisos (c), (d) y (e} que siguen.

El Representante Comun, por cuenta de los Tenedores, reconoce que tanto el Fiduciario, los
Vehiculos de Fondeo y GMAC no asumen responsabilidad alguna por |a solvencia econdmica o la
capacidad de pago de ninguno de ios Deudores Hipotecarios, de la Aseguradora o ila Sociedad
Hipotecaria Federal.

{c) En el caso de que el Fiduciario, MBIA (o cualquiera de sus agentes), el Representante
Comlin, el Administrador Maestro, los Administradores, cualquier subcontratista de algin
Administrador (segun éstos se permiten bajo los Contratos de Administracion), el Administrador
Maestro Substituto o el Administrador Substituto, en su caso, identifiguen algun Crédito no
Elegible, el Fiduciario podra exigir que GMAC reemplace el Crédito no Elegible o si dicho
reemplazo no es posible, gue GMAC reembolse la parte proporcional de la contraprestacion
pagada par el monto gue se especifica en la Clausula Sexta Inciso {e) del Contrato de Cesion. Las
partes reconocen que el reemplazo del o los Créditos no Elegibles o el reembolso de |a parte
proporcional de la contraprestacion que corresponda al o los Créditos no Elegibles son las Gnicas
consecuencias posibles para el caso de un incumplimiento de las declaraciones hechas por
GMAC y ni el Fiduciario, ni los Vehiculos de Fondeo, ni el Representante Comun, ni los
Tenedores, ni el Administrador Masstro, ni los Administradores, en su caso, tendran derecho a
accion, recurso o reclamacion distinta a la prevista anteriormente.

Las partes acuerdan que, en el caso de que se identifigue un Crédito no Elegible y se lleve a cabo
su reemplazo, las cantidades que el Fiduciario hubiera podido recibir a partir de la Fecha de
Cierre con respecto a dicho Crédito no Elegible seran para beneficio del Patrimonio del
Fideicomiso como (nica pena convencional por el incumplimiento de las declaraciones
establecidas anteriormente.

{d) En el supuesto que el Fiduciario, MBIA (o cualquiera de sus agentes), el Representante
Comun, el Administrador Maestro, los Administradores, cualquier subcontratista de algin
Administrador (seguin éstos se permiten bajo los Contratos de Administracion), el Administrador
Maestro Substituto o el Administrador Substituto, en su caso, identifiquen algiin Crédito no
Elegible, lo notificaran por escrito a GMAC, al Administrador Maestro y al Administrador respectivo
(con copia al Representante Comun, MBIA v al Fiduciario, respectivamente) a mas tardar e| tercer
Dta Habil siguiente a aquel en el que tengan conocimiento de dicha circunstancia. Cuando reciba
el aviso de que un Crédito no Elegible ha sido identificado, GMAC tendrd un plazo de noventa {90)
dias calendario contados a partir de la fecha de recepcion de dicha notificacion para corregir el
problema que presenta dicho Crédito no Elegible. En caso de que se reciba mas de un aviso con
respecto a un Credito no Eleglble, el primer aviso que se reciba sera usado para determinar los
plazos aqui establecidos. La omisién de realizar la notificacién mencionada en los términos,
plazos y condiciones antes descritos por parte del Fiduciario, MBIA (o cualquiera de sus agentes)
el Representante Comun, el Administrador Maestro, los Administradores, cualquier subcontratista
de algiin Administrador (seg(n éstos se permiten bajo los Contratos de Administracion), el
Administrador Maestro Substituto o el Administrador Substituto, seglin sea el caso, no liberara a
GMAC de las obligaciones de readquisicion o reemplazo de Créditos no Elegibles establecidas a
SU cargo.

(e) En el supuesto de que GMAC reciba un aviso de acuerdo al inciso (d) anterior y dentro del
plazo ahl previsto no corrija el problema, GMAC tendra la obligacion de llevar a cabo el reemplazo
del Crédito no Elegible o, si dicho reemplazo no es posible, el reembolso de la contraprestacién
que corresponde a dicho crédito de conformidad con los términos y condiciones establecidos en la
Clausula Sexta inciso {e) del Contrato de Cesidn.

XVL5 Reemplazo de Créditos no Elegibles; Reembolso de contraprestacion por Créditos
no Elegibles.
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(a) El reemplazo de un Crédito no Elegible o, en su caso, el reembolso de la contraprestacion que
corresponde a dicho Crédito no Elegible, se llevara a cabo dentro de los diez (10} Dias Habiles
sigutentes al vencimiento del plazo previsto en la Clausula Quinta Incisa {(d). En todos los casos,
el crédito hipotecario que se ofrezca como substituto:

(i) debera tener un saldo insoluto de principal y un pago mensual, en cada caso, igual @ mayor
al Crédito no Elegible que reemplaza,

(i) debera tener un plazo remanente de amortizacion que no exceda la vigencia del Crédito
Hipotecario mas largo que forme parte del Patrimenio del Fideicomiso al momento de ia nueva
cesion,

(iii) debera tener una tasa de interés igual o mayor a la del Crédito no Elegible que reemplaza,
(iv) debera estar al corriente en todos sus pagos, y

{v) debera cumplir con todas las declaraciones previstas en el inciso (a) de ta Clausula Quinta
del Contrato de Cesion, a partir de la fecha en que se lieve a cabo el reemplazao del Crédito no
Elegible correspondiente.

El Fiduclario solo aceptara un crédito substituto si cumple con las caracteristicas descritas en este
inciso (a) y se cumplen ademas todas las condiciones descritas en el inciso (b} siguiente.

(b) Para formalizar el reemplazo de un Crédito no Elegible y la cesién de un nuevo crédito al
Patrimonio del Fideicomiso, GMAC debera formalizar la cesién del nuevo crédito hipotecario
mediante |a entrega al Fiduciario {con copia al Administrador Maestro y a MBIA), en la fecha de
substitucion de:

{i} un Contrato de Cesion Adicional con respecto al nuevo crédito hipotecario debidamente
celebrado ante notario plblico por un representante legal debidamente apoderado de GMAC con
facultades suficientes. GMAC debera entregar evidencia del cumpiimiento de los requisitos que
para realizar la cesion del nuevo crédito hipotecario exija la legislacion aplicable,

(if) una certificacion suscrita por un representante legal debidamente apoderado de GMAC
sefalando que el nuevo crédito hipotecario cumple, en la fecha de substitucidn, con las
declaraciones previstas en el inciso (a) del apartado XVI1.4 anterior y las condiciones establecidas
en el incisa (a) de este apartado,

(i) una enmienda al Anexo “B" del Contrato de Cesion, segun corresponda, en el que se
elimine la informacion del Crédito no Elegible y se adicione la informacién correspondiente al
nuevo crédito hipotecario,

(iv) el expediente correspondiente al nuevo Crédito Hipotecario, que cumpla con los requisitos
seNalados en la Clausula Quinta del Contrato de Cesidn, el cual sera recibido por el Administrador
respectivo con la supervisién del Administrador Maestro, incluyendo el Expediente del Crédito y
los Documentos Adicionales que correspondan, y

(v} un endoso firmado por GMAC o el Administrador que corresponda con la Aseguradora
respectiva y el Fiductario por medio del cual se incluya al Fiduciario, en dicha calidad conforme al
Contrato de Fideicomiso como beneficiario de los Seguros correspondientes al nuevo Crédito
Hipotecario.

(¢} Tan pronto como el Fiduciario y el Administrador Maestro constaten que se han cumplido las
condiciones y entregado los documentos sefialados en el inciso (b) anterior, el Fiduciario ()
suscribira el Contrato de Cesiones Adicionales mediante el cual transmitira la titularidad del o los
Créditos no Elegibles a GMAC, y (ii) autorizara por escrito al Administrador correspendiente para
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que entregue a GMAC él o los Expedientes de Crédito y Documentos Adicionales que
correspondan al o los Creditos no Elegibles, o los libere del depésito y tome posesion de ellos,
con la supervision del Administrador Maestro.

{d) Todos los flujos relacionados con un Crédito no Elegible que sea reemplazado seran para
beneficio de GMAC a partir de la fecha en que surta efectos entre las partes la cesion de dicho
crédito. A partir de dicha fecha todos los pagos relacionados con el nuevo Crédito Hipotecario
seran propiedad del Fiduciario y formaran parte del Patrimonio del Fideicomiso.

(e) Para el caso de que GMAC no pueda reemplazar un Crédito no Elegible por un nuevo crédito
hipotecario que relna los requisitos establecidos anteriormente, GMAC deberd rembolsar al
Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, la parte proporcional de la
centraprestacion que recibié por ta cesion del Crédito no Elegible en la Fecha de Cierre, con tal
proposito GMAC debera pagar al Fiduciario una cantidad equivalente al saldo insoluto de principal
del Crédito no Elegible mas el monto total de los intereses devengados y no pagados bajo dicho
Crédito no Elegible, en su caso, menos, las cantidades que correspondan por conceplo de
Comision por Administracion y Comisién por Administracién Maestra. El saldo de la Constancia
emitida a favor de GMAC no serd modificada en forma alguna. El pago que se hara serd en
efectivo mediante transferencia de fondos inmediatamente disponibles a la Cuenta General a mas
tardar el Dia Habil en que vence el plazo indicado en el inciso (a) de este apartado. Una vez que
el Fiduciario confirme la recepcién de dicha cantidad procedera a celebrar los instrumentos que
GMAC le solicite para acreditar la cesion de los derechos sobre el Crédito no Elegible y liberara
del depasito el Expediente de Crédito correspondiente. El monte recibido por un reembolso sera
contabilizado como parte de la Cobranza bajo el Contrato de Administracion Maestra.

(f} Los gastos que se generen por el reemplazo o reembolso de Créditos no Elegibles correran
exclusivamente a cargo de GMAC.,
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XVIi. EXTRACTO DEL CONTRATO DE ADMINISTRACION MAESTRA
XVIl.1. Objeto de los Servicios de Administrador Maestro

Para la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios, el Fiduciario ha celebrado con
cada Administrador, un Contrato de Administracion para tales efectos, y con el fin de que el
Fiduciario cuente con una adecuada supervision de las funciones de los Administradores, se ha
contratado, mediante el Contrato de Administracién Maestra, al Administrador Maestro para gue
éste supervise el desempefio y el debido cumplimiento de todas las funciones de los
Administradores bajo los Contratos de Administracién, asl como para que supervise y, en su caso,
consolide los distintos reportes que los Administradores deben elaborar en términos de los
Contratos de Administracién. Los servicios de supervision a cargo del Administrador Maestro
descritos en el Contrato de Supervision de Administracién se proporcionaran en relacion con la
totalidad de los servicios y facultades de los Administradores descritos en los Contratos de
Administracion.

XVIl.2. Comision Mercanti!

Con la finalidad de que el Administrador Maestro cumpla con sus obligaciones derivadas del
Contrato de Administracion Maestra, del Contrato de Fideicomiso, del Contrato de Cesidn y de los
Contratos de Administracidn, el Fiduciario le ha otorgado al Administrador Maestro una comisién
mercantil con responsabilidad, y el Administrador Maestro ha aceptado dicha comision, por medio
de la cual se autoriza al Administrador Maestro a actuar por cuenta del Fiduciario, con las
facultades de un apoderado al que se le ha otorgado un poder general, pero limitado en cuanto a
su abjeto, para pleitos y cobranzas y actos de administracion, de conformidad con lo dispuesto en
los dos primeros parrafos del Articulo 2554 del Cédigo Civil para el Distrito Federal y las
disposiciones correlativas contenidas en los Codigos Civiles de los demas estadas de la
Replblica Mexicana o de cualquier disposicidn legal que las substituya, y para girar y firmar
cheques contra la Cuenta de Cobranza de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso, asi como para endosar titulos de crédito en términos del Articulo 9 de la LGTOC,
incluyendo la facultad para delegar dichos poderes, exclusivamente para que el Administrador
Maestro cumpla con sus abligaciones derivadas del Contrato de Supervision de Administrador en
relacion con los Créditos Hipotecarios (y los bienes y derechos relacionados con los mismaos).
Cuando o requiera por escrito el Administrador Maestro para el debido cumplimiento de sus
obligaciones derivadas del Contrato de Supervisién de Administrador, el Fiduclario se
compromete a otorgar mediante escritura plblica cualquier poder que el Administrador Maestro
requiera {inciuyendo poderes especiales para actos de dominia) de conformidad con los limites
establecidos conforme al Contrato de Administracion Maestra.

XVIL.3. Actuacion del Administrador Maestro

(a) El Administrador Maestro, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, llevard a cabo la
supervision de los servicios de administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios, los
Seguros, la Cobertura SHF y los inmuebles Adjudicados, en su caso, que realicen los
Administradores en términos de los Contratos de Administracién. El Administrador Maestro
supervisara que los Administradores basen su actuacion en las politicas y procedimientos que se
encuentren documentados en los manuales que los Administradores tengan vigentes de tiempo
en tiempo durante la vigencia de los Contratos de Administracién.

(b) Ei Administrador Maestro serd el Gnico responsable de cualquier abligacion derivada de las
relaciones laborales con sus trabajadores, funcionarios o empleados. Mediante el Contrato de
Supervision de Administrador, el Administrador Maestro declara y reconoce que no existe ni
existira relacion juridica alguna entre dichas personas y el Fiduciario o el Representante Com(n,
debido a que dichas personas trabajan y trabajaran bajo la exclusiva direccién, dependencia y
subordinacion del Administrador Maestro, por io que el Fiduciaria y el Representante Comun no
tendran ninguna responsabilidad laboral respecto a dichas personas en términos del Articulo 13
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de la Ley Federal del Trabajo.

(c} El Administrador Maestro, durante la vigencia del Contrato de Administracion Maestra debera
(i) mantener su existencia legal conforme a las disposiciones legales aplicables a su régimen
legal; {ii) mantener vigentes cualesquiera licencias, permisos y autorizaciones necesarias para la
consecucion de su objeto social, en el entendido de que en caso de no hacerlo se podria causar
un dafio al Patrimanio del Fideicomiso; y (iii) llevar a cabo todas los actas que resulten necesarios
a fin de obtener, renovar, prorrogar y mantener vigentes todas las autorizaciones necesarias para
que el Administrador Maestro esté facultado para conducir sus negocias conforme a la legisiacién
aplicable.

XVIl.4. Obligaciones y Facultades del Administrador Maestro

El Administrador Maestro, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién
Maestra, tendra las siguientes obligaciones y facultades:

a) Supervisar que los Administradores lleven a cabo la cobranza de conformidad con sus
politicas de cobranza vigentes, las cuales deberan ser autorizadas por el Administrador Maestro,
asl como revisar cualquier modificacion a dichas politicas de cobranza que ileven a cabo los
Administradores.

b) Supervisar que los Administradares depositen en la Fecha de Cierre en la Cuenta de
Cobranza respectiva las cantidades devengadas y efectivamente cobradas con respecto a los
Creditos Hipotecarios, reclamaciones con respecto a los Seguros durante el periodo comprendido
entre la Fecha de Corte y la Fecha de Cierre con excepcion de [as Cantidades Excluidas en
terminos de los Contratos de Administracion.

c) Supervisar que los Administradores, a partir de la Fecha de Cierre, depositen en la
Cuenta de Cobranza respectiva las cantidades que efectivamente sean cobradas por los
Administradores bajo los Créditos Hipotecarios (incluyendo amortizaciones anticipadas de
principal), reclamaciones con respecto a los Seguros y/o pagos bajo |la Cobertura SHF, asi como
el Producto Neto de Liguidacion de cualquier nmueble Adjudicado (con excepcion de las
Cantidades Excluidas) el mismo dia de su recepcion en términos de los Contratos de
Administracidn.

d) Revisara el Reporte de Cobranza preparado por cada Administrador en términos de |a
Clausula 6.1 de los Contratos de Administracion, y preparara, el Reporie de Cobranza
Consolidado y lo entregara al Fiduciario, 2 MBIA, al Representante Comun, a los tenedores de la
Constancia y a las Agencias Calificadoras.

e) Revisara las Cintas de Cobranza preparadas por los Administradores y las entregara al
Fiduciario,
f) Supervisara la contratacion, mantenimiento y ejercicio de los Seguros por parte de los

Administradores en términos de los Contratos de Administracion.

a) Verificara el procedimiento de aplicacion de la Cabranza a los registros contables de los
Créditos Hipotecarios por parte de los Administradores Yy que eéstos tengan debidamente
integrados los registros contables y los Expedientes de Crédito correspondientes a los Créditos
Hipotecarios.

h) Supervisara los reportes que los Administradores, segln cofresponda, entreguen a la
Sociedad Hipotecaria Federal en relacién a la Cobertura SHF sean entregados en forma correcta
y oportuna de conformidad con los Contratos de Administracien. De igual manera, supervisara
que los Administradores cumplan con todas las obligaciones y cobren todas [as cantidades que se
adeuden por la Sociedad Hipotecaria Federal bajo la Cobertura SHF.
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i) Supervisara que los Administradores depositen en forma oportuna la Cobranza en la
Cuenta de Cobranza respectiva, en términos de los Contratos de Administracion.

i) Supervisar la mecanica de emision a favor los Deudores Hipotecarios del estado de
cuenta mensual en términos de los Contratos de Administracién Yy que éste cumpia con la
legislacion vigente.

k) Supervisara la contratacion por parte de los Administradores de Subcontratistas (seglin se
define en los Contratos de Administracion), inciuyendo ia contratacion de abogados externos y
prestadores de servicios en aquéllos casos en que sea necesario iniciar procedimientos judiciales
y extrajudiciales en términos de los Contratas de Administracion.

1) Supervisara los Gastos de Cobranza en que incurran los Administraderes en términos de
cada uno de los Contratos de Administracién.

m) En su caso, si determina que los Administradores no estan llevando a cabo una adecuada
cobranza de Créditos Hipotecarios Vencidos, debera nofificar al Fideicomisarfo Controlador y
contratar& a empresas especializadas en esa cobranza y transferira a esas empresas la Cobranza
de los Créditos Hipotecarios Vencidos.

n) Revisara las listas de abogados externos, valuadores y otros prestadores de servicios que
los Administradores usen para la cobranza de los Créditos Hipotecarios.

o) Supervisard y otorgara su consentimiento para que, en caso de ser necesario, oS
Administradores promuevan la enajenacién de cualquier Inmueble Adjudicado por cuenta del
Patrimonio del Fideicomiso en términos de los Contratos de Administracién.

p) Revisara y autorizara cualquier convenio u otro instrumento que evidencie la modificacion,
liquidacién, cancelacién, liberacion, condenacion o novacion ya sea total o parcial de cualguier
Crédito Hipotecario.

q) Vigilara la actuacién de los Administradores como depositarios de los Expedientes de
Crédita, de los Documentos Adicionales y cualesquier documentos relacionados.

r) El Administrador Maestro, en términos de la Clausula 8.2 de los Confratos de
Administracion, podra, con la previa autorizacion por_escrito del Fideicomisario Controlador, y
debera, conforme a las instrucciones por escrito del Fideicomisario Controlador, sustituir de su
cargo a cualquiera de los Administradores a su costo y designar a un Administrador Substituto
aceptable para el Fideicomisario Controlador que cumpla con los requisitos sefialados en la
Clausula 8.3 de los Contratos de Administracian para que los substituya en el cargo. El
Administrador Maestro tendra la responsabilidad de asegurar la transferencia de la Cobranza al
Administrador Substituto respectivo.

s) Cuando el Administrador Maestro considere (a2 su sola discrecion) que el proceso de
cobranza de un Crédito Hipotecario Vencido no sea optimo, el Administrador Maestro tendra
derecho de optar entre (1) instruir al Administrador que corresponda las medidas que estime
convenientes para optimizar el cobro de dicho crédito, incluyendo, sin {imitacion, la substitucién
del abogado o prestador de servicios responsable de ilevar dicho asunto; o (2) asumir, a su costo,
en forma total la responsabilidad de la cobranza de dicho crédito.

t) El Administrador Maestro debera realizar el calculo de las cantidades adeudadas a MBIA
conforme a la Pdliza, de acuerdo con los términos y condiciones establecidas en la Péliza, y con
base en la informacion disponible para el Administrador Maestro. El Administrador Maestro sélo
sera responsable de cualquier error intencional o de maia fe.
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Si el Administrador Maestro ejerce este derecho, la responsabilidad de ios Administradores con
respecto a dichos créditos bajo los Contratos de Administracién se limitara al cumplimiento
oportuna de las instrucciones que reciba del Administrador Maestro y &n ningdn caso podra
reclamarse a los Administradores responsabilidad alguna por llevar a cabo las acciones o los
resultados (o falta de ellos) obtenidos,

Si el Administrador Maestro opta por instruir a los Administradores las medidas gue estime
convenientes para optimizar el cobro de dicho Crédito Hipotecario Vencido, el Administrador
Maestro serd responsable de proporcionar al Administrador que corresponda los fondos
necesarios para cubrir los Gastos de Cobranza que se incurran con respecto de la cobranza de
dichos créditos a partir de la fecha en la que se instrumenten sus instrucciones.

En cualquiera de dichos casos, el Administrador Maestro tendra |a obligacién de reportar a los
Administradores los Gastos de Cobranza incurridos bajo su responsabilidad y a asegurar el
depdsito en la Cuenta de Cobranza respectiva de cualquier Producto de Liquidacién que se
obtenga. Los Gastos de Cobranza en que incurra el Administrador Maestro de conformidad can
este inciso seran reembolsados de la misma manera y al mismo tiempo que los Gastos de
Cobranza incurridos por los Administradores segun se establece en los Contratos de
Administracién, en el entendido, sin embargo, que primero se reembolsaran los Gastos de
Cobranza incurridos por ios Administradores y después los incurridos por el Administrador
Maestro.

u) Pagar a los Administradores todos los gastos en que incurran al administrar y cobrar los
Creditos Hipotecarios (salve por los Gastos de Cobranza), y los demas gastos de los
Administradores por el cumplimiento de sus obligaciones previstas en los Contratos de
Administracion, incluyendo de manera enunciativa, honorarios, gastos y costos que se causen en
relacion a los reportes y/o cintas que deban entregarse conforme a los Contratos de
Administracion.

v) En general, el Administrador Maestro realizara cualquier acto o servicio que considere
necesario o conveniente para lograr una eficiente cobranza de los Créditos Hipotecarios.

XVIL5 Reporte de Cobranza Consclidado y Cintas de Cobranza.

(a8} En términos de los Contratos de Administracion, en cada Fecha de Transferencia cada
Administrador debera entregar al Administrador Maestro un Reporte de Cobranza. El
Administrador Maestro tomando como base los Reportes de Cobranza preparados por cada
Administrador, consolidarg la informacion contenida en dichos reportes y elaborard el Reporte de
Cobranza Consolidado. Dos (2) Dias Habiles después de cada Fecha de Transferencia, el
Administrador Maestro debera entregar al Fiduciario, a MBIA, al Representante Comln, a los
tenedores de las Constancias y a las Agencias Calificadoras, un Reporte de Cobranza
Consolidado suscrito por un funcionario debidamente autorizado del Administrador Maestro.

(b) En términos de los Contratos de Administracién, en cada Fecha de Transferencia los
Administradores deberan entregar al Administrador Maestro, una Cinta de Cobranza que
contenga la informacién individualizada de cada Crédito Hipotecario, segln corresponda, en el
entendido que dicha informacion serd con respecto al cierre del antepeniitimo Periodo de
Cobranza anterior a dicha Fecha de Transferencia. Dos (2) Dias Habiles después de cada Fecha
de Transferencia, el Administrador Maestro consolidara las Cintas de Cobranza que le entregue
cada Administrador y las entregara al Fiduciario.

XVIL.6 Calculo de Cantidades Adeudadas a MBIA.

En caso de que MBIA haya efectuado algiin pago derivado de alguna reclamacion bajo la Péliza
con anterioridad a la Fecha de Determinacion, el Administrador Maestro deberd llevar a cabo el
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calculo de las cantidades adeudadas a MBIA conforme a la Péliza con base en la infarmacion
disponible para el Administrador Maestro. EI Administrador Maestro entregara dicho calculo a
MBIA para su revisién y confirmacién en la Fecha de Transferencia, MBIA deberéd confirmar o
realizar las correcciones que resulten convenientes al Administrador Maestro al Dia Habil
siguiente de que MBIA hubiere recibido la natificacion con el cdleulo de cantidades que, en su
caso, se le adeuden. En el entendido de que en caso de que MBIA no entregue la confirmacion o
correccion en el plazo antes mencionado, se entendera que MBIA esta de acuerdo con el calculo
realizado por el Administrador Maestro. Una vez transcurrido el plazo antes mencionado y que el
Administrador Maestro haya verificado, en su caso, |a existencia de alguna diferencia en el cdiculo
de cantidades adeudadas a MBIA, entregara al Fiduciario, a MBIA, al Representante Comun, a los
tenedores de las Constancias y a las Agencias Calificadoras diche calculo. El Representante
Comun utilizara el calculo preparado por el Administrador Maestro para elaborar el Reporte de
Distribuciones en términos de la Clausula Décima Primera del Contrato de Fideicomiso,

XVIil.7. Comision por Supervision de Administradores

Como contraprestacidn por los servicios de supervision y vigilancia al amparo del Contrato de
Supervisién de Administrador, el Administrador Maestro tendra derecho a recibir en cada Fecha
de Pago un monto equivalente a la Comisidn por Supervisién de Administradores, calculada en
base a la informacion de los Créditos Hipotecarios que corresponda al cierre del Perfodo de
Cobranza inmediato anterior a dicha Fecha de Pago, mas el impuesto al valor agregado que
corresponda; en el entendido, sin embargo, que en caso de que GMAC (i) tenga el caracter de
Administrador Maestro y {ii) sea el tenedor de la Constancia, la Comision por Supervision de
Administradores se pagara una vez que se hayan cubierto integramente las Distribuciones
descritas en los incisos (1) a (14) de la Clausula Décima Segunda inciso (b) del Contrato de
Fideicomiso.

XVII.8. Causas de Substitucion del Administrador Maestro

Cualquiera de los siguientes supuestos constituird una "Causa de Substitucion del Administrador
Maestro™

(a) Si el Administrador Maestro dejare de prestar correctamente, a juicio del Fideicomisario
Controlador, los servicios contratados por medio del presente Contrato, sin causa justificada,

(b) Cualquier incumplimiento por parte del Administrador Maestro de sus obligaciones bajo el
presente, cuyo incumplimiento (i) afecte de manera adversa al Patrimonio del Fideicomiso y (if)
subsista por un perfodo de quince (15) Dias Habiles siguientes a la fecha en que le sea notificado
par escrito dicho incumplimiento al Administrador Maestro por e| Fiduciario o por el Fideicomisario
Controlador.

(c) En caso de que el Administrador Maestro, habiendo recibido en tiempo y forma los Reportes
de Cobranza de cada Administrador, incumpla con su obligacion de entregar el Reporte de
Cobranza Consolidado o la Cinta de Cobranza de conformidad can las Clausulas 25 Inciso (a) y
2.5 (b) del Contrato de Administracion Maestra, respectivamente, y que dicho incumplimiento se
prolongue por un plazo de tres (3) Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Administrador
Maestro debid haberlos entregado.

(d) Si cualquier declaracion, informacion o certificacion hecha por el Administrador Maestro en el
presente Contrato o en cualquier certificado, reporte o informe preparado o enviada en relacion
con o bajo el presente Contrato, resuita ser falsa o de mala fe en algin aspecto relevante en la
fecha especifica de dicha declaracién, informacién o certificacion y si ello tiene un efecto adverso
en el Patrimonio del Fideicomiso.

(e) Si el Administrador Maestro es sujeto de cualquier procedimiento de concurso mercanti bajo
cualquier ley o reglamento aplicable o si el Administrador Maestro es intervenido por cualquier
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autoridad gubernamental bajo cualquier ley o reglamento aplicable.

{f} Si como resultado de un embargo sobre las instalaciones o bienes del Administrador Maestro,
el Administrador Maestro se ve imposibilitado de cumplir con sus obligaciones bajo el Contrate de
Administracién Maestra.

(g) Si el Administrador Maestro pierde alguna licencia u autorizacién gubernamental que sea
necesaria para cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion Maestra.

XVIL9. Procedimiento de Substitucion del Administrador Maestro

(@} En el evento de presentarse cualquiera de las Causas de Substitucion del Administrador
Maestro previstas en el apartado anterior, entonces ¥y en la medida en que la Causa de
Substitucion del Administrador Maestro no haya sido subsanada dentro del plazo previsto en
dicho apartado, el Fiduciario podra, con la autorizacion previa y por escrito del Fideicomisario
Controlador y, deberd, una vez recibidas las instrucciones de parte del Fideicomisario
Cantrolador, iniclar el procedimiento de substitucion del Administrador Maestro bajo el presente
Contrato sefialando en dicho aviso la Fecha de Substitucion de Supervisor mediante un aviso (el
“Aviso de Terminacion”) dado al Administrador Maestro {con copia a las Agencias Calificadoras).

Dentro de los veinte {20) Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Fideicomisario Controlador
le notifique al Fiduciario que es necesario nombrar a un Administrador Maestro Substituta, el
Fiduciario debera nombrar al Administrador Substituto conforme a las instrucciones gue reciba de
parte del Fideicomisario Controlador.

En todo caso el Administrador Maestro Substituto que se designe debera cumplir con los
requisitos establecidos en el apartado XVIII.10 siguiente y debera ser aceptable para el
Fideicomisario Controlador.

Al llegar la Fecha de Substitucion de Supervisor y Unicamente después de que el Administrador
Maestro Substituto designado haya aceptado su designacian, todos los derechos y obligaciones
del Administrador Maestro bajo el presente Contrato seran transferidos y asumidos por el
Administrador Maestro Substituto; en el entendido, sin embargo de que el Administrader Maestro
continuara desempefiando sus funciones hasta la Fecha de Substitucion de Supervisor. A partir
de la Fecha de Substitucion de Supervisor, el Administrador Maestro dejara de tener derechos y
obiigaciones bajo el Contrato de Administracién Maestra. La substitucion del Administrador
Maestro no implicara modificacion o alteracion alguna a las obligaciones a cargo de GMAC, en su
caracter de fideicomitente, cedente y administrador conforme al Contrato de Fideicomiso, el
Contrato de Cesién y su Contrato de Administracién, respectivamente.

(b) En el evento de substitucion del Administrador Maestro, el Administrador Maestro entregara en
la Fecha de Substitucion de Supervisor al Administrador Maestro Substituto, toda la informacion o
documentacién que razonablemente le solicite el Administrador Maesiro Substituto relacionada
con el presente Contrato y los servicios contemplados en el mismo.

(c} El Administrador Maestro Substituto, el Fiduciario y el Administrador Maestro, subscribiran, en
la Fecha de Substitucion de Supervisor un acta de entrega, declarando haber recibido la
documentacion e informacion que le sea entregada conforme al parrafo anterior,

{d) A partir de la Fecha de Substitucién de Supervisor, todas las referencias hechas en este
Contrato, en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Cesion, en los Contratos de
Administracién y cualquier otro documento relacionado con los mismos al Administrador Maestro,
se entenderan hechas a la entidad que actia como Administrador Maestro Substituto y ésia
adquirira todos los derechos y estara sujeta a todas las obligaciones, responsabilidades y deberes
del Administrador Maestro de conformidad con los términos y condiciones del presente Contrato
{en el entendido de que el Administrador Maestro Substituto no sera responsable de los actos u
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omisiones del Administrador Maestro al que substituya).

(e) Sin perjuicio de lo sefialado en los parrafos anteriores, el Fiduciario estara autorizado y
facultado (ante |a falta de cooperacion del Administrador Maestro) para actuar en substitucion del
Administrador Maestro y firmar todos los documentos y realizar todos los aclos que sean
necesarios para realizar la substitucion.

(f) El Administrador Maestro tendrd derecho a recibir la Comisién por Supervision de
Administradores devengada a su favor hasta la Fecha de Substitucién de Supervisor.

XVII.10. Requisitos del Administrador Maestro Substituto

La entidad que el Fideicomisario Controlador nombre como Administrador Maestro Substituto
debera reunir las siguientes caracteristicas: (i) estar autorizado para operar como sociedad
financiera de objeto limitado o como institucion de crédito conforme a Ia Ley de Instituciones de
Crédito, (ii) contar con todas las demas autarizaciones gubernamentales necesarias para la
administracion y cobranza de créditos, (iii) contar con amplia experiencia a juicio del
Fideicomisario Controlador en la administracion y cobranza de cartera hipotecaria comparable a
los Creditos Hipotecarios, (iv) aceptar sin limitaciones todos los términos y condicianes del
presente Contrato, (v) contar con un capital contable na menor a E.U.A.$10,000,000.00 (diez
millones de dolares de los Estados Unidos de Ameérica) o su equivalente en moneda nacional, {vi)
contar con los sistemas necesarios para operar la Cobertura SHF con Ia Sociedad Hipotecaria
Federal y (vii) que en la opinién de las Agencias Calificadoras, su intervencién no afecte en forma
negativa la Calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,

XVil.11. Renuncia del Administrador Maestro

(a) El Administrador Maestro solamente podra renunciar a su cargo de Administrador Maestro
bajo el Confrato de Administracion Maestra en & supuesto que llegue a ser ilegal para el
Administrador Maestro continuar cumpliendo can sus obligaciones bajo dicho contrate debido a
(A) la revocacion de cualquier autorizacion gubernamental necesaria, (B) la modificacion de leyes,
reglamentos u otras disposiciones legales aplicables, o (C) la interpretacion de dichas layes,
reglamentos o disposiciones, en cualquiera de dichos casos, el Administrador Maestro Substituto
sera nombrado conforme al apartado XV)1.9 y se le informar a las Agencias Calificadoras.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto en e! parrafo anterior, el Administrador Maestro
acompahara una opinién de un despacho de abogados de reconocido prestigio que certifique la
existencia de cualquiera de los supuestos ahi contenidos.

(b) La renuncia del Administrador Maestro conforme a esta Clausula deberad ser notificada al
Fiduciario, al Representante Comun, a MBIA y a las Agencias Calificadoras, sefialando en dicha
notificacion la Fecha de Substitucion de Supervisor que no podra ser anterior a sesenta (60) Dias
Habiles contados a partir de dicha notificacion. El proceso de substitucion del Administrador
Maestro en caso de renuncia, se regira en lo aplicable, por lo dispuesto en el apartado XVII.9
anterior.,
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XVIll EXTRACTO DE LOS CONTRATOS DE ADMINISTRACION
XVIIL1. Objeto de los Servicios de Administracion

Los servicios de administracién y caobranza a cargo de los Administradores descritos en los
Contratos de Administracion, se proporcionaran Gnica y exclusivamente en relacion con (i) los
Créditos Hipotecarios listados en los Anexos "A” de dichos contratos, (ii} aquellos Creditos
Hipotecarios que sean aceptados par el Fiduciario como reemplazos conforme al procedimiento
sefialado en la Clausula Sexia del Contrato de Cesion y (iif) cualquier Inmueble Adjudicado.

XVI.2, Comision Mercantil

Con la finalidad de que los Administradores cumplan con sus obligaciones derivadas de los
Contrates de Administracion, el Fiduciario ha otorgado a cada Administrador una comision
mercantil con responsabilidad, y cada Administrador ha aceptado dicha comision, par medio de la
cual se autoriza a los Administradores a actuar por cuenta del Fiduciario, con las facultades de un
apoderado al que se le ha otorgado un pader general, pero limitado en cuanto a su objeto, para
pleitos y cobranzas y actos de administracién, de conformidad con lo dispuesto en los dos
primeros parrafos del Articule 2554 del Cadigo Civil para el Distrito Federal y las disposiciones
correlativas contenidas en los Cadigos Civiles de los demas Estados de México o de cualquier
disposicion legal que las substituya, y para girar y firmar cheques contra las Cuentas de Cobranza
en los términos de los Contratos de Administracion, asi como para endosar titulos de crédito en
terminos del Articulo 9 de ia LGTOG, incluyendo la facultad para delegar dichos poderes,
exclusivamente para que los Administradores cumplan con sus obligaciones derivadas deal
Contrato de Administracion respectivo en relacién con los Créditos Hipotecarios (y los bienes y
derechos relacionados con los mismos). Cuando lo requieran por escrito los Administradores y el
Administrador Maestro para el debido cumplimiento de las obligaciones de los Administradores
derivadas de los Contratos de Administracion, el Fiduciario se compromete a otorgar mediante
escritura publica cualquier pader que los Administradores requieran (incluyendo poderes
especlales para actos de dominio) de conformidad con los limites establecidos conforme a los
Contratos de Administracian.

XVIIL3. Actuacion de los Administradores

{a) Los Administradares, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, llevaréan a cabo ia
administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios, los Seguros, la Caobertura SHF y los
Inmuebles Adjudicados, en su caso, con el mismo nivel de cuidado con el que Pevan a cabo Ia
cobranza de su propia cartera hipotecaria y de conformidad con las politicas y procedimientos
para la administracién y cobranza de créditos hipotecarios. Para lo anterior, el Administrador
Maestro se cerciorara que los Administradares realicen su actuacién con base en las politicas y
procedimientos que se encuentren documentados en los manuales que los Administradores
tengan vigentes de tiempo en tiempo durante Ia vigencia de ios Contratos de Administracion: para
tales efectos, los Administradores notificaran al Administrador Maestro y al Fideicomisario
Controlador cualquier cambio en dichos manuales que documenten las correspondientes politicas
y procedimientos de los Administradores.

(b) Los Administradores, dentro del marco de sus politicas y procedimientos para la
administracion y cobranza de cartera hipotecaria, tendran discrecionalidad en Ia administracién y
cobranza de los Créditos Hipotecarios, los Seguros, la Cobertura SHF, las Hipotecas y los
Inmuebles Adjudicados, segan corresponda. En todo caso, cada Administrador debera actuar de
conformidad con las leyes, reglamentos y demas disposiciones aplicables, incluyendo aquellas
aplicables a sociedades financieras de objeto limitado por lo que se refiere a administracion y
cobranza de créditos en general, asi como a las sanas practicas, usos y costumbres mercantiles
aplicables en materia de administracion y cobranza de créditos. Para efectos de lo establecido en
el presente inciso, los Administradores consultaran con el Administrador Maestro.
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(c) Cada Administrador estara plenamente facultado para llevar a cabo todas las acciones
previstas en sus politicas y procedimientos para la administracién y cobranza de cartera
hipotecaria, sin necesidad de consultar en cada instancia al Adminisirador Maestro yio al
Fiduciario, para lo cual, el Fiduciario, de conformidad con los términos del Caontrato de
Administracion respectivo y del apartado XIX.2 del presente Suplemento, otorgara a cada
Administrador los poderes méas amplios que requiera al efecto. Sin embargo, el Administrador
Maestro, el Fideicomisario Controlador y el Fiduciario tendran, en todo momento, la facultad de
revisar el actuar de los Administradores, as! como todos aquellos documentos relaclonados con la
prestacion de sus servicios.

{(d) Cada Administrador serd el Gnico responsable de cualquier obligacién derivada de las
relaciones laborales con sus trabajadores, funcionarios o empleados. Cada Administrador declara
Y reconoce que no existe ni existira relacion juridica alguna entre dichas personas y el Fiduciario o
el Representante Comun, debido a que dichas personas trabajan y trabajaran bajo la exclusiva
direccion, dependencia y subordinacion de! Administrador respectivo, por lo que el Administrador
Maestro, el Fiduciario y el Representante Comun no tendran ninguna responsabilidad laboral
respecto a dichas personas en términos del Articulo 13 de la Ley Federal del Trabajo.

XVIIL4. Obligaciones y Facultades de los Administradores

Cada Administrador, seglin corresponda, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracidn respectivo, tiene |as siguientes obligaciones y facultades, mismas que durante la
vigencia de los Contratos de Administracién deberan ser verificadas por el Administrador Maestro
y podran ser verificadas por el Fideicomisario Controlador:

(a) Prestara servicios de cobranza administrativa, judicial y extrajudicial de cualquier cantidad
pagadera (incluyendo de manera enunciativa mas no limitativa, intereses, principal, comisiones,
gastos varios) en relacion con los Créditos Hipotecarios, en cada caso de acuerdo con los
terminos de dichos Créditos Hipotecarios y Ia legislacion aplicable. EI Administrador ejercera por
cuenta del Fiduciario todos los derechos, acciones y recursos derlvados de o relacionados con los
Creditos Hipotecarios a efecto de maximizar la cobranza de los Créditos Hipotecarios para el
beneficio del Patrimonio del Fideicomiso.

(b) Realizara cualquier acto que sea necesario a efecto de mantener en plena vigencia los
Seguros (incluyendo ef pago oportuno de cualquier prima u otra cantidad adeudada a las
Aseguradoras con los recursos que cobre a los Deudores Hipotecarios) y realizara oportunamente
la reclamacion de cualquier suma asegurada en e! caso de que ocurra algdn siniestro cubierto por
los Seguros, para lo cual realizara cualquier acto que considere necesario o conveniente para
mantener vigente y prevenir y evitar la omisién por parte de Ia Aseguradora en [a cobertura de los
riesgas y la revocacion por parte de dicha Aseguradora de los Seguros respectivos.

(c) Realizara, cualquier acto que sea necesario o conveniente a efecto de mantener en plena
vigencia la Cobertura SHF (incluyendo el pago oportuno de cualquier prima u otra cantidad
adeudada a la Sociedad Hipotecaria Federal con los recursos que cobre a los Deudores
Hipotecarios) y la reclamacién para el pago oportuno de cualquier suma adeudada por Ia
Sociedad Hipotecaria Federal de conformidad con los términos y condiciones de la Cobertura
SHF.

(d} Al momento de recibir cantidades para el page de montos adeudados bajo los Créditos
Hipotecarios, aplicara dichos recursos de conformidad con los términos de los Créditos
Hipotecarios y registrara el monto de cada cobro en el registro individual de cada Crédito
Hipotecario con respecto del cual recibio pago y depositara |as cantidades que correspondan de
conformidad con el Contrato de Administracion.

(e} Llevard y conservard en sus instalaciones o en aquéllas instalaciones que considere
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apropiado, a efecto de integrar los registros contables que requiera el Fiduciario, los archivos,
registros, los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales par cada Credito Hipotecario,
en los que constaran cada uno de los pagos recibidos, el saldo insoluto de principal e intereses, ka
fecha y el monto de cada pago o su incumplimiento, y cualquier otra informacién relacionada con
cada Crédito Hipotecario {todo ya sea en forma fisica o a través de registros electronicos), en el
entendido que dichos archivos, registros y expedientes deberan en todo momento sefialar al
Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, como titular de los Créditos
Hipotecarios. El registro de cada Crédito Hipotecario debera incluir ademas, los pagos por
amortizaciones anticipadas de principal recibidos, el Producio de Liguidacién de cada Crédito
Hipotecario, el Producto Neto de Liquidacién, el monto y descripcidn de ios Gastos de Cobranza
incurridos asi como la relacién de todos los demas gastos con respecto a dicho crédito a través
del tiempo. Los registros correspondientes se mantendran en UDIs. Con respecto de cada Crédito
Hipotecario Vencido, ilevara un expediente de cobranza por separado en que se identificara al
abogado responsable (interno o externa), la fecha en que el asunto se turnd a dicho abogado, Ia
identificacion del juzgado en el cual se radicé la demanda, el nimero de expediente judicial, la
secretaria, el tipo de juicio planteado, la fecha en gue se haya presentada la demanda asi como
copia de los reportes que se reciban del abogado responsable sobre la situacion que guarda
dicho asunto.

{f) Emitira a cada Deudor Hipotecario un estado de cuenta mensual que cumpla con la legislacion
vigente, pero en todo caso, indique el nombre y la direccién del Deudor Hipotecario, el nimero de
préstamo, el periodo que comprende el estado de cuenta, la fecha limite de pago, el importe
minimo en Pesos a pagar por la mensualidad (incluyendo monto de la amortizacion de principal,
comisiones, prima de Seguros e intereses devengados en el periodo, los cuales se calcularan
utilizando ocho (8) o cuatro (4) decimales respectivamente), el saldo inicial del periodo
denominado en UDIs, saldo final al corte denominado en UDIs y descripcion de los movimientos
del mes,

(@) Cuando se requiera de conformidad con sus procedimientos y con el Contrato de
Administracion, contratard abogados externos y prestadores de servicios para intervenir en todos
aquellos procedimientos judiciales y extrajudiciales relacionados con la cobranza de los Créditos
Hipotecarios y el ejercicio de los derechos bajo los Créditos Hipotecarios otorgandoles los
poderes que estime necesarios al efecto.

(h) Promoverd la enajenacion de cualquier Inmueble Adjudicado en favor del Patrimonio del
Fideicomiso y transferira el Producto Neto de Liquidacién al Fiduciario.

(i) Sujeto a las restricciones establecidas en el Contrato de Administracion y a los procedimientos
vigentes de cobranza del Administrador de tiempo en tiempo, el Administrador esta autorizado
para celebrar o suscribir cualguier convenio u otro instrumento que evidencie la modificacian,
fiquidacidn, cancelacion, liberacién, o novacion ya sea total o parcial de cualquier Crédito
Hipotecario o Hipateca, en el entendido de que debera notificar al Administrador Maestro, & MBIA
y al Fiduciario sobre la celebracion o suscripeion de cualquiera de dichos instrumentos, salvo en el
caso de que dicha liberacion se lleve a cabo como consecuencia del pago total {(ya sea al
vencimiento programado o anticipado) de un Crédito Hipotecario, en cuyo caso dicho aviso no
sera necesario. La notificacion debera efectuarse dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a
la fecha de celebracion del instrumento respectivo.

(i) Realizara cualquier otro acto o servicio que considere necesario o conveniente para proteger
ios derechos del Patrimonio del Fideicomiso sobre los Creditos Hipotecarios, las Hipotecas, los
Seguros, la Cobertura SHF y los derechos sobre los Inmuebles Adjudicados.

(k) Actuara como depositario de los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales sujeto
a los términos y condiciones establecidos en la Clausula Cuarta del Contrato de Cesion. El
Administrador Maestro conviene en custodiar toda la informacién y documentos, de cualquier
naturaleza (inciuyendo los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales) en relacion con
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los Créditos Hipotecarios con todos los derechos y obligaciones de un depositario en términos de
lo dispuesto por el Articulo 2522 del Cédige Civil Federal o cualquier disposicion que lo
reemplace, sujeto a los términos y condiciones establecidos en la Clausula Cuarta del Contrato de
Cesion.

{I} Actuara como depositario de las cantidades derivadas de la Cobranza desde el momento que
reciba dichas cantidades y hasta en tanto éstas sean aplicadas a su propésito de conformidad con
fos términos del Contrato de Administracién respectivo.

(m) Cada Administrador, durante Ja vigencia del Contrato de Administracién respectivo, deber3 (i)
mantener su existencia legal conforme a las disposiciones legales aplicables a su régimen legal;
() mantener vigentes cualesguiera licencias, permisos y autorizaciones necesarias para la
consecucion de su objeto social, en el entendido de que en caso de no hacerlo se podria causar
un dafio al Patrimonio del Fideicomiso; y (iii) llevar a cabo todas los actos que resulten necesarios
a fin de obtener, renovar, prorrogar y mantener vigentes todas las autorizaciones necesarias para
que el Administrador esté facultado para conducir sus negocios conforme a la legislacion
aplicable.

XVIII.5. Subcontratacion

(a) Los Administradores, con el consentimiento del Administrador Maestro o del Fideicomisario
Controlador, podran subcontratar con empresas especializadas |a prestacion de diversos servicios
relacionados con la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios, en el entendido, de
que (i) el Administrador sera el dnico responsable de la correcta prestacion de los servicios que
subcontrate con dichas empresas (cada una, un “Subcontratista”); (ii} la contratacién de un
Subcontratista no liberara al Administrador del cumplimiento de las obligaciones a su cargo
previstas en el Contrato de Administracion respectivo, y (iii) la contratacién de un Subcontratista
debera cumplir con los lineamientos de negocio y politicas de control de calidad empleados por el
Administrador.

(b) Los Administradores se han comprometido a que todos los costos gue sean incurridos como
contraprestaciones pagaderas a algin Subcontratista, distintos de los Gastos de Cabranza,
correran por cuenta exclusiva del Administrador respectivo. Asimismo, el Administrador respectivo
ha acordado que la contraprestacién que se le pague a algin Subcontratista sera siempre en
condiciones de mercado. Para estos efectos, “condiciones de mercado” significa las condiciones
en las cuales el Administrador respectivo ha celebrado, con proveedores no Afiliados a dicho
Administrador, contratos para servicios comparabies a los contratados con algin Subconiratista.
En caso de que el Administrador respectivo celebre contratos con algin Subcontratista en
condiciones distintas a las de mercado, debera notificar por escrito al Administrador Maestro, al
Fiduciario, a MBIA y al Representante Comun esta circunstancia dentro de los cinco (5) Dias
Habiles siguientes a la fecha en que se celebre dicho contrato.

(c) En caso de que después de que el Administrador respectivo haya celebrado alglin contrato de
servicios con un Subcontratista, realice cualquier acto que convierta al Subcontratista en Afiliado
de dicho Administrador, debera dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes, natificar por
escrito al Administrador Maestro, a MBIA, al Representante Comun y al Fiduciarioc de dicha
circunstancia y, después de dicha adquisicién, seran aplicables las disposiciones del parrafo (b)
anterior.

(d) El Administrador respectivo es responsable de garantizar al Administrador Maestro que todos
los contratos que celebre con Subcontratistas {en adelante, conjuntamente los "Contratos de
Prestacion de Servicios”), sean congruentes con los términos y condiciones de los Contratos de
Administracién. Dentro de las disposiciones que cada Conirato de Prestacion de Servicios
contenga, siempre deberan incluirse las siguientes:
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{i) El Subcontratista debera acordar que en caso de cualquier reclamacion de cualquier
naturaleza bajo su Contrato de Prestacién de Servicios solo podra ejercer acciones e
iniciar procedimientos legales Unicamente en contra del Administrador ¥ en ningln caso
en contra del Fiduciario, y sus empleados o funcionarios, directamente o en contra del
Patrimonio del Fideicomiso ni del Representante Comn, Yy sus empleados o
funcionarios ni de MBIA y sus empleados o funcionarios, por lo que expresamente
deberd renunciar a cualquier derecho que pudiere llegar a tener en contra del
Fiduciario, sus funcionarios o empleados o el Patrimonio del Fideicomiso y el
Representante Comln, sus empleados o funcionarios y MBIA y sus empleados o
funcionarios.

(i) El Subcontratista, debera conservar todos los documentos y archivos, y se debera
comprometer a ponerlos a disposicion del Administrador Maestro, del Fiduciario, de
MBIA, del Representante Comun y sus representantes autorizados, para que lleven al
cabo inspecciones, de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Administracion
Maestra.

(i) El Subcontratista, debera manejar cualquier informacion o documento gue le sea
proporcionado en relacion con los Contratos de Administracion, ef Contrato de
Fideicomiso, el Contrato de Cesidén, el Contrato de Administracion Maestra, el
Patrimonio del Fideicomiso, cualquier Crédito Hipotecario u otro material relacionado
que no sea del dominio publico, con el caracter de informacion confidencial.

(iv) Una clausula que establezca una limitacion comparable al inciso {d) de la Clausula
2.3 de los Contratos de Administracién con respecto al Subcontratista, segln
corresponda, sus trabajadores, funcionarios o empleados.

(v) En ningun caso el Subcontratista, adquirird el derecho de crear un gravamen sobre e
Patrimonio del Fideicomiso (inciuyendo, sin limitacién, los Expedientes de Crédito, los
Documentos Adicionales y cualquier Producto de Liquidacidn).

(vi) El Subcontratista debera cumplir con las obligaciones a su cargo, derivadas del
Contrato de Prestacion de Servicios de conformidad con los lineamientos de negocio y
politicas de control de calidad empleados por el Administrador.

(e) Los Administradores deberan supervisar el cumplimiento de las obligaciones del
Subcontratista, conforme al Contrato de Prestacién de Servicios respectivo.

XVIII.6. Politicas de Cobranza

(a) Cada Administrador realizara sus mejores esfuerzos para que [a Cobranza se lleve a cabo de
manera oportuna y que cada una de las cantidades adeudadas bajo los Créditos Hipotecarios, asi . .
como la reclamacion de cualquier suma asegurada bajo los Seguros o bajo la Cobertura SHF,
segln corresponda, sean cobradas en su totalidad, utilizando los mecanismas y procedimientos
que utiliza en la administracion y cobranza de sus propios créditos hipotecarios y los seguros
respectivos.

{b) Cada Administrador sélo estara obligado a realizar las gestiones de cobro que normalmente
realiza en la administracion y cobranza de sus propios créditos hipotecarios, El Administrador no
sera responsable de efectuar con sus recursos el pago de cualquier cantidad de principal,
intereses o comisiones adeudadas.

Salvo por la obligacion de efectuar Gastos de Cobranza y hasta el limite establecido en e
Contrato de Administracién, el Administrador sélo realizard el page de cualguier prima u otra
cantidad adeudada con respecto de los Seguros o la Cobertura SHF con las cantidades
efectivamente cobradas por el Administrador.
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(c) Cada Administrador sera responsable de exigir de los Deudores Hipotecarios el cumplimiento
completo de los términos y condiciones incluidos en los contratos que documentan los Créditos
Hipotecarios respectivos. No obstante, el Administrador padra, con el previo consentimiento por
escrito del Administrador Maestro y sujeto a los términos del Contrato de Administracion, modificar
u otorgar dispensas a cualquier Deudor Hipotecario en relacion a cualquier término o condicién de
su Credito Hipotecario, siempre y cuando, dichas modificaciones o dispensas (i) se negocien de
manera individual y no como parte de un programa de aplicacion general o masivo, (i) no
impliquen una disminucién en |a tasa de intereses ordinarios o las comisiones establecidas en el
Credito Hipotecario respectivo, (iii) no resulten en una condonacion total o parcial del monto de
principal, intereses o comisiones bajo el Crédito Hipotecario respectivo (por lo tanto no afectan el
saldo insoluto del mismo), salvo en el caso de intereses moratorios, (iv) no impliquen una prérroga
del plazo de amortizacion del Crédito Hipotecario y (v} no involucren una capitalizacién de pagos
de principal o intereses ordinarios vencides. El Administrador respectivo, con la aprobacién del
Administrador Maestro, podré autorizar la sustitucién de deudor con respecto de un Crédito
Hipotecario de conformidad con sus politicas de crédito y cobranza, en el entendido de que el
ceslonario deberd cumplir integramente con todos los requisitos para el otorgamiento de un
crédito por el monto del saldo insoluto del Crédito Hipotecario que se le pretenda ceder.

{d) En caso que alguno de los Administradores realice modificaciones u otorgue dispensas en
contravencion de lo dispuesto en el inciso anterior, debera notificarlo al Administrador Maestro, al
Fiduciario, a MBIA y al Representante Comiin, a mas tardar dentro de los diez {10) Dlas Habiles
siguientes a que dicha modificacion o dispensa se haya efectuado. En dicho caso, el
Administrador debera adquirir el Crédito Hipotecario con respecto del cual se hayan hecho esas
modificaciones o se hayan otorgado esas dispensas. Con tal fin, et Administrador pagara al
Fiduciario una contraprestacion igual a un monto en UDIs equivalente al saldo insoluto de dicho
Credito Hipotecarlo mas los intereses y comisiones adeudadas y no pagadas (calculados de
conformidad con los términos y condiciones que regian a dicho Crédito Hipotecario antes de dicha
modificacion o dispensa). En el caso de quitas el Administrador podra optar por pagar (nicamente
el monto total en UDIs de dichas quitas.

(e) Todo pago que haga un Deudor Hipotecario bajo su Crédito Hipotecario se aplicara en el
orden establecido en cada Crédito Hipotecario.

(f) En el caso de que cualquier Deudor Hipotecario deje de pagar mas de seis (6) amortizaciones
mensuales en forma consecutiva, el Administrador estara obligado a iniciar el procedimiento
judicial para lograr el cumplimiento del Crédito Hipotecario Vencido {incluyendo sin limitacién
ejercer ante los tribunales competentes las acciones a las que tenga derecho bajo cualquier
Hipoteca). EI Administrador incluira en el Reporte de Cobranza una indicacién del nimero total de
Créditos Hipotecarios Vencidos con respecto de los cuales se iniciaron procedimientos judiciales
durante el Periodo de Cobranza respectivo, el nimero total de Créditos Hipotecarios Vencidos, el
nimerao total de Créditos Hipotecarios Vencidos con respecto de los cuales contintan
procedimientos judiciales y el saldo insoluto de principal total de dichos créditos. Para cada
procedimiento judicial el Administrador procedera a contratar a los abogados que estime
competentes y capaces para intervenir en dichos procedimientos judiciales, otorgandoles en dicho
momento los poderes que resulten necesarios para iniciar y proseguir los procedimientos
Judiciales correspondientes. Tan pronto como se formalice la cantratacién de los abogados
prevista en el presente inciso, el Administrador entregara al abogado externo respectivo el
Expediente de Crédito v los Documentos Adicionales correspondientes contra enirega de un
recibo.

XVIIl.7. Entrega de Cantidades Cobradas
(a) Depésitos. Cada Administrador depositara en la Cuenta de Cobranza que corresponda, en la
Fecha de Cierre, las cantidades devengadas y efectivamente cobradas con respecto a los

Créditos Hipotecarios (incluyendo las amortizaciones anticipadas de principal), reclamaciones con
respecto a los Seguros, los pagos realizados conforme a la Cobertura SHF, asi como el Producto
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Neto de Liquidacion derivado de cualquier Inmueble Adjudicado (salvo por las Cantidades
Excluidas), durante el periodo comprendido entre la Fecha de Corte y la Fecha de Cierre con
excepcion de las Cantidades Excluidas. El Administrador respectivo eniregard al Cedente
aquellas Cantidades Excluidas al Dia Habil siguiente de la Fecha de Cierre. -

(b) A partir de la Fecha de Cierre, cada Administrador depositara en la Cuenta de Cobranza
correspondiente las cantidades efectivamente cobradas por el Administrador bajo los Créditos
Hipotecarios (incluyendo amortizaciones anticipadas de principal), reclamaciones con respecto a
los Segurds o pagos bajo la Cobertura SHF, asi como el Producio Neto de Liguidacion de
cualquier Inmueble Adjudicado (con excepcion de las Cantidades Excluidas) el mismo dia de la
recepcion o a mas tardar a las 12:00 horas (hora de Ia Ciudad de México) del Dia Habl| inmediato
posterior a |a fecha en la que disponga totalmente de dichos recursos. Para los efectos del
presente apartado se entenderd que el Administrador recibe o cobra alguna cantidad en el
momento en que pueda disponer de ella sin restriccion alguna (incluyendo por ejemplo, que los
pagos con cheque hayan sido acreditados en forma definitiva en las cuentas del Administrador
Maestro). Cada depdsito efectuade por el Administrador se hara por el montae en Pesos que fue
cobrado por el Administrador.

{c) Registros. Cada Administrador llevara, para cada Periodo de Cobranza, un registro especial
que debera coincidir en todo momento con la informacion contenida en el Reporte de Cobranza y
en la Cinta de Cobranza, en el que conste el monto en UDIs de las cantidades cobradas durante
dicho Periodo de Cobranza.

(d} Transferencias. En cada Fecha de Transferencia, a mas tardar a las 12:30 horas (hora de la
Ciudad de Mexico) cada Administrador transferira de la Cuenta de Cobranza a la Cuenta General
el monto en Pesos equivalente al monto total de la Cobranza denominada en UDls (con valor a
dicha Fecha de Transferencia) que corresponda a la Cobranza recibida durante el Periodo de
Cobranza que corresponda al mes calendario inmediato anterior. El monto en UDIis que se
transfiera deberd en todo caso corresponder al monto total en UDIs de la Cobranza gue se
incluya en el Reporte de Cobranza que corresponda a dicho Periodo de Cobranza.

XVII|.8. Gastos de Cobranza y Compensacién por Gastos de Cobranza

(a) Cada Administrador conviene en pagar con recursos propios por cuenta del Fiduciario, para
beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, (i) todos los gastos necesarios (incluyendo honorarios
de abogados y cobradores) en relacién al cobro de los Créditos Hipotecarios Vencidos segtin se
establece en el Capltulo V de los Contratos de Administracién, incluyendo los gastos para
preparar €l juicio, (ii) todos los gastos necesarios para formalizar la transmision de la propiedad de
un Inmueble Adjudicado al Fiduciaric (incluyendo sin limitacion gastos de escrituracion y registro),
asi como cualquier impuesto o derecho, (iii) todos los gastos necesarios para el mantenimiento
minimo indispensable de.los Inmuebles Adjudicados, incluyendo el pago de los impuestos
federales, estatales y municipales sobre propiedades, (iv) todos los gastos necesarios para lograr
la enajenacion de los Inmuebles Adjudicados para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, de
acuerdo con sus politicas generales y (v) todos los gastos necesarics para la cancelacion del
registro de cualquier Hipoteca, cuando dicha cancelacién sea necesaria y el Deudor Hipotecario
respectivo no la haya salicitado. A cada uno de los gastos descritos en este inciso (a), se le
denomina para efectos de este Contrato, como un "Gasto de Cobranza". Cada Administrador
llevard un registro en UDIs en que se detallen ios Gastos de Cobranza por cada Crédito
Hipotecario Vencido. Cada Administrador deberd mantener los comprobantes que acrediten el
pago de los Gastos de Cobranza disponibles para su revision en caso de que asi se lo requiera el
Administrador Maestro, el Fiduciario, MBIA o el Representante Comun,

{b) Sin perjuicio de lo dispuesto en el inciso (a) anterior, cada Administrador podra abstenerse de
efectuar Gastos de Cobranza con respecto a un Crédito Hipotecario, si a su juicio dichos Gastos
de Cobranza resultarian ser irrecuperables en funcién del procedimiento de cobranza y la
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situacién que guarde en ese momento &l Inmueble gue garantiza dicho Crédito Hipotecario. En
caso de que el Administrador respectivo llegue a dicha conclusién con respecto de un Crédito
Hipotecario Vencido deberd avisar por escrito al Administrador Maestro, a MBIA y al
Representante Comtin dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha en que lo decida.

XVIIL9. Retiros de las Cuentas de Cobranza

Adicionalmente a las transferencias mencionadas en el apartado XIX.8 inciso (d), cada
Administrador podra efectuar retiros de la Cuenta de Cobranza exclusivamente con los siguientes
propositos, seglin sea aplicable:

(a) Para entregar al Cedente que corresponda aquellas Cantidades Excluidas.
(b) Para pagar al Administrador respectivo la Comision por Administracién.
(c) Pagar a ias Aseguradoras las cantidades correspondientes a las primas de Seguros.

(d) Pagar a la Sociedad Hipotecaria Federal las cantidades que correspondan bajo Ja Cobertura
SHF.

(e) Reembolsarse el monto de los Gastos de Cabranza,

(f) En el supuesto de que existan cantidades excedentes en el supuesto de la venta de un
Inmueble Adjudicado.

Cada Administrador incluiré en el Reporte de Cobranza el desglose de cada uno de los retiros que
haya efectuado de la Cuenta de Cobranza.

En el caso de que el Administrador respeclivo deposite en la Cuenta de Cobranza
correspondiente cantidades por error (incluyendo, sin limitacion, pagos recibidos para cubrir las
primas de Seguros o pagos a la Sociedad Hipotecaria Federal con respecto de la Cobertura SHF),
el Administrador lo natificara por escrito {junto con la documentacion de soporte) al Fiduciario y al
Fideicomisaric Controlador. Las devoluciones deberan ser autorizadas por el Administrador
Maestro cuando ias cantidades a ser devueltas no excedan de 70,000 {(setenta mil) UDis, en caso
contrario, dichas devoluciones deberan ser autorizadas por el Fideicomisario Controtador.,

XVil.10. SEGUROS
XVIIL.10.1. Seguros sobre Inmuebles

(@) Cada Administrador, por cuenta de cada Deudor Hipotecario, estara obligado a mantener
vigente con respecto a cada Inmueble, un seguro contra dafios que cubra los dafios que pueda
sufrir el Inmueble respectivo (incluyendo dafios por incendio, temblor, explosion e inundacion) que
sefiale al Fiduciario por cuenta del Patrimonio del Fideicomiso, como primer beneficiario y que
ampare por lo menos una cantidad equivalente al valor de reposicion de cada Inmueble (sujeto a
los limites individuales que, en su caso, se pacten con la Aseguradora respectiva), El
Administrador Maestro se cerciorard que durante la vigencia de los Créditos Hipotecarios los
Seguros sobre Inmuebles mencionados en el presente apartado se encuentren vigentes.

(b) Cualquier indemnizacion recibida por alguno de los Administradores bajo los Seguros sobre
Inmuebles descritos con anterioridad, debera ser depositada en la Cuenta de Cobranza salvo que
la misma se destine a la reparacién o reposicion del Inmueble dafiado.

XVIii.10.2. Seguros de Vida

(a) Cada Administrador, por cuenta de cada Deudor Hipotecario, estaré obligado a mantener con
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respecto a cada uno de ellos un Seguro de Vida e Incapacidad que sefiale al Fiduciario por
cuenta del Patrimonio del Fideicomiso, como primer beneficiario ¥ que ampare una cantidad por [o
menos equivalente al saldo insoluto de principal mas cualquier interés, comisién u ofra cantidad
devengada bajo el Crédito Hipotecario correspondiente. El Administrador Maestro se cerciorara
que durante la vigencia de los Créditos Hipotecarios el Seguros de Vide e Incapacidad
mencionados en el presente apartado se encuentren vigentes,

(b) Cualquier indemnizacion recibida por alguno de los Administradores bajo los Seguros de Vida
e Incapacidad descritos con anterioridad, debera ser depositada en la Cuenta de Cobranza.

XVIil.11. Administracién de Créditos Vencidos y de Inmuebles Adjudicados

(a) En adicién a las responsabilidades de cada Administrador previstas en los Contratos de
Administracion respecto de los Créditos Hipotecarios, cada Administrador llevard a cabo todos los
actos que considere necesarios o convenientes para el debido manejo, administracion y cobro de
los Créditos Hipotecarios Vencidos (incluyendo la enajenacion de Inmuebles Adjudicados)
conforme a lo dispuesto en los Contratos de Administracion, en el Contrato de Fideicomiso, en el
Contrato de Cesion y conforme a las politicas generales de administracion y cobranza de cartera
hipotecaria vencida que actualmente utiliza o que en el futuro liegue a utilizar en la administracién
de su propia cartera hipotecaria vencida, salvo que se establezca de otra manera en el Contrato
de Administracién. En caso de que el Administrador requiera la firma del Fiduciario para llevar a
cabo cualesquier actos en términos de este inciso, el Adminisirador preparard cualquier
documentacion necesaria y la presentara al Administrador Maestra para que este obtenga Ia firma
del Fiduciario.

{b) Sufeto en todo caso a lo previsto en el apartado XiX.7 y después de obtener la autorizacion del
Administrador Maestro y de la Saciedad Hipotecaria Federal, cada Administrador podra convenir
la liguidacién del saldo insoluto de Créditos Hipotecarios Vencidos en forma distinta a la
originalmente pactada en el Crédito Hipotecario correspondiente, incluyendo la celebracion de
convenios extrajudiciales, transacciones o la aceptacion de daciones en pago, pero sdlo si a su
juicio, el monto ofrecido para liquidar el adeudo es superior al monto que con base a su
experiencia, es posible recuperar a través de la ejecucion judicial del Crédito Hipotecario Vencido.

XVIIl.12. Reportes e Informacién de los Administradores

Cada Administrador debera enviar al Fiduciario, a MBIA, al Representante Comun , a las
Agencias Calificadoras y al Administrador Maestro la siguiente informacidn:

(a) Reporte de Cobranza: Antes de las 19:00 horas (hora de la ciudad de México) de cada Fecha
de Transferencia, cada Administrador debera entregar al Administrador Maestro y a MBIA, un
Reporte de Cobranza suscrito por un funcionario debidamente autorizado del Administrador
respectivo que contenga como minimo la informacion que se sefiala en el Anexo “C" de los
Contratos de Administracian.

{b) Cintas de Cobranza: Antes de las 19:00 horas (hora de la ciudad de México} de cada Fecha de
Transferencia, cada Administrador debera entregar al Administrador Maestro, una Cinta de
Cobranza que contenga la informacién individualizada de cada Crédito Hipotacario que se sefiala
en el Anexo “B" de los Contratos de Administracion, en el entendido que dicha Informacion sera
con respecto al cierre del antependitimo Periodo de Cobranza anterior a dicha Fecha de
Transferencia.

(c) Aviso de Substitucion del Administrador: Dentro de los cinco (5) dias calendario siguientes a [a
fecha en que tenga conocimiento de que ocurrié una Causa de Substitucién, el Administrador
enviara al Administrador Maestro, al Fiduciario, al Representante Comdn, a MBIA v a las Agencias
Calificadoras, un certificado que describa y especifique la Causa de Substitucion ocurrida y los
actos gue se estén realizando, a efecto de subsanar dicha Causa de Substitucién. Dicho
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certificado ademas debera describir cualesquier litigies, auditorias y demdas procedimientos
legales iniciados en contra del Administrador, asi como cualesquier actos que se desarrollen
dentro de dicho litigio, auditoria o procedimiento, seglin corresponda, que produzcan o pudieran
llegar a producir un efecto adverso en contra del Administrador.

(d) Informacién Adicional. Cada Administrador pondra a disposicion del Administrador Maestro,
del Fiduciario, del Representante Com(n, de MBIA y de las Agencias Calificadoras, toda aquella
informacién y docurmnentacién que razonablemente soliciten por escrito, dentro de los diez (10)
Dias Habiles siguientes a la solicitud respectiva.

XVIH.13. Comision de los Administradores

Como contraprestacion por los servicios de administracion y cobranza al amparo del Contrato de
Administracién respectivo, cada Administrador tendra derecho a recibir en cada Fecha de Pago un
monto equivalente a la Comisién de Administracion, calculada en base a la informacion de los
Créditos Hipotecarios que corresponda al cierre del Periodo de Cobranza inmediato anterior a
dicha Fecha de Pago, mas el impuesto al valor agregado que corresponda.

XVIil.14. Responsabilidad de los Administradores

(a) Nada en el Contrato de Administracién respectivo establece o podra interpretarse en el sentido
que los Administradores sean deudores, garantes u obligados solidarios de los Deudores
Hipotecarios, de la Aseguradora, de la Sociedad Hipotecaria Federal o de cualquier comprador de
un Inmueble Adjudicado con respecto de cualquier obligacién derivada de los Créditos
Hipotecarios, de los Seguros, la Cobertura SHF, respectivamente.

(b} Cada Administrador sera responsable de su actuacién bajo el Contrato de Administracion
respectivo y de [a actuacion de cualquier Subcontratista y de cuaiquiera de sus obligaciones.

{c) Cada Administrador no sera responsable de ninguna pérdida, gasto, dafio o perjuicio sufrido
por el Fiduciario, los Vehiculos de Fondeo, GMAC, el Representante Comuin, MBIA, cualquier
Tenedor, el Administrador Maestro o cualquier tercero, en la medida en gue haya cumplido con lo
previsto en el Contrato de Administracién o haya seguido las instrucciones por escrito que le
hayan dado el Fiduciario o el Fideicomisario Gontrolador o el Administrador Maestro, seglin sea el
caso, y s6lo en la medida en que estuviera expresamente facultado para dar dichas instrucciones.

(d) Cada Administrador se obliga a indemnizar Yy a sacar en paz y a salvo al Administrador
Maestro, al Fiduciario, a los Vehiculos da Fondeo, a GMAC, al Representante Comun, a MBIA, a
los Tenedores, asl como a cualguier consejero, funcionario, empleado o agente de cualquiera de
ellos de y contra cualquier accién, demanda, perdida, gasto (incluyendo gastos razonables de
abogados), dafio o perjuicio sufrido con motivo del incumplimiento de sus obligaciones (atn las
subcontratadas), si una autoridad judicial competente determina en forma inapelable que dicho
incumplimiento es responsabilidad del Administrador.

(e) Cada Administrador no sera responsable de cualquier pérdida, gasto, dafio o perjuicio sufrido
por el Administrador Maestro, el Fiduciario, los Vehiculos de Fondeo, GMAC, el Representante
Comun, MBIA o cualquier Tenedor, con motivo del incumplimiento de sus obligaciones si dicho
incumplimiento es resultado directo de caso fortuito o fuerza mayor o si el incumplimiento por
parte del Administrador respectivo fue directamente causado por el incumplimiento de las
obligaciones por otro contratante.

XVIIL15. Causas de Substitucion de los Administradores.

Cualquiera de los siguientes supuestos constituira una "Causa de Substitucidn™
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(a) Si alguno de los Administradores dejare de efectuar en la fecha prevista en el Contrato de
Administracion respectivo, sin causa justificada, el pago de cualquier prima de Seguros o algiin
pago a ia Sociedad Hipotecaria Federal bajo la Cobertura SHF en un periodo no superior a 3
(tres) Dias Habiles contados a partir de la Fecha de Transferencia o deja de efectuar una
transferencia a la Cuenta General de la Cobranza en una Fecha de Transferancia conforme a los
términos de los Contratos de Administracion.

(b) Si alguno de los Administradores dejare de efectuar en la fecha prevista en el Contrato de
Administracién respectivo, sin causa justificada, el depdsitc en la Cuenta de Cobranza de
cualquier cantidad cobrada con respecto de los Créditos Hipotecarios, los Seguros o la venta de
cualquier Inmueble Adjudicado; en la inteligencia de gue dicho incumplimiento no constituira una
Causa de Substitucion en caso de gue (i) el Administrador respectivo subsane dicho
incumplimiento dentro del Periode de Cobranza correspondiente y (i) el Administrador respectivo
cubra y pague con recursos propios y de forma oportuna todos los gastos, intereses, costos,
penas o cualesquiera otras cantidades que deriven de o se relacionen con dicho incumplimiento.

{c) Si alguno de los Administradores incumpliese su obligacion de entregar el Reporte de
Cobranza de conformidad con el inciso {a) de la Clausula 6.1 de los Contratos de Administracion o
ta Cinta de Cobranza de conformidad con el inciso {b) de la Clausula 6.1 de los Contratos de
Administracién por un periodo superior a tres (3) Dias Habiles contados a partir de la fecha de
entrega ahi establecida.

{d) Cualquier incumplimiento por parte de alguno de los Administradores de sus obligaciones bajo
el Contrato de Administracion respectivo, cuyo Incumplimiento (i) afecte de manera adversa al
Patrimonio del Fideicomiso y (ii) subsista por un periodo de quince (15) Dias Habiles siguientes a
la fecha en que le sea notificado por escrito dicho incumplimiento al Administrador por el
Fideicomisario Controlador o por el Administrador Maestro, conforme a las instrucciones del
Fideicomisario Contralador.

{e) Si cualquier decfaracian, informacion o certificacién hecha por alguno de los Administradores
en el Contrato de Administracion respectivo o en cualquier certificado, reporte (distinto del Reporte
de Cabranza) o informe preparado o enviado en relacion con o bajo el Contrato de Administracion,
resulta ser falso o de mala fe en algin aspecto relevante en la fecha aspecifica de dicha
declaracién, informacién o certificacién vy si ello tiene un efecto adverso en el Patrimonio del
Fideicomiso.

(f) Si alguno de los Administradores es sujeto de cualquier procedimiento de concurso mercantil
bajo cualquier ley o reglamento aplicable o si el Administrador es intervenido por cualquier
autoridad gubernamental bajo cualquier ley o reglamento aplicable.

{9) Si como resutado .de un embargo sobre las instalaciones o bienes, alguno de los .
Administradores se ve imposibilitado de cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de
Administracion respectivo.

{(h) En el caso de que la calificacion otorgada por parte de las Agencias Calificadoras al
Administrador, en lo que se refiere a sus servicios de cobranza, sea reducida a “Por Debajo del
Promedio” (Below Average) o menos.

(i} Si alguno de los Administradores pierde alguna licencia o autorizacién gubernamental que sea
necesaria para cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién respectivo.

(i) Si alguno de los Administradores Incumple con cualquiera de sus obligaciones de
confidencialidad previstas en la Clausula 11.2 de fos Contratos de Administracion.

XVIIL.16. Procedimiento de Substitucion de los Administradores,
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{a) En el evento de presentarse cualquiera de las Causas de Substitucién previstas en el apartado
anterior, entonces y en la medida en que la Causa de Substitucién no haya sido subsanada
dentro del plazo previsto en dicha Cidusula, el Administrador Maestro, mediante un aviso (el
"Aviso_de Terminacion") dado conforme a las instrucciones del Fideicomisario Controlador al
Administrador (con copia al Fiduciario, al Representante Com(in y a las Agencias Calificadoras)
podran iniciar el procedimiento de substitucion del Administrador bajo el presente Contrato
sefalando en dicho aviso la Fecha de Substitucion.

Dentro de los veinte (20) Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Fideicomisario Controlador
0 el Administrador Maestro le notifiquen al Representante ComUn, conforme a las instrucciones
del Fideicomisario Controlador, que es necesaric nombrar a un Administrador Substituto, e
Administrador Maestro deberd identificar una institucién para desempefar dicha funcion y se la
notificara por escrito al Fideicomisario Controlador. E! Fideicomisario Controlador contara con un
periodo de diez (10) Dias Habiles para aceptar u objetar la propuesta hecha por el Administrador
Maestro, en el entendido de que si el Representante Comlin es el Fideicomisaria Cantrolador,
sblo podré objetar la propuesta por causa justificada. En el caso de que el Fideicomisario
Controlador acepte o no objete la propuesta dentro del plazo antes sefialado, la institucion
seleccionada serd nombrada Administrador Substituto y el Administrador Maestro lo notificara por
escrito al Fiduciario, a MBIA y al Representante Comtn para que se celebre el contrato
respectivo. Si el Fideicomisario Controlador objeta la seleccion dentro del plazo previsto, el
Administrador Maestro y el Fideicomisario Controlador deberdn acordar en farma conjunta la
seleccion de ofra institucion dentro de un plazo de diez (10) Dias Habiles.

En el caso de que MBIA no sea el Fideicomisario Controlador y despues de treinta y cinco (35)
Dfas Habiles después de que sea necesario el nombramiento de un Administrador Substituto ia
designacion no se haya efectuado de acuerdo con el parrafo anterior, correspondera a la
asamblea de Tenedores hacer la designacion del Administrador Substituto.

En todo caso el Administrador Substituto que se designe deberd cumplir con los requisitos
establecidos en el apartado XIX siguiente.

Al llegar la Fecha de Substitucién y Unicamente después de que el Administrador Substituto
designado haya aceptado su designacion, todos los derechos y obligaciones del Administrador
respective bajo el Contrato de Administracién que corresponda seran transferidos y asumidos por
el Administrador Substituto; en el entendido, sin embargo de que el Administrador continuara
desempefiando sus funciones hasta la Fecha de Substitucion, A partir de la Fecha de
Substitucién, el Administrador respectiva dejara de tener derechos y obligaciones bajo el Contrato
de Administracién que corresponda (salvo por [as obligaciones pendientes que correspandan a
periodo anterior a la efectividad de su remocién, las obligaclones descritas en el presente
apartado del Suplemento y las obligaciones de indemnizar de acuerdo con lo establecido en el
inciso (d) de ia Clausula 7.3 de los Coniratos de Administracion).

(b) El Administrador respectivo cooperard con el Fiduciario, el Administrador Maestro y el
Administrador Substituto en relacion con la terminacian de todos sus derechos y obligaciones bajo
el Contrato de Administracién que corresponda, en la presentacion de notificaciones a Deudores
Hipotecarios y el cumplimiento de todos los actos y gestiones gue se requieran conforme a la
legislacion aplicable y en la transmisién al Administrador Substituto de todas las facultades del
Administrador respectivo y de todas las cantidades que en ese maomento mantenga para su
depdsito en la Cuenta de Cobranza correspondiente o en la Cuenta General.

(c) El Administrador respectivo, en la Fecha de Substitucian (i) entregara fisica y juridicamente, en
presencia del Administrador Maestro, al Administrador Substituto (a) los Expedientes de Crédito y
los Documentos Adicionales que mantenga en su posesion y (b) los reportes individuales de cada
Credito Hipotecario actualizados a la Fecha de Substitucidn que contengan todos los datos que el
Fiduciario, el Administrador Maestro o el Administrador Substituto considere necesarios o
convenientes para poder continuar con la administracién de los Créditos Hipotecarios, (ii)
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separara los cheques y ofros instrumentes que reciba derivados de gestiones de cobro de
Creditos Hipotecarios, de una manera aceptable al Administrador Substituto y al Fiduciario e
inmediatamente después de recibitlos, remitira dichos cheques e instrumentos, debidamente
endosados o acompafiados de Instrumentos de transferencia debidamente firmadoes, al
Administrador Substituto o a quien éste designe, en el entendido de gue el Administrador
respectivo estara obligado a transferir dichos documentos e informacion preparados en la forma
establecida en los Contratos de Administracion, (iii) depositara cualquier cantidad en efectivo que
haya recibido derivada de los Créditos Hipotecarios o que reciba por cualquier causa alin después
de su sustitucién come Administrador, en gestiones de cobro de fos Créditos Hipotecarios en la
Cuenta de Cobranza y (iv) realizara todos aquellos actos que sean necesarios a fin de lograr una
transicion efectiva en las tareas de administracion previstas en los Contratos de Administracién
(incluyendo todo aquello relativo a la notificacion a los Deudores Hipotecarios y en caso de ser
necesaria, a la Aseguradara con respecto a la administracién de los Seguros).

(d) En el evento de substitucion del Administrador respectivo, el Administrador Maestro verificara
que dicho Administrador entregue en fa Fecha de Substitucion al Administrador Substituto, toda la
informacién o documentacion sefialada en la Clausula 6.1 de los Contratos de Administracion,
actualizada hasta la Fecha de Substitucion.

(e) El Administrador Substituto, el Fiduciario, el Administrador Maestro y el Administrador
respectivo, subscribiran, en la Fecha de Substitucién un acta de entrega, declarando haber
recibido la documentacion e informacion que le sea entregada conforme a los parrafos anteriores.
El incumplimiento por parte del Administrador Substituto, del Administrador Maestro o del
Fiduciario de esta obligacién liberara al Administrador respective de cualquier responsabilidad por
la custodia de la documentacién e informacion descrita en dicha acta. Ei Administrador Substituto
asumira el depdsito de los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales e
inmediatamente después de recibirlos, procedera a su revision junto con el Administrador
Maestro, de conformidad con el procedimiento establecido en la Clausula Cuarta del Contrato de
Cesion,

(f} A partir de la Fecha de Substitucién, todas las referencias hechas en Contrato de
Administracion respectivo, en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Cesién y cualqulier
otro documento relacionado a los mismos al Administrador, se entenderan hechas a la entidad
que actua como Administrador Substituto y éste adquirira todos los derechos y estara sujeto a
todas las obligaciones, responsabilidades y deberes del Administrador respectivo de conformidad
con los términos y condiciones del Contrato de Administracion correspondiente (en el entendido
de que el Administrador Substituto no sera responsable de los actos u omisiones del
Administrador al que substituya).

(g) Sin perjuicio de Io sefialado en los parrafos anteriores, el Fiduciario estara autorizado y
facultado (ante la falta de cooperacion del Administrador respectivo) para actuar en substitucién
de dicho Administrador y firmar todos los documentos y realizar todos los actos que sean
necesarios para realizar la substitucion.

(h) El Administradar respectivo tendrd derecho a recibir la Comisién por Administracion
devengada a su favor hasta la Fecha de Substitucién.

XVIIL17. Requisitos del Administrador Substituto

La entidad que el Fideicomisario Controlador nombre como Administrador Substituto  de
conformidad con el apartado anterior, deberd reunir las siguientes caracteristicas: (i) estar
autorizado para operar como sociedad financiera de objeto limitado o como institucién de crédito
conforme a la Ley de Instituciones de Crédito, (ii) contar con todas las demas autorizaciones
gubernamentales necesarias para la administracion y cobranza de créditos, (jii) contar con amplia
experiencia a juicio del Administrador Maestro en la administracion y cobranza de cartera
hipotecaria comparable a los Créditos Hipotecarios, (iv) aceptar sin limitaciones todos los términas
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y condiciones del presente Contrato,: (v) contar con un capital contable no menor a
E.U.A.$10,000,000.00 (diez millones de ddlares de los Estados Unidos de América) o su
equivalente en Pesos, (vi) contar con los sistemas necesarios para operar fa Cobertura SHF con
la Sociedad Hipotecaria Federal y {vii) que en la opinién de las Agencias Calificadoras, su
intervencion no afecte en forma negativa la Calificacion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

XVIII.18. Renuncia de los Administradores

(a) Los Administradores solamente podran renunciar a su cargo de administrador bajo los
Contratos de Administracién en los siguientes casos: (i) en el supuesto que llegue a ser ilegal para
el Administrador continuar cumpliendo con sus obligaciones bajo el presente Contrato debido a
(A} la revocacion de cualquier autorizacién gubernamental necesaria, (B) la modificacién de leyes,
reglamentos u ofras disposiciones legales aplicables, o (C) la interpretacion de dichas leyes,
reglamentos o disposiciones, en cuyo caso un Administrador Substituto serd nombrado conforme
al apartada XIX.17, o (i) se retnan los siguientes requisitos (A) que el Administrador Maestro
haya designado un Administrador Substituto que cumpla con los requisitos que se sefialan en el
apartado XiX.18 y conforme al procedimiento previsto en el apartado XIX.17, y (B) que en Ia
opinion de las Agencias Calificadoras, su intervencion no afecte en forma negativa la Calificacion de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto en el inciso (a), subinciso (i) del parrafo anterior,
el Administrador acompariara una opinion de un despacho de abogados de reconocido prestigio
que certifique la existencia de cualquiera de los supuestos ahi contenidos.

(b) La renuncia del Administrador respectivo conforme a lo anterior debera ser notificada al
Administrador Maestro, el Fiduciario, al Representante Comun, a MBIA vy a las Agencias
Calificadoras, sefalando en dicha notificacion la Fecha de Substitucion que no podra ser anterior
a sesenta (60) Dias Habiles contados a partir de dicha notificacion. El proceso de substitucion del
Administrador en caso de renuncia, se regira en lo aplicable, por lo dispuesto en el apartado
XiXA7,

XVIli.18. Notificacién a Deudores Hipotecarios

En caso de remocidn o renuncia de alguno de los Administradores, el Administrador Substituto,
con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y de conformidad con la legislacion aplicable notificara a
cada uno de los Deudores Hipotecarios la afectacion de los Créditos Hipotecarios llevada a cabo
a través del Contrato de Fideicomiso de conformidad con las formalidades que se requieran bajo
la legislacién aplicable.
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XIX. DESCRIPCION DEL CONTRATO DE SEGURO DE GARANTIA FINANCIERA Y
LA POLIZA

XIX.1. LA POLIZA DE SEGURO DE GARANTIA FINANCIERA

La presente Emisién contard con una Péliza de Seguro de Garantia Financiera otorgada
por MBIA, Esta Poliza confiere a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A,
la garantia de pago irrevocable e incondicional de intereses de los Certificados Bursatiles Serie A
en cada Fecha de Pago y el pago de principal de los Certificados Bursatiles Serie A en la Fecha
de Vencimiento, en los términos estipulados en la Péliza.

A continuacion se describen brevemente algunas de las disposiciones relevantes de la
Péliza.

a) Monto Asegurado y Procedimiento de Reclamacion

En el caso de que los fondos de las Cuentas del Fideicomiso de conformidad con Io
establecido en el Fideicomiso no sean suficientes con respecto a (I) cualquier Fecha de Pago de
los Certificados Bursatiles Serie A para pagar el Monto de Pago de Intereses de los Certificados
Bursatiles Serie A, y (il) con respecto a la Fecha de Vencimiento, para pagar el Saldo Insoluto del
Principal de los Certificados Bursatiles Serie A, el Fiduciario debera presentar una Notificacion
{segtn dicho término se define en la Pdoiiza) a MBIA antes de cada Fecha de Pago o la Fecha de
Vencimiento, segtn sea el caso, de conformidad con los términos ¥ condiciones de la Pdliza.
Cuando MBIA reciba una Notificacion por parte del Fiduciario en el formato del documento que se
adjunta a la Pdliza, MBIA pagara el Monto Asegurado. Las obligaciones de MBIA conforme a [a
Pdliza se consideraran cumplidas en ia medida en que dichas cantidades sean transferidas al
Fiduciario.

La Pdliza no cubre déficit, en su casa, atribuibles a la responsabilidad del Fiduciario, cualquier
Tenedor o GMAC por retencion de impuestos, en su caso (incluyendo intereses o cargos
moratorios respecto a dicha responsabiiidad).

b} Subrogacién

Los pagos a MBIA con respecto a los derechos en los cuales MBIA se haya subrogado
estaran, en todos fos casos, sujetos y subordinados a los derechos de los Tenedores de los
Certificados Bursatiles Serie A para recibir el Monfo Asegurado con respecto a las obligaciones
def Fideicomiso. El Fiduciario deberé tomar toda accién ¥ entregar todos aguelflos instrumentos
que Sean razonablemente requeridos o solicitados por MBIA. En el momento en que el Fiduciario
pague a los Tenedores de los Certificados Bursétiles Serie A Jos pagos realfzados por MBIA en los
terminos de la Pdliza, MBIA se subrogarg en todos los derechos de los Tenedores de fos
Certificados Bursétiles Serie A con respecto a y hasta por fas obligaciones pagadas par MBIA de
conformidad con la Péliza.

c) Ley Aplicable y Jurisdiccion
La Pdliza de Seguro de Garantia Financiera se rige por leyes del Estado de Nueva York,
Estados Unidos de América y se encuentra sujeta a la jurisdiccion de los tribunales competentes

de dicho estado.

d} Renuncia a Defensas
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En la mayor medida permitida por la ley, MBIA acuerda no interponer y por medio de la
Pdliza renuncia, en beneficio de cada Tenedor, a todos los derechos (ya sea por el contra-
reclamacion, compensacion o de otra forma} y las defensas (incluyendo, sin limitar, fa defensa de
fraude, excepto fraude cometido por el beneficiario de la Poliza), ya sea que hayan sido
adquiridas por subrogacién, cesion o de otra forma, en la medida en la que dichos derechos y
defensas que se encuentren a disposicion de MBIA para evitar el pago de sus obligaciones
conforme a la Péliza de conformidad con las disposiciones expresas de la Péliza.

e} Exclusién del Fondo de Garantia de Seguros.

La Péliza no estd amparada por el Fondo de Garantia de Seguros de Propiedad/Dafios
especificado en el articulo 76 de la Ley de Seguros de Nueva York {New York Insurance Law). La
Pdliza no estad amparada por la Asociacion de Garantias de Seguros de Florida {Florida Insurance
Guaranty Association) creada en términos de la Parte il del Capitulo 631 del Cadigo de Seguros
de Florida (Florida Insurance Code). En caso de que MBIA se volviera insolvente, cualquier
reclamacién que surja bajo la Péliza estara excluida de cobertura por la Asociacién de Garantias
de Seguros de California (California Insurance Guaranty Association), establecida de conformidad
con el Articulo 14.2 del Capitulo 1, Parte 2, Divisién 1 del Cddigo de Seguros de California
(California Insurance Code).

XIX.2. El. CONTRATO DE SEGURO DE GARANTIA FINANCIERA.

A continuacion se describen brevemente algunas de las disposiciones relevantes del Contrato de
Seguro de Garantia Financiera a ser celebrado entre MBIA, GMAC vy el Fiduciario.

a) Seguros y Primas

MBIA acordara emitir, en términos del Contrato de Seguro Contrato de Seguro de
Garantfa Financiera, la Pdliza a favor del Fiducirio para beneficio de los Tenedores de los
Certificados Bursétiles Serie A. Para que ocurra el cierre del contrato, se debera cumplir con las
condiciones estipuladas en el mismo, que incluyen el pago de las primas por el otorgamiento de la
Pdliza. Las primas de MBIA seran acordadas en una cara de prima a ser firmada entre eal
Fiduciario, GMAC y MBIA.

b) Obligaciones de Reembolso

Una vez que sea solicitado por MBIA, el Fiduciario debera rembolsar a ésta por cualquier
desembolso conforme a la Pdliza. Las obligaciones de reembolso del Fiduciario a MBIA incluyen
cualesquiera y la totalidad de los cargos, honorarios, costos y gastos, incluyendo los intereses que
MBIA pueda pagar o incurrir en relacién con la Poliza, el Contrato de Seguro de Garantia
Financiera y el Contrato de Fidefcomiso. De igual manera, el Fiduciario debera pagar a MBIA los
gastos y costos en relacion con la administracion, ejecucion, defensa o preservacion de
cualesquiera derechos en relacién con los Documentos de la Operacién, incluyendo la defensa,
monitoreo, o participacion en cualquier litigio o procedimiento. Asimismo, el Fiduciario deberd
pagar los gastos y costos de ejecucion, venta o cualquier otra disposicion de cualesquiera
garantias que estén garantizando obligaciones en términos de los Documentos de la Operacion.

c) Otras Obligaciones

Entre otras obligaciones previstas en el Confrato de Seguro de Garantia Financiera, el
Fiduciario debera y en adicién a todos y cualesquiera derechos de reembolso, indemnizacion,
subrogacién o cualesquiera ofros derechos de conformidad con el Contrato de Seguro de
Garantia Financiera o de conformidad con la ley, el Fiduciario y/o GMAC, segin sea el caso,
pagaran, protegeran, indemnizaran vy libraran de cualquier responsabilidad a MBIA, sus afiliadas y
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sus respectivos funcionarios, consejeros, accionistas, empleados, agentes, asesores, entre otras,
en términos de dicho contrato.

d) Incumplimientos

Cualquiera de los eventos de incumplimiento que se sefalen en el Contrato de Seguro de
Garantla Financiera, constituira un evento de incumplimiento en términos del Contrato de Seguro
de Garantia Financiera. Asimismo, si se efectta cualquier solicitud de pago conforme a la Paliza,
a menos que el mismo sea reembolsado oportunamente, se considerara que existe un evento de
incumplimiento conforme al Contrato de Seguro de Garantia Financiera,

e} Legislacién aplicable

El Contrato de Seguro de Garantia Financiera se regira por las leyes del Estado de Nueva
York.

f) Jurisdiccién

Las partes del Contrato de Seguro de Garantia Financiera se someten, para cualquier
disputa, controversia o reclamacion que surja de, relacionada con, o derivada del Contrato de
Seguro de Garantia Financiera, o el incumplimiento, terminaciéon o validez del mismo, a ia
jurisdiccidn de los Tribunales Distritales de los Estados Unidos de América para el Distrito Sur del
Estado de Nueva York y cualquier ofro tribunal localizado en la Ciudad y Condado de Nueva York,

XIX.3 LA ASEGURADORA, LAS POLIZAS DE SEGURO DE GARANTIA FINANCIERA Y EL
CONTRATO DE SEGURO Y REEMBOLSO

La informacién que aparece en esta seccion ha sido elaborada por MBIA para ser incluida
en el Suplemento. Salvo por esta informacion, MBIA y sus afiliadas no han participado en la
elaboracién del Suplemento y ninguna de ellas acepta responsabilidad alguna por la
exactitud o suficiencia de la informacién contenida en el mismo, o por la exactitud o
suficiencia de la informacién entregada o revelada a los potenciales compradores de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A, o por la informacion que hubiese sido omitida
durante dicha entrega o revelacién, salvo por la exactitud de la informacion relacionada
con MBIA que se encuentra bajo el rubro de “MBIA” del presente suplemento. Asimismo,
MBIA no hace declaracién alguna relacionada con los Certificadas Bursétiles Fiduciarios
Serie A ni emite consejo alguno relacionado con la inversién en los Certificados Bursdtiles
Fiduciarios Serie A.

A. MBIA

a) Historia y Desarrollo de MBIA

MBIA es una sociedad aseguradora con sede en el Estado de Nueva York que otorga
Seguros de Garantia Financiera a bonos municipales, valores respaldados por activos o
nipotecas, deuda corporativa selecta, incluyendo bonos de servicios propiedad de inversionistas,
bonos emitidos por entidades soberanas Yy sub-soberanas con calificaciones altas, y obligaciones
garantizadas de sociedades e instituciones financieras, tanto en el mercado primario como en el
secundario. La sociedad que posteriormente seria conocida como MBIA fue constituida en 1967, y
su duracion es indefinida. MBIA es la sucesora del negocio de Municipal Bond Insurance
Association que comenzo a otorgar garantias financieras para bonos municipales en 1974. MBIA
esta autorizada para actuar como aseguradora en, Y se encuentra sujeta a la regulacion de
5eguros y [a supervision de, el Estado de Nueva York (Estado de su constitucion), los otros 49
estados y el Distrito de Columbia de E.U.A., Guam, las Islas Mariana del Norte, las islas Virgenes
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de E.U.A., Puerto Rico, el Reino de Esparia, el Reino Unido (a través de MBIA UK) y la Reptiblica
Francesa (a través de MBIA Assurance). La fortaleza financiera de MBIA esta calificada como
“Aaa” por Moody’s, "AAA" por Standard & Poor's y “AAA” por Fitch Ratings. Dichas calificaciones
reflejan exclusivamente las perspectivas de dichas agencias calificadoras, v no son
recomendaciones de adquirir, comprar 0 mantener valores ¥ se encuentran sujetas a revision o
retiro en cualquier momento por la agencia calificadora gue las oforgo.

Las oficinas principales de MBIA se encuentran en 113 King Street, Armonk, Nueva York,
10504, E.U.A., y su nimero telefénico es (001-914) 273-4545,

Estructura Corporativa

MBIA es una subsidiaria al 100% de MBIA Inc. MBIA Inc. y sus accionistas no se
encuentran obligados a pagar reclamaciones conforme a cualquier poliza de Seguro de Garantia
Financiera emitida por MBIA, cualesquiera deudas de MBIA o a efectuar aportaciones de capital a
MBIA. MBIA Inc. es duefia de MBIA Assurance, una aseguradora francesa autorizada, que otorga
Seguros de Garantia Financieras en la Comunidad Europea, incluyendo financiamientos de
infraestructura phblicos, operaciones financieras estructuradas y ciertas obligaciones de
instituciones financieras. En términos del contrato de reasegure celebrado con MBIA, ésta
reasegura una cantidad significativa del riesgo asegurado por MBIA Assurance.

Legisiacién Aplicable

MBIA se encuenira regulada por la Superintendencia de Seguros del Estado de Nueva
York. Adicionalmente, MBIA se encuentra sujeta a la regulacion de las leyes y reglamentos de
seguros de otros palfses en los cuales se encuentra autorizada para operar. La medida de
regulacion estatal de seguros varia en los distintos paises, sin embargo Nueva York y la mayor
parte de las jurisdicciones tienen leyes y reglamentos que estipulan estandares minimos de
solvencia, incluyendo requisitos minimos de capitalizacién, y una conducta de negocios que debe
ser mantenida por las aseguradoras. Estas leyes prescriben los tipos de inversiones permitidas
asl como su concentracion. Asimismo, algunas leyes y reglamentos estatales requieren la
aprobacion o inscripcion de los formatos de polizas asi como de las primas. MBIA se encuentra
obligada a presentar estados financieros detallados con el Departamento de Seguros de Nueva
York y con otros entes regulatorios similares en ofras jurisdicciones en las que se encuentra
autorizada. Las obligaciones de la Compafiia Aseguradora conforme a cualguier poliza de seguro
de garantia financiera o fianza de cumplimiento pueden estar reaseguradas. Dicho reaseguro no
releva a MBIA de cualquiera de sus obligaciones conforme a dicha péliza de seguro de garantia
financiera o fianza de cumplimiento. Las polizas de Seguro de Garantia Financiera y fianzas de
cumplimiento no se encuentran cubiertas por el fondo de garantia de propiedades/siniestros
especificado en el Articulo 76 de la Ley de Seguros de Nueva York. MBIA Assurance se
encuentra autorizada para llevar a cabo operaciones de seguros en Francia y esta sujeta a la
regulacion conforme a la legislacion societaria y de seguros de la Replblica Francesa. MBIA
Assurance ha utilizado Ias disposiciones de la Tercer Directiva de la Comunidad Europea respecto
de Seguros Distintos a los de Vida (No. 92/49/EEC) para operar en el Reino Unido y en otras
jurisdicciones del Area Econdmica Europea, tanto en base a servicios como a sucursales y se
encuentra, en una medida limitada, sujeta a la supervisién de la Autoridad de Servicios
Financleros def Reino Unido. MBIA UK se encuentra autorizada para llevar a cabo operaciones de
seguros en el Reino Unido y se encuentra sujeta a la supervisién de la Autoridad de Servicios
Financieros del Reino Unido. MBIA UK ha utilizado las disposiciones de la Tercer Directiva
respecto de Seguros Distintos a los de Vida para prestar servicios transfronterizos en todas las
jurisdicciones del Area Econémica Europea.

B. INFORMACION FINANCIERA DE MBIA

Informacion Financiera Seleccionada
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A continuacion se presentan la informacién financiera de MBIA respecto de los Ultimos

tres ejercicios sociales. Estos han sido auditados
el despacho de contadores PricewaterhouseCoopers, LLP.

MBIA INSURANCE CORPORATION

y preparados de conformidad con los GAAP por

Las siguientes tablas presentan informacion financiera seleccionada de MBIA,
determinada de conformidad con practicas contables regulatorias autorizadas (*SAP") por el
Departamento de Seguros del Estado de Nueva York (Insurance Department of the Stale of New

York) y los GAAP.

Activos

AmMItOS... .o

Capital

SUPEraAVIL....cvcii e

Capital

Manejo de Riesgos

SAP

31 de marzo de 2007 31 de diciembre de 2006
{No auditados)

{Auditados)

(En millones de dolares de los Estados Unidos de

Ameérica)

$10,952

6,872

4,080

31 de marzo de 2007 31 de diciembre de 2006
{No auditados)

{Auditados)

(En millones de délares de los Estados Unidos de

América)

$13,408

6,349

7,059

En un esfuerzo para mitigar pérdidas, MBIA esta regularmente involucrada en Ia cantinua
carreccion de créditos que pudieren involucrar, entre oiras cosas, renuncias o renegociaciones de
obfigaciones financieras o condiciones de vencimiento, renuncias a disposiciones confractuales, el
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otorgamiento de consentimientos y la toma de otras medidas correctivas. La naturaleza de
cualesquier medida correctiva se basa en el tipo de supuesto asegurado y en la naturaleza y
alcance del evento que dio origen a la medida. En la mayoria de los casos, como parte de
cualqguiera de dichas medidas correctivas. MBIA tiene posibilidad de mejorar su posicion de
seguridad y obtener concesiones del emisor de bonos asegurados. De tempo en tiempo, el emisor
de una obligacion aseguradas por MBIA podra, con el consentimiento de MBIA, reestfructurar la
obligacion asegurada mediante la extension del plazo, incrementando o disminuyendo el monto
nominal o disminuyendo la tasa de interés relativa con MBIA asegurando [a obligacion
reestructurada. Si, como resultado de la reestructura, MBIA estima que sufrird una pérdida final
sobre la obligacién reestructurada, MBIA registrara una reserva con base en casos para la
obligacion reestructurada o, si ya ha registrado una reserva con base en casos, reevaluara el
impacto de la reestructuracion en la reserva registrada y ajustara el monto de la reserva de
manera adecuada.

Reaseguro

El reaseguro permite que la Compafiia Aseguradora ceda exposicion con el proposito de
aumentar su capacidad para efectuar nuevos negocios mientras cumple con sus lineamientos de
riesgo Unico y crédito. Las agencias calificadoras revisan continuamente a los reaseguradores que
proporcionan cobertura a la industria de garantias financieras. Cuando un reasegurador sufre una
baja en su categoria, menor crédito de capital le es dado al proveedor de garantia financiera bajo
fos modelos de las agencias calificadoras. Durante los ltimos afios, la mayoria de los
reaseguradores de MBIA han sufride disminuciones en su categoria y otras permanecen bajo
revision. Cualquier crédito de capital reducido asociado con fa disminucion de categoria de los
reaseguradores no ha tenido y no se espera que tenga y no se espera que tenga un efecto
sustancial adverso en la Compafia Aseguradora. La Compania Aseguradora generaimente
retiene el derecho de reasumir el negocio cedido a los reaseguradores bajo ciertas circunstancias,
incluyendo la disminucién de categoria de sus reaseguradores. La Compania Aseguradora
también continiia siendo responsable en primer lugar por todo el riesgo reasegurado y a pesar de
gue MBIA considera que sus reaseguradores contindan siendo capaces de cumplir con sus
obligaciones, no puede haber garantia de ello en el futuro.

Costos de Adquisicion de Pélizas y Gastos Operativos

Los gastos que cambian con y son primordialmente relacionados con la produccion de
negocios de seguros de la Compafila Aseguradora (costos de adquisicién de pdlizas) son
diferidos y reconocidos durante el periodo en que las primas correspondientes son percibidas. Si
un supuesto de un bono asegurado es devueito y la prima relativa es percibida con anticipacian,
los costos de adquisicion asociados previamente diferidos son también reconocidos previamente.

Anualmente, MBIA revisa sus gastos relacionados con seguros para determinar si ha
habido cambios en su estructura de negocio o de costo que pudiera modificar de manera
importante el monto de costos contabilizados para sus costos de adquisicion de pélizas. En ese
caso, la Companiia Aseguradora conduce un estudio de costos de adquisicion de pdlizas para
determinar el monto de costos de aseguramiento que se relacionan con la adquisicion de nuevas
polizas de seguro y que son diferibles bajo los GAAP. MBIA compietd su Ultimo estudio en julio de
20085. El estudio actual de costos de adquisicién de pélizas, que comenzo su vigencia en el tercer
trimestre de 2005, tuvo como resultado una disminucion de aproximadamente US$10 millones en
costos de adquisicion de polizas diferidos para el afio con el aumento correspondiente en los
gastos operativos de aseguramiento. El cambio fue principalmente debido a una reduccion en Ia
tasa sobre la cual los costos de compensacion asociados con la adquisicion de nuevas pélizas
son diferidos. La Compaiila Aseguradora espera que el cambio trimesiral este sobre un rango de
US$5 millones o més. Sin embargo, los costos de adquisicién de pdlizas y los gastos operativos
estaran Influenciados por el nivel de las gastos actuales futuros que califican para efectos de
diferimiento.
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C. ADMINISTRACION

a) Auditores Externos

Los estados financieros de MBIA han sido auditados por el despacho de contadores
PricewaterhouseCoopers, LLP desde la creacion de la compafiia. El Comité de Auditoria de MBIA
escoge anualmente a sus auditores externos. Dentro de los servicios prestadas por conceptos
distintos a auditorfa, se encuentran algunos en relacién con cumplimiento con disposiciones
fiscales en Singapur y Europa, asi como algunos para nuevas operaciones de negocios.

b) Operaciones con Personas Relacionadas

De tiempo en tiempo, MBIA puede celebrar operaciones con partes relacionadas que
MBIA considera no significativas o que ocurren en el curso ordinarie del negocio y que son
llevadas a cabe en condiciones de mercado. Desde 1989, MBIA ha otorgado cinco fianzas para
garantizar el pago de obligaciones de los miembros de la Asociacién que sufrieron una baja en su
calificacion AAA de Standard & Poor's para pagos por reclamaciones en sus pdlizas de la
Asociacion previamente emitidas. En caso de que dichos miembros no satisfagan sus
obligaciones de pago al amparo de sus polizas de la Ascciacién, MBIA pagara los montos
requeridos directamente al agente de pago. La exposicién al riesgo acumulada vigente de estas
fianzas al 31 de diciembre de 2005 era de US$340 millones.

MBIA es propietario de inversiones, incluidas en otras inversiones, las cuales estan
reflejadas en los estados financieros de MBIA utilizando el método contable de capital. Dichas
inversiones consisten en participaciones de capital en sociedades limitadas y en Channel Re.
Todas las operaciones sustanciales celebradas entre MBIA y dichas entidades han sido
eliminadas de los estados financieros consolidados de MBIA. Durante 2005, las primas cedidas a
Channel Re. sumaron US$61.4 millones y las comisiones objeto de cesion recibidas por Channel
Re sumaron US$14.2 millones.

El rubra de otros actives al 31 de diciembre de 2005 incluyé $7.3 miflenes de cuentas por
cobrar & MBIA Inc. y otras subsidiarias. El rubro de otros pasivos al 31 de diciembre de 2004
incluyd $8.8 millones de cuentas por pagar netas de MBIA Inc. y otras subsidiarias.

La cartera de inversion de MBIA es administrada por MBIA Capital Management Corp.,
una subsidiaria propiedad en un 100% de MBIA Inc., |a cual presta servicios de administracién de
inversiones de renta fifa a MBIA Inc. y sus afiliadas, asl como a otros clientes institucionales. En
2005 y 2004, CMC cobré tarifas por US$10.8 millones y US$9.8 millones a MBIA,
respectivamente, con base en el desarrollo de su cartera de inversion. -

MBIA asegura pasivos de contratos de inversion vigentes a MBIA Investment
Management Corp., quien proporciona contratos de inversion adaptados para las utilidades
derivadas de obligaciones y otros fondos publicos, asi como para los fondos que son invertidos
coma parte de la emision del respaldo con actives o productos estructuradaos.

MBIA celebré un contrato con MBIA Inc. y MBIA Investment Management Corp. en virtud
del cual MBIA conservo valores sujetos a contratos de reventa por US3380.3 millones y US$476.3
millones al 31 de diciembre de 2005 y 2004, respectivamente. MBIA, también transmitid valores
sujetos a contratos de recompra por US$380.3 millones y US$476.3 millones al 31 de diciembre
de 2005 y 2004. Estos contratos tienen un plazo menor a un afo. El gasto financlero relacionado
con estos contratos fue US$12.9 millones y US$4.6 millones, respectivamente, para los arfios
terminados el 31 de diciembre de 2005 y 2004. La utiiidad por intereses relacionada con estos
contratos fue de US$13.1 millones y US$5.2 millones, respectivamente, para los arnos terminados
el 31 de diciembre de 2005 y 2004.
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¢) Administradores

A [a fecha, la siguiente es la lista de los principales administradores de MBIA:
C. Edward Chaplin -Vice Presidente, Director Administrativo y Director de Finanzas
Clifford D. Carso - Director Administrative y Director de Inversiones
Gary C. Dunton - Presidente y Director General
William C. Fallon - Director Administrativo de Finanzas Estructuradas
Dougias C. Hamilten - Director Administrativo y Comisario
Wittard 1. Hill, Jr. Director Administrativo y Director de Mercadotecnia y Comunicaciones
Thomas G. McLoughlin - Director Administrativo de Finanzas Pblicas
Andrea E. Randolph - Director Administrativo de Tecnologia
Kevin D. Silva - Director - Director Administrativo
Mitchell I. Sonkin — Director Administrativo, Jefe de Manejo de Cartera Asegurada
Richard Thevenet - Director Administrativo y Tesorero
Ram D. Wertheim - Director Administrativo Consul General y Secretario

Ruth M. Whaley - Director Administrativo y Jefe de la Oficina de Riesgo
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XX. PERSONAS RESPONSABLES

‘Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el émbito de nuestras
respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a GMAGC contenida en el presente
Suplemento, la cual, a nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de informacion relevante gue haya sido
omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a
error a los inversionistas.”

GMAC FINANCIERA, S.A. DE C.V., SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO LIMITADO

S, B s

Mafricig’A. Jannet Tamez Fabian Lopez Garcia Ismael Zepeda Gomez
RepopSable de la Direccion Responsahble Juridico Responsable de la Direccion de
General Finanzas y Administracion




“Los suscritas manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su representada en su cardcter de
Intermediario colocador, ha realizado la investigacion, revision y andlisis del negocio de GMAC, as/
como participado en la defipicién de los términos de la oferta pablica y que a su leal saber y
entender, dicha invesligacion fue reailzada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un
entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su represenfada no tiene conocimiento de
informacién relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Igualmente, su representada esté de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios materia de la oferfa publica, con vistas a
fograr una adecuada formacién de precios en el mercado y que ha informado a la Emisora el
sentido y alcance de las responsabilidades que debers asumir frente al publico inversionista, las
autoridades competentes y demds participantes del mercado de valores, como una sociedad con
valores inscrilos en ef Registro Nacional de Valores y en Bolsa.”

ING (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financlero

Edgar Trueba Paz y Puente
Representante Legal

Barclays Capital Casa de Bolsa, S.A/de C.V., Grupo Financierg/Barclays Mexico

[ —

Lorenzo Gonzalez Boseo /
]

Representante Legal



“Los suscritos manifiestan bajo protesta de decir verdad, que su represeniada en su caracler de
intermediario colocador, ha realizado la investigacion, revisicn y andélisis del negocio de GMAC, asi
como participado en la definicién de fos términos de la oferta publica y que a su leal saber y
entender, dicha investigacién fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para lograr un
entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, su representada no tiene conocimiento de
informacidn relevante que haya sido omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo
contenga informacitn que pudiera inducir a error a los inversionistas.

fgualmente, su representada esta de acuerdo en concentrar sus esfuerzos en alcanzar la mejor
distribucion de los Certificados Bursétiles Fiduciarios materia de la oferta ptblica, con vistas a
lograr una adecuada formacién de precios en el mercado Y que ha informado a la Emisora el
sentido y alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente al publico inversionista, las
autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como una sociedad con
valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en Bolsa.”

ING (Mexico), S.A. de C.V rupo Financiero

Edgar Trueba Paz y Puente
Representante Legal

Barclays Capital Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero Barclays México

Lorenzo Gonzélez Bosco
Representante Legal



“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber Y entender, la emisién y
colocacion de los valores cumple con las feyes y demaés disposiciones legales aplicables.
Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacién juridica refevante que haya sido
omitida o falseada en este suplemento o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a
error a los inversionistas.”

Mijares, Angoitia, Cortés y Fuentes, S.C.
José Raz-Guzman Castro
Socio



APENQICE 1. DISTINTOS ESCENARIOS DE AMORTIZACION DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS

En los siguientes escenarios se ejemplifica de manera exclusivamente ilustrativa, la manera en
que los Certificados Bursatiles Fiduciarios podrian amortizar bajo diferentes escenarios de Tasa
Constante de Prepago (“TCP") y Tasa Constante de Incumplimiento (“TCI"). Una TCP de X%
asume que, durante cada afio de la vida de los Certificados Bursatiles Fiduciarias, el X% del
saldo insoluto total de los Créditos Hipotecarios (calculando al inicio del ano) es prepagado. Una
TCl de X% asume que, durante cada afio de la vida de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el
X% del saldo insoluto total de los Créditos Hipotecarios (calculando al inicio del afo) incumple
con sus pagos de principal e intereses, por mas de tres mensualidades seguidas, y que dichos
Creditos Hipotecarios en incumplimiento entran en un proceso de adjudicacian.

Dicha TCP se calcula de la siguiente manera:
TCP=1-(1-x)"
donde:

_ suma delimporte de los prepagos durante el trimestre
saldo total de los créditos al inicio del perfodo

La TCl se calcula de la siguiente manera:

Los Administradores calculan un indice para medir los incumplimientos de cada afio de
originacion. Dicha tasa de incumplimiento bruto acumulado se calcula de la siguiente manera:

TC = Suma histérica del saldo atrasado de los créditos por seis meses 0 mas

total de los saldos actuales de principal

Los siguientes escenarios asumen también que en cada uno de los créditos que incumplen de
acuerdo a la TCI, se recupera solamente el 75% del valor de! crédito una vez terminado el
proceso de adjudicacion y la venta del inmueble en garantla. En cada uno de los siguientes
escenarios se supone que dicho proceso adjudicacion y venta del inmueble se lleva 36 meses a
partir del inicio del proceso de adjudicacion.

Para cada uno de los siguientes escenarios también se estima la siguiente informacién:

1. los incumplimientos netos acumulados en los Creditos Hipotecarios, mismos que
representan el total de los incumplimientos registrados durante el plazo de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios (como consecuencia de la TCl);

2. la pérdida neta de los Créditos Hipotecarios, misma que representa Ia pérdida registrada
en el portafolio total de los Créditos Hipotecarios, producto de ios incumplimientos netos
acumulados estimados y de |a tasa de recuperacién supuesta:

3. lavida promedio estimada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios; y

4, la recuperacion de principal e intereses estimada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

119



La siguiente tabia presenta un resumen de los cuatro escenarios que se presentan:

Escenario (1) — es un escenario gue supone 0% TCl y 0% TCP.
Escenario {2) — es un escenario Que supone 1% TCl y 8% TCP,

Escenario (3} — en este escenario, partiendo de 8%
Serie B puede resistir de manera que el principal e

totalidad.

Escenario (4) — en este escenario, partiendo de 8%
Serle A puede resistir de manera que el principal e

de TCP se muestra la maxima TCI que la
intereses de esta serie se paguen en su

de TCP se muestra la maxima TCI que la
intereses de esta serie se paguen en su

totalidad.
Incumplimientas Perdida
Recuperacién  Retrasos en Netos Neta en
TCP TCI (%a) Recuperacidn  Acumulados (1) CHs (1)
Escenario
(1) 0.00% 0.00% 50.00% 24 Meses 0.00% 0.00%
Escenarlo
(2) B.00% 1.00% 50.00% 24 Meses 7.64% 3.82%
Escenario
(3) 8.00% 8.14% 50.00% 24 Meses 43.41% 21.70%
Escenario
(4) 8.00% 8.23% 50.00% 24 Meseas 43.71% 21.86%
Duraciéon Modificada
Vida Promedlo Vida Promedio a Call  Duraclén Madificada a Call Recuperacidn en CBs
Serie A Serie B Serie A Serie B Serie A Serie B Serie A Serie B Serig A Serie B
Escenario
(1} 14,94 15.10 14.87 15.03 10.74 8.65 10.71 9.63 100% 100%
Escenario
{2) 7.53 7.61 7.25 7.33 5,89 5.58 5.86 5.48 100% 100%
Escenario
(3) 5.27 11.51 497 9.99 4.44 B.17 427 7.53 100% 100%
Escenario
{4) 5.26 NA 4.97 NA 4.43 NA 4.28 NA 100% 86.10%
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APENDICE 2. SUPUESTOS UTILIZADOS PARA LOS ESCENARIOS DE AM'ORTIZACI(')N DE
LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS MOSTRADOS EN EL APENDICE 1.

(i) A continuacion se presenta un desglose de la mecénica de calculo, monto y frecuencia de los
Gastos Mensuales de acuerdo a ta manera en la que estos son cobrados por las diferentes
entidades que proveen cada uno de dichos Gastos Mensuales:

Honorarios del Fiduciario:

Monto:

Frecuencia de Pago:
Fecha Primer Pago:

5 puntos base del saldo inicial de los Créditos
Hipotecarios mas IVA,

Mensual
Primera Fecha de Pago

Honorarios de las Agencias Calificadoras:

Manto:
Frecuencia de Pago:
Fecha Primer Pago:

Honorarios de MBIA:
Monto:

Frecuencia de Pago:
Fecha Primer Pago:

Comision de la CNBV:

Monto:

Frecuencia de Pago:
Fecha Primer Pago:

Comision de la BMV:
iMonto:

Frecuencia de Pago:
Fecha Primer Pago:

Honorarios del Representante Comtin:

Monto:

248,298 UDIs
Anual
Décimo tercer Fecha de Pago

60 puntos base del saldo insoluto de la Serie A mas IVA
Mensual
Primera Fecha de Pago

9.595 puntos base del saldo insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios con un maximo de 238,047.18. M.N.

Anual

Fecha de Pago correspondiente al mes de agosto de
2007

Para los primeros $40,000,000 de Pesos del saldo
insoluto de los Certificadas Bursatiles Fiduciarios al 31 de
diciembre de 2005, la tarifa es de $40,500 Pesos;
posteriormente se aplicaran 6 puntos base al monto
excedente, con un maximo de $700,000 Pesos.

Anual
Fecha de Pago correspondiente al mes de agosto de 2007

60,194 UDis
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Frecuencia de Pago: Anual
Fecha Primer Pago: Decimo tercer Fecha de Pago

Comision por Supervisivn de Administradores:

Monto: 6 (seis) puntos base del saldo inicial de los Créditos
Hipotecarios y pagaderos con prioridad; en el entendido,
sin embargo, que si GMAC (i) tiene el cardcter de
Administrador Maestro y (i) es el tenedor de alguna
Constancia, la  Comision por  Supervision de
Administradores se pagara subordinadamente una vez
que se hayan cubierto integramente las Distribuciones
descritas en los incisos (1) a {8) de la Clausula Décima
Segunda inciso {b} de! Contrato de Fideicomiso.

Frecuencia de Pago: Mensual
Fecha Primer Pago: Primera Fecha de Pago

(i} No obstante lo establecido en el inciso (i} anterior, debido a que algunos Gastos Mensuales
se denominan en Pesos, otros en Dolares y otros como un porcentaje del saldo de los Créditos
Hipotecarios o de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, segun sea el caso, diversos supuestos
se asumieron para el célculo de los escenarios mostrados en el Apéndice 1. Toda la informacién,
incluyendo de manera enunciativa, mas no limitativa, la vida promedio y plazo esperado de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en las tablas presentadas en dicho Apéndice 1, fueron
calculadas en base a los siguientes supuestos:

a) Gastos Mensuales

Hongrarios del Fiduciario:

Monto; 5 puntos base del saldo inicial de los Créditos
Hipotecarios

Frecuencia de Pago: Mensual

Fecha Primer Pago: Primera Fecha de Pago

Honorarios de las Agencias Calificadoras:

Menta: Sera la misma cantidad que a dicho rubro se atribuye en
' el inciso {i) anterior

Frecuencia de Pago: Anual
Fecha Primer Pago: Décimo tercer Fecha de Pago

Honorarios de MBIA:

Mento: 60 puntos base del saldo insoluto de la Serie A mas IVA
Frecuencia de Pago: Mensual
Fecha Primer Pago: Primera Fecha de Pago

Comisidn de la CNBV:
Monto: 9.585 puntos base anuales del saldo insolute de los
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Certificados Bursatiles Fiduciarios sin  una cantidad

maxima
Frecuencia de Pago: Mensual
Fecha Primer Pago: Primera Fecha de Pago

Comision de la BMV:

Monto: 6 puntos base anuales del saldo inicial de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios sin una cantidad maxima

Frecuencia de Pago: Mensual
Fecha Primer Pago: Primera Fecha de Pago

Honorarios del Representante Cormtin:

Montao: Sera la misma cantidad que a dicho rubro se afribuye en
el inciso (i) anterior

Frecuencia de Pago: Anual

Fecha Primer Pago: Décimo tercer Fecha de Pago

Comisién por Supervision de Administradores:

Se asume que GMAC tendra el caracter de Administrador Maestro y serd el tenedor de la
Constancia, por lo que la Comisién dei Administrador Maestro se pagara una vez que se hayan
cubierto integramente las Distribuciones descritas en los incisos (1) a (8) de la Clausula Décima
Segunda inciso (b} del Contrato de Fideicomiso, y por lo tanto esta cantidad no se modelo.

b) Fecha de Cierre: 27 de julio de 2007.

c) Primera Fecha de Pago: 25 de agosto de 2007, pagéndose un mes completo de principal e
intereses. Para ello se supuso una Fecha de Corte al 1 de julio de 2007.

d) Se asume que todos los pagos ocurriran los dias 25 de cada mes, independientemente de que
sean Dfas Habiles (se ignora si alguna fechas puedan ocurrir en dias que no sean Dias Habiles).
Los intereses se calculan con base en la convencion Act/360.

e) Se asume que el promedio ponderado de los cupones en los Créditos Hipotecarios no cambia
por virtud del prepago de los Créditos Hipotecarios, en lo individual, con mayor o menor cupon.

f} La Comision de Administracién que deba ser pagada por los Deudores Hipotecarios sera
pagada directamente al Administrador (i.e. no hay excedentes o faltantes para el Fideicomiso).

g) Se asumen recuperaciones del 50% en los escenarios con pérdidas,

h) Se asumen retrasos en la recuperacion de 24 meses para cada uno de los Créditos
Hipotecarios.

1) Se asume que todos los pagos calendarizados de principal e intereses de los Créditos
Hipotecarios ocurren el dfa primero de cada mes.

J) Se asume que los pagoes anticipados de principal ocurren el Gitimo dia de cada mes {(i.e. no se
generan gastos de intereses adicionales por pagos anticipados recibidos antes del Gltimo dia de
cada mes). Se asume una TCP de 8% para toda la vida de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en los Escenarios 2, 3 y 4. Se asume gue los pagos anticipados se reciben como pagos
anticipados completos el (ltimo dia de cada mes e incluyen 30 dias de pago de intereses junto
con dichos pagos anticipados.

k) Se asume que no hay compras o substitucionas de Creditas Hipotecarios (con excepcién de Ia
opcién del Fideicomitente de readquirir la totalidad de! Patrimonio del Fideicomiso una vez que el
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saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor al diez {10%) del valor

nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la Fecha de Cierre).
) Los Créditos Hipotecarios se agru

clasificacian;

Agrupaciones de los Créditos Hipotecarios:

pan entre diferentes categorfas, de a cuerdo a la siguiente

Tasa Balance Plaza Plazo Cuota de #

Bruta Original Balance Actual | Remanente | Original | Administracién | Créditos | WAC W
8.28 538,752.94 315,066.55 33 60 000 7 0
8.78 2,271,619.29 1,803,569.04 92 120 0.00 18 1
9.42 2,195,781.23 1,967,150.77 145 180 0.00 18 1
9.59 3,027,162.12 2,760,157.37 204 240 16.49 28 2
9.88 75,924,756.91 73,941,772.60 271 300 396 855 58
9.61 52,983,714.57 49,591,798.84 280 360 113.568 793 40
8.02 2,111,801.99 1,888,984.77 147 180 146.39 20 1
9.35 6,049,037.58 5,617,491.34 202 240 146.05 48 3
9.34  53,900,800.28 51,935,733.52 269 300 121.04 507 41

10.04  8,670,735.33 8,089,089.25 278 360 11182 129 7
9.73 6,009,184.00 5,814,677.12 167 180 49.14 63 3
9.67 17,530,296.72 17,183,781.99 227 240 53.33 168 11
9.67 124,875,650.57 123,326,366.50 288 300 5811 1,196 100
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m) Se asume una tasa de interés fija de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de 4.01% anual
para la Serie A y de 5.61% anual para la Serie B.
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APENDICE 3. BASES DEL PROCESO DE SUBASTA PUBLICA PARA LA ADQUISICION DE
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS.

La presente Emision y oferta publica de Certificados Bursatiles Fiduciarios contempla la
participacion de ING (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING Grupo Financiero y Barclays
Capital Casa de Boisa, S.A.de C.V., Grupo Financiero Barclays México, como Intermediarios
Colocadares. Con ese caracter ofreceran los Certificados Bursatiles Fiduciarios de acuerdo a la
modalidad de mejores esfuerzos, de acuerdo al contrato de colocacion respectivo.

En cuanto a su distribucidon, a través de los Intermediarios Colocadores, los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, contaran con un plan de distribucion, el cual tiene como objetivo primordial
tener acceso a una base de inversionistas diversa y representativa del mercado institucional
mexicano, integrado principalmente por diversas areas de especializacion de compafiias de
seguros, fondos de retiro y sociedades de inversion especializada en fondos de ahorro para el
retiro.

Para efectuar la Colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fideicomiso Emisor
espera, junto con los Intermediarios Colocadores, realizar uno o varios encuentros bursatiles con
inversionistas potenciales, contactar por via telefénica a dichos inversionistas Y, en algunos
€aso0s, sostener reuniones separadas con esos inversionistas u otros inversionistas potenciales.

Con la finalidad de asegurar [a transparencia para el mercado, en el proceso de formacion de
demanda en la subasta plblica de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, fos Intermediarios
Colocadores utilizaran un sistema electrénico de subastas, via Internet, a través del cual los
inversionistas que asi lo deseen podréan ingresar sus posturas.

1. Con un dia de anticipacién al dia de la subasta publica de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, es decir, el 24 de julio de 2007, el Emisor enviara al
publico en general, via EMISNET, para su publicacion en la seccion “Empresas
Emisoras” en el apartado “Eventos Relevantes” de Ia pagina de Internet de la
BMV, la convocatoria de la subasta en la que consten las caracteristicas de la
misma, entre fas cuales se incluirdn: el horario de inicio y terminacion de la
recepcion de posturas, la tasa de referencia, asi como las horas que dicha
subasta estar3 ablerta.

2, El sistema electronico de subastas que se utilizara para el ingreso de posturas,
funciona en una plataforma de |Internet en Ia direccion  electronica
www.ingcasadebolsa.com (entrar a “Acceso a Productos” y & "Colocaciones™) por
lo que cualquier inversionista podra acceder a éste, previa obtencidn de la clave
de acceso, misma que los Intermediarios Colocadores pondran a disposicion de
las contrapartes con quienes tengan contratadas lineas de credito, Esta clave es
responsabilidad dnica del inversionista, en el entendido de gue la persona a la
que se le asigne sera la Unica responsable de la misma y sera vinculatoria en
fodo momento.

3. Los Intermediarios Colocadores se reservan el derecho a otorgar la clave de
acceso a un inversionista de acuerdo a la solvencia del mismo Y en su caso las
lineas de contrapartida que tenga establecidas.

4. A partir del dia siguiente al que se haya convocado la subasta, el plblico
inversionista tendra desde las 10:00 a.m. y hasta las 12:00 p.m. {(cierre de
subasta), en tratdndose de la Serie A de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y
desde las 9:00 a.m. y hasta las 11:00 am., en tratandose de ia Serie B de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, para ingresar sus posturas, en el entendido
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medios:

6.

7.

10.

11.

12

13.

11.

que el sistema electrénico contard con un reloj el cual estard sincronizado a
dicho horario y sera el que rija |la terminacion de la subasta.

Durante el tiempo de la subasta, tanto el Emisor, como los inversionistas e
Intermediarios Colocadores, tendran la informacion sobre la tasa y monto
maximo y minime de la misma.

La asignacion del precio se hara a tasa Unica.

Para el ingreso de sus posturas los inversionistas contaran con los siguientes

Podran ingresarla directamente al sistema electrénico de subasta en la
direccion electrénica de Internet antes mencionada
(www.ingcasadebolsa.com) entrar a “Acceso a Productos” y a “Colocaciones”.
En caso de presentarse cualquier falla en el sistema electronico de subasta
mencionado, el inversionista podra utilizar los medios alternos descritos en los
siguientes tres apartados (7b, 7¢ y 7d) para ingresar su(s) postura(s).

Via telefonica a la sala de subasta ubicada en las oficinas de ING con linea
telefdnica grabada al: 5258-2114 y 5258-2165 en donde se tomaran las
ordenes y se les asignara un nimero de folio correspondiente a la operacion.

A traves de la fuerza de ventas institucionales de ING con linea telefénica
grabada en los siguientes teléfonos: 5258-21 77, 5258-2183, 5258-2188 en
ING; y 5241-3249 en Barclays Capital.

A través de Bloomberg enviando su postura a ing-gmac@bloomberg.net en
donde se fomaran las ordenes y se les asignara un nimero de folio
correspondiente a ia operacion.

Los inversionistas tendran la opcién de capiurar su postura para ser enviada
posteriormente o podran enviar su postura inmediatamente. En ambos casos el
sistema genera una ventana con sus respectivos folios. Solo aquellas posturas
enviadas en donde el sistema electrénico les regresa su sello digital, son las
posturas que participan en la Colocacion.

Las posturas realizadas por los inversionistas seran irrevocables (por lo tanto no
podran ser retiradas ni modificadas en ningtn momento}. No habra limite al
numero de posturas por inversionista.

Las posturas podran ingresarse Gnicamente en términos de monto en muitiplos
de $1000.00 {Mil Pesos 00/100 M.N.).

Cada postura ingresada debera de ser cuando menos por un importe minimo de
$100,000.00 (Cien mil Pesos 00/100 M.N.).

La sobretasa sobre la tasa de referencia en cada postura, debera ser ingresada
con por le menos dos decimales.

Las posturas presentadas o recibidas después de los horarios establecidos no
seran aceptadas.

Una postura invélida es aquella postura presentada por el inversionista gue no
cumpla estrictamente con los términos, condiciones, procedimiento y formato
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establecidos en las presentes Bases de Subasta Plblica para la Adquisicion de ‘
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

" El Emisor tiene derecho de fijar la tasa de colocacién de su preferencia) e
igualmente tendra el derecho de declarar |la subasta desierta.

] Al finalizar el tiempo marcado en el reloj del sistema electronico, éste, en forma
automatica procederad a ordenar todas las posturas recibidas por parte de los
inversionistas y las enviara a la terminal de los Intermediarios Colocadores con
toda la informacién relacionada a éstas (nombres de los postores, montos,
sobretasa, etc.), asimismo se informara a los inversionistas sobre los montos y
sobretasas ingresadas sin indicar los nombres de les postores (libro ciego). Esta
informacion sera distribuida dentro de las 2 horas siguientes al cierre de la
subasta a todos aquellos que ingresaron posturas, independientemente de si se
les asigno o no.

. El dia del registro de la Emision, cada inversionista debera recibir los titulos que
le fueron asignados por el Emisar. El registro y liquidacion de los titulos se
realizara 48 horas posteriores del dia de la subasta.

) Ante cualquier duda sabre el uso del sistema electrénico de subastas podran
contactarse al siguiente teléfono: 5258-2088.

El primer criterio de asignacion serd por la sobretasa menor y después por “primeras
entradas primeras asignaciones” hasta alcanzar el monto total de la Colocacion. Esto
quiere decir que si existen varias posturas a la sobretasa de asignacién, se asignara o
asignaran aquellas posturas que entraron primero al sistema hasta completar el monto
total de Ia Colocacion. Por lo tanto, no se hara asignacion a prorrata a la tasa maxima de
asignacion. Una vez terminado el proceso de asignacion de posturas y una vez ordenado
el libro por tasa o por precio, el Emisor decidira, dentro de las dos {2) horas siguientes al
cierre de la subasta, si: (i) aceptar el monto anunciado; o (i) declarar desierto el proceso.

El resultado de la subasta se dard a conocer por el Emisor, el dia del cierre de la subasta, a
través del Sistema Electronico de Comunicacién con Emisoras de Valores — EMISNET— que
mantiene la BMV, y podra ser consultada en la pagina de Internet de la Bolsa Mexicana de
Valores en la siguiente direccion www.bmv.com.mx, en la Seccion Empresas Emisoras en el
apartado Eventos Relevantes de la Emisora. El 27 de julio de 2007, los Intermediarios
Colocadores publicarén el Aviso de Colocacion, via EMISNET en la seccién Empresas Emisoras
en el apartado Certificados Bursatiles.
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