SUPLEMENTO DEFINITIVO.
Los valores mencionados en el Suplemento Definitivo han sido registrados en el Registro Nacional

de Valores que lteva la CNBYVY, los cuales no podran ser ofrecidos ni vendidos fuera de los Estados
Unidos Mexicanos, a menos gue sea permitido por las Leyes de otros paises.

=Py

Samantha Barquera Betancourt

HSBC Mexico, S.A., institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria



N
—— —
e HSBC
Genworth
Firancial
FINANCIANDO SUENDS
Hipotecaria Su Casita, SA. deCV, Genworth Mortgage [nsurance Corporation HSBC Mexico, S.A., Institucidn de Banca Mdltiple,
Sociedad Financiera de Objeto Muitiple, Entidad No Grupo Financlers HSBC, Division Fiduciaria.

Reguiada.
OTORGANTE DEL SEGURO DE CREDITO A LA
VIVIENDA DENOMINADO CONTRATO DE
SEGUROD DE CREDITO A LA VIVIENDA
FIDEICOMITENTE GENWORTH MEXICO Y SEGURO DE CREDITO FIDUCIARIO

A LA VIVIENDA DENOMINADO CONTRATO DE

SEGUROC DE CREDITO A LA VIVIENDA

GENWORTH USA

CON BASE EN EL PROGRAMA DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS ESTABLECIDO POR
HSBC MEXICO, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPQO FINANCIERO HSBC, DIVISION
FIDUCIARIA, DESCRITO EN EL PROSPECTO DE DICHO PROGRAMA POR UN MONTO DE HASTA
$10,000'000,000.00 PESOS M.N. (DIEZ MIL MILLONES DE PESOS 00/100 M.N.) O SU EQUIVALENTE EN
UDIS, POR MEDIO DEL PRESENTE SE LLEVA A CABO LA CUARTA EMISION DE 1,995,200 (UN MILLON
NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS) CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS
CORRESPONDIENTES A LA SERIE A-1 Y 1,995,200 (UN MILLON NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS) CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS CORRESPONDIENTES A LA SERIE A-2 QUE
SE DESCRIBE EN ESTE FOLLETO INFORMATIVO (EL “FOLLETO INFORMATIVO”), CON VALOR
NOMINAL DE 100 (CIEN) UDIS CADA UNO.

R

MONTO TOTAL DE LA OFERTA:

399,040,000.00 (TRESCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES CUARENTA MIL) UDIS DE LAS CUALES
199,520,000.00 {CIENTO NOVENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTAS VEINTE MIL) UDIS
CORRESPONDEN A LA SERIE A-1Y 199,520,000.00 (CIENTO NOVENTA Y NUEVE MILLONES
QUINIENTAS VEINTE MIL) UDIS CORRESPONDEN A LA SERIE A-2.

NUMERO DE CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS:
1,995,200 (UN MILLON NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCQ MIL DOSCIENTOS) CERTIFICADOS
BURSATILES FIDUCIARIOS SERIE A1Y 1,995,200 (UN MILLON NOVECIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL
DOSCIENTOS) CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS SERIE A2

Calificacion “mxAAA” por Standard & Poor's, S.A. de C.V. y “AAA(mex)” por Fitch México S.A. de C.V.
para los Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondientes a la Serie A-1,

Calificacion “mxAAA” por Standard & Poor’s, S.A. de C.V. y “AAA(mex)” por Fitch México S.A. de C.V.
para los Certificados Bursatiles Fiduciarios correspondientes a la Serie A-2.

CARACTERISTICAS DE LA EMISION:

FIDUCIARIO EMISOR: HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC, Division Fiduciaria o [a institucian gue lo sustituya de conformidad

con et Fideicomiso. ! )



CLAVE DE PRZARRA:
THPO DE VALOR:

DENOMINAGION DE LOS

CERTIFICADOS BURSATILES

FIDUCIARIOS:

IMPORTE DE LA EMISION:

VALOR DE LA UDI A LA
FECHA DE EMISION:

MONTO TOTAL AUTORIZADO DEL

PROGRAMA:

CARACTERISTICAS DE LOS
CREDITOS HIPOTECARIOS:

Para la Serie A-1 BRHCCB 08-4U y para la Serie A-2 BRHCCB 08-5U.
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Ubis.

399,040,000 (trescientos noventa y nueve millones cuarenta mil) UDIS de
fas cuales 199,520,000 (ciento noventa y nueve millones quinientas
veinte mil) UDIS corresponden a los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie A1 199,520,000 (ciento noventa y nueve millones quinientas veinte
mil) UDIS corresponden a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2
del total del Importe de la Emisién, cantidades que equivalen a un tota! de
$1,6565,124,943.68 (Un mil seiscientos cincuenta y cinco millones ciento
veinticuatro mil novecientos cuarenta y tres Pesos 68/100 M.N.).

$4.147767 pesos M.N.

$10,000'000,000.00 pesos M.N. (diez mil millones de pesos 00/100 M.N.)
0 su equivalente en UDIS.

Los Créditos Hipotecarios que forman parte del Patrimonio del
Fideicomiso fueron otorgados por Hipotecaria Su Casita, S.A. de CV.
Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada destinados
a casa habitacion y fondeados con recursos de: {i) Hipotecaria Su Casita,
(iy IFC, (iiiy FMO, (iv) HSBC, (v) OTP y (vi) la Sociedad Hipotecaria
Federal, S.N.C., y que fueron prepagados por HSC a través del
Fideicomiso de Garantla IFC, del Fideicomiso de Garantia FMO y del
Fideicomiso de Garantia HSBC, respectivamente, mismos que contienen
las caracteristicas que se mencionan a continuacion:

e —

Saldo Insoluto Inicial UDI 417,406,292
Numero de Créditos UDt 5,567
Saldo Inicial Promedio UDI 74,979
Saldo Original UDI 429,986,700
Promedio Ponderado de Cupén Bruto 10.17%
Promedio Ponderado de Cupon Neto 9.52%
Promedio Ponderado del importe dei Crédito al Inmueble 84.16%
Promedic Ponderado del Importe del Servicieo de la Deuda en ingresos 19.36%
Estados con mayor niUmero de créditos
Baja California 17.22%
Edo. México 15.68%
Quintana Roo 13.15%
Tipo de Crédito # Saldo Promedio % por % Apoyo Cofi:/r:an- % Normal % Su
Cré&ditos Inicial (LDIS) Saldo Infonavit ciamienta Pedacito
Apoyo Infonavit 201 27,195,762.36 6.52 100 0 it o
Cofinancia-miento 3,316 192,767 415.52 46.18 0 100 0 0
Normal 2,048 197,395,052.45  47.29 o 0 100 0
Su Pedacito 2 48 061.36 0.01 0 0 0 100
Total: 5,667 417.406,291.69 100 6.52 46.18 47.29 0.01
Proveedor de GPl/ Ml # Créditos % por Saldo



Sin GPI/ Mi
Genworth México
Genwaorth LISA
SHF

Total:

FECHA DE EMISION:

FECHA DE REGISTRO EN BMV:
FECHA DE LIQUIDACION:
FECHA DE VENCIMIENTO:

PLAZO DE VIGENCIA
DE LA EMISION:

FECHA DE PUBLICACION DEL
AVISO DE OFERTA:

FECHA DE CIERRE DE LIBRO:
FECHA DE PUBLICACION DEL
AVISO DE COLOCACION CON
FINES INFORMATIVOS:

FECHA DE PAGO DE PRINCIPAL:

NUMERO DE EMISION:
TIPO DE COLOCACION:
TIPO DE OFERTA:

FECHA Y HORARIO LIMITE PARA

LA RECEPCION DE POSTURAS
EN RELACION CON LA OFERTA
DE LOS CERTIFICADOS
BURSATILES:

VALOR NOMINAL INICIAL DE LOS

CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS:

PRECIO DE COLOCACION:

RECURSOS NETOS QUE OBTUVO

EL FIDEICOMITENTE CON LA
COLOCACION:

FIDEICOMISARIOS EN PRIMER
LUGAR:

FIDEICOMISARIO EN SEGUNDO
LUGAR:

510 6.54

4,555 8368
300 579
202 3.89

5,567 100

2 de diciembre de 2008.
2 de diciembre de 2008,
2 de diciembre de 2008.
26 de julio de 2035.

Significa, 9,732 dias contados a partir de la Fecha de Emision, que
equivalen a 324 meses y 12 dias, es decir, 27 afios y 12 dias
aproximadamente contados a partir de la Fecha de Emision.

27 de noviembre de 2008.
28 de noviembre de 2008,

28 de naviemnbre de 2008.

26 de julic de 2035. El pago del monto de principal bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios sera pagado en la Fecha de Vencimiento. Sin
embargo, en cada Fecha de Pago de Intereses, el Emisor podria efectuar
amortizaciones anticipadas de principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Cuarta
Publica.
Publica.

La fecha limite concluyd el 28 de noviembre de 2008, El horario para
ingresar posturas fue de las 9:00 hrs. hasta las 11:00 hrs. (cierre de

fibro), tratandose de la Serie A1 de los Cerlificados Bursatiles
Fiduciarios, de las 9:00 hrs. y hasta las 11:00 hrs. (cierre de libro),
tratandose de la Serie A2 de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

100 (Cien) UDIS.
100 (Cien) UDIS.

$1,647,020,373.41 M.N. (un mil seiscientos cuarenta y siete millones
veinte mil trescientos setenta y tres Pesos 41/00 M.N.)

Los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A.

Nederlandse Financierings-Maatschappij Voor Ontwikkelingsianden N.V.
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(el “EMO"™).
FIDEICOMISARIO EN TERCER
LUGAR: Los Tenedores de las Constancias.

ACTO CONSTITUTIVO: La emision de los Certificados Bursétiles Fiduciarios a que se refiere el
Titulo respectivo, se efectia por cuenta del Fideicomiso irrevocable
namero F/253936 de fecha 28 de noviembre de 2008 celebrado por
Hipotecaria Su Casita, S A de C.V., Sociedad Financiera de Objeto
Muiltiple, Entidad No Regulada en su caracter de Fideicomitente; HSBC
México, S.A., institucidon de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC,
Division Fiduciaria o la institucion que lo sustituya de conformidad con el
Fideicomiso, en su caracter de Fiduciario y Banco Invex, S.A., Institucion
de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario en su caracter de
Representante Coman. Los fines del Fideicomiso incluyen la emision de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios, asi como la adquisicion y cobranza
de Creditos Hipotecarios.

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO: Ei Patrimonio del Fideicomiso base de la Emisién se integra entre otros
por 5567 (cinco mii quinientos sesenta y siete) Creditos Hipotecarios,
junto con el beneficio de los Seguros y cualesquiera otros accesorios que
tes correspondan; todos y cada uno de los créditos hipotecarios gue sean
cedidos por el Fideicomitente como reemplazo de otros junto con el 4
beneficio de los Seguros y cualesquiera otros accesorios que les
correspondan; cualquier cantidad que el Fideicomitente entregue al ;
Fiduciario por cualquier concepto, todas las cantidades gque sean [
depositadas por el Administrador; todas las cantidades que en su caso
resulten del ejercicio del Coniratc de Garantla Parcial; los recursos
derivados de la presente Emision de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, los valores en que se invierta el Patrimonio del Fideicomiso y
sus rendimientos; todas las cantidades, bienes y derechos gque

eventuaimente pudieran afectar al Fideicomiso. Ver Seccién ill — “La
Operacion de Bursatilizacion”.

AFORO INICIAL: Significa, un Porcentaje de Aforo de 4.4% (cuatro punto cuatro por
ciento).

AFORO OBJETIVO: Significa, un Porcentaje de Aforo de 4.8% (cuatro punto ocho por ciento),
que debera ser alcanzado cuando se llegue al Porcentaje Objetivo.

PORCENTAJE OBJETIVO: Significa que el saldo insoluto de Certificados Bursatiles Fiduciarios que

represente el 4.8% {(cuatro punto ocho por ciento) del saido insoluto de
todos los Créditos Hipotecarios Vigentes.

PORCENTAJE DE AFORO: Significa el porcentaje que resulte de la siguiente férmula:
100-{SIP/CHV]* 100
En donde:
SIP = Monto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la

Fecha de Pago para la que se haga el calculo después de efectuar las
Distribuciones que correspondan a dicha Fecha de Pago.

CHV= monto tfotal de principal de todos los Creditos Hipotecarios
Vigentes al 0itimo dfa del Periodo de Cobranza.

CONTRATO DE SEGURO DE

CREDITO A LA VIVIENDA

GENWORTH MEXICO: Significa, con respecto a cada Credito Hipotecano, significa, el contrato
de seguro de crédito a la vivienda por medio del cual Genworth México
cubrira hasta el 30% (treinta por ciento) del monto de principal y de los
intereses ardinarios devengados, vencidos y no pagados derivados de un

Crédito Hipotecario,
.



CONTRATO DE SEGURO DE
CREDITO A LA VIVIENDA
GENWORTH USA:

CONTRATO NORMATIVO DE
GARANTIA:

CONVENIO DE COLABORACION:

CONTRATO DE GARANTIA
PARCIAL:

CONSTANCIA:

DERECHOS QUE CONFIEREN
A LOS TENEDORES:

INTERESES MORATORIOS:

INTERESES Y PROCEDIMIENTO
DE CALCULO:

Significa, con respecto a cada Crédito Hipotecario, significa, el contrato
de seguro de crédito a la vivienda por medio del cual Genworth USA
cubrira hasta el 30% (treinta por ciento) del monto de principal y de los
intereses ordinarios devengados, vencidos y no pagados derivados de un
Crédito Hipotecario.

Significa, con respecto a cada Crédito Hipotecario, el contrato por medio
del cual la Sociedad Hipotecaria Federal cubrird hasta el 30% (treinta por
ciento} del monto principal y de los intereses ordinarios devengados,
vencides y no pagados derivados de un Crédito Hipotecario,

Significa, el Convenio de Colaboracién de fecha 9 de junic de 2004,
celebrade entre el Fideicomitente y el Infonavit, para establecer las
bases, condiciones y procedimientos para el otorgamiento de Creditos
Hipotecarios Cofinanciados.

Significa, la garantia irevocable e incondicional otorgada por FMO al
Fiduciario hasta por el equivalente al 15% (quince por ciento) del saldo
insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios conforme al cual, en
aquellos casos descritos y sujeto a aguelias condiciones establecidas en
el Contrato de Garantia Parcial que se describe en el apartado 1.2.2.7.
"Descripcion del Contrato de Garantia Parcial” del presente Suplemento,
el Fiduciario podra solicitar al FMO el desembolso de recursos al
Fideicomiso necesarios para completar los pagos de interases y en
algunos casos de principal, debidos al amparo de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios. El Contrato de Garantia Parcial no constituye
una garantfa de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El Fiduciario emitira una Constancia, a nombre de Hipotecaria Su Casita,
SA de CV., Sociedad Financiera de Objeto Muoitipie Entidad No
Regulada. La Constancia no es un titulo de crédito y sélo acreditara a su
tenedor como titular de los derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar
bajo el Contrato de Fideicomiso. La Constancia dara el derecho a su
tenedor a recibir el porcentaje de las Distribuciones que la misma sefiale
y que se efectlien de conformidad con ta Clausula Decima Segunda del
Contrato de Fideicomiso y en general, a la proporcion que corresponda
del remanente que pueda haber en el Patrimonio del Fideicomiso
después del pago fotal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, las
cantidades adeudadas al FMC en terminos del Contrato de Garantla
Parcial y las cantidades adeudadas bajo los términos del Contrato de
Fideicomiso y los contratos celebrados de conformidad con el misme.

Cada Certificado Bursatil Fiduciario y la Constancia representa para su
titular el derecho al cobro del principal e intereses, seglin corresponda,
adeudados por el Fiduciaric como Fiduciaric de los mismos, en los
terminos descritos en el Fideicomiso y en el Tiulo respectivo, desde la
fecha de su emision hasta la fecha del reembolso total de su valor
nominal. Los Certificados Bursétiles Fiduciarios se pagaran dnicamente
con los recursos existentes en el Patrimonio del Fideicomiso.

La presente Emisién no contempla el pago de intereses moratorios.

A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su
totalidad, los Cerificados Bursatiles Fiduciarios generaran intereses
sobre el salde insoluto de principal a la Tasa de Interés Fija. El
Representante Comun determinard para cada Fecha de Pago el monto
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FECHA DE PAGO:

FECHA DE PAGO DE INTERESES:

PRIMER FECHA DE PAGO
DE INTERESES:

PERIODICIDAD EN EL PAGO
DE INTERESES:

TASA DE INTERES FIJA:

MINIMO DE AMORTIZACION
ANTICIPADA DE PRINCIPAL

AMORTIZACION ANTICIPADA
ADICIONAL DE PRINCIPAL:

PREPAGO VOLUNTARIO:

de intereses a pagar de conformidad con el procedimiento de célculo que
se describe en el Apartado 111.2.1.5. Forma de Calculo de los Intereses de
este Suplemento.

Significa, el dia 25 de cada mes calendario de cada aflo en que el
Fideicomiso esté vigente, y en caso de que cualquiera de dichas fechas
no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediato posterior, en el entendido que
la primera Fecha de Pago sera el 25 de diciembre de 2008. En caso de
que el Fiduciario solicite un desembolso al amparo del Contrato de
Garantia Parcial la Fecha de Pago se recorrera un dia habil.

Los intereses de los Certificados Bursétiles Fiduciarios seran pagados los
dias 25 de cada mes calendario, es decir, en cada Fecha de Pago y en el
caso de que dicha fecha no sea un Dia Habil, sera el Dia Habil inmediato
posterior.

La primera Fecha de Pago de Intereses sera el 25 de diciembre de 2008.

Los intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran pagados
mensualmente en cada Fecha de Pago y en el caso de que dicha fecha
no sea un Dia Habil, sera el Dia Habil inmediato posterior.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 devengaran intereses
sobre su valor nominal a una tasa de interés bruta anual de 5.86% {cinco
punto ochenta y seis por ciento) y los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie A2 devengaran intereses sobre su valor nominal a una tasa de
interés bruta anual de 6.55% (seis punto cincuenta y cinco por ciento), las
cuales se mantendran fijas durante la vigencia de la Emisién.

En cada Fecha de Pago, el Emisor efectuard amortizaciones de principal
sabre el exceso, si lo hubiere, entre (i) el Saido Insolute de Principal de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios al cierre de la Fecha de Pago
inmediata anterior a la fecha en que se realice el calculo con relacion al
(i) monto total de principal de todos los Créditos Hipotecarios Vigentes el
cual sera distribuido a prorrata entre los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A1 y los Certificados Burséatiles Fiduciarios Serie A2. Lo
anterior de conformidad con la prelaciéon de pagos establecida en la
Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso (Ver. Anexo 2).

En cada Fecha de Pago, el Emisor podra efectuar amortizaciones
parciales anticipadas del monto de principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, por una cantidad igual al monto que se determine para tal
propoésito de conformidad con la clausula Déecimo Segunda del Contrato
de Fideicomiso.

Este escenario de Amortizacion Anticipada se incluye para efectos
informativos, ya que en el supuesto de que no se cumpla con los
mismos no se estaria incumpiiendo en el pago de principal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios,

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 seran preferentes
respecto de los Certificados Bursatiles Fiduclarios Serie A2 para el
pago de amortizaciones parciales anticipadas del monto de
principal. (Ver 3. Factores de Riesgo. 1.3.2. Términos y Condiciones
de fos Certificados Bursétiles Fiduciarios).

Una vez que el Saldo Insoluto de Principat de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios se haya reducido a un nivel tal que el costo por su
administracion sea considerablemente mayor a los ingresos obtenidos de
parte de los Deudores Hipotecarios de los Creditos Hipotecarios,
después de haber pagado los Gastos Mensuales y el Pago de intereses



COMPORTAMIENTO DE LOS
CREDITOS HIPOTECARIOS:

CARACTERISTICAS DE LOS
CREDITOS HIPOTECARIOS:

REGIMEN FISCAL:

FUENTE DE PAGO:

CALIFICACION OTORGADA POR
STANDARD & POOR’S, S.A. DE
C.V. PARA LA SERIE A1

CALIFICACION OTORGADA POR
FITCH MEXICO, S.A. DEC.V.
PARA LA SERIE A1:

de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, el pago del Remanente, no
sera distribuido a los tenedores de las Constancias y se ulilizara para la
amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, hasta que dichos
Certificados Bursatiles Fiduciarios hayan sido amortizados en su totalidad
en el orden y de conformidad con lo establecido en la Clausula Décima
Segunda del Contrato de Fideicomiso.

El pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios depende directamente
del pago, por parte de los Deudores Hipotecarios, de los Creditos
Hipotecarios. Por lo anterior, los posibles adquirentes deberan considerar
las caracteristicas generales de dichos Créditos Hipotecarios, las cuales
se describen en el Capitulo [.2.1., “Descripcién de los Créditos
Hipotecarios que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso” de este
Suptemento. (Ver 11.6. “Acontecimientos Recientes”).

Los Créditos Hipotecarios que forman parte del Patrimonio del
Fideicomiso son en esencia, contratos de apertura de credito con
garantia hipotecaria en primer lugar sobre un inmueble adquirido con las
cantidades dispuestas bajo dichos créditos, a una tasa de interes fija.
Los Inmuebles adquiridos a través de los Créditos son Inmuebles
unifamiliares que en general se ubican en conjuntos urbanos nuevos en
distintas localidades de! pals. La totalidad de los Créditos seran
administrados por HSC bajo el Contrato de Administracion.

Los Créditos Hipotecarios se encuentran denominados en UDIS y pagan
intereses y principal en forma mensual, y a partir de la Fecha de Corte, el
Fideicomiso sera el Unico beneficiario de esos pagos. Ver lH.2.1.-
Descripcion de los Creditos Hipotecarios que forman parte del Patrimonio
del Fideicomiso™.

La tasa de retencién aplicabie respecto a los intereses pagados conforme
a los Certificados Bursétiles Fiduciarios, se encuentra sujeta (i) para las
personas fisicas y morales residentes en México para efectos fiscales, a
fo previsto en los articulos 58 y 160 de la Ley del impuesto Scbre la
Renta vigente, y (ii) para las personas fisicas y morales residentes en el
extranjero para efectos fiscales, a lo previsto en los articulos 179 y 195
de la Ley del Impuesto Sobre la Renta vigente. El régimen fiscal vigente
podra modificarse a lo largo de la vigencia de cada una de las Emisiones.
Los posibles adquirentes de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
deberédn consultar con sus asesores, las consecuencias fiscales
resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, incluyendo la aplicacion de reglas especificas
respecto de su situacion particular.

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios se pagaran exclusivamente con
los recursos que integren el Patrimonio del Fideicomiso.

"mxAAA" La deuda calificada "mxAAA” que es el grado mas alto que
otorga Standard & Poor’s, en su escaia local, indica que la capacidad de
pago, tanto de intereses como del principal, es sustancialmente fuerte.

‘AAA(mex)", La mas alta calidad crediticia. Representa la maxima
caiificacidon asignada por Fitch Mexico en su escala de calificaciones
domésticas. Esta calificacidn se asigna a la mejor calidad crediticia
respecto de ofros emisores o emisiones del pais y normalmente

.



CALIFICACION OTORGADA POR
STANDARD & POOR'S, §.A. DE
C.V.PARA LA SERIE A2:

CALIFICACION OTORGADA POR
FITCH MEXICO, S.A. DE C.V.
PARA LA SERIE A2:

DEPOSITARIO:

CAUSA DE INCUMPLIMIENTO:

LUGAR Y FORMA DE PAGO
DE PRINCIPAL E INTERESES:

GARANTIAS:

POSIBLES ADQUIRENTES:

REPRESENTANTE COMUN:

corresponde a las obligaciones financieras emitidas o garantizadas por el
gobierno federal.

‘mxAAA™ La deuda calificada “mxAAA” que es el grado mas alto que
otorga Standard & Poor's, en su escala local, indica que la capacidad de
pago, tanto de intereses como del principal, es sustanciaimente fuerte.

“AAA(Mex)”, es decir, la mas alta calidad crediticia. Representa la
maxima calificacién asignada por Fitch México en su escala de
calificaciones domeésticas. Esta calificacion se asigna a la mejor calidad
crediticia respecto de otros emisores o emisiones del pals y normaimente
corresponde a las obligaciones financieras emitidas o garantizadas por el
gobierno federal.

S.D. Indeval Institucién para el Depdsito de Valores, S A de CV,
{"Indeval’).

Significa, que en cualquier momento durante la vigencia de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, en una Fecha de Pago no se pague
integramente el Monto de Pago de Interés correspondiente a dicha Fecha
de Pago o que, en la Fecha de Vencimiento, no se pague integramente el
Saldo Insoluto de Principal mas los intereses devengados hasta esa
fecha de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. No se considerarad Causa
de incumplimiento si la falta de pago es consecuencia del incumplimiento
por parte del Fiduciario de sus obligaciones al amparo del Contrato de
Fideicomiso y/o los demas Documentos de ta Operacion.

Toda vez que el Indeval, en términos del articulo doscientos ochenta vy
dos de la Ley del Mercado de Valores, tendra la custodia y la
administracion de los Tiulos que amparan la presente Emision de
Certificados Bursatiles Fiduciarios, tanto el reembolso del saldo insoluto
como el pago de intereses se efectuara en esta Ciudad de México,
Distrito Federal, en Paseo de la Reforma No. 255, 3er. Piso, Col
Cuauhtémoc, C.P. 06500. EI Fiduciario entregara al Representante
Comdn via electrénica, el dia habil anterior al que deba efectuar dichos
pagos a mas tardar a las 11:00 horas el importe a pagar correspondiente
a los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios son quirografarios por lo que no
cuentan con garantia especifica.

tos Certificados Bursatiles Fiduciarios pueden ser libremente adguiridos
por cualquier persona fisica ¢ meral cuando su regimen de inversion o
prevea expresamente. Los posibles adquirentes deberan considerar
cuidadosamente toda la informacidn contenida en el presente
Suplementc y en especial, la incluida bajo la seccion “Factores de
Riesgo”.

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupe Financiero,
Fiduciario.

t.os Cenificados Bursatiles Fiduciarios objeto de la presente oferta pablica forman parte de un programa autorizado por la
Comisién Nacional Bancaria y de Valores y se encueniran inscritos bajo ef No. 0173-4.15-2007-505-04 en el Registro Nacional
de Valores y son aptos para ser inscritos en el listado correspondiente de ta Boisa Mexicana de Valores, SAB. de C.V.

La inscripcidn en el Registro Nacional de Valores no implica certificacion sobre ta bondad de los valores, solvencia de la
Emisora o sobre la exactitud o veracidad de la informacién contenida en el presente Suplermnento, ni convalida los actos que,
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en su caso, hubieren sido realizados en contravencion de las leyes aplicables.

El Prospecto de Colocacion y este Suplemento, los cuales son complementarios, también podran consultarse en Intemet en
las paginas wwwbmv.com.mx, www.cnby.gob.mx y wwwsucasitacommx, asi como en la pagina del Emisor
www hsbc.com.mx.

LAS PERSONAS PARTICIPANTES EN LA EMISION, INCLUYENDO AL FIDUCIARIO EMISOR, HSC, IFC, EL
FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO DE GARANTIA IFC, FMO, EL FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISC DE GARANTIA FMO,
HSBC, EL FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO DE GARANTIA HSBC, OTP, GENWORTH MEXICO, GENWORTH USA, LA
SHF, EL REPRESENTANTE COMUN Y EL INTERMEDIARIO COLOCADOR NO TIENEN RESPONSABILIDAD ALGUNA
DE PAGO DE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS, CON
EXCEPCION, EN EL CASO DEL FIDUCIARIO EMISOR, DE LOS PAGOS QUE DEBA HACER CON CARGO AL
PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO. EN CASO DE QUE EL PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO RESULTE INSUFICIENTE
PARA PAGAR INTEGRAMENTE LAS CANTIDADES ADEUDADAS BAJO LOS CERTIFICADOS BURSATILES
FIDUCIARIOS, LOS TENEDORES DE LOS MISMOS NO TENDRAN DERECHO DE RECLAMAR PAGO ALGUNO A

DICHOS PARTICIPANTES EN LA EMISION.

INTERMEDIARIO COLOCADOR

HSBC »

HSBC Casa de Bolsa, SA. deC.V,,
Grupo Financiero HSBC

México, D.F., a 2 de diciembre de 2008.

Autorizacion de la CNBV para su publicacion: 153/17963/2008 de fecha 26 de noviembre de 2008,
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Nacional Bancaria y de Valores, por lo que ambos documentos debaen consultarse conjuntamente.

Todos ios términos utilizados en et presente Suplemento que no sean definidos en forma especifica,
tendran el significado que se les atribuye en el Prospecto y en el Titulo que documenta la presente
Emision.

Ningan intermediario, apcderado para celebrar operaciones con el piblico o cualquier otra persona, ha sido
autorizada para proporcionar informacion o hacer cualquier declaracién gue no esté contenida en este
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Suplemento. Como consecuencia de lo anterior, cualquier informacion o declaracién que no esté contenida en
este Suplemento debera entenderse como no autorizada por HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple,
Grupo Financiero HSBC, Divisidn Fiduciaria,, Hipotecaria Su Casita S.A. de C.V., Scciedad Financiera de
Objeto Muitiple, Entidad No Regulada.
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1. INFORMACION GENERAL

11, Glosario de Términos y Definiciones.

En adicién a los términos y definiciones establecidos en el Prospecto y en el Fideicomiso, para efectos del
presente Suplemento, los ténminos con mayuscula inicial que se sefialan en el mismo tendran el significado que
se les atribuye en su forma singular y/o plural y que se presentan en la siguiente lista.

Administrador

Aforo Inicial
Aforo Objetivo

Agencias Calificadoras

Anexos

Aseguradora

Banco de México

BMV
Calificacidon de los
Certiflcados Bursatiles Fiduciarios

Cantidades Desembolsadas

Cantidades Excluidas

Significa, HSC en su caracter de administtador de los Créditos
Hipotecarios, o cualquier Administrador Substituto de conformidad con
los terminos del Contrato de Administracién,

Significa, un Porcentaje de Aforo de 4.4% (cuatro punto cuatro por
ciento).

Significa, un Porcentaje de Aforo de 4.8% (cuatro punto ocho por ciento),
gue debera ser alcanzado cuando se llegue al Porcentaje Objetivo.

Significa, en forma conjunta, las sociedades denominadas Standard &
Poor's, S A de CV., y Fitlch México, S A de CV. o cualguier otra
agencia calificadora autorizada que substituya a cualquiera de eilas,
quienes determinaran la calificacion de la Emision de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Significa el conjunto de Anexos del Contrato de Fideicomiso que se
incluyen al presente y que forman parte integral del mismo.

Significa, la institucién de seguros que se haya contratado para suscribir
las pélizas de los Seguros que corresponden a los Créditos Hipotecarios
entre aquellas listadas en el Anexo “A” del Contrato de Fideicomiso, y en
el caso que el Administrador, decida en momento determinado el cambio
de Aseguradora en el futuro, dicha institucion de seguros que conirate el
Administrador para suscribir las pélizas de los Seguros debera ser alguna
de las ya aprobados por las partes del Contrato de Fideicomiso, las
cuales se encuentran listadas en el Anexo "A’ dei Contrato de
Fideicomiso,

Significa, el banco central de México que fue establecido por la Ley del
Banco de México publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de
diciembre de 1993.

Significa, la Boelsa Mexicana de Valores, SAB. de CV.

Significa, la calificacion otorgada a los Certificados Bursatiles Fiduciarios
por las Agencias Calificadoras.

Significa, para una determinada fecha, la suma de todas las cantidades
adeudadas al FMQ bajo el Contrato de Garantfa Parcial {caicutadas para
esa fecha de calculo de conformidad con el Contrato de Garantla Parcial)
incluyendo, sin limitacion, comisiones, interés y la suma de todos los
Montos Totales de Desembolsos insolutos de conformidad con el
Contrato de Garantla Parcial) incluyendo, sin limitacion, comisiones,
intereses y la suma de todos los Montos Totales de Desembolsos
insolutos de conformidad con el Contrate de Garantia Parcial.

Significa, {a} cualquier cantidad devengada (sin importar cuando ésta sea
efectivamente cobrada por el Administrador) con respecto & los Créditos
Hipotecarios con anterioridad a (e incluyendo} la Fecha de Corte,
incluyendo, sin limitacian, (i) cualquier pago de principal devengado hasta
(e incluyendo) la Fecha de Corte, (ii) cualguier indemnizacion devengada
en relacién con los Seguros antes de (e incluyendo) la Fecha de Corte, y
{iiiy el producto de la venta o cesion de cualguier Crédito Hipotecario o
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Cantidades Incluidas

Causa de Incumplimiento

Causa de Substitucion del
Administrador

Cedente
Certificados Bursatiles Fiduciarios

Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie A1

Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serle A2

CNBV
Cobertura de Pagos en SMGV

Cobertura SHF

parte del mismo devengada antes de (e incluyendo) la Fecha de Corte y
(b} intereses ordinarios y moratorios y comisiones pagados (sin importar
cuando se hayan devengado) antes de (e incluyendo) la Fecha de Cierre.

Significa, (a) cualquier cantidad devengada (sin importar cuando ésta sea
efectivamente cobrada por el Administrador) con respecto a los Créditos
Hipotecarios en cualquier momento despues de (y sin incluir) la Fecha de
Corte, incluyendo, sin limitacion, (i) cualquier pago de principal
devengado a partir de (sin incluir) la Fecha de Corte, (i} cualquier
indemnizacién devengada en relacién con los Seguros a partir de (sin
incluir) Ja Fecha de Corte, y (iil) el producio de la venta o cesion de
cualquier Crédito Hipotecario o parte del mismo devengada después de
la Fecha de Corte y (b} intereses ordinarios y moratorios y comisiones
pagados (sin importar cuando se devenguen) a partir de (sin incluir) la
Fecha de Cierre.

Significa, que en cualguier momento durante la vigencia de los
Certificados Bursdtiles Fiduciarios, en una Fecha de Pago no se pague
integramente el Monto de Pago de Interés correspondiente a dicha Fecha
de Pago o que, en la Fecha de Vencimiento, no se pague integramente el
Saido Insoluto de Principal mas los intereses devengados hasta esa
fecha de los Certificados Bursétiles Fiduciarios. No se considerara Causa
de Incumplimiento si la falta de pago es consecuencia del incumplimiento
por parte del Fiduciario de sus obligaciones al amparo del Contrato de
Fideicomiso y/o los demas Documentos de la Operacion.

Significa, cualquiera de las causas enumeradas en la clausula 8.1 del
Contrate de Administracion.

Significa HSC.

Significan, en forma conjunta los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
Al y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 emitidos por el
Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con
los articuios 61, 62, 63 y 64 de la LMV.

Significan, los titulos de crédito gue sean colocados entre el gran piblico
inversionista por el Fiduciario, con un valor nominal cada uno de 100
{Cien) UDIS, emitidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV,

Significan, los thulos de crédito que sean colocados entre el gran plblico
inversionista por el Fiduciario, con un valor nominal cada uno de 100
(Cien) UDIS, emitidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV.

Significa, la Comisién Nacicnal Bancaria y de Valores.

Significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios, el convenio por medio
del cual HSC acordd con el Deudor Hipotecario respectivo, acreditar en
forma mensual contra el saldo de dicho crédito un monto en UDIS igual a
la diferencia que pueda existir entre &l monto del pago efectuado por el
Deudor Hipotecario respectivo {indexado al cambic del Salaric Minimo) y
el pago programado bajo dicho crédito (denominado en UDIS) y el
Deudor Hipotecario se comprometié a pagar una contraprestacién por el
monto que se especifica en dicho convenio.

Significa, respecto de los Créditos Hipotecarios, ef confrato de
intercambio de flujos en la forma del Anexo “H” del Contrato de Cesidn,

15

— ragg
S
-‘-EQ



celebrado entre la Sociedad Hipotecaria Federal y el Fiduciario en la
Fecha de Cierre.

Cobranza Significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios ef monto total de las
Cantidades Incluidas que sean efectivamente cobradas por o a cuenta
del Administrador en un Perloda de Cobranza menos (i) el monto de la
Comisién por Administracion gue le corresponda al Administrador durante
dicho periodo y (i) las cantidades que de conformidad con el Contrato de
Administracion, no deban de ser depositadas en la Cuenta General,
incluyendo sin limitacion, los Gastos de Cobranza, Primas por Cobertura
SHF y las primas de Seguros, asi como las cantidades que se
identifiquen como Montos Recibidos Por Aplicar.

Comisién por Administracién Significa, fa contraprestacién que el Administrador tiene derecho a
percibir en terminos del Contrato de Administracién,

Constancia Significa, las constancias que acreditan a sus tenedores como titulares
de los derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar, conforme al presente
Contrato, incluyendo e! derecho a recibir el porcentaje de las
Distribuciones que se efectien de conformidad con la clausula Décima
Segunda del presente Contrato, y en general, ia proporcion que ﬂ(
corresponda del Remanente que pueda haber en el Patrimonio del V4
Fideicomiso después del pago total de los Centificados Bursatiles /
Fiduciarios, las cantidades adeudadas bajo el presente Contrato, las !
cantidades adeudadas al FMO en términos del Contrato de Garantia -
Parcial y los contratos celebrades de conformidad con el mismo,
suscritas por el Fiduciario en los términos de la Clausula Quinta del
presente y sustancialmente en ta forma del Anexo “B" del Contrato de
Fideicomiso.

Contraprestacion de Genworth
México Significa, la contraprestacion que en términos del Contrato de Seguro de
Crédito a la Vivienda Genworth México tiene derecho a recibir Genworth.

Contraprestacion de Genworth
USA Significa, la contraprestacién que en términos del Contrato de Seguro de
Crédito a la Vivienda Genworth USA tiene derecho a recibir Genworth.

Contrato de Administracién Significa, el contrato de administracién y cobranza gue celebrara el
Fiduciario y el Administrador, para que éste como Administrador lleve a
cabo la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios, sus
accesorios, los Seguros, el Contrate Normativo de Garantia, el Contrato
de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México, el Contrato de
Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA, el Contrato de Garantla
Parcial y, en su caso, el Contrato Sustituto de Garantia Parcial mediante
una comisidn mercantil con responsabilidad del Fiduciario en términos del
original firmado que se anexa al Contrato de Fideicomiso como Anexo
“C".

Contrato de Cesidén Significa, el contrato de cesidn irrevocable, en términos del Anexo ‘D" del
Contrato de Fideicomiso, celebrado en escritura publica entre HSC como
cedente, y el Fiduciario, como cesionario, por medio del cual HSC cede a
favor del Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso
Créditos Hipotecarios, y sus accesorios, incluyendo la Hipoteca, los
Seguros, la Cobertura de Pagos en SMGV, el Contrato Normativo de
Garantia, el Contrato de Seguro de Créditc a la Vivienda Genworth
Mexico, el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA y
los derechos derivados del Convenio de Colaboracion respecto de los
Créditos Hipotecarios Cofinanciados.

Contrato de Cesiones Adicionales Significa, el contrato de cesidn en escritura piblica por medio del cual
HSC substituya un Crédito Hipotecario con otro Crédito Hipotecario junto

s



Convenio de Colaboracién

Contrato de Garantia Parciat

Contrato Sustituto de Garantia
Parcial

Contrato de Crédito OTP o
Crédito OTP

Contrafo de Fideicomiso

Contrato de Prenda sin
Transmisién de Posesion

Contrato de Seguro de Crédito
a la Vivienda Genworth México

Contrato de Seguro de Crédito
a la Vivienda Genworth USA

Contrato Normativo de
Garantia

Convenio de Reconocimiento
de Adeudo y Pago de SHF

con ei beneficio de sus accesorios, incluyendo la Hipoteca, los Seguros,
el Contrato Normativo de Garantla, el Contrato de Seguro de Crédito a la
Vivienda Genworth México, el Contrato de Seguro de Crédito a la
Vivienda Genworth USA y los derechos derivados del Convenio de
Colaboracion respecto de los Créditos Hipotecarios Cofinanciados, en su
caso, conforme a lo establecido en el Contrato de Cesion.

Significa, el Convenio de Colaboracidn de fecha 9 de junio De 2004,
celebrado entre el Fideicomitente y el Infonavit, para establecer las
bases, condiciones y procedimientos para el otorgamiento de Créditos
Hipotecarios Cofinanciados.

Significa, el contrato de garantia de crédito parcial (Partial Credit
Guarantee Agreement) en la forma del Anexo “E" del Contrato de
Fideicomise, celebrado entre el FMO y el Fiduciario en fa Fecha de
Cierre.

Significa, el contrato de garantia de crédito parcial a celebrarse entre el
Garante Sustituto y el Fiduciario, después de efectuado el proceso de
sustitucion del FMO de conformidad con la Clausula Vigésima Quinta del
Contrato de Fideicomiso.

Significa el contrato de crédito de fecha 28 de noviembre de 2007,
celebrado entre HSC, en su caracter de acreditado, y OTP, en su
caracter de acreditante.

Significa, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/253936 junto
con fas modificaciones que sean acordadas en el futuro de acuerdo a la
clausula Vigesima Octava del citado contrato de fideicomiso No.
F/253836.

Significa el contrate de prenda sin transmision de posesion celebrade
entre HSC, en su caracter de deudor prendario, y OTP, en su caracter de
acreedor, segun consta en la escritura publica nimero 30,060 de fecha 6
de diciembre de 2007, otorgada ante la fe del Lic. Héctor Manuel
Cardenas Villarreal, Notario Publice No. 201 del Distrito Federal.

Significa, el contrato de sequro de crédito a fa vivienda por medio del cual
Genworth México cubrira hasta el 30% (treinta por ciento) del monto de
principal y de los intereses ordinarios devengados, vencidos y no
pagados derivados de un Credito Hipotecario, en términos del Anexo “G”
del presente.

Significa, el contrato de seguro de crédito a la vivienda por medio del cual
Genworth USA cubrira hasta el 30% (treinta por ciento) del monto de
principal y de los intereses ordinarios devengados, vencidos y no
pagados derivados de un Crédito Hipotecario, en términos del Anexo "G"
del presente.

Significa, con respecto a cada Crédito Hipotecario, el contrato por medio
del cual la SHF cubrira hasta el 30% (treinta por ciento) del monio
principal y de los intereses ordinarios devengados, vencidos y no
pagados derivados de un Credito Hipotecario, en términos del Anexo “F”
del Contrato de Fideicomiso.

Significa, conjuntamente, (i} et convenio de reconacimiento de adeudo y

pago a ser celebrado entre el Fideicomitente y SHF y/o FOVI en la Fecha Q(

17



Créditos Garantizados

Créditos Hipotecarios

Créditos Hipotecarios
Cofinanciados

Craditos Hipotecarios en
Jurigdiccion Especial

Crédito Hipotecario Vencido

Crédito Hipotecario Vigente

de Cierre (o en la fecha de celebracién del Contrato de Cesion Adicional
aplicable, segun sea el caso), gue establece el pago de las cantidades
adeudadas por el Fideicomitente a SHF yfo FOVI| y la liberacion de las
hipotecas en primer lugar y grado a favor de SHF y/o FOVI sobre los
Inmuebles respectivos respecto de los Créditos Hipotecarios, y (i) el
poder especial irrevocable a ser otorgado por SHF y/fo FOVI a favor del
Fiduciario en la Fecha de Cierre (0 en la fecha de celebracion del
Contrato de Cesion Adicional aplicable, segun sea el caso), a efecio de
cancelar las hipotecas en primer lugar y grade constituidas sobre los
Inmuebles a favor de SHF yfo FOVI.

Significan, los Créditos Hipotecarios que se encuentran garantizados en
términos del Contrato Normativo de Garantla, del Contrato de Seguro de
Crédito a la Vivienda Genworth México y del Contrato de Seguro de
Crédito a la Vivienda Genworth USA.

Significa, los créditos con garantia hipotecaria y sus accesorios,
incluyendo los Seguros, la Cobertura de Pagos en SMGV, el Contrato
Normativo de Garantia, el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda
Genworth México y el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda
Genworth USA correspondientes a cada uno de dichos créditos,
incluyendo ios Créditos Hipotecarios Cofinanciados y sus accesorios,
originados y administrados por HSC, que se listan en el Anexo “H’ del
Contrato de Fideicomisc y que forman parte del Patrimonio del
Fideicomiso.

Significa, conjuntamente, los créditos con garantia hipotecaria otorgados
de manera simultadnea por el Fideicomitente y el Infonavit, los cuales se
encuentran garantizados mediante hipoteca constituida sobre el inmueble
adquirido con el producto del Crédito Hipotecario Cofinanciado respectivo
con la siguiente prelacién y orden: (i) en primer lugar y orden a favor de la
SHF y de Infonavit para garantizar las obligaciones a su favor en forma
proporcional al saldo insoluto que hubiere del respective crédito otorgado
por SHF al Fideicomitente o el Infonavit al Deudor Hipotecario al
momento del incumplimiento de las obligaciones de pago que diere lugar
a fa ejecucion de la correspondiente garantia hipotecaria y (i) en
segundo lugar y orden a favor del Fideicomitente para garantizar el pago
del crédifo otorgado por el Fideicomitente al Deudor Hipotecario
respectivo.

Significa, un Crédito Hipotecario respecto del cual el Inmueble respectivo
se encuentra ubicado en una entidad federativa de México en fa que la
cesion de fa Hipoteca requiere de inscripcion en el registro puablico de la
propiedad y/o notificacion al Deudor Hipotecario.

Significa, un Crédito Hipotecario con respecto del cual mas del
equivalente de tres (3) pagos mensuales previstos en el contrato de
crédito respectivo se encuentra pendiente de pago mas alla de la fecha
debida conforme al mismo (incluyendo, sin limitacion, todas las
cantidades que por concepto de principal, intereses ordinarios,
comisiones, primas de Segquros, primas por la Garantia SHF, primas por
la Garantla Genworth USA, primas por la Garantia Genworth México,
primas por la Cobertura SHF o primas por cuaiquier cobertura, en su
€aso).

Significa, un Crédito Hipotecario con respecto del cual no haya mas del
equivalente a tres (3} pagos mensuales previstos en el contrato de
crédito respectivo se encuentra pendiente de pago mas alla de la fecha
debida conforme al mismo (incluyendo, sin limitacion, todas las
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Crédito no Elegible

Criterios de Eligibilidad de los
Créditos Hipotecarios

Cuenta de Cobranza

Cuenta de Inversion

Cuenta de Reserva

Cuenta General

Custodio
Dia Habil

Distribuciones

Documentos Adicionales

cantidades que por concepto de principal, intereses ordinarios,
comisiones, primas de Seguros, primas por a Garantia SHF, primas por
la Garantia Genworth USA, primas por la Garantia Genworth México,
primas por la Cobertura SHF o primas por cualquier cobertura, en su
caso).

Significa, (@) un Crédito Hipotecario con respecto del cual una o mas de
las declaraciones hechas por HSC, en términos de la clausula Quinta del
Contrato de Cesion respecto a dicho crédito, es total o parciaimente
incorrecta y, por lo tanto, (i) se afecte la validez o exigibilidad de los
derechos del Fiduciario con respecto de dicho Crédito Hipotecario
(incluyendo, sin fimitacion, que el Deudor Hipotecario respectivo tenga,
por la circunstancia que hace que la o las declaraciones no sean
correctas, defensas legales que afecten la exigibilidad de los contratos
que documentan dicho crédito); o (ii) se generen condiciones que no
permitan el cumplimiento pleno por parte del Deudor Hipotecario
respectivo de sus obligaciones de pago bajo dicho credito en la forma y
tiempo que corresponderla si esa o esas declaraciones hubieran sido
correctas y (b) tratandose de Crédites Hipotecarios en Jurisdiccion
Especial, st el Administrador no entrega al Fiduciario, dentro de los 6
(seis) meses siguientes a la fecha en gue dicho Credito Hipotecario en
Jurisdiccion Especial fue cedido al Fiduciario, un documento en donde el
Cedente certifique que la cesion respectiva fue debidamente inscrita en el
registro publico de la propiedad correspondiente y el Deudor Hipotecario
respectivo ha sido debidamente notificado de la misma, en ambos casos,
en términos de la legislacion aplicable.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios, deberd cumplir con aquellos
criterios  sefialados en el Fideicomiso. Ver Anexo 2 “Contrato de
Fideicomiso” y Anexo 4 “Contrato de Cesién” del presente Suplemento.

Significa, ta cuenta a nombre del Fideicomiso, en la que HSC, como
Administrador, debera depositar todas las cantidades en efectivo
derivadas de la Cobranza, conforme a lo establecido en el Contrato de
Administracion y en el Contrato de Fideicomiso.

Significa, la cuenta que el Fiduciario abra para los efectos descritos en la
clausula Octava inciso (c) del Contrate de Fideicomiso.

Significa, la cuenta a nombre del Fideicomiso, en la que HSC depositara
a mas tardar en la Fecha de Cierre una cantidad en efectivo
correspondiente al monto estimado, correspondiente a la primera Fecha
de Pago, de las cantidades correspondientes a los numerales (1) y (2) del
inciso (b de la Clausula Décimo Segunda del Contrato de Fideicomiso.

Significa, la cuenta a nombre del Fideicomiso y manejada por el
Fiduciario que operara segin se establece en el Contrato de Fideicomiso.

Significa, Fipros, S.A.de C.V,

Significa, todos los dias, excepto sabados y domingos, en los que las
instituciones de crédito estan obligadas a abrir sus oficinas y sucursales
de conformidad con el calendario que anualmente publica la CNBV.

Significa, los pagos que el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, deba de efectuar en una Fecha de Pago de conformidad
con la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

Significa, cualquier documento, titulo, o instrumento distinto de los que
deben integrar un Expediente de Crédito, que corresponda a un Credito
Hipotecario y que se encuentre en posesion del Fideicomitente, por
ejemplo, (i) la solicitud de Crédito Hipotecaro; (ii) la caratula de
resolucion: (iii) la autorizacién para investigacién y monitorec en materia
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Elegibitidad del Crédito

Emision
Emisor

Expedientes de Crédito

Fecha de Cierre

Fecha de Corte
Fecha de Determinacidn

Fecha de Emision
Fecha de Fijacion de la UDI
Facha de Pago

Fecha de Substitucion del
Administrador

de crédito por una sociedad de informacion crediticia; (iv) todos los
avaltios disponibles con respecto al Inmueble sobre el cual se constituyo
la Hipoteca; (v) el acta de nacimiento y fotocopia de identificacion del
Deudor Hipotecario; (vi) la carta de comprobacién de ingresos del Deudor
Hipotecario; {vii} !a carta de constancia de empleo otorgada por el patron
del Deudor Hipotecario; (viii) en su caso, certificado de zonificacion para
uso de suelo relativo al Inmueble objeto de la Hipoteca; (ix) la tabla de
amortizacién del Crédito Hipotecario; (x) el documento emitido por Ia
Asociacién Mexicana de Sofoles en el que se explica a los acreditados
las caracteristicas generales de los créditos con garantla hipotecaria; (xi)
oficio de subsidio al impuesto sobre adquisicion de inmuebles, en su
caso; y (xii) los contratos celebrados con la Sociedad Hipotecaria Federal
en relacién con los Créditos Hipotecarios.

Significa, los documentos electrénicos que expiden tanto ta SHF,
Genworth México, como Genworth USA y mediante los cuales otorgan la
aprobacién de la Solicitud de Garantia SHF, Genworth Meéxico y
Genworth USA respectivamente.

Significa, la emisidn de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Significa, HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Grupo
Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, actuando en su calidad de
Fiduciario bajo el Fideicomiso.

Significa, con respecto a cada Crédito Hipotecario, el expediente que
contiene, como minimo, {i) el testimonio de la escritura publica en la que
consta el Crédito Hipotecario y la Hipoteca, con la evidencia de su
registro en el registro publico de la propiedad correspondiente, o en su
defecto, copia de la boleta de entrada en el registro publico de la
propiedad o una certificacién del notario publico ante el que se otorgé la
escritura publica por virtud de la cual certifique que el testimonio se
encuentra en tramite de inscripcion ante el registro publico de la
propiedad correspondiente (el testimonio de la escritura publica con sus
correspondientes datos de registro se entregaran en un plazo maximo de
180 Dlas Habiles contados a partir de la fecha de entrada en el registro
piiblico de la propiedad que corresponday; y (i) en aquellos casos en que
la Cobertura de Pagos en SMGV esté documentada en forma
independiente, un ejemplar firmado de dicho contrato.

Significa, el dia en el que se lleve a cabo la liquidacion de la colocacion
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Significa, el 1 de noviembre de 2008.

Significa, en relacién a cada Fecha de Pago, el segundo Dia Habil
siguiente a la Fecha de Transferencia que corresponda a dicha Fecha de
Pago.

Significa el 2 de diciembre de 2008.
Significa, el dia 25 de cada mes.

Significa, el dia 25 de cada mes calendario de cada afio en que el
Fideicomiso esté vigente, y en caso de que cualquiera de dichas fechas
no sea un Dia Habil, el Dia Habil inmediato posterior, en el entendido que
la primera Fecha de Pago sera el 25 de diciembre de 2008. En caso de
que el Fiduciario solicite un desembolso al amparo del Contrato de
Garantla Parcial, la Fecha de Pago para el periodo de que se trate se
recorrera un Dia Habil.

Significa, la fecha establecida en un Aviso de Terminacion para la
substitucién del Administrador de conformidad con el Contrato de
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Fecha de Transferencia

Fecha de Vencimiento
Fideicomiso o Fideicomiso Emisor

Fideicomiso de Garantia FMO

Fideicomiso de Garantia HSBC

Fideicomiso de Garantia IFC

Fideicomitente

Fideicomisarios en Primer Lugar
Fideicomisario en Segundo Lugar
Fideicomisario en Tercer Lugar
Fiduciario

Fiduciario del Fideicomiso
de Garantia FMO

Fiduciario del Fideicomiso
de Garantia IFC

Fiduciario del Fideicomiso
de Garantia HSBC

Fiduciarios de Garantia

FMO

Suplemento

Fondeadores
Garantes

Administracién.

Significa, en relacién a una Fecha de Pago, el dia que ocurra 10 (diez)
Dias Habiles después del Ultimo dia calendario del Periodo de Cobranza
que corresponda al mes calendario inmediato anterior a esa Fecha de
Pago.

Significa, el 26 de julio de 2035.

Significa, el Contrato de Fideicomiso lrevocable namero F/253936, junto
con fas modificaciones que sean acordadas en el futuro de acuverdo a la
Clausula Vigésima Novena del mismo.

Significa, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion y
Garantia No. F00241 de fecha 23 de diciembre de 2005 celebrado entre
Banco J.P. Morgan, S.A, Institucion de Banca Muitiple, J.P. Morgan
Grupo Financiero, Division Fiduciaria y HSC.

Significa, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion y
Garantla No. F/238600 de fecha 17 de julio de 2007 celebrado entre
HSBC Mexico, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC, Divisién Fiduciaria y HSC.

Significa, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion y
Garantia No. F/00388 de fecha 13 de julio de 2006 ceiebrado entre
Banco J.P. Morgan, S.A., Institucién de Banca Multiple, J.P. Morgan
Grupo Financiero y HSC.

Significa, HSC.

Significa, los Tenedores.

Significa, el FMQ.

Significa, los tenedores de las Constancias

Significa, HSBC Meéxico, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo
Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, o la institucién que lo sustituya de
conformidad con el Fideicomiso,

Significa, Banco J.P. Morgan, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, J.P.
Morgan Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria, en su caracter de fiduciario
del Fideicomiso de Garantia FMO.

Significa, Banco J.P. Morgan, S.A., Institucion de Banca Multiple, J.P.
Morgan Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria, en su caracter de fiduciario
del Fideicomiso de Garantia IFC.

Significa, HSBC, en su caracter de fiduciario del Fideicomiso de Garantia
HSBC.

Significa, el Fiduciario del Fideicomiso de Garantia FMO, el Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia IFC y el Fiduciario del Fideicomiso de Garantia
HSBC.

Significa, Nederlandse Financierings-Maatschappij Voor
Ontwikkelingslanden N.V.

Significa, el presente suplemento informativo y sus Anexos.

Significan conjuntamente IFC, FMO, HSBC, OTP, SHF y HSC.

Significa, la SHF en términos del Contrato Normativo de Garantia,
Genworth México en términos del Contrato de Seguro de Crédito a la
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Garantia Genworth México

Garantia Genworth USA

Garantia SHF

Gastos de Cobranza

Gastos Mensuales

Genworth México
Genworth USA
Hipoteca

Vivienda Genworth México y Genworth USA en términos del Contraio de
Seguro de Credito a la Vivienda Genworth USA.

Significa, la garantia que oforga Genworth México en términos del
Confrato de Seguro de Creédito a la Vivienda Genworth México
respectivo, que cubre hasta el 30% (treinta por ciento) del monto de
principal y de los intereses ordinarios devengados y vencidos y no
pagados de un Crédito Hipotecario,

Significa, la garantia que otorga Genworth LUISA en términos del Contrato
de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA respectivo, que cubre
hasta el 30% (treinta por ciento) del monto de principal y de los intereses
ordinarios devengados y vencidos y no pagados de un Crédito
Hipotecario.

Significa, la garantia que otorga la SHF en términos del Contrato
Normativo de Garantia respectivo, gue cubre hasta el 30% (treinta por
ciento) del monto de principal y de los intereses ordinarios devengados y
vencidos y no pagados de un Crédito Hipotecario.

Tienen el significado que se les atribuye en el Contrato de
Administracion.

Significa los gastos correspondientes a un Pericdo de Cobranza,
pagaderos con cargo ai Pafrimonio del Fideicomiso, a prorrata en el
orden que se indica en funcidn de las cantidades disponibles en la
Cuenta General;

l ios honorarios del Figuciario;
. tos honoranos del Representante Comun;

lil.  los gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con
las disposiciones legales aplicables, para mantener el registro de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y su listado en la
BMV, vy aqueltos derivados de cualquier publicacion;

V. los gastos derivados de los honorarios del auditor independiente
que elabore el dictamen anual sobre el Patrimonio del Fideicomiso
en el mes que corresponda; y

V. (v} los honorarios de las Agencias Calificadoras (salvo en el caso
de que no existan en una Fecha de Pago fondos suficientes en las
cuentas del Fideicomiso para el pago Integro en esa Fecha de
Pago de las Distribuciones descritas en el inciso (1) de la clausula
Décima Segunda inciso (b} del Contrato de Fideicomiso, en cuyo
caso el monto de dichos honorarios no se considerara un Gasto
Mensual y se pagara conforme & lo establecido en el numeral (11)
del inciso (b) y numeral (12) inciso (¢} de dicha clausula Décima
Segunda).

Significa, Genworth Seguros de Crédito a la Vivienda, S.A. de C.V.
Significa, Genworth Mortgage insurance Corporation.

Significa, cada uno de los contratos de hipoteca por medio del cual cada
Deudor Hipotecario ha constituido un gravamen en primer lugar y grado
de prelacion sobre un Inmueble con el fin de garantizar el cumplimiento
completo y punlual de fas obligaciones a cargo de dicho Deudor
Hipotecaric denvadas de su Crédito Hipotecario. Lo anterior, en el
entendido que (1) en aquellos Créditos Hipotecarios originados por el
Fideicomitente con financiamiento por parte de la SHF, las Hipotecas
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respectivas se constituyen en primer lugar y grado de prelacién a favor
de la SHF y, en segundo lugar y grado de prelacion a favor del
Fideicomitente y, en el entendido, asimismo que, una vez liquidados los
financiamientos otorgados por SHF en los términos contemplados en el
Contrato de Fideicomiso, la Hipoteca otorgada a favor del Fideicomitente
constituird un gravamen en primer lugar y grado de prelacion sobre el
inmueble respectivo a favor del Fideicomitente vy {(2) en aquellos Creditos
Hipotecarios Cofinanciados, las Hipotecas respectivas se constituyen en
primer lugar y grado de prelacion a favor de la SHF, asi como a favor del
infonavit y, en segundo lugar y grado de prelacitn a favor dei
Fideicomitente, en el entendidc que una vez liquidados los
financiamientos otorgados por la SHF en jos términos contempiados en el
Contrato de Fideicomiso, ta hipoteca se encontrara constituida en primer
lugar y grado de prelacion a favor del Infonavit y, en segundo lugar y
grado de prelacion a favor del Fideicomitente.

Hora de Cierre de Negocios Significa, con respecto a cualquier Fecha de Pago, la hora en la que el
Fiduciario termina su actividad diaria en la Ciudad de México, y una vez
que haya realizado todas las Distribuciones en dicha fecha conforme a fa
Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

HSC o Su Casita Significa Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V.,, Sociedad Financiera de
Objeto Multiple, Entidad No Regulada.

IFC Significa International Finance Corporation.

Indeval Significa, S.D. Indeval Institucién para el Deposito de Valores, S.A. de
C.V.

inmueble Adjudicado Significa, cualquier Inmueble que llegue a ser propiedad del Fiduciario

por cuenta det Fideicomiso por adjudicacion judicial o por acuerdo entre
el Administrador y el Deudor Hipotecario respectivo,

Intermediario Colocador Significa, HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Grupo Financiero H3BC.

Inversicnes Permitidas Significa la inversién a un dia (overnight) en: {i} valores gubernamentales
denominados en Pesos o UDIS, emitidos o garantizados por el Gobierno
Federal de Meéxico; (i) reportos sobre dichos valores gubernamentales;
{ii) depositos a la vista con instituciones de banca multiple con
calificacion crediticia de "mxA-1+" o mejor (en la Escala Nacional CaVal
de Calificaciones de Corto Plazo de Standard & Poor's, S.A. deC.V. osu
equivalente), o "MX-1" o mejor (en la Escala Nacional de Calificaciones
de Corto Plazo de Moody's de México, S.A. de C.V. o su equivalente); o
(iv) certificados de depdsito en Pesos con instituciones de banca multiple
con calificacion crediticia de "mxA-1+" ¢ mejor (en la Escala Nacional
CaVal de Calificaciones de Corto Plazo de Standard & Poor's, S.A. de
CV. o su equivalente), o "MX-1" o mejor (en la Escala Nacional de
Calificaciones de Corto Plazo de Moody's de México, S A de CV., osu

equivalente).
LGTOC Significa, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
LMV Significa, la Ley del Mercado de Valores.

Monto de Amortizacién Anticipada

Adicional de Principal Significa, para una Fecha de Pago, el monto en UDIS que sea necesario
para que el Porcentaje de Aforo sea igual al Aforo Objetivo, después que
dicho monto sea aplicado a la amortizacion de pnncipal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en dicha Fecha de Pago, conforme a
la Clausula Décima Segunda del Fideicomiso, Por concepto de Ia
amortizacion anticipada de principal de los Cerificados Bursatiles
Fiduciarios se entendera la suma del Monto de Amortizacién Anticipada
Adicional de Principal para la Serie A1 y del Monto de Amortizacion
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Anticipada Adicional de Principal para la Serie A2, Por este concepto no
se pagara prima alguna.

Monto de Amortizacién Anticipada

Adicional de Principal para

la Serie A1 Significa, para una Fecha de Pago, i) si el Porcentaje de Aforo es mayor
o igual que 50% (cincuenta por ciento) del Porcentaje de Aforo Inicial, el
Monte de Amortizacion Anticipada Adicional de Principal hasta que los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 hayan sido amortizados en su
totalidad; ii) si el Porcentaje de Aforo es menor que 50% cincuenta por
ciento) del Porcentaje de Aforo Inicial, el Monto de Amortizacién
Anticipada Adicional de Principal prorrata y pari passu entre las Series A1
y A2. Por concepto de la amortizacion anticipada de principal de los
Certificados Burséatiles Fiduciarios Serie A1 no se pagara prima alguna.

Monto de Amortizacion

Anticipada Adiclonal de Principal

para la Serie A2 Significa, para una Fecha de Pago, i) si el Porcentaje de Aforo es mayor “
o igual que 50% (cincuenta por ciento} del Porcentaje de Aforo Inicia, el
Monto de Amorizacion Anticipada Adicional de Principal menos el Monto
de Amortizacidn Anticipada Adicional de Principal para la Serie A1,
siempre y cuando la Serie A1 no haya sido amortizada en su totalidad.
Una vez que la Serie A1 haya sido amortizada en su totalidad, significa el
Monto de Amortizacién Anticipada Adicional de Principal; si el Porcentaje
de Aforo es menor que 50% (cincuenta por ciento) del Porcentaje de
Aforo Inicial, el Monto de Amortizaciéon Anticipada Adicional de Principal
prorrata y pari passu entre las Series A1 y A2 Por concepto de Ia
amortizacion anticipada de principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A2 no se pagara prima alguna.

Mento de Desembolsos para

Pago de Intereses Significa, en el caso de que el Fiduciario solicite un desembolso al
amparo del Confrato de Garantla Parcial de conformidad con sus
términos, el monto que sea el menor entre (a) el Monto Disponible para
Desembolso y (b) el monto, si lo hubiere, por el que el Monto de Pago de
Interés que deba efectuarse en la Fecha de Pago respectiva bajo el
inciso (2) de ia Clausula Décima Segunda inciso (b) del Contrato de
Fideicomiso exceda las cantidades que se encuentren disponibles para
efectuar dichas Distribuciones.

Monto de Desembolsos para

Pago de Principal significa, en el caso de que el Fiduciario solicite un desembolso al
amparc del Contrato de Garantia Parcial de conformidad con sus
términos, el monto que sea el menor entre (a) el Monto Disponible para
Desembolso y (b) el monto, si lo hubiere, por el que el Monto Minimo de
Amortizacion Anticipada de Principal que deba efectuarse en la Fecha de
Pago respectiva bajo el inciso (2) de la Clausula Décima Segunda inciso
(c) det Contrato exceda las cantidades disponibles para efectuar dicha
Distribucion.

Monto de Pago de interés Significa, el monto en Pesos que corresponda a los intereses pagaderos
con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios en una Fecha de
Pago que determinard de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el titulo que documente dichos Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Monto de Pago de Interés de :
la Serie A1 Significa, el monto en Pesos gue corresponda a los intereses pagaderos
con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 en una
Fecha de Pago que se determinard de conformidad con ios terminos y
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Monto de Pago de Interés de
la Serie A2

Monto de Pago en Garantia
Genworth México

Monto de Pago en Garantia
Genworth USA

Monto de Pago en Garantia
SHF

Monto Disponible
Para Desembolso

Monto Limite de
Desembolso

Monto Minimo de Amortizacién
Anticipada de Principal

Notificacién al infonavit

OTP
Pagos de Principal

Pagos por Intereses

Patrimonio del Fldeicomiso

condiciones estabiecidos en el titulo que documente dichos Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A1,

Significa, el monto en Pesos que corresponda a los intereses pagaderos
con respecto a los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A2 en una
Fecha de Pago que se determinaré de conformidad con los términos y
condiciones establecidos en el titulo que documente dichos Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A2.

Significa, respecto de cada Crédito Garantizado, el pago al que Genworth
México esta obligado a realizar de conformidad con el Contrato de
Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México respectivo.

Significa, respecto de cada Crédito Garantizado, el pago al que Genworth
USA esta obligado a realizar de conformidad con el Contrato de Seguro
de Crédito a la Vivienda Genworth USA respectivo.

Significa, respecto de cada Crédito Garantizado, el pago al que la SHF
esta obligada a realizar de conformidad con el Contrato Normativo de
Garantia.

Tiene el significado que se asigna al término “Available Amount for
Disbursemaent” en el Confrato de Garanti{a Parcial.

Significa, para cada fecha de calculo, el monto denominado en UDIs
equivalente a (i} si en la Fecha de Pago inmediata anterior no existen
Cantidades Desembolsadas insolutas conforme al Contrate de Garantia
Parcial, la cantidad que sea menor entre (a) el 15% dei salda inscluto de
principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a la Hora de Cierre de
Negocios de la Fecha de Pago de que se trate, y (b) 59,856,000 UDIs; o
(i} la cantidad equivalente al Monto Limite de Desemboiso calculado en
ta Fecha de Pago inmediata anterior, si a la Hora de Cierre de Negocios
de la Fecha de Pago inmediata anterior existen Cantidades
Desembolsadas insolutas conforme al Contrato de Garantfa Parcial.,

Significa, el exceso, si lo hubiere, entre (i) el Saldo Insoluto de Principal
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios al cierre de la Fecha de Pago
inmediata anterior a la fecha en que se realice el calculo con relacion al
(i) monto total de principal de todos fos Créditos Hipotecarios Vigentes al
cierre del Periodo de Cobranza anterior el cual sera distribuido a prorrata
entre los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 y los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A2,

Tendra el significado que se le atribuye a dicho término en ja Clausula
Segunda del Contrato de Cesién.
Significa, 1397225 Ontario Limited.

Tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la clausula
Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

Tiene el significado que se le atribuye en el inciso (a) de la clausula
Décima Segunda det! Contrato de Fideicomiso.

Significa, los bienes y derechos que han sido o sean cedidos o de
cualquier otra forma transmitidos ai Fiduciario en beneficio del
Fideicomiso durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso, junto con
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Periodo de Cobranza

Periodo de Intereses

Pesos

Plazo de vigencia de la Emision

Porcentaje de Aforo

Porcentaje Objetivo

Producto de lLiquidacién

Producto Neto de
Liquidacion

Programa

Prospecto

Reglas de Originacién

todos sus frutos, productos y accesorios. Ver Seccion It -
‘Caracteristicas de la Oferta” de este Suplemento.

Significa, con respecto a la primera Fecha de Pago y el Primer Periodo
de Cobranza, respecto a la Cobranza recibida por concepto de principal,
el pericdo de tiempo que inicia en (sin inciuiry la Fecha de Corte y que
termine {e incluye) el primer dia del mes en que ocurra la primera Fecha
de Pago. En el primer Periode de Cobranza, no habrd Cobranza por
conceptc de intereses. Respecto a cualquier otra Fecha de Pago
subsiguiente, Periodo de Cobranza significa el periodo de tiempo que
inicia (e incluye) el sequndo dia del mes calendario inmediato anterior
a dicha Fecha de Pago y gque termina (g incluye) el primer dia del mes
calendario en el que ocurra dicha Fecha de Pago.

Significa, el periodo que inicia con (e incluye) la Fecha de Emisién y
termina en (pero excluye) la primera Fecha de Pago y cada periodo
sucesivo que inicia (e incluye) el ditimo dia de la Fecha de Pago
inmediata anterior y termina (pero excluye) en la siguiente Fecha de
Pago. El dltimo Periodo de Intereses serd en la Fecha de Vencimiento.

Significa, la moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos.

Significa, 9,732 dias contados a partir de la Fecha de Emision, que
equivalen a 324 meses y 12 dlas, es decir, 27 aflos y 12 dlas
aproximadamente contados a partir de la Fecha de Emisién.

Significa el porcentaje que resuite de Ia siguiente férmula:

100-[SIP/CHV]*100
En donde:

SIP = Monto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la
Fecha de Pago para la que se haga el cdlcuio después de efectuar las
Distribuciones que correspondan a dicha Fecha de Fago.

CHV = monto total de principal de todos los Créditos Hipotecarios
Vigentes al dltimo dia del Periodo de Cobranza.

Significa, el saldo insoluto de Certificados Bursatites Fiduciarios que
represente el 4.8% (cuatro punto oche por ciento) del saide insoluto de
todos los Creditos Hipotecarios Vigentes.

Significa, el monto total de las cantidades recibidas por la liquidacion de
un Crédito Hipotecario Vencido o la enajenacion de un Inmueble
Adjudicado, ya sea que ésta se obtenga a través de la enajenacion
extrajudicial, judicial, indemnizaciones de Seguros, u otro tipo de
indemnizaciones, incluyendo sin limitacion aquellas derivadas de
expropiacion o cualquier otro acto o procedimiento administrativa simitar.

Significa, el monto total del Producto de Liquidacion cobrado por el
Administrador después de descontar los Gastos de Cobranza
correspondientes al proceso de cobranza del Crédilo Hipotecario
respectivo de conformidad con el Contrato de Administracion.

Significa, el Programa de Certificados Bursatiies Fiduciarios
implementado por el Fiduciario, mismo que se describe en el prospecto
correspondiente.

Significa, el Prospecto que implementa el Programa de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

Significan, el conjunto de politicas y procedimientos minimos que
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Reporte de Cobranza

Reporte de Distribuciones

Representante Comin

Saldo Insoluto de Principal

Saldo Insoluto de Principal
de cada Serie

establecen tanto la SHF, en términos del Contrato Normativo de
Garantia, como Genworth México, en términos del Contrato de Seguro de
Crédito a la Vivienda Genworth México, como Genworth USA, en
terminos del Contrato de Seguro de Credito a fa Vivienda Genworth USA,
para la originacion de créditos hipotecarios que pueden ser susceptibles
de la Garantia.

Significa, el reporte en la forma del Anexo “I" que el Administrador debera
preparar y entregar al Fiduciario en términos del Contrato de Fideicomiso,
en el cual se detallara [a Cobranza y los Montos Recibidos por Aplicar
obtenidos durante un Periodo de Cobranza. El Reporte de Cobranza
detallara asimismo cualquier Credito Hipotecario que hubiera sido
substituido durante el Pericdo de Cobranza.

Significa, el reporte en fa forma del Anexo “J" del Fideicomiso, que el
Representante Comun deberd entregar al Fiduciario, al FMO, a las
Agencias Calificadoras y a los tfenedores de las Constancias de
conformidad con la Clausula Décima Primera del Fideicomiso.

Significa, Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mutltiple, Invex Grupo
Financiero, Fiduciario en su caracter de representante comun de los
Tenedores de conformidad con el titulo que ampare los Certificados
Bursatiles Fiduciarics o guien lo substituya en su caso, de acuerdo a lo
dispuesto en dichos titulos.

Significa, la suma del Saldo Insoluto de Principal de cada Serie,

Significa, en refacidn con los Certificados Bursétiles Fiduciarios de dicha
Serie, para el periodo entre ia Fecha de Emision y 1a primera Fecha de
Pago un monto en Pesos igual al valor nominal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie y a partir de la primera Fecha de
Pagc y hasta la fecha de su liquidacion total, para la fecha en que se
haga la determinacion, el monto en Pesos que resulte de la siguiente
formula;

SIP = SIPI-1 - AM
En donde:

SIP =  Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de dicha Serie.

SiPI-1 = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de dicha Serie en la Fecha de Pago inmediata anterior {(antes
de apiicar las amortizaciones de principal correspondientes a dicha
Fecha de Pago).

AM = Monto en Peseos igual al monto de la amortizacién de principal gue
se haya efectuado con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios
de dicha Serie en la Fecha de Pago inmediata anterior.

El Saldo insoluto de Principal de cada Certificado Bursatil de dicha Serie
se calculara en base a la siguiente formula:

SiPI = SIP / numero de titulos en circulacion de dicha Serie.

En donde:
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Seguro de Danos

Seguro de Vida e Incapacidad

Seguros
SHF

Solicitud de Garantia
Genworth México

Solicitud de Garantia Genworth
UsSA

Solicitud de Garantia SHF

Solicitud de Ejerciclio de
la Garantia Genworth México

Solicitud de Ejercicio da
la Garantia Genworth USA

Solicitud de Ejercicio de
ia Garantia SHF

Supiemento
Tasa de interés Anual

Tenedores

SIPI = Saldo insoluto de Principal de cada Certificado Bursatil de dicha
Serie.

SIP = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

Significa, con respecto de cada Inmueble, e seguro contra dafios
contratados para cubrir cuaiquier dafio o menoscabo que pueda sufrir
dicho Inmueble (incluyendo dafios dervados de incendio, terremoto,
inundacion y explosion) de conformidad con los reguisitos establecidos
en el Contrato de Administracion y en los Créditos Hipotecarios.

Significa, con respecio de cada Deudor Hipotecarie, el seguro gue cubre
el riesgo de muerte e incapacidad total y permanente de dicho deudor de
conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de
Administracién y en los Creditos Hipotecarios,

Significa, en forma conjunta los Seguros de Dafios y los Seguros de Vida
e Incapacidad.

Significa, fa Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucién de Banca
de Desarrollo.

Significa, el medio a través del cual el Fiduciario presenta a Genworth
Mexico, las caracteristicas del Crédito Hipotecario propuesto para ser
garantizado.

Significa, el medio a través del cual el Fiduciario presenta a Genworth
USA, las caracteristicas del Crédito Hipotecaric propuesto para ser
garantizado.

Significa, el medio a traves del cual el Fiduciario presenta a la SHF, las
caracteristicas del Crédito Hipotecario propuesto para ser garantizado.

Significa, el medio a través del cual el beneficiario notifica la reclamacion
de la Garantia Genworth Meéxico objeto del Contrato de Seguro de
Crédito a la Vivienda Genworth México respectivo.

Significa, el medio a través del cual el beneficiario notifica la reclamacion
de la Garantia Genworth USA objeto del Contrato de Seguro de Crédito a
la Vivienda Genworth USA respectivo.

Significa, el medio a través del cual el beneficiario notifica la reclamacion
de la Garantia SHF objeto del Contratc Normativo de Garantia
respectivo.

Significa, el presente Suplemento.

Significa, la tasa de interés a partir de su Fecha de Emisidn y en tanto no
sean amortizados en su totalidad. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie A1 devengaran intereses sobre su valor nominal a una tasa de
interés bruta anual de 5.86% (cinco punto ochenta y seis por ciento) y los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 devengaran intereses sobre
su valor nominal a una tasa de interés bruta anual de 6.55% (seis punto
cincuenta y cinco por ciento), las cuales se mantendran fijas durante la
vigencia de la Emisidn,

Significa, conjuntamente, los Tenedores Serie A1 y los Tenedores Serie
A2 quienes en todo momento estardn representados por el
Representante Comun,

28



Tenedores Serie At

Tenedores Serie A2

uDlI

Venta del Inmueble

Significa, los Tenedores de los Certificados Burséatiles Fiduciarios Serie
Al

Significa, los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
A2.

Significa, la unidad de cuenta denominada Unidad de Inversion cuyo
valor en Pesos publica periddicamente el Banco de México en ef Diario
Oficial de la Federacién, a la que se refiere el Decreto por el que se
estabiecen las obligaciones que podran denominarse en Unidades de
Inversion y reforma y adiciona diversas disposiciones del Cédigo Fiscal
de la Federacion y de la Ley del Impuesto sobre la Renta, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion los dias 1° y 4 de abril de 1995. En el caso
de que Banco de México deje de publicar el valor de la UDI por cualquier
motivo, se utiizara la unidad que Banco de México publique en
sustitucion de las UDIS. En el caso de que Bancoe de Meéxico no publique
una nueva unidad en sustitucion de fas UDIS, el Administrador calculara
quincenalmente una unidad substituta y se la comunicara por escrito al
Fiduciario y al Representante Comun. Con dicho propdsito, fa variacion
porcentual del valor de dicha unidad substituta del dia once (11) al dia
veinticinco (25) de cada mes sera igual a la variacién porcentual del
INPC, en la segunda quincena del mes inmediato antericr. La variacién
porcentual del valor de la unidad substituta del dia veintiséis (26) de un
mes al dia diez (10) del mes inmediato siguiente sera igual a la variacién
porcentual del INPC, en la primera quincena del mes referide en primer
término. Para determinar las variaciones delf valor de la unidad substituta
correspondientes a los demas dlas calendario del periodo de célculo, la
variacion porcentual guincenal de! INPC, inmediato anterior a cada uno
de esos perfodos de célculo se distribuird entre el nimero de dias
catendarioc comprendide en el perlodo de calculo de que se trate de
manera que la variacion porcentual del valor de la unidad substituta en
cada uno de esos dias sea uniforme.

Significa, la venta del inmueble transmitiendo ta propiedad del propietario
original a un nuevo acreditado en terminos del Contrato Normative de
Garantia, del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth
México y del Contrato de Seguro de Credito a la Vivienda Genworth USA.
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1.2 Resumen Ejecutivo

El presente resumen no incluye toda la informacién que debe tomarse en cuenta antes de tomar una decision

de inversion con respecto a

los Certificados Bursatiles Fiducianos.

Los inversionistas deben leer

cuidadosamente todo este Suplemento y el Prospecto, incluyendo las secciones tituladas "Factores de Riesgo”
y “La Operacién’, dei Prospecto.

Participantes

Las partes principales de la transaccion se encuentran descritas a continuacion:

. Papel a Desempefiar en Ila
Participante Nombre Transaccion /
Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad  Originador, Administrador,

o SEW

F NANCIANGO SUEHO

HSBC X»

{nNveX Banco

PRICEAATERHOUSE COPERS

-

N

A/’h\A

Genworth

L EAE L

el e YOF Lo sttt

HSBC <»

Financiera de Objeto Muitiple, Entidad No
Regulada.

HSBC Meéxico, S.A., Institucidn de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria.

Banco invex, S.A., Institucién De Banca
Muitiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario.

PricewaterhouseCoopers, S.C.

Genworth Mortgage Insurance Corporation.

Sociedad Hipotecaria Federal, SN.C.,
Institucion de Banca de Desarrolio.

Fideicomitente y Fideicomisario en
Tercer Lugar.

Fiduciario.

Representante Comun de los
Tenedores.

Auditor del Portafolio de Creditos
Hipotecarios.

Garante.

Garante.

Nederlandse Financierings-Maatschappij Voor
Ontwikkelingslanden N.V..

Garante del Fiduciario.

HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V,, Grupo
Financiero HSBC.

Intermediario Colocador.



1.3 Factores de Riesgo

Al evaluar la posible adqguisicion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores potenciales deben
analizar y evaluar cuidadosamente toda la informacion contenida en este Suplemento y sobre todo considerar
los siguientes factores de riesgo que pudieran afectar al Patrimonio del Fideicomiso y por lo tanto a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los riesgos e incertidumbres que se describen a continuacion no son ios
unicos que pueden afectar a los Certificados Bursatiles Fiduciarios, al Fiduciario, al Administrador, a el
Fideicomitente, a los Deudores Hipotecarios, a la SHF, a Genworth México, a Genworth USA, al IFC y/o al
fiduciario del Fideicomiso de Garantia IFC, al FMO y/o al fiduciario del Fideicomiso de Garantla FMO, a HSBC
yfo al fiduciario del Fideicomiso de Garantia HSBC y a OTP. Existen otros riesgos e incertidumbres que se
desconocen o que actualmente se considera que no son significativos y que podrian tener un efecto adverso
sobre los Certficados Bursatiles Fiduciarios o las personas anteriormente descritas. En el supuesto de gue
llegue a materializarse cualquiera de los riesgos que se mencionan a continuacion, el pago a los Tenedores de
las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios podria verse afectado en forma adversa.

1.3.1. El pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios estd respaldado sélo con el Patrimonio del
Fideicomiso.

a) Activos Limitados del Fideicomiso.

Todas las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran con cargo al Patrimonio
del Fideicomiso. El Patrimonio del Fideicomiso estard constituido, principalmente, por los Créditos Hipotecarios.
Por lo tanto, en la medida en que los Deudores Hipotecarios cumplan con sus obligaciones de pago bajo los
Créditos Hipotecarios, el Patrimonio del Fideicomiso contara con los recursos liquidos para efectuar los pagos
de intereses y amortizaciones de principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

En el caso de que, por cualquier motivo, los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso no sean
suficientes para pagar integramente las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los
Tenedores no tendran el derecho de reclamar su pago & Su Casita, al Fidudiario, al Representante Comdun, al
intermediario Coleocador, al FMO, a la SHF, salvo por el Contrate Normativo de Garantia, a Genworth Mexico
salvo por el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México 0 a Genworth USA salvo por el
Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA, o a cualquier otra persona.

b) Obligacicnes Limitadas de las Personas Participantes.

l.os Certificados Bursatiles Fiduciarios no han sido garantizados ni avalados por ninguna de las personas
participantes en la Emisién, incluyendo el Fiduciario, Su Casita, al Intermediario Colocador, el FMO, la SHF,
Genworth México, Genworth USA y el Representante Coman. En consecuencia, ninguno de ellos esta obligado
a realizar pagos a los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, con excepcion, en el caso del
Fiduciario, de los pagos que tenga que hacer con cargo al Patrimonic del Fideicomiso de acuerdo con fo
previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Todos los pagos que deba realizar el Fiduciario bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran efectuados
exclusivamente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, y el Fiduciario en ningun caso tendra responsabilidad
de pago alguna respecto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios con cargo a su paftrimonio propio,
liberandosele de cualquier responsabilidad a dicho respecto. Ei Fiduciario en ningln caso garantiza rendimiento
alguno bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

c) Manejo de Cuentas.
Independientermnente de que HSC Unicamente participa como Administrador de los Créditos Hipotecarios y no
tiene derechos sobre los flujos que generan los mismos, existe un riesgo derivado del hecho HSC tiene control

sobre las cuentas en donde los Deudores Hipotecarios de ios Créditos Hipotecarios realizan sus pagos por o
que potencialmente HSC tiene acceso a los recursos que se abonen a las cuentas del Fideicomiso.

d) Riesgo del Ejercicio de la Accion Hipotecaria.
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Considerande que el Patimonio detl Fideicomiso se encuentra compuesio principalmente por Créditos
Hipotecarios, para el caso en que fuera necesario proceder a la ejecucion de las hipotecas que garantizan
dichos Créditos Hipotecarios ante un incumplimiento de pago de los respectivos acreditados, se anticipa que
habra un retraso considerable entre la fecha en que se inicie el procedimiento de ejecucion y la fecha en que
efectivamente se obtengan por el Fideicomiso emisor los recursos derivados de dicha ejecucion.

1.3.2, Términos y Condiciones dea los Certificados Bursatiles Fiduciarios
a) Forma de amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Bajo los términos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios el Fiduclario podra efectuar amortizaciones de
principal anticipadas en forma mensual por un monto igual al monte total de las amortizaciones de principal que
efectien los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios. Como resultado de esta mecanica, los
Certificados Bursétiles Fiduciarios deberan amortizar en forma paralela a la forma en la que amorticen, en forma
conjunta, todos los Créditos Hipotecarios, asi como de conformidad con las reglas y prelacion de distribucion
establecidas en la clausula Décima Segunda del Fideicomiso.

La informacion contenida en el presente Suplemento con respecto a la amoertizacién esperada de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios esta basada en una estimacion del comportamiento esperado de la
amortizacion de todos los Créditos Hipotecarios con base en el comportamiento historico de los pagos
efectuados por los Deudores Hipotecarios y no existe certeza alguna de que dicha proyeccién se materialice.

Bajo los terminos de los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios, los Deudores Hipotecarios tienen
el derecho a efectuar, sin restriccion ni pena alguna, el prepago de las cantidades adeudadas bajo los mismoes.
Por io anterior, la amortizacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios dependera directamente del
comportamiento de pagos gque realicen los Deudores Hipotecarios en el future.

Si los Deudores Hipotecarios no mantienen un comportamiento de pago similar al que han tenido en el pasado
presentando retrasos en sus pagos, los Certificados Bursatiles Fiduciarios amortizaran en forma mas lenta que
la descrita en el presente Suplemento. De igual manera, si los Deudores Hipotecarios incrementan el monto de
pagos anticipados de principal bajo sus Créditos Hipotecarios, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
amortizaran en forma mas rapida que la descrita en el presente Suplemento.

Bajo los términos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, estas fluctuaciones en el comportamiento de la
amortizacién anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no da derecho al pago de ninguna
penalizacion en favor de los Tenedores.

b) Riesgo de Reinversidn de montos recibidos por amortizaciones anticipadas,

En el caso de que los Certificados Bursatiles Fiduciarios amorticen en forma mas rapida que la estimada
inicialmente como consecuencia de una amortizacion de los Créditos Hipotecarios cuya caracteristica es la
posibitidad de ser prepagados sin penalidad alguna, entonces los Tenedores tendran el riesgo de reinvertir las
cantidades recibidas en dichas amortizaciones anticipadas a las tasas de interés vigentes en el momento del
pago las cuales podran ser menores 0 mayores que la tasa de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. En caso
de una amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores no tendran derecho a
recibir prima alguna.

¢} Los Certificados Bursatites Fiduciarios devengan intereses a una tasa de interés fija.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios devengan intereses a una tasa de interés fijia, por lo tanto los Tenedores
tendran et riesgo de que movimientos en los niveles de tasas de interés en el mercado provoquen gue los
Certificados Bursatiles Fiduciarios les generen rendimientos mencres a los que se encuentren disponibles en el
mercado en determinado momento.

1.3.3. Factores de Riesgo relacionados con los Créditos Hipotecarios

a) Procedimiento de Ejecucién, Limite y Jurisdiccion de la Garantia Genworth USA y Genworth México.
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De conformidad con los términos de la Garantla Genworth USA y Genworth Mexico, Genworth USA y Genworth
México se obligan a pagar una cantidad que resuite de aplicar al saldo insoluto e intereses respecto de cada
Crédito Hipotecario incumplido un porcentaje aplicable que se establece en los documentos que instrumentan
dicha garantfa. Los términos y condiciones que se indican en tales instrumentos sefalan que la garantia sera
gjercida una vez que el procedimiento para la recuperacitn del Crédito Hipotecario incumplido ha concluido
mediante dacidén en pago, sentencia ejecutoriada, venta del inmueble hipotecado o de otra forma, es decir,
hasta que la pérdida es realizada de forma definitiva. Asimismo, la Garantia Genworth USA y la Genworth
México esta sujeta a que el Fideicomiso esté al corriente en el pago de las comisiones a favor de Genworth
USA y Genworth México.

Garantia Genworth USA y Genworth México, se rige y debera interpretarse conforme a las leyes de Estado de
Carolina del Norte, Estados Unidos de America. De la misma manera, cualquier controversia ¢ reclamacion que
resuitare de o que se encuentre vinculada con la Garantfa Genworth USA y la Genworth México, debera ser
resuelta mediante arbitraje y de conformidad con las Reglas de Arbitraje de la Camara de Comercio gue se
encuentren en vigor al momento de la controversia.  Adn cuando el fiduciario cuenta con la capacidad para
hacer cualguier reclamacion y paricipar en cualquiera de estos procedimientos, debera contratarse a algin
despacho de abogados de esa jurisdiccion. Asi mismo, no podemos calcular los tiempos de un procedimiento
de arbitraje, pues lo anterior depende de las reglas de arbitraje de la Camara internacional de Comercio
vigentes a esa fecha.

En consecuencia, no se puede asegurar por el Fideicomitente o el Fiduciario el lapso de tiempo que pueda
transcurrir entre la fecha en que un Crédito Hipotecario es incumplido y la fecha en que la Garantia Genworth
sea efectivamente ejercida, lo que puede afectar adversamente el Patrimonio del Fideicomiso. Asimisme,
aunque el pago de las comisiones a favor de Genworth USA bajo la Garantia Genworth USA y Genworth
Mexico bajo la Garantla Genworth México tiene preferencia respecto de ofras entregas de recursos bajo el
Fideicomiso, la faita de pago de dichas comisiones causaria que Genworth USA y Genworth Meéxico no
estuviera obligada a entregar recursos bajo su garantia.

b) Procedimiento de Ejecucién, Limite y Jurisdiccion de la Garantla SHF.

De conformidad con los términos de la Garantia SHF, la SHF se obliga a pagar una cantidad que resulte de
aplicar al saldo insoluto e intereses respecto de cada Crédito Hipotecario incumplide un porcentaje aplicable
que se establece en los documentos que instrumentan dicha garantia. Los téminos y condiciones que se
indican en tales instrumentos sefialan que la garantia sera ejercida una vez que el procedimiento para la
recuperacién del Crédito Hipotecanro incumplide ha concluido mediante dacion en pago, sentencia ejecutoriada,
venta del inmuehle hipotecado o de ofra forma, es decir, hasta que la pérdida es realizada de forma definitiva.
Asimismo, la Garantla SHF esta sujeta a que el Fideicomiso esté al corriente en el pago de las comisiones a
favor de la SHF.

En consecuencia, no se puede asegurar por el Fideicomitente o el Fiduciario el lapso de tiempo que pueda
transcurrir entre la fecha en que un Crédito Hipotecario es incumplido y la fecha en que la Garantla SHF sea
efectivamente ejercida, lo que puede afectar adversamente el Patrimonio del Fideicomiso. Asimismo, aunque el
pago de las camisiones a favor de la SHF bajo su Garantia SHF tiene preferencia respecto de otras entregas de
recursos bajo el Fideicomiso, 1a falta de pago de dichas comisiones causaria que la SHF no estuviera obligada
a entregar recursos bajo su garantia.

1.3.4. Acontecimientos recientes en otros paises podrian afectar negativamente a la economia mexicana.

A pesar que las condiciones econdmicas difieren de un pais a otro, la reaccidn de los inversionistas ante ios
acontecimientos ocurridos en un pals pueden afectar los mercados de otros paises. En el pasado,
acontecimientos o condiciones de los Estados Unidos o de paises emergentes han tenido un efecto importante
en la disponibilidad del crédito en la economia mexicana, han resultado en fugas considerables de capital y
propiciado la reduccion de la inversion extranjera que el pals capta. El impacto negativo de dichos eventos en
la economia mexicana podria afectar de forma adversa la capacidad crediticia de los deudores, lo cual podria
disminuir los fondos disponibles para pagar las cantidades adeudas bajo los valores, o bien, la kquidez o el
precio de los valores en ef mercado secundario.

Las personas participantes en la Emision, incluyendo al Fiduciario, al IFC y/o al Fiduciario del Fideicomiso de
Garantia IFC, al FMO y/o al Fiduciario del Fideicomiso de Garantfa FMO, al Fiduciario del Fideicomisc de
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Garantia HSBC, a OTP, el FMOQ, la SHF, Genworth México, Genworth USA, Su Casita, el intermediario
Colocador y ef Representante Comun no tienen responsabilidad alguna de pago de las cantidades adeudadas
bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, con excepcion, en el caso del Fiductario, de los pagos que deba
hacer con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. En caso de que el Patrimonic del Fideicomiso resulte
insuficiente para pagar integramente las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los
tenedores de los mismos no tendran derecho de reclamar pago alguno a dichos participantes en la emision.
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. LA OFERTA

I.1. Caracteristicas de los Valores.
El Fiduciario Emisor suscribe y emite a su carge Cerlificados Bursatiles Fiduciarios, bajo las siguientes
caracteristicas:

1. Fiduciario Emisor

HSBC México, S. A, Institucidén de Banca Multiple, Grupe Financiero HSBC, Divisidn Fiduciaria, actuando como
fiduciario bajo el fideicomisc irrevocable No. F/253936 de fecha 28 de noviembre de 2008.

2. Fideicomitente

Hipotecaria Su Casita S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Obieio Mdltiple, Entidad No Regulada.

3. Fideicomisarios en Primer Lugar

Los Tenedores de los Certificados Bursétites Fiduciarios Serie A Gnicamente con respecto al reemboiso del
Saldo Insoluto de los mismos y los rendimientos que se devenguen.

4. Fideicomisario en Segundo Lugar

El FMO en téerminos del Contrato de Garantia Parciai.

5. Fideicomisario en Tercer Lugar
El tenedor de la Constancia. /1

6. Tipo de Valor /
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

7. Clave de Pizarra
"BRHCCB 08-4UJ" SERIE A1 Y "BRHCCB 08-5U" SERIE A2.

8. Monto Total Autorizado del Programa

Hasta $10,000,000,000.00 (diez mil millones de pesos 00/100 M.N.) o su equivalente en UDIS. El monto total
autorizado del programa no sera revolvente.

9. Monto de la Emisién

1,995,200 {un millén novecientos noventa y cinco mil doscientos) Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 y
1,995,200 (un millbn novecientos noventa y cinco mil doscientos) Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2.

10. Valor Nominal Inicial
100 (Cien) UDIS cada uno.

11. Precio de Colocacién
100 {Cien) UDIS cada uno.

12. Vigencia del Programa

Hasta 5 (cinco) afios.

13. Plazo de Vigencia de la Emisién

Significa, 9,732 dias contados a partir de la Fecha de Emisidn, que equivalen a 324 meses y 12 dias, es decir,
27 afios y 12 dias aproximadamente contados a partir de la Fecha de Emision.

14. Recursos Netos que obtuvo el Fideicomitente con la colocacion

$1,647,020,373.41 M.N. (un mil seiscientos cuarenta y siete millones veinte mit {rescientos setenta y tres Pesos
41/00 M.N.)

15. Namero de Emision

La presente emision de Cerificados Bursatiles Fiduciarios constituye la cuarta emision al amparo del Programa,

16. Fecha de Publicacion del Aviso de Oferta.
27 de noviembre de 2008.

17. Fecha de Cierre de Libro.

28 de noviembre de 2008,
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18. Fecha de Publicacién det Aviso de Colocacion con fines informativos.
28 de noviembre de 2008.

19. Fecha de Registro de BMV.
2 de diciembre de 2008.

20. Fecha de Vencimiento
26 de jutio de 2035.

21. Patrimonio del Fideicomiso

El Patrimonio del Fideicomiso base de la emision se integrard entre otros por 5,567 {(cinco mil guinientos
sesenta y siete) Creditos Hipotecarios, junto con el beneficio de los Seguros y cualesquiera otros accesorios
que les correspondan; todos y cada uno de los créditos hipotecarios que sean cedidos por el Fideicomitente
como reemplazo de otros junto con el beneficic de los Seguros y cualesquiera otros accesorios que les
correspondan; cualquier cantidad que el Fideicomitente entregue al Fiduciario por cualquier concepto; todas las
cantidades gque sean depositadas por el Administrador, los recursos derivados de la presente emision de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios; los valores en que se invierta el Patrimonio del Fideicomiso y sus
rendimientos; todas las cantidades, bienes y derechos que eventualimente pudieran afectar al Fideicomiso los
Fideicomisarios. Ver Seccion li.1. — “Caracteristicas de la Oferta”.

22. Fecha de Pago de Principal

El pago del monto de principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera pagado en la Fecha de
Vencimiento. Sin embargo, en cada Fecha de Pago de Intereses, el Emisor podria efectuar amortizaciones
anticipadas de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de conformidad con lo establecido en la
Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

23. Fecha de Pago de Intereses

Los intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, seran pagados el dia 25 de cada mes calendario de
cada afio en que el Fideicomiso esté vigente, y en caso de que cualquiera de dichas fechas no sea un Dia
Habil, el Dia Habil inmediato posterior. En caso de que el Fiduciario solicite un desembolso al amparo del
Contrato de Garantia Parcial, la Fecha de Pago para e} periodo de que se trate se recorrerd un Dia Habil. La
primera Fecha de Pago sera el dia 25 de diciembre de 2008, y en casc de que no hayan sido amortizados
previamente, la Ultima sera la Fecha de Vencimiento.

24. Tasa de Interés Fija

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 devengaran intereses sobre su valor nominal a una tasa de
interés bruta anual de 5.86% (cinco punto ochenta y seis por ciento) y los Certificados Bursatites Fiduciarios
Serie A2 devengaran intereses sobre su valor nominal a una tasa de interés bruta anual de 6.55% (seis punto
cincuenta y cinco por ciento), las cuales se mantendran fijas durante la vigencia de la Emisién. La falta de pago
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no dara lugar al pago de intereses moratorios,

25. Determinacion del Monto de Pago de Interés.

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada Fecha de Pago, el Representante Comun ufilizara la
siguiente férmula:

IDi = SIP[E—‘Ni}
360
En donde:
IDi= Monto de Pago de Interés que corresponda a esa Fecha de Pago

SIP= Saldo Insoluto de Principai de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios, en sus respectivas series, al inicio
del Perlodo de Intereses respectivo

TB= Tasa de Interés correspondiente a cada serie de Certificados Bursatiles Fiduciarios

Ni= Nimero de dias efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses respectivo.
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El interés que devengaran los Certificados Bursatiles Fiducianos, en sus respectivas series, se computara a
partir de su Fecha de Emisidn y los calculos para determinar las tasas y los intereses a pagar deberan
comprender los dias naturales de que efectivamente consten los periodos respectivos. Los calculos se
efectuaran cerrandose a centésimas.

Los intereses seran devengados en UDIS. El Representante Comun, 1 (un) Dia Habil antes de !a Fecha de
Pago, dara a conocer a la BMV, a traves del SED! (o cualesquiera otros medios gue ésta determine}, asi como
a la CNBV y al Indeval, 2 (dos} Dias Habiles antes de la Fecha de Pago, el Monto de Pago de Interés de la
correspondiente serie de Certificados Bursatiles Fiduciarios que debera pagarse en esa Fecha de Pago, la tasa
de interes aplicable al siguiente periodo, asi como el saldo insoluto por titulo en caso de amortizaciones
parciates de principal.

26. Lugar y Forma de Pago de Principal e Intereses

El page y amortizacion de todas las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios en una
Fecha de Pago se realizara en Pesos, para tal efecto, el Representante Comin utilizara la siguiente formula
para realizar la conversion de dichas cantidades de UDIS a Pesos:

$ = MAU * VvUDI

En donde:
$ = Pesos
MAU= Monto adeudado bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A en UDIS en una Fecha de Pago

VUDI= Valor de la UDI en Pesos correspondiente a dicha Fecha de Pago segon o publigue Banco de México
en ef Diario Oficial de la Federacion,

Para determinar el importe de los pagos correspondientes en Moneda Nacional, el Representante Comun
utiizara el valor de fa UDI correspondiente al dla 25 de cada mes, independientemente de que dicha fecha no
sea un Dia Habil.

Todos los pagos que deban hacerse conforme a los Cerlificados Bursatiles Fiduciarios, en un dia que no sea
Dfa Habil, se efectuaran el Dia Habil siguiente y se realizaran con recursos provenientes del Patrimonio del
Fideicomiso.

L.os intereses y el principal devengados respecio a los Certificades Bursatiles Fiduciarios se pagaran el dia de
su vencimienio de conformidad con las fechas sefialadas en el presenie Suplemento y en el titulo gue
documente la presente Emision, en el domicilio de la S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A.
de C.V., ubicado en Paseo de la Reforma No. 255 3er. Piso, Col. Cuauhtémoc contra ia entrega del Titulo
mismo, o conira las constancias o certificaciones que para tates efectos expida el Indeval o mediante
transferencia electrénica. El Fiduciario Emisor entregara al Representante Comun, el dia hahil anterior al que
deba efectuar dichos pagos a mas tardar a las 11:00 horas el importe a pagar correspondiente a los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

27. Amortizacién Anticipada de Principal

En cada Fecha de Pago, el Fiduciario podra efectuar amortizaciones parciales anticipadas del monto de
principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por una cantidad igual al monto que se determine para tal
proposito de conformidad con la Clausuta Décimo Segunda del Fideicomiso. Si el Fiduciario no efectia
amortizaciones parciales anticipadas def monto principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, dicha
circunstancia en ningun caso se considerara como una Causa de Vencimiento Anticipado.

Cada amortizacion anticipada de principal sera aplicada a prorrata entre la tofalidad de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios emitidos y en circulacion en sus distintas series. En el caso de una amortizacion
anticipada de principal no habra obligacion de pagar prima por amortizacion anticipada alguna.

28. Prepago Voluntario

Una vez que el Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se haya reducido a un nivel
tal que el costo por su administracion sea considerablemente mayor a fos ingresos obtenidos de parte de los
Deudores Hipotecarios de los Créditos Hipotecarios, el Fideicomitente podra readquirir la totalidad del
Patrimonio del Fideicomiso. Soélo en este casc el Fiduciario aceptard aportaciones adicionales del
Fideicomitente para tal proposito. Si este evento se actualiza, el Fideicomitente debera aportar al Patrimonio del
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Fideicomiso las cantidades que sean necesarias para que, junto con las cantidades a que se refiere el inciso (c)
de la clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, se iguale la suma de (i) el saldo total insoluto de
principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la proxima Fecha de Pago, mas (i) el monto total de los
intereses devengados y no pagados para la proxima Fecha de Pago, mas (i) el monto total de las cantidades
que se adeuden, en su caso, al FMO al amparo del Contrato de Garantia Parcial o al Garante Sustituto al
amparo del Contrato de Garantia Parcial, y entregara la Constancia para su cancelacion, mas (iv) el monto de
todos los Gastos Mensuales que venzan en la préxima Fecha de Pago. Una vez que el Fiduciario reciba dichas
cantidades las aplicara, en la siguiente Fecha de Pago a la liquidacion total de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y al pago de las cantidades adeudadas bajo el Contrato de Garantia Parcial. Cuando se hayan
satisfecho todas las obligaciones incurridas con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, ef Fiduciario procedera a la
entrega del Patrimonio del Fideicomiso al Fideicomitente de acuerdo con las instrucctones por escrito que este
te entregue.

Si el Fideicomitente decidiera no ejercer su derecho de readquisicién descrito en el parrafo que antecede y una
vez que el saldo total insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor al diez por ciento (10%) del
valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, el 100% de las cantidades
recibidas por concepto de Pagos por Intereses y Pagos de Principal se aplicardn a la amortizacion del saldo
total insoluto de los Certificados Bursétiles Fiduciarios en el orden y de conformidad con lo establecido en la
clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiss.

29. Causas de Incumplimiento

Significa, que en cualiguier momento durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en una Fecha
de Pago no se pague Integramente el Monto de Pago de Interés correspondiente a dicha Fecha de Pago o que,
en la Fecha de Vencimiento, no se pague (ntegramente el Saldo insoluto de Principal mas los intereses
devengados hasta esa fecha de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

30. Fuente de Pago &
Los Certificados Bursatiles Fiduciarios se pagaran exclusivamente con los recursos que integren el Patrimonio
del Fideicomiso. En esa virtud, los Tenedores han sido designados Fideicomisarios en Primer Lugar en el
Fideicomiso.

La Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no ha sido garantizada por ninguna entidad publica o
privada, incluyendo a HSBC México, S.A., Institucién de Banca Maltiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria, en su caracter de Fiduciario, a Su Casita en su caracter de Fideicomitente, a Banco Invex, S.A,
Institucién de Banca Multipte, Invex Grupo Financiero, Fiduciario en su caracter de Representante Comun de los
Tenedores, ni a HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC, en su caracter de Intermediario
Colocador, ni a Mijares Angoitia Cortés y Fuentes, S.C., en su caracter de Despacho Externo de Abogados. En
consecuencia ni HSBC Meéxico, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria,
ni Su Casita, ni el Representante Comun estan obligados a realizar pagos a los Tenedores de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios excepto aquellos que les correspondan conforme a lo establecido en el Fideicomiso.

31. Garantia Genworth México

Los Créditos Hipotecarios cuentan con una garantia de recuperacion otorgada por Genworth, a favor del
Fideicomitente. Los derechos del Fideicomitente derivados de tal garantfa fueron cedidos al Fiduciario. Esta
garantla cubrird hasta el 30% (treinta por ciento) del monto de principal y de los intereses ordinarios
devengados, vencidos y no pagades derivados de un Crédito Hipotecario.

32. Garantia Genworth USA

Los Creditos Hipotecarios cuentan con una garantia de recuperacion otorgada por Genworth, a favor del
Fideicomitente. Los derechos del Fideicomitente derivados de tal garantia fueron cedidos al Fiduciario. Esta
garantia cubrira hasta el 30% (treinta por ciento) del monto de principal y de los intereses ordinarios
devengados, vencidos y no pagados derivados de un Crédito Hipotecario.

33. Garantia SHF

Los Créditos Hipotecarios cuentan con una garantia de recuperacion otorgada por la SHF, a favor del
Fideicomitente. Los derechos del Fideicomitente derivados de tal garantla fueron cedidos al Fiduciario. Esta
garantia cubrird hasta el 30% (treinta por ciento) del montc de principal y de los intereses ordinarios
devengados, vencidos y no pagados derivados de un Crédito Hipotecario.

34. Cobertura SHF

El Fiduciario celebré con la Sociedad Hipotecaria Federal fa Cobertura SHF mediante la cual la Sociedad
Hipotecaria Federal se obligd a pagar en forma mensual al Fiduciario ia diferencia entre el incremento en el
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Salario Minimo General Vigente en el Distrito Federal, segun el mismo sea determinado de tiempo en tiempo
por la Comision Nacional de Salarios Minimos, y el valor de la UDI con respecto a los pagos efectuados por los
Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios.

35. Garantia Parcial FMO

El FMO ha otorgado al Fiduciario una garantia ievocable e incondicional hasta por el equivalente al 15%
{quince por ciento) del saldo insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios conforme al cual, en aquellos
casos descritos y sujeto a aquellas condiciones establecidas en el Contrato de Garantla Parcial que se describe
en el apartado 111.2.2.7. "Descripcion def Contrato de Garantfa Parcial” del presente Suplemento, el Fiduciario
podra solicitar al FMO el desembolso de recursos al Fideicomiso necesarios para completar los pagos de
intereses y en algunos casos de principal, debidos al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, El
Contrato de Garantia Parcial no constituye una garantia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

36. Obligaciones de Hacer del Fiduciario

Durante el plazo de vigencia de la Emision y hasta que los Certificados Bursatiles Fiduciarios sean totalmente
amortizados, el Fiduciario se obliga a:

a) Proporcionar al Representante Comun:

{n Tan pronto como estén disponibles y en todo caso dentro de los veinte dias naturales siguientes al cierre
semestral de cada ejercicio fiscal del Emisor, los estados financieros del Fideicomiso por dicho ejercicio
que incluya estado de situacion financiera y estados de pérdidas y ganancias y de origen y aplicacion de
recursos del Fideicomiso, suscritos por el representante del Fideicomiso.

(i)  Tan pronto como estén disponibles y en todo caso dentro de los ciento veinte dfas naturales siguientes al
cierre de cada ejercicio social del Fiduciario, los estados financieros del Fideicomiso por dicho ejercicio
que incluya estado de situacion financiera y estados de pérdidas y ganancias y de origen y aplicacion de
recursos del Fideicomiso, dictaminados por los auditores externos.

(iiy ~Tan pronto como estén disponibles y en todo caso al siguiente Dia Habil de aquel en que los reciba,
copia de los reportes mensuales de cobranza que expida el Administrador de la cartera cedida al
Fideicomiso, al amparo del Contrato de Administracion y del Contrato de Fideicomiso.

(iv) Cualquier otra informacion relativa a la situacién financiera y del estado que guarda el Patrimonio del
Fideicomiso, que sea solicitada en cualquier momento por el Representante Comun o que deba ser

entregada de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso, dentro de los plazos que ahli se
estiputen.

(v}  Copia de cualquier informacion o documentacion enviada a la CNBV, a la BMV e Indeval, en relacion con
los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

b) Transferir los recursos netos que se obtengan de la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
al Fideicomitente, en términos de la Clausula Cuarta del Contrato de Fideicomiso.

¢)  Mantener en el Patrimonio del Fideicomiso todos los derechos derivados de los Créditos Hipotecarios
que sean cedidos al Fiduciario por HSC.

d}  Mantener el registro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y en la BMV.

e} Mantener y llevar los registros contables que comespondan al Fideicomiso, a fin de reflejar
razonablemente su posicion financiera y los resultados de sus operaciones de acuerdo con los principios
de contabilidad generalmente aceptados en México.

f) Cumplir en todos sus términos con lo pactado en el Contrato de Fideicomiso.

g}  Cumplir en todos sus términos con lo pactade en el Contrato de Administracion celebrado entre el Emisor
y el Administrador de 1a cartera cedida al Fideicomiso.

h)y  Cumplir con todos los requerimientos de informacién a que esté obligado en términos de la Ley del
Mercado de Valores, el Reglamento de la BMV y de las disposiciones de caracter general aplicables.
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36. Régimen Fiscal de los Certificados Bursatites Fiduciarios

La tasa de retencidn aplicable respecto a los intereses pagados conforme a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, se encuentra sujeta (i) para las personas fisicas y morales residentes en Meéxico para efectos
fiscales, a lo previsto en los articulos 179 y 195 y demas aplicables de la Ley del Impuesto Sobre la Renta
vigente, y (ii) para las personas fisicas y morales residentes en el extranjero para efectos fiscales, a lo previsto
en los articulos 58 y 160 y demas aplicables de la Ley del impuesto Sobre la Renta vigente. El regimen fiscal
vigente podra modificarse a lo largo de la vigencia de cada una de las Emisiones. Los posibles adquirentes de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberan consultar con sus asesores, las consecuencias fiscales
resultantes de la compra, el mantenimiento o la venta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, incluyendo la
aplicacion de reglas especificas respecto de su situacion particular.

37. Constancia

El Fiduciario emitird una Constancia a nombre de Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de
Objeto Multiple, Entidad No Regulada. La Constancia no es titulo de crédito y solo acreditara a su tenedor
como titular de los derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el Contrato de Fideicomiso. La Constancia
dara el derecho a su tenedor a recibir el porcentaje de las Distribuciones que ia misma sefale y que se efectuen
de conformidad con la Clausula Décima Segunda de Contrato de Fideicomiso y (i} en general, a la proporcion
que corresponda del remanente que pueda haber en el Patrimonio del Fideicomiso después del pago total de
jos Certificados Bursatiles Fiduciarios, las cantidades adeudadas bajo los términos del Contrato de Fideicomiso
y los contratos celebrados de conformidad con el mismo.

38. Intermediario Colocador

HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC.

39, Fideicomiso de Garantia FMO

Significa, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracién y Garantla No.  F/00241 de fecha 23 de
diciembre de 2005 celebrado entre Banco J.P. Morgan, S.A., Institucién de Banca Multiple, J.P. Morgan Grupo
Financiero, Division Fiduciaria y HSC.

40. Fideicomiso de Garantia HSBC

Significa, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracion y Garantla No. F/238600 de fecha 17 de
julio de 2007 celebrado entre HSBC y HSC.

41. Fideicomiso de Garantia IFC

Significa, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de Administracién y Garantia No. F/00388 de fecha 13 de julio
de 2006 celebrado entre Banco J.P. Morgan, S.A., Institucién de Banca Maltiple, J.P. Morgan Grupo Financiero
y HSC.

42. OTP

Significa, 1397225 Ontaric Limited.

43. Fondeadores
Significan conjuntamente IFC, FMO, HSBC, OTP, SHF y HSC.
44. Autorizaciéon CNBV

Autorizacion de la CNBV 153/17963/2008 de fecha 26 de noviembre de 2008, autorizd la inscripcion en el
Registro Nacional de Valores, de los Certificados Bursatiles Fiduciarios que emita el Fideicomiso al amparo del
Programa.
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i.2. Destino de los Fondos.

lLos recursos netos que se obtengan con motivo de la colocacion de la Emision, mismos que ascienden a la
cantidad de $1,647,020,373.41 M.N. (un mil seiscientos cuarenta y siete millones veinte mil trescientos setenta
y tres Pesos 41/00 M.N.)y con las aportaciones realizadas por el Fideicomitente, se utilizaran para la liquidacion
de la contraprestacion por ia cesion de los créditos hipotecarios al fideicomitente y posteriormente por éste para
la liquidacion del pasive existente mediante el pago a los Fondeadores. Los pasivos que mantiene el
Fideicomitente cuentan con tasas de interés y fechas de vencimiento diversos,

De los recursos netos anteriormente mencionados, el Fiduciario distribuird al Fideicomiso de Garantia FMO
3.75% (tres punto setenta y cinco por ciento), al Fideicomiso de Garantia HSBC el 22.14% (veintidds punto
catorce por ciento), al Fideicomiso de Garantia IFC el 28.84% (veintiocho punto ochenta y cuatro por ciento) y a
QTP el 20.98% (veinte punto noventa y ocho por ciento), de los mismos.
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It3. Plan de Distribucion.

HSBC Casa de Boisa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC colocara los Certificados Bursatiles Fiduciarios
bajo la modalidad de mejores esfuerzos. El Intermediaric Colocador no considera celebrar contratos de
subcolocacion con ofras casas de bolsa,

En cuanto a su distribucién, a través del Intermediario Colocador, los Certificados Bursatiles Fiduciarios se
colocaran conforme a un plan de distribucion, el cual tiene como objetivo primordial poder tener acceso a una
base de inversionistas diversa y representativa del mercado institucional mexicano, incluyendo instituciones de
seguros y de fianzas, organizaciones auxiliares del crédito, sociedades de inversion, fondos de pensiones o
jubilaciones de personal o de primas de antigliedad. Asimismo y dependiendo de las condiciones de mercado,
los Certificados Bursatiles Fiduciarios podran colocarse con otros inversionistas, tales como inversionistas de
banca patrimonial e inversionistas extranjeros participantes en el mercado mexicano. La Emisora podra, junto
con el Intermediario Colocador, realizar reuniones o mantener comunicaciones con inversionistas potenciales.

Para la formacion de demanda y colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Intermediario
Colocador utilizara los medios comunes para recepcion de demanda (via telefénica, entre otras) a traveés de los
cuales los inversionistas potenciales podran presentar 6rdenes de compra. Para la asignacion de los
Cenrificados Bursatiles Fiduciarios se tomaran en cuenta criterios de diversificacion, asf como la busqueda de
inversionistas que ofrezcan mejor tasa y la adquisicidn de mayor nimero de Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El cierre del libro se llevard a cabo un dia antes de la fecha de registro y colocacion de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios. El aviso de oferta publica se dara a conocer con al menos un dia de anticipacion a la
fecha del cierre de libro. Dicho aviso de oferta plblica podra omitir la tasa interés aplicable al primer periodo y
demas datos que aun no puedan determinarse, sin embargo se incluiré en el citado aviso la fecha de cierre del
tibro y al menos |a tasa de referencia.

En ta fecha de registro y colocacion se publicara a través del sistema Emisnet de la BMV el aviso de colocacion
con fines informativos que incluya el monto efectivamente colocado y la tasa aplicable al primer periodo. La
fecha de cierre de libro fue el 28 de noviembre de 2008.

El Intermediario Colocador mantiene relaciones de negocios con la Emisora y le presta diversos servicios
financieros de manera periddica a cambio de contraprestaciones en términos de mercado (incluyendo la que
recibird por fa colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios). Sin embargo, el Intermediario Colocador
estima que no tiene conflicto de interés aiguno con la Emisora respecto de los servicios gque ha convenido en
prestar, para la colocacién de los Certificados Bursatiles Fiducianos.

Hasta donde la Emisora y el Intermediario Colocador tienen conocimiento, ios principales accionistas, directivos,
miembros del consejo de administracion o alguna de las partes relacionadas de la Emisora o del intermediario
Colocador no pretenden suscribir Certificados Bursatiles Fiduciarios objeto de la presente Emision, ni parcial ni
totalmente.
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.4. Gastos Relacionados con la Oferta.

Los recursos netos que obtendrd el Fideicomitente por la presente emisidn, ascienden a la cantidad de
$1,647,020,373.41 M.N. (un mil seiscientos cuarenta y siete millones veinte mil trescientos setenta y tres pesos
41/00 M.N.). Los gastos aproximados relacionados con la presente oferta son:

Gastos MXN
Inscripcion RNV $1,116,508.32
Listado BMV $139,524.58
Asesores legales $874,000.00
Agencias Calificadoras $1,265,000.00
Representante Comun $57,500.00
Fiduciario $115,000.00
Estructurador $3,806,787.37
Auditoria créditos $287.500.00
Otros $442,750.00
Total $8,104,570.27

En los casos en que resulte apiicable, las cantidades anteriores incluyen el impuesto al valor agregado
correspondiente,

Respecto a los recursos netos sefiatados, éstos seran calculados de la siguiente manera:

Monto Total a Emitir $1,655,124,943.68
Gastos - $8,104,570.27
Total $1,647,020,373.41



It.5, Funciones del Representante Comun.

Para representar al conjunto de los Tenedores, se designa a Banco invex, S.A., Institucion de Banca Muitiple,
Invex Grupo Financiero, Fiduciario quien por conducto de su representante legal en este acto, mediante su
firma autdgrafa en el Contrato de Fideicomiso y en este instrumento, acepta el cargo a efecto de supervisar el
cumplimiento de las obligaciones que a cargo del Fiduciario se contienen en el titulo que documenta la Emision
y asimismo declara haber comprobado la debida existencia de los Créditos Hipotecarios asi como el gque
cumplan con los requisitos legales necesarios para su validez, mismos que integran el Patrimonio del
Fideicomiso.

El Representante Comin tendra las obligaciones y facultades previstas en los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y en las disposiciones legales aplicables. El Representante Comin tendra las obligaciones
previstas en el Contrato de Fideicomiso y en el tliulo que ampare los Certificados Bursatiles Fiduciarios,
cualguier situacion incluyendo las siguientes:

« Resolver no prevista en el Contrato de Fideicomiso, o en el titulo que documenten los Certificados
Bursatiles Fiduciarios;

+ Aprobar las modificaciones a los formatos de Contrato de Cesiones Adicionales, y al Contrato de
Administracion, siempre que no se afecten los derechos de los Tenedores ni la Calificacion de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. En el entendido que en cada aprobacién debera avisar por escrito a
las Agencias Calificadoras los términos de cuaiquier modificacion dentro de los cinco (5) Dias Habiles
siguientes a la fecha de celebracicn de la misma,

s Solicitar informacién al Administrador y en el caso de incumplimiento por parte de éste en la elaboracion
y entrega de informacion, el derecho de auditar el desempefio dei Administrador bajo el Contrato de
Administracion.

« Solicitar al Fideicomitente y al Fiduciario cualquier informacion necesaria para cumplir con las
obligaciones derivadas de su cargo.

¢ Revisar en todo momento el estado gue guarde e! Patrimonio del Fideicomiso, asi como la
documentacion que ampara al mismo.

o Verificar el debido cumplimiento de las obligaciones a cargo del Fiduciario, el Fideicomitente y el
Administrador, contenidas en el Contrato de Fideicomiso, el Contrato de Administracion y el titulo que
ampare los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

e lLas demas facultades derivadas de las estipulaciones del Contrato de Fideicomiso, el Contrato de
Administracion, los Certificados Bursatiles Fiduciarios o la legislacién aplicable.

» Vigilar el cumplimiento del destino de los fondos conforme al Contrato de Fideicomiso.

o Verificar que los Certificados Bursatiles Fiduciarios cumplan con todas las disposiciones legales y, una
vez dado lo anterior, firmar como Representante Comdn en los mismos.

s Actuar como mandatario de los Tenedores y ejercer las funciones, facultades y obligaciones que se le
confieren, de conformidad a lo previsto en el presente Suplemento y en el Fideicomiso, asi como
aquellas que se determinen en las asambleas generales de Tenedores. En lo no previsto, sera
aplicable al Representante Comun lo dispuesto por la Ley del Mercado de Valores, las reglas de
caracter general que de ella emanen y los usos y practicas bursatiles.

e Encaso de que se requiera por ley o contrato o por los Tenedores que representen mas del 10% de la
totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circutacidon o por el Fideicomitente, convocar y
presidir la asamblea general de Tenedores y ejecutar sus decisiones.

e Otorgar, en nombre de los Tenedores, los documentos, convenios o contratos que deban celebrarse
con el Emisor, incluyendo los Contratos de Administracion, asi como cualquier maodificacion a ios
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misSMmos.

El Representante Comun dard a conocer por escrito a la CNBV y al Indeval, por lo menos con dos Dias Habiles
de anticipacion a cada Fecha de Pago, el Monto de Pago de Intereses. Asimismo, dara a conocer a la BMV a
través del SEDI, o de los medios que esta tltima determine, a méas tardar el Dia Habil inmediato anterior a cada
Fecha de Pago, el Monto de Pago de Intereses.

Durante la vigencia de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, el Representante Comin estara obligado a
entregar al Fiduciario un Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacion.

Proteger los intereses de los Tenedores ejerciendo las acciones o derechos que correspondan a los Tenedores
por el pago de los intereses o del capital de ia Emisién, asi como los gue requiera el desempefio de sus
funciones y deberes, y ejecutar los actos respectivos.

Durante la vigencia de la Emision, a mantener a disposicion de los Tenedores la informacién relativa a estado y
evolucion del Patrimonio del Fideicomiso.

La remocidn y designacion del Representante Comin se determinara de conformidad con lo dispuesto en la
Clausula Décimo Sexta del Contrato de Fideicomiso.
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I.6. Nombres de Personas con Participacion Relevante en la Oferta.

Fideicomitente

Hipotecaria Su Casita S.A de C.V. Sociedad Financiera de Objeto Multiple, Entidad No Regulada, a traves de
José Manuel Agudo Roldan.

Fiduciario

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria a través de
Samantha Barquera Betancourt.

Representante Comiin

Banco Invex, S.A., Institucidn de Banca Mattiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario, a través de Luis Fernando
Turcott Rios y Ricardo Calderdn Arroyo.

Agencias Calificadoras

Standard & Poor’s, S.A. de C.V., y Fitch México, S.A. de C.V.

Despacho Externo de Abogados del Fideicomitente

Mijares, Angoitia, Cortés y Fuentes, S.C., a través del Lic. Patricio Trad Cepeda.

Auditores de los Créditos Hipotecarios

PricewaterhouseCoopers, S.C., a través del C.P.C. José Antonio Quesada Palacios

Garantes

(i) Genworth Seguros de Crédito a la Vivienda, S.A. de C.V,; (i) Genworth Mortgage Insurance Corporation; y
(iii) Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C., Institucién de Banca de Desarrolio.

La persona encargada de Relaciones con Inversionistas por parte de Su Casita sera Mark David Zaltzman
Rifkin con domicilio ubicado en Av. San Jerénimo No. 478, 4° Piso, Col. Jardines del Pedregal, Delegacion
Alvaro Obregén, México, D.F. 01900, teléfono (52-55) 5481-8206, y correo electronico
mzaltzman@sucasita.com.mx.

Intermediario Colocador
HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financiero HSBC.



7. Acontecimientos Recientes.

Caja Madrid concreta compra de Hipotecaria Su Casita

Subsidiaria de Caja Madrid — CM Invest 1702 Corporacién Internacional ETV — suscribe contrato de compra-
venta por el 60% (sesenta por ciento) de Grupo Su Casita, empresa tenedora de ias acciones de HSC.

Grupo Su Casita, empresa controladora de HSC informa que el 22 de julio suscribié un contrato de compra-
venta por el 60% (sesenta por ciento) restante de las acciones a CM Invest 1702 Corporacion Internacional
ETVE, subsidiaria de Caja Madrid y de fa cual ya era socio con el 40% (cuarenta por ciento). Dicha venta se
encuentra sujeta a aprobacién de diversas autoridades y al cumplimiento de ciertas condiciones. CM Invest
pasarfa a controlar Ia totalidad del capital de Grupo Su Casita.

Hipotecarla Su Casita realiza su transformacién a Sociedad Financiera de Objeto Multiple, E.N.R.

Por virtud de las resoluciones adoptadas mediante Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la
Emisora celebrada el 29 de agosto de 2008, se tomaron, entre otros, los acuerdos de adoptar la modafidad de
SOCIEDAD FINANCIERA DE OBJETO MULTIPLE, ENTIDAD NO REGULADA, y se reformé el texto de los
articulos primero, cuarto, quinto, séptimo, décimo primero, décimo tercero y cuadragésimo primero de los
estatutos sociales de HSC. Dicha asamblea fue protocolizada mediante el acta nimero 31,987 (treinta y un mil
novecientos ochenta y siete), otorgada ante el Lic. José Luis Villavicencio Castafteda, titular de la notaria
nimero 218 del Distrito Federal actuando como asociado en el protocelo a cargo del ficenciado Héctor Manuel
Cardenas Villarreal, titular de la notarfa 201 del Distrito Federal, cuyo primero testimonio quedd inscrito en el
Registro Publico de Comercio de esta Ciudad, en el Folio Mercantil numero 191503 (ciento noventa y un mil
quinientos tres).

El comportamiento de los Créditos Hipotecarios correspondientes a todas las emisiones al amparo del
Programa, se encuentran publicados en la pagina de Hipotecaria Su Casita en la siguiente direccion:
www.sucasitainvestors.com.mx.




8. Situacion Financiera, Participacion en el Mercado y Cartera de Créditos de HSC.

Situacion Financiera.

Su Casita presentaba a diciembre de 2003 un indice de capitalizacion del 8.0%, en diciembre de 2004 de 7.6%,
en diciembre de 2005 de 8.4%, en diciembre de 2006 de 9%, y en diciembre de 2007 de 10.69% superior al
requerimiento actual de fa SHF de capital del 8.0%", vigente desde agosto del 2008,

Indice de capitalizacion al 31 de diciembre de:
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A diciembre de 2003, Su Casita presentaba un nivel de Cartera Vencida equivalente al 2.4% de la Cartera Total,
en 2004 del 3.0%, en 2005 del 3.0%, en 2006 del 3.7% y en 2007 del 5.7%. La Compafiia crea continuamente
reservas preventivas para Cartera Vencida (Estimacion Preventiva para Riesgos Crediticios), que a diciembre
de 2003 alcanzaban fos $205.5 millones de pesos, representando el 50% de dicha Cartera Vencida, en 2004,
$335.4 millones de pesos, representando el 53.7%, en 2005, $398.8 millones de pesos, representando el 51.8%
de la cartera vencida, en 2006, $666.2 millones de pesos, representande el 65% de la cartera vencida, y en
2007 $1,032.6 millones de pesos, representando el 63% de la cartera vencida; las cifras cubren el quebranto
esperado después de la garantia de la SHF o el seguro de crédito a la vivienda de Genworth, de acuerdo al
calculo del Indice de capitalizacion.

Cartera Vencida al 31 de diciembre de:

%
6%
5% -
4%
3% -
2%
1% -
0% -

572%

2003 2004 2005 2006 2007

" Indice de capitalizaci6n, definido como: Capital Contable/Cartera de Crédito Neta. (
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Al 31 de diciembre de 2007 Su Casita contaba con las siguientes calificaciones:

._,.‘. '.."'Ij.'-.

Fitch Ratings

Standard
& Poor’s

Standard & Poor’s

Fitch Ratings

Moody’s SQ2

Capacidad Operativa.

Como administrador de activos financieros, Su Casita durante 2002 incrementd su calificacion a "superior al
promedio” por parte de Standard and Poor's y "Promedio alto” ante la escala de Fitch, lo cual quiere decir lo
siguiente: Su Casita cuenta con una alta capacidad gerencial con experiencia, posee ademas buenos
procedimientos y sistemas de administracion de riesgos; su posicion financiera es sana. E! 6 de mayo de 2003,
Fitch Ratings aumento la calificacion de Riesgo Corporative a Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V. pasando de
BBB (mex) O. P. (Observacion Positiva) a BBB+ (mex). Esto significa que La Compafiia tiene una Adecuada
Calidad Crediticia respecto a ofras del pafs. Finalmente, Fitch Ratings aumentd la calificacién de Riesgo
Corporativo a Hipotecaria Su Casita, S A de C.V. a A- (mex). El 25 de febrero de 2004, Standard and Poor's
cambi6 la calificacién de Su Casita como administrador de activos a ‘Excelente’ de ‘Superior al Promedio’. Su
Casita es la primera entre las SOFOLES/SOFOMES que operan en el mercado mexicano en haber obtenido
una calificacién de 'Excelente’ por parte de Standard and Poor's. La calificacion de ‘Excelente’ esta basada
entre otras fortalezas, en una plataforma de administracion de activos basada en la completa integracion de
tecnologia y flujos de trabajo, la excelente experiencia de su equipo gerencial, una solida administracién de
riesgo y un fuerte enfoque de atencién al cliente. E! 19 de junio 2007, Standard and Poor's aumentd la
cafificacion de Hipotecaria Su Casita, S.A. de CV. de crédito como contraparte de large plazo de “mxA-* a
“mxA” en la escala nacionat El alza de las calificaciones refigja el fortalecimiento de la posicion de mercado de
HSC, un mayor acceso a fuentes de fondeo, y su voluntad de aumentar la cobertura de reservas de activos
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emproblemados (NPAs, por sus siglas en inglés), ademas de las iniciativas para limitar el crecimiento de los
mismos. La capacidad de administracion de riesgos de HSC es ‘Adecuada’, lo que refleja un mejor nivel en
comparacion con la industria y sus practicas solidas en el control de riesgos.

Evolucién de Resultados al 31 de diciembre de 2007.

Los ingresos por intereses de la empresa crecieron el 25.64% en términos anuales como resultado del
incremento de la cartera de crédito vigente del 1.20% ascendiendo a $27,210 millones de pesos. Al cuarto
trimestre de 2007 Su Casita era la primera entre las SOFOLES/SOFOMES Hipotecarias en cuanto a cartera de
crédito neto administrada (cartera total dentro de batance y fuera de balance), teniendo una participacion de
mercado del 28.08%, la cual estaba compuesta en un 80.90% por créditos individuales y 19.10% en creditos a
la construccibn'. £l indice de morosidad de la empresa es mayor en un 0.22% con respecto al promedio de
5.48% de la industria, sin embargo las reservas de La Compafifa representaron el 63% de la cartera vencida.

La deuda total de la empresa crecié 11.64% al 31 de diciembre de 2007 contra el cuarto trimestre de 2006,
consecuencia de un aumento de 39.41% en los pasivos bursatiles derivado de la diversificacion de las fuentes
de fondeo de La Compafla. Adicionalmente, su nivel de apalancamiento (Pasivo Total / Capital) disminuyd de
12 .43 al cierre de 2006 a 11.39 al 31 de diciembre de 2007 a causa del aumento en el Capital derivado del
aumento en el resultado por valuacion de titulos disponibles para la venta que past de 6.7 millones de pesos en
diciembre de 2006 a 219 millones de pesos en diciembre de 2007.

El margen financiero de la empresa crecié 26.62% en términos reales como consecuencia del incremento en
ingresos por intereses. La estrategia de la empresa continuara enfocandose en tos segmentos de vivienda de
interés social, media y residencial esperando originar en el 2008 alrededor de 30,000 hipotecas.

Resultados de la Operacién al 31 de diciembre de 2007 (la informacion presentada en este punto, esta
expresada en pesos constantes a! 31 de diciembre de 2007)

A continuacién se realiza un breve andlisis de los estados financieros dictaminados al 31 de diciembre de 2007,

Estado de Resultados
Cifras al 31 de diciembre de

2007 2006
Ingresos por Intereses 5,643 4,412
Gasto por Intereses (3,863) (3,064)
Resuitado por posicion monetaria (32) {46)
Margen Financiero 1,648 1,302
Estimacion preventiva para riesgos crediticios 518 303
Margen Financiero Ajustado 1,130 999
Resultado por intermediacion (14) 0
Total de Ingresos 1,732 1,454
Gastos de Administracion 1,246 971
Utilidad de Operacion 486 483
Utilidad Neta 317 341

Cifras en miliones de pesos constantes al 31 de diciembre de 2007

! Fuente: Cuaderniifto AMFE diciembre 2007.




Ingresos por Intereses
Cifras al 31 de diciembre de

2007

Ingresos por intereses 5,543
Comisiones por el Otorgamiento Inicial

del Crédito 554

Cifras en miflones de pesos constantes al 31 de diciembre de 2007

Al 30 de Junio de 2008 ia Comisiones par el Otorgamiento Inicial del Crédito era las siguientes:

Ingresos por Intereses
Cifras al 30 de junio de

2008
Ingresos por Intereses 2,710
Comisiones por el Otorgamiento Inicial
del Crédito 226

Cifras en miflones de pesos constamtes al 30 de junio de 2008.

Ingresos Totales.

Los ingresos por intereses de La Compafia al 31 de diciembre de 2007 alcanzaron los $5,543 millones de
pesos, representando un incremenio del 25.64% con respecto al los $4,412 millones de pesos que se
obtuvieron al mismo periodo del afio anterior. Los resultados de [a valuacion inicial de las constancias de
aportacién recibidas con motivo de la bursatilizacion de créditos individuales reconccidas en el estado de
resultados al 31 de diciembre de 2007 y 2006 ascienden respectivamente a $516 millones pesos y de $270
millones pesos.

Egresos.

Los gastos por intereses en La Comparila para diciembre de 2007, se incrementaron en un 26.08% Hegando a
$3,863 millones de pesos, mientras que en el mismo periodo de 2006 llegaron a niveles de $3,064 millones de
pesos.

Por otro lado, los gastos de administracién se incrementaron en 28.32% del 31 de diciembre del 2006, donde su
monto era de $971 millones de pesos, al cierre del 2007, donde alcanzaron los $1,246 millones de pesos.

El aumento en los egresos es proporcional al aumento de la planta productiva asi como de la inversion en
infraestructura mediante el continuo crecimiento en el nimero de sucursales y casetas de cobro impactando en
compra de equipo y gastos de administracion, lo que ha permitido continuar atendiendo las necesidades tanto
de los promotores como de los clientes del crédito individual.

Utilidad de Operacion.
La utilidad de operacion observo un pequefio aumento del 0.62% al pasar de $483 millones de pesos en

diciernbre 2006 a $486 millones de pesos en diciembre de 2007. Aungue hubo un crecimiento en el resultado
de ta operacion, este fue menor al registrado en otros afios debido al aumento de 71.13% de la estimacion
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preventiva para riesgos crediticios que pasé de 303 millones de pesos en diciembre de 2006 a 518 millones de
pesos en diciembre de 2007, y al aurmento en los gastos por administracion.

Utilidad Neta.

l.a utilidad neta consolidada presentd una disminucion del 7.06% al pasar de $341 millones de pesos en
diciembre de 2006 a $317 millones de pesos a diciembre de 2007.

Situacion Financiera.

Cifras al 31 de diciembre

de:

2007 2006

ACTIVOS 36,845 32,778
325 273

Disponibilidades
Instrumentos Financieros 2,462 1,318
Cartera Total Neta 27,827 27,246
Otros Activos 6,231 3,841
PASIVOS 33,81 30,338

10,710 7,683
Pasivo Bursatil
Préstamos Bancarios 22,392 20,982
Otros Pasivos 769 1673
CAPITAL 2,974 2,440
Capital, Reservas y Superéavit 2,658 2,099
Utilidad del Ejercicio 316 341
SUMA PASIVO Y CAPITAL 36,845 32,778

Cifras en millones de pesos constantas al 31 de diciembre de 2007

Activos.

Ei activo total de La Compaiiia aumentd 12.41%, pasando de $32,778 miliones de pesos en diciembre de 2006
a $36,845 millones de pesos a diciembre de 2007. El principal active de La Compafiia lo constituye la cartera de
crédito neta, la cual representé el 75.53% del activo total a diciembre de 2007 contra el 83.12% a diciembre de
2006.

Activos Fijos.

A diciembre de 2007 se contaba con $594 millones de pesos en inmuebles, mohiliario y equipo, lo que
representa 18.8% mas que los $500 millones de pesos con los que se contaba en 2006. Este incremento se
debe a la apertura de sucursales con el fin de ampliar la cobertura de atencion a clientes.

Instrumentos Financieros.
Al 31 de diciembre de 2007, dentro de la cuenta “Titulos disponibles para la venta® del balance general se
tienen las constancias {residuales) que se describen en la tabla a continuacion, Adicionaimente, se reporia fa

integracién del valor monetario de las constancias con que cuenta la Comparia asl como el efecto de la
valuacion de las constancias de aportacion.
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CONSTANCIAS INDIVIDUALES PROPIAS

Fecha Montc de ta Fecha Tasa Participacion Valor Constancia Valer Constancia Efecto de
de emision Emisién  Mpneda Vencimignlo  Inlerés (%) Constangias  Neminal |nigial Rie-C7 Maluacien
19-Ago-04 341,500 UDE 25-Jul-28 B3 65% 0,252,128 $ 59,610,895 $ 82781923 § 14,833,461
30-Sep-05 191,860 UMD 4-Ago-33 5.39 100% 2879487 60,535,754 76,184 017 22,168,288
17-Abr-06 524,706 Pesus 25-Sep-31 10.15 92% 11,089,855 20,633,023 32,836,387 12,203,374
9-Jun-08 269,648 UD 25-Sep-35 6.10 100% 3,028,930 99,741,844 138,372,605 38,630,761
{*3 9-Jun-05 30,287 UDI 25-Sep-35 7.85
4-Ago-08 251,595 UDI 25-Age-35 5.45 106% 2,827,013 100,997,630 136,076,863 35,079,233
(*) 04-Ago-06 28,269 UD 25-Ago-35 713
31-Ago-08 194,728 UDI 25-Sap-32 5.00 100% 2,188,040 80,320,094 94,336 803 26,976,809
(") 31-Ago-06 21,880 UDI 25-5ep-32 8.70
18-Nov-08 621,776 Pesos 25-Sep-32 8.66 100% 7,106,159 53,729,430 71,897 581 5,982,081
("16-Nov-08 81,719 Pesos 25-Sap-32 10.27
25-Ene-07 753,155 Pesos 25-Mar-33 8.81 100% 6,039,206 63,648,409 73,135,748 9,487,340
(*125-Eng-07 103,528 Peasos 25-Mar-33 10.65
2-Abr-07 232 532 Dolares 26-Ago-35 LIBOR+.23% 100% 7,385,977 347,438,762 367,874,673 26,137,303
(*)02-Abr-07 59,088 UDI 26-Ago-35 6.47
25-0ct-07 283470 UDI 25-Ene-34 418 100% 30,378,714 282,248 983 290,001,748 7,752,754
(**125-0ct-07 425204 UDI 25-Ene-34 435
{*"125-Cct-07 84,851 UDI 25-Ene-34 6.99
21-Dic-07 857,000 Pesos 25-Abr-34 8.12 100% 32,522,240 75,366,633 76,366,633 -
(**)21-Dic-07 745899 Pesos 25-Abr-34 9.50
(™21-Dic-07 223,012 Pesos 25-Abr-34 11.80
1,245,273 457 1.439,864,991 203,261,515
CONSTANCIAS INDIVIDUALES TERCERQS
25-Nov-04 306,350 UDI 27-Nov-34 6.43 10% 866,256 7,048,774 14,547,352 3,762,929
30-Mar-06 142,978 UDL 1-Feb-36 5.60 10% 144,429 6,600,778 9,174,641 3,136,887
26-0ct-06 194,037 UDI 25-Ene-35 4.40 30% 292,534 1,398,808 32,847,336 10,815,688
23-Mar-07 250,952 UDI 25-Ene-36 4.08 20% 508,972 1,943,871 30,872,652 28,928,980
27-Jul-07 340,882 UDI 25-Mar-36 3.99 20% 688,668 2,638,238 38,558,574 35,918,338
12-0Oct-07 185,230 UDI 2-Jun-28 4.21 30% 833,565 3,243,883 26,965 435 23,721,548
22,874,153 152,863,950 106,274,376
CONSTANGIAS PUENTES PROPIAS
23-Sep-G4 550,000 Fesos 17-Sep-09 TUHE+1.15 100% 65,824,764 65,824,764 65 824 764 -
{")23-Sep-04 76,307 Pesos 17-Sep-09 THE+3.50
14-Sep-08 875000 Pesos 26-Sep-16 THE+0.15 100% 83,333,333 83,333,334 83,333,334 -
{")14-Sep-06 125 000 Pesos 26-Sep-18 THE+3.00 149,158,098 149,158,088 -
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(*1Una sola emisién en dos series.

{"™)Una sola emision en tras series.

Cifras en Pesos al 31 de Diciembre de 2007

TOTAL

1,741,987,079

309,535,893

Al 30 de junic de 2008, dentro de la cuenta "THulos disponibles para la venta” del balance general se tienen las
constancias (residuales) que se describen en la tabla a continuacion. Adicionalimente, se reporta la integracion
del valor monetario de las constancias con que cuenta la Compafiia asi como el efecto de la valuacion de las

constancias de aportacion,

CONSTANCIAS INDIVIDUALES PROPIAS

Fecha Monto de la Fecha
de emigion Emision  Moneda  yencimienio
19-Ago-04 341,500 um 25-4ui-28
30-S5ep-05 191,960 uD 4-Ago-33
17-Abr-06 524,706 Pesgs 25-5ep-31
9-Jun-08 259,648 [[3]; 25-Sep-35
(*) 9-Jun-08 30,297 Ut 25-Sep-35
4-Ago-06 251,585 (]a]] 25-Ago-35
(") 04-Ago-06 28,289 uol 25-Ago-35
31-Age-08 194,728 [9]a]] 25-Sep-32
(") 31-Ago-08 21,880 upl 25-5ep-32
16-Nov-06 621,776 Pesos 25-8ep-32
("}16-Nov-06 81,719 Pesos 25-Sep-32
25-Ene-07 753,155 Pesos 25-Mar-33
("25-Ene-07 103,526 Pesos 25-Mar-33
2-Abr-07 232,532 Délares 26-Ago-35
(}02-Abr-07 59,088 (3]e]] 26-Ago-35
25-Oct-07 283,470 (1]n]] 25-Ene-34
(™25-0ct-07 425,204 um 25-Ene-34
(*)25-0Oct-07 64,851 uDy 25-Ene-34
21-Dic-07 857,000 Pesos 25-Abr-34
(**)21-D4c-07 745,809 Pasos 25-Abr-34
{™21-Dic-07 223,012 Pesos 25-Abr-34
18-Abr-08 208,300 upl 28-Dic-33
(")18-Abr-08 221,564 ui 28-Dic-33
(*)18-Abr-08 43,521 uDI 28-Dic-33

CONSTANCIAS INDIVIDUALES TERGEROS

25-Nov-(4 306,350 D! 27-Nov-34
30-Mar-06 142,978 uot 1-Feb-36
26-Oct-06 194,037 unl 25-Ene-35
23-Mar-07 250952 uoi 25-Ene-36

539
10.15
6.10

7.85

8.68

10.27

881

10.65
LIBOR+.23%
6.47

4.19

4.35

6.99

65%

100%

92%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

0%
10%

30%
20%

9,252,128

2,879,467

11,099,855

3,028,930

2,827,013

2,188,040

7,106,159

6,039,206

7,385,977

30,376,714

32,522,240

9,189,333

866,256
144 429

292,534

Constancia Vator Constancia Efecto de
$ 59,610,895 $ 97773044 $ 31,404 121
60,539,754 75,479,316 23,074,265
20,833,023 35,611,808 14,878,785
/
08 741,844 149,138,148 49,396,301 ‘f
100,997,630 148,709,313 47,711,884
80,320,094 97,231 958 36,120,719
53,729,430 72,084 555 12,565,830
63,648,409 77,735,494 14,097,085
347,436,762 385,697,563 52,717,678
282,248,983 328,708,621 46,459 638
76,366,633 87,798,3M 11,431,668
115,153,665 117,323,800 2,170,234
1,360,427 122 1,673,292,118 342,118,017
7,048,774 15,645,078 4,850,653
6,600,776 7,508,544 2,577,038
1,398,806 35,457 588 13,425,939
38,762,578 36,962 435
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4.08 506,972 1,943,671

27-JulG7 340,882 ULy 25-Mar-38  3.99 20% 688,668 2,638,238 46,523 261 43,885 043
12-0ct-07 185,230 UD; 2-Jun-36  4.21 30% 833,565 3,243 888 31,080,511 27,836,623
22.874.153 175,377,576 128,567,729
CONSTANCIAS PUENTES PROPIAG
23-Sep-04 550,000 Pesos 17-Sep-09 THE+1.15 100% 65,824,764 65.824 764 65,824,764
()23-Gep-04 78,307 Posos 17-Sep-09 THE+3.50
14-Sep-08 875,000 Pesos 26-Sep-18 THE+0.15 100% 83,333,333 83,333,334 83,333,334
(*114-Sep-06 125,000 Pasos 26-Sep-16 TIE+3.00
149,158,098 149,158,098 -
TOTAL 1,997 827,796 471,685,748

{*)Una sola emisicn en dos series.
("™Una sola emision en tres series,
Cifras en Pesos ai 30 de Junic de 2008

Otras Cuentas por Cobrar.

Al 31 de diciembre de 2007, el rubro de ofras cuentas por cobrar presentaba un saldo de $1,035 millones de
pesos. Esta cifra, comparada con los $1,796 millones de pesos del mismo periodo del affo anterior, representa
un decremento del 42 .38%. Esta cuenta presenta una disminucion significativa debido a que una buena parte
de los recursos pendientes por descontar con los fondeadores fueron ya descontados. Ademds en el ultimo
trimestre de 2007 La Compaiia gand el juicio de recuperacion del IVA, lo que dio lugar a que se le restituyera
dicho impuesto.

Participacién de mercado.

De acuerdo con cifras de la AMFE af 31 de diciembre de 2007, el monto de la cartera total administrada del
sector ascendié a $182,809 millones de pesos, en donde HSC ocupa e! primer lugar en el segmento de
mercado de SOFOLES/SOFOMES hipotecarias con un participacion del 28.08%. Comparado con diciembre de
2008 la cartera total administrada por las SOFOLES/SOFOMES hipotecarias ascendian a $161,765 millones de
pesos, en donde HSC ostentaba el primer lugar con el 24.37%. Como se observa, HSC ha incrementado su
posicién en participacion de mercado en cuanto a Activos.

Asimismo, el total de créditos individuales vigentes del sector hipotecario fue de 428,457, lo que representa en
mento $126,454 millones de pesos. HSC incrementd su posicidn en el mercado de créditos individuales
(cartera neta administrada) con el 31.23% de participacion con respecto al mismo periodo del afio anterior ya
que tenia el 26.98% de! total del mercado.’

En cuanto a la cartera vigente de créditos puente, las SOFOLES/SOFOMES hipotecarias al 31 de diciembre de
2007 contaban con 4,621 créditos o cual representa un incremento de 4% con respecto al mismo periodo del
2006 registrando 4,443 créditos puente a esa fecha. HSC tuvo una paricipacion de mercado en saldos de
créditos puente del 19.67%.

Cartera de créditos individuales.

? Fuente: Cuadernillo diciembre 2007 AMFE
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Durante 2007 destaca la originacion de 32,390 créditos individuales para la adquisicidn de vivienda.

ti saldo de la cartera de créditos individuales en balance al 31 de diciembre de 2007 alcanzo Ia cifra de $23,817
millones de pesos

Por otra parte, se cuenta con 5277 créditos individuales dentro del programa PROSAVI, en balance, con un
saldo de $4,328 millones de pesos al cierre de 2007. Asimismo, HSC cuenta con un saldo de $14,030 millones
de pesos que corresponden a 43,919 créditos bursatilizados. El nGmero total de créditos individuales
administrados al 31 de diciembre de 2007 ascendid a 154,889

La Compaiila ha experimentado un gran crecimiento durante los dltimos afios en términos de su cartera de
créditos individuales. En cuanto a nimero de créditos, su crecimienio fue del 97.7% entre 1997 y 1998, del
82.9% entre 1998 y 1999, del 61.8% entre 1999 y 2000, del 61.1% entre 2000 y 2001, del 47% entre 2001 y
2002, del 9.2% entre 2002 y 2003, del 14.6% entre 2003 y 2004, del 20.83% entre 2004 y 2005, dei 28% entre
2005 y 2006 y del 27.65% entre 2006 y 2007.

La cartera individual total en balance, aumentd 1.16% en diciembre de 2007, al pasar de $23,544 millones de
pesos en 2006 a $23,817 millones de pesos que estan integrados por $22,533 millones de pesos de cartera
individual vigente y $1,284 millones de pesos de cartera individual vencida. Este incrementé fue moderado y no
representa el crecimiento real que tuvo la cartera individuat de HSC debido al mayor volumen de las emisiones
bursatiles fuera de balance durante 2007,

Al 31 de diciembre de 2007 se tiene un importe de $380 millones de pesos de créditos individuales vigentes
reestructurados y $12 millones de pesos de créditos individuales vencidos reestructurados. A esa fecha, no se /»’
contaba con créditos individuales renovados. /

Al 30 de Junio de 2008 se tiene un importe de $117 millones de pesos de créditos vigentes reestructurados y un
importe de $1.3 millones de pesos de créditos vencidos reestructurados. A esa fecha, no se contaba con
créditos individuaies renovados.

Ai 31 de diciembre de 2007 dentro de la cartera de crédito individual existen 16,986 créditos a cargo de 7,751
acreditados que reportan un saldo insoluto global de $2,567 millones de pesos de los cuales dos o mas créditos
estan a cargo de un mismo acreditado; al respecto 8,124 créditos por un monto global de $2,433 millones de
pesos cuentan con una garantia hipotecaria y 8,862 créditos por $134 millones de pesos se respaldan bajo
pagaré como se muestra en el cuadro siguiente:

Clasificacién de los créditos Nimero de casos Importe
Crédlrtos Importo Num. No. Créditos | Con garantia Sin Con garantia Sin Garantia Total
pafs?ona po Acroditados : g Garantia 9 @
2 2,070,501,280.00 6,499 12,998 6,718 6,280 1,8979,124,952.52 | 91,376,327.48 | 2,070,501,280.00
3 392,039,382.32 1,055 3165 1131 2,034 358,383,352.92 | 33,656,029.40 | 3%2,039,382.32
4 83,097 .460.81 169 676 224 452 76,186,302.35 6,911,158.46 83,097 .450.81
5 13,467,478.71 21 105 a5 70 12,278,540.21 1,188,938.50 13,467 478.71
6 7,456,517.31 7 42 16 26 6,897.781.871 558 735.50 7,455,517 .31
Total 2,566,562,110.15 7,751 16,986 8,124 8,862 2432870,929.81 | 133,691,189.34 | 2,566,562,119,15

Al 30 de junio de 2008 dentro de la cartera de crédito individual existen 24,701 créditos a cargo de 11,297
acreditados que reportan un saldo insoluto global de $4,405 millones de pesos de los cuales dos 0 mas créditos
estan a cargo de un mismo acreditado; al respecto 20,137 créditos por un monto global de $4,337 millones de
pesos cuentan con una garantla hipotecaria y 4,673 creditos por $68 millones de pesos se respaldan bajo
pagare como se muestra en el cuadro siguiente:

L

Clasificacién de los créditos Nimero de casos ' Imports
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Crg:lg%sngor Importe A cr::i't';d o8 No. Créditos | Con garantia Ga?a“r‘nti a Con garantia Sin Garantia Total
2 3,624,670,451 .41 9,524 19,048 15,917 3,131 | 3,578,315254 65| 4635519676} 3.624,670,451.41
3 617,642,097.77 1,489 4,467 3,362 1,105 600,580,118.63 | 17,051,879.13 617.642,097.77
4 126,226,868 .40 247 988 6893 295 122,239,481.96 3.987,386.44 126,226,868 40
5 19,155,330.62 25 125 95 30 18,723,584 .06 431,736.56 19,155,330.62
6 9,314,607.17 11 66 56 10 9,122 404 .47 192,202.70 2,314,607.17
7 1,179,762.39 1 7 5 2 1,142,354 .87 37.407.52 1,179,762.39
9 6,869,955.45 1 9 9 - 5,869,955.45 0.00 5,869,955.45
Total 4,405,059,073.21 11,298.00 24,710.00 20,137.00 4,573.00 | 4,337,003,164.09 68,055,909.11 | 4,405,059,073.21

Al 31 de diciembre de 2007 se determinaron 5,630 créditos por $87 millones de pesos que reportan 90 o mas
dias naturales sin efectuar pagos parciales o totales de capital y/o intereses de los creditos recibidos, ya que se
han otorgado con el fin de adaptarse a la capacidad de pago de los clientes, o que han servido de apoyo a los
clientes para superar situaciones derivadas por siniestros o desastres naturaies, mismos que se garantizan con
un pagareé y sobreponen el crédito hipotecario, de tal forma que si llegara el cliente a liquidar su adeudo
hipotecario no se libera si no se liquida el créditc complementario.

El detalle de estos financiamientos se muestra a continuacion;

Cuotas Vencidas

Clave

No. de
créditos

Capltal

Interds

Capltal e interés

Descripcion
observacién.,

Rescate Respiro

2.796.00

28,224 939.88

3,268,690.14

31,493,630.02

1,786

2

1,010

Creditos

vencen a una fecha

determinada
posterior a
ravision

que

la

Remaodelacion PQ

1.984.00

38,397,238.78

38,397,238.78

1,984

Créditos que emiten
una sola cuota y que
vencen al final del
crédito hipotecario

WILMA

787.00

12,313,915.11

12,313,915.11

237 550

Créditos que emiten
cuota anuatmente, al

momento  de
revision  no
vencidos

la
hay

49 casos

49.00

5,179,619.99

15659.97

5,195,279.96

49

Créditos  con

cuotas vencidas

3

6 casos

£.00

145,464.15

16,427.99

161,892.15

Si se

amaortizacion

reporto
Cartera Vencida, ya
que termino plazo de

an

7 casos

7.00

2,505,250.60

1,291.92

2,506,542.52

No  procede

Cartera vencida por
que solo debe dos

cuotas

an

1 Cancelada

1.00

2,503.62

2,503.62

1

Cancelade y no se

reporto.

5,630.00

86,768,932.13

3,302,070.02

90,071,002.16

4,008 | 1,663

Al 30 de junio de 2008 se determinaron 12,405 créditos por $184 millones de pesos que reportan 90 o mas dias
naturales sin efectuar pagos parciales o totales de capital y/o intereses de los créditos recibidos, ya gue se han
otorgado con el fin de adaptarse a la capacidad de pago de los clientes, o que han servido de apoyo a los
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clientes para superar situaciones derivadas por siniestros o desastres naturales, mismos que se garantizan con
un pagaré y sobreponen el crédito hipotecario, de tal forma que si llegara ei cliente a liquidar su adeudo

hipotecario no se libera si no se liquida el crédito complementario.

El detalie de estos financiamientos se muestra a continuacion:

Cuotas Vencldas
No. de
Clave créditos Capital Interés Capital e interés 0 1 2
Rescate Respiro 5014 60,440,515] 10,465,796 70,906,311 | 3,497.00 1,517.00 -
Remodelacian PQ 4 506 81,850,433 2,580,403 84,430,836 | 4,505.00 1.00 -
Wilma 2,885 28,522,289 - 28,622,289 | 2 452.00 15.00 418.00
12,405 170,813,237} 13,046,199 183,859,436 | 10,454.00 1,533.00 418.00

Los programas Rescate Respiro y Remodelacion PQ prevén un pago unico de capital e intereses al vencimiento
del crédito hipotecario. El plazo de los créditos bajo estos dos programas dependera def plazo del crédito
hipotecario. El Programa Wilma tiene un plazo de seis afios con pagos anuales en el mes de diciembre. El
programa Rescate Respiro tiene un plazo promedio de 9.6 afios; el programa Remodelacion PQ 21.13 y el
programa Wilma 4.4 afios.

Cabe sefalar que durante la vida de los créditos otorgados, el monto de las comisiones cobradas sujetas a
diferimiento al 31 de diciembre de 2007 y al 30 de junio de 2008 ascienden a $494 millones de pesos y $227
millones de Pesos, respectivamente.

Asl mismo, el monto de los gastos por amortizar que se encuentran ascciados a la generacion de las citadas
comisiones a esas fechas asciende a $497 millones de pesos y $228 millones de pesos, respectivamente.

Cartera de Crédito Puente.

HSC ha concentrado la mayor parte de sus créditos puente en tres regiones: el area metropolitana del Distrito
Federal y el Estado de México, Guanajuato y Jalisco, y el estado de Nuevo Ledn. HSC analiza detalladamente
la factibilidad de los proyectos en los que participa como ariginador y administrador del crédito puente, ya gue la
parte mas riesgosa en la que se involucra la SOFOL/SOFOM. Si éste no se termina o si las casas no son
competitivas en su zona y, por lo tanto, no son atractivas para clientes potenciales, no habra individualizacion
de créditos y el prometor o desarrollador tendra dificultades para pagar su credito.

No existe un criterio definido en cuanto al numero de viviendas que HSC puede financiar dentro de un
desarroflo, sin embargo, en funcién del potencial de mercado, regularmente el financiamiento se otorga por
etapas a fin de reducir el riesgo. El n0mero de etapas en las gue se divide un proyecto, asi como el nimero de
viviendas que pueden ser financiadas por etapa varia en funcion al tamafio del proyecto, capacidad del
promotor y al mercado. Sin embargo, generalmente los desarroifos son menores a 200 viviendas.

Es importante destacar que en el caso del programa normal o tradicional fa SOFOL/SOFOM administra el
crédito que ha sido otorgado con recursos de la SHF, y si el desarrollador no paga el crédito, la SOFOL/SOFOM
se vera afectada por la falta de pago. En el caso de PROSAVI, la SOFOL/SOFOM actia unicamente como
administradora, y si existe una falta de pago el riesgo o absorbe la SHF en su totalidad.

En el renglén de créditos puente para la construccién de vivienda destacan los siguientes puntos.

No obstante, que la estrategia de HSC ha sido conservadora desde el inicio de sus operaciones en cuanto af
otorgamiento de créditos puente para la construccion de vivienda, en virtud del dinamismo con el cual se han
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incrementado sus operaciones, al cierre de 2007 aumentd en el namero de créditos vigentes administrados
para llegar a 1,320 con 77,645 viviendas amparadas y $9,803 millones de pesos de saido.

La cartera de puentes total en balance, aumentd 15.43%, al pasar de $4,369 millones de pesos en diciembre de
2006 a $5,043 millones de pesos en 2007, dicho monto esta integrado por $4,678 millones de pesos de cartera
de puentes vigente y $365 millones de pesos de cartera de puentes vencida, este aumento fue un refiejo del
buen desempefio de HSC en este sector.

Al 31 de diciembre de 2007 se tiene un importe de $3,661 millones de pesos de créditos puente vigentes
renovados y $370 millones de pesos de créditos vencidos renovados. Adicionalmente, se contaba con $26
millones de pesos de créditos puente vigentes reestructurados y $6 millones de pesos de creditos vencidos
reestructurados.

Al 30 de junio de 2008 se tiene un importe de $1,983 millones de pesos de creditos puente vigentes renovados
y $187 millones de pesos de créditos puente vencidos renovados. Adicionalmente, se contaba con $21 millones
de pesos de créditos puente vigentes reestructurados y $53 millones de pesos de créditos puente vencidos
reestructurados.

Cartera de Crédite Vigente.

La cartera de crédito vigente de HSC alcanzé un saldo de $27,210 millones de pesos, de los cuales $22,533
millones de pesos corresponden a cartera de crédito individual y $4,678 millones de pesos a cartera de credito
puente, lo que representé un incremento de 1.20% contra el saldo del mismo periodo del afio anterior, el cual
fue de $26,888 millones de pesos.

Cartera Vencida.

A diciembre de 2007, la Cartera Vencida como porcentaje de la cartera total represent6 un 5.72% llegando a
$1,650 millones de pesos, comparado con un porcentaje de 3.67% en el mismo periodo delf afto anterior. La
cartera vencida se compone por la cartera del Crédito Puente que equivale a $365 millones de pesos para
diciembre de 2007 y un monto de $1,284 millones de pesos correspondientes a cartera vencida de Créditos
Individuales.

El criterio utifizado para calcular la cartera a partir de enero de 2003 es el que estipula la Comision Nacional
Bancaria y de Valores, la cual considera que para créditos individuales, a los 90 dlas después de no haberse
cubierto una mensualidad se considere cartera vencida, igualmente para los créditos puente o créditos a la
construccion, si ef pago de intereses no se cubre a los 90 dias se debe considerar cartera vencida.

Las reservas constituidas por la empresa como prevencién de riesgos crediticios ascendieron a $1,033 millones
de pesos a diciembre de 2007, 55.01% por encima de la cifra de $666 millones de pesos registrada en el mismo
periodo de 2006. La reserva de diciembre de 2007 consigue una cobertura de cartera vencida del 62.60%.

Cartera Neta.
La Cartera Neta que resulta de la suma de la Cartera Vigente y Cartera Vencida neta de reservas (Estimaciones

Preventivas para Riesgos Crediticios) ascendié a $27,827 millones de pesos, 2.13% por encima de los $27,246
millones de pesos del afo anterior.



. LA OPERACION DE BURSATILIZACION.

Hi.1.  Descripcién General.

El propdsito de la presente Emision es realizar la bursatilizacion de Créditos Hipotecarios originados por HSC
mediante la oferta piblica de conformidad con lo establecido en el articulo 90 de ja LMV al amparo de un
programa de 1,995.200 (un millbn novecientos noventa y cinco mil doscientos) Certificados Bursatiles
Fiducianos, que corresponden al 47.79% (cuarenta y siete punto setenta y nueve por ciento) del saldo insoluto
de todos los Creditos Hipotecarios Vigentes y 1,995,200 (un miflon novecientos noventa y cinco mil doscientos)
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1, que corresponden al 47.79% (cuarenta y siete punto setenta y
nueve por ciento) del saldo insoluto de todos los Creditos Hipotecarios Vigentes, mismos que son emitidos a
través del Fideicomiso. Derivado de lo anterior, Su Casita cedera al Fiduciario del Fideicomiso base de la
Emisién un conjunto de Créditos Hipotecarios otorgados a los Deudores Hipotecarios, a cambio de una
contraprestacion que ef propio Fiduciario pagara por los citados créditos con los recursos que se obtengan del
publico inversionista por la oferta y colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Asimismo, el Fiduciario
emitira a favor de Su Casita [a Constancia, la cual otorgara al tenedor de esta ciertos derechos que se
describen mas adelante (Ver Seccion 1l La Operacion de Bursatilizacion. 1.1.35 Ceonstancia). El Fiduciario
conservara la propiedad de los Créditos Hipotecarios que le sean aportados por Su Casita para que, con ei flujo
de la cobranza de dichos créditos se liguiden las cantidades que se adeuden a los Tenedores de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Para la realizacion de la presente Emision, Su Casita como Fideicomitente y Fideicomisario en tercer lugar,
celebrara un contrato de Fideicomiso Irrevocable con HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria en su carécter de Fiduciario Emisor. (Ver Apartado [11.2.2.1. "Extracto del
Contrato de Fideicomiso™).

En dicho contrato se establece que el Fiduciario puede, de conformidad con la LMV, emitir Certificados
Bursatiles Fiduciarios los cuales seran ofrecidos al puablico inversionista, asi como el emitir la Constancia
consecuencia de las aportaciones realizadas por el Fideicomitente. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios que
se emitan calificaran como instrumentos conocidos como "BORHIS" de conformidad con los lineamientos
emitidos por la SHF.

El Fideicomitente cedera los Créditos Hipotecarios a favor del Fiduciario y el Fiduciario emitira una Constancia a
favor del Fideicomitente con cargo al Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario llevard a cabo la emisién y
colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Los recursos obtenidos de la colocacién de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios serviran para cubrir el importe derivado de la cesidn onerosa de los Créditos Hipotecarios
de Su Casita en favor del Fiduciario. Una vez realizado o anterior, el Patrimonio del Fideicomiso consistira
principalmente de Creditos Hipotecarios. La cesion de los Créditos Hipotecarios al Fideicomiso se hara con
apego a la legislacion aplicable a la jurisdiccion correspondiente a cada inmueble objeto de los Créditos
Hipotecarios. (Ver Apartado [11.2.2.2. “Extracto del Contrato de Cesién”).

Los Créditos Hipotecarios cedidos al Fiduciario reinen ciertos criterios de elegibilidad establecidos en el
Fideicomiso. Para el caso en que alguno de los Créditos Hipotecarios no reuna los criterios mencionados, Su
Casita estara obligado a substituirlo por otro Crédito Hipotecario que cumpta con dichos criterios de elegibilidad.

Los Créditos Hipotecarios fueron originados con fondeo tanto de !a SHF, de Hipotecaria Su Casita, del FMO,
mismos que fueron prepagados por Su Casita a través del Fideicomiso de Garantla FMO, de IFC, mismos que
tueron prepagados por Su Casita a través del Fideicomiso de Garantia IFC, de HSBC, mismos que fueron
prepagados por Su Casita a través del Fideicomiso de Garantia HSBC, y de OTP. Los recursos derivados de la
Emisidn de los Certificados Bursétiles Fiduciarios se destinaran ai fiduciario del Fideicomiso de Garantia iFC, al
fiduciario del Fideicomiso FMO, al fiduciario del Fideicomiso HSBC y a OTP, a efecto de liquidar el fondeo
otorgado para la adquisicion de los mismos, de conformidad con la instruccion irrevocable que ha sido girada
por Su Casita con anterioridad a la Fecha de Emisién. Asimismo, en el momento en que los fiduciarios del
Fideicomiso de Garantla IFC, el fiduciario del Fideicomiso de Garantfa FMO, el Fiduciario del Fideicomiso
HSBC, OTP, la SHF e Hipotecaria Su Casita reciban el pago del fondeo, quedardn extinguidos todos sus
derechos respecto de los Creditos Hipotecarios.

80



En ningdn caso podra el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, otorgarle crédito a Su Casita ni
entregarle recursos del Patrimonio del Fideicomiso, con la excepcidn del valor nominal por la cesion de Créditos
Hipotecarios y las cantidades a que tenga derecho conforme a la Constancia o al propio Fideicomiso.

Los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios a través del Administrador, pagaran al Fideicomiso el
principal e intereses (asi como frutos, productos y accesorios) que adeuden bajo dichos Créditos Hipotecarios,
de acuerdo con las condicicnes estipuladas en los contratos de crédito correspondientes, el Administrador a su
vez depositara los recursos provenientes de la Cobranza en la Cuenta de Cobranza respectiva,

Para llevar a cabo la administracion de los Créditos Hipotecarios, Su Casita celebrara un Contrato de
Administracion con el Fiduciario del Fideicomiso mediante el cual asumira la obligacién de administrar los
Créditos Hipotecarios que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso. En ciertos casos especlficos, el
Fiduciario, y el Representante Comun estaran facultados para nombrar un Administrador Sustituto que realice la
administracion de los Créditos Hipotecarios en sustitucion de Su Casita. {(Ver Apartado 111.2.2.3. “Extracto del
Contrato de Administracién”).

Algunos Creditos Hipotecarios cuentan con la Garantla SHF, la Garantia Genworth México y la Garantia
Genworth USA a favor del Fideicomitente. Los derechos del Fideicomitente de tal garantia han sido cedidos ai
Fiduciario. Ver “Capituio lll, Descripcién de los Créditos Hipotecarios que forman parte del Patrimonio Del
Fideicomiso®.

Sujeto a los términos y condiciones del Contrato de Garantla Parcial, en ia Fecha de Cierre, el FMO pondra a
disposicion del Fiduciario una Hnea de crédito irrevocable y revolvente denominada en UDIS, con el objeto de
que el Fiduciario cuente con recursos adicionales a los recursos derivados de los Créditos Hipotecarios, para
efectuar el pago a los Tenedores de los Certificados Bursatiles de intereses y principal debidos al amparo de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios. (Ver apartado 111.2.2.7. “Descripcion del Contrato de Garantia Parcial”).

Amortizacién

Al mismo tiempo, existe la mecanica de amortizacion de principal para la Serie A1 y la Serie A2, misma que
tiene dos componentes. E! primero es la obligacion contractual de pagar principal, de conformidad con los
titulos que amparan a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 y Serie A2, respectivamente, el pago del
monto insolute de principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios deberd efectuarse a mas tardar en la
Fecha de Vencimiento. Por Io tanto, el Emiscr sélo puede incurrir en incumplimiento de pago de principal si en
ta Fecha de Vencimiento no cubre integramente el saldo insolutc de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

Amortizacion Anticipada

Adicionalmente, en cada Fecha de Pago, el Emisor efectuard amortizaciones parciales anticipadas de principal
bajo los Certificados Bursdtiles Fiduciarios de acuerdo a los pagos de principal recibidos de los Créditos
Hipotecarios. (Verr 1.3.. Factores de Riesgo. 1.3.2. Términos y Condiciones de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios}

El importe de la amortizacion anticipada de principal de los Certificados Bursétiles Fiduciarios no constituye una
obligacion y esta directamente relacionado con el monto de las cantidades cobradas por concepto de principal
bajo los Créditos Hipotecarios en un Periode de Cobranza.

Para efectos de la aplicacion de los recursos que se destinaran a la amortizacion anticipada de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios en una Fecha de Pago, sera necesario tomar en consideracion que dicha amortizacion
podra ser: (i) por Monto Minimo de Amortizacién Anticipada de Principal y/o (i) por Monto de Amortizacion
Anticipada Adicional de Principal. Conceptos que se explican a continuacion.

Se aplicara por concepto de Monto Minimo de Amortizacion Anticipada de Principal, el exceso, si lo hubiers,
entre (i) el Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios al cierre de la Fecha de Pago
inmediata anterior a la fecha en que se realice el calculo con relacién al (i) monto total de principal de todos los
Créditos Hipotecarios Vigentes el cual sera distribuido a prorrata entre los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie A1 y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2. El resultado de ese primer procedimiento es que,
como minimo, los Certificados Bursatiles Fiduciarios se amorticen en forma paralela a la forma en la que
amortizan los Creditos Hipotecarios. En la medida en que haya pagos de principal bajo los Créditos
Hipotecarios habra amortizaciones anticipadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Se aplicara por concepto de Monto de Amortizacion Anticipada Adicional de Principal el monto en pesos que
sea necesario para que el Porcentaje de Aforo sea igual al Aforo Objetivo, después que dicho monto sea
aplicado a fa amortizacién de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en dicha Fecha de Pago,
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conforme a la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

Por concepto de la amortizacidn anticipada de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no se pagara
prima alguna.

Es importante sefialar que las amortizaciones anticipadas son una posibilidad que tiene el Fideicomiso en caso
de tener fondos disponibles conforme a lo sefialado en el parrafo anterior, mas no es una obligacién. En
contraste, el pago mensual de intereses en cada Fecha de Pago bajo los Certificados Bursatites Fiduciarios es
una obligacion, por lo que a faita de pago del mismo en una Fecha de Fago representa una Causa de
incumplimiento bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

El siguiente cuadro presenta, a manera ilustrativa, el flujo de la operacidn:

O W Y.
Fideicomitante A IFC
Venta de Créditos Hipotecarios Pago de Cartera con: HSBC
Aforo Inicial 4.4% 3 (i) Recursos de Ia T FMO l
Afaro Objetivo 4.8% colocacidn oTP
(iiy Constancia en e
Pesos (valor residual) 5 -“.;'h‘%
————— Fideicomiso Genworth
i B Seguros de Crédito
] y Hipotecario
1 Colocacion

ubDls

CE's Serie B
Subardinados]

ca's CE's
. Preferant Preferend
e Serie A1 o Sarie A2

Recursos de fa

R nm
- WEsead ]

Publice Inversionista BAV

Estructura al momento de la colocacion
Estimaciones Futuras

La siguiente grafica muestra de manera ilustrativa distintos supuestos de amortizacion anticipada de los
Créditos Hipotecarios con relacion a una tasa constante de prepago.

Supuestos de Amortizacién Anticipada de los Certificados Burséatiles Fiduciarios Serie A con Relacion a
Distintas Tasas Constantes de Prepago (“TCP").

Amortizacién de los Certificados Serie A1 bajo diversos escenarios de Tasa Constante de Prepago ("TCP) ' @

D TCP 3 1CP 5TCP 9TCP 11 TCP 15 TCP

Vida Promedio al Vencimiento (Afios) 9.05 5.46 413 2.69 227 1.72
Vida Promedio al Call (Afios) 9.05 546 4.13 2.69 227 1.72
Duracion al Vencimiento (Afos) 6.50 432 3.42 2.35 2.02 1.56
Duracion al Calt (Afios) 6.50 4.32 342 2.35 2.02 1.56

Amortizacidn de ios Certificados Serie A2 bajo diversos escenarios de Tasa Constante de Prepago ("TCP") ' 7




0TCP 3TCP 5 TCP aTCP 11 TCP

15 TCP

Vida Promedio al Vencimiento (Aflos) 19.67 17.02 15.18 11.96 10.65 B.55
Vida Promedio ai Call {Anos) 19.67 17.01 15.15 11.89 10.57 8.46
Duracién al Vencimiento (Afios) 10.61 977 9.09 7.73 7.42 6.06
Duracion al Call (Afios) 10.61 9.76 9.08 7.71 7.09 6.03

{1) Todos los escenarios asumen 0% de default
{2} El escenario base asume 0% TCD y 7% TCP

Los Certificados Bursitiles Fiduciarios

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios vencen, para todos los efectos legales, en la Fecha de Vencimiento, en
la cual deberan haber sido amortizados en su totalidad. Si en esa fecha ain queda pendiente cualquier monto
de principal y/o intereses bajo dichos Certificados Bursétiles Fiduciarios los Tenedores tendran el derecho de
exigir su pago.

A partir de su Fecha de Emision y en tanto no sean amortizados en su {otalidad, los Certificados Bursétiles

Fiduciarios causaran intereses ordinarios sobre el saldo inscluto de principal a ta Tasa de Interés Anual de
conformidad con el presente Suplemento.

La forma de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se encuentra directamente relacionada con el pago,
por parte de los Deudores Hipotecarios, de los Créditos Hipotecarios. Por lo anterior, los Posibles Adquirentes
deberan considerar las caracteristicas generales de dichos Créditos Hipotecarios, las cuales se describen en el
Capitulo I11.2.1., "Descripcion de los Créditos Hipotecarios que Forman Parte del Patrimonio del Fideicomiso” de
este Suplemento, y en el Capitulo 1.3, "Factores de Riesgo”.

De conformidad con una comunicacion emitida por la SHF, los Certificados Bursatites Fiduciarios materia de
este Suplemento califican como instrumentos conocidos como “BORHIS", de conformidad con los linearientos
que al efecto ha emitido la SHF. Por consecuencia, dichos Certificados Bursétiles Fiduciarios tienen como
caracter(sticas:

a) Se emiten en oferta plblica con base en la afectacion en fideicomiso de fos Créditos Hipotecarios.

b) los Cerificados Bursatiles Fiduciarios cuentan con al menos dos dictamenes sobre su calidad
crediticia expedidos por calificadoras de valores acreditadas, con calificacién equivalente al grado de
inversion mas alto en la escala nacional.

c) Los pagos de interés y principal de los Créditos Hipotecarios se transfieren a través del Fideicomiso a
los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, sujeto a la prelacion de fiujos que al efecto se
establece en el propio Fideicomiso.

d} Previo a la Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se ha designado a un Custodio de la
documentacion relativa a los Créditos Hipotecarios.

e} El Fideicomiso y este Suplemento establecen de manera precisa un mecanismo para designar a un
administrador sustituto de los Créditos Hipotecarios.

Asimismo, la calificacion de BORHIS ha sido emitida por la SHF considerando que los Créditos Hipotecarios
que forman parte del Patrimonio del Fideicomisc cumplen con los siguientes preceptos:

ay Larazén crédito respecto al valor de fa vivienda, al momento de la cesion de cada Crédito Hipotecario,
no es mayor al 70% (setenta y cinco por ciento), considerando tanto los anticipos de pago que ha
proporcionado el acreditado, como la cobertura crediticia que al efecto se han contratado para dichos
Creditos Hipotecarios.

La razon crédito respecto al valor de la vivienda, se ha calculado conforme a lo siguiente:
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b)

9)

B

Monto del préstamo Garantfa SHF / Garantia Genworth USA /
Garantfa Genworth Meéxico

Minimo (valor de avallio de ia Monto del Crédito de la Cesidn

vivienda y el valor de cierre de la compra-venta)

Dichos Creditos Hipotecarios cuentan con el respaldo de la Garantia SHF otorgado por la SHF |, la
Garantia Genworth USA y de la Garantia Genworth México otorgado por Genworth USA y Genworth
Mexico, para el caso en que los acreditados respectivos incumplan sus obligaciones de pago, en los
términos descritos en este Suplemento. Dicho respaldo no sera necesario cuando la razén crédito
respecto al valor de la vivienda del Creédito Hipotecario en cuestidn, ai momento de su cesion, sea igual
o inferior al 70% (setenta por ciento} en cuyo caso, los Créditos Hipotecarios cuentan con una
certificacion sobre la calidad de la documentacidn contenida en el expediente de crédito respectivo. Por
lo tanto, el 70 % (setenta por ciento) de la cartera de creditos hipotecarios materia de la presente
Emisién no tendran la necesidad de contar con el respaldo de la Garantia Genworth USA, la Garantia
Genworth México o la Garantia SHF.

Los Créditos Hipotecarios se han destinado exclusivamente para la adquisicion de vivienda nueva o
usada o para la remodelacion de viviendas o para la redencién de pasivos asumidos para la adquisicién
de vivienda nueva o usada en la Republica Mexicana y respecto de cada uno existe un seguro de vida y
de dafios vigentes, con pdlizas validas y exigibles.

El Fiduciario cuenta con la titularidad tnica y legltima de cada uno de los derechos de crédito derivados
de los Créditos Hipotecarios. asi como del beneficio de los seguros, libres de cualquier gravamen,
garantia, prenda u otra limitacion inmediatamente antes de su cesidn al Fiduciario.

Se cuenta con una identificacion individual, verdadera y precisa del saldo inscluto de cada uno de los
Créditos Hipotecarios.

Cada Credito Hipotecario cuenta con un expediente de crédito completo y debidamente integrado que
contenga por lo menos el primer testimonio de la escritura pdblica en la que consta el Crédito
Hipotecario y su garantia, con todas las medificaciones en su caso, con evidencia de inscripcién en el
Registro Publico de la Propiedad correspondiente. Para el caso de aquellos Créditos Hipotecarios
originados durante los doce meses anteriores a la Fecha de Cierre, el expediente de crédito cuenta con
al menos copia simple de la escritura respectiva y la boleta de entrada del primer testimonio en el
Registro Publico de fa Propiedad correspondiente que tras la liberacién del primer testimonio se
incorporara al expediente de crédito respectivo.

l.os contratos que documentan los Créditos Hipotecarios son legalimente vélidos y exigibles en sus
términos y han sido otorgados por las partes de los mismos cumpliendo con todas las disposiciones
legales federales y locales aplicables.

Las obligaciones derivadas de los Créditos Hipotecarios son existentes, legitimas, validas y legalmente
exigibles conforme a sus términos.

Las obligaciones del Cedente derivadas de los Créditos Hipotecarios deberén haber sido cumplidas en
su totalidad, de manera que no existe al momento de la cesion obligacion alguna a cargo del cedente
pendiente de cumplimiento.

A la fecha de la cesion al Fiduciario, ninguno de los Créditos Hipotecarios se encuentra en litigio de tipo
alguno ante tribunales locales o federales, que pueda afectar la validez y exigibilidad de los mismos.

A fa fecha de la cesién al Fiduciario, ninguno de los Créditos Hipotecarios tiene mas de tres pagos
mensuales vencidos de principal, intereses, comisiones, primas u otras cantidades pagaderas por el
acreditado al amparo del Crédito Hipotecario respectivo.

El Cedente cuenia con derechos preferentes sobre las garantfas otorgadas bajo cada uno de los

Créditos Hipotecarios. ﬁ/
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m) La cesidn de los Créditos Hipotecarios al Fiduciario y sus accesorios, han resuitado en la transferencia
de propiedad, legal, valida y exigible, otorgande a! Fiduciario la dnica y legitima propiedad vy titularidad
sobre los mismos y todos sus frutos, productos y accesorios de conformidad con la legislacion aplicable.

Fideicomitente u originador

HSC ha estado involucrado, en su caracter de originador de ciertos créditos hipotecarios y fideicomitente, en
diversas bursatilizaciones. Para mayor informacién sobre HSC como originador de créditos hipotecarios
consultar el apartado VIl “Informacion del Administrador y Originador de los Activos” del Prospecto.

Para mayor informacién scbre el desempefio de ofros certificados bursatiles fiduciarios respaldados por
hipotecas de Patrimonio, incluyendo cualquier incumplimiento o retraso en su pago, consultar en la red mundial
(Internet) la siguiente direccion: hitp:/iwww.sucasitainvestors.com.mx/Index. aspx?tab=4

El Administrador

HSC, en su caracter de administrador de ciertos créditos hipotecarics, ha paricipado en diversas
bursatiliazaciones.

Para mayor informacion socbre HSC Como Administrador, incluyendo sus procedimientos de administracion y
recuperacion de cartera, asi como el tamafio, composicidn y crecimiento de los creditos hipotecarios que
administra, consuitar el apartado VI “Informacién del Administrador y Originador de los Actives” del Prospecto.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de los valores.

En virtud del Contrato de Garantia Parcial, FMO otorga una garantia irrevocable e incondicional hasta por el
equivalente al 15% del saldo insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios conforme al cual, en aquellos
casos descritos y sujeto a aquellas condiciones establecidas en el Contrate de Garantia Parcial que se describe
en el apartado 111.2.2.7. "Descripcion del Contrato de Garantia Parcial” del presente Suplemento, el Fiduciario
podra solicitar al FMO el desembolso de recursos al Fideicomiso necesarios para completar los pagos de
intereses y en algunos casos de principal, debidos al amparo de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. El
Contrato de Garantia Parcial no constituye una garantia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.



{n.2. Patrimonio del Fideicomiso.

IH.2.1. Descripcion de los Créditos Hipotecarios que forman parte del Patrimonio det Fideicomiso -
Criterios de Elegibilidad.

A continuacion se describen ciertas caracieristicas de los Créditos Hipotecarios que formaran parte del
Patrimonio del Fideicomiso, los cuales seran cedidos por el Fideicomitente a favor del Fiduciarioc mediante la
celebracion del Contrato de Cesidn.  El precio al cual la Cedente aportard los Créditos Hipotecarios al
Fideicomiso es al valor del saldo insoluto de dichos Créditos Hipotecarios. (Ver Apartado 11.2.2 2. “Extracto del
Contrato de Cesion™).

.2.1.1. Los Créditos Hipotecarios

La informacién estadlistica que se incluye en este Suplemento relativa al conjunto de Créditos Hipotecarios que
integran el Patrimonio del Fideicomiso se basa en la informacion correspondiente al paquete de Creditos
Hipotecarios que Su Casita cedera al Patrimonio del Fideicomiso. Dicha informacion estadistica se prepard con
base en la informacion disponible al 1 de noviembre de 2008.

-5

Esta seccion describe las caracteristicas de los Creditos Hipotecarios y a menos que se indique lo contrario, la
informacion sobre porcentzjes se determind con base en el saldo insoluto de la totalidad de los Creditos en la i
fecha del presente Suplemento. Antes de la fecha en que los Créditos sean afectados al Fideicomiso, podran
agregarse otros créditos que formen parte de los Créditos Hipotecarios que efectivamente sean afectados al
Fideicomiso y Créditos que inicialmente se contemplaron como integrantes del paquete que se afectaria al
Fideicomiso podrian ser substituidos por otros. En consecuencia, las caracteristicas de los Créditos
Hipotecarios que sean efectivamente afectados a cada Fideicomiso podran ser distintas de aguellas descritas

en este Suplemento. Sin embargo, no se anficipa que pudiera haber una diferencia substancial entre las
caracteristicas de los Creditos Hipotecarios que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso y las
caracteristicas de ios Créditos Hipotecarios descritos en este Suplemento. Los Créditos Hipotecarios causaran
intereses a una tasa de interés fija.

Los Créditos Hipotecarios que formaran parte del Patrimonio del Fideicomiso son en esencia, contraios de
apertura de crédito con garantia hipotecaria en primer lugar sobre un inmueble adquirido con las cantidades
dispuestas bajo dichos créditos, a una tasa de interés fija. Los inmuebles adquiridos a través de los Créditos
son Inmuebles unifamiliares que en general se ubican en conjuntos urbanos nuevos en distintas localidades del
pais. La totalidad de los Creditos seran administrados por Su Casita bajo el Contrato de Administracion,

Los Créditos Hipotecarios se encuentran denominados en Pesos pagan intereses y principal en forma mensual,
y a partir de la Fecha de Corte, el Fideicomise sera el tnico beneficiario de esos pagos.

En las tablas a continuacion se muestran las caracteristicas de los Créditos que formaran parte del Fideicomiso.
Nota, por cuestion de redondeo es posible que los porcentajes del total no sumen a 100.0% exactamente.

i.2.1.1.1. Resumen
Saldo Insoluto Inicial UDI 417,406,262
Numero de Créditos UDI 5,567
Saldo Inicial Promedio UDI 74,979
Saldo Original UDI 429,986,700
Promedic Ponderado de Cupdn Bruto 10.17%
Promedio Ponderado de Cupdn Neto 9.52%
Promedio Ponderado del Importe del Crédito al inmueble 84 16%
Promedio Ponderado del importe del Servicio de la Deuda en ingresos 19.36%
Estados con mayor nimero de créditos
Baja California 17.22%
Edo. México 15.68%
Cluintana Roo 13.15%
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#

Saldo Promedio

% por

% Apoyo %

% Su

Tipo de Credito Créditos tnicial (UDIS) Saldo infonavit c?;r?\?ean% % Normal Pedacito
Apoyo Infonavit 201 27,195,762.36 6.52 100 0 0 ]
Cofinancia-miento 3316 182,767 415.52 46.18 0 100 0 0
Normal 2,048 197,395,052.45 47.29 0 0 100 #]
Su Pedacito 2 48,061.36 0.01 0 0 0 100
Totak 55667 417 ,406,201.69 100 6.52 46.18 47.29 0.01
Proveador de GPI/ MI # Créditos % por Saldo
Sin GPIf M} 510 6.54
Genworth México 4 555 B3.68
Genworth USA 300 579
SHF 202 3.99
Total: 5,567 100 / f
/
it.2.1.1.2 Créditos Hipotecarios agrupados por Tipo de Producto. ff"
/
f
Saldo a la Fecha % !
. . # % del % Apoyo % % Su
Tipo de Crédito de Calculo Cofinancia-
Créditos Estadistico (UDIS) Saldo Total Infonavit miento Normal Pedacito
Apoyo Infonavit 201 27,195762.36 6.52 100.00 0.00 0.00 0.00
Cofinanciamiento 3,316 192,767 415.52 46.18 0.00 100.00 0.00 0.00
Normal 2,048 197,395,052 .45 47.29 0.00 0.00 100.00 0.00
Su Pedacito 2 48.061.36 0.01 0.00 0.00 0.00 100.00
Totalk: 5567 417.406,291.69 100.00 6562 46.18 47.29 0.01

.2.1.1.3 Créditos Hipotecarios agrupados por Estado en el que se ubica el inmueble sobre el que se

establecié la garantia hipotecaria (*)

# Saldo a la Fecha % del %
Estado Créditos de Calculo Saldo Apoyo

Estadistico (UDIS) Total Infonavit
AGS 19 1,917,158.55 0.46 17.85
BCN 887 71,882,368.22 17.22 5.01
BCS 168 13,501,246.93 3.23 4.51
CHI 163 11,750,137.50 2.82 4.91
CHS 2 159,747.23 0.04 0.00
COA 63 4,814,249 64 1.15 2.76
COL 6 522,164.61 0.13 0.00
DF 62 5,666,726.62 1.36 3.65
BGO 21 1,069,543.16 0.26 0.00
EM 973 65,443,047.78 15.68 2.20
GRO 95 7.588,131.68 1.82 1.72
GTO 187 13,339,541.94 3.20 4.08
HGO 3 93,197.45 0.02 0.60
JAL 422 42,807,358.38 10.28 16.37
MICH 62 4,721,574.75 1.13 1.65
MOR 64 5,238,513.71 1.26 340
NAY 99 4,902 524.82 117 825
NL 411 25,561,683.45 6.12 7.00
OAX 10 822 677.24 0.20 18.73

% Cofinancia-
miento

57 .62
47.15
2562
54.80
50.31
4527
67.60
59.96
66.00
53.60
4263
51.32
100.00
38.71
32.98
6528
56.69
51.09
2475

%
Normal

2452
47.85
69.87
40.29
49.69
51.97
32.40
36.39
34.00
4420
55.65
44.36

0.00
44.91
65.37
31.32
35.06
4192
56.63

% Su
Pedacito

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.24
0.00
0.00
0.00
0.00
0.60
0.00
0.00
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PUE 252
QR 791
QRO 207
SIN 79
SLP 15
SON 185
TAB 6
TAM 132
TLA 2
VER 145
YUC 9
ZAC 27
Tetal: 5,567

15,689,701.44
54,895,386.22
18,335,693.00
6,637.,444.82
1,308,856.29
15,427,747.32
537,027.72
11,705,972.26
109,205.58
8,275,065.32
833,680.17
1,748,856 89
417,406,291.69

3.76
13.15
4.39
1.59
0.31
3.70
0.13
2.80
0.03
1.98
0.20
0.42
100.00

N.2.1.1.4 Créditos Hipotecarios agrupados por Saldo Inicial

Saldo Original (UDIS)

10,000.01 - 20,000.00
20,000.01 - 30,000.00
30,000.01 - 40,000.00
40,000.01 - 50,000.00
50,000.01 - 60,000.00
60,000.01 - 70,000.00
70,000.01 - 80,000.00
80,000.01 - 90,000.00
90,000.01 - 100,000.00

100,000.01 - 110,000.00
110,000.01 - 120,000.00
120,000.01 - 130,000.00
130,000.01 - 140,000.00
140,000.01 - 150,000.00
150,000.01 - 160,000.00
160,000.01 - 170,000.00
170,000.01 - 180,000.00
180,000.01 - 190,000.00
190,000.01 - 200,000.00

200,000.01 >=
Total:

#
Créditos

217
376
421
399
538
746
664
577
462
277
202
138
92
78
70
81
52
46
29
102
5,667

Saldo ala
Fecha de
Calculo
Estadistico
{UDIS)
3,534,265.76
9,315,358.31
14,022.608.20
17,231,926.13
28,800,919.76
47 245,475.57
48,175,614.63
47,519,527.75
42 493,809.94
28,124,635.04
22,707.075.91
16,724 287 67
12,123,150.86
10,927 ,.564.53
10,594,509.59
12,872,163.59
8,838,022 95
8,337,892.11
5,420,089.37
22,397,384.02
417 406,291,689

2.22 52.06 4562
4.39 40.06 55.55
24.37 46.46 2917
0.00 22.06 77.94
0.00 4548 54 52
6.67 44 .48 48.85
0.00 76.28 2372
11.22 44 51 44 .26
0.00 42.36 5764
0.00 49.52 50.48
32.27 21.77 4595
863 41.54 49 83
6.52 46.18 4728
% del %
Saldo ?:?lfgg:x;: Cofinancia-
Total miento
0.85 0.00 100.00
2.23 0.00 99.24
3.36 0.00 98.33
413 0.00 91.50
6.90 0.19 72.36
11.32 0.54 57.14
11.54 1.95 57.88
11.38 277 4506
10.18 526 4063
6.74 3.86 46.086
5.44 6.78 29.64
4.01 10.17 27.78
2.90 15.12 19.72
2.62 9.00 15.77
2.54 21.32 10.18
3.08 19.67 13.80
212 13.50 19.54
2.00 19.35 8.69
1.30 38.41 3.48
537 24 87 9.34
100.00 6.52 46.18

.2.1.1.5 Créditos Hipotecarios agrupados por Saldo Inscluto

Saldo Insoluto {(UDIS)

0.01 - 10,000.00

10,000.01 - 20,000.00
20,000.01 - 30,000.00
30,000.01 - 40,000.00
40,000.01 - 50,000.00
50,000.01 - 60,000.00

#
Créditos

3
247
413
432
425
588

Saldo a la Fecha

de Célculo

Estadistico (UDIS)

9,832.88
4,060,030.95
10,473,243.32
14,979,802.89
19,174,083.95
32,584,185.36

% del
Saldo
Total

0.00
097
2.51
3.59
4.59
7.81

%
Apoyo Cofinancia-
Infonavit

0.00
0.00
0.00
0.21
0.00
0.52

%

miento

93.62
98.97
97.82
96.26
85.72
68.12

%

0.00
0.76
1.67
B.50
27.45
42.32
40.10
52.14
54.11
50.08
63.58
62.05
65.17
7523
68.49
66.53
66.96
71.95
58.12
65.78
47.29

%

6.38
0.64
2.18
3.32
14.28
31.36

0.10
0.00
0.00
0.00
0.00
C.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.01

% Su

0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.07
0.03
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.01

Normal Pedacito

% Su
Normal Pedacito

0.00
0.39
0.00
0.22
0.00
0.00

W“‘“*-‘:.\i,\
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60,000.01 - 70,000.00
70,000.01 - 80,000.00
80,000.01 - 90,000.00
90,000.01 - 100,000.00
100,000.01 - 110,000.00
110,000.01 - 120,000.00
120,000.01 - 130,000.00
130,000.01 - 140,000.00
140,000.01 - 150,000.00
150,000.01 - 160,000.00
160,000.01 - 170,000.00
170,000.01 - 180,000.00
180,000.01 - 190,000.00
190,000.01 - 200,000.00
200,000.01 >=

Totai:

1.2.1.1.6 Créditos Hipotecarios agrupados por Tasa de interés

Tasa de #

Interés (%) Créditos
8.01-8.50 1
8.51-9.00 152
9.01-9.50 53
951 - 10.00 1,568
103.01 - 10.50 1,759
10.51 - 11.00 848
11.01 - 11.50 235
11.51-12.00 275
12.01-12.50 493
12.51-13.00 76
13.01-13.50 90
13.51-14.00 17
Total: 5,587

iN.2.1.1.7 Por Plazo Original de los Créditos Hipotecarios

Plazo Original #

{meses) Créditos
80 20
120 140
180 420
240 965
300 4,022
Total: 5,567

732 47,683,600.10 11.42 0.95 5769 4135 0.00
655 49,043,039.07 11.75 1.99 57.88 4013 0.00
562 47,699,809.60 11.43 2.71 4181 5548 0.00
418 39,378,392.02 9.43 575 4158 5268 0.00
266 27,874617.49 6.68 5.28 4262 52.09 0.00
178 20,410,426.55 489 6.20 2853 6528 0.00
132 16,408,068.71 3.93 10.56 2668 6375 0.00
87 11,691,286.35 2.80 14.85 1831 66.84 0.60
81 11,760,428.92 2.82 17.48 16.01 66.51 0.00
89 10,730,528.38 2.57 20.21 1164 68.15 0.00
76 12,531,917.37 3.00 14.38 13.13 72.48 0.00
47 8,232,832.16 1.97 17.18 2122 6160 0.00
43 7,930,654.51 1.90 21.01 699 72.00 0.00
26 5,055,767.73 1.21 26.60 11.81 61.59 0.00
87 19,693,743.28 472 27.14 759 6526 0.00
5,567 417,406,291.69 100.00 8.52 46.18 47.29 0.01
]
/
Saldo ala !f
Caiculo  Saido APOYO % % o %Su |
Estadistico Total Infonavit Cofinanciamiento Normal Pedacito !
(UDIS)
53,419.52 0.01 0.00 100.00 0.00 0.00
14,019,083.41 3.36 12.96 25.79 61.25 0.00
7,132,190.59 1.71 0.00 98.45 1.55 0.00
150,932,875.12 36.16 12.22 36.46 51.30 0.03
151,419,408.40 36.28 372 43.51 52.76 0.00
48,779,360.68 11.69 2.35 65.74 31.91 0.00
18,565,236.46 445 0.83 19.20 79.97 0.00
8,466,211.00 2.03 0.00 95.33 467 0.00
13,213,038.84 3.17 0.00 87.04 2.95 0.00
2,165,668.52 0.52 0.00 92.15 7.85 0.00
2,239,624 .69 0.54 0.00 98.89 1.11 0.00
430,174.46 0.10 0.00 100.00 0.00 0.00
417,406,291 .69 100.00 6.52 46,18 4729 0.01
Sé?l:ﬁuz Es'::;mig: % del % Apoyc % Cofinancia- % % Su
(UDIS) Saldo Total Infonavit miento Normal Pedacito
458,344 61 0.1 0.00 87.00 6.09 6.91
6,919,226.62 1.66 7.09 60.51 32.40 0.00
30,122,266.30 7.22 5.65 5164 4271 0.00
71,562,149.75 17.14 7.28 5212 4060 0.00
308,334,301.41 73.87 6.42 4389 4969 0.01
417,406,291.69 100.00 6.52 46.18  47.29 0.01
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11.2.1.1.8 Por Plazo Restante de los Créditos Hipotecarios

Plazo "

Restante Créditos
{meses)

<= 24 10
37-48 6
49 - 60 4
61-72 1
73 -84 4
85-96 3
97 - 108 &0
109 - 120 30
133 - 144 44
145 - 156 36
167 - 168 239
169 - 180 101
181-192 1
193 - 204 38
205-216 73
217 - 228 570
229 - 240 285
241 -282 5
253 - 264 122
265 - 278 330
277 - 288 2,517
289 - 300 1,046
Totak: 5,567

Saldoala
Fecha de
Calculo
Estadistico
{UDIS)

184,293.84
224 305.08
598,745 69
71,646.21
1,159,529.04
356,741.61
3,665539.66
1,665773.10
2,013,633.64
2,114,146 .58
18,806,167.77
7,188,318.31
101,970.07
1,883,735.30
5,469,868.73
43,138,300.90
21,138,183.29
323,588.38
9,175,670.49
25,200,023.75
190,826,759.91
82,638,350.34
417,406,291.69

% del
Saldo
Total

0.04
0.05
0.01
0.02
028
0.09
0.88
0.40
0.48
0.51
4.51
1.72
0.02
0.45
1.3
10.33
5.06
0.08
2.20
6.04
4572
19.80
100.00

N.2.1.1.9 Antigliedad de los Créditos Hipotecarios

Antiguedad #

(meses) Créditos
1-6 217
7-12 1,729
13-18 2,504
19 -24 506
25-30 249
31-36 128
37-42 132
43-48 96
49 - 54 4
73-78 2
Total: 5,567

Saldo a la Fecha

de Calculo
Estadistico
(UDIS)

17,452,660.26
131,985,861.63
186,555,609.97
40,841,120.04
17,406,158.94
10,448,979 88
7.390,325.33
4,863,786.69
291,880.41
169,908.54
417,406,291.69

% del
Saldo
Total

4.18
31.62
4469

9.78

417

2.50

1.77

1.17

0.07

0.04

100.00

% Apoyo
Infonavit

0.00
0.00
0.00
0.00
.00
0.00
8.80
10.08
2.76
18.18
6.70
0.00
0.00
315
20.40
7.44
3.90
0.00
3.21
14.52
6.38
4.44
6.52

% Apoyo
Infonavit

0.49
460
5.88
14.61
16.34
8.13
1.23
6.55
0.00
0.00
6.52

%
Cofinanciami
anto

84.53
85.56
100.00
0.00
85.84
100.00
60.04
38.03
61.34
57.65
51.86
46.58
0.00
43.37
49.79
56.07
45.28
32.04
19.33
33.31
48.58
3913
45.18

%
Cofinancia-
miento

40.99
4401
5102
42.07
46.26
23.21
36.54
39.76
20,14

0.60
46.18

% Normal

15.47
0.00
0.00

100.00

14.16
0.00

31.15

51.89

35.90

2418

41.43

53.42

100.00

53.49

29.80

36.49

50.81

67.96

77.46

52.17

45.03

56.43

47.29

%
Normal

58.51
51.40
43.09
4324
37.40
68.66
62.22
53.69
79,86
100.00
47.29

% Su
Pedacito

0.00
14.44
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.01
0.00
0.01

% Su
Pedacito

0.00
0.00
0.01
0.08
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.00
0.01
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1.2.1.1.10 Importe del Crédito con respecto al Valor del Inmueble

Saldo a la Fecha o del o

Importe del # de Calculo % Apoyo % % Su
(i’fl‘r":“’uz'b“f:ﬁz) Créditos Es(tacgrst;co S,i‘)'tda? Infonavit C°g:m‘;‘“' Normal Pedacito
10.01 - 20.00 3 49,993 22 0.01 0.00 50.14  49.86 0.00
20.01 - 30.00 g 197.003.77 0.05 0.00 8025  19.75 0.00
30.01 - 40.00 30 943,234 42 0.23 5.90 6550  28.60 0.00
40.01 - 50.00 70 3.154.124.92 0.76 2.40 6102  36.58 0.00
50.01 - 60.00 134 622548561 149 5.76 5789  36.36 0.00
60.01 - 70.00 333 21.009.448.37 5.03 2.94 6450  32.56 0.00
70.01 - 80.00 869  62.064.728.21 15.08 2.06 6296  34.98 0.00
80.01 - 90.00 3623 28071595043  67.25 2.83 3845  58.70 0.02
90.01 - 100.00 496 4214632274 1010 3997 60.03  0.00 0.00
Total: 5567 417.406.291.69  100.00 6.52 4618 47.29 0.01

111.2.1.1.11 Créditos morosos — Por Nimero de Meses

Créditos Saldo a la Fecha % del %

# % Apoyo % % Su
Morosos de Calculo Saldo .. Cofinancia .
{meses) Créditos Estadistico (UDIS) Total Infonavit miento Normal Pedacito
0 5,380 406,142.798.11 97.30 6.58 46.09 47.31 0.01
1 158 7.801,174.33 1.87 0.97 63.06 3596 0.00
2 29 3,462,318.25 0.83 11.12 18.78 70.10 0.00
Totak 5,567 417 406,291.69 100.00 6.52 46.18 47.29 0.01

11.2,.1.1.12 Servicio de la Deuda en Ingresos

Saldo a la Fecha de %

Deuda/ # % del Saldo % Apoyo % % Su
Ingresos (%) Créditos C“""“"(’U%s,‘sa}dis“°° Total . Infonavi Cofinancia- - Normal Pedacito
0.01-5.00 60 2,774,121.16 0.66 5.77 3523 5900  0.00
5.01-10.00 299 15,071,143.75 3.61 0.45 4291 5664 000
10.01 - 15.00 792 43,500,885.86 10.42 264 5775 3961 0.00
15.01 - 20.00 1,157 77,773,035.28 18.63 297 5251 4447 006
20.01 - 25.00 1,482 115,901,970.88 27.77 5.20 4332 5148 000
25.01 - 30.00 956 86,860,490.80 20.81 10.69 4077 4853 0.00
30.01 - 35.00 514 48,361,629.56 11.59 13.06 4246 4448 000
35.01 - 40.00 307 27,154,014.40 6.51 6.94 4861 4445 000
Total: 5,567 417,406,291.69 100.00 6.52 4618 4729 001
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En relacion con el Fideicomiso de Garantia |FC debe destacarse que, con el producto de la colocacion se
cubrira el importe del fondeo obtenido por Su Casita respecto de aquelios Créditos Hipotecarios originados con
recursos de {FC, tras lo cual las garantias respecto de los Créditos Hipotecarios materia de la presente Emision
en relacion con el Fideicomiso de Garantia IFC se extinguiran completamente.

El pago del importe del fondeo al que se refiere el parrafo anterior, es condicion suspensiva para que surta
efectos la cesidn de jos créditos hipotecarios refenidos en la Clausula Séptima del Contrato de Cesion.

Asimismeo, en refacidn con el Fideicomiso de Garantia FMO debe destacarse gue, con el producto de la
colocacion se cubrird el importe del fondeo obtenido por Su Casita respecto de aquellos Crédites Hipotecarios
originados con recursos de FMO, tras lo cual las garantias respecto de los Creditos Hipotecarios materia de la
presente Emisién en relacion con el Fideicomiso de Garantia FMO se extinguiran completamente.

El pago del importe del fondeo al que se refiere el parrafo anterior, es condicidn suspensiva para que surta
efectos la cesion de fos créditos hipotecarios referidos en la Clausuia Séptima del Contrato de Cesibn.

De igual forma, en relacidén con el Fideicomiso de Garantia HSBC debe destacarse que, con el praducto de fa
colocacion se cubrird el importe del fondeo obtenido por Su Casita respecto de aquellos Créditos Hipotecarios
originados con recursos de HSBC, tras lo cual las garantias respecto de fos Créditos Hipotecarios materia de la
presente Emision en relacion con el Fideicomiso de Garantfa HSBC se extinguiran completamente.

El page del importe del fondeo al que se refiere el parrafo anterior, es condicion suspensiva para gue surta
efectos la cesidn de los créditos hipotecarios referidos en la Clausula Séptima del Contrato de Cesién.

En relacién con OTP debe destacarse que, con el producto de la colocacidn se cubrira el importe del fondeo
obtenido a través del Contrato de Crédito OTP, tras lo cual las garantias respecto de los Créditos Hipotecarios
materia de |a presente Emision en relacidn con Contrato de Crédito OTP se extinguiran completamente.

El pago del importe del fondeo al que se refiere el parrafo anterior, €s condicidn suspensiva para que surta
efectos la cesion de Jos creditos hipotecarios referidos en ta Clausula Séptima det Contrato de Cesion.

Hi.2.1.2, Criterlos de Elegibilidad de los Créditos Hipotecarios.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios, debera cumplir con aquelios criterios sefialados en el Fideicomiso. Ver
Anexo 2 “Contrato de Fideicomiso” y Anexo 4 “Contrato de Cesion™ del presente Suplemento.

a) Naturaleza de los Créditos Hipotecarios:

Contratos de apertura de crédito simple con interés y garantia hipotecaria, los cuales son cotorgados para la
adquisicién de un Inmueble nuevo o usado o para la remodelacién de los mismos, mismos que deben
encontrarse dentro de la Republica Mexicana.

b} Deudores Hipotecarios:

El perfil de los acreditados de Su Casita es el de Personas fisicas, con capacidad legal para contratar, con
solvencia moral y econdmica, que reunan los requisitos establecidos por Su Casita. El solicitante es el titular de
la solicitud de crédito y debe cubrir todos los requisitos indicados por Su Casita y el co-acreditado participa para
complementar los ingresos requeridos para el crédito. Debera cumplir con las condiciones minimas gue el
acreditado e identificarse como tal en el tltulo de propiedad y debe ser exclusivamente el conyuge del
solicitante. La edad del solicitante debe ser de entre 18 a 65 afios de edad al momento de Ia firma del crédito,
ya sea de nacionalidad mexicana o extranjera siempre y cuando cumpla con 108 requisitos que se requieren
para la adquisicion de bienes inmuebles en la Republica Mexicana. El solicitante debid haber comprobado
arraigo por un periodo determinado en la plaza donde adquirié el inmueble.

{.a ocupacion del solicitante pudo ser de empleado publico, por rentas, economfa informal, empleado privado,
negocio propio, servicios profesionales, inversionista, comisionista u otros. El estado civil def solicitante podra
ser indistinto (casado o soltero). Todos los solicitantes de crédito, deberan contar con un buen historial de
credito, mismo que se obtendra al inicio del tramite de la solicitud, a traves de la investigacién de Burd de
Crédito. Demostrando un comportamiento de pago constante anteriores a la solicitud y en apego a los criterios
de calificacion establecidas por el Burd de Crédito. Los solicitantes deberan sufragar con sus recursos la
diferencia entre el valor efectivo de venta del Inmueble, subsidio y el monto de crédito solicitado, ademas de
contar con el monto suficiente para cubrir los gastos de escrituracion y de operacién del crédito.  Ingreso
minimo requerido: fres veces el pago mensual incluyendo el pago de seguro de vida y dafios. Se podra
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considerar como ingreso total, el ingreso conyugal, adicionando los ingresos del conyuge hasta por el 100% de
sus ingresos totales libres de impuestos.

Cuando la fuente de ingresos que manifieste el solicitante provenga de una relacién laboral establecida bajo
contrato con un solo patrén, ésta se comprobara mediante documento expedido por el patron, en donde se
indique, nombre, puesto, sueldo y antigiiedad en el empleo, acompanado por los recibos de nomina de los
aitimos 3 (tres) meses. Cuando los ingresos que se perciban provengan de Honoranos por Servicios
Profesionales, estos deberan comprobarse presentando la declaracion de ISR del ejercicio anual anterior y los
pagos provisicnales efectuados (frimestraies. mensuales) por el ejercicio actual, que reflejen los ingresos
manifestados, las declaraciones deben estar a nombre del solicitante y selladas por la oficina o institucion
donde fueron presentadas. Cuando los ingresos provengan de actividades consideradas Economla Informal, es
decir, aguellas en las cuales el solicitante no cotiza para ninguna de las instituciones de seguridad social (IMSS,
ISSSTE), podran incorporarse a los programas de ahorro establecidos por Su Casita, debiendo comprobar su
actividad mediante la presentacién carta elaborada por el propio solicitante, que indigue la actividad a la que se
dedica, antigiledad en la misma e ingreso mensuat gue percibe de informacion (permisos, licencias, cuotas a
las autoridades o gremio al cual se encuentren afiliados).

¢} Requisitos de originacion:

Los Créditos Hipotecarios, en ia fecha de su ctorgamiento, deberan de cumplir con los requisitos de originacion
establecidos por la SHF o Su Casita, segun sea el caso.

d) Garantias:

Los Créditos Hipotecarios deberan contar con la Garantla Genworth USA, 1a Garantia Genworth México o con la
Garantla SHF. Lo anterior siempre que la razon de crédito, respecto al valor de la vivienda, al momento de la
cesién de dicho Crédito Hipotecario, fuere mayor &l 70% (setenta por ciento).

e} Estado:

Los Créditos Hipotecarios, en la fecha de aportacion al Fideicomiso, deberan encontrarse al corriente en el
pago de principal, intereses y comisiones a favor de Su Casita.

L.2.1.3. Informacién Histérica de los Créditos Hipotecarios de Su Casita.

A continuacion se presenta la informacion historica del total de los créditos hipotecarios de Su Casita
refacionada con la tasa constante de prepago, tasa constante de incumplimiento y la metodologia para la
seleccion de los Créditos Hipotecarios objeto de la presente operacion.

Cartera Vencida

Al 30 de septiembre de 2008, la cartera vencida respecto de la cartera total representd un 5.48% llegando a
$1,786,275.00 (mil setecientos cchenta y seis millones doscientos setenta y cinco Pesos 00/100).

A esta misma fecha, e saldo insoluto de la cartera de crédito comercial vencida es de $479,112.00
(cuatrocientos setenta y nueve mil ciento doce Pesos 00/100) que representa un 8.85% de la cartera de crédito
comercial total.

A la misma fecha gue sefialan los dos parrafos que anteceden, el saldo insoluto de la cartera de crédito a la
vivienda vencida es de $1,307,163.00 (un milldn trescientos siete mil ciento sesenta y tres Pesos 00/100) que
representa un 4.82% de la cartera de crédito a la vivienda total.

El criterio utilizado para calcular la cartera es la que estipula la Comision Nacional Bancaria y de Valores la cual
establece que para créditos individuales considera que a los 90 dias después de no haberse cubierto una

mensualidad se considere cartera vencida, igualmente para los crédifos puente o créditos a la construccion, si
el pago de intereses no se cubre a los 90 dias se debe considerar cartera vencida,

Tasa Constante de Prepago

En las siguientes tabias se muestra la Tasa Constante de Prepago {"TCP") de la cartera iotal de créditos
hipotecarios denominados en Pesos de Su Casita. Una TCP de X% supone que, durante cada afio de la vida
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de los créditos hipotecarios, el “X"% del saldo insoiuto total de los créditos (calculando al inicio del afo) es
prepagado.

La tabla que se muestra a continuacion muestra la TCP de la cartera total de Su Casita. Esta tabla presenta un
analisis historico de cual ha sido la TCP de los creditos que se han ido originando en cada trimestre o
{“cosecha’), desde el 1er. trimestre de 2004. Es imporante recalcar que dichas tablas estan basadas en
hechos pasados y, en consecuencia, ne son, ni pueden ser garantia del desempefio futuro de la TCP. EI
comportamiento que tenga ta TCP en el futuro podra variar significativamente de las cifras mostradas como
resultado de los diversos factores,

Dicha TCP anual se calcula de la siguiente manera;
TCP = 1-(1)"
donde:

Suma del importe de los prepagos durante el mes
Saldo total de los crédites al inicio del periodo

X=

La tabla de TCP tiene una linea superior que aparece sombreada, e indica el trimestre en el que se originaron
ciertos creditos, y la columna titulada "Meses desde Originacion” indica la antigiedad, en numero de meses,
que tienen los créditos originados en cierto trimestre.

— oo s . |
Tasa de Prepago i

12% - ; ; I !

| : 1999

10% Ty, 2000

o ‘ : 2001 |
o L U R S . l
g 8% ; | * ' 2002
) ' s b ] .
g i .-ﬂ. . 2003
EE 6% R 'w ?M"I Y 2004
'8 4 - ‘A’"' —— 2005
7 A% A]I;%g A A ‘ — 2006
F - 2007

______ ~— 2008

2% ﬂ: :.i'ﬂ

0% & S e e e : e e
1 4 7 10 13 16 19 22 25 28 31 34 37 40 43 46 49 52 55 58 61 64 67 70

Meses desde Ongmacn.‘m

Fuente: Su Casita

Nota: Debido a que la seleccién de la muestra fue aleatoria y a que los criterios de elegibilidad son similares a
los criterios de originacion de Su Casita, consideramos que los resultados obtenidos del analisis del portafolio
son representantivos de los resuitados que se obtendrian de los créditos a bursatilizar.
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Tasa Constante de Incumplimiento

Una Tasa Constante de Incumplimiento (“IC{") de X% supone que, durante cada afio de la vida de los
créditos, el “X"% del saldo insoluto total de los créditos hipotecarios (calculando al inicio del afio) incumple
con sus pagos de principal e intereses, por mas de tres mensualidades seguidas, y que dichos créditos en
incumplimiento entran a un proceso de recuperacion de cartera. Cabe recalcar que esta definicion de la TCI
ignora la capacidad de Su Casita, como administrador, de regresar a estado regular a Deudores Hipotecarios
gue presentan mas de tres mensualidades vencidas.

Dicha TCI se calcula de ia siguiente manera:

Suma del saldo de los créditos atrasados por mas de 3 meses
Saldo total de los créditos al inicio del periodo

TCi=

La tabla a continuacidn muestra la TCI de los créditos de Su Casita. La manera de leer dicha tabla es similar
a la manera en que se leen ias tablas de TCP, esto es, la linea superior, sombreada, muestra el trimestre de
ariginacion o "cosecha” de los créditos, y la columna titulada “Meses desde Originacién” muestra el numero ;
de meses transcurridos desde que se originaron los créditos. Similarmente, la celda en donde se intersectan /
la columna “2T 2004” con ia linea “8 meses desde Originacion” indica que a 8 meses desde su originacién la i
TCl de los créditos de la “Cosecha” 2T 2004 era de X%. De igual forma que para la TCP, la manera de ver la

tltima TCI para todo el portafolio se da mediante una lectura diagonal de la tabla.

—

Tasa de Incumpiimiento (90 dias)

0.09 ;—
0.08
007 - -
0.06 -
0.05 -

0.04

Tasa de Incumplimiento

0.03 -

0.02 --

0.01 +

13 5 7 @ 1113151719 21 23 25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49 51 53 55 57 59 61 63 65
Meoses desde Originacién
Fuente: Su Casita

Nota: Debido a que la seleccion de la muestra fue aleatoria y a que los criterios de elegibilidad son similares
a los criterios de originacion de Su Casita, consideramos que los resultados obtenidos del analisis ded
portafolio son representantivos de los resultados que se obtendrian de los créditos a bursatilizar.
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.2.1.4. Caracteristicas de los Crédites Hipotecarios.

El producto de Su Casita se deriva de los programas de la SHF, entre otros, para créditos con las siguientes
caracteristicas:

Concepto BSA " B5B B6 B7
Desftino Adquisicion Adquisicion Adquisicién Adquisicidn
. . De 350,000 - SIN
Valor Vivienda (Udis) De 45,000 a 100,000 | De 100,000 a 250,000 | De 250,000 a 350,000 TOPE
% Maximo de crédito 0% 90% 90% 0%
500,000 Udis o el 80%
Monto Maximo de . . . del valorde la
Crédito 90,000 Udis 225,000 Udis 315,000 Udis vivienda, o que
resulte menor.
g::érggowmmo G 35,000 Udis 65,000 Udis 105,000 Udis 160,000 Udis
Enganche minimo 10% del valor de 10% del valor de 10% del valor de 10% del valor de
9 vivienda vivienda vivienda vivienda

El producto hipotecario consiste en un crédito con garantia hipotecaria denominado en pesos, con un plazo
fijo de hasta treinta aflos (30) aflos, dependiendo del producto hipotecario. Sobre los inmuebles que con
esos créditos han sido adquiridos por cada uno de los Deudores Hipotecarios finales, se ha constituido una
garantia hipotecaria a favor de Su Casita.

Las politicas de Su Casita para oforgar los créditos individuales, se basan en las condiciones generales de
financiamiento de la SHF, quien establece los perfiles de los Deudores Hipotecarios que pueden resultar
factibles a la autorizacion y el valor de las casas que tienen derecho a financiamiento, Su Casita, con base
en su experiencia, ha ido actualizando y perfeccionando sus politicas de otorgamiento de credito con el fin de
obtener una cartera de mejor calidad.

El despacho PricewaterhouseCoopers, S.C. realizd a solicitud de HSC un muestrec respecto dei grado de
cumplimiento de los Créditos Hipotecarios con los criterios de elegibilidad anteriormente descritos. Dicha
revision establece que los criterios de elegibilidad se cumplieron en todos aquellos Créditos Hipotecarios que
fueron materia det muestreo. Ver Anexo 12 “Dictamen sobre los criterios de elegibilidad de los Créditos
Hipotecarios realizado por el despacho PricewaterhouseCoopers, S.C.".

11.2.1.5. Forma de Calculo de los Intereses.

A partir de la Fecha de Emision y en tantc no sean amortizados, los Certificados Bursatiles Fiduciarios
devengaran un interés bruto anuai sobre su Saldo insoluto, que el Representante Comin determinara
mensualmente dos dias habiles anteriores al inicio de cada periodo mensual, computado a partir de la fecha
de emision que regira durante ese periodo mensual, con base en una tasa de rendimiento bruto anual (la
“Tasa de Rendimiento Bruto Anual’} de 5.86% {cinco punto ochenta y seis por ciento) para los Certificados
Bursdtiles Fiduciarios Serie A1 y 8.55% (seis punto cincuenta y cinco por ciento} para los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A2, |a cual se mantendra fija durante la vigencia de la Emisién.

El interés gue devengaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en sus respectivas series, se computara a
partir de su Fecha de Emision, y los calculos para determinar las tasas y los intereses a pagar, deberan
comprender los dias naturales de que efectivamente consten los periodos respectivos. Los cdlculos se
efectuaran cerrandose a centésimas. Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se
liguidaran en la forma indicada en esta seccion. Para determinar el monto de los intereses a pagar el
Representante Comun utilizara la siguiente formula:

IDi = SIP -T-E*Ni
360

En donde;

80




1Di= Monto de Pago de Interés que corresponda a esa Fecha de Pago

SIP= Saldo Insoluto de Principai de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en sus respectivas series, al
inicio del Perlodo de Intereses respectivo

TB= Tasa de Interés correspondiente a cada serie de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Ni= Numero de dias efectivamente transcurridos durante el Periodo de Intereses respectivo.

Los intereses seran devengados en Pesos. El Representante Comtn, 1 (un) Dfa Habil antes de ia Fecha de
Pago, dara a conocer a la BMV, a través del SEDI (¢ cualesquiera otros medios que ésta determine), asi
como a la CNBV y al Indeval, 2 {dos) Dias Habiles antes de la Fecha de Pago, el Monto de Pago de Interés
de la correspondiente serie de Certificados Bursatiles Fiduciarios que debera pagarse en esa Fecha de Pago,
ta tasa de interés aplicable al siguiente periodo, asi como el saido insolute por titulo en caso de
amortizaciones parciales de principal.

Los intereses que devenguen los Certificados Bursatiles Fiduciarios se liquidaran los dias 25 de cada mes
durante la vigencia de la Emisidn o en su caso el dia habil siguiente, si alguno de ellos no lo fuere, contra la
entrega de la constancia correspondiente que para tales efectos expida la S.D. Indeval Institucién para el
Depasito de Valores, S.A. de C V.

En consecuencia, el primer pago de intereses se efectuara el dia 25 de diciembre de 2008.

Iniciado cada periodo mensual, 1a Tasa de Rendimiento Bruto Anual determinada no sufrira cambios durante
el mismo.

El Representante Comun utilizara la siguiente férmula para calcular el nueve Saldo Insoluto de Certificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacion:

SI=Sl.-AM
En donde:
S|, = Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacion.
Sl.y= Saldo Insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en Circulacion en el periodo anterior.
AM = Monto de la Amortizacion Anticipada.

Para determinar el Saldo Inscluto por Titulo en Circulacién, el Representante Comun utitizard la siguiente
formula:

SiT=SI,/NT

En donde:

S|, = Saldo Insoluto de los Certificados Bursatites Fiduciarios en circulacion.
SIT= Saldo Insoluto por Titulo en Circulacidn.

NT= Numero de Titulos en circulacion.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios dejaran de causar intereses a partir de la fecha seftalada para su
pago, siempre que el Fiduciario Emisor hubiere constituido el depdsito del importe de la amortizacion y, en su
caso, de los intereses correspondientes, en las oficinas de Indeval 8 mas tardar a ias 11:00 A M. de dicha
fecha.

La falta de pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no dara lugar al page de interés moratorio alguno.
De conformidad con el Thulo que documenta la presente misidn, el Titulo no tendra cupones adheridos.

El pago y amortizacion de todas las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios en una
Fecha de Pago se realizara en Pesos, para tal efecto, el Representante Comun utilizara la siguiente formula
para realizar la conversion de dichas cantidades de UDIS a Pesos:
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$ = MAU * vuDI

En donde:
$ = Pesos
MAU= Monto adeudado bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A en UDIS en una Fecha de Pago

VUDI= Valor de la UD! en Pesos correspondiente a dicha Fecha de Pago segun lo publique Banco de México
en el Diario Oficial de 1a Federacion,

Para determinar el importe de los pagos correspondientes en Moneda Nacional, el Representante Comin
utilizara el valor de la UD! correspondiente at dta 25 de cada mes, independientemente de que dicha fecha
no sea un Dia Habil.

i.2.1.6. Posibles Adquirentes.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios pueden ser libremente adquiridos por cualquier persona fisica o moral
cuando su regimen de inversion lo prevea expresamente. Los posibles adquirentes deberan considerar
cuidadosamente toda ia informacién contenida en el presente Suplemento y en especial, la incluida bajo la
seccién “Factores de Riesgo”.

m.2.1.7. Asamblea General de Tenedores de los Certiflcados Bursatiles Fiduciarios.

La asamblea general de Tenedores representara el conjunto de estos y sus decisiones, tomadas en los
términos del tiulo que ampara la emisién de los Cerificados Bursatiles Fiduciarios, lo previsto en el
Fideicomiso y las disposiciones de la LGTOC, aplicables en lo conducente, conforme lo ordenado por el
articulo 68 de la LMV, seran validas respecto de todos los Tenedores, ain de los ausentes y disidentes. En
consecuencia, cualquier acto del Fiduciario que, en terminos del titulo que amparan la Emision, se encuentre
sujeto a la aprobacién de los Tenedores deberd someterse a la asamblea general de Tenedores
correspondiente.

a) La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicara una vez, por lo menos, en un diario de
circulacion nacional, con diez {10} dias naturales de anticipacion, por lo menos, 2 la fecha en que la
asamblea deba reunirse. En la convocatoria se expresaran los puntos que en fa Asamblea deberan tratarse,
sin que puedan tratarse puntos que no estén previstos en el Orden del Dia, salvo que esté representado el
cien por ciento de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en circulacion.

b) Para concurrir 2 las asambleas, los Tenedores deberan depositar sus titulos, o certificados de depésito
expedidos por una institucion para el depdsito de valores, en el lugar que se designe en la convocatoria de la
asambiea, el dia anterior, por lo menos, a la fecha en que ésta deba celebrarse. Los Tenedores podran
hacerse representar en la asamblea por apcderado facultado mediante simple carta poder.

¢) Las Asambleas se celebraran en el domicilio social del Representante Comun, ubicado en Boulevard
Manuel Avila Camacho No. 40 piso 7, Col. Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, México, D.F. o en el lugar
que el Representante Comin senale al efecto, en la convocatona respectiva.

d} Salvo por lo previsto en los incisos anteriores, seran aplicables las demas reglas de convocatoria,
instalacién de asambleas y validez de las decisiones contenidas en los articulos 219 a 221 de la LGTQOC,
aplicables en lo conducente en térmings de fo ordenado por el articulo 68 de la LMV.

11£.2.1.8. Titulos de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, Depésito en Indeval.
Los titutos correspondientes de los Certificados Bursatiles Fiduciarios estaran depositado en la $.D. Indeval

Institucion para el Deposito de Valores, S.A. de C.V., para los efectos del articula 282 de la Ley del Mercado
de Valores. Ver Anexo 1 “Titulos de la Emision”.
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il.2.1.9. Calificacién de la Emision.

El Fideicomitente ha solicitado a Standard & Poor’s, S.A de C.V., y Fitch México, S A de C.V. la calificacién
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

La calificacién, por definicion, es la opinién de la Agencia Calificadora acerca del nivel de riesgo crediticio
{oportunidad en el pago y cumplimiento) asociados con los Certificados Bursatiles Fiduciarios. La calificacion
es una vaioracion sobre la probabilidad de gue los Tenedores de los Certificades Bursatiles Fiduciarios
reciban los pagos que les corresponden en las fechas determinadas para la realizacion de dichos pagos.

Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A1l:

Calificacion otorgada por Standard & Poor's, S.A. de C.V. "mxAAA": La deuda calificada "mxAAA”" que es el
grado mas alto que otorga Standard & Poor's, en su escala CaVal, indica que la capacidad de pago, tanto de
intereses como del principal, es sustancialmente fuerte.

Calificacién otorgada por Fitch México, S.A. de CV.. “AAA(mex)", es decir, la mejor calidad crediticia
respecto de otros emisores 0 emisiones del pais y normalmente corresponde a las obligaciones financieras
emitidas o garantizadas por el gobierno federal.

Certificados Bursatiles Fiduclarios Serie A2:

Calificacion otorgada por Standard & Poor's, S.A. de C.V.. "mxAAA”". La deuda calificada "mxAAA" que es el
grado mas alto que otorga Standard & Poor's, en su escala CaVal, indica que la capacidad de pago, tanto de
intereses como del principal, es sustanciaimente fuerte.

Calificacién otorgada por Fitch México, S.A. de C.V.. “AAA{mex)", es decir, la mejor calidad crediticia
respecto de otros emisores o emisiones del pals y normalmente corresponde a las obligaciones financieras
emitidas o garantizadas por el gobiermno federal.
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HL.2.2. Contratos y Acuerdos.
HI1.2.2.1. Extracto del Contrato de Fideicomiso.

La presente Emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios se realiza de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso Irrevocable nimero F/253936 de fecha 28 de noviembre de 2008 constituido en
HSBC Meéxico, S A, Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria. Las partes
del Fideicomiso son las siguientes personas:

Fideicomitente; Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad
Financiera de Objeto Mualtiple, Entidad No
Regulada.

Fideicomisarios en Primer Lugar; Los Tenedores, que seran representados por el
Representante Comun,

Fideicomisario en Segundo Lugar: El FMO

Fideicomisarios en Tercer Lugar: l.os tenedores de las Constancias.

Fiduciario; HSBC Meéxico, S.A., Institucibn de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria.

22441 Fines del Fideicomiso.

La finalidad del Fideicomiso es la afectacion al Patrimonic del Fideicomiso de los derechos sobre los Créditos
Hipotecarios que se identifican en forma individual en el Anexc “H” del Contrato de Fideicomiso, con todo
cuanto de hecho y por derecho les corresponda, (incluyendo, sin limitar, a ias Hipotecas y a las
indemnizaciones pagaderas bajo los Seguros) libres de todo gravamen y sin reserva ni limitacién de dominio
alguna en términos del Contrate de Cesion, con el fin de respaldar la Emision de los Cenrtificados Bursatiles
Fiduciarios y su colocacion entre el gran publico inversionista.

El Fiduciario tendra las mas amplias facultades para Htevar a cabo todos los fines previstos en el Contrato de
Fideicomiso segin se establece en el articulo 381 de la LGTOC, debiendo actuar en todo momento con
estricto apego al Contrato de Fideicomiso y en lo no previsto lo hard como un buen padre de familia.

Una vez que el Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se haya reducido a un
nivel tal que el costo por su administracion sea considerablemente mayor a los ingrescs obtenidos de parte
de fos Deudores Hipotecarios de los Créditos Hipotecarios, el Fideicomitente podra readquirir la totalidad del
Patrimonio del Fideicomiso. Solc en este caso el Fiduciario aceptard aportacicnes adicionales del
Fideicomitente para tal proposito. Si este evento se actuaiiza, el Fideicomitente debera aportar al Patrimonio
del Fideicomiso las cantidades que sean necesarias para que, junto con las cantidades a que se refiere el
inciso (c) de la clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, se iguale la suma de (i} el saldo total
insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la prédxima Fecha de Pago, mas (ii) el monto
total de los intereses devengados y no pagados para la préxima Fecha de Pago, mas (iii} el monto total de
las cantidades que se adeuden, en su caso, al FMO al amparo del Contrato de Garantia Parcial ¢ al Garante
Sustituto al amparo del Contrato Sustituto de Garantla Parcial, y eniregara la Constancia para su
cancelacién, mas (iv) el mento de todos los Gastos Mensuales que venzan en la proxima Fecha de Pago.
Una vez que el Fiduciario reciba dichas cantidades las aplicara, en la siguiente Fecha de Pago a la
liguidacion total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y al page de fas cantidades adeudadas bajo el
Contrato de Garantla Parcial. Cuando se hayan satisfecho todas las obligaciones incurridas con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, el Fiduciario procedera a la entrega del Patrimonio del Fideicomiso al
Fideicomitente de acuerdo con las instrucciones por escrito gue este ie entregue.

Si el Fideicomitente decidiera no ejercer su derecho de readquisicion descrito en el parrafo que antecede y
una vez que el saldo total insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sea menor al diez por ciento
{10%) del valor nominal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, el 100% de las
cantidades recibidas por concepto de Pagos por Intereses y Pagos de Principal se aplicaran a la
amortizacion del saldo total insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el orden y de conformidad
con lo estabiecido en la clausula Decima Segunda del Contrato de Fideicomiso.
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Las partes reconocen que el Fiduciario, con dicho caracter y en ejecucion del Contrato de Fideicomiso,
celebrara los distintos actos, convenios y contraios que se listan en el presente inciso por instrucciones
previas y por escrito, segin corresponda, del Fideicomitente o del Representante Comun, quienes deberan
adjuntar a dicha instruccion los modelos definitivos de que se trate.

.2.2.1.2 Patrimonio del Fideicomiso.
£l Patrimonio del Fideicomiso se integrara de la siguiente manera:

1. Por todos y cada uno de los Creditos Hipotecarios que seran cedidos al Fiduciario, para beneficio del
Patrimonio del Fideicomiso conforme al Contrato de Cesién, junto con sus frutos, productos y accesorios
(incluyendo entre otros las Hipotecas, la Cobranza relacionada con los Créditos Hipotecarios y a las
cantidades pagaderas bajo los Seguros), y que se identifican en forma individual en el Anexo “G” del
Contrato de Fideicomiso junto con el beneficio de los Seguros, la Cobertura de Pagos en SMGV, el Contrato
Normativo de Garantia, el Contratc de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA, el Contrato de
Seguro de Credito a la Vivienda Genworth México asi como los derechos derivados de! Convenio de
Colaboracion, seglin sea el caso, y cualesquiera otros accesorios que les cormesponden de conformidad con
sus terminos y condiciones y todo cuanto de hecho y por derecho les corresponde, con excepcion de las
Cantidades Excluidas;

2. Por todos y cada uno de los créditos hipotecarios que sean cedidos por el Fideicomitente como reemplazo
de Créditos no Elegibles o Créditos Hipotecarios Vencidos de conformidad con la clausula Sexta del
Contrato de Cesion, sus frutos, productos y accesorios, incluyendo la Cobranza relacionada con ios mismos,
junto con el beneficio de los Seguros, ia Cobertura de Pagos en SMGV, el Contrato Normativo de Garantla,
el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA, el Contrato de Seguro de Crédito a la
Vivienda Genworth México asl como los derechos derivados del Convenio de Colaboracién, segin sea el
caso y cualesquiera otros accesorios que les corresponden de conformidad con sus términos y condiciones y
tode cuanto de hecho y por derecho les corresponde, asl como las cantidades pagadas por el Fideicomitente
al Fiduciario en &l caso de {a readquisicion de un Credito Hipotecario bajo los terminos de dicha clausula;

3. Por las cantidades que el Fideicomitente entregue al Fiduciario, incluyendo, sin limitacion: (i) el monto de
la aportacién inicial del Fideicomitente descrita en la Clausula Segunda del Contrate de Fideicomiso, (i)
cualquier cantidad que el Fideicomitente entregue al Fiduciario por concepto del reemboiso parcial de la
contraprestacion que corresponda a un Crédito no Elegible en términos del inciso {e) de la cldusula Sexta
del Contrato de Cesién y (iii} el monto def precio de la readquisicion del Patrimonio del Fideicomiso descrito
en la clausula Sexta inciso {c) del Contrato de Fideicomiso en caso de gue aplique;

4. Por todas las cantidades que sean depositadas por el Administrador en la Cuenta de Cobranza y en la
Cuenta General bajo los términos del Contrato de Administracion (inciuyendo las cantidades que
correspondan a reclamaciones bajo fos Seguros);

5. Por todas las cantidades que sean recibidas de la SHF al ampare de la Cobertura SHF y del Contrato
Normativo de Garantla, de Genworth USA al amparo del Contrato de Segurc de Crédito a la Vivienda
Genwaorth USA y de Genworth México al amparo del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth
México;

6. Por los derechos derivados de cada Hipoteca sobre cada uno de los Inmuebles gque garantizan cada uno
de los Créditos Hipotecarios que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso de tiempo en tiempo;

7. Por el Producto Neto de Liquidacion que resulte de la ejecucion de un Credito Hipotecario Vencido
{incluyendo sin mitacion la enajenacion de cualquier Inmueble Adjudicado, si lo hubiere);

8. Por el importe obtenido por la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en el mercado de

valores, el cual serd entregado al Fideicomitente de conformidad con la clausula Cuarta del Contrato de
Fideicomiso,
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9. Por el importe de todas las cantidades y valores depositados en fa Cuenta General y la Cuenta de
Inversiones,

10. Por los valores en que se invierta el Patrimonio del Fideicomiso, los rendimientos que generen dichas
inversiones y cualesquiera otros rendimientos que se generen en virtud de la inversion de los recursos
disponibles con que cuente el Fideicomiso en cuaiquier momento;

11. Por todas las cantidades, bienes y derechos que eventualmente afecte el Fideicomitente al Fideicomiso
distintos a los antes referidos, previa conformidad del Fiduciario. Ninguna persona, fisica o moral, distinta del
Fideicomitente, podra efectuar aportaciones al Contrato de Fideicomiso, sin perjuicio del esquema de
substituciones y cesiones previsto en la clausula Sexta dei Contrato de Cesion;

12. Por la totalidad de los Expedientes de Crédito y Documentos Adicionales relacionados con los Créditos
Hipotecarios;

13. Por la totalidad de los derechos y acciones derivadas de los Documentos de la Operacion (incluyendo,
sin limitacién, la Cobertura SHF, la Cobertura de Pagos en SMGV y en la medida en gue se refacionen con
los Créditos Hipotecarios, el Convenio de Reconocimiento de Adeudo y Pago de SHF y el Contrato de
Depodsito) ¥

14. Por los frutos, productos y accesorios de todos los bienes y derechos descritos en el presente inciso,
incluyendo, sin limitacion los recursos que se obtengan de las Inversiones Permitidas.

iH.2.2.1.3 Constancias.

(a) El Fiduciario emitira una o més Constancias, a nombre de HSC, en las proporciones que seflale el
Fideicomitente. Las Constancias subsecuentes seran emitidas a los cesionarios del Fideicomitente,
conforme a lo previsto en la Clausula Quinta dei Contrato de Fideicomiso contra la cancelacion de la
Constancia original objeto de cesion por parte de este ultimo. Cada Constancia estara numerada en orden
secuencial. E} Fiduciario mantendra un registro en el que anotard el nombre y los datos generales de los
titulares de las Constancias. El registro podra ser consuitado por los tenedores de las Constancias. Las
Constancias no son titulos de crédito y solo acreditaran a sus tenedores como titulares de los derechos de
Fideicomisario en Tercer Lugar bajo el Contrato de Fideicomiso. En consecuencia, cada Constancia dara el
derecho a su tenedor a recibir (i) el porcentaje de las Distribuciones que la misma seftale y que se efectuen
de conformidad con el numeral 12 del inciso (b) y numeral 13 del inciso (¢} de la clausula Décima Segunda
del Contrato de Fideicomiso y (i) en general, a la proporcién que corresponda de los bienes que pueda
haber en el Patrimonio del Fideicomiso después del pago total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, las
cantidades adeudadas al FMO en términos del Contrato de Garantia Parcial o al Garante Sustituto en
términos del Contrato Sustituto de Garantia Parcial, fas cantidades adeudadas bajo los términos del Contrato
de Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion (el “Remanente”).

(b) Los tenedores de las Constancias tendran el derecho de cederlas sujeto a las disposiciones de el
presente inciso. Las Constancias podran ser subdivididas mediante solicitud por escrito que el tenedor haga
al Fiduciario por escrito, por lo que las Constancias podran ser cedidas en forma total o parcial, segun se
indique en la notificacién correspondiente al Fiduciario, en el entendido, sin embargo, que HSC, en su
calidad de tenedor inicial de las Constancias, deberd conservar como minimo una Constancia que
represente el 1.45% (uno punto cuarenta y cinco por ciento) del monto del saldo insoluto de los Créditos
Hipotecarios, hasta en tanto los Créditos Hipotecarios aicancen una relacion del saldo insoluto de principal
de los Créditos Hipotecarios al valor de avaitio del inmueble menor a 70% (setenta por ciento). En caso de
cesion, el titular de la Constancia respectiva deberd entregarla al Fiduciario, el cual procedera a su
cancelacion y a la emisién y registro de una o mas nuevas Constancias, segun se trate de una cesién parcial
o total, a nombre de las personas que indique ei cedente, La subdivision de las Constancias prevista en este
inciso debera realizarse de manera que, en todo caso, se emitan Constancias por porcentajes minimos de
uno por ciento (1%), saivo en el caso de Constancias emitidas a favor del Fideicomitente que podran ser por
el porcentaje que éste indique. Las resoluciones que deban adoptar los tenedores de las Constancias en
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términos de! Contrato de Fideicomiso, se adoptaran mediante el voto afirmative de, cuando menos, el 51%
(cincuenta y uno por ciento) de los tenedores de fas Constancias.

Cualquier cesionario de una Constancia deberd entregar al Fiduciario los documentos que éste
razonablemente le solicite a fin de cumplir con las disposiciones legales aplicables y con sus politicas
internas.

if.2.2.1.4 Cuentas.
.2.2.1.4.1 Cuenta de Cobranza.

Dentro de los dos (2) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracién del Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario abrira diversas cuentas fiduciarias y las mantendré abiertas por la duracion del mismo. La Cuenta
de Cobranza operara de la forma que se establece en la Clausula Octava, inciso a) def Contrato de
Fideicomiso referido.

14.2.2.1.4.2 Cuenta General.

Dentro de los dos (2) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracién del Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario abrira una cuenta fiduciaria y mantendra dicha cuenta abierta por la duracion del mismo Contrato.
Tan pronto como estén disponibles los datos de la Cuenta General el Fiduciario se los notificara por escrito al
Administrador con el fin de que el Administrador Heve a cabo el depésito de las Cantidades Incluidas. Sin
perjuicio de los depdsitos y pagos a que hacen referencia los incisos 12 y 13 def parrafo (a) de la Clausula
Sexta del Contrato de Fideicomiso, la Cuenta General operara en la forma que se establece en Clausula
Octava, inciso b) del mismo Contrato.

§l.2.2.1.4.3 Cuenta de Inversion.

Dentro de los dos (2) Dfas Héabiles siguientes a Ia fecha de celebracion del Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario abrira una cuenta fiduciaria y mantendra dicha cuenta abierta por ia duracion del Contrato de
Fideicomiso. En la Cuenta de Inversién se depositaran e invertiran todas las cantidades disponibles del
Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con la Clausula Novena del mismo Contrato. La Cuenta de
Inversién operara en la forma que se establece en la Clausula Octava, inciso ¢) del Contrato de Fideicomiso.

il.2.2.1.5 Inversiones.

Todas las cantidades disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso seran invertidas exclusivamente en
Inversiones Permitidas (ya sea en directo o mediante la celebracién de reportos) a traves de la Cuenta de
Inversién y estaran, en todo momento, a nombre y para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso.

.2.2.1.6 Funciones, Obligaciones y Facultades del Fiduciario.

Con el fin de que el Fiduciario cumpla con el objeto del Fideicomiso, el Fiduciario contara con las facultades
mas amplias para cumplir con dicho fin, segun se describen en la Clausula Sexta del Contrato de
Fideicomiso.

.2.21.7 Reporte de Distribuciones.

(a) Durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarias, el Fiduciario estara obligado a entregar, al
Dia Habil siguiente a cada Fecha de Transferencia, al Representante Comun, un reporte por escrito en donde
se confirmen los saldos en la Cuenta General y en la Cuenta de Inversién en la forma que se establece en el
Anexo “O" del Contrato de Fideicomiso.

En caso de que con anterioridad a una Fecha de Determinacion se haya efectuado alguna disposicion bajo el

Contrato de Garantia Parcial o bajo en Contrato Sustituto de Garantia Parcial, segin corresponda, el
Fiduciario solicitara antes de dicha Fecha de Determinacion, directamente del FMO o del Garante Sustituto,
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segun corresponda, una confirmacion escrita conforme al formato que se adjunta al Contrato de Fideicomiso
como Anexo E1 en la que el FMO, o en su caso el Garante Sustituto, indique (i} el monto del saldo total
adeudado bajo el Contrato de Garantia Parcial, o en su caso conforme al Contrato Sustituto de Garantia
Parcial, (incluyendo montos de principal, intereses y cualquier otra cantidad pagadera) calcuiados para la
siguiente Fecha de Pago y (i) el monto total disponible bajo el Contrato de Garantia Parcial o el Contrato
Sustituto de Garantia Parcial, en esa fecha.

En el caso de que el Fiduciario no reciba dicha confirmacién por parte del FMO o el Garante Sustituto,
debera llevar a cabo el calculo de las cantidades adeudadas al FMO bajo el Contrato de Garantia Parcial de
acuerdo con los términos y condiciones establecidas en el Contrato de Garantla Parcial o al Garante
Sustituto bajo el Contrato Sustituto de Garantla Parcial de acuerdo con los términos y condiciones
establecidas en el Contrato Sustituto de Garantia Parcial, en base a la informacién disponible para el
Fiduciario. E! Fiduciario sélo sera responsable de cualquier error intencional o de mala fe. Si el FMO o el
Garante Sustituto comunica por escrito al Fiduciario que las cantidades calculadas por el Fiduciario son
menores a las cantidades adeudadas bajo el Contrato de Garantia Parcial o el Contrato Sustituto de Garantia
Parcial, |a diferencia sera incluida por el Fiduciario en los montos pagaderos al FMO o al Garante Sustituto
en la Fecha de Pago inmediata siguiente.

Durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Representante Comin estara obligado a
preparar y entregar al Fiduciario, al FMO o al Garante Sustituto, a las Agencias Calificadoras y a los
tenedores de las Constancias, un Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacion, mismo gque se
elaborara tomando como base la Fecha de Fijacién de fa UDI. El Reporte de Distribuciones sera preparado
por el Representante Comun en base a (i) el Reporte de Cobranza correspondiente al Periodo de Cobranza
inmediato anterior que recibira del Administrador, (i) ef reporte de saldos que el Representante Comin reciba
del Fiduciario y (iii) en su caso, a la confirmacion de adeudos que fe entregue el FMO o el Garante Sustituto..

En el Reporte de Distribuciones, el Representante Comin establecera el monto de cada una de las
Distribuciones que deban efectuarse en la Fecha de Pago inmediata siguiente. De igual forma, el
Representante Comtn debera indicar a cuanto asciende el Porcentaje de Aforo en ta Fecha de Pago
inmediata siguiente.

(b) En caso de que el monto total de los recursos disponibles en a Cuenta General no sean suficientes para
cubrir integramente fas Distribuciones descritas en el numeral 2 det inciso b) de la Clausula Decima Segunda
del Contrato de Fideicomiso que correspondan a la Fecha de Pago inmediata siguiente, o en caso de que los
recursos disponibles en la Cuenta General no sean suficientes para cubrir integramente las Distribuciones
descritas en el numeral 2 del inciso ¢ de la cldusula Décima Segunda en la Fecha de Pago inmediata
siguiente, el Representante Comun lo establecera en el Reporte de Distribuciones y sefialara el monto
faltante para pagar integramente dichas Distribuciones. En este caso, el Fiduciario (i) hara la solicitud por
escrito al FMO o al Garante Sustituto {con copia para el Representante Comin) en la misma fecha en la que
entregue el Reporte de Distribuciones para que el FMO o el Garante Sustituto leve a cabo un desembolso
bajo el Contrato de Garantia Parcial o el Contrato Sustituto de Garantla Parcial, segin corresponda, por el
Monto de Desembolso para Pago de Intereses y/o el Monto de Desembolso para el Pago de Principal y asl,
pagar integramente dicho Monto de Pago de Interés y/o el Monto Minimo de Amortizacion Anticipada de
Principal y {ii) avisara por escrito a las Agencias Calificadoras a mas tardar el Dia Habil anterior a la Fecha de
Pago para la cual exista el faltante.

En términos de lo sefialado en el parrafo que antecede, el Fiduciario utilizara el Monto de Desembolso para
el Pago de Intereses y/o el Monto de Desembolso para Pago de Principal Unicamente para el pago del Monto
de Pago de Intereses y/o el Monto Minimo de Amortizacion Anticipada de Principal al amparo de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, respectivamente.

(c) A partir de ia liquidacién total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fiduciario estara obligado a
preparar el Reporte de Distribuciones en la Fecha de Determinacion. El Reporte de Distribuciones sera
preparado con base en (i) el Reporte de Cobranza correspondiente al Periodo de Cobranza inmediata
anterior, (i) los saldos disponibles en las cuentas del Fideicomiso y (iii} en su caso, la confirmacién de
adeudos que entreque FMO o el Garante Sustituto. En el caso en gue el Fiduciario no reciba dicha
confirmacion del FMO, o en su caso, del Garante Sustituto debera llevar a cabo el caiculo de las cantidades
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adeudadas al FMO o al Garante Sustituto bajo el Contrato de Garantia Parcial o el Contrato Sustituto de
Garantia Parcial, segiin corresponda, de acuerdo con los términos y condiciones establecidas en el mismo,
con base en la informacidn disponible para el Fiduciano. El Fiduciario stlo sera responsable de cualguier
error intencional o de mala fe, en el entendido de que el Fiduciario no tendria responsabilidad alguna
respecto de la informacién que le sea proporcionada por el Administrador para la elaboracion de dichos
reportes. Si el FMO o el Garante Sustituto comunica por escrito al Fiduciario que las cantidades calculadas
por el Fiduciario son menores a las cantidades adeudadas bajo el Contrato de Garantia Parcial o el Contrato
de Garantia Parcial Sustituto, la diferencia, sera incluida por el Fiduciario en los montos pagaderos al FMO o
al Garante Sustituto en la Fecha de Pago inmediata siguiente. El Fiduciario entregara el Reporte de
Distribuciones al FMO o al Garante Sustituto y a los tenedores de las Constancias en la Fecha de
Determinacion.

n.2.2.1.8 Reglas y prelacion de Distribuciones.

{a) El Fiduciario debera llevar a cabo las Distribuciones en cada Fecha de Pago de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Garantia Parcial o el Contrato Sustituto de Garantfa Parcial, segun
corresponda, realizando los cargos a la Cuenta General con base en el Reporte de Distribuciones, aplicados
a pagar cada una de las cantidades enumeradas en los incisos (b) y (¢} siguientes en estricto seguimiento del
orden que se seflala en cada uno de ellos, en el entendido que ningun pago se hara hasta en tanto se hayan
satisfecho integramente los pagos anteriores. Para tal efecto, el Fiduciario, con base en el Reporte de
Cobranza, debera determinar del monto total de pagos recibidos de los deudores de los Créditos
Hipotecarios: (i) las cantidades que correspondan a pagos de intereses y comisiones derivadas de los
Créditos Hipotecarios (los “Pagos por Intereses”) y (ii} las cantidades que correspondan pagos por concepto
de amortizacién de principal hechos por los deudores de los Créditos Hipotecarios, incluyendo el monto total
de los prepagos y el componente de principal incluido en la liquidacion final de un Crédito Hipotecario
cobrado en forma judicial y extrajudicial (los “Pagos de Principal”).

{b) Las cantidades recibidas por concepto de Pagos por Intereses y las cantidades recibidas como
Montos de Desembolso para Pagos de Intereses, en este ditimo caso sujeto a las restricciones para su uso
establecidas en la Clausuia Décima Primera del Contrato de Fideicomiso que formen parte del saido total de
la Cuenta General y de 1a Cuenta de Inversion deberan destinarse a efectuar las Distribuciones descritas a
continuacion, en el entendido que ningtin pago se hara hasta en tanto se hayan satisfecho Integramente los
pagos anteriores. Con tal fin el Fiduciario pagaré sin necesidad de instruccion alguna:

{1 los Gastos Mensuales correspondientes a dicha Fecha de Pago, de conformidad con
fa clausula Décima Cuarta del Contrato de Fideicomiso, asl como las comisiones pagaderas
al FMO . o en su caso, al Garante Sustituto correspondientes a dicha Fecha de Pago, al
amparo del Contrato de Garantla Parcial, segun corresponda, en forma a prorrata y paro
passu,

(2) a prorrata y pari passu: (i) el pago de la cantidad total del Monto de Pago de Interés
de la Serie A1y Monto de Pago de Interés de la Serie A2 que venza en esa Fecha de Pago
y (ii) el pago de la cantidad total de cualquier Monto de Pago de Interés de la Serie A1 y/o
Monto de Pago de interés de la Serie A2 vencido y no pagado bajo los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

(3) el monto total de intereses pagaderos al FMO adeudados en términos del Contrato
de Garantia Parcial, 0 en su caso, al Garante Sustituto en términos del Contrato Sustituto de
Garantfa Parcial en dicha Fecha de Pago;

(4 el Monto Minimo de Amortizacion Anticipada de Principal correspondiente a dicha
Fecha de Pago, en la medida en que no haya sido pagada dicha cantidad bajo el inciso (c)
de la Ciausula Décimo Segunda del Contrato de Fideicomiso,

{5) fas Cantidades Desembolsadas pagaderas al FMO bajo el Contrato de Garantia
Parcial, 0 en su caso, al Garante Sustituto bajo el Contrato Sustituto de Garantla Parcial;
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(c)

{6) para cubrir cualquier monto faltante, en su caso, de los conceptos listados en el
numeral (4} del inciso c) de la ctiusula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso,

{7) para repagar el Saldo Insoluto de ia Cuenta de Reserva;

{8) para el caso en que el Fideicomitente no ejerza el derecho de readquisicién descrito
en el incisofc) de la clausula Sexta, una vez que el saldo total insoluto de los Certificados
Bursatifes Fiduciarios sea menor al 10% (diez por ciento) del valor nominal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, para amortizar a prorrata y pari
passu los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 y los Cerlificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A2 hasta que hayan sido amortizados en su totalidad,

{9) para cubrir las cantidades pagaderas al FMO por concepto de gastos e
indemnizaciones a que tenga derecho bajo el Contrato de Garantia Parcial o al Garante
Sustituto por concepto de gastos e indemnizaciones a que tenga derecho bajo el Contrato
Sustituto de Garantia Parcial;

(10)  para cubrir al Fiduciario, sus delegados fiduciarios, empleados, apoderados y demas
personal las cantidades a que se refiere el parrafo quinto de la Clausula Vigésimo Segunda
del Contrato de Fideicomiso:

(11}  los montos que, en su caso, hubieren quedado pendientes de cubrir a las Agencias
Calificadoras por concepto de honorarios en una Fecha de Pago; y

(12) a los tenedores de las Constancias, en proporcién a su tenencia respectiva, (i) el
remanente que resulte de las cantidades a que se refiere éste inciso (b) una vez realizados
jos pagos a que se refieren los péarrafos anteriores. Y (ii) una vez que los Certificados
Bursatiles Fiduciarios hayan sido [ntegramente amortizados y se hayan liquidado
integramente al FMO las cantidades que se le adeuden bajo los términos del Contrato de
Garantia Parcial o al Garante Sustituto las cantidades que se le adeuden bajo los términos
del Contrato Sustituto de Garantfa Parcial, el Fiduciario distribuira de las misma forma el
monto total de los recursos Hquidos del Patrimonio del Fideicomiso hasta que se agote.

Las cantidades recibidas por concepto de Pagos de Pnncipal y el Monto de Desemboiso

para Pago de Principal, en este Ulitimo caso sujeto a las restricciones para su uso establecidas en la
Clausula Décima Primera del Contrato de Fideicomiso que formen parte de! saldo total de la Cuenta General
y de la Cuenta de Inversién deberan destinarse a efectuar las Distribuciones descritas a continuacion, en el
entendido que ningln pago se hara hasta en tanto se hayan satisfecho integramente los pagos anteriores.
Con tal fin el Fiduciario pagara:

(1) los montos que, en su caso, hubieren quedadc pendientes de cubrir respecto a jos
numerales (1), y (2) del inciso (b) anterior, respetando la prelacion de pagos establecida en
dicho inciso,

(2) el Monto Minimo de Amortizacién Anticipada de Principal correspondiente a dicha
Fecha de Pago;

(3) los montos gue, en su c¢aso, hubieren guedado pendientes de cubrir respecto al
numeral (3) del inciso (b) anterior, respetando [a prelacion de pagos establecida en dicho
iNciso;

(4) el Monto de Amortizacién Anticipada Adicional de Principal correspondiente a dicha
Fecha de Pago, si lo hubiere;

(5) los montos gque, en su caso, hubieren quedado pendientes de cubrir respecto al
numeral (5) del inciso (b) anterior, respetando la prelacién de pagos establecida en dicho
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inciso,

(8) los montos que, en su caso, hubieren quedado pendientes de cubrir respecto al
numeral (7) del inciso (b) anterior, respetando la prelacién de pagos establecida en dicho
inciso;

{7) para el caso en que el Fideicomitente no ejerza el derecho de readquisicion descrito
en el inciso (¢) de la clausufa Sexta, una vez que el saldo total insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios sea menor al diez por ciento (10%) del valor nominal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, para amortizar a prorrata y pan
passu los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 y los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A2 hasta que los Certificados Bursatiles Fiduciarios hayan sido
amortizados en su totalidad;

(8) a Genworth USA el pago del Remanente Por Seguro que corresponda en términos
det Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA;

(9 a Genworth México el pago del Remanente Por Seguro que corresponda en
términos del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México;

(10)  los montos que, en su caso, hubieren guedado pendientes de cubrir respecto af
numeral (9) del inciso (b) anterior, respetando la prelacién de pagos establecida en dicho
inciso;

11} los montos que, en su caso, hubieren quedado pendientes de cubrir respecto al
numeral (10) del inciso (b) anterior, respetando la prelacion de pagos establecida en dicho
inciso,

(12)  los montos que, en su caso, hubieren quedado pendientes de cubrir a las Agencias
Calificadoras por concepto de honorarios en una Fecha de Pago; y

{13) a los tenedores de las Constancias, en proporcion a su tenencia respectiva, (1) el
remanente que resulte de las cantidades a que se refiere éste inciso (c) una vez realizados
los pagos a que se refieren los parrafos anteriores y (i) una vez que los Certificados
Bursatiles Fiduciarios hayan sido Integramente amortizados y se haya liquidado
integramente o al Garante Sustituto de las cantidades que se le adeuden bajo los terminos
del Contrato Sustituto de Garantia Parcial, el Fiduciario distribuird de la misma forma el
monto total de los recursos liquidos del Patrimonio del Fideicomiso hasta que éste se agote.

Gastos Mensuales

Son aquellos gastos correspondientes a un Periodo de Cobranza, pagaderos con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, a prorata en el orden que se indica en funcidén de las cantidades disponibles en la Cuenta

General:

{iy tos honorarios del Fiduciario,

{ii) los honorarios del Representante Coman,

{iif) los pagos realizado al FMO o al Garante Sustituto

{iv) los gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con las disposiciones

legales aplicables, para mantener el registro de los Certificados Bursaties
Fiduciarios en el RNV y su listado en la BMV, y aquellos derivados de cualquier

publicacién,
{v} los gastos derivados de los honorarios del auditor independiente que elabore el
dictamen anuai sobre el Patrimonio del Fideicomiso en el mes que corresponda,
{vi) los honorarios de las Agencias Calificadoras (salvo en el caso de que no existan en

una Fecha de Pago fondos suficientes en las cuentas del Fideicomiso para el pago
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Integro en esa Fecha de Pago de las Distribuciones descritas en el inciso (1) de la
clausula Décima Segunda inciso (b) del Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso el
monto de dichos honorarios no se considerara un Gasto Mensual). :

Hi.2.2.1.10 Responsabilidad Limitada.

Nada en el Contrato de Fideicomiso establece o podra interpretarse en el sentido que el Fideicomitente es
garante u obligado solidario de los Deudores Hipotecarios, de la Aseguradora, o de cualquier comprador de
un Inmueble Adjudicado con respecto de cualguier obligacion derivada de los Creditos Hipotecarios, de los
Seguros, el Contrato Normative de Garantia, el Contrato de Seguro de Credito a la Vivienda Genworth USA,
Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México o los Inmuebles Adjudicados. La Unica
responsabilidad del Fideicomitente respecto de dichas personas sera en relacion al cumplimiento de las
obligaciones que estén expresamente previstas en el Contrato de Fideicomiso y en el Contrato de
Administracion.

En caso de que el Fideicomitente incumpla con cualquiera de sus obligaciones bajo el Contrato de
Fideicomiso 0 bajo los demas Documentos de la Operacion de los que el Fideicomitente sea parte, o bien en
el caso de que sea responsable de una declaracion falsa o incorrecta contenida en el Contrato de
Fideicomiso o en el prospecto y el suplemento que se utilicen para la oferta publica de los Certificados
Bursatites Fiduciarios, atribuible directamente al Fideicomitente 0 a sus representantes, si asl lo determina
enh cada caso en forma inapelable una autoridad judicial o administrativa competente, se obliga a indemnizar
y a sacar en paz y a salvo al Fiduciario y al Representante Comin, sus delegados fiduciarios, consejeros,
empleados, apoderados y demas personal, por cualquier perdida, costo, gasto o erogacion de cualquier
naturaleza (incluyendo gastos y honorarios, razonables y debidamente documentados, de asesores legales
y abogados) en que incurran, o cualquier dafio o perjuicio que sufran en virtud de alguna reclamacion, juicio,
procedimiento, demanda, responsabilidad, pérdida, dafio, sancion, accidn o sentencia derivado de dicho
incumplimiento de sus obligaciones o de la declaracién falsa o incorrecta contenida en el Contrato de
Fideicomiso, el prospecto o el suplemento que se utilicen para la oferta publica de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

E! Fideicomitente no sera responsable de cualquier pérdida, gasto, dafio o perjuicio sufrido por el Fiduciario
o el Representante Comun, con motivo del incumplimiento de sus obligaciones si dicho incumplimiento es
resultado directo de caso fortuito o fuerza mayor si asl lo determina en cada caso en forma inapelable una
autoridad judicial o administrativa competente o si el incumplimiento derivé directamente del incumplimiento
de las obtligaciones por parte del Fiduciario ¢ dei Representante Comuin, o de la negligencia, dolo, mala fe o
culpa grave de éstos y as{ haya sido determinado en cada caso en forma inapelable por ura autendad
judicial o administrativa competente.

E! Fideicomitente no otorga ninguna indemnizacion a ninguna otra parte del Contrato de Fideicomiso ni tiene
responsabilidades adicionales bajo el Contrato de Fideicomiso, salvo por (i) ia indemnizacion por temas
fiscales a favor del Fiduciario prevista en la clausula Décimo Quinta inciso (d) del Contrato de Fideicomiso y
(ii} la indemnizacion establecida en el inciso (b) de la Clausula Vigesima del Contrato de Fideicomiso.

1.2.2.1.11 El Representante Comun.

Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Mdltiple, Invex Grupo Financierc, Fiduciario comparece a |a
celebracion del Contrato de Fideicomiso y lo firma como evidencia de su aceptacion del cargo de
Representante Coman de los Tenedores.

El Representante Comin tendra las obligaciones y facultades previstas en los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y en las disposiciones legales aplicables. El Representante Comun tendrd las obligaciones
previstas explicitamente en el Contratc de Fideicomiso y en particular las establecidas en la Clausula
Décima Séptima del Contrato de Fideicomiso.
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Las obligaciones del Representante Comun bajo el Conirato de Fideicomiso cesaran al momento en que los
Certificados Bursatiles Fiduciarios sean integramente pagados.

Para que el Representante Comin pueda cumplir con las obligaciones establecidas en el Contrato de
Fideicomiso y en los Certificados Bursatiles Fiduciarios, el Fideicomitente, el Administrador y el Fiduciario se
obligan a proporcionar al Representante Comun toda la informacion requerida por el mismo.

El Representante Comun podra ser removido por acuerde de la asamblea de tenedores con el voto favorable
de aquéllos que detenten por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%) del saldo insoluto de principal de
dichos certificados, en el entendido que dicha remocidon estara sujeta a que se haya designado un
representante comdn sustituto y éste haya aceptado el cargo, del cual tomara posesién al momente en que
surta efectos la remocion referida.

El Representante Comun tendra las siguientes facultades:

1. Resciver cualquier situacion no previsia en el Contrato de Fideicomiso, o en los titulos que documenten los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

2. Aprobar las medificaciones a los formaios de Contrato de Cesiones Adicionales, y al Contrato de
Administracidon. En el entendido que en cada aprobacién se debera avisar por escrito a las Agencias
Calificadoras fos términos de cualquier modificacion dentro de ios cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha
de celebracion de la misma y contar con la aprobacion del FMO o, en su caso, del Garante Sustituto respecto
de dicha modificacidn, aprobacién que no debera ser retenida sin causa justificada.

3. Solicitar informacién al Administrador sobre el desempefio de los Créditos Hipotecarios y de la Cobranza y
en el caso de incumplimiento por parte de éste en la elaboracion y entrega de informacion, el derecho de
auditar el desempenio del Administrador bajo el Contrato de Administracion.

4. Las demas facultades derivadas de las estipulaciones contenidas en el Contrato de Fideicomiso, el
Contrato de Administracion, el Contrato de Cesién, los Certificados Bursétiles Fiduciarios o la legislacién

aplicable.

Durante Ia vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en caso de que el Representante Comin ie
notifique por escrto al Fiducianio de aigun incumplimiento de cualguier obligacién de hacer o no hacer a
cargo del Administrador bajo el Contrato de Administracion ¢ gue ocurra una Causa de Incumplimiento, el
Representante Comun estara facultado para instruir al Fiduciario todas las decisiones que hasta antes de ese
momento le competan al Fideicomitente o al Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso.
Después de la lquidacion total de las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, en
caso de que el FMO o el Garante Sustituto le notifique por escrito al Fiduciario de algin incumplimiento de
cualquier obligacion de hacer o no hacer a cargo del Administrader bajo el Contrato de Administracién o que
ocurra una Causa de Incumplimiento, el FMO o el Garante Sustituto estara facultado para instruir al
Fiduciario todas las decisiones que hasta antes de ese momento le competan al Fideicomitente o al
Administrador en los términos del Contrato de Fideicomiso. HSC, en su caracter de Fideicomitente,
Fideicomisario en Tercer Lugar y de Administrador bajo el Contrate de Administracion, reconoce
expresamente el aicance de esta disposicidn y acepta que en esgs casos perdera todo derecho a instruir al
Fiduciario con respecto al Contrato de Fideicomiso o el Patrimonio del Fideicomiso. Una vez que hubiere sido
subsanadeo dicho incumplimiento o se hayan pagado integramente los Certificados Bursatiles Fiduciarios, y
las cantidades que se adeuden al FMO conforme al Contrato de Garantia Parcial o al Garante Sustituto
conforme al Contrato Sustituto de Garantia Parcial y tal circunstancia hubiere sido notificad al Fiduciario y al
FMO o al Garante Sustituto por el Representante Comun, el Fideicomitente y el Administrador recobraran las
facultades de instruir at Fiduciario en los términos establecidos en el Confrato de Fideicomiso y el Contrato
de Administracion.

1n.2.21.12 El FMO Y/O Garante Sustituto.

Las partes convienen en que a partir de la fecha en que se amorticen integramente los Certificados
Bursatiles Fiduciarios y hasta la fecha en la que se amorticen integramente todas las cantidades adeudadas
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al FMO o al Garante Sustituto bajo el Contrato de Garantia Parcial o el Contrato Sustituto de Garantla
Parcial, respectivamente, los derechos y facultades del Representante Comuan conforme a la Clausula
anterior y los establecidos en los Documentos de la Operacion, corresponderan individualmente y se
conferiran al FMO o al Garante Sustituto, segiin corresponda. Por lo tanto, durante ese periodo todas las
referencias al Representante Comun en el Contrato de Fideicomiso y en los demas Documentos de la
Operacion se entenderan como referencias al FMO o al Garante Sustituto. En el caso que el FMG o el
Garante Sustituto, segun corresponda, elija no ejercer cualquiera de estos derechos en un plazo de 5 (cinco)
Dias Habiles, la facultad de ejercerlos, en cada caso, correspondera a los tenedores de las Constancias, sin
responsabilidad para et FMO o el Garante Sustituto, segun sea el caso.

Las partes reconocen que, salvo por el Fiduciario, ninguna otra persona (incluyendo los Tenedores y el
Representante Comun) tendra derecho alguno frente al FMO o al Garante Sustituto con relacion a las
operaciones previstas en el Contrato de Garantia Parcial o el Contrato Sustituto de Garantia Parcial. Por el
hecho de adquinr los Certificados Bursatiles Fiduciarios, los Tenedores recenocen que no tienen derecho
alguno en contra del FMO o, en su caso, del Garante Sustituto.

Las partes convienen expresa e irrevocablemente en estipular a favor del FMO y, en caso de que resulte
aplicable, del Garante Sustituto, que todos los derechos del Fiduciario y el Representante Comun previstos
en el Contrato de Fideicomiso benefician y seran exigibles por el FMO o el Garante Sustituto, segin sea el
caso, en tanto FMO conserve el caracter de garante de conformidad con el Contrato de Garantfa Parcial o,
en su caso, &l Garante Sustituto conserve el caracter de garante de conformidad con el Contrato Sustituto de
Garantia Parcial. Las partes del Contrato de Fideicomiso reconocen que el FMO ha aceptado la presente
estipulacion en su favor. Se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “S” copia de la carta firmada
por el HSC, el Fiduciario y el FMO por medio de la cual et FMO acepta la presente estipulacién en su favor, y
HSC y el Fiduciario reconocen dicha aceptacion para todos los efectos juridicos a que haya ugar.

En caso de que se actualice la sustitucidn del FMO de conformidad con lo establecido en la Clausula

Vigésima Quinta del Contrato de Fideicomiso, las partes convienen en firmar una carta en términos
sustancialmente similares a los establecidos en el Anexo “S” a favor del Garante Sustituto.
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li.2.2.2. Extracto del Contrato de Cesidn.
n.2.2.2.1 Objeto del Contrato de Cesidn.

Mediante la celebracion del Contrato de Cesidn y sujeto al cumplimiento de la condicion suspensiva descrita
en la Clausula Séptima del mismo, HSC afecta, aporta, cede y transmite al Fiduciario para formar parte del
Patrimonio del Fideicomiso, la propiedad vy titularidad de la totalidad de los Créditos Hipotecarios que se
identifican en forma individual en et Anexo “B” del Contrato de Cesion, libres de todo gravamen y sin reserva
ni limitacion de dominio alguna, y el Fiduciario adquiere los Créditos Hipotecarios, asi como Iz titularidad de
todos y cada uno de los derechos que les corresponden junto con todos los frutos, productos y accesorios
que les correspondan (incluyendo, sin limitacién, todos los derechos derivados de o relacionados con el
Convenio de Colaboracién en lo que se refiere a los Créditos Hipotecarios Cofinanciados, todos los derechos
derivados de o relacionados con el Convenio de Reconocimiento de Adeudo y Pago de SHF respecto de los
Créditos Hipotecarios correspondientes, todos tos derechos derivados de o relacionados con el Contrato de
Depésito respecto a los Créditos Hipotecarios correspondientes, los derechos que corresponden a las
Hipotecas, los derechos como heneficiario de los Seguros, del Contrato Normativo de Garantia, del Contrato
de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA, del Contrato de Seguro de Crédito a ia Vivienda
Genworth México y la Cobertura de Pagos en SMGV) de conformidad con sus términos y condiciones, con
excepcion de las Cantidades Excluidas.

HSC serd responsable de cubrir todos los costos y gastos relacicnados con la cesidn de los Créditos
Hipotecarios (incluyendo sin limitacidn, los gastos notariales, de notificacion y registro, en su caso).

En relacion con la cesion de los Créditos Hipotecarios, HSC solo ha otorgado las declaraciones incluidas en
la Clausula Quinta del Contrato de Cesion y la Onica responsabilidad de HSC es que las mismas sean
correctas. El incumplimiento de cualquiera de dichas declaraciones sélo dara lugar a que HSC reemplace el
o fos Créditos no Elegibles o reembolse en efectivo fa parte proporcional de la contraprestacién, segun se
establece en la Clausula Sexta del Contrato de Cesidn.

HSC se obliga a entregar al Fiduciario, a mas tardar en la Fecha de Cierre, una poliza por medio de la cual
se designe al Fiduciario, para beneficic del Fideicomiso, como primer beneficiario al cien por ciento {100%)
bajo las pélizas de grupo de los Seguros que correspondan a los Deudores Hipotecarios y los Inmuebles.

En la Fecha de Cierre, HSC (i) presentara al Infonavit, ante dos testigos, una notificacion sustancialmente en
los términos del formato que se adjunta al Contrato de Cesion como Anexo “G”, respecto a la cesion al
Fiduciario que en términos del mismo Contrato de los Créditos Hipotecarios Cofinanciados y de todos sus
derechos derivados del Convenio de Colaboracidn en lo que se refiere a dichos Créditos Hipotecarios
Cofinanciados {la “Natificacion al Infonavit") y (ii) debera entregar al Fiduciario un tanto original del acuse de
recibo de la nofificacién al infonavit firado por los dos testigos o una copia certificada del mismo. HSC
debera entregar a la brevedad posible al Fiduciario un tanto original de la Notificacion al Infonavit, la cual
debera incluir la firma de conocimiento del infonavit,

Asimismo, en la Fecha de Cierre HSC y el Fiduciario, respecto al Contrato Normativo de Garantia, al
Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA y al Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda
Genworth México, notificaran a la SHF, a Genworth USA y a Genworth México respectivamente, respecto a
la cesion que en términos del Contrato de Cesidn se realiza de los derechos derivados de dicho Contrato,
Dentro de los siguientes 30 Dfas Habiles contados a partir de ia firma del Contrato de Cesion, HSC entregara
at Fiduciario los certificados de garantia que en términos de cada Contrato Normativo de Garantia, de cada
Contrato de Seguro de Crédite a la Vivienda Genworth USA y cada Contrato de Seguro de Crédito a la
Vivienda Genworth México acreditara al Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, como
heneficiario del Contrato Normativo de Garantia, del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth
USA y del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México por lo que respecta a cada Crédito
Hipotecario.

Cualquier Cantidad Excluida que sea cobrada por el Administrador en relacién con los Créditos Hipotecarios

sera para beneficio de HSC, de los Fiduciarios de Garantia y de OTP, segun sea el caso y cualguier
Cantidad Incluida que sea cobrada con respecto a los Créditos Hipotecarios, el beneficio de los Seguros y la
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Cobertura de Pagos SMGV sera propiedad del Fiducianio y formara parte del Patrimonio del Fideicomiso. El
Administrador debera entregar el monto total de todas las Cantidades Incluidas de conformidad con lo
previsto en ia clausula 3.2 de! Contrato de Administracion.

HSC reconoce que cualquier cantidad correspondiente a la Cobranza gue en la Fecha de Cierre o a partir de
ésta sea depositada en la Cuenta de Cobranza o en la Cuenta General, es de la exclusiva propiedad del
Fiduciario, para beneficio del Fideicomiso.

Las partes en el Contrato de Cesién reconocen que el Fiduciario: {i} no asume responsabilidad alguna
derivada de la cobligatoriedad, validez, existencia, exigibilidad, valor o legitimidad de los Creditos
Hipotecarios; ni (i} asume responsabilidad alguna derivada de que los Créditos Hipotecarios no cumplan con
tas declaraciones hechas por HSC en los términos del Contrato de Cesion o posteriormente.

El Fiduciaric expresamente acepta y reconoce la cesion a ta que se refiere el Contrato de Cesion, asi como
el ser titular a partir de esta fecha de todos los derechos y obligaciones que tenla el Cedente hasta esta
fecha respecto de los Créditos Hipotecarios.

m.z.2.2.2 Contraprestacion.

Como contraprestacién por la cesién prevista en el Contrato de Cesién, HSC tiene derecho a recibir: el monto
total que se cbtenga de la colocacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,_mas la Constancia.

El Fiduciario se compromete a entregar a {a SHF, y a los Fiduciarios de Garantla y a OTP, de acuerdo a las
instrucciones que reciba al efecto en términos del inciso 14 del parrafo (a) de la Clausula Sexta del Contrato
de Fideicomiso, junto con cualguier cantidad adicional que en su caso deposite el Fideicomitente en Ia
Cuenta General en términos del inciso 13 del parrafo (a) de la clausula Sexta del Contrato de Fideicomiso
antes mencionada, el monto que le corresponda conforme a lo descrito en el parrafo anterior en la Fecha de
Cierre mediante transferencia electronica por el Sistema de Atencién a Cuentahabientes del Banco de
México {SIAC-BANXICO). En este acto, el Fideicomitente se obliga a depositar en la Cuenta General
cualguier cantidad que sea necesaria para cubrir cualquier adeudo a la SHF y/o a los Fiduciarios de Garantia
y a OTP, segun carresponda, en términos del mencionado inciso 13 del parrafo (a) de la clausula Sexta del
Contrato de Fideicomiso.

Hi.2.2.2.3 Aceptacion del Deposito de los Expedientes de Crédito y los Documentos Adlcionales.

En la fecha en que se cumpla la condicién suspensiva prevista en la clausula Séptima del Contrato de
Cesién, el Cedente hara la entrega virtual, real y juridica de los Expedientes de Crédito y los Documentos
Adicionales relativos a los Créditos Hipotecarios relacionados en el Anexo “B” en favor del Fiduciario. En
base a dicha entrega, el Fiduciario llevard a cabo la entrega virtual, real y juridica de los mismos al
Administrador, segun corresponda, para efectos del depésito que a continuaciéon se describe.

Ei Fiduciario, por medio del Contrato de Cesion designa al Administrador como depositario de los
Expedientes de Crédito y Documentos Adicionales, segun corresponda, en su caracter de Administrador al
amparo del Contrato de Administracion. £ Administrador, por medio del Contrato de Cesién, acepta dicho
encargo de acuerdo a los términos del Contrato de Cesion y en io no previsto se estara a lo dispuesto en ios
Articulos 2516 y demas aplicables del Cédige Civil para el Distrito Federal. No obstante o anterior, las partes
del Contrato de Cesidn acuerdan que la guarda y custodia de los Expedientes del Credito y los Documentos
Adicionales se entreguen al Custodio, de conformidad con lo establecido en el Contrate de Depésito, en el
entendido que el Administrador sera responsable en todo momento de la debida consecucidén de los
Expedientes de Crédito y Documentos Adicionales.

El Administrador, por conducto def Custodio, mantendra los Expedientes de Crédito y los Documentos
Adicionales en sus instalaciones, en las instalaciones del Custodio o en aquélas otras gue considere
adecuadas para garantizar la integridad fisica de fos mismos, en cualquier caso, el Administrador deberd
notificar por escrito al Fiduciario, 1a ubicacion fisica de los Expedientes de Credito y de los Documentos
Adicionales dentro de los cinco (5) Dias Habiles contados a partir de la firma del Contrato de Cesidn, y en
caso de que se planee cambiar la ubicacidn de los mismos, el Administrador debera notificar por escrito al
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Fiduciario, sobre la nueva ubicacién con cinco (5) Dias Habiles de anticipacion a la fecha en que dicho
cambic de ubicacion se lleve a cabo. El Fiduciario, el Representante Comun y sus respectivos agentes y
asesores, tendran acceso a los Expedientes de Credito y a cualquier Documento Adicional en cualquier
memento durante dias y horas habiles, siempre y cuando hayan avisade de su visita por escrito con 5 {cinco)
Dias Habiles de anticipacian. De la misma manera, el Administrador otorgara acceso a los Expedientes de
Crédito a cualquier autoridad legitimada al efecto, siempre y cuando se cumplan los requisitos y formalidades
previstas en la ley.

El Fiduciario y el Representante Comun neo tendran la responsabilidad de determinar si los documentos que
evidencian los Créditos Hipotecarios son validos o legaimente exigibles, ni si su texto es correcto, ni si las
firmas originales que aparecen en los documenios corresponden a los firmantes, ni si las partes que
celebraron dicho acto contaban al momento de su celebracion con las facuitades suficientes para ello. Saklvo
por o previsto en la legislacion aplicable, el Fiduciario y el Representante Comun tampoco tendran la
responsabilidad de verificar si la Hipoteca fue otorgada y registrada de conformidad con la legislacion
aplicable vigente, ni sobre la validez de la cesion de los derechos al Fiduciario, ni de la calidad crediticia de
los Deudores Hipotecarios, ni sobre la fransmision de los derechos como beneficiario de los Seguros o del
Contrato Normativo de Garantia, del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA o del
Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México, ni por ninguna otra responsabilidad que no
haya quedado expresamente aceptada en el Contrato de Cesion.

Las partes del Contraio de Cesion convienen que el Administrador tendra pleno acceso a los Expedientes de
Crédito y su completa disponibilidad con el fin de cumplir con sus obligaciones al amparo del Contrato de
Administracidn. Sin embargo, dicha posesion no le dara al Administrador ningun dereche de propiedad sobre
los Créditos Hipotecarios, la Cobertura SHF y/o e beneficio de los Seguros.

l1.2.2.2.4 Declaraciones de HSC con respecto de los Créditos Hipotecarios; Hmitacion de
responsabilidad.

HSC, declara bajo protesta de decir verdad, para beneficio del Fiduciario y del Representante Comuan (por
cuenta de los Tenedores), que en la Fecha de Corte, en esta fecha y hasta la Fecha de Cierre:

1. La cesitn a HSC del Fiduciario del Fideicomiso de Garantla IFC, de la titularidad de los Créditos
Hipotecarios IFC y de todos y cualesquier derechos derivados de dichos créditos, incluyendo sin
limitacion alguna, el derecho a cobrar principal, intereses, comisiones (incluyendo comisiones por
administracion) y cualesquier otros pagos relacionados con los mismos, asf como todos y cualesquier
accesorios de los mismos, como los Seguros, las Hipotecas y 1a Cobertura de Pagos en SMGV, fue
legalmente valida y exigible y el contrato de cesién respectivo fue celebrado por las partes en escritura
ptiblica cumpliendo con todas las disposiciones legales federales y locales aplicables.

2. Una vez que se cumpla con la condicion suspensiva contenida en el Contrato de Cesion IFC, la cesidn
del Fiduciario del Fideicomiso de Garantia IFC a HSC, de la titularidad de los Créditos Hipotecarios IFC y
de todos y cualesquier derechos derivados de dichos créditos, inciuyendo sin limitacién alguna, el
derecho a cobrar principal, intereses, comisiones (incluyendo comisiones por administracion) vy
cuaiesquier otros pagos relacionados con jos mismos, asi como todos y cualesquier accesorios de ios
mismos, como fos Seguros, las Hipotecas y la Cobertura de Pagos en SMGV seran validos y exigibles. El
Contrato de Cesion {FC fue celebrado por las partes en escritura piblica cumpliendo con todas las
disposiciones legales federales y locales aplicables.

3. La cesidon a HSC del Fiduciario del Fideicomiso de Garantia FMO, de fa titularidad de los Créditos
Hipotecarios FMO y de todos y cualesquier derechos derivados de dichos creditos, incluyendo sin
limitacion alguna, el derecho a cobrar principal, intereses, comisiones (incluyendo comisiones por
administracion) y cualesquier otros pagos relacionados con los mismos, asi como todos y cualesquier
accesorios de los mismos, como los Seguros, las Hipotecas y la Cobertura de Pagos en SMGV, fue
legaimente valida y exigible y el contrato de cesién respectivo fue celebrado por las partes en escritura
publica cumpliendo con todas las disposiciones legales federales y locaies aplicables.
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10.

Una vez que se cumpla con la condicién suspensiva contenida en el Contrato de Cesidn FMO la cesién
del Fiduciario del Fideicomiso de Garantfa FMO a HSC, de la titularidad de los Créditos Hipotecarios
FMO y de todos y cualesquier derechos derivados de dichos créditos, incluyendo sin limitacién alguna, el
derecho a cobrar principal, intereses, comisiones (incluyendo comisiones por administracion) y
cualesquier otros pagos relacionados con los mismos, asl como todos y cualesquier accesorios de los
mismos, como los Seguros, las Hipotecas y la Cebertura de Pagos en SMGV seran validos y exigibles. El
Conirato de Cesitn FMO fue celebrado por las partes en escritura publica cumpliendo con todas las
disposiciones legales federales y locales aplicables.

l.a cesion a HSC del Fiduciario del Fideicomiso de Garantia HSBC, de la titularidad de ios Créditos
Hipotecarios HSBC y de todos y cualesquier derechos derivados de dichos créditos, incluyendo sin
limitacion alguna, el derecho a cobrar principal, intereses, comisiones (incluyendo comisiones por
administracion) y cualesquier otros pagos relacionados con los mismos, as! como todos y cualesquier
accesorios de los mismos, como los Seguros, las Hipotecas y fa Cobertura de Pagos en SMGV, fue
legalmente valida y exigible y el contrato de cesion respectivo fue celebrado por las partes en escritura
publica cumpliendo con todas las disposiciones legales federales y locales aplicables.

Una vez que se cumpla con la condicion suspensiva contenida en el Contrate de Cesion HSBC, la cesién
del Fiduciario del Fideicomiso de Garantia HSBC a HSC, de ia titularidad de los Créditos Hipotecarios
HSBC y de todos y cualesquier derechos derivados de dichos créditos, incluyendo sin limitacién alguna,
el derecho a cobrar principal, intereses, comisiones (incluyendo comisiones por administracion) y
cualesquier otros pagos relacionados con los mismos, asl como todos y cualesquier accesorios de los
mismos, como los Seguros, las Hipotecas y la Cobertura de Pagos en SMGV seran validos y exigibles. El
Contrato de Cesion HSBC fue ceiebrado por las partes en escritura publica cumpliendo con todas las
disposiciones legales federales y locales aplicables.

El convenio medificatorio al Contrato de Prenda sin Transmisién de Posesién OTP que celebraren HSC y
OTP, a través del cual se pactd la liberacidn de los créditos hipotecarios pignorados de la prenda
constituida de conformidad con el Contrate de Prenda sin Transmisién de Posesion, es legalmente valido
y exigible, y fue celebrado por las partes en escritura publica cumpliendo con todas las disposiciones
tegales federales y locales aplicables. Dicha liberacion se encuentra sujeta a una condicidon suspensiva
consistente en que la contraprestacion establecida en el Contrato de Crédito OTP en beneficio de QTP
sea pagada a mas tardar en la Fecha de Cierre, o anterior de conformidad con la Clausula Segunda,
inciso (d) de dicho Contrato de Prenda sin Transmision de Posesion.

Dentro de un plazo de 180 (ciento ochenta) dias habiles a partir de que se perfeccione la condicion
suspensiva a la que se refiere el numeral anterior, HSC realizara las acciones conducentes para la
cancelacién ante et Registro Publico de la Propiedad y de Comercic de la inscripcién de la prenda scobre
los créditos hipotecarios pignorados que fueron cedidos al Fiduciario en los términos del Contrato de
Cesién. A efecto de realizar dicha cancelacion, OTP ha otorgado un poder especial a favor de HSC,
segiin consta en la escritura piblica nimero 127,184 de fecha 5 de diciembre de 2007, otorgada ante la
fe del Lic. Cecilio Gonzalez Margquez, Notario Publico No. 151 del Distrito Federal, misma que se adjunta
al Contrato de Cesion como Anexo “I".

Una vez que se cumpla la condicidon suspensiva a la gue se refiere el numeral 7 anterior, los créditos
hipotecarios pigncrados de la prenda constituida de conformidad con el Contrate de Prenda sin
Transmision de Posesion OTP se encontraran libres de cualquier gravamen, garantia, prenda u cotra
limitacion.

Inmediatamente antes de su cesion al Fiduciario en los terminos de fa Clausula Segunda del Contrato de
Cesitn, y una vez que se hayan cumplido las condiciones suspensivas contenidas en ef Contrato de
Cesidn iFC, en el Contrato de Cesion FMO y en el Contrato de Cesidn HSBC, era el dnico y legftimo
titutar de cada uno de los Creditos Hipotecarios y sus accesorios, incluyendo el beneficio de los Seguros
y de la Cobertura de Pagos en SMGV los que se encontraban libres de cualguier gravamen, garantia,
prenda u otra limitacién, salvo por los gravamenes otorgados en beneficio de OTP, la SHF y el Infonavit,
segun sea el caso.

.



11.

12.

13.

14.

15.

16,

17,

18.

18.

20.

La descripcion de los Créditos Hipotecarics en el Anexo “B" del Contrato de Cesion contiene la tasa de
interés y el saldo insoluto correcto a la Fecha de Corte de cada uno de dichos créditos, que concuerda en
su totalidad con la informacién contenida en los Expedientes de Crédito y Documentos Adicionales
respectivos y dicha informacién es verdadera, precisa ¢ incluye los datos suficientes para la identificacion
individual de cada uno.

La informacién que HSC ha entregado al Fiduciario con respecto a los Creéditos Hipotecarios refieja en
forma completa y precisa todos los pagos de principal y todos fos demas pagos efectuados por cada
Deudor Hipotecario o tercero con respecto a su Crédito Hipotecario.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios cumple con los Criterios de Elegibilidad y cuenta con un
Expediente de Créditc completo y debidamente integrado.

Los contratos que documentan los Créditos Hipotecarios son legalmente validos y exigibles en sus
términos y han sido otorgades por las partes de los mismos cumpliendo con todas las disposiciones
legales federales y locales aplicables. Cada uno de dichos créditos se encuentra denominado en UDIS.
Los Créditos Hipotecarios corresponden a la descripcion que de ellos se hace en el Anexo'B” del
Contrate de Cesidn.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios y sus correspondientes Hipotecas estan debidamente
documentados en escrituras plblicas las cuales han side debidamente registradas en el registro publico
de la propiedad que corresponde a cada uno de los inmuebles y cada una de las Hipotecas constituyen
un derecho real de garantia en primer lugar y grado de prelacion, debidamente perfeccionado de
conformidad con la legislacion aplicable.

Las obligaciones de los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios existen, son legitimas y
son vélidas y legalmente exigibles conforme a sus terminos, y, al momento de celebracion del contraio
que documenta cada uno de dichos créditos el notario publico respective verificé que el Deudor
Hipotecario respectivo estaba plenamente capacitado para celebrar el mismo.

Todas las obligaciones del Cedente, segun se prevén en los términos y condiciones de cada uno de los
Créditos Hipotecarios, han sido cumplidas en su totalidad (salvo en lo referente a las obligaciones
derivadas del Contrato Normativo de Garantia, del Contrato de Segurc de Crédito a la Vivienda Genworth
USA, del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México y de la Cobertura de Pagos en
SMGV) de manera que no existe en la fecha del Contrato de Cesién ni existira en ta Fecha de Cierre,
obligacion alguna a cargo del Cedente pendiente de cumplimiento (salvo por las excepciones antes
mencicnadas).

El monto total de todos y cada uno de los Créditos Hipotecarios ha sido desembolsado por el Cedente,
no existen obligaciones de desembolsos adicionales bajo los mismos, todos los gastos y costos
incurridos en relacion a ia celebracion de los Créditos Hipotecarios y el registro de las Hipotecas vy los
Inmuebles han sido pagados y no existe la obligacion de reembolso a cargo del Cedente, por lo que el
Fiduciario no asume obligacion alguna en relacion con los Créditos Hipotecarios, las Hipotecas o los
Inmuebles, salvo por aquélias derivadas del Contrato Normativo de Garantfa, del Contrato de Seguro de
Crédito a la Vivienda Genworth USA, del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México y
de la Cobertura de Pagos en SMGV.

A la fecha del Contrato de Cesién no tiene conocimiento de litigios de ningdn tipo ante tribunales locales
o federales en relacion con los Créditos Hipotecarios, las Hipotecas o los Inmuebles que hayan sido
interpuestos por algun Deudor Hipotecario o cualquier tercero que puedan afectar la validez y exigibilidad
de los mismos.

A la fecha del Contrato de Cesion, no existe incumplimiento de las obligaciones de pago de los
Deudores Hipotecarios bajo los Créditos Hipotecarios y no tiene conocimiento de que exista (i) un
incumplimiento (distinto de un incumplimiento de pago) de las obligaciones de los Deudores Hipotecarios
bajo los Créditos Hipotecarios o (i) un evento que con el paso del tiempo o siendo notificado pueda
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22.

23.

24,

25.

26,

27.

28,

constituir un incumplimiento de los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios que afecte las
obligacicnes de pagoe del Deudor Hipotecario respectivo y la validez y exigibilidad de dichos créditos.

No se han (i) modificado los términos de ningtn Crédito Hipotecario; (it} liquidado, cancelado, extendido,
condonado © subordinado total o parcialmente ningun Credito Hipotecario o cualquier derecho
relacionado con & misme, salve tratandose de Créditos Hipotecarios Reestructurados; (i) liberado
ninguna Hipoteca u ofra garantia real o personal; (iv) cedido, enajenado o de cualquier ofra forma
transmitido, o comprometido a ceder, enajenar o de cualquier forma transmitir, ningtn Credito
Hipotecario; o (v) realizade ningdn pago o aniicipo por cuenta ¢ para beneficio de ninguin Deudor
Hipotecario o capitalizado cantidad alguna devengada o pagadera bajo los Creéditos Hipotecarios.

Los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios no oforgan al Deudor Hipotecario respectivo
ninguna excepcion adicional a las previstas en ley en el caso de ejecucion de la Hipoteca.

Bajo sus respectives términos, todos los Créditos Hipotecarios contienen explicitamente las renuncias de
los Deudores Hipotecarios respecto al derecho a compensar pagos u otra excepcion similar, y la
ejecucion de los términos previstos en esos Créditos Hipotecarios ¢ el cumplimiento de obligaciones o
ejercicio de derechos previstos en el mismo no resultara en la ineficacia de dicho Crédito Hipotecario ni
sujetara dicho Crédito Hipotecario a compensacién u ofra excepcién similar, salvo por lo que la
legisiacion aplicable pueda establecer.

Los Créditos Hipotecarios cumplen con las disposiciones legales aplicables, incluyendo aguellas
referentes a intereses.

Bajo los términos de los Créditos Hipotecarios, no existe penalidad o comisién alguna por prepago.

A la Fecha de Corte cada uno de los Créditos Hipotecarios tenfa una fecha de vencimiento final a un
plazo no mayor a 30 {treinta) afigs, y ninguno de los Certificados Bursatiles Fiduciarios tendra una fecha

de vencimiento posterior a la de algun Crédito Hipotecario.

A la Fecha de Corte cada uno de los Créditos Hipotecarios tenia un saldo insoluto de principal no menor
a 500 {quinientas) UDIS.

Al momento de la cesion:

(a) La razon crédito, respecto al valor del Inmueble, en el momento de la cesion de cada Crédito
Hipotecario, no es mayor al 70% (setenta por ciento) considerando tanto los anticipos de pago
que proporcione el Deudor Hipotecario, como la cobertura crediticia que al efecto se han
contratado para dichos créditos.

Monto del préstamo Garantia SHF/Garantla Genworth USA [
Garantia Genworth México

Minimo (valor de avaluo de la Monto del Crédito de la Cesidn
vivienda y el valor de cierre de
la compra-venta)

(b} Cuentan con un seguro de crédito al Inmueble o garantia por incumplimiento, para el pago por
incumplimiento de los deudores de créditos a la vivienda, otorgados por una entidad financiera
facultada para ello.

Los créditos que en su razén de crédito, respecto al valor de la vivienda, al momento de la cesién
de cada Crédito Hipotecario, fue igual o inferior al 70% (setenta por ciento) cuentan con una
certificacién schre la calidad de la documentacion contenida en el expediente de crédito y se
exceptian de contar con un seguro de crédito a la vivienda o garantia por incumplimiento;
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31.

32.
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35.

36.

37.

38

39.

40.

41.

42,

. Al momento de otorgamiento de cada Crédito Hipotecario, HSC llevd a cabo una evaluacion de los
ingresos anuales del Deudor Hipotecario respectivo y el monto neto de las cantidades disponibles de
dicho deudor verificadas por HSC fue suficiente para satisfacer los requisitos de credito establecidos en
sus politicas vigentes en ese momento,

Cada Crédito Hipotecario prevé el page de intereses ordinarios por parte del Deudor Hipotecario a una
tasa de interés fija.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios clasifica coma un Crédito Hipotecario Vigente y cumple con los
Criterios de Elegibilidad.

A la fecha del Contrato de Cesitn no tiene conocimiento de que algin Deudor Hipotecario se encuentre
sujeto a un procedimiento de concurso civil 0 concurse mercantil o que haya celebrado algun acto en
fraude de acreedores.

El otorgamiento de los Créditos Hipotecarios y las Hipotecas, y los mecanismos de cobro implementados
con anterioridad a la fecha de celebracion del Contratc de Cesién con respecto a los Créditos
Hipotecarios se han regido en cumplimiento de fa legislacion aplicable y conforme a practicas prudentes
y conforme a las politicas de credito de HSC que han estado vigentes de tiempo en tiempo.

. Saivo por la Hipoteca constituida sobre los Inmuebles, no existen garantias adicionales que garanticen el
cumplimiento, por parte del Deudor Hipotecario, de sus obligaciones bajo los Créditos Hipotecarios.

El destino de cada uno de los Créditos Mipotecarics fue la adquisicion y/o remodelacion de un inmueble
destinado a casa habitacion en México.

Todas y cada una de fa Hipotecas fueron otorgadas como y mantienen la condicion de hipotecas en
primer lugar y grado de prelacion oponibles ante terceros sobre Inmuebles en México de conformidad
con la legislacidn aplicable en las jurisdicciones donde se ubican.

A la Fecha de Cierre, no tiene conocimiento de (i) ningin incumplimiento de disposiciones relativas a uso
de suelo o licencias de construccién relacionadas con los inmuebles, ni (ii) gue se haya omitido obtener
tos permisos, autorizaciones o licencias necesarias para ocupar el Inmueble respectivo o para realizar
obras en relacién al mismo.

A la fecha del Contrato de Cesion no tiene conocimiento de la existencia de procedimiento alguno
tendiente a la expropiacion de cualquier Inmueble o de que cualquier inmueble se encuentre afectado en
virtud de contaminacion ambiental, incendio, tembilores, inundaciones, huracanes u otros.

Cada Inmueble cuenta con un Seguro vigente y las polizas de los Seguros han sido debidamente
contratados con una Aseguradora,

Las pélizas de los Seguros son validas y exigibles de conformidad con sus térmings, han sido renovadas
antes de su vencimiento, las primas han sido pagadas en su totalidad y por lo tanto dichos Seguros
actuatmente se encuentran en plena vigencia.

La informacion y documentacién de cada uno de los Créditos Hipotecarios, Hipotecas y Seguros,
incluyendo los Expedientes de Credito y los Documentos Adicionales, testimonios, pélizas, certificados,
archivos electronicos y demas documentos en posesion del Administrador y que han sido puestos a
disposicion del Fiduciario, constituyen informacién completa respecto de cada Crédito Hipotecario, y no
omiten informacion alguna respecto de fa identidad e identificacion de cada Deudor Hipotecario y del
saldo de cada Crédito Hipotecario.

La cesion de los Créditos Hipotecarios, las Hipotecas y el beneficio de los Seguros al Fiduciario de

conformidad con lo previsto en el Contrato de Cesién, constituye una cesion y transmision legal, valida y
exigible a favor del Fiduciario, y otorga al Fiduciario la Unica y legitima propiedad v titularidad sobre los
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Créditos Hipotecarios y todos los frutos, productos y accesorios de los mismos de conformidad con la
legislacion aplicable.

43. Excepto por los Créditos Hipotecarios en Jurisdiccion Especial, cada uno de los Creditos Hipotecarios
que se ceden al Fiduciario, estd garantizado con una Hipoteca sobre un Inmueble ubicado en y regido
por las leyes de un estado o entidad federativa de Mexico que ha adoptado en su Cédigo Civil
disposiciones gque permiten la transmisidn de derechos de un acreedor hipotecario, en tanto éste
mantenga la administracion del crédito, sin necesidad de (i) notificar a los Deudores Hipotecarios
respectivos, y (ii) registro en el registro publico de la propiedad respectivo en términos similares ai
articulo 2926 del Codigo Civil para el Distrito Federal. Tratdndose de los Créditos Hipotecarios en
Jurisdiccion Especial, las notificaciones y registros necesarios se llevaran a cabo dando cumplimiento a
tas disposiciones legales aplicables, lo anterior en el entendido que dichas notificaciones y registros
deberan de ser realizados dentro de los (6} seis meses siguientes a la firma del Contrato de Cesidn.

44, Cada uno de los Créditos Hipotecarios podra estar garantizado por la SHF y/o por Genworth mediante el
Contrato Normativo de Garantia, Contrato de Seguro de Crédite a la Vivienda Genworth USA y/o el
Contrato de Segure de Crédito a la Vivienda Genworth México respectivamente.

45, Respecto de los Créditos Hipotecarios Cofinanciados originados con financiamiento otorgado al
Fideicomitente por SHF, una vez que se pague a la SHF conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, la hipoteca se encontrard constituida en primer lugar y grado de prelacion a favor del
Infonavit y, en segundo lugar y grado de prelacién a favor del Fideicomitente.

46. A la Fecha de Corte el saldo principal insoluto de los Créditos Hipotecarios Cofinanciados que se cedan
ai Fiduciario no excederad de 50% (cincuenta por ciento) del saldo principal insoluto de la totalidad de los
Créditos Hipotecarios que formen parte del Patrimonic del Fideicomiso.

47. Bajo los términos y condiciones de los Créditos Hipotecarios se prevé un pago mensual denominado en
Salarios Minimos para cada uno de esos Deudores Hipotecarios, y la Cobertura SHF prevé para cada
uno de los Créditos Hipotecarios, el pago por parte de la Sociedad Hipotecaria Federal de la diferencia
positiva, si la hubiere, entre los incrementos en el valor de la UDI y el incremento en los Salarios Minimos
con respecto a la cantidad pagadera por cada uno de esos Deudores Hipotecarios.

48. A la Fecha de Corte, el saldo de principal insoluto de todos los Creditos Hipotecarios en Jurisdiccion
Especial asciende a 10,133,127.79 UDIS (diez millones ciento treinta y tres mil ciento veintisiete punto
setenta y nueve) UDIS, documentados en 174 Créditos Hipotecarios en Jurisdiccion Especial distintos,
mismos que representan el 2.43% (dos punto cuarenta y tres por ciento) del saldo de principal de todos
los Créditos Hipotecarios que en este acto se ceden.

El Representante Comun, por cuenta de los Tenedores, asi como las demas partes en el Contrato de Cesion
aceptan y reconocen que el Fiduciario no asume responsabilidad alguna derivada de la obligatoriedad,
validez, existencia, exigibilidad, valor o legitimidad de los Créditos Hipotecarios; ni asume responsabilidad
alguna derivada de que los Créditos Hipotecarios no cumplan con las deciaraciones hechas por HSC en los
términos del Contrato de Cesion o posteriormente.

HSC respondera ante el Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y ante el Representante
Comun, para beneficio de los Tenedores, del cumplimiento de las declaraciones hechas en este inciso con
respecto de cada Crédito Hipotecario unicamente en la forma descrita en los parrafos que siguen.

El Representante Comun, por cuenta de los Tenedores, reconoce que tanto el Fiduciario, como HSC no
asumen responsabilidad alguna por la solvencia econdmica o la capacidad de pago de ninguno de los
Deudores Hipotecarios o de la Aseguradora.

En el caso de que el Fiduciario, el Representante Comun, Administrador, cualquier subcontratista dei
Administrador (segun éstos se permiten bajo el Contrato de Administracion), o el Administrador Sustituto, en
su caso, identifiquen algun Crédito no Elegible, el Fiduciario podra exigir que HSC reempiace el Crédito no
Elegible o si dicho reemplazo no es posible, que HSC reembolse ia parte proporcional de la contraprestacion
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pagada por el monto gue se especifica en la Clausula Sexta inciso (e) del Contrato de Cesion. Las partes del
Contrato de Cesién reconocen que el reemplazo del o los Créditos no Elegibles o el reemboiso de !a parie
proporciona! de la contraprestacion que corresponda al o los Créditos no Elegibles son las Unicas
consecuencias posibles para el caso de un incumplimiento de las declaraciones hechas por HSC en este
inciso y ni el Fiduciario, ni el Representante Comdn, ni los Tenedores, ni el Administrador, en su caso,
tendran derecho a accion, recurso o reclamacion distinta a la prevista en esta clausula.

Las partes acuerdan gue, en el caso de que se identifique un Crédito no Elegible y se lieve a cabo su
reemplazo, las cantidades que el Fiduciario hubiera podido recibir a partir de la Fecha de Cierre con respecto
a dichoe Crédito no Elegible seran para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso como unica pena
convencional por el incumplimiento de las declaraciones establecidas en este inciso.

En el supuesto que el Fiduciario, el Representante Comun, ef Administrador, cualquier subcontratista del
Administrador (segin éstos se permiten bajo el Contrato de Administracion), o el Administrador Substituto, en
su caso, identifiquen algun Crédito no Elegible, lo notificaran por escritc al Fiduciario, (con copia al
Representante Comuan) a mas tardar el tercer Dia Habil siguiente a aquel en el que tengan conocimiento de
dicha circunstancia. Cuando reciba el aviso de que un Crédito no Elegible ha sido identificado, HSC tendra
un plazo de noventa (90) dias calendario contados a partir de la fecha de recepcion de dicha notificacion para
corregir el problema que presenta dicha Crédito no Elegible; en el entendido que fratandose de Creditos no
Elegibles consistentes en Créditos Hipotecarios en Jurisdiccion Especial que no hayan sido registrados o
notificados dentro del plazo de seis (6) meses que se menciona en este inciso, HSC no gozara del plazo de
noventa (90) dias para remediar el incumplimiento. En caso de que se reciba mas de un aviso con respecto a
un Crédito no Elegible, el primer aviso que se reciba sergd usado para determinar los plazos aqui
establecidos. La omision de realizar la notificacion mencionada en los terminos, plazos y condiciones antes
descritos por parte del Fiduciario, el Representante Comun, el Administrador, cualquier subcontratista del
Administrador (segtn éstos se permiten bajo el Contrato de Administracion) o el Administrador Substituto,
segun sea el caso, no liberara a HSC de las obligaciones de readquisicién o reempiazo de Créditos no
Elegibles establecidas a su cargo.

En el supuesto de que HSC reciba un aviso de acuerdo al parrafo anterior y dentro del plazo ahi previsto no
corrija el problema (excepto tratandose de Créditos no Elegible consistentes en Créditos Hipotecarios en
Jurisdiccion Especial que no hayan sido registrados ¢ notificados dentro del plazo de 6 (seis} meses,
respecto de los cuales HSC no gozara del plazo de noventa (90) dias para remediar el incumplimiento), HSC
tendra la obligacién de llevar a cabo el reemplazo del Crédito no Elegible o, si dichoc reemplazo no es
posible, el reembolso de la contraprestacién que corresponde a dicho créditc de conformidad con los
términos y condiciones establecidos en la Clausula Sexta inciso (e} del Contrato de Cesion.

n.2.2.2.5 Reemplazo de Créditos no Elegibles; Reembolso de contraprestacion por Créditos no
Elegibles.

El reemplazo de un Crédito no Elegible o, en su caso, el reembolso de la contraprestacion que corresponde
a dicho Crédito no Elegible, se Hevara a cabo dentro de los diez (10} Dias Habiles siguientes al vencimiento
del plazo previste en la clausula Quinta inciso (d) del Contrato de Cesion.

Siempre que se reemplacen Créditos no Elegibles por creditos que los sustituyan debera procurarse
mantener la misma distribucién geografica con la que cuentan los Créditos Hipotecarios a la fecha de fima
del Contrato de Cesion y en todo case, no podran variarse por entidad federativa de México, en porcentajes
mayores a los que se sefalan en el documentc que se acompafa al mismo Contrato como Anexo “F°
Asimismo, podran reemplazarse Créditos Hipotecarios hasta en tanto el saldo combinado en la Fecha de
Cierre de dichos Créditos Hipotecarios sea igual © menor del 20% (veinte por ciento) de! saldo insoluto de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre.

En todos los casos, cualquier crédito que reemplace algn Crédito no Elegible:

() debera tener un saldo insoluto de principal y una amortizacion mensuai, en cada caso, igual
o mayor al Credito no Elegible que reemplaza;
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(if) debera tener un plazo remanente de amortizacion que no exceda la vigencia del Credito
Hipotecario con plazo de venciriento mayor que forme parte deil Patrimonio de!l Fideicomiso
al momento de la nueva cesién;

(i)  debera tener una tasa de interés igual 6 mayor a la del Crédito no Elegible que reemplaza;

(iv) debera cumplir con todas las declaraciones previstas en el inciso (a) de la clausula Quinta
det Contrato de Cesion; y

(v) debera mantener una razén entre saldo insoluto y el valor del inmueble financiado igual o
menor gue ia correspondiente al Crédito no Elegibie que se pretende reemplazar.

El Fiduciario sélo aceptara un crédito substituto si cumple con las caracteristicas descritas y se cumplen
ademas todas las condiciones descritas en el parrafo siguiente.

Para formalizar el reemplazo de un Credito no Elegible y fa cesion de un nuevo crédito al Patrimonio del
Fideicomiso, HSC debera formalizar la cesidn del nuevo crédito hipotecario mediante la entrega al Fiduciario,
en la fecha de substitucion de:

(i un Contrato de Cesién Adicional en la forma del Anexo “C" del Contrato de Cesion con
respecto al nuevo crédito hipotecario debidamente celebrado ante notario publico por un
representante legal debidamente apoderado de HSC con facultades suficientes. HSC debera
entregar evidencia del cumplimiento de los requisitos que para realizar la cesion del nuevo
crédito hipotecario exija la legistacion aplicable,

(i) una certificacion en la forma del Anexc “D” del Conftrato de Cesidn, suscrita por un
representante legal debidamente apoderado de HSC sefialande que el nuevo credito
hipotecario cumple, en la fecha de substitucién, con las declaracicnes previstas en el inciso
{a) de la clausula Quinta del Contrato de Cesidn (incluyendo, sin limitacion, que cuente con el
beneficio de la Cobertura SHF) y cumpla con las condiciones establecidas en el inciso (a) de
la Clausula Sexta del Contrato de Cesion,

{iiy  una enmienda al Anexo “B" del Contrato de Cesidn, segin corresponda, en el que se elimine
la informacion del Crédito no Elegible y se adicione la informacion correspondiente al nuevo
credito hipotecario,

{iv) el Expediente de Crédito correspondiente al nuevo Crédito Hipotecano, que cumpla con los
requisitos sefialados en la Clausula Quinta de! Contrato de Cesion, el cual sera recibido por
el Administrador, y un endoso firmado por HSC ¢ el Administrador con la Aseguradora
respectiva y el Fiduciario por medio del cual se incluya al Fiduciario, en dicha calidad
conforme al Contrato de Fideicomiso como beneficiario de los Seguros correspondientes al
nuevo Crédito Hipotecario.

(vi} la documentacién de cada crédito hipotecario que, en su caso, se relacione con : (i) el
Conirato Normativo de Garantia; (i) ef Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth
USA, (i) el Contratoc de Seguro de Credito a la Vivienda Genworth México y/o (iv) el
Convenio de Colaboracion.

Tan pronto como el Fiduciario constate que se han cumplido las condiciones y entregado los documentos
seflalados, el Fiduciario (i} suscribira el Contrato de Cesiones Adicionales en la forma del Anexo "C" del
Contrato de Cesion mediante el cua! transmitira fa titularidad del o los Créditos no Elegibles a HSC, y (ii)
autorizard por escrito al Administrador para que entregue a HSC el o los Expedientes de Crédito y
Documentos Adicionales que correspondan al o los Creditos no Elegibles, o los libere del deposito y tome
posesion de ellos.

Todos los flujos relacionados con un Crédito no Elegible que sea reemplazado seran para beneficio de HSC
a partir de la fecha en que surta efectos entre las partes la cesion de dicho crédito. A partir de dicha fecha
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todos 10s pagos relacionados con el nuevo Crédito Hipotecario seran propiedad del Fiduciario y formaran
parte del Patrimonio del Fideicomiso.

Para el caso de gue HSC no pueda reemplazar un Crédito no Elegible por un nuevo credito hipotecario que
reina los requisitos establecidos en el presente inciso, HSC debera rembolsar al Patrimonio de! Fideicomiso
la parte proporcional de la contraprestacion que recibié por la cesién del Crédito no Elegible en la Fecha de
Cierre, con tal propdsito HSC deberd pagar al Fiduciario una cantidad equivalente al saldo insoluto de
principal del Crédito no Elegible mas el monto total de los intereses devengados y no pagados bajo dicho
Credito no Elegible, en su caso. El saldo de la{s) Constancia(s) emitida a favor de HSC no sera modificado
en forma alguna. El pago que se hara sera en efectivo mediante transferencia de fondos inmediatamente
disponibles a la Cuenta General a mas tardar el Dia Habil en que vence el plazo indicado. Una vez que el
Fiduciario confirme la recepcién de dicha cantidad procedera a celebrar los instrumentos que HSC le solicite
para acreditar la cesion de los derechos sobre el Crédito no Elegible y liberara del depdsito el Expediente de
Crédito y los Documentos Adicionales correspondientes. EI monto recibido por un reembolso sera
contabilizado como parte de la Cobranza bajo el Contrato de Administracion.

Los gastos que se generen por el reemplazo o reemboiso de Créditos no Elegibles correran exclusivamente
a cargo de HSC.

il.2.2.2.6 Condicién Suspensiva

La cesién de los Créditos Hipotecarios ai Fiduciario en términos del Contrato de Cesion estara sujeta a la
condicién suspensiva que a continuacion se describe. Una vez que ta misma se cumpla, la cesion objeto del
Contrato de Cesidn surtira plenos efectos legales.

Las partes del Contrato de Cesién acuerdan como condicién suspensiva la siguiente: que el Fiduciario,
conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso, utilice los recursos derivados de la Emision y
cualesquiera otros recursos aportados al Fideicomiso por el Cedente, para liquidar al Fiduciario del
Fideicomiso de Garantia IFC, al Fiduciario del Fideicomiso de Garantia FMO, al Fiduciario del Fideicomiso de
Garantia HSBC y a OTP aquelfas cantidades que se les adeuden en términos del Contrato de Fideicomiso,
precisamente en la Fecha de Cierre.

Independientemente de lo establecido en los dos parrafos anteriores, la liberacion de los créditos
hipotecarios pignorados de la prenda constituida de conformidad con el Contrato de Prenda sin Transmision
de Posesion OTP estara sujeta a la condicién suspensiva a la que se refiere el numeral 7 de la Clausula
Quinta del Contrato de Cesién.
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11.2.2.3. Extracto del Contrato de Administracion.
11.2.2.3.1 Objeto de los Servicios de Administracion,

Las partes estan de acuerdo en que los servicios de administracién y cobranza a cargo del Administrador
descritos en el Contrato de Administracién se proporcionaran Unica y exclusivamente en relacion con (i} los
Créditos Hipotecarios listados en el Anexo "A” del mismo, (i) aquellos créditos hipotecarios que sean
aceptados por el Fiduciario como reemplazos conforme al procedimiento sefialado en la Clausula Sexta del
Contrato de Cesién y (i) cualquier Inmueble Adjudicade conforme a los Criterios de Administracion de
Cartera.

1l.2.2.3.2 Comisién Mercantil.

E! Fiduciario le encarga al Administrador, quien en este acto acepta llevar a cabo la administracion y la
cobranza de los Créditos Hipotecarics, mantener y cobrar, en su caso, los Seguros y el mantenimiento y
venta de los Inmuebles Adjudicados, en su caso, a nombre propic pero para beneficio del Patrimonio del
Fideicomiso.

11.2.2.3.3 Actuacion del Administrador.

El Administrador, para beneficio del Patrimanio del Fideicomiso, llevara a cabo la administracion y cobranza
de los Créditos Hipotecarios, los Seguros, la Cobertura de Pagos en SMGV, la Cobertura SHF, el Contrato
Normativo de Garantia, el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA, ef Contrato de Seguro
de Crédito a la Vivienda Genworth México y los Inmuebles Adjudicados, en su caso, con el mismo nivel de
cuidado con el que lleva a cabo la cobranza de su propia cartera hipotecaria y de conformidad con sus
Criterios de Administracion de Cartera.

El Administrador, dentro del marco de sus Criterios de Administracion de Cartera, tendra discrecionalidad en
la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios, los Seguros, el Contrato Normativo de Garantia, el
Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA, el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda
Genworth México, las Hipotecas y los Inmuebles Adjudicados. En todo caso, el Administrador debera actuar
de conformidad con las leyes, reglamentos y demds disposiciones aplicables, incluyendo aquellas aplicables
a sociedades financieras de objeto miltiple por lo que se refiere a administracion y cobranza de créditos en
general, asi como a las sanas practicas, usos y costumbres mercantiles aplicables en materia de
administracion y cobranza de créditos.

El Administrador estara plenamente facultado para llevar a cabo todas las acciones previstas conforme a sus
Criterios de Administracion de Cartera, sin necesidad de consultar en cada instancia al Fiduciario, para lo
cual, el Fiduciario, de conformidad con los términos de la Clausula 2.1 del Contrato de Administracion,
otorgara al Administrador los poderes mas amplios que requiera al efecto. Sin embargo, el Fiduciario tendra,
en todo momento, la facultad de revisar el actuar del Administrador, asi como todos aquellos documentos
relacionados con la prestacion de sus servicios.

El Administrador sera el Unico responsable de cualquier obligacion derivada de las relaciones laborales con
sus trabajadores, funcionarios o empleados. El Administrador declara y reconoce que no existe ni existira
relacion juridica alguna entre dichas personas y el Fiduciario o el Representante Comun, debido a que dichas
personas trabajan y trabajaran bajo la exclusiva direccion, dependencia y subordinacidn dei Administrador,
por lo que el Fiduciario y el Representante Comun, no tendran ninguna responsabilidad laboral respecto a
dichas personas en términos del articulo 13 de la Ley Federal del Trabajo.

i.2.2.3.4 Obligaciones y Facuitades del Administrador.

Fi Administrador, en cumplimiento de sus obligaciones bajo el Contrato de Administracion, tendra las
siguientes obligaciones y facultades:

{a) Prestara servicios de cobranza administrativa, judicial y extrajudicial de cualquier cantidad pagadera
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{incluyendo de manera enunciativa mas no limitafiva, intereses, principal, comisiones, gastos varios) en
refacién con los Créditos Hipotecarios, en cada caso de acuerdo con los términos de dichos Créditos
Hipotecarios y Ia legislacion aplicable. EI Administrador ejercera por cuenta del Fiduciario todos los derechos,
acciones y recursos derivados de o relacionados con los Creditos Hipotecarios a efecto de maximizar ia
cobranza de los Créditos Hipotecarios para el beneficio del Patfrimonio del Fideicomiso, conforme a sus
Criterios de Administracidn de Cartera.

(b} Realizard de manera oportuna cualquier acto gue sea necesario a efectc de (i) mantener en plena
vigencia los Seguros (incluyends el pago oportuno de cualquier prima u otra cantidad adeudada a las
Aseguradoras de conformidad con la Clausula 4.3 del Contrato de Administracion con ios recursos gue cobre
a los Deudores Hipotecarios) y (ii) reclamar cualquier suma asegurada en el caso de que ocurra algun
siniestro cubierto por los Seguros, para lo cual realizara cualguier acto que considere necesaric ©
conveniente para mantener vigente y prevenir y evitar la omisién por parte de la Aseguradora en la cobertura
de los riesgos y la revocacion por parte de dicha Aseguradora de los Seguros respectivos.

(c) Realizara cualquier acto que sea necesario o conveniente a efecto de mantener en plena vigencia tantc la
Cobertura SHF, como a! Contrato Normativo de Garantia como al Contrate de Seguro de Crédito a la
Vivienda Genworth USA y al Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México (incluyendo el
pago de la contraprestacion a favor de la SHF, Genworth USA y Genworth México de conformidad con ias
Clausulas 4.4, 45 y 46 del Contrato de Administracion con los recursos que cobre a los Deudores
Hipotecarios} y la reclamacion de cualquier cantidad a la SHF, a Genworth USA y a Genworth México en
términos de la Cobertura SHF y del Contrato Normativo de Garantla, del Contrato de Seguro de Crédite a la
Vivienda Genworth USA y del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth Mexico.

(d) Al momento de recibir cantidades para el pago de montos adeudados bajo los Créditos Hipotecarios,
aplicard dichos recursos de conformidad con los términos de los Créditos Hipotecarios y registrara el monto
de cada cobro en el registro individual de cada Crédito Hipotecario con respecto del cual recibid pago y
depositara las cantidades que correspondan de conformidad con lo previsto en la Clausula 3.2 y fa Clausuia
5.3 del Contrato de Administracion, segun sea el caso.

(e) Llevara la contabilidad y conservara en sus instalaciones, las instalaciones del Custodic o en aquéllas
otras que considere adecuadas para garantizar ia integridad fisica de los mismos, en cualquier caso, a efecto
de integrar los registros contables y de cualquier otro tipo que requiera el Fiduciario, los archivos, registros,
los Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales por cada Credito Hipotecario, en los que constaran
cada uno de los pagos recibidos, €l saldo insoluto de principal e intereses, Ia fecha y el mento de cada pago
o su incumplimiento, y cualquier ofra informacidn relacionada con cada Credito Hipotecario (todo ya sea en
forma fisica o a través de registros electrénicos}, en el entendido que dichos archivos, registros y expedientes
deberan en todo momento sefialar al Fiduciario, para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso, como tifular
de los Créditos Hipotecarios. Ef registro de cada Crédito Hipotecario debera inciuir ademas, los pagos por
amortizaciones anticipadas de principal recibidos, el Producto de Liquidacion de cada Crédito Hipotecario, el
Producto Neto de Ligquidacién, Montos Recibidos Por Aplicar, el monto y descripcion de los Gastos de
Cobranza incurridos asl como la relacion de todos los demas gastos con respecto a dicho crédito a través del
tiempo. Con respecto de cada Credito Hipotecario Vencido, llevard un expediente de cobranza en que se
identificara al abogado responsable (interno o externo), la fecha en que el asunto se turné a dicho abogado,
la identificacion del juzgado en el cual se radicd la demanda, el numere de expediente judicial, la secretaria,
el tipo de juicio planteado, la fecha en que se haya presentado la demanda asi como copia de los reportes
que se reciban del abogado responsable sobre la situacion que guarda dicho asunto.

(f Emitiréa a cada Deudor Hipotecario un estado de cuenta mensual gue cumpla con la legislacion vigente,
pero en todo caso, indique el nombre y la direccion del Deudor Hipotecario, el nimero de préstamo, el
pericdo que comprende el estado de cuenta, la fecha limite de pago, el importe minimo en Pesos a pagar por
la mensualidad (incluyendo monto de la amortizacion de principal, comisiones, prima de Seguros e intereses
devengados en el periodo, los cuales se calcularan utiizando ocho (8) o cuatro (4} decimales
respectivamente), el saldo inicial del periodo dencminado en UDIS, saldo final al corte denominado en UDIS
y descripcidn de los movimientos del mes.

(g) Cuando se requiera de conformidad con sus procedimientos y con el Contrato de Administracion,
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contratara abogados externos y prestadores de servicios para intervenir en todos aquelios procedimientos
judiciales y extrajudiciales relacionados con la cobranza de los Créditos Hipotecarios y el gjercicio de los
derechos bajo los Créditos Hipotecarios otorgandoles los poderes que estime necesarios al efecto.

{h) Promovera la enajenacion de cualquier Inmueble Adjudicado en favor del Patrimonio del Fideicomiso; en
tal caso el Administrador llevara a cabo su enajenacion de conformidad con la Clausula 5.2 de! Contrato de
Administracion vy transferird el Producto Neto de Liquidacion al Fiduciario conforme lo sefialado en la
Clausula 5.3 del mismo Contrato.

{i) Conforme a los Criterios de Administracidon de Cartera, el Administrador esta autorizado para celebrar o
suscribir cualguier convenio u ofro instrumento que evidencie la modificacion, liquidacién, cancelacion,
liberacion, o novacion ya sea total o parcial de cualquier Crédito Hipotecario o Hipoteca, en el entendido de
que debera notificar al Fiduciario, al Representante Comuin, a la SHF {de conformidad con el Contrato
Normativo de Garantia), Genworth USA (de conformidad con el Contrato de Seguro de Credito a la Vivienda
Genworth USA) y a Genworth México (de conformidad con el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda
Genworth México), sobre la celebracién o suscripcién de cualquiera de dichos instrumentos, salvo en el caso
de que dicha liberacion se lleve a cabo como consecuencia del pago total (ya sea al vencimiento programado
o anticipado) de un Crédito Hipotecario, en cuyo caso dicho aviso no sera necesario. La notificacion debera
efectuarse dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha de celebracién del instrumento
respectivo.

{j) Realizara cualquier otro acto o servicio que considere necesario o conveniente confarme a sus Criterios de
Administraciéon de Cartera para proteger los derechos del Patrimonio del Fideicomiso sobre los Créditos
Hipotecarios, las Hipotecas, los Seguros, la Cobertura de Pagos en SMGV, la Cobertura SHF, el Contrato
Normativo de Garantia, el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA, el Contrato de Seguro
de Crédito a la Vivienda Genworth México y los derechos scbre 10s Inmuebles Adjudicados.

(k) Celebrar con el Custedio los contratos de deposito para la guarda y custodia de los Expedientes de
Crédito y los Documentos Adicionales sujeto a los términos y condiciones establecidos en la Clausuia Cuarta
del Contrato de Cesidn en el entendido de que al Administrador le corresponderan todos los derechos y
obligaciones de un depositario en términos de lo dispuesto por el Articulo 2522 del Cédigo Civil Federal o
cualquier disposicién que lo reemplace, sujeto a los términos y condiciones establecidos en la Clausula
Cuarta del Contrato de Cesion.

{l) Actuard como depositario de las cantidades derivadas de fa Cobranza desde el momento que reciba
dichas cantidades y hasta en tanto éstas sean aplicadas a su propdsito de conformidad con los términos del
Contrato de Administracion.

{m) El Administrador se obliga en todo momento a curnplir con los términos y condiciones del Convenio de
Colaboracion.

.2.2.3.5 Subcontratacion.

El Administrador podrd subcontratar con empresas especializadas la prestacion de diversos servicios
relacionados con la administracion y cobranza de los Creditos Hipotecarios, en el entendido, de que el
Administrador serd el Onico responsable de la correcta prestacion de los servicios que subcontrate con
dichas empresas (cada una, un "Subcontratista™), por lo gue la contratacion de un Subcontratista no liberara
al Administrador def cumplimiento de las obligaciones a su cargo derivadas del Contrato de Administracion y
del Contrato de Fideicomiso.

E! Administrador se compromete a que todos los costos, gastos y comisiones que sean incurridos como
contraprestaciones pagaderas a algin Subcontratista, distintos de los Gastos de Cobranza, correran por
cuenta exclusiva del Administrador, Asimismo, el Administrador acuerda gue la contraprestacién que se le
pague a algun Subconfratista serd siempre en condiciones de mercado. Para efectos de este inciso,
‘condiciones _de mercado” significa las condicicnes en las cuales e Administrador ha celebrado, con
proveedores no Afiliados al Administrador, contratos para servicios comparables a los contratados con algan
Subcontratista. En caso de que el Administrador celebre contratos con algun Subcontratista en condiciones
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distintas a las de mercado, debera notificar por escrito al Fiduciaric y al Representante Comun, esta
circunstancia dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la fecha en que se celebre dicho contrato. La
suma de todas las contraprestaciones que el Administrador deba pagar a los Subcontratistas no podran
exceder de la Comision por Administracion y demas cantidades que el Administrador tenga derecho a recibir
al amparo del Contrato de Administracion.

En caso de que después de que el Administrador haya celebrado algin contrato de servicios con un
Subcontratista, el Administrador realice cualquier acto, que convierta al Subcontratista, en Afiliado del
Administrador, el Administrador debera, dentro de los diez (10) Dias Habiles siguientes, notificar por escrito al
Fiduciario de dicha circunstancia y, después de dicha adquisicién, seran aplicables las disposiciones del
parrafo anterior.

El Administrador es responsable de garantizar al Fiduciario que todos los contratos que celebre con
Subcontratistas (en adelante, conjuntamente los “Contratos de Prestacion de Servicios®), sean congruentes
con los términos y condiciones del Contrato de Administracion y del Contrato de Fideicomiso. Dentro de [as
disposiciones que cada Contrato de Prestacion de Servicios contenga, siempre deberan incluirse las
siguientes:

0] Ei Subcontratista debera acordar que en caso de cualquier reclamacion de cualquier
naturaleza bajo su Contrato de Prestacién de Servicios s6lo podra ejercer acciones e iniciar
procedimientos legales Gnicamente en contra del Administrador y en ningun caso en contra
del Fiduciario, y sus empleados o funcionarios, ni del Representante Comin y sus
empleados o funcionarios, directamente o en contra del Patrimonio del Fideicomiso y sus
empleados o funcionarios, ni del FMO o ni el Garante Sustituto y sus empleados o
funcionarios, por lo que expresamente debera renunciar a cualquier derecho que pudiere
llegar a tener en contra del Fiduciario, sus funcionarios o empleados o del Patrimonio del
Fideicomiso, sus empleados o funcionaros, del FMO o del Garante Sustituto, sus empleados
o funcionarios .

{ii) E! Subcontratista debera de conservar todos los documentos y archivos, y se debera
comprometer a ponerlos a disposicion del Fiduciario, del Representante Comun, del
Administrador y sus representantes autorizados, para que lieven el gjercicio de los derechos
a que haya lugar bajo el Contrato de Administracion y ef Contrato de Fideicomiso.

(iii} El Subcontratista, debera manejar cualquier informacién o documento que le sea
proporcionado en refacién con el Contrato de Administracién, el Contrato de Fideicomiso, el
Contrato de Cesion, el Contrato de Crédito, el Patrimonio del Fideicomiso, cualquier Crédito
Hipotecario u otro material relacionado que no sea del dominio publico, con el caracter de
Informacion Confidencial, de conformidad con los términos de la Clausula 11.2 del Contrato
de Administracion.

(iv) Una clausula que establezca una limitacion comparable al inciso (d) de la Clausula
2.3 del Contrato de Administracién con respecto al Subcontratista, segun corresponda, sus
trabajadores, funcionarios o empleados.

{v) En ningtn caso el Subcontratista, adquirira el derecho de crear un gravamen sobre
el Patrimonio del Fideicomiso (incluyendc, sin limitacion, los Expedientes de Crédito, los
Documentos Adicionales y cuaiguier Producto de Liquidacion).

Ei Administrador debera supervisar el cumplimiento de las obligaciones del Subcontratista, conforme al
Contrato de Prestacion de Servicios respectivo, cuidando que cada Subcontratista actide con el mismo nivel
de diligencia y cuidado que el Administrador.

Cada Subcontratista sera el Unico responsable de las obligaciones derivadas de las relaciones con sus
empleados, funcionarios o directores. El Administrador en este acto declara y reconoce que no existe
relacion laborai u ofra similar con el Fiduciario y el Representante Comudn, por un lado, y dicho
Subcontratista, sus empleados, funcionarios o directores, por el otro, debido a que todos y cada uno de
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dichos empleados, funcionarios y directores trabajan para y bajo las ordenes, direccion, dependencia y
subordinacion de dicho Subcontratista. Por lo anterior, el Fiduciario y el Representante Comun estaran libres
de cualquier responsabilidad laboral frente a dichas personas, en términos dei articulo 13 de la Ley Federal
del Trabajo. Cada Subcontratista debera declarar y reconocer que no existe ni existira relacion iaboral alguna
entre dicho Subcontratista y su personal, por un lado y el Fiduciario y el Representante Comdn, por el otro,
debido a que todos y cada uno de dichos empleados, funcionarios y directores trabajan para y bajo las
ordenes, direccion, dependencia y subordinacion de dicho Subcontratista. Por lo anterior, el Fiduciario estara
libre de cualquier responsabilidad laboral frente a dichas personas, en términos del articulo 13 de la Ley
Federal def Trabajo.

H1.2.2.3.6 Politicas de Cobranza.

£1 Administrador realizara la cobranza de manera oportuna de forma que cada una de las cantidades
adeudadas bajo los Créditos Hipotecarios, asl como la reclamacion de cualquier suma asegurada bajo los
Seguros o bajo la Cobertura SHF, o bajo el Contrato Normativo de Garantfa, o Contrato de Seguro de Crédito
a la Vivienda Genworth USA o bajo el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México, sean
cobradas en su totalidad, utilizando los mecanismos y procedimientos que utiliza en la administracion y
cobranza de sus propios créditos hipotecarios y los seguros respectivos. Estos mecanismos y procedimientos
seran consistentes con las politicas de administracién y cobranza de HSC.

E! Administrador s6lo estard cobligado a realizar las gestiones de cobro que normalmente realiza de
conformidad con los Criterios de Administracidn de Cartera de sus propios créditos hipotecarios. El
Administrador no sera responsable de efectuar con sus recursos el pago de cualiquier cantidad de principal,
intereses o comisiones adeudadas.

Salvo por la obligacion de efectuar Gastos de Cobranza descrita en la Clausula 3.3 del Contrato de
Administracién y hasta el limite establecido en el inciso (b) de dicha clausula, el Administrador s6lo realizara
el pago de cualquier prima u otra cantidad adeudada con respecto de los Seguros o la Cobertura SHF con
tas cantidades efectivamente cobradas por el Administrador, mismas que deberan depositarse en todo
momento en la Cuenta de Cobranza.

El Administrador sera responsable de exigir de los Deudores Hipotecarios el cumplimiento completo de los
términos y condiciones incluidos en los contratos que documentan los Creditos Hipotecarios. No obstante lo
anterior y conforme a los Criterios de Administracién de Cartera, el Administrador podra, sujeto a los términos
del Contrato de Administracion y por una sola ocasion, modificar u otorgar dispensas a cualquier Deudor
Hipotecario en relacidn a cualquier término o condicién de su Crédito Hipotecario, siempre y cuando, dichas
modificaciones o dispensas (i) se negocien de manera individual y no como parte de un programa de
aplicacion general 0 masivo, (i) estén contempladas en las politicas de recuperacion del Administrador, y (iii)
sean otorgadas con el mismo nivel de cuidado y diligencia con el que se otorguen para la cartera propia del
Administrador.

Ei Administrador padra autorizar fa sustitucién de Deudor Hipotecario con respecto de un Crédito Hipotecario
de conformidad con sus Criterios de Administracion de Cartera, en el entendido de que el cesionario debera
cumplir integramente con todos los requisitos para el otorgamiento de un crédito por el monto del saldo
insoluto del Crédito Hipotecario que se le pretenda ceder.

En caso que el Administrador realice modificaciones u otorgue dispensas en contravencion de lo dispuesto
anteriormente, debera notificario al Fiduciario y al Represenfante Comun, a mas tardar dentro de los diez
(10) Dlas Habiles siguientes a que dicha modificacion o dispensa se haya efectuado. En dicho caso, el
Administrador debera adquirir el Crédito Hipotecarioc con respecto del cual se hayan hecho esas
modificaciones o se hayan otorgado esas dispensas. Con tal fin, el Administrador pagara al Fiduciario una
contraprestacién igual a un monto en UDIS equivalente al saldo insoluto de dicho Crédito Hipotecario mas
los intereses y comisiones adeudadas y no pagadas (calculados de conformidad con los términos y
condiciones que regfan a dicho Crédito Hipotecario antes de dicha modificacién o dispensa). En el caso de
quitas el Administrador podra optar por pagar unicamente el monto total en UDIS de dichas quitas,
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Todo pago que haga un Deudor Hipotecario bajo su Credito Hipotecario se aplicard en el orden establecido
en cada Crédito Hipotecario.

En el caso de que cualguier Deudor Hipotecario tenga méas del equivalente de seis (6) pagos mensuales
pendientes de pago mas altd de la fecha debida conforme al contrato respectivo, el Administrador estara
obligado a iniciar el procedimiento judicial para lograr el cumplimiento del Crédito Hipotecario Vencido
{incluyendo sin limitacion ejercer ante los tribunales competentes las acciones a las que tenga derecho bajo
cualquier Hipoteca}. El Administrador incluird en el Reporte de Cobranza una indicacion del numero total de
Créditos Hipotecarios Vencidos con respecto de los cuales se iniciaron procedimientos judiciales durante el
Pericdo de Cobranza respectivo, el numere total de Créditos Hipotecarios Vencidos, el nimero total de
Creditos Hipotecarios Vencidos con respecto de los cuales continlian procedimientos judiciales y el saldo
insoluto de principal total de dichos créditos. Para cada procedimiento judicial el Administrador procedera a
contratar a ios abogados que estime competentes y capaces para intervenir en dichos procedimientos
judiciales, otorgandeles en dicho momento los poderes que resulten necesarios para iniciar y proseguir los
procedimientos judiciales corespondientes. Tan pronto como se formalice la contratacion de los abogados
prevista en el presente inciso, el Administrador entregara al abogado externo respectivo el Expediente de
Crédito y los Documentos Adicionales correspondientes contra entrega de un recibo.

1.2.2.3.7 Entrega de Cantidades Cobradas.

Depésitos. El Administrador depositara en la Cuenta de Cobranza en la Fecha de Cierre las Cantidades
Incluidas con respecto a los Créditos Hipotecarios.

Cada Dia Habil después de la Fecha de Cierre, el Administrador depositard en la Cuenta de Cobranza las
cantidades efectivamente cobradas por el Administrador bajo los Créditos Hipotecarios (inciuyendo
amertizaciocnes anticipadas de principat y Montos Recibidos Por Aplicar), reclamaciones con respecto a los
Seguros o pagos bajo ka Cobertura SHF o bajo ef Contrato Normativo de Garantia, o bajo Contrato de Seguro
de Crédito a la Vivienda Genworth USA o bajo el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth
México, asi como el Producto Neto de Liquidacién de cualquier Inmueble Adjudicado (con excepcion de las
Cantidades Excluidas) el mismo dia de la recepcién 0 a mas tardar a las 12:00 horas (hora de 1a Ciudad de
México) del Dia Habil inmediato posterior a la fecha en la que disponga totaimente de dichos recursos. Para
los efectos del presente inciso se entenderd que el Administrador recibe o cobra alguna cantidad en el
momento en que pueda disponer de ella sin restriccion alguna (incluyendo por ejemplo, que los pagos con
cheque hayan side acreditados en forma definitiva en las cuentas del Administrador). Cada depésito
efectuado por el Administrador se hara por el monto en UDIS que fue cobrado por el Administrador.

Registros. El Administrador llevara, para cada Periodo de Cobranza, un registro especial que debera coincidir
en todo momento con la informacidn contenida en el Reporte de Cobranza y en la Cinta de Cobranza, en el
que conste el monto en UDIS de las cantidades cobradas durante dicho Periodo de Cobranza y que debera
seftalar de manera precisa las cantidades que correspondan a pagos de intereses y comisiones derivadas de
los Créditos Hipotecarios (los “Pagos por Intereses”) y las cantidades que correspondan pagos por concepto
de amortizacion de principal hechos por los deudores de los Créditos Hipotecarios, incluyendo el monto total
de los prepagos y el componente de principal incluido en la liquidacion final de un Crédito Hipotecario
cobrado en forma judicial y extrajudicial (los "Pagos de Principal”). Los Pagos por Intereses y los Pagos de
Principal se deberan desglosar por el Administrador en el Reporte de Cobranza. Asimismo, el Administrador
incluird en el Reporte de Cobranza la existencia de cantidades depositadas en la Cuenta de Cobranza que
hayan sido recibidas de los Deudores Hipotecaros en anticipacion de que las mismas sean exigibles y que
por lo tanto su aplicacion esté pendiente, en &l entendido de que dichas cantidades permaneceran en la
Cuenta de Cobranza hasta en tanto se delermine su aplicacion.

Transferencias. En cada Fecha de Transferencia, a mas tardar a las 12:00 horas (hora de la Ciudad de
México) el Fiduciario transferird de la Cuenta de Cobranza a la Cuenta General el monio en Pesos
equivalente al monto total de la Cobranza gue corresponda a la Cobranza recibida durante el Periodo de
Cobranza que corresponda al mes calendario inmediato anterior, menos las cantidades gue puedan ser
retenidas por ef Administrador en términos del Fideicomiso y del Contrato de Administracién. El monto en
Pesos que se fransfiera debera en todo caso corresponder al monto total de la Cobranza que se incluya en el
Reporte de Cobranza que corresponda a dicho Periodo de Cobranza,
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01.2.2.3.8 Gastos de Cobranza y Compensacion por Gastos de Cobranza,

Gastos de Cobranza. Ei Administrador conviene en pagar con recursos propios por cuenta del Fiduciario,
para beneficio y con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, (i) todos los gastos necesarios (incluyendo
honorarios de abogados y cobradores) en relacion al cobro de los Créditos Hipotecarios Vencidos segtin se
establece en el Capitulo V del Contrato de Administracion, incluyendo los gastos para preparar el juicio, (ii)
todos los gastos necesarios para formalizar la transmision de la propiedad de un Inmueble Adjudicado al
Fiduciaric (incluyendo sin limitacidn gastos de escrituracion y registro), asi como cualquier impuesto o
derecho, (iii) todos los gastos necesarios para el mantenimiento minimo indispensable de los Inmuebles
Adjudicados, incluyendo el pago de los impuestos federales, estatales y municipales sobre propiedades, (iv)
todos los gastos necesarios para lograr la enajenacidn de los Inmuebles Adjudicados para beneficio del
Patrimonio del Fideicomiso, de acuerdo con sus politicas generales y (v) todos los gastos necesarios para la
cancelacién de! registro de cualquier Hipoteca, cuando dicha cancelacién sea necesaria y el Deudor
Hipotecario respective no [a haya solicitado. A cada uno de los gastos descritos en este inciso {(a), se le
denomina para efectos del Contrato de Administracién, como un “Gaste de Cobranza" El Administrador
llevara un registro en UDIS en que se detailen los Gastos de Cobranza por cada Crédito Hipotecario Vencido.
El Administrador debera mantener los comprobantes que acrediten el pago de los Gastos de Cobranza
disponibles para su revision en caso de que asi se lo requiera el Fiduciario.

Sin perjuicio de lo dispuesto en el parrafo anterior, el Administrador podra abstenerse de efectuar Gastos de
Cobranza con respectc a un Crédito Hipotecario, si a su juicio dichos Gasios de Cobranza resuitarfan ser
irrecuperables en funcion del procedimiento de cobranza y la situacion que guarde en ese momento el
inmueble que garantiza dicho Crédito Hipotecario. En ¢caso de que el Administrador llegue a dicha conclusion
con respecto de un Creédito Hipotecario Vencido debera avisar por escrito al Fiduciario dentro de fos cinco (5)
Dlas Habiles siguientes a la fecha en que io decida.

Compensacion de Gastos de Cobranza. Despues de que el Fiduciario haya realizado la verificacién
correspandiente, el Administrador tendra el derecho prioritaric a cebrar {i) el monto total de los Gastos de
Cobranza que pague directamente con respecto a un Crédito Hipotecario Vencido, (i) los montos que logre
cobrar al Deudor Hipotecario respectivo, (i) los pagos que efectle la Aseguradora con respecto a las
reclamaciones que pudieran comrresponder al Deudor Hipotecario ¢ Crédito Hipotecario Vencido respectivo vy
(iv) cualquier Producto de Liquidacién en relacion con el Crédite Hipotecario Vencido respectivo.

El Administrador sélo podra aplicar al pago de los Gastos de Cobranza efectuados con respecto a un Crédito
Hipotecaric Vencido las cantidades cobradas (ya sea del Deudor Hipotecario respectivo, a la Aseguradora
por cualguier reclamacion bajo los Seguros correspondientes o el deudor respectivo, o de la enajenacion del
inmueble Adjudicado correspondiente) con respecto a ese Crédito Hipotecario Vencido.

Los Productes de Ligquidacion que obtenga el Administrador, seran aplicados primero a satisfacer los Gastos
de Cobranza del Crédito Hipotecario Vencido respectivo y despues de conformidad con la Clausula 3.1 inciso
{e} del Contrato de Administracion,

.2.2.3.9 Retiros de las Cuentas de Cobranza.

El Administrador estara autorizado para instruir al Fiduciario para que éste realice los retiros de la Cuenta de
Cobranza dnicamente para (i) entregar a H3C cualesquier Cantidades Excluidas que se hubieren depositado
en la Cuenta de Cobranza; (if) cubrir al Administrador el monto de la Comision por Administracion gue
corresponda a cada Periodo de Cobranza; (iif) cubrir a las Aseguradoras el monto de las primas por Sequros,
(iv} cubrir a la SHF el monto de los pagos que correspondan al Fiduciario bajo la Cobertura SHF, (v) cubrir a
la SHF la contraprestacion que corresponda en terminos del Contrato Normative de Garantia; (vi) cubrir a
Genworth USA la contraprestacion que corresponda en términos del Contrato de Seguro de Crédito a la
Vivienda Genworth USA; (vii) cubrir a Genworth México la contraprestacion gue corresponda en términos del
Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México; (vill) cubrir al Administrador el monte de
Gastos de Cobranza vy (ix) en su caso, las cantidades en exceso previstas en la clausula 5.3 del Contrato de
Administracian,; (x) las cantidades identificadas por el administrador como * Montos Recibidos por Aplicar” {
el administrador no podra retirar estas cantidades), {xi) transferir a 1a Cuenta General, en cada Fecha de
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Transferencia, el monto total de la Cobranza que corresponda al Periodo de Cobranza inmediato anterior una
vez deducidas las cantidades descritas en los incisos (i}, (i) (iii), {iv), (v), (vi}, {vii}, (viii) y (ix) anteriores, en el
entendido, que todos los retiros se haran mediante instruccion por escrito al Fiduciario a mas tardar a las
15:00 horas del dia en que se pretenda realizar dicho retiro.

El Administrador incluirda en el Reporte de Cobranza el desglose de cada uno de los retiros que haya
efectuado de la Cuenta de Cobranza.

En el caso de que el Administrador deposite en la Cuenta de Cobranza cantidades por error {incluyendo, sin
mitacion, pagos recibidos para cubrir las primas de Seguros), el Administrador lo notificara por escrito {junto
con ia documentacion de soporte) al Fiduciario y al Representante Comin quien autorizara su devolucion.

11.2.2.3.10 Seguros.

1.2.2.3.101  Seguros sobre Inmusbles.

El Administrador, por cuenta de cada Deudor Hipotecario, estara obligado a mantener vigente con respecto a
cada Inmueble, un seguro contra dafios que cubra los dafios que pueda sufrir el inmueble respectivo
{incluyendo dafios por incendio, temblor, explosion e inundacion) que sefiale el Fiduciario por cuenta del
Patrimonio del Fideicomiso, como primer beneficiario y que ampare por o menos una cantidad equivalente al
valor de reposicién de cada Inmueble (sujeto a los limites individuales que, en su caso, se pacten con la
Aseguradora respectiva).

Cualquier indemnizacion recibida por el Administrador bajo los Seguros sobre Inmuebies descritos con
anterioridad, debera ser depositada en la Cuenta de Cobranza conforme a lo dispuesto en la Clausula 3.2
inciso (b} del Contrato de Administracion, salvo que la misma se destine a la reparacion o reposicion del
Inmueble dafiado.

1.2.2.3.10.2 Seguros de Vida.

El Administrador, por cuenta de cada Deudor Hipotecario, estara obligado a mantener con respecto a cada
uno de ellos un Seguro de Vida e Incapacidad que seflale el Fiduciario por cuenta del Patrimonio del
Fideicomiso, como primer beneficiario y gue ampare una cantidad por lo menos equivalente al saldo insoluto
de principal mas cualquier interés, comisién u otra cantidad devengada bajo el Crédito Hipotecario
corespondiente.

Cualquier indemnizacidn recibida por el Administrador bajo los Seguros de Vida e Incapacidad descritos con
anterioridad, debera ser depositada en la Cuenta de Cobranza conforme a lo dispuesto en fa Clausula 3.2
inciso (b) del Contrato de Administracién.

1.2.2.3.11 Administracion de Créditos Vencidos y de Inmuebles Adjudicados.

En adicién a las responsabilidades del Administrador previsias en el Contrato de Administracion respecto de
los Créditos Hipotecarios en general, el Administrador llevara a cabo todos los actos que considere
necesarios o convenientes para el debido manejo, administracién y cobro de los Créditos Hipotecarios
Vencidos {incluyendo la enajenacidn de inmuebies Adjudicados) conforme a io dispuesto en el Contrato de
Administracién, en el Contrato de Fideicomiso, en el Contrato de Cesién y conforme a los Criterios de
Administracion de Cartera de cartera hipotecaria vencida que actualmente utiliza o que en el futuro llegue a
utilizar en Ja administracion de su propia cartera hipotecaria vencida, salvo que se estabiezca de otra manera
en el Contrato de Administracion. En caso de que el Administrador requiera la firma del Fiduciario para llevar
a cabo cualquier acto conforme a este inciso, el Administrador preparara cualquier documentacion necesaria
y la presentara al Fiduciario quien la suscribird en tanto no sea contraria a los términos del Contrato de
Fideicomiso.

E! Administrador podra convenir 1a liquidacién del saldo insoluto de Creditos Hipotecarios Vencidos en forma

distinta a la originalmente pactada en el Crédito Hipotecario correspondiente, incluyendo la celebracion de
convenios extrajudiciales, transacciones o la aceptacion de daciones en pago, pero sélo si a su juicio, el
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monto ofrecide para liquidar e adeudo es superior al monto gue con base a su experiencia, es posible
recuperar a través de la ejecucion judicial del Crédito Hipotecaric Vencido.

E! Administrador llevara a cabo todos los actos que considere necesarios 0 convenientes para el debido
manejo, mantenimiento, administracion y venta de cualquier Inmueble Adjudicado, en el entendido que todos
los actos que el Administrador realice en relacion a los Inmuebles Adjudicados serén con el Unico propdsito
de jograr su prontz enajenacion en las mejores condiciones posibles. Cualquier inmueble Adjudicade se
registrarda a nombre del Fiduciario para beneficio del Patrimonio del Fideicomiso y no a nombre del
Administrador. Queda expresamente prohibido ai Adminisirador arrendar cualquier Inmueble Adjudicado a
cualquier persona, incluyendo, sin limitacién, al Deudor Hipotecario,

Cualquier enajenacion extrajudicial de cualquier Inmueble Adjudicado debera realizarse conforme a un
procedimiento publico o privado planteado por el Administrador.

El precio de la enajenacion de cualquier Inmueble Adjudicado debera pagarse en efectivo y serd por el mayor
monto que el Administrador, usando sus mejores esfuerzos, haya podido obtener. Los demds términos y
condiciones de la enajenacion seran determinados libremente por el Administrador, gquien los fijard en
atencion a los mejores intereses del Patrimonio del Fideicomiso y conforme a los procedimientos vy
estandares que utiliza respecto de su cartera de créditos hipotecarios.

El Administrador podra ceder, enajenar o de cualquier forma transmitir cualquier Crédito Hipotecario Vencido,
Inmueble Adjudicado o cualquier otro bien reiacionado con un Credito Hipotecario Vencido siempre y cuando
se haga a precios de mercado a cualquier Afiliado del Administrador, sus accionistas, funcionarios y
empleados.

in.2.2.312 Reportes e Informacién del Administrador.
El Administrador debera enviar al Fiduciario y al Representante Comun la siguiente informacién:

(a} Reporte de Cobranza. Antes de las 12:00 horas {hora de la ciudad de México) de cada Fecha de
Transferencia, el Administrador debera entregar al Fiduciario y al FMO o al Garante Sustituto un Reporte de
Cobranza suscrito por un funcionario debidamente autorizado de! Administrador que contenga como minimo
la informacion que se sefiala en el Anexo “C" del Contrato de Administracién. Una copia de dicho Reporte
debera ser enviado asimismo a las Agencias Calificadoras.

(b) Cintas de Cobranza. Antes de las 12:00 horas (hora de la ciudad de México) de cada Fecha de
Transferencia, el Administrador debera entregar al Fiduciario y al Representante Comun, una Cinta de
Cobranza que contenga la informacion individualizada de cada Crédito Hipotecario que se sefiala en el
Anexo "B’ del Contrato de Administracion, en el entendido que dicha informacién sera con respecto al cierre
del Pericdo de Cobranza anterior a dicha Fecha de Transferencia.

{c) Informacién Adicional. El Administradoer pondra a disposicion del Fiduciario del Representante Comun, al
FMO o al Garante Sustituto y de las Agencias Calificadoras, teda aquelia informaciéon y documentacion que
razonablemente soliciten por escrito, dentro de los diez (10) Dlas Habiles siguientes a la solicitud respectiva.

(d) Aviso de Substitucion del Administrador. Dentro de los cinco (5) dias calendano siguientes a la fecha en
que tenga conocimiento de que ocurmid una Causa de Substitucién conforme a la Clausuia 8.1 del Contrato
de Administracion, el Administrador enviara al Fiduciario, al Representante Coman, al FMO o al Garante
Sustituto, a la SHF, a Genworth USA , a Genworth México y a las Agencias Caiificadoras, un certificado que
especifique la Causa de Substitucidn ocurrida y los actos que se estén realizando a efecto de subsanar dicha
Causa de Substitucion,

{e} El Administrador entregara anualmente al Fiduciario, al Representante Comuin y al FMO o al Garante
Sustituto, una copia de la calificacion que Je olorguen las Agencias Calificadoras.
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11.2.2.3.13 Comisién de los Administradores.

Como contraprestacién por los servicios de administracién y cobranza al amparo del Contrato de
Administracién, el Administrador tendra derecho a recibir en cada Fecha de Pago un monto equivalente a la
Comision por Administracion,

.2.2.3.14 Responsabilidad del Administrador.

Nada en el Contrato de Administracion establece o podra interpretarse en el sentido que el Administrador sea
deudor, garante u obligado solidario de los Deudores Hipotecarios, de la Aseguradora, o de cualquier
compradar de un inmueble Adjudicado con respecto de cualquier obligacién derivada de los Creditos
Hipotecarios, la Cobertura SHF y de los Seguros, respectivamente.

El Administrador sera responsabie de su actuacién y omisién bajo el Contratc de Administracion y de la
actuacion y omisién de cualquier Subcontratista y de cualquiera de sus cbligaciones, Gnicamente en relacion
al cumplimiento de (i) las obligaciones explicitamente contraidas por el Administrador en el Contrato de
Administracion, en el Contrato de Fideicomiso o en el Contrato de Cesion y (i} las obligaciones
explicitamente contraldas por los Subcontratistas en los Contratos de Prestacion de Servicios respectivos.

El Administrador no sera responsable de ninguna pérdida, gaste, dafo o perjuicio sufrido por el Fiduciario, el
Representante Comun, el FMO o el Garante Sustituto, cualquier Tenedor, o cualquier tercero, en la medida
en que haya cumplido con lo previsto en el Contrato de Administracion o haya seguido las instrucciones por
escrito que le haya dado el Fiduciario, si asi esta previsto en el Contrato de Administracion, a menos que
dicha pérdida, gasto, dafo o perjuicio sea resultado de la negligencia, dolo, fraude o mala fe del
Administrador.

El Administrador se obliga a indemnizar y a sacar en paz y a salvo al Fiduciario, al Representante Comun, al
FMO o al Garante Sustituto, a los Tenedores, as! como a cualquier consejero, funcionario, delegado,
empleado o agente de cualquiera de ellos de y contra cualguier accién, demanda, perdida, gasto (incluyendo
gastos razonables de abogados), dafic o perjuicio sufrido con motivo del incumplimiento de sus obligaciones
{atn las subcontratadas), si una autoridad judicial competente determina en forma inapelable que dicho
incumplimiento es responsabilidad del Administrador.

El Administrador no sera responsable de cualquier pérdida, gasto, dafio o perjuicio sufrido por el Fiduciario, el
Representante Comiin, el FMO o el Garante Sustituto, o cualquier Tenedor, con motivo del incumplimiento de
sus obligaciones si dicho incumplimiento es resultado directo de caso fortuito o fuerza mayor o si el
incumplimiento por parte del Administrador fue directamente causado por el incumplimiento de las
obligaciones por otro contratante.

.2.2.3.15 Causas de Substitucion del Administrador.
Cualquiera de los siguientes supuestos constituird una “Causa de Substitucion™

(a) Si el Administrador dejare de efectuar en la fecha prevista en el Contrato de Administracion, sin causa
justificada, e! pago de cualguier prima de Seguros o algin pago a fa SHF bajo la Cobertura SHF, o el
Contrato Normativo de Garantla o a Genworth USA bajo el Conirato de Segurc de Crédito a fa Vivienda
Genworth USA o el Contrato Normativo de Garantla o a Genworth México bajo el Contrato de Seguro de
Crédito a la Vivienda Genworth México en un periodo no superior a tres {3} Dias Habiles contados a partir de
ta Fecha de Transferencia conforme a los términos det Contrato de Administracion.

(b) Si el Administrador dejare de efectuar en la fecha prevista en el Contrato de Administracion, sin causa
justificada, el depésito en la Cuenta de Cobranza de cualquier cantidad cobrada con respecto de los Créditos
Hipotecarios, los Sequros o la venta de cuaiquier inmueble Adjudicado; en la inteligencia de que dicho
incumplimiento no constituird una Causa de Substitucidn en caso de que (i} el Administrador subsane dicho
incumplimiento antes de la fecha que ocurra primero entre (x) el Dia Habil siguiente a la fecha que tenga
conocimiento y (y) el segundo Dfa Habil siguiente a ia siguiente Fecha de Transferencia y (ii) el Administrador
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cubra y pague con recursos propios y de forma oportuna todos los gastos, intereses, costos, penas o
cualesquiera otras cantidades que deriven de o se relacionen con dicho incumplimiento.

(c) Si Administrador incumpliese su obligacion de entregar el Reporte de Cobranza de conformidad con el
inciso {a) de la Clausula 6.1 del Contrato de Administracion o la Cinta de Cobranza de conformidad con el
inciso (b) de la Clausula 6.1 del mismo Contrato por un pericdo superior a cinco (5) Dias Habiles contados a
partir de la fecha de entrega ah! establecida.

(d) Cualquier incumplimiento por parte del Administrador de sus obligaciones bajc el Contrato de
Administracion, cuyo incumplimiento (i) afecte de manera adversa al Patrimonio del Fideicomiso y (i)
subsista por un perlodo de quince (15} Dias Habiles siguientes a la fecha en que le sea notificado por escrito
dicho incumplimiento al Administrador por el Fiduciario o por el Representante ComuUn.

(e) Si cuaiquier declaracion, informacion o certificacion hecha por el Administrador en el Contrato de
Administracién o en cualquier certificado, reporte (distinto del Reporte de Cobranza o ia Cinta de Cobranza) o
informe preparado ¢ enviado en relacidn con o bajo el mismo Contrato, resulta ser falso, incorrecto y de mala
fe en algun aspecto relevante en la fecha especifica de dicha declaracién, informacion o certificacion y si ello
tiene un efecto adverso en el Patrimonio del Fideicomiso.

(f) Si el Administrador es sujeto de cualquier procedimiento de concurso mercantil bajo cualguier ley o
reglamentc aplicable o si el Administrador es intervenido por cualquier autoridad gubemamental bajo
cualquier ley o reglamento aplicable.

{g) Si como resultado de un embargo sobre fas instalaciones o bienes del Administrador, el Administrador se
ve imposibilitado de cumplir con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién.

{h} En el caso de gue las calificaciones otorgadas por parte de las Agencias Calificadoras al Administrador,
en lo que se refiere a los servicios de cobranza, sea reducida a "Por Debajo del Promedio” (Below Average) o
menos o a “SQ4" o0 menos, segun sea ef caso.

{i) Si el Administrador pierde alguna licencia o autorizacion gubernamental que sea necesaria para cumplir
con sus cbligaciones bajo el Contrato de Administracion.

{j) Si alguna persona o grupo de personas adquiere el 51% ¢ mas de las acciones representativas del capital
social dei Administrador o de los derechos de voto, y la calificacién de Standard & Poor's, S.A. de C.V. a la
deuda no garantizada del Administrador en escala global no es reafirmada a la calificacion que tenfa al
momento inmediato anterior a dicha adquisicion,

(k) Si el Administrador instruye al Fiduciario que realice retiros de la Cuenta de Cobranza que no tenga
derecho a efectuar y no se corrige el error por parte del Administrador dentro de los tres (3) Dias Habiles
siguientes a la fecha en que se haya efectuado dicho retiro.

i.2.2.3.16 Procedimiento de Substitucion del Administrador,

{(a) En el evento de presentarse cualquiera de las Causas de Substitucion previstas en la Clausula 8.1 del
Contrato de Administracion, entonces y en la medida en que la Causa de Substitucibn no haya sido
subsanada dentro del plazo previsto en dicha Clausula, el Representante Comin, tendra el derecho de
instruir al Fiduciario para que este inicie e procedimiento de substitucion del Administrador mediante la
entrega por parte del Fiduciario de un aviso (el “Aviso de Terminacion”) dado al Administrador (con copia a
las Agencias Calificadoras y al FMO o al Garante Sustituto) sefialando en dicho aviso la Fecha de
Substitucidn.

Dentro de los veinte (20) Dias Habiles siguientes a la fecha en que el Representante Comun, le instruya al
Fiduciario e} nombramiento de un Administrador Substituto (con copia al FMO o al Garante Sustituto), ef
Fiduciario debera llevar a cabo todos los actos necesarios 0 convenientes para que la institucion
seleccionada por el Representante Comun, sea nombrada Administrador Substituto, Ef FMO o el Garante
Sustituto, contara con un periodo de cinco (5) Dias Habiles contados a partir de que haya recibido copia de fa
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instruccion referida, para aceptar u objetar la designacion hecha por el Representante Comdn, en el
entendido de que sblo podréd objetar la propuesta por causa justificada y mediante escrito dingido al
Representante Comun (con copia al Fiduciario). En el caso de que el FMO o el Garante Sustituto acepte o no
objete la propuesta dentro del plazo antes sefialado, la institucion seleccionada sera nombrada Administrador
Substituto y el Fiduciario 16 notificara por escrito al FMO ¢ al Garante Sustituto, segun corresponda. Si el
FMO o el Garante Sustituto objeta la seleccion dentro del plazo previsto, el Representante Comun y el FMO
0 Garante Sustituto segun corresponde deberan acordar en forma conjunta ia seieccion de otra institucion
dentro de un plazo de diez (10) Dias Habiles.

En el caso de que después de treinta y cinco (35) Dias Habiles después de que sea necesano el
nombramiento de un Administrador Substituto la designacion no se haya efectuado de acuerdo con el parrafo
anterior, correspondera a la asamblea de Tenedores hacer la designacion del Administrador Substituto.

En todo caso el Administrador Substituto que se designe debera cumpilir con los requisitos establecidos en la
Clausula 8.3 del Contrato de Administracion.

Al llegar la Fecha de Substitucion y anicamente después de que el Administrador Substituto designado haya
aceptado su designacion, todos los derechos y obligaciones del Administrador bajo el Contrato de
Administracion seran transferidos y asumidos por el Administrador Substituto; en el entendido, sin embargo
de que el Administrador continuara desempefiando sus funciones hasta fa Fecha de Substitucion. A partir de
la Fecha de Substitucion, el Administrador dejara de tener derechos y obligaciones bajo el Contrato de
Administracion (salvo por las obligaciones pendientes que correspondan ai periodo anterior a la efectividad
de su remocion, las obligaciones descritas en este inciso y las obligaciones de indemnizar de acuerdo con lo
establecido en el inciso {d} de la Clausula 7.3 del Contrato de Administracion).

El Administrador cooperara con el Fiduciario y el Administrador Substituto en relacion con la terminacion de
todos sus derechos y obligaciones bajo el Contrato de Administracion, en la presentacion de netificaciones a
Deudores Hipotecarios y el cumplimiento de todos los actos y gestiones que se requieran conforme a la
legisiacion aplicable y en la transmisién al Administrador Substituto de todas las facultades del Administrador
y de todas las cantidades gue en ese momento mantenga para su depdsito en la Cuenta de Cobranza.
Asimismo, el Administrador no interferira con las funciones del Administrador Substituto una vez que éste
tome posesidn de su cargo.

En la Fecha de Substitucidn el Fiduciario dara aviso al Custodio para que el Administrador Sustituts tenga
acceso a los Expedientes de Crédito y a los Documentos Adicionales a efecto de que el Administrador
Sustituto proceda a su revision. El Administrador (i) entregara los reportes individuales de cada Crédito
Hipotecario actuaiizados a la Fecha de Substitucion que contengan todos los datos que el Fiduciario o el
Administrador Substituto considere necesarios o convenientes para poder continuar con la administracidon de
los Créditos Hipotecarios, (ii) separara los cheques y otros instrumentos que reciba derivados de gestiones
de cobro de Créditos Hipotecarios, de una manera aceptable al Administrador Substituto y al Fiduciaric e
inmediatamente después de recibirlos, remitira dichos cheques e instrumentos, debidamente endosados o
acompafados de instrumentos de transferencia debidamente firmados, al Administrador Substituto o a quien
este designe, en_el entendido de que el Administrador estara obligado a fransferir dichos documentos e
informacion preparados en la forma establecida en el Contrate de Administracion, (jii) depositara cualquier
cantidad en efectivo que haya recibido o que reciba por cualquier causa, aun después de su sustitucién como
Administrador en gestiones de cobro de los Créditos Hipotecarios en la Cuenta de Cobranza y (iv) realizara
todos aquellos actos que sean necesarios a fin de lograr una transicion efectiva en las tareas de
administracion previstas en el Contrato de Administracion (incluyendo todo aquello relativo a la notificacion a
fos Deudores Hipotecarios y en caso de ser necesaria, a la Aseguradora con respecto a la administracién de
los Seguros).

El Administrador Substituto, ef Fiduciaric, y el Administrador, subscribiran, en la Fecha de Substitucién un
acta de entrega, declarando haber recibido la documentacion e informacién que ie sea entregada conforme a
los parrafos anteriores. El incumpiimiento por parte del Administrador Substituto o del Fiduciario de esta
obligacién liberara al Administrador de cualquier responsabilidad por la custodia de la documentacion e
informacion descrita en dicha acta. El Administrador Substituto asumirg el depédsito de los Expedientes de
Crédito y los Documentos Adicionales e inmediatamente después de recibirlos, procedera a su revision de
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conformidad con el procedimiento establecido en la Clausula Cuarta del Contrato de Cesidn.

A partir de la Fecha de Substitucion, todas las referencias hechas en el Contrato de Administracion, en el
Contrato de Fideicomiso, en et Contrato de Cesion y cualquier otro Dosumento de la Qperacion relacionado a
los mismos al Administrador, se entenderan hechas a la entidad que actiia como Administrador Substituto y
éste adquirira todos los derechos y estara sujeto a todas las obligaciones, responsabilidades y deberes del
Administrador de conformidad con los términos y condiciones del Contrato de Administracion {en_el entendido
de que el Administrador Substituto no seré responsable de los actos u omisiones del Administrador al que
substituya).

Sin perjuicio de lo sefalado en los parrafos anteriores, el Fiduciario estara autorizado y facuitado (ante la
falta de cooperacion del Administrador) para actuar en substitucidn del Administrador y firmar todos los
documentos y realizar todos los actos que sean necesarios para realizar la substitucion.

El Administrador tendra derecho a recibir la Comision por Administracion devengada a su favor hasta 1a
Fecha de Substitucion.

11.2.2.3.47 Requisitos del Administrador Substituto.

La entidad designada como Administrador Substituto debera reunir las siguientes caracteristicas: (i) estar
autorizado para operar como sociedad financiera de objeto multiple o como institucion de credito conforme a
la Ley de instituciones de Crédito, (i} contar con todas las demas autorizaciones gubernamentales
necesarias para la administracion y cobranza de créditos, (i} contar con amplia experiencia en la
administracion y cobranza de cartera hipotecaria comparable a los Créditos Hipotecarios, (iv) cumplir con los
requisitos de la SHF para la operacién de la garantia contenida en el Contrato Normativo de Garantia, (v)
cumplir con los requisitos de Genworth USA para la operacion de la garantia contendida en el Contrato de
Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA;(vi) cumplir con los requisitos de Genworth México para la
operacién de la garantia contendida en el Contrato de Sequro de Crédito a la Vivienda Genworth México (vii)
aceptar sin limitaciones todos los té&rminos y condiciones del Contrato de Administracion, (viii} contar con un
capital contable no menor a E.U.A$10,000,000.00 (diez millones de ddlares de los Estados Unidos de
América) o su equivalente en Pesos, (ix) contar con los sistemas necesarios para operar la Cobertura SHF, y
(x) gue en la opinidn de las Agencias Calificadoras, su intervencién no afecte en forma negativa la Cailificacion de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

H.2.2.3.18 Renuncia de los Administradores.

El Administrador solamente podra renunciar a su cargo de administrador bajo el Contrato de Administracion
en los siguientes casos: (i) en el supuesto que llegue a ser ilegat para el Administrador continuar cumpliendo
con sus obligaciones bajo el Contrato de Administracién debido a (A) la revocacion de cualquier autorizacion
gubernamental necesaria, (B) la modificacion de leyes, reglamentos u otras disposiciones legales aplicables,
o (C) la interpretacion de dichas leyes, reglamentos ¢ disposiciones, en cuyo casc un Administrador
Substituto serd nombrado conforme a la Clausula 8.2 del Contrato de Administracion, o (ii) se reanan los
siguientes requisitos (A) que se haya designado un Administrador Substituto que cumpla con los requisitos
gue se sefialan en la Clausula 8.3 del Contrato de Administracion y conforme al procedimiento previsto en la
Clausula 8.2 del mismo Contrato, y (B) que en la opinién de las Agencias Calificadoras, su intervencién no
afecte en forma negativa la Calificacion de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Al presentar su renuncia conforme a lo dispuesto anteriormente, el Administrador acompafiara una opinion de
un despacho de abogados de reconocido prestigio que certifique la existencia de cualquiera de los supuestos
ahi contenidos. En este supuesto, el Administrador pagara todos los gastos asociados a la emision de dicha
opinién.

ta renuncia del Administrador conforme a este inciso debera ser notificada al Fiduciario, al Representante
Comun, al FMO o al Garante Sustituto, a la SHF, a Genworth USA, Genworth México y a las Agencias
Calificadoras, sefialando en dicha notificacion la Fecha de Substitucién que no podra ser anterior a sesenta
(60) Dias Habiles contados a partir de dicha notificacion. El proceso de substitucion del Administrador en
caso de renuncia, se regira en lo aplicable, por lo dispuesto en la Clausula 8.2 del Contrato de
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Administracién. En este supuesto, el Administrador pagara todos los gastos ascciados a las notificaciones
que se efectien.

iH.2.2.3.19 Notificacién a Deudores Hipotecarios.
En caso de remocién o renuncia del Administrador, &l Administrador Substituto, con recursos que al efecto
proporcione el Administrador y de conformidad con la legislacion aplicable notificara a cada uno de los

Deudores Hipotecarios la afectacion de los Créditos Hipotecarios llevada a cabo a través del Contrato de
Fideicomiso de conformidad con las formalidades que se requieran bajo la legislacién aplicable.
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.2.2.4. Descripcion del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA.

H.2.2.4.1. Autorizacién para la celebracién del Contrato de Seguro de Credito a fa Vivienda
Genworth USA.

Mediante oficios numeros 366-1V-DG-149/06 de fecha 30 de mayo de 2006 y 366-1V-2687/06 731.1/33777 de
fecha 29 de noviembre de 2008, ta Direccion General de Seguros y Valores de la Subsecretaria de Hacienda
y Crédito Publico, resolvié otorgar a Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto
Multiple, Entidad No Regulada, una autorizacion especifica para que contrate en forma directa con Genworth
USA un seguro que cubra los riesgos de crédito que se derivan a cargo de uno o varios de los acreditados de
jos créditos hipotecarios originados por Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto
Multiple, Entidad No Regulada, en el concepto de que la celebracion de dicho contrato de seguro se debera
formalizar antes del 30 de junio de 2007.

Dicha autorizacion podra ser revocada o modificada en los siguientes casos: (i) que se constituye una o mas
compaflas aseguradoras conforme a la Ley General de Instituciones y Sociedades Mutuafistas de Seguros,
especializadas en la practica del ramo del seguro de crédito a la vivienda; y (ii) que alguna de las compafifas
aseguradoras se encuentre en posibilidad de otorgar una poliza de seguro de crédito a la vivienda y que la
misma manifieste su inconformidad para que Genworth USA otorgue la poliza a HSC.

.2.2.4.2, Objeto.

La naturaleza del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA, de conformidad con el oficio
de autorizacién emitido por la Secretarla de Hacienda y Crédito Publico, es el de un seguro de crédito a la
vivienda.

Con sujecién a los términos y condiciones del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA,
Genworth USA conviene en indemnizar al Fiduciario por los incumplimientos sobre los Créditos Hipotecarios
que ocurran en relacién con cada Crédito Hipotecario, hasta por el 30% (treinta por ciento) del monto de
principal y de [os intereses ordinarios devengados, vencidos y no pagados derivados de un Crédito
Hipotecario. E! Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA no otorga cobertura en relacion
con las perdidas exgluidas conforme a la Seccién XVI siguiente.

E{ Fideicomitente ha notificado a Genworth USA que la totalidad de los Créditos Hipotecarios cumplen con
los criterios de elegibilidad del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA, y Genworth USA
conviene, de conformidad con el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA, que todos los
Créditos Hipotecarios se encuentran amparados por dicho cantrato.

El Fiduciario, mensualmente, proporcionara a Genworth USA un listado de los Creditos Hipotecarios que han
sido objeto de pago total anticipado.

En el caso de que cualquiera de las declaraciones del Fideicomitente hechas en relacion con los Creditos
Hipotecarios resultara incorrecta, incompleta, falsa o enganosa, Genworth USA contara a opcion suya, con el
derecho, en la medida permitida por las leyes aplicables, para rescindir la cobertura de dicho credito al
amparo de el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA retroactivamente al inicio de la
cobertura,

1.2.2.4.3. Periodo de la Cobertura y Fecha de Vigencia.

El Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA se encontrara en vigor a partir del 16 de enero
de 2007.

Con sujecion a los términos del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA, la Cobertura
relacionada con cada Crédito Hipotecario se encontrara integramente vigente a partir de las 00:01 horas de
la fecha en que una parte de o la cantidad integra del Crédito Hipotecario fue desembolsada en favor del
Deudor Hipotecario.
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Sin perjuicio la terminacion o rescision de la cobertura del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda
Genworth USA y la ausencia de cobertura con respecto a los Créditos Hipotecarios que fueran legalmente
nulos, la cobertura del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA continuara existiendo en
relacién con cada Crédito Hipotecario hasta que cualquiera de los siguientes eventos ocurra, en cuya fecha
la cobertura relacionada con el Crédito Hipotecario pertinente se extinguira automaticamente:

a) Pago dei 100% del Crédito Hipotecario en Cuestion; o

b) El Fiduciario hubiera pagado la cantidad de solicitud de la indemnizacion a Genworth USA en
relacién con una pérdida resultante del incumplimiento por parte del Deudor Hipotecario en los
términos de la Hipoteca correspondiente.

.2.2.4.4. Procedimiento de Reclamacion.

El Fiduciario nofificara a Genworth USA mensualmente cualquier incumplimiento por parte del Deudor
Hipotecario de cualguiera de sus obligaciones de pago de principal, intereses u otras cantidades vencidas y
pagaderas (el “Incumplimiento) junto con el informe de supervision correspondiente (el "Aviso de Incumplimiento”)
y notificarda a Genworth USA de la continuacién de dicho Incumplimiento mensuakmente (el “Aviso de
Continuacion de Incumplimiento™) hasta que: (i) el Incumplimiento haya quedado corregido; (i) el Crédito haya
sido pagado Integramente; o (i) haya sido pagada la correspondiente Solicitud de ejercicio de Garantia
Genworth USA.

El Fiduciario entregara a Genworth USA informes de supervisién mensuales que contendran la situacion de los
procedimientos de ejecucion de los Créditos Hipotecarios que pudieran haber sido iniciados, al igual que las
medidas adoptadas para corregir el Incumplimiento. Los informes de supervision relacionados con la situacién de
Créditos Hipotecarios en incumplimiento serdn entregados a Genworth USA hasta que el Deudor Hipotecario
deje de encontrarse en situacion de Incumplimiento o hasta que haya sido presentada una Solicitud de ejercicio
de Garantfa Genworth USA a Genworth USA.

La Solicitud de ejercicio de Garantfa Genworth USA serd presentada a Genworth USA a mas tardar 15 (quince)
dias habiles después de la Fecha de Pérdida (segun dicho término se describe mas adelante) junto con toda la
informacion y documentacién de prueba correspondiente.

Después de la recepcion de la Solicitud de ejercicio de Garantia Genworth USA con la documentacion de soporte
correspondiente, a Genworth USA podra solicitar por escrito del Fiduciario la totalidad de informacion necesaria
relacionada con la Solicitud de ejercicio de Garantia Genworth USA en el entendido de que la responsabilidad de
Genworth USA cesar4 en el caso de que el Fiduciario omitiera entregar la informacién solicitada dentro de los 90
(noventa) dias siguientes a la recepcion de la solicitud de informacion correspondiente.

Independientemente de cualquier cosa en contrario seflalada en el Contrato de Seguro de Crédito a 1a
Vivienda Genworth USA, el Fiduciario permitira que Genworth USA (y cualquiera de sus representantes
debidamente designados) examinen los Expedientes de Crédito y fa documentacion de Créditos Hipotecarios
indicado por Genworth USA en su aviso al Fiduciario a condicién que se haya dado aviso previo por escrito
con cuando menos 5 (cinco) dias habiles de anticipacion, sefialando los conceptos que Genworth USA debe
analizar.

Genworth USA pagara el monto de la indemnizacion al Fiduciario en el nimero de cuenta ded fiduciario o en
su caso, en el domicilio del fiduciario, dentro de los 30 (treinta) dias siguientes a la recepcion de la solicitud
de indemnizacién junto con la documentacién de soporte, y segun el caso, con respuestas razonablemente
satisfactorias a las solicitudes de informacion presentadas a Genworth USA por el Fiduciario, y el Fiduciario
proporcionard a Genworth USA toda la documentacion de los Expedientes de Creédito (la *Fecha de Pago de
la Garantia Genworth USA"). Genworth USA confirmara el pago de la solicitud de indemnizacion a través de
una carta. Si la indemnizacién no fuera pagada dentro de la Fecha de Pago de la Garantla Genworth USA,
Genworth USA pagara intereses, a partir del dfa inmediatamente siguiente a la Fecha de Pago de la Garantia
Genworth USA. sobre la cantidad insoluta y durante el periodo de la demora, computados a la tasa
contractual sefialada en el Crédito Hipotecario sobre el saldo del principal insoluto a la fecha del
Incumplimiento, hasta ia fecha en que fuera pagada por Genworth USA sin incluir cargos por mora
aplicables, intereses en mora u otros cargos a la tasa de interés en razén del Incumplimiento, a partir de la
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fecha en gque la cantidad reclamada debid haber sido pagada hasta la fecha en que efectivamente fuera
pagada.

A partir de la fecha en que el Aviso de Incumplimiento es dade a Genworth UJSA y hasta la Fecha de Pérdida,
el Fiduciario conviene en notificar con prontitud a Genworth USA de cualquier y toda cantidad que se haya
aplicado ai pago del Crédito Hipotecario perinente, notificacion que sera dado a el Fiduciario con la prontitud
praciicable, pero en cualquier caso entre los 5 (cinco) dias habiles despues de la recepcion de dichas
cantidades. Las cantidades asi recibidas seran ingresadas en una cantidad separada del Fiduciario en
beneficio de Genworth USA, con el fin de reducir los montos del Crédite Hipotecario insoluto, o en el caso de
que la reclamacion hubiera sido pagada, remholsara a Genworth USA cualquier cantidad pagada en exceso.
De conformidad con eilo, el Fiduciario no obtendra un beneficio que exceda a las pérdidas efectivamente
experimentadas por el Fiduciaric de conformidad con la garantia proporcionada en el Contrato de Seguro de
Crédito a la Vivienda Genworth USA y sujeto a los términos estipulados en dicho contrato. A la conclusion,
segln el caso de un procedimiento de ejecucion de un Crédito Hipotecario, el Fiduciarioc completara y
entregard a Genworth USA un informe. El Fiduciario conviene en rembolsar a Genworth USA cualquier y toda
cantidad recibida en exceso de la indemnizacién convenida en dicho contrato.

Al recibir una solicitud de indemnizacion, Genworth USA tendra derecho aungue no la obligacion de comprar,
a su sola discrecion el Inmueble conjuntamente con el Credito Hipotecario ¢ el Crédito Hipotecario, a un
precio equivalente al Saldo Insoluto del Crédito Hipotecario mas intereses. Para propésitos del ejercicio de
dicha opcion, Genworth USA dara aviso por escrito de dicho efecto al Fiduciario.

A continuacion se presenta un esquema detatlando el procedimiento de reclamacién: '
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Pago de redamacion de GPt

Cliente

Genworth

il.2.2.4.5. Monto de la Garantia Genworth USA,

Para propdsitos del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA, “Fecha de Perdida” significa
con respecto al Crédite, lo que primero ocurra de las siguientes fechas:

(i) la fecha en que como consecuencia de un procedimiento de ejecucion seguido peor el Fiduciario,
se registra una sentencia definitiva como resuitado de un procedimiento de ejecucion dei Crédito
Hipotecario o0 un convenio judicial sin recurso ulterior alguno, o

(i) la fecha que coincida con el mes 18 (decimoctavo) contado a partir de la fecha de Incumplimiento
sujetc a condicion invariablemente de que: (a) haya sido emitida una resolucién de un tribunal
que tenga por admitida la demanda en un procedimiento de ejecucion del Crédito Hipotecario; y
{b} no hubiera sido registrado un convenio judicial con respecto a dicho Crédito Hipotecario, o

(iii) la fecha en que la sustitucidn de liquidacion del Crédito Hipotecario en la que el Inmueble quede
libre de todo gravamen, quede formalizada; o

(iv) la fecha en que la venta del Inmueble a aigun tercero que acepte el Crédito Hipotecario quede
formaiizada, o

{v) en el caso de que el Inmueble hubiera sido expropiado por el gohierno, la fecha en la que el

precio justoc de mercado hubiera sido definitiva y oficialmente determinado por el Gobierno de
Conformidad con la Ley General de Bienes Nacionales.

El Monto de la Garantia Genworth USA sera el resultado de la siguiente formula:
Monto de la Garantla Genworth USA = (A+B+C) multiplicado por el porcentaje de cobertura de cada Crédito

Hipotecario conforme aparece en el certificado que verifica la cobertura y los términos de los Créditos
Hipotecarios a que hace referencia dicho certificado, donde:

1) “A" es el monto insoluto del principal del Crédito Hipotecario a la Fecha de la Perdida;

2) "B" es el interés ordinario insoluto y acumulado sobre el Crédito Hipotecario desde el primer dia
del [ncumplimiento y hasta la Fecha de Perdida; y

3 ‘C” son los gastos permisibles que en suma no podran exceder el 3% def saldo principal insoluto

dei Crédito Garantizado.
Todas las cantidades correspondientes a la Garantia Genworth USA seran pagadas en Pesos, moneda de

curso legal de los Estados Unidos Mexicanos. En el caso de que el principal de cualquiera de los Créditos
Hipotecarios con respecto a los que resulta pagadera la Garantia Genworth USA se encontrara indexada en
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Unidades de Inversion (UDIS), entonces el monio de la Garantla Genworth UJSA sera pagado en pesos,
moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos, a la tasa de cambio UDI-pesos publicado en el
Diario Oficial de la Federacion a la fecha del pago.

1.2.2.4.6.

Exclusiones

El Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth USA no ampara perdidas causadas por:

h)

Un Crédito Hipotecario que al momento de su formalizacion no cumplia con los criterios de
elegibilidad del Contrato de Seguro de Credito a la Vivienda Genworth USA,

Guerra, terrorismo, invasion, actos de algdn enemigo extranjero, hostilidades (hubiera o no sido
declarada la guerra) luchas intestinas, rebeliones, revueltas, insurrecciones u hostilidades de un
poder militar o golpe de estado;

La presencia, proximidad sobre, en, a través, o bajo el Inmueble de alguna sustancia tdxica,
daftina, mercanclas peligrosas, desechos sustancias o materiales peligrosos, desechos
naturales, contaminantes en su origen, agentes contaminantes, desechos, desechos peligrosos,
desechos industriales, desechos bioguimicos, desechos nucleares, contaminacion del suelo y
cualesquier otros materiales, desechos o circunstancias similares, exactamente como las definen
las leyes ambientales aplicables.

Engafio, omision fraudulenta o intenciona!l o falsificacién con negligencia comparable con el
propoésito de engafiar por parte del Fiduciario; o

Incendio, relampago, explosion, tormenta, tempestad, inundaciones, aeronaves u otros
dispositivos aéreos, movimientos de tierra, temblores, tumultos, conmociones o dafios y
perjuicios intencionales al Inmueble.

Ei Incumplimiento existente a la Fecha de Desembolso o que ocurra después de la caducidad o
cancelacién de la cobertura del Crédito Ripotecario.

Incumplimiento que ocurra antes de la construccion del inmueble quede terminada de
conformidad con los planos, especificaciones y construccion aplicables, sobre los que se baso el
avalto original.

El cambio de administrador, siempre que el administrador substituto no haya sido aceptado por
Genworth USA en virtud de contar con una calificacion debajo del Promedio (Below Average).

El Incumplimiento ocurre después de cualquier violacién por parte del Fiduciario de la obligacion o la falta de
cumpiimiento de las condiciones que sefiala ese Contrato de Sequro de Crédite a la Vivienda Genworth USA
que contribuyera en forma importante a dicho incumplimiento.

El Contrato de Seguro de Credito a la Vivienda Genworth USA se regira por e interpretara de conformidad
con las leyes del Estado de Carolina del Norte.
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N.2.2.5. Descripcion del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México.

A. Objeto

La naturaleza del Contrato Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México es ia de un seguro para cubrir
los riesgos de crédito que derivan de un posible incumplimiento de las obligaciones a cargo de uno o varios
de los acreditados de los Créditos Hipotecarios (Deudores Hipotecarios) otorgados por HSC a fin de evitar
gue, como consecuencia de un acontecimiento futuro incierto, el Patrimonio del Fideicomiso sufra un dafo
equivalente a la diferencia entre [a cantidad que tendria derecho a recibir de acuerdo con los teérminos y
condiciones de los Creditos Hipotecarios y la cantidad efectivamente recibida como consecuencia del
incumplimiento de las obligaciones a cargo de uno o varios de los Deudores Hipotecarios de dichos Creditos
Hipotecarios. De conformidad con los términos y condiciones del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda
Genworth México, Genworth México conviene indemnizar por los incumplimientos sobre los Créditos
Hipotecarios., El Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México no otorga cobertura en
relacién con las pérdidas excluidas descritas en las secciones siguientes. Los Créditos Hipotecarios cubierios
por el Contrato de Seguro de Credito a la Vivienda Genworth México deberan cumplir con ciertos criterios de
elegibttidad descritos en las secciones siguientes.

La prima que el Fiduciario pagara a Genworth México mensualmente, es el equivalente al monto de principal
no pagado del Crédito Ripotecario, multiplicada por cierta tasa que se especifica en el Conirato de Seguro de
Crédito a fa Vivienda Genworth México.

Es importante mencionar que conforme al Contrate de Administracion, el Administrador tiene la obligacidn de
cumplir con todas las obligaciones del Fiduciario bajo el Contrato de Seguro de Credito a la Vivienda
Genworth México, salvo por el pago de las primas debidas a Genworth México.

B. Perlodo da la Cobertura y Fecha de Vigencia
El Contrate de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth Mexico entrd en vigor el 1 de diciembre del 2008 y
se encuentra vigente indefinidamente. La cobertura relacionada con cada Credito Hipotecaric se encontrara

vigente a partir de las 00:01 horas de ia fecha en que se emita un cerlificado de cobertura respecte de cada
crédito.

Sin perjuicic de la terminacion o rescision de la cobertura conforme a las estipulaciones del Contrato de
Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth México, y de la no cobertura en relacion con un Crédito
Hipotecaric asegurado declarado nulo por juez competente, la cobertura continuara vigente para cada
Crédito Hipotecario asegurado hasta que se produzca aigunoc de los siguientes supuestos, fecha en la que fa
cobertura relativa al Credito Hipotecaric asegurado en cuestidn quedara automaticamente extinguida cuando;
a) Haya transcurrido la vigencia seflalada en el certificado correspondiente.

b} Genworth México haya pagade al Fiduciario el Importe de la indemnizacion conforme al Crédito
Hipotecario asegurado.

¢) El Deudor Hipotecario liquide el Crédito Hipotecario asegurado respectivo.
d) Se agote la suma asegurada establecida en la caratula de la poliza,
C. Criterios de Elegibilidad.

Cada uno de los Créditos Hipotecarios debera de cumplir con los siguientes requisitos con objeto de obtener
fa cobertura o manteneria:

a) El Crédito Hipotecario solicitado para aseguramiento debera encontrarse asegurado por Genworth México

en una Pdliza de Origen {segun dicho término se define en el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda
Genworth México) cuya cobertura se encuentre vigente al momento del aseguramiento.
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b) El total de los montos adeudados conforme al Crédito Hipotecario asegurado debe estar garantizado por
una hipoteca en primer lugar y grado sobre el Inmueble a favor del Fiduciario, la cual debera constar en
escritura plblica oforgada ante notario publico y encontrarse inscrita ante el Registro Publico de la Propiedad
que le corresponda, ¢ bien haberse presentado a dicho registro para su inscripcién, lo cual deberd
comprobarse mediante la hoja de ingreso a registro;

¢) Ef Inmueble debe haber sido obieto de un avalto.

d) El Inmueble debe encontrarse asegurado contra dafios y pérdidas por un monto igual al valor destructible
del inmueble a favor del Fiduciario, en el entendido de gue dicho seguro debers de incluir adicionalmente
cobertura en contra de riesgos hidrometeorologicos y terremoto. Asimismo, el Deudor Hipotecario debe
encontrarse asegurado mediante una poliza de vida que lo ampare en caso de fallecimiento e invalidez total y
permanente, en la que se designe como beneficiario preferente al Fiduciario hasta por el monto del saldo
insoluto del Crédito Hipotecario asegurado.

e} El Inmuebte debera estar situada dentro de la Reptblica Mexicana.

f) Todos los Creditos Hipotecarios asegurados denominados en UDIs deberan contar con una cobertura
otorgada por Sociedad Hipotecaria Federal (“SHF”) o cualquier otra compafila autorizada para esos efectos
en Mexico, que cubra la disparidad entre salarios minimos y la inflacién.

D. Procedimiento de Reclamacion

Al ocurrir algin siniestro que pudiera dar lugar a indemnizacién conforme al Contrato de Seguro de Crédito a
ta Vivienda Genworth Mexico, el Fiduciario tendra la obligacion de comunicarlo a Genworth México en el
reporte de monitoreo del mes siguiente a aquel en que tenga conocimiento del hecho, salve caso fortuito o de
fuerza mayor, caso en el que debera informar tan pronto cese uno o el otro. De conformidad a lo sefialado en
el Articulo 69 de la Ley Sobre el Conifrato de Seguro, después de recibir fa solicitud de reclamacion del
siniestro correspendiente con la documentacidn anexa que se requiera, dentro de un plazo no mayor a treinta
(30) dias siguientes a la recepcion de dicha solicitud con la informacién y documentacién correspondiente
completa, Genworth México podra solicitar al Fiduciaric por escrito informacién adicional que fuere necesaria
en refacion con dicha reclamacion.

Sin perjuicio de lo anterior, Genworth México pagara al Fiduciario el Imperte de la indemnizacion que resulte
procedente conforme a jo establecido en el Contrato de Sequro de Crédito a Ia Vivienda Genworth México,
dentro de los treinta (30} dias siguientes a la recepcion de la solicitud de reclamacién debidamente integrada,
junto con la documentacian comprobatoria correspondiente, y en su caso de las respuestas que hubiera
facilitado el Asegurado a las cuestiones planteadas por Genworth México con arreglo a las presentes
condiciones generales. Adicionalmente, Genworth Mexico podra solicitar acceso a los Expedientes de
Credito cuya reclamacion se solicita con aviso previo de 5 dias habiles, especificando al Fiduciario los
documentos que seran objeto de revision.

El Fiduciario no podra obtener de este seguro un beneficic econémico superior a la pérdida real sufrida por
este. Por lo anterior, después de recibido el importe de la indemnizacidn de un Crédito Hipotecaria
asegurado, el Fiduciario notificara por escrito cuando un procedimiento judicial haya concluido y Genworth
México tendra el derecho de requerir la escritura de venta del inmueble adjudicada para verificar que el
Fiduciario no esta obteniendo ningun beneficio, donde beneficio es entendido como cualquier cantidad
positiva al principal e intereses ordinarios que resulte de restar el costo financiero, gastos legales, gastos de
mantenimiento y gastos operativos asociados con el procedimiento judicial y fa venta del inmueble al precio
de venta del Inmueble. Si como resuitado de la verificacion que hiciere Genworth México se comprobara
algin beneficio, el importe del mismo deberd ser reintegrado a Genworth México. El Fiduciario hara sus
mejores esfuerzos para recibir el precio mas alto por el Inmueble y por lo tanto minimizar las pérdidas de
Genworth México.
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E. Exclusiones

El Contrate de Seguro a la Vivienda Genworth México en ninglin caso ampara las pérdidas ocasionadas
cuando el incumplimiento del Deudor Hipotecario sea consecuencia de:

A. Cualquier riesge no amparado en forma expresa en el Contrato de Seguro a la Vivienda Genworth México.

B. Guerra, invasion de un estado extranjero, hostilidades u operaciones bélicas de enemigos exiranjeros
{haya o no guerra declarada), guerra civil, sublevacion, insurreccidn, suspensidon de garantias, rebelién,
revolucion, confiscacion, decomiso, requisa, nacionalizacién, destruccién o dafios a los bienes por orden de
cualquier gobierno de jure o de facto o de cualquier autoridad federal, estatat o municipal, o acontecimientos
que originen estas situaciones de hecho o de derecho.

C. Terrorismo y/o medidas tomadas para impedir, prevenir, controlar 6 reducir las consecuencias que se
deriven de cualquier acto de terrorismo y/o cualquier dafic consecuencial derivado de un acto de terrorismo.
También exchiye las pérdidas, dafos, costos o gastos de cualquier naturaleza, directa o indirectamente
causados por, o resultantes de, o en conexién con cualquier accidén tomada para el control, prevencion o
supresion de cualquier acto de terrorismo.

D. La presencia, proximidad sobre, en, a través de, debajo de o encima del Inmueble de cualquier sustancia
toxica, nociva, mercancias peligrosas, residuos, sustancias o materiales peligrosos, residuos naturales,
agentes contaminantes, residuos, residuos de materiales peligrosos, residuos especiales, residuos
industriales, residuos bioquimicos, residuos radicactivos, contaminacién del suelo y cualesquiera otros
materiales, residuos o circunstancias similares, tal y como se definan en la legislacion medioambiental que
resulte aplicable.

E. Cualquier incumplimiento fuera de la vigencia de la cobertura del Crédito Hipotecario asegurado de que se
trate.

F. Reclamaciones en las que el incumplimiento sea como consecuencia de muerte o invalidez totaf y
permanente del Deudor Hipotecario o expropiacién, incautacion, confiscacién o detencién de la propiedad por
las autoridades legalmente reconocidas con motivo de sus funciones.

G. Cualquier reclamacion en gue el incumplimiento sea consecuencia de dafios o vicios ocultos en el
Inmueble mencionando de manera enunciativa mas no limitativa los siguientes: Incendio, rayo, explosion,
avalanchas de lodo, granizo, helada, huracan, inundacion, inundacion por lluvia, golpe de mar, marejada,
nevada y vientos tempestuosos, aeronaves y ofros aparatos aéreos, movimiento de tierras, terremotos,
tumultos, conmaocion o daftos intencionados en el Inmueble o si la construccion de la propiedad no estuviere
terminada a la fecha de la Desembolso del credito en términos de las especificaciones y planos de
construccion establecidos en el avaltio respectivo.

H. Cualquier reclamacion ocurrida cuando el Administrador no estuviere aprobado por Genworth México.

I. Cualquier modificacién no autorizada por Genworth México en las condiciones de los Créditos Hipotecarios
asequrados respecto a plazo, monto del capital e intereses ordinarios.

J. Transferencia de los Créditos Hipotecarios asegurados sin aviso previo a Genworth México.
K. Cualquier reclamacion derivada de un fraude, engafio, negligencia, omisién fraudulenta del asegurado,

sus empleados, prestadores de servicios o cualquier tercero contratado por el asegurado que estuviere
involucrado en el proceso de desemboiso de los Créditos Hipotecarios asegurados.
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H1.2.2.6. Descripcion del Contrato Normativo de Garantia.
H.2.2.6.1. Objeto.

Por medio del Contrato Normativo de Garantia, la SHF garantiza al Fiduciario el pago de principal € intereses
ordinarios devengados no pagados bajo los Créditos Hipotecarios, en los términos y conforme a las
condiciones establecidas en el Contrato Normativo de Garantia que se describen mas adelante. Ei Contrato
Normativo de Garantia opera con respecto a los Crédites Hipotecarios antes mencionados ya que, al
momento de la Emision, la SHF habra otorgado ai Fiduciario un Certificado de Garantfa respecto de dichos
Creditos Hipotecarios. Por lo anterior, los Créditos Hipotecarios seran Créditos Garantizados en términos del
Contrato Normative de Garantla.

111.2.2.6.2. Condiciones para el ctorgamiento de la Garantia SHF,

Para el otorgamiento de la Garantia SHF el Fiduciario deberd presentar una Solicitud de Garantia a la SHF
por cada uno de los Creditos Hipotecarios. la aceptacion de fa SHF para otorgar la Garantla SHF se realiza
mediante la enirega de la Elegibilidad del Crédito correspondiente. La Elegibilidad del Crédito tiene una
vigencia de 120 dias naturales a partir de su emision, para lo cual el Fiduciario, dentro de dicho plazo, debera
i) demostrar que ha cumplido con las Reglas de Originacién y ii) realizar el pago de la primera
Contraprestacion de la SHF.

La obligacion de la SHF para otorgar la Garantia SHF respecto de la que haya entregado una Elegibilidad del
Crédito estara condicionada a la conformidad del Fiduciarnio con lo establecido en el Certificado de Garantia
que se expida, asi como con las condiciones y plazos establecidos en la Elegibilidad del Crédito, el pago de
la primera Contraprestacion de la SHF, el cumplimiento del procesc de las Reglas de Originacion y el
cumplimiento de los criterios de administracién de cartera establecidos por la SHF.

Una vez que exista conformidad del Fiduciario con tas condiciones y plazos establecidos en la Elegibilidad
del Crédito y se realice el primer pago de la Contraprestacion de la SHF, la SHF expedira a favor del
Fiduciario ef Certificado de Garantfa de un Crédite Garantizado. A parlir de la fecha de expedicion del
Certificado de Garantfa, fa Garantia SHF ser& efectiva y obligara a la SHF al pago de la misma.

.2.2.6.3. Plazo y condicion de vigencia de la Garantia SHF.

La Garantla SHF que otorga la SHF estara en vigor hasta que haya sido totalmente liquidado el principal del
Crédito Garantizado, junto con sus intereses ordinarios, para lo cual, el Fiduciario notificara fehacientemente
al garante ia liquidacion total del Créditos Garantizado dentro de los 10 Dfas Habiles posteriores a que esto
ocurra.

Para que la Garantia SHF se mantenga en vigor y pueda ser ejercitada, ef Fiduciario debera mantenerse al
corriente en el pago de la Contraprestacion de ia SHF.

li£.2.2.6.4. Ejercicio de la Garantia SHF.

a) Obligaciones previas al efercicio de la Garantfa SHF

Para que la Garantla SHF se establezca en viger y pueda ser ejercida, el Fiduciario deberé cumplir con las
siguientes obligaciones: (i) en caso de Venta del inmueble que garantice el Crédito Garantizado, el Fiduciario
solicitara la aprobacion de la SHF y el precio de Venta del Inmueble; y (ii) en caso de que existiese otro

medio para la recuperacién del Crédito Garantizado el Fiduciario solicitard la aprobacién de la SHF para su
realizacién.

b) Presentacién de la Solicitud def Ejercicio de la Garantia SHF
Para el ejercicio de |la Garantia SHF, el Fiduciario debera: (i) presentar la Sclicitud de Ejercicio de la Garantia

SHF correspondiente; (i) presentar a fa SHF evidencia de la recuperacion del Créditos Garantizado, segln
corresponda:
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Copia certificada de la sentencia ejecutoriada en la que se condena al Deudor Hipotecario por lo menos, al
pago del principal e intereses ordinarios del Crédito Garantizado, prestaciones reclamadas por el Fiduciario,
0

Copia de la escritura publica o convenio judicial, segun sea el caso, que contenga fa dacion en pago del
Crédito Garantizado con el Inmueble respectivo, o

En caso de que la hubiere aprobado por escrito la SHF, presentar copia de la escritura publica que contenga
la Venta del Inmueble objeto de la garantia dei Crédito Garantizado de que se trate, asi como cuaiquier otro
documento gque solicite la SHF para la comprobacion fehaciente del pago del Crédito Garantizado con el
producto de dicha venta; o

En el caso de existir garantia fiduciaria, que se haya realizado la ejecucion de la garantfa, manifestando el
Fiduciario, por conducto de su representante y bajo protesta de decir verdad, que el Inmueble fue recuperado
fisicamente y el Deudor Hipotecario no ha interpuesto medio de defensa alguno.

Evidencia satisfactoria para la SHF, de cualquier otro acto ¢ convenio, previamente aprobado por la SHF,
que permita la recuperacion del Crédito Garantizado en Incumplimiento.

En cualgquier caso, sera obligacion del Fiduciario presentar ia Solicitud de Ejercicio de la Garantla SHF junto
con la evidencia de recuperacion del Crédito Garantizado, dentro de los 180 dias naturales posteriores a que
se haya realizado dicha recuperacion a traves de: adjudicacion con sentencia ejecutoriada o firme, dacion en
pago, Venta del Inmueble, ejecucion de la garantia -en caso de existir garantia fiduciaria, ¢ cualquier otro
acto o convenio —previamente aprobado por la SHF.

Si no se presenta la Solicitud del Ejercicio de la Garantia SHF dentro det plazo indicado, la obligacién de la
SHF de pagar el Monto de Pago en Garanfla SHF se dara por terminada automaticamente, déndose por
terminado el Contrato Normativo de Garantia con respecto al o los Créditos Garantizados de que se trate.

¢} Forma de pago

Una vez que el Fiduciario haya cumplido con todas las obligaciones y requisitos establecidos en los incisos a)
y b) anteriores, la SHF elegira cualquiera de las siguientes opciones de pago.

(i) Pagar la cantidad que resulte de aplicar al Monto de Pago en Garantla SHF, establecido en el inciso
d) siguiente, el porcentaje establecido en el Certificado de Garantia; o

{if) Pagar el Monto de Page en Garantia SHF en su totalidad, si la SHF ejerce la opcidn establecida en la
Seccitn XVI1.5 siguiente, caso en el cual quien ejerza la opcion quedard subrogado, sin responsabilidad
alguna para el Fiduciario en todos y cada uno de ios derechos de éste, en los términos de lo dispuesto en los
articulos 2830 y 2058 fraccion Il del Cédigo Civil Federal, por lo que el Fiduciario se obliga a entregar al
Adguirente toda la documentacion gue acredite sus derechos respecto del Crédito Garantizado y a realizar
todos los actos que en su caso, sean necesarnos o convenientes, a juicio del Adquirente, para que surta
plenamente todos sus efectos la subrogacion, en la fecha de pago respectiva, salvo que las pares
convengan una fecha posterior,

En el caso de gque el Inmueble objeto de la hipoteca o garantia fiduciaria haya sido adjudicado al Fiduciario, o
dicho Inmueble haya sido transmitide a dicho Fiduciario con motivo de una dacion en pago, entonces el pago
del Monto de Pago en Garantia SHF se hara contra la {ransmision de la propiedad de dicho Inmueble a favor
del Adquirenie, libre de gravamenes y limitaciones de dominio y al corfiente en el pago de todas las
contribuciones aplicables.

{iify En el caso de Venta del Inmuebie o en caso que se utilice cualquier otro medio de recuperacion
aprobado previamente por la SHF, ésta Ultima pagara al Fiduciario, el monto que resulte menor entre las dos
siguientes opciones:
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(y) La cantidad que resuite de aplicar al Monto de Pago en Garantia SHF, el porcentaje establecido en el
Certificado de Garantia, o

(z) La diferencia entre el Monto de Pago en Garantia SHF y el monto recibido por el Fiduciario con motivo de
la Venta del Inmueble o aquel que resulte de la recuperacion aprobada por la SHF.

Una vez que la SHF haya realizado el pago de cualquiera de las cantidades referidas en los incisos (i), (i} 0
(i}, o se haya adquirido el Crédito Garantizado o el Inmueble, las obligaciones de la SHF derivadas del
Certificado de Garantia y def Contrato Normativo de Garantia con respecto al Credito Garantizado de que se
trate, se daran por terminadas automaticamente, sin necesidad de declaracién o notificacion alguna.

d) Calculo del Monto de Pago en Garantfa SHF

E! Monto de Pago en Garantia SHF se determinara sumando los siguientes conceptos: (i) principal vencido y
no pagado del Crédito Garantizado; y (ii) intereses ordinarios devengados no pagados hasta la fecha de la
sentencia ejecutoriada, el convenio de daciéon en pago, de la Venta del Inmueble o de la ejecucion de la
garantia fiduciaria o def proceso de recuperacion autorizado por la SHF, segln sea el caso. En ningun caso
se deberan incluir intereses moratorios o accesorios del Crédito Garantizado,

11.2.2.6.5. Plazo para pago de la Garantia SHF.

La SHF, en términos del Contrato Normativo de Garantia, se obliga incondicionaimente, renunciandc a
cualquier beneficio de excusion a realizar el pago de cualquiera cantidad al Fiduciario, a mas tardar a los 60
dias naturales posteriores de la fecha de recepcion de la Solicitud del Ejercicio de la Garantia SHF completa
y con la documentacion solicitada. £n el caso de que la SHF no realizara el pago dentro del plazo sefialado
con anterioridad, la SHF pagara intereses a la misma tasa de interés ordinaria aplicable al Credito
Garantizado de que se trate, durante el periodo de retraso de pago, calculados a partir del vencimiento de los
60 dias antes mencionados.

"En caso de que el pago de la Garantla SHF no procediera acorde a la SHF, el Fiduciario cuenta con un
periodo de 90 dias naturales, contados a partir de la recepcion de la notificacion por escrito de no
procedencia, para presentar una solicitud para una posible reconsideracion. En caso de no hacerlo en dicho
plazo, prescribiran todos los derechos del Fiduciario al amparo del Contrato Normativo de Garantla respecto
det Creédito Garantizado de que se trate.

111.2.2.6.6. Exclusiones.

La SHF, en términos def Contrato Normativo de Garantla no estara obligada a cubnr el Incumplimiento de
pago cuando:

a) Exista dafo fisico del inmueble, entendiéndose por éste todo aquel que derive de contaminacion por
desecho toxico, quimico u otro tipo de sustancias, y en general por cualquier causa distinta al deterioro
natural del Inmueble conforme al destino del mismo, que es para casa habitacién. Dafio fisico no incluye los
daftos originados por la calidad de los materiales, por el paso del tiempo, por la falta de adecuado
mantenimiento y conservacion, asl come por el uso propic del Inmueble.

En el caso de que exista dafio fisico y se restaure el Inmueble a su estado original, el Garante cubrira el
incumplimiento de pago. Para lo anterior, las condiciones del inmueble estaran de acuerdo a las establecidas
en el avallo de originacién def Crédito Garantizado correspondiente.

b) En caso de que no exista garantia real y preferente sobre el iInmueble objeto del Crédito Garantizado.

) E! Incumplimiento ocurra antes de la fecha de efectividad del Cerificado de Garantla del Crédito
Garantizado o de la suscripcion del Contrato Normativo de Garantia.

d) El Inmueble no esté terminado totalmente de acuerdo a lo establecido en las Reglas de Originacidn.
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e) Se produzca cualquiera de las causas que de lugar al ejercicio del seguro de vida, seguro de dafios o
cualquier otro seguro asociado con el Credito Garantizado sin haber sido realizada la reclamacion
correspondiente.

f) En caso de que haya evidencia que demuestre que ha habido cualquier clase de manipulacion,
engario, inexactitud u omision en las declaraciones o en ia informacion proporcionada al Garante, o practicas
colusorias en cualquier etapa det proceso del ejercicio de la Garantia o del page conforme a la misma, que
haya permitido al Beneficiario obtener cualquiera de los beneficios de la Garantfa indebidamente, ¢ que le
haya permitido acelerar cualquiera de dichos procesos indebidamente.

131



.2.2.7. Descripcion del Contrato de Garantia Parcial de FMQO,

En la Fecha de Cierre, el Fiduciario y FMO celebraran el Contrato de Garantia Parcial. A continuacion se
describen algunos de los téerminos del Contrato de Garantia Parcial. La siguiente descripcién no es una
descripcion exhaustiva del Contrato de Garantia Parcial, por lo gue se recomienda a los Tenedores leer los
terminos completos del Contrato de Garantia Parcial. Al revisar el Contrato de Garantia Parcial, los
Tenedores deben considerar que la version en inglés sera la version del Contrato de Garantla Parcial que se
suscribiré y que regira los derechos y obligaciones del Fiduciario y de FMO.

Sujeto a los términes y condiciones del Contrato de Garantia Parcial, FMO establece en favor del Fiduciario
una garantia irrevocable e incondicional denominada en UDis, con ef objeto de que el Fiduciaric cuente con
recursos adicionales para efectuar el pago a los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios de
intereses y principal debidos conforme a los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Conforme al Contrato de Garantla Parcial, el FMO se obliga a poner a disposicion del Fiduciario, cuando éste
lo solicite conforme a lo que se describe en los incisos (a) y (b) siguientes, un monto méaximo denominado en
UDIs equivalenie al 15% del saldo insoluto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios al momento de su
emision. En virtud de que el mento del compromiso del FMO esta expresado como un porcentaje del saldo
insoluto de los Cerificados Bursatiles Fiduciarios, cualquier amortizacion de principal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios tiene como efecto que el monto maximo disponible conforme al Contrato de Garantia
Parcial disminuya automaticamente. El monto maximo disponible conforme al Contrato de Garantla Parcial
también disminuira por el monto de las Cantidades Desembolsadas conforme a dicho contrato.

La garantia irrevocable e incondicional dencminada en UD!s que se otorga conforme al Contrato de Garantia
Parcial estara disponible a partir de fa Fecha de Cierre y hasta en tanto no se actualice alguna de las causas
de terminacion de la garantia que se indican en el inciso (e) “Causas de Terminacién” siguiente. La garantia
irrevocable e incondicional denominada en UDIs otorgada por FMO conforme al Contrato de Garantia Parcial
solamente podra utilizarse para pagar el principal y/o los intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
conforme a lo establecido en los incisos (b}(2) y (c}{1) de la Clausula Décima Segunda del Contrate de
Fideicomiso.

a} Disposicidn de Cantidades

FMO solo esta obligado a realizar desembolsas conforme al Contrato de Garantla Parcial cuando se hayan
cumplido tas condiciones para desembolso previstas en el Contrate de Garantia Parcial. Dichas condiciones
son: (i} que en términos del Contrato de Fideicomiso y previe al desembolso solicitado, el Fiduciario o el
Representante Comun haya entregade al FMO e! Reporte de Distribuciones; {it) gue no se haya actualizado
alguna de las causas de terminacion de fa garantia gue se establecen en el Contrato de Garantia Parcial, las
cuales se indican en el inciso {e) "Causas de Terminacion” siguiente; (lii) que la fecha en gue el Fiduciario
entregue al FMO la solicitud de desembolso respectiva no sea una fecha posterior al Dia Habil trece del mes
cailendario de que se frate; y {iv) que se haya actualizado alguno de los supuestos en los gue el Fiduciario
tiene derecho a solicitar desembolsos Trigger Event (Principaly o Trigger Event (Interest)) conforme al
Contrato de Garantia Parcial. FMQ efectuard a mas tardar el Dia Habil inmediate anterior a la Fecha de
Pago que corresponda, dichas disposiciones en Pesos en una cantidad equivalente al monto solicitado por el
Fiduciario en UDIs multiplicado por el valor en Pesos de la UDI en ese momento. No chstante to anterior,
FMO contard en todo momento con un plazo minimo de tres Dias Habiles a partir de la fecha de solicitud de
desembolso presentada por el Fiduciario a FMO para efectuar el desembolso solicitado.

Cuando en la fecha de solicitud de desembolso (i) no existan fondos disponibles en el Fideicomiso para
cubrir el Monto de Pago de Interes; y/o (i) el saldo insoluto de principal de los Créditos Hipotecarios Vigentes
al ultimo dia del Perlodo de Cobranza inmediato anterior mas los recursos disponibles en el Fideicomiso para
cubrir pagos de principal de los Certificados Burséatiles Fiduciarios en la siguiente Fecha de Pago, no sean
por lo menos equivalentes al saldo insoluto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios a ta Hora de
Cierre de Negocios de la Fecha de Pago inmediata anterior, ef Fiduciario podra, a mas tardar a los trece (13)

132



Dias Habiles del mes calendario de que se trate, soficitar al FMO un desembolsc por el monto necesario para
cubrir dichas deficiencias.

b) Monto Disponible para Desembolsa

El Monto Disponible para Desembolso serd ia cantidad que ei Fiduciario podra disponer conforme al Contrato
de Garantia Parcial. El Monto Disponible para Desembolso sera, en cada fecha de célculo, la cantidad
denominada en UDIs equivalente a (i) el Monto Limite de Desembolso en dicha fecha, menos (i) el saido
insoluto de todas las Cantidades Desembolsadas a dicha fecha, En el caso que existan Cantidades
Desembolsadas pendientes de pago conforme al Contrato de Garanifa Parcial, el Monto Disponible para
Desembolso se reducird en un monto equivalente a las Cantidades Desembolsadas que se encuentren
pendientes de pago, junto con cualquier cantidad derivada de alguna comision o pago de interés debida a
FMO y no pagada y gue se capitalice (en la medida permitida por la ley aplicable) conforme af Contrato de
Garantfa Parcial. Las Cantidades Desembolsadas que sean pagadas por el Fiduciario podran ser dispuestas
por el Fiduciario hasta en tanto no ocurra alguna de las causas de terminacion que se indican en el inciso (e)
“Causas de Terminacion” siguiente.

¢) Pago de Cantidades Desembolsadas

El Fiduciario estara obligado a pagar en una sola exhibicidn al FMO, la totalidad de las Cantidades
Desembolsadas conforme al Contrato de Garantia Parcial precisamente en la Fecha de Vencimiento o en la
fecha de pago totat de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la fecha que ocurra primero.

Si en una Fecha de Pago, el Fiduciario notifica al FMO en el Reporte de Distribuciones con respecto a dicha
Fecha de Pago que, de conformidad con las reglas de prelacién de Distribuciones contenidas en la Clausula
Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario debe pagar anticipadamente al FMO algtin monto
con respecto de las Cantidades Desembolsadas en dicha Fecha de Pago, el Fiduciario debera efectuar el
prepago de dicha cantidad en Ia Fecha de Pago de los Certificados Bursatites Fiduciarios de que se trate.

Cualguier Cantidad Desembolsada que sea pagada anticipadamente por ef Fiduciario podra ser dispuesta
nuevamente por el Fiduciario hasta por el Monto Disponible para Desembolso conforme a los términos del
Contrato de Garantia Parcial.

Todos los pagos que el Fiduciario esté obligado a efectuar a favor del FMO conforme al Contrato de Garantla
Parcial deberén ser hechos exclusivamente con cargo al patrimonio del Fideicomiso.

d) Pago de Comisiones e Intereses

En cada Fecha de Pago, y en la medida permitida por las reglas de prelacion de Distribuciones contenidas en
la Clausula Décima Segunda del Contrate de Fideicomiso, el Fiduciario pagara al FMO una comisién no
reembolsable por el otorgamiento de la garantia irrevocable e incondicional equivalente al 3.80% anual
(calculada por 360 dias y aplicada at numero de dias efectivamente transcurridos) sobre el monto que resuite
al aplicar e! 15% sobre el saldo insoiuto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios al Cierre de Negocios de la
Fecha de Pago inmediata anterior {después de considerar cualquier pago de principal de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios hecho en la Fecha de Pago inmediata anterior).

En cada Fecha de Pago, y en la medida permitida por 1as reglas de prelacion de Distribuciones contenidas en
la Clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, ef Fiduciario pagara al FMO intereses ordinarios
sobre la totalidad de las Cantidades Desembolsadas pendientes de pago conforme al Contrato de Garantia
Parcial, a la tasa anual que resulte de sumar la Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio a 28 dias que se
publique en el Diario Oficial de ia Federacion el Dia Habil inmediato anterior a la Fecha de Pago (calculada
por 360 dias y aplicada al nimero de dfas efectivamente transcurridos) mas 4.80%.

En casc de que conforme a las reglas de prelacion de Distribuciones contenidas en la Clausula Décima
Segunda del Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario no realice los pagos de comisiones y/o intereses en cada
Fecha de Pago, éstos seran capitalizados (en la medida permitida por la ley aplicable), y se consideraran
como Cantidades Desembolsadas para efectos del Contrato de Garantfa Parcial. La falta de pago por parte
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del Fiduciario de las comisiones debidas al FMO conforme al Contrate de Garantia Parcial da derecho al
FMO de cancelar su compromiso para efectuar disposiciones conforme a dicho contrato.

a) Causas de Terminacion

La garantla irrevocable e incondicional otorgada por FMO conforme al Conirato de Garantia Parcial se
terminard a discrecion de FMO si ocurre cualquiera de los siguientes supuestos:

1. Si han transcurrido 30 dias desde (i) la Fecha de Vencimiento, o (ii} la fecha de pago total de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios, la fecha que ocurra primero, y las Cantidades Desembolsadas y
cualguier otra cantidad debida a FMO conforme al Contrato de Garantia Parcial no han sido pagadas.

2. En caso de que el Fiduciario, estando obligado en términos de la Clausula Décima Segunda
del Contrato de Fideicomiso y teniendo recursos a su disposicion, se rehuse a efectuar (i) &l pago de las
comisiones a favor de FMO derivadas det Contrato de Garantia Parcial; {ii} el pago o prepago de una parte o
ta totalidad de cualquiera de las Cantidades Desembolsadas,; o (iii) el pago de cualquier interés causado
sobre las Cantidades Desembalsadas, y dicho incumplimiento continte por un periodo de cinco (5) dias;

3. En caso de que el Fiduciario, sin el consentimiento de FMO (el cual no podra ser negado sin
justificacién), (i) realice alguna modificacién al Contrato de Fideicomiso, al Contrato de Administracion, a
cualquier Contratc de Cesion, a los Certificados Bursatiles Fiduciarios o a cualquiera ofro documento
relacionado con los anteriores o renuncie al ejercicio de un derecho conforme a los mismos, salvo por las
modificaciones, extensiones o renuncias de derechos no materiales que puedan efectuarse sin el
consentimiento de FMO; o {ii) realice algin acto sin el consentimiento de FMO conforme ai Contrato de
Fideicomiso, al Contrato de Administracién, a cualguier Contrato de Cesion, a los Certificados Bursatiles
Fiduciarios o a cualquiera otro documento refacionado con los anteriores; o el Fiduciario se rehuse, después
de haber sido requerido por escrito, a ejercer cualquier derecho para solicitar a HSC el reemplazo, la
readquisicion o la correccion de cualquier Crédito No Elegible ya sea en la Fecha de Corie, en la fecha de
celebracion de los Contratos de Cesidon o en la Fecha de Cierre conforme a los terminos del Contrato de
Fideicomiso; o

4, En caso de que el Contrato de Fideicomiso o el Contrato de Cesion deje de ser valido o de
estar en vigor, o el Patrimonio del Fideicomiso se consolide o se considere que se ha consolidado con el
patrimonio o los activos del Fiduciario, de HSC, del Administrador o de cualquier tercero.

En caso de que ocurra y continte alguno de los supuestos descritos en los numerales 1 al 4 anteriores, FMO
podra notificar al Fiduciario la cancelacidn de cuakquier desemboiso futuro conforme al Contrato de Garantia
Parcial y, en consecuencia, FMO no estara obligado a realizar desembolsos a partir de la fecha en que el
Fiduciario reciba dicha notificacidn, ni tampoco estara obligado a hacer desembolsos con respecto de alguna
solicitud de desembolsc entregada a FMO antes de que el Fiduciario haya recibido dicha notificacion de
cancelacion y cuyo desembolso no haya sido realizado por FMO. La cancelacién de futuros desembolsos
conforme al Contrato de Garantla Parcial no liberara al Fiduciario de pagar las cantidades adeudadas a FMO
conforme a dicho contrato.

f) Limitacion de Responsabilidad

Conforme a los términos del Contrato de Garantla Parcial, FMO no se ha obligado a garantizar a los
Tenedores el pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Con excepcion de las obligaciones a cargo de FMO frente al Fiduciario derivadas del Contrato de Garantia
Parcial, FMO no ha asumido ninguna obligacion frente a los Tenedores, HSC, el Administrador o el
Representante Comun, por lo que ninguno de ellos {salve por el Fiduciario) podra ejercer accién alguna en
contra de FMO conforme al Contrato de Garantia Parcial. Por medio de la adquisicién de los Certificados
Bursatites Fiduciarios, los Tenedores aceptan y reconocen gue no tienen ningin fipo de derecho o accidn
frente a FMO y que FMO no tiene cobligacién alguna frente a ellos.
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g) Prelacion

El Contrato de Garantia Parcial reconoce las reglas de prelacion de Distribuciones contenidas en la Clausula
Deécima Segunda del Contrato de Fideicomiso. El Contrato de Garantla Parcial establece que (i) las
comisiones pagaderas al FMO conforme al Contrato de Garantia Parcial tienen la misma prelacidon de pago
que el pago de los Gastos Mensuales; (i) el pago de los Gastos Mensuales, de las comisiones en favor del
FMO conforme a este Contraio de Garantla Parcial, asi como el pago de intereses conforme a los
Certificados Bursétiles Fiduciarios tienen prioridad de pago sobre el pago de los intereses generados por las
Cantidades Desembolsadas; (i) el pago de los Gastos Mensuales, de las comisiones en favor del FMO
conforme a este Contrato de Garantla Parcial, de los intereses generados conforme a los Certificades
Bursatiles Fiduciarios, asl como el pago de los intereses devengados sobre las Cantidades Desemboisadas
tienen prioridad de pago sobre el pago de principal de las Cantidades Desembaolsadas; y (iv) las obligaciones
del Fiduciario conforme al Contrato de Garantia Parcial tienen prioridad sobre el pago de las Constancias y el
pago por parte del Fiduciario con cargo al patrimonio del Fideicomiso, de cualquier indemnizacion en favor
del Fiduciario, HSC o de cualquier ofra persona.

h) Sustitucion det FMO

El Contrato de Garantla Parcial establece la posibilidad, en términos del Contrato de Fideicomisg, de sustituir
al FMO por ofra entidad financiera, en caso de que la calificacién otorgada a los Certificados Bursétiles
Fiduciarios por las Agencias Calificadores se disminuya en uno o mas puntos (rating nofches) como
consecuencia directa de la disminucion de ia calificacion crediticia del FMO.

i} Legistacion aplicable y jurisdiccion

El Contrato de Garantia Parcial se regira e interpretara de conformidad con la legislacién aplicable de
México.

£l Fiduciario y FMO han convenido someterse a la jurisdiccion de los tribunales competentes de su domicilio
en caso de que se inicie alguna accién o reclamacion en contra de ellos (demandados). Para efectos de lo
anterior, las partes han pactado que el domicilio del Fiduciario sea la Ciudad de México, Distrito Federal, y el
domicilio del FMO sea La Haya, Paises Bajos.

n.2.2.7.1 Informacioén sobre FMO

FMO es una institucion de desarroilo financiero, constituida el 8 de julioc de 1970 como una scciedad de
responsabilidad limitada de conformidad con las leyes de los Paises Bajos, e inscrita en el registro de
comercio {(handelfsregister) de la Camara de Comercic de Haaglanden, en La Haya, Paises Bajos. Las
oficinas principales de FMO estan ubicadas en Anna van Saksenlaan 71, 2593 HW, en ta Haya, Palses
Bajos.

El objeto principal de FMO es el otorgamiento de financiamiento a largo plazo a empresas privadas e
instituciones financieras ubicadas en Asia, América Latina, Europa, Asia Central, Africa y en otras regiones
de paises en desarrollo. El FMQ ofrece, entre otros, productos financieros como lineas de crédito,
inversiones de capital, creditos sindicados, asi como el otorgamiento de garantias,

La politica de inversién del FMQ incluye, entre ofros, la compra de acciones comunes y preferentes, el
otorgamiento de créditos subordinados con opcion de capitalizacidn, asi como el otorgamiento de otro tipo de
financiamientos como creditos mezzanine.

El capital social autorizado de FMO es de EUR 45,380,000, el cual esta dividido en 1,020,000 acciones serie
A, con valor nominal de EUR 22.69 cada una, representativas del 51% dei capital social de FMO, las cuales
solamente pueden ser suscritas por el Estado Holandés, y en 980,000 acciones serie B, con valor nominal de
EUR 22.69 cada una, representativas del 49% del capital soclal de FMO, las cuales pueden ser suscritas por
bancos holandeses, empresas privadas, sindicatos e individuos. Actualmente, el capital social suscrito y
pagado de FMO es de EUR 9,076,000, divido en 204,000 acciones serie Ay 196,000 acciones serie B.
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Al 31 de diciembre de 2007, el valor total de activos de FMO fue de EUR 1,182,160,000, el cual estaba
integrado por el capital social suscrito y pagado de FMO en la cantidad de EUR 9,076,000, el fondo de
desarrolio en la cantidad de EUR 657,981,000, las reservas en la cantidad de EUR 408,279,000 y los
dividendos no repartidos en ia cantidad de EUR 5,283,000.

Al 31 de diciembre de 2007, el FMO contaba con un portafolio de créditos otorgados por ia cantidad de EUR
1,316 millones, con inversiones en capitales por la cantidad de EUR 337 millones, e inversiones en
instrumentos de deuda y otros valores por la cantidad de EUR 1,118 millones, asl como con activos totales
por la cantidad de EUR 2,685 miliones. Los compromisos de financiamiento totales asumidos por el FMO a
dicha fecha ascendian a EUR 3, 403 millones (EUR 638 millones fueron otorgados con fondos del gobierno
holandes). A dicha fecha, FMO obtuvo ganancias netas por EUR 105 millones.

El afio fiscal del FMO corresponde al afio calendario. Conforme a las leyes holandesas, el FMC esta obligado
a dictaminar sus estados financieros por auditores externos. KPMG Accountants N.V. han sido los auditores
externos de FMO por mas de 5 afios. L.os estados financieros auditados de FMO pueden ser consultados en
ia direccion de su pagina de la red mundial (Intemet): www.fmo.nl.

En octubre de 2007, Standard & Poors otorgd a FMO una calificacion de AAA. El reporte de calificacion
emitido por Standard & Poors puede ser consultado en la siguiente direccién de la red mundial (Internet):
hitp:/fwww. fmo nl/FMO/documments/SPreport/FMO_Oct07 pdf.

Si desea consultar mas informacion sobre FMO puede dirigirse a la direccién de su pagina de la red mundial

(Internet): www.fma.nl, en el entendido que dicha pagina de Internet no forma parte del presente Suplemento.
FMO no es responsable de la informacion contenida en el presente Suplemento.
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XIX. PERSONAS RESPONSABLES

‘Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad, que en el ambito de nuesiras respectivas
funciones, preparamos la informacion relativa a la Emision contenida en el presente Suplemento, la cual, a
nuestro leal saber y entender, refleja razonablemente su situacidn. Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacion relevanfe que haya sido omitida o falseada en este suplemento o que el mismo
contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.”

Cargo: Director, General del Fideicomitente

/
S

bre: Mario Ferna Salazar Camifia
Cargo: Subdirector de |[Administracién y Finanzas del
Fideicomitente

Nombre: Melissa Hamsphire ntibafiez Serrano
Cargo: Gerente Legal Corporativo del Fideicomitente

81



“El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de
fiduciario, prepar® la informacién relativa al contrato de fideicomiso conlenida en el presente
Suplemento, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente los términos y condiciones
paclados. Asimismo, manifiesta que, dentro del alcance de las aclividades para las que fue
conlratada su representada, ésta no fiene conocimiento de informacion relevante que haya sido
omitida o falseada en este Suplemenio 0 que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a
error a los inversionistas.”

Vs -

Nombre: Samantha Bargquera Betancourt
Cargo: Delegado Fiduciario

La presente hoja forma parte del Suplemento Informative del Prospecto de Coilocacidn relacionado con la
cuarta emision de Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos por HSBC México, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupe Financiero HSBC, Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario en el fideicomiso F/253936.



DECLARACION DEL INTERMEDIARIO COLOCADOR

“Los suscritos manifiestamos bajo protesta de decir verdad, que nuestra representada en su
caracter de intermediario colocador, ha realizado la investigacion, revision y andlisis del negocio de
la emisora, asf como participado en la definicion de los términos de fa oferta publica y que a su leal
saber y entender, dicha investigacion fue realizada con amplitud y profundidad suficientes para
lograr un entendimiento adecuado del negocio. Asimismo, nuestra representada no liene
conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este prospecito o que el
mismo contenga informacion que pudiera inducir a error a los inversionistas.

igualmente, nuestra representada esta de acuerdo en concenirar sus esfuerzos en afcanzar la
mejor distribucion de {los valores correspondientes) materia de ia oferta publica, con vistas a lograr
una adecuada formacion de precios en el mercado y que ha informado a la emisora el sentido y
alcance de las responsabilidades que deberd asumir frente al gran publico inversionista, las
autoridades competentes y demas participantes del mercado de valores, como una sociedad con
valores inscritos en el Registro Nacional de Valores y en bolsa.”

Ly \\\‘

Yamur Sevdriano Mufioz Gomez

Repregntante Legal
v

Augﬁsto izcarra Carrifio
Representante Legal

La presente hoja forma parle del Suplemento Informativo del Prospecto de Colocacion relacionado con la
cuarta emision de Certificados Bursdtiles Fiducianos emitidos por HSBC México, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupe Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, en su caracter de fiduciario en el fideicomiso F/253936.



DECLARACION DEL ABOGADO EXTERNO

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que a su leal saber y entender, la Emision y
colocacion de los valores cumple con las leyes y demas disposiciones fegales aplicables.
Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacién juridica relevante que haya sido
omitida o falseada en este Suplemento o que el mismo contenga informacion que pudiera inducir a
error a los inversionistas.

jares, Angoitia, Cortés y Fuentes, S.C.

/" Patricio Trad Cepeda
i Socio



Apéndices

Apéndice 1. Distintos escenarios de amortizacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Incumplirmie Pérdidas Vida Promedio al Pago alos CBs
nto netas Vencimiento (Afios)

acumulado acumulada
L

0.00 100.00 100.00

Escenario 1 0.00% Y% 0.00% 0.00% 9.05 19867 % %
328 1347

414 100.00 100.00

Escenario 3 7.00% % 27.60% 13.80% 6.08 752 % %

* Escenario 3 al vencimiento, considerando 50% de recuperacion y un periodo de
recuperacion de 24 meses
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Apéndice 2. Supuestos utilizados para tos escenarios de AMORTIZACION de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios mostrados en el apéndice 1.

(i) A continuacion se presenta un desglose de la mecanica de calculo, monto y frecuencia de los Gastos
Mensuales de acuerdo a la manera en la que estos son cobrados por las diferentes entidades que proveen
cada uno de dichos Gastos Mensuales:

Honorarios del Fiduciario:

Monto. 5,000 UDIS por los primeros diez afies, 2,500 UDIS a partir del
aniversario 11 y hasta la terminacion del afio 15, y 1,250 UDIS por los
pericdos subsecuentes

Frecuencia de Pago: Mensual
Fecha Primer Pago: Primera Fecha de Pago

Honorarlos de las Agencias Calificadoras:

Monto: USD$23,000 Délares anuales para cada Agencia Calificadora
Frecuencia de Pago: Anual
Fecha Primer Pago: Primer aniversario

Comisién de la CNBV:

Monto: 9.595 puntos base del saldo insoluto de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios con un méaximo de $238,947 anual.

Frecuencia de Pago: Anual
Fecha Primer Pago: Primer aniversario

Comision de la BMV:

Monto: Para los primeros $40,000,000.00 M.N. de! saldo insoluto de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios al 31 de diciembre de 2008, [a tarifa
es de $40,500.00 M.N,; posteriormente se apficaran 6 puntos base al
monta excedente, con un maximo de $700,000.00 M.N.

Frecuencia de Pago: Anual
Fecha Primer Pago: Primer aniversario

Honorarios del Representante Comun:

Monto: $200,000.00 anuales
Frecuencia de Pago: Anual
Fecha Primer Pago: Primer Aniversario

¢) Primera Fecha de Pago: 25 de diciembre de 2008, pagandose un mes completo de principal e intereses.
Para ello se supuso una Fecha de Corte al 1 de noviembre de 2008.

d) Se asume que todos los pagos ocurriran los dias 25 de cada mes, en caso de que no sean Dias Habiles,
se recorreran al siguiente Dia Habil. Los intereses se calculan con base en la convencion Act/360.

e) Se asume que el promedio ponderado de los cupones en los Créditos Hipotecarios no cambia por virtud
del prepago de los Créditos Mipotecarios, en lo individual, con mayor o menor cupon.
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f) La Comisién de Administracion que deba ser pagada por los Deudores Hipotecarios sera pagada
directamente ai Administrador (i.e. no hay excedentes o faltantes para el Fideicomiso).

@) Se asumen recuperaciones del 50% en los escenarios con perdidas.
h) Se asumen retrasos en la recuperacion de 24 meses para cada uno de los Créditos Hipotecarios.

i} Se asume que todos los pagos calendarizados de principal e intereses de los Creditos Hipotecarios ocurren
el dia primero de cada mes.

j) Se asume gue los pagos anticipados de principal ccurren el Uitimo dia de cada mes (i.e. no se generan
gastos de intereses adicionales por pagos anticipados recibidos antes del Gltimo dia de cada mes). Se
asume una TCP de 7% para toda la vida de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en los Escenarios . Se
asume que los pagos anticipados se reciben como pagos anticipados completos el Gltimo dia de cada mes e
incluyen 30 dias de pago de intereses junto con dichos pagos anticipados.

k) Se asume que no hay compras o substituciones de Créditos Hipotecarios {con excepcion de la opcion del
Fideicomitente de readquirir ia totalidad del Patrimonio del Fideicomiso una vez que el Saido Insoluto de
Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios se haya reducido a un nivel tal que el costo por su
administracion sea considerablemente mayor a los ingresos obtenidos de parte de los Deudores Hipotecarios
de los Créditos Hipotecarios).

l) Se asume una tasa de interés en los Certificados Bursatiles Fiduciarios de 5.86% para la Serie A1y 6.55%
para la Serie AZ.

(i} No obstante lo establecido en el inciso (i} anterior, debido a que algunos Gastos Mensuales se denominan
en Pesos, ofros en Dolares y otros como un porcentaje del saldo de los Créditos Hipotecarios o de los
Certificados Burséatiles Fiduciarios, segln sea el caso, diversos supuestos se asumieron para el calculo de
los escenarios mostrados en el Apéndice 1. Toda la informacion, incluyendo de manera enunciativa, mas no
limitativa, la vida promedio y plazo esperado de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en las tablas
presentadas en dicho Apéndice 1, fueron calculadas en base a los siguientes supuestos:
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ANEXOS “Los Anexos Forman Parte Integral det Presente Suplemento”
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ANEXOQ 1. Titulos de la Emision
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ANEXOQ 2. Contrato de Fideicomiso
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ANEXO 3. Contrato de Administracion

e
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ANEXQ 4, Contrato de Cesion
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ANEXO 5. Opinién Legal Mijares Angoitia Cortés y Fuentes, S.C.
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ANEXO 8. Calificaciones de la Emisién
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ANEXO 7. Contrato Normativo de Garantia
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ANEXO 8. Créditos Hipotecarios y Criterios de Elegibilidad

Criterios de Elegibilidad de los Créditos Hipotecarios.

L.os Criterios de Elegibilidad de los Créditos Hipotecarios son los siguientes:

Ser persona fisica con solvencia moral y econdmica.

Edad entre 18 y 65 afios menos un dia a la firma de la escritura, con capacidad legal para contratar y
obligarse.

Estado civil indistinto.

Ingresos mensuales estables y comprobables por lo menos tres meses,

Presentar tres referencias particulares.

Presentar referencias comerciales y/o bancarias si se tiene.

Fuede haber un coacreditado, que debera ser invariablemente la pareja o el conyuge de! solicitante.
Historial Crediticio positivo.

Expedientes de los Créditos Hipotecarios. Los expedientes de crédito que HSC mantiene respecto a
cada Credito Hipotecario contienen, como minimo, el testimonio de la escritura publica en la que
consta el Credito Hipotecario y la garantia hipotecaria respectiva, con la evidencia de su registro en
el Registro Publico de la Propiedad correspondiente. Dichos expedientes seran entregados al
Administrador conforme al Contrato de Administracion.
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ANEXQ 9. Péliza del Seguro de Crédito a la Vivienda Otorgada por Genworth USA y su traduccién.
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ANEXO 10. Autorizacion de Hipotecaria Su Casita para celebrar el Contrato de Seguro de Crédito a la
Vivienda Genworth
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ANEXO 11. Péliza del Seguro de Crédito a la Vivienda Otorgada por Genworth México.
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ANEXO 12. Dictamen sobre los criterios de elegibilidad de los Créditos Hipotecarios realizado por el
despacho PricewaterhouseCoopers, S.C.
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Anexo 13 Estados Financieros de Hipotecaria Su Casita.

Se incorporan por referencia los estados financieros de Hipotecaria Su Casita al 30 septiembre de 2008 los
cuales fueron entregados a la CNBV y a la BMV el dia 28 de octubre de 2008.
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