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CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS AL PORTADOR
SERIE A2 “BRHCCBO7-2U"

El presente titulo global de Certificados Bursitiles Fiduciarlos es suscrito por HSBC México, S.A.,
Institucion de Banca Multipla, Grupo Financioro HSBC, Divisién Fiduclaria como fiduciarlo en e}
Fideicomiso Irravocable No, Ff234036 y ampara la amisién de 4,252,042 {cuatro millones doscientos
cincuenta y dos mll cuaranta y dos) Certificados Bursétiles Fiduciarios Serle A2 al portador, numerados
sucesivamente de! No. 1 al No. 4,252,042, con valor nominal cada uno de 100 (cien UDIS) de conformidad
con lo que se establace en los articulos 61, 62, 63 ¥ 64 de la Ley dal Mercado da Valores. Este titulo se
emite ai amparo de un Programa de Certificados Bure4tiles de la Emisora, autorizado mediante e oficio
153/1504301/2007 de fecha 22 de octubre do 2007; y constituya la primera disposicién, misma a fa que le
fue proparcionado el nimero de inscripcién 0173-4.-15-2007-005-01 mediante oficlo 153/1504301/2007 deo
fecha 22 de octubre de 2007. Da conformidad con lo establecido en el articulo 63 de la Loy del Mercado
de Valores se sefiala que el presante titulo repragenta el derecho a una parte del deracho de propiedad
© de la titularidad sobre blenes o derechos afectos en fideicomiso.

Estos Certificados Bursdtiles Fiduclarlos Serls A2 tendran una vigencia de 9,589 (nueve mil quinlentos
ochenta y nueve) dlas equivalentes a aproximadamente 28.64 (veintiséis punto sesenta y cuatro) ahos
contados a partir de la Fecha de Emisién, tal y como se detalla en el apartado titulado “Fecha de
Vencimiento” y causarén intereses ordinarios a la tasa de 4.35% {cuatro punte treinta ¥y cinco por ciento)
anual segun se describe en el apartado titulade “Tasa de Interés Anual®,

Estos Certificados Bursatites Fiduciarios Serle A2 fueron calificados por Standard & Poors, S.A. de C.V.
con la calificacién “mxAAA”, es dacir, qus fa tapacidad de pago, tanto de intereses como principal, os
sustancialmente fuerte. Esta callficacién se asigna a Is mojor celidad crediticia respscto de otros
emisores dol pals y normalmente corresponde a las obligaciones financieras emitidas o garantizadas
por el goblerno fadaral, por Moody's de México, S.A. de C.V. con la celificacion “Aaa.mx", es dacir, los
emisores o amisiones calificados “Asa.mx” muestran iz capacldad crediticla mas fuerte y la menor
probabilidad de pérdida de crédite con respecto a otras emisiones naclonales, y por Fitch México, 5.A.
da C.V. con la callficagién “AAA(mex)", as decir, la mejor calidlad crediticla respecto de otros emisores o

emisiones del pais y normalmente corresponde & las obligaciones financleras emitidas o garantlzadas
por el gobilerno fadaral.

DEFIKICIONES

Para efeclos del presente titulo, los términos siguientes tendsdn ef significado qua se Indica
para cada uno de ellos, stendo éstos igualments aplicables en singular y en plural;

“Administrador” significa, HSC en su carscter de administrador de los Créditos Hipotecarios, o
cualquier Administrador Substitulo de conformidad con los términos del Contrate de
Administracién,

"Adminisirador Substituto® significa, tualquier tercero que substituya al Administrador
conforme a lo previsto en & Contrato de Administracin.

“Aoro inictal” significa, un Parcentaje de Aforo de 1% {uno por ciento).

“Aforg Oblstive” significa, un Porcentaje de Aforo de 2.8% (dos punio ocho por ciento), que"

deberd ser alcanzado cuando se llegue af Porcentaje Objetivo Seria A y &l Porcentaje
Objetivo Serig B.

“Agencias Calificadoras” significa, en forme conjunta, las sociedades denominadas Standard
& Poor's, SA, de CV., Mcody's de México, S.A. da C.V. y Fitch Méxlco, S.A. da CV., o
cualquier ofra agencia calificadora que substiluya a cualquicra de ellas {con el consentimiento
previo ¥ por escrito de MBIA, stempre y cuando sea el Fideicomisario Controlador, y si ese no
es el caso, entonces con e consentimiento previo y por escrito da! Representante Comun),
quienes determinaran la Calificacitn de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

“Anticings de MBIA" significa, las cantidades que MBIA tiene deracho {mas no la obligacién} a .

su absoluta discrecidn de entregar al Fiductario, mediante depdésite en la Cuenta de Cobranza
exclusivaments para ! pago da la Comision de Intercambio (segiin dicho término se define

en la Cobartura SHF), a a SHE. Los reambolsos de Anticipos de MBIA daberan ser pagados ‘F
por el Fiduciario a MBIA, incluyendo intereses generados a una tasa equivalente a la TIIE

mas una tasa adicional de 2% (dos por clento), de conformidad con o previsto en la Clausula
Décimo Segunds del Contrato de Fideicomlso,




"Aseguradora” significa, 1a institucidn de seguros que se haya contralado para suscribir las
pblizas de los Seguros que corresponden a los Crédilos Hipotecarios; y en el caso que &l
Adminlstrador decida en momento determinado el cambic de Aseguradera en el futuro, dicha
institucian de seguros que contrate e Administrador para suscriblr las pélizas de los Seguros
debera ser alguna de Ias ya aprobadas por las partes del Contrato de Fideicomiso.

“Banco de México™ significa, el banco central de México que fue establecido por la Ley def
Banco de México publicada en i Diario Oficlal de |a Federacion el 23 da diciembre de 1933

“BMVY" significa, la Bolsa Mexicana de Valores, 5.A.de C.V.

. “Calificacién de log Cerdificados Bursatiles Flduciarios” significa, ia calificacion ctorgada a los
Certificados Bursatlles Fiduciarios por las Agencias Calificadoras.

“Cantidades Incluidag” significa, (a) cualquier cantidad devengada {sin importar cuando ésta
sea efectivarente cobrada por ¢l Administrador) con respecto a los Crédilos Hipotecarios en
o en cualquier momento después de {y sin incluir) la Fecha de Corte, incluyando, sin
limitacion, (i) cualguier pago de principal devengado a partir de (sin incluir) la Fecha de Corte,
(i) cualquler indemnizacidn davengada en relacién con los Segures a partir de {sin incluir) ia
Fecha de Corte, y (iii) el producto de la venta o cesién de cualquler Crédito Hipotecario 0
parte del mismo devengada después de la Fecha de Corde y (b) Intereses ordinarios y

moralorios y comisiones pagades (5in importar cuando se hayan devengado) a partir de (sin
inclulr) la Fecha de Cierre.

*Centificados Bursétiles Fiduclarios” significan, en forma conjunta los Certificados Bursétiles
Fiduciarios Serie A y los Certificados Bursatites Fiduciarios Serle B emitidos par e Fiduciario

con carge al Patimenic del Fideicomiso de conformidad con los articulos 81,62,63y84dela
LMV,

“Certificados _BursatilesFiduclarfos Serig A° significan, conjuntamente los Certiflcados
Bursatiles Serie A1 y los Certificades Bursatiles Fiduciarios Serie A2

“Cartifica Bursaliles Fiduciarios Serle A" significan, los tilulos de crédite qua sean
colocados entre el gran publico inversionista por el Fiduciario, con un vator nominal cada uno
.da 100.00 {Clen) UDIS, emitides por el Fiduciario con cargo gl Patrimonio de} Fideicomiso, de
conformidad con los articulos 81, 62, 83 y 64 de la LMV.

“Centificados Bursatlies Flduciarios Serie AZ" significan, los titulos de crédilo que sean
colocados entre el gran publico inversionista por el Fidugiario, con un valor nominga! cada uno
de 100.00 (Cien) UDIS, emilidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fldeicomiso, de
conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV,

“Certificados Bursatiles Flduclarios Serig B" significan, los titulos de crédilo que sean
colocados entre el gran plblico Inversionista por el Fiduclario, con un vator nominal cada uno
da 100.00 (Cien} UDIS, emitidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonto del Fideicomiso, de
conformidad con los articutos 61, 62, 83 y 64 da la LMV, los cuales se encueniran
suburdinados a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A y a cualquier cantidad que, en

su caso, se adeude a MBIA, en cuanto al derecho y pricridad para recibir pago de principal @
intereses del Fideicomiso.

“CNBV" significa, la Comisién Naciona! Bancarla y de Valores.

"Coberlura de Pagos en SMGV significa, con respecto a los Crédilos Hipotecarios, el
convanio por medic del cual HSC acordd con el Deudor Hipotecario respectivo, acreditar en
forma mensual contra el saldo de dicho crédito un monto en LUDIS igual e la diferancia que
pueda existir entre ¢! monto de! pago efectuado por el Deudor Hipotecario respectivo
(indexado al aumento ded Salario Minimo} y el page programado bajo dicho crédito
{denominado en UDIS) y ¢l Deudor Hipotecario se comprometid a pagar una coniraprestacion
por el monto que se especifica en dicho convenio.

“Cobertyra SHF" significa, respecto deo los Créditos Hipotecarios, el contrato de intercambio
de flujos en 1a forma del Anexo “I" de! Contrato de. Casién, celebrado entre la Sociedad
Hipotecarla Federal y el Fiduciario en la Facha de Clerre.

“Cohranza” significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios el mento tolal de las
Cantidades Incluidas que sean efectivamente ¢obradas por o a cuenta del Administrader en
un Periode de Cobranza menes (i) el manto de la Comisién por Administraclon gue le
comesponda al Administrador durente dicho periodo y (i1} 1as cantidades que de conformidad
con el Confralo da Administracién, no deban de ser depositadas en |2 Cuenta General,
incluyendo sin limitacién, los Gaslos de Cobranza y las primas de Seguros, asi como 1as
cantidades que se identifiquen como Montos Regcibidos Por Aplicar.



“Comisibn_por Administracién”™ slgnifica, la conlraprestacién que el Adminlstrador tiena
derecho a percibir en trminos del Contrato de Administracién.

“Constancia® significa, las conslancias que acredllan a sus tenedores como titulares de los
derechos de Fideicomisario en Cuario Lugar, conforme al - Contrato de Fideicomiso,
incluyendo e} derecho & recibir el porcenteje de las Distribuciones que se efectien de
conformidad con la clausuta Décima Segunda del Contrato de Fideicomisq, y en genaral, |a
proporcién  que comesponda del Remanente que pueda haber en el Patrimonio del
Fidelcomiso después del pago total de los Certificados Bursétiles Fiduciarlos, las cantidades
adsudadas a MBIA conforme &l Conlrato de Seguro de Garantla Financiera, tas cantidades
adeudadas bajo el Contrato de Fideicomiso y los demas Documentos de la Operacion,
suscritas por el Flduciario en los términos de la clausula Quinta del Contrato de Fideicomiso,

“Coptrato de Administracién® significa, el contrato de administraclén y cobranza que celebrara
el Fiduclarlo y el Administrador, para que éste como Administrador lleve a cabo la
administracién y cobranze de los Créditos Hipotecarios, sus accesorios y los Seguros,
mediante una comisidn mercantil con respongabilidad del Fiduciario.

“Contrato de Cesion” significa, el contrato de cesion inevocable, en términos del Anexo D"
del Contrato de Fidelcomiso, celebrado en escritura publica entre HSC como cedente, y el
Fiduciarlo, como cesionario, por medio dei cual HSC cede a favor del Fiduciario, para
beneficic del Patrimonic de! Fideicomise Créditos Hipotecarios, y sus accesorios, Incluyendo
la Hipoteca, los Seguros, la Cobertura de Pagos en SMGV y los derechos desivades del
Convenio de Colaboracion respecio de los Créditos Hipotecarios Cofinanciados.

1
"Contrato do Ceslones Adicionales” significa, ef contrato de cesion en escritura piiblica por
medio del cual HSC substituya un Crédito Hipotecario con otro Crédito Hipotecario Junte con
&l beneficlo de sus accesorios, incluyendo la Hipoteca, los Seguros, la Cobertura de Pagos en
SMGV vy los derechos derivados de!t Convenlo de Colaberacion respecio de los Créditos
Hipolgcarios Cofinanciados, en su caso, conforme a lo establecido en el Contrato de Cesidn,

*Contrato de Depésito” significa, el Conlrato de Depésito y Adminisiracién de Aschivos dé
fecha 10 de octubre da 2003, celebrado entre &l Custodio y e Administrador, mismo que fue
reformado e 15 de noviembre de 2003 y €l 27 de sepliembra da 2004,

"Contrato de Fidsicomiso”™ significa el contrato do fideicomiso irrevocable nimero F/234036
celebrado par HSC en su cardcter de fidelcomitente, con el Fiduclario, en su caracter de
fiduciarlo, 61 Representante Comun, en su caracter de representante comun de los Tenedores
de los Certificados Bursatiles Fiduclarios ¥ MBIA, de fecha 23 de octubre de 2007, conslituido
con la finalidad da afectar al Fidelcomiso por parte de HSC, los derachos respecto a los
Créditos Hipotecarips, las Hipotacas, el derecho a efectuar reclamaciones bajo los Seguros y
la Cobertura de Pagos en SMGV, con el fin principal de emitir ios Certificados Bursatiles
Fiduciarios y colocarlos entre el gran publico inversionista,

"Contrato de Sequro de Garantla Financierg” tendra el significade que s2 le alribuye en la
Declaracion | (g) det Contrato de Fidelcomiso,

“Gonvenio de Colaboracién® significa, el Convenio de Colaberacién de fecha 9 de junio de
2004, celsbrado entre of Fideicomitente y el Infonavit, para establecer las bases, condiciones
¥ procadimisntos para el olargamiento de Créditos Hipotacarios Cofinanciados.

*Gonvenio de Reconocirmiento de Adsudo ¥ Pago de SHF" significa canjuntamente, (i) el
convenio de reconocimiento de adeudo ¥ pago a ser celebrado entre el Fideicomitente y SHF
ylo FOVI en ia Fecha de Clerre {o en la fecha de celebracién dsl Contrato de Cesitn
Adicional aplicable, segin sea el caso), que establece et pago de las cantidades adeudadas
por el Fideicomitente a SHF ylo FOVI y ta liberacitn de las hipotecas en primer lugar y grado
a favor de SHF ylo FOVI sobre los Inmuebles respectivos respecto de los Créditos
Hipotecarios, y (i) el poder sspecial irevacable a ser otergado por SHF y/o FOVI a favor del
Fiduclario en la Fecha de Clerre {o en la fecha de celebracion del Contralo de Cesién
Adiclonal aplicable, segiin sea e! caso), a efecto de cancelar las hipotecas en primer lugar y
grada constituidas sobrs los Inmusbles a favor de SHF via FOVI.

“Créditos Hipotacarlos™ significa, los créditos con garantia hipolecarla y sus atcesorios,
intluyendo los Seguros y Cobertura da Pagos en SMGV correspondientes a cada uno de
dichos créditos, incluyendo fos Créditos Hipotecarios Cofinanclados ¥y Bus accesorios,
ofiginados y edministrados por HSC, que se listan en el Anexe "E° del Conlrato de
Fidelcomlso y que forman parte del Patrimonio del Fideicomiso.

"Créditos Hipotecarios Cofinanciadog™ significa, conjuntaments, los créditos con garantia
hipotecaria otorgados de manera simultanea por el Fideicomitente y el Infonavit, los cuales se
encuentran garantizados medlante hipoteca constituida sobre el inmueble adquirido con of
producto dal Crédito Hipotecario Cofinanciado respeclivo con Ia siguiente pralacién y orden;




(i} en primer lugar y orden a favor de la SHF y de Infonavit para garantizar las obligaciones a
su favar en forma proporcicnal al saldo Insoluto que hubiere det respectivo crédilo otorgado
par SHF al Fidelcomitente o el Infonavit al Deudor Hipotecario a1 momento del incumplimiento
de las obligaciones de pago que diere lugar a la e|ecucion de la correspondiente garantia
hipotecaria y (i} en segundo lugar y orden a favor del Fideicomilente para garantizar el pago
del crédito otorgado por et Fideicomitente el Deudor Hipotecario respectivo.

“Cuenla da Cobranza” significa, la cuenta a nombre del Fideicomiso, en la que HSC, como
Administrador, deberé depositar todas las cantidadas en efectivo derivadas de la Cobranza y

los Anticipos de MBIA, conforme a lo establecido en el Contrato de Administracion y en el
Conirato de Fideicomiso.

“Cuenta de Inversldn” significa, la cuenta que el Fiduciario abra para los efectos descritos en
1a clausula Octava inciso {c) del Contrato de Fideicomiso. .
*Deudor Hipotecario® significa la persana fisica que con caracter de acreditada es parte de un
Crédito Hipotecarie, conjuntamente con cualquier otra persona que se encuentre obligada en

relacion con dicho Crédito Hipotecario como fladors, avelista, obligada solidaria o de
cualquier ofra forma.

“Dig Habil" significa, lodos los dias, excepto s4bados y domingos, en 105 que las instituciones
de crédito estan obligadas a abrir sus oficinas y sucursales de conformidad con et calendarlo
que anualments publica la CNBV.

“Distribuciones™ significa, los pagos que el Fiduciarlo, con carge al Palrimonio del
Fideicomiso, deba de efectuar en una Fecha de Pago de conformidad con la clausula Décima
Segunda del Contrato de Fidelcomiso.

“Documentos Adicionates” significa, cuslquier documento, tituto, o instrumento distinto de los
que deben integrar un Expedients de Crédito, que corresponda a un Crédilo Hipotecario y
que se encuantre gn posasiin del Fidelcomitente, por ejemplo, (i} la solicitud de Crédito
Hipotecario; (il) ta carstula de resalucion; {ili) la autorizacién para investigacién y monitoreo en
maleria de crédito por una sociedad de informacion crediticia; (iv) todos los avalios
disponibles con respacto al Inmuebla sobre el cual se constituyd la Hipoteca; (v) el acta de
nacimiento y fotocopia de identlficacién del Deuder Hipotecario; (vi) a carta de comprobacion
de Ingresos del Deudor Hipotecario; (vii) la carta de constancia de empleo otorgada por el
patrén de! Deudor Hipotecario; (viii) en su caso, certificado de zonificacién para uso de suelo
relativoe al Inmueble objete de la Hipoleca; {ix) la tabla de amortizacldn dei Crédito
Hipotecario; (x) e! documento aritido por la Asociacion Mexlicana de Sofoles en el que se
expiica a los acreditados las caracteristicas generales de los créditos con garantia
hipotecaria; () oficio de subsidio al impuesto sobre adquisicion de inmuebles, en su caso; ¥
{ii) los contratos celebrados con a Sociedad Hipotecaria Federal en relacidn con los Créditos
Hipotetarios.

]
“Documeantos de ta Operacion” significa, |a referencia conjunta al Contrato de Fideicomiso, al
Contrato de Cesion, 2 cada Contrato de Cesién Adiclonal, a) Contrato de Administracién, a los
Certificados Bursatiles Fiduclarios, a la Cobertura SHEF, a la Cobertura de Pagos en SMGV, at
Contrato de Seguro de Garantla Financiera, @ 1a Péliza, ot Convenio de Colaboracion, al
Contrato de Depbsito y al Convenio da Reconocimiento de Adeudo y Pago do SHF.

“Emigitn® significa, fa emision de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

“Expedientes dg Crédito” significa, con respecto a cada Crédito Hipotecario, el expediente
que contiene, como minimo, (i) el testimonio de Ia escritura plblica en la que consta el
Crédito Hipotecario y 1a Hipoteca, con 1a evidencia de su registro en el Registro Piblico de la
Propledad correspondiente ¢ en su dafecto copia de la boleta de entrada en el Registro
Piblico de la Propiedad o una certificacién del notario piblico ante el que se otorgh la
escritura pUblica por virtud de la cual certifique que el testimonio se encuentra en lramite de
inscripcién ants el Registro Publico de la Propiedad correspondiente; y (i) en aquellos casos
en que la Cobertura de Pagos en SMGV estd documeniada en forma independiente, un
ejemplar firmado de dicho contrato,

“Eecha de Cierre” significa, ¢l dla en el que se leve a cabo |a liquidacion de ta colocacion de
los Certificados Bursétles Fiduciaros en la BMV,

“Fecha de Corte” significa, ai 1 de octubre de 2007.

“Fechs de Determinacién” significa, en relacion a cada Fecha de Pago, ! segundo Dia Habil
siguiente a la Fecha de Transterencla qus corresponda a dicha Fecha de Pago.

“Facha de Fijacion de 1a UOI" significa el dla 25 de cada mes.



"Fecha de Pano™ significa, el dfa 25 de cade mes calendario de ‘cada afo en que el
Fideicomiso esté vigente, y en caso de qua cualquiera da dichas fechis no sea un Dis Habil,

el Dia Habil inmedialo posterior, en sl entendido,que la primera Fecha de Pago sera ef 26 de
noviembre de 2007, ’

“Eecha de Transferencia” significa, en relacitn a una Fecha de Pago, ! dia que ocurra 10
(diez) Dlas Habiles despuds del ultime dia calendario del Pericdo de Cobranza que
corresponda al mes calendario inmediato anterior & esa Fecha de Pago. .

"Egcha de Vencimiento" significa, el 25 de enero de 2034,

“Eideicomiso™ significa, el Contrato de Fideicomiso trrevocable numero F/234036 junto con las
medificaciones que sean acordadas en al futuro de conformidad con el mismo.

“Figeicomlso de Garanlla FMO" significa, el Contrato de Fidelcomiso Imevocable de
Adpministracién y Garanfia No. F/I00241 de fecha 23 de diciembre de 2005 celebrado entre
Banco J.P. Morgan, S.A., Institucion de Banca Muiltiple, J.P. Morgan Grupo Financiero,
Divisién Fiduciaria y HSC.

“Fldefcomiso de Garantla IFC* significa, e Contrato de Fidelcomiso Irrevocable de
Administracién y Garanlla No. F/0388 de fecha 2 de diciembre de 2005 celebrado entre
Banco J.P. Margan, 8.A., Institucién de Banca Multiple, J.P. Morgan Grupo Financierp y HSC.

“Fideicomilente® significa, HSC.
“Eideicomiggrio Gontrolader significa (i) MBIA, en todo caso excepto en of caso de que

hubiere ocurrido y continuara yn incumplimiento por parie de MBIA en sus obligaciones de
pago bajo la Péliza; o (i) el Representante Comun, Unicaments en caso de que hubiera

acurrido y continuara un incumplimiento por parte de MBIA en sus obligaciones de pago bajo
la Pétiza,

“Fideicomisarios gn Primer Lugar” significan, los Tenedores Serie A
“Fideicomisario en Sequnde Lugar” signlifica, MBIA.
“Eideicomisario en Tercer Lugar® significa, los Tenedores Serie B.

“Fiduciario™ significa, HSBC México, S.A., Institucitn de Banca Mdltiple, Grupo Financiero
HSBC, Divisién Fiduciaria o la Institucitn que lo sustituya.de conformidad con el Fideicomiso,

“Eldusiario_del Fidsicomiso de Garantia EMO" significa, Banco J.P. Morgan, S.A., Institucién
de Banca Miitiple, J.P. Morgan Grupe Financiero, Divisitn Fiduciaria, en su car&cter de
fiduciarlo del Fideicomiso de Garantia FMO

“Eiduciario del Fideicomiso ds Garantla IFC" significa, Banco J.P. Morgan, S.A., instilucién de
Banca Mulliple, J.P. Morgan Grupo Financiero, Divislon Fiduclaria, en su caracter de fiduciario
del Fideicomiso de Garantia {FC. :

“Fiduciatios de Garanlia” significa, e} Fiduciario de! Fidelcomiso de Garantla FMO y el
Fiduciario del Fideicomiso de Garantia IFC.

“EMQ" significa, The Netherands Devetepmaent Finance Company.

“Gastos de Cobranza”™ tiensn el significado que se les atribuye en e! Contrato de
Administracion.

“Hipoteca” slgnifica, cada une de los contratos de hipotaca por medio del cual cadas Deudor
Hipotecario ha constituido un gravaman en primer lugar y prado de prelacién sobre un
Inmueble con &l fin de garantizar ef cumplimiento completo y puntual de las obligaciones a
carge de diche Deudor Hipotecario derivadas de su Credito. Hipotecario. Lo antarior, an el
entendido que {1} en aquellos Craditos Hipotecarios originados por el Fideicomitents con
financiamiento por parte de ia SHF, las Hipotecas respactivas se constituyen en primer lugar
¥ grada de predacion a favor da la SHF ¥, en segundo lugar y grado de prelacién a favor del
Fidelcomitente v, en el entendido, asimismo que, una vez llquidados los financiamientos
otorgados por SHF en los tdminos contemplados en el Contrato de Fideicomiso, la Hipoteca
otorgada a favor -del Fideicomitente constituird un gravamen en primer lugar y grado de
prelacién sobre el inmuabls fespectivo a tavor del Fidelcomitente ¥ (2) en aguellos Créditos
Hipotecarios Cofinanciados, las Hipotecas respactivas se constituyen en primer lugar y grado
de prefacion a faver da'la SHF, asi como a favor de! Infonavit ¥, en.segundo lugar y grado de
prelacién a favor del Fideicomitente, en al entendido qQue una vez liquidados los
financiamientos otorgados por la SHF en Ios términos contemplados en el Contrata de
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Fideicomiso, la hipoteca se encontrard constituida en primer lugar ¥ grado de prelacién a
favor del Infonavit y, en segundo luger y grado de prelacidn a favor det Fideicomitente.

“HSG" significa Hipotecaria Su Caslta, S.A. de C.V., Socledad Financiera de Objeto Limitado.
“IFC” significa Intemational Finance Corporation.

"Infonayit’ significa el Institute del Fondo Nagcional de la Vivienda para fos Trabajad.ores.
“Indgval* significe, la $.0. Indeval Institucidn para el Deptsito de Valores, 5.A. de C.V.

“Inmuable” significa, cada blen inmueble sobre el cual un Deudor Hipotecario ha constiluido

una Hipoteca para garantizar ¢l cumplimiento da las obligationes a su cargo, derivadas de un
Crédito Hipotecario.

*|nmugble Adjudicada” significa, cualquier Inmuebla que llegue a ser propiedad del Fiduciario
por cuanta del Fidelcomiso por adjudicacion judicial o por acuerdo entre el Administrador y el
Deudor Hipolecario respectivo.

“INPC" significa, el Indice Nacional de Precios &l Consumider anunciado de tiempo en tiempe
por Banco de México o, en caso de que €l mismo no sea anunclado, el indice equivalente que
ol Banco de México anuncie como su substituto.

“\ntermediario Colocador™ significa, conjuntaments ING (México), S.A. de C.V., Casa de
Bolsa, ING Grupo Financlero y Casa de Baolsa 8a8vA Bancomer, S.A de CV., Grupo
Financlero BBVA Bancomer,

“LGTOC" significa, la Ley General da Titulos y Oparacionas de Crédito.
“LIC" significa, la Ley de Instituciones da Crédito.

“LMV" significa, la Ley del Mercado de Valores.

“MBIA" significa, MBIA de México, S.A. de c.v.

“Méxicg" significa, los Estados Unidos Mexicanos.

“Monto de Amortizacion Anticipada de Principal para la Seria A" significa, para una Fecha de
Pago, la cantidad que sea necesarla para alcanzar el Porcentaje Objetivo Serie A, después
gue dicho monto ses aplicado & la amoriizaclon de principal de los Cerlificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A en dicha Fecha de Pago conforme la Clausula Décima Segunda.

“Monto de Amortizacién Anticipada de Princips) para la Serie Al” significa, para una Fecha da
Pago, el Monto de Amortizacion Anticipada de Princlpal para la Serie A hasta que los
Cerlificados Bursatiles Fiduciarios Serie Al hayan amortizados en su totatidad.

“Mgnto da Amortizagidn Anticipada de Principal para 1a Serie A2" significa, para una Fecha de
Pago, el Monto de Amortizacién Anticipada de Principal para la Serle A menos el Monio de
Amaortizacion Anticipada de Principal para la Serle Al.

“Monto de Amotizecin Anticipada de Princlpel para Ia Serig B significa, para una Fecha de
Pago, la cantidad que sea necesaria para alcanzar o) Porcentaje Objetivo Serie B, después
que dicho monte sea aplicado a \a amortizacion de principal de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios Serle B en dicha Fecha de Pago conforma la Clausula Dégima Segunda.

“Monie de Pago de Interés de la Serie A" significa, cenjuntamenta, el Monto de Pago de
Interés de la Serie A1 y el Monto de Pago de Interés de la Serle A2.

“Monto o do Interds de la Serla A1” significa, &) monto en Pesos que carresponda a los
Intereses pagaderos con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serle Al en una
Fechs de Pago que se determinard de conformidad con los- Wrminos y condiciones
astablecidos en el titulo gue documente dichos Certificados Bursétilias Fiduclarios Serie A1,

“Manto de Pago de Interés de la Serie A" slignifica, el monto en Pasos que coresponda a los
intereses pagaderos con respecto a los Cartificados Bursatiles Fiduclarios Serie A2 en una
Fecha de Pago guaeise determinard de conformidad con los términos y condicionas
establecidos en el presente titulo.

“Monto de Pago de interés de.ia Serie B" significa, el monto en Pesos que comesponda a los
intereses pagaderos con respecto a los Cerlificados Bursatiles Flduciarios Serie B an una
Fecha de Pago que se determinara de conformidad con los témminos y condiciones
astablecidos en el tiulo que documente dichos Certificados Bursatites Fiduclarios Serie B.



"Montos de Reembolse” significa, todos los monios dispuestos por o) Fiduciario de
confermidad con la Péliza y los demas montos vencidas y adeudados a MBIA de conformidad
con &l Contrato de Seguro de Garaniia Financiera y el Contrato de Fideicomiso, que no hayan
sido reembolsedos por el Fiduciario a MBIA, de conformidad con la Clausula Décima
Segunda del Contrato de Fidelcomiso. Todos los Montos de Reembolso devengaran
intereses a una tasa equivalente a la THE mas 2% (dos por ciento).

“Morﬁg Reclbides Aplicados™ significa, del Salde de los Monios Recibidos por Aplicar al

cierre det Periode de Cobranza anterior, una vez devengada la sigulents mensualidad que sa
haré exigible ai vencimiento de ésta, esto es, al cofle de cada uno de los Créditos
Hipotecarios y mediante la instruccion expresa por parte del Deudor Hipotecario se aplicaran
las canlidades que ests Gltimo especifique come adelento de mensualidad o £omo prepago
de principal,

Recihid or_Aglicar” significan, aquelles pagos recibidos de los Deudores
Hipotecarios que excaden de su obligacién exigible y que no hay una instruccion expresa por
parte dichos Deudores Hipotecarios para que sean aplicados ya sea como adelanto a
mensualidades o prepago de principal, por lo que permaneceran en este rubro hasta que se
pueda aplicar a alguno de eslos conceptos.

“Patrimonip del Fideicomiso” significa, los bienes y derechos que han sido o sean cedidos o
de cualquier ofra forma transmitidos al Fiduciario en beneficka del Fidelcomiso durants la
vigencia del Contrato de Fideicomiso, junto con todos sus frutos, productos y accesorios.

“Peripdo de Cobranza" significa, con respecto a la primera Fecha de Pago y el primer Periodo
de Cobranza, respecto a Cobranza recibida por concapto de principal, el periado de tiempo
que Inicla (sin incluir) la Fecha de Corts y que termina en (e incluys} el primer dia del mes en
que ocurra la primera Fecha de Pago. En el primer Periodo de Cobranza no habré Cobranza
por concepto de Intereses. Respecto a cualquier otra Fecha de Pago subsiguients, Periodo
de Cobranza significa el perioda de tiempo quae inicia {a incluye) el segundo dia de cada mes
calendarlo inmediato anterior al que dicha Fecha da Pago ocurra y que temina (e incluye) el
primer dia del mes calendario inmediato siguiente a dicha Fecha de Pago.

“Perndo de intereses” significa el perloda que Inicia con (e induys) la Fecha de Emisicn y
tarmina (pero excluye) ia primera Fecha de Pago y cada perlodo sucesivo que Inicia (e
Incluye) la primera Fecha de Pago y termina {pero excluye) la sigulente Fecha de Pago. El
Ultimo Periodo de Intereses lerminarh en Ia Fecha de Vancimienlo,

“Pesas” significa, la meneds de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos.

“Boliza® significa, la péliza de seguro da garantla financiera para beneficlo de los tenedares
Serie A que emitira MBIA, sujeto a ios tArminos ¥ cendiclones previstas en el Contrato de
Seguro.de Garantla Financlera,

“Porcantale Obletivg Serig A” significa, el saldo Insoluto de Certificados Bursatlles Fiduciarios
Serie A que represente el 88.9% (ochenta y ocho punie nueve por ciento) del saldo insoluto
de todos los Cradilos Hipotecarios Vigentes.

“Parcentaje Obletivo Sarie B” significa, of saldo insoluto de Certificados Bursétiles Fiduciarios
Serie B que represente el 8.3% (ocho punto tres por ciento) def saldo insoluto de todos los
Créditos Hipotecarios Vigentes. i

“Remanents® tendra el significado que se le atribuya en la clausule Quinta del Contrato de
Fideicomiso.

"Reporie de Cobranza® significa, el reporte en la forma del Anexc “F” del Contrato de
Fidaicomiso, que el Administrador debera preparar y enfregar al Fiduciario en términos del
Conirato de Fideicomise, en el cual se detallars Is Cobranza y los Montos Recibidos por
Aplicar obtenidos durante un Pericdo de Cobranza, El Reporte ds Cobranza delallars

asimismo cualquier Crédito Hipotecario que hubiera sido subsliluido durante el Periodo de
Cabranza.

“Reporta de Distrlbucipnes” significa, e reporte en la forma del Anexo “G" del Contrato de
Fideicomiso, que el Representante Comuan debard entregar al Flduclario, a MBIA y a los

tenedores de las Constencias de conformidad ¢on la ¢lausula Décima Primera del Contrato
de Fidelcomisa.

“Representante Comin® significa, Banco Invex, S.A., Instilucién de Bance Mullple, invex
Grupo Financisro, Fiduciario en su caracter de representante comin de los Tenedores de
conformidad con el prasente Titule o quien lo substituya en su caso, de acuerdo a lo
dispuesio en dichos Uitulos,
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“RNV" significa, el Registro Nacional de Valores.

“Saldo de los Mentos Recibidos por Aplicar™ del Saldo de Montos Recibides por Aplicar al
clerre del periodo anterfor, manos los Montos recibidos Aplicados, més los pagos recibidos
durante el perlodo del reporte que se clasifiquen segun lo establecido en la definicién de
Montos recibidos Por Aplicar, dard como resultado el Saldo de los Montos Recibidos por
Apticar al final del pariodo.

“Saldo tnsoluto de Principal* significa, en forma conjunta, el saldo insoluto de principal de las
series da los Cerlificados Bursatiles Flduciarios.

"Saldg_Insolulo de Principal de_cada Serie® significa, en relacitn con los Certificados
Bursatiles Fiduclarios de diche Serie, para el perioda entre la Facha de Emision y la primera
Fecha de Pago un monto en Pesos Igual al valor nomingl de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de dicha Serie y a partir de ia primera Fecha de Pago y hasta [a fecha de su

liquidacion total, para la fecha en que se haga la determinacién, e! monto en Pesos que
resulte de la siguiente farmula:

SIP = SiPI-1 - AM
En donde:

S|P =Saldo Insoluto de 'Principal de todos los Certificados Burséllles Fiductarios de dicha
Serie.
SIPI-1 = Saldo Insoluto de Pringipal de todos los Certificedos Bursatiles Fiduciarios de dicha
Serie en la Fecha de Pago Inmediata antarior (antes de aplicar las amortizaciones de principal
correspondlentes a dicha Facha de Pago). .
AM = Monto en Pesos gual al monto de la amortizacion de principatl que se haya efectuado
con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie en {a Fecha de Pago
inmediata anterior.

£l Saldo Insoluto de Principal de cada Cerlificado Bursatl de dicha Serle se caleulard en base
a |a sigulente formula:

SIPt = SIP / namero de titulos en circulacién de dicha Serie.

En donde:

SIPI = Saldo Insoluto de Princips! de cada Gertificade Bursétil de dicha Serla.
SIP = Saldo Insoluto de Principat de todos los Certlficados Burséliles Fiduciarios.

*Segurps” significa, en forma conjunta tos Seguros de Dafos y los Seguros de Vida e
Incapacidad.

“Sequro_de Dafos™ significa, con respecto de cade lnmuebla, el seguro contra daflos
contratados para cubrr cualquier dafto © menascabo que pueda sufrir dicho Inmueble
(incluyendo daftos derivados de incendio, terfemoto, inundacién y explosian} de conformicad
con los requisitos establecidos en el Contrato de Administracién y en los Crédilos
Hipotecarios.

*Sequro de Vida e Incapacidad” significa, con respscle de cada Deudor Hipotecario, el segure
que cubre el riesge de muerle e incapacidad total y permanente de dicho deudor de
conformidad con fos requisitos establecidos en el Contrato de Administracién y en los
Créditos Hipotecarios.

-Sociedad Hipotecarla Federal” o “SHF™ significa, la Sociedad Hipotecaria Federal, SN.C.,
Institucian de Banca de Desarolio.

"Tenedores” significa, los tenedores de los Certificados Burséties Fiduciarics, qulenes en
todo momento estaran reprasentados por el Representante Comn.

“Tanedores Serie A" significa, conjuntaments los Tenedores Seris Al y los Tenedores Serie
A2,

~Tenedores Serla At significa, los Tenedores de l0s Certificados Bursatiles Fiduciarios Serle
Al
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“Tenedores Serie A2" significa, los Tenadores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Seris
i >

“Tenedores Serle B® significa, los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B.
“INE" significa, Tasa de Interés Interbancaria de Eguilibrio.

“UDt" significa, Ia unidad de cuenta denominada Unidad de Inversién cuyo valor en Pesos
publica periddicamente el Banco de México en el Diario Oficia! da la Federacitn, a la que se
refiere el Decreto por el que se establecen las obligaciones que podran denominarse en
Unidades de Inversion y reforma y adiclona diversas disposiciones del Cédigo Fiscal de la
Fedaracion y de la Ley del Impuesto sobre la Renta, publicado en el Diarlo Oficial de la
Federacién los dias 1° y 4 de abril da 1985, En al caso de que Banca de México deje de
publicar el valor de la UD! por cualquier motivo, se utilizara 1a unidad que Banco de México
publique en sustitucidn de las UDIs. En el caso de que Banco de México no publigue una
nueva unidad en sustitucién de las UDIs, el Administrador calculard quingcenalmente una
unidad substituta y se la comunicara por escrito al Fiduciario, al Representante Comin ya
MBIA, stempre y cuando sea el Fideicomisario Controlador. Con dicho propdsilo, la variacion
porcentual del valor de dichs unidad substituta de! dia once (11) & dia veinlicinco (25) de
cada mes serd igual a la variacion’ porcentual dsl INPC, en ia segunda quincena del mes
inmediato anterior, La variacin porcentual del valor de la unidad substiluta del dla veintisgis
{26) -de un mes at dia diez (10) dal mes inmediato slguiente serd igual a la variacitn
porcentual det INPC, en la primera quincena ldBl mes referido en primer términoc. Para
determinar ias variaciones del valor de lg unidad substituta corespondientes a los demas
dias calendario del perfodo da catculo, la variacion porcentual quincenal del INPC, inmediato
anterior & ¢ada uno de esos perfodos de célculo se distribuira entre el ndmero de dias
calendario comprendido en el periode de calculy de que se trale de manera que la varlacibn
porcentual del valor de la unidad substitula en cada uno de esos dias sea uniforme,

]
CARACTERISTICAS

Denominacion: Emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos por HSBC México, S.A.,
Institucién de Banca Mitiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidn Fiduciaria
como fiduciario en el Fideicomiso Irrevocable No. F/234036 ("BRHCCBO7-2U)").

Emisor: HSBC México, S.A., Institlucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC,
Division Fiduclaria. En cumplimienio a lo sefialado por el arliculo 64 fraccion 1l
de la Loy del Mercado de Valores, se seflata que &l objeto social de la emisora
es:

La prestacién del servicio de banca y crédito en los términos de a Ley de
Instituciones de Crédito ¥ &n consecuencia podré realizar las operaciones y
prastar los servicios bancarios a que se reflere dicha ley, en todas sus
modalidades, de conformidad con las demas disposiciones legales y

administrativas aplicables y con 8pege a los sanos usos y précticas bancarias,
financieros y mercantiles:

Para cumplir su objeto social, la Emisora eslara capacitada para:

(1) Adquirir, enajenar, poseaer, arrendar, usufructuar y, en general, utiizar y

- administrar, bajo cualquier titulo, toda clase de derechos y bienes muebles

& inmuebles que sean necesarios o conveniantes para la realizacion de su
objsto y el cumplimients de sus fines;

{2) Ostentarse como Integranta del Grupo Financiero HSBC {en lo sucesivo el
“Grupo®), y actuar frente al poblico de manera conjunta con las demas
entidades que forman parte del misma.

(3) Con observancia de las reglas penerales que dicte la autoridad
compalente, llevar & cabo las operaciones propias de su cbjelo en las
oficinas y sucursales de atencion al plblico de otras entidades financieras
dsl Grupo y ofrecer, en sus proplas oficinas y como servicios
complementarios los que éstas brinden conforme a su objeto social;

(4) Suscrbir con |z socladad controladora del Grupo el convenio de

responsabilidades a que se refiere el articulo 28 de la Ley para Regular las
Agrupaciones Financieras 1A \.*

(5) Realizar todos los actos Jutidicos necesarios o convenientss para et
desempaeno de sus actividades y la consacucion de su objeto social.
.
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Importe de la
Emislén:

Pracio de
Colocaclén:

Valor Nominal iniclal de
los Gertificados Bursétiles
Fiduciarlos

Fines del
Fildelcomiso:

773,524,700 (seteclentos setenta y tres millones quinigntes veinticuatre mil
seteclentas) UDIS de las cuales 283,469,500 (doscientos ochenta y tres
millones cuatrocientos sesenta y nueve mii quinientas) UDIS cofresponden a los
Cerlificados Bursétiles Fiduciarios Serie A1, 425,204,200 (cuatrocientos
veinticinco millones doscientos cuatro mil doscientas) UDIS corresponden a los
Certificados Bursalifes Fiduciarios Serie A2 y 84,851,000 (sesenta y cuatro
millones ochocientos cincuenta y un mily UDHS corresponden a los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie B, del Lotal de! Importe de la Emisién.

100.00 (cien) UDIS para los Cerlificados Bursatiles Fitiuciaﬂos Serie A1, 100
{Cien) UDIS para los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serig A2 y 100 {Cien)
UDIS para los Cestificades Bursétfles Fiduclarios Serie 8.

100.00 {clen) UDIS para los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serig A1, 100
{Cien) UDIS para los Cerlificados Bursatiles Fiducigrios Serie A2 y 100 (Cien)
UDIS para los Certificados Bursétiles Fiduclarios Serie B,

La finalidad del Fideicomiso es la afectacién al Patrimonio de! Fideicomiso de
los derechos sobre los Crédilos Hipotecarios que se identifican en forma
individual en el Anexo “E” del Contrato de Fideicomiso, con lodo cuanto de
hecha y por derecho les corresponda, {Incluyendo, sin limitar, a las Hipotecas y
a las indemnizacionas pagaderas bajo los Seguros) fibres de lodo gravemen y
sin reserva ni limitacién de dominlo alguna en términos det Contrata de Cesién,
con el fin da respaldar la Emision de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y su
colocacidon antre el gran plblico inversionista, para lo cual el Fiduciario tendra

las siguientes abligeciones y por lo tanto las facuitades para cumplr las
mismas:

1. Guardar, conservar, administrar y mantener |a propiadad y titularidad del
Patrimonio del Fldeicomiso conforme a los términos y condiciones de!
Conlrato de Fidelcomiso, en el entendidg que ia guarda y custodia de los
Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales se Hara a través de
su depédsite con el Custodio (segin se describe en ol Contrato de
Administracién) y fa administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios,
las Hipotecas, ¢l beneficio de los Seguros, la Cobertura de Pagos en
SMGV y la Cobertura SHF, segun sea el caso, as! como la adjudicacion, el
mantenimiento y la venta da los Inmuebles Adjudicados, si los hublere, se
hard a través del Administrador, segin lo previsto en el Contrato de
Administracion,

2. Consedvar la titularidad de todos los activos y darechos afectades a favor
de! Fidugiario conforme al Contrato de Fideicomiso, al Contrato de Cesidn y
a los Contratos de Ceslén Adicionales, incluyendo de manera enunclativa
mas no limilativa, {} e derecho de cobro de todas y cada una de las
canlidades pagaderas por los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos
Hipotecarios {Incluldas las Hipotecas), (i) el derecho de cobro de todas y
cada una de las indemnizaciones pagaderas por la Aseguradora bajo los
Seguros, (iil) los derechos de propledad con respecto a todos 10s Inmuebles
Adjudicados, en su caso, para satisfacer obligaciones pendientes de los
Deudores Hipotecarios, y (iv) el derecho a recibir ¢l producto de la
enajenacién de cualquisr Inmueble Ad|udicado.

3. Celebrar con HSC, en su caracter de cedents, por cuenta del Fideicomiso y
con cargo al Patrimonio ded mismo, el Contrato da Cesién en la forma del
Anexo “D" del Contrato de Fideicomiso por medio de! cual HSC afectara,
coderh y transmitis4 a favor del Fidugiario, para beneficio de! Patrimonio del

- Fidelcomise, los derechos sobre los Créditos Hipotecarios, y sus
accesorios; en_el entendido, que en caso de que la Emiston de los
Certificados Bursétliss Fiduciarios o se lleve a cabo en los térmings del
Contrato de Fideicomiso, e Fiduclarlo revertird inmadiatamente ia
propiedad de los Créditos Hipotecarios, junto con sus accesonios, a HSC an
términos del Contrato de Cesién previa instruccién por escrito por parte de
aste aitimo. Asimismo, celebrar por cuenta del Fidelcomiso y con cargo al
Patrimonio de! mismo con HSC, en su carécter de cedente, los Contratos
de Cesiones Adicionales por aquelios créditos hipotecarios qua sean
cedidos por HSC como resmplazo de Créditos no Elegibles, de
conformidad con la clausula Sexta del Contrato de Cesion,
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10.

Celebrar con et Admlnistrador_!"por cuenta de! Fideicomiso, el Contrato de
Administracion, por medio del cual ef Fiduciario olorgard una comision
mercantl al Adminlstrador con &l fin de que éste lleve a cabo Ia
administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios, las Hipotecas y el
beneficio de los Seguros, asl como la custodia de los Expedientes de
Crédito y el mantenimiento, administracién y venta de los Inmuebles
Adjudicados comespondientes, otorgandole al Administrador tas facultades
necesarias para la mejor realizacién de dicha administracian y cubriendo,
con cargo &l Palrimonio del Fideicomiso, ia Comisidn por Administracion
conforme a dicho conlrato y los pastos derivados de! otorgamiento de los
poderes respectivos, mismos que se incluirén en el Reporle de Cobranza
correspondiente. El Fiduciario podrs paclar modificaciones al Contrato de
Administracion con el Administrador ¥ con MBIA, siempre y ¢cuando sea el
Fideicomisario Controlador, y si ese no es el caso, entonces con el
Reprasentante Comun a fin de aclarar sy glcance cuando ello no implique
ia afectacion de ios derechos de ios Tenedores ni & la Calificacién de los
Certificadog Bursatiles Fiduciarios, cuendo asi se lo instruya por escrilo el
Representante Camin. Para celebrar cualquier otra modificacién al mismo,
el Fiduciario debera recabar previamente el consentimiento por eserito de
MBIA ylo del Representanis Ceomin, segin sea el caso. El Fiduciario
debera dar aviso a las Agencias Calificadoras de cuglquier modificacion
dentro de Ios cinco (5) Dias Habiles siguientes a que la misma se fermalice.

De confermidad con |as instrucciones que reciba por escrito el Fiduciario de
MBIA, slempre y cuando sea el Fideicomisarip Controlador, y si ese no es
el caso, entonces el Representants Comin y atendiendo a lo establacido
en el Contrato de Administracién, celebrar por cuenta def Fideicomiso y con
cargo al Patrimonio del mismo, el contrato de administracién con un
Administrador Substituto, en {a forma del Anexo “H°, para el caso de
substitucion  del Administrador, como Administrader, y celebrar los
documentos y lievar a cabo fos actos necesarios para formalizar dicha
substitucitn, incluyendo el otorgamiento de las escrituras necesarias, la
realizacién de las notificaciones comespondientes y [a obtencidn de los
registros comespondientas para que las Hipotecas y demas garantlas
otorgadas bajo los Créditos Hipotecarios se tengan olorgadas para el
bensficio del Fideicomiso. A través dat Contrato de Administracién que
celebre el Fiduckario con un Administrador Substituto, el Fiduciario otorgara
una comisién mercantil al Administredor. Substitute con & fin de que éste
lleve & cabo la administracion y cobranza de los Crégitos Hipotecarios, fas
Hipotecas, el benefitio de los Seguros y la Cobertura SHF, seguin sea el
caso, 1a cuslodia de los Expedientes de Crédito y Documentos Adicionales
y el mantenimiento, administracion ¥ venta de los Inmuehles Adjudicados
comespondientes, oforgandale ahora v en el futuro lss facultades
necesarias para la mejor reallzacion de dicha administracian y cubriendo,
con cargo e Patrimonlo del Fidelcomlso, los honorarios pagaderos
conforme & dicho contrato y los gastos generados por el otorgamiento de

dicho mandato, mismos que se incluirdn en el Reporle de Cobranza
correspandiente.

Celebrar con la Sociedad Hipotecaria Federal la Cobertura SHF y cumplir
con sus términos.

Emitir con cargo al Patrimonio de! Fideicomiso los Certificados Bursatiles
Fiduciarios segin se describen en la clausula Cuarta del Contrato de
Fideicomiso, para to cual deberd efectuar la Emisién de dichos Cerlificados
Bursatiles Fiduciarios en los terminos ¥ condiciones del formato que sa
adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “I".

Celebrar con HSC y con MBIA el Contrato de Seguro de Garantia
Financiera y cumplir con sus lérminos,

Emitir con cargo al Patrimonio de! Fideicomiso las Constancias y
entregarlas en la Fecha de Ciere a los Tenedores de tas mismas conforme
@ lo establecldo en la clausula Quinta del Contralo de Fideicomiso.

|
Suscribir lodos aquellos escritos, selicitudes de autorizacién, documentos,
Instrumerdos, ectas, declaraciones ¥ litulos que sean necesarios a fin de
realizer la Emision de los Cerlificados Bursétiles Fiduciarios o mantener su
registro, incluyendo mas no limitandose a cualquier gestidn ¢ promocién
ente la CNBV, Banco de México, la BMV o &l Indeval,




1.

12,

13.

14,

15.

16.

Llevar a caba una oferta publica de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
entre sl gran plblico inversionista exclusivamente en México (con |a
Intermediacién del ntermediarioc Colocador) para o cual debera celebrar,
por cushta del Fidelcomiso y con cargo ! Pafrimonio del mismo, un
contrate de colocacion con el Intermediario Colocador en et cual se
eslablezca la colocacién de los Certificados Buwsétiles Fiduciarios
sustancialmente en los tarminos del contrato de colocacitn que se adjunta
al Contrato de Fideicomiso como Anexo “J".

Entregar ®! productc de !a colocacién de 103 Cerilficados Bursatiles
Fiduclarios de conformidad con la clausula Cusrte del Contrato de
Fideicomiso y e inciso 13 siguiente.

Recibir do HSC 1a cantidad comespondiente a ia diferencia enlre: (7} ef
producto neto de colocacién que le comesponda & HSC; vy (if) la cantidad
adeudada a la SHF y a los Fldudiarios de Garantia en términes del pamafo
14 sigulente, conforme &l Anexo "K* dal Contrato de Fideicomiso, para
efactos de cubrir el adeudo a la SHF y a los Fiduciarios de Garantla, en
tarminos de dicho inciso 14. Dicha cantidad, junto con cuaiesquiera otras
cantidades qua el Fldeicomitente entregue al Fiduciario para cubrir
cuslquier obligacion derivada de o en relaclén con cuslquier pago que deba
sfectuarse y gue no existan los recursos suflclentes para hacerto, debera
ser depositada en la Cuenta General al menos con un {1) Dia Habil de
anticipacidn a la fecha en que se lleve a cabo la Emision. €l Flduciario
astard autorizado a reciblr cualesguier canlidadss adicionales de HSC,
durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso & efecto de cubrir
cualesquier feitante de recursos liquides, mismos que no Causaran
intereses y que Seran devueltos a HSC en cuanto existan recursos
disponibles en el Patrimonio dat Fidelcomiso siempre y cuando se hayan
cubierto los pagos referidos en log numersles 1 8 10 de! Inciso b) y en los

numerales 1 a 6 del inciso c) de la cléusula Décima Segunda del Contrato
de Fideicomlso.

Una vez que se haya llevade a cabo la colocacion de los Certificados
Bursatiies Flduciarios, realizar el pago a (i) Ia SHF y a los Flduciarios de
Garantia, por la cantidad y a la cuenta que dichas enlidades indiquen al
Fiduciario por escrito con al menos un Dla Habil de anticipacion a ta
Emisibn, para lo cual utilizars los recursos que HSC deposite en la Cuenta
General conforme al parrafo 13 anterior y (i) 1a cantidad proporcional que le
comresponda a HSC del produclo de ia colocacion de los Certificados
Bursaties Fiduciarios en términos del Anexo *K® det Contrato de
Fldeicomisa.

Abrir y manlener abiertas la Cuenta de Cobranza, la Cuenta General y la
Cuenta de Inversidn a través de lag cuales se llevara a cabo el ragistro,
contral do los recursos y la distribucién e Inversidn, en su caso, de [as
cantidades integrantes de! Patrimonio de! Fidelcomiso. Con la aprobacién
previa y por escrito del Representants Comiin, el Fiduciario podra abrir
aquellas subcusntas adiclonales que sean necesarias o convenlenles para
llever el control de los recursos det Patrimonio del Fideicomiso.

Aplicar lag cantidades que rectha an la Cuenta General para llevar a cabo
las Distribuciones a los Tenedoras de los Certificados  Bursétiles
Fiduciarics, » MBIA y a los tenedores de las Constanclas, segin
corresponda, como se describe an la clausula Décima Segunda del
Contraio de Fidelcomiso, para lo cual hara ias transferencias bancarias y
pagos que se requieran. Aplicar las cantidades adicionales que aporte &l
Fideicomitante a la amortizacién enticipada total de los Cerlificados
Bursililes Fiduciarios y at pago de las cantidades adeudadas a MBIA al
amparo del Contrato de Seguro de Garantla Financiera y del Contrato de
Fidelcomiso, Incluyendo ios Montos de Reembolso y los Anticipos de MBIA
s6lo en 8f caso de que al Fidelcomitente ejerza ¢! derecho astablecido en ¢!
Inciso (c) de la cldusula Sexta del Contrato de Fideicomiso o en el inclso (¢}
de la clhusula Décima Qctava de! Contrato de Fidelcomisc y en esta
circunstancia haya sido notificada por escrilo al Fiduclario. Cuando todas
tas canfidades adeudadas bajo los Certiicados Bursatiles Flducisrios,
todas las demés cantidades adeudadas a MBIA hayan sido Integramente
pagatas y no queden obligaciones pendientes a cargo del Patrimonio del
Fideicomiso y la Poliza haya sido entregada por el Fiduciario a MBIA para
su cancelacion, distribuira el Remanente del Patrimonio del Fldeicomiso a
los tenedores de las Constancias en proporcidn a su tenencia respectiva.
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23

24,

Administrar y hacer las transferenclas, cargos y abonos a la Cuenta de
Inversién que se requieran en los témminos del Contrato de Fideicomisa.

Uevar a cabo los reemplazos o reembolscs que correspondan a Créditos
no Elegibles, con el Fideicomitents de conformidad con el Contrate de
Cesion para lo cuat suscribirg por cuenta del Fideicomiso y con cargo al
Patrimonio del mismo, el Contrato de Cesiones Adicionales o cualquier otro
documnento gue considere necesario o conveniente para tal efecto y que le
Instruya por escrito el Representante Coman,

Supervisar, directa o indirectamente, en términos del Contrato de
Administraclén, con cargo al Patrimonic del Fideicomiso {i} 1a tramitacion de
los procedimientos judiciales emprendidos por el Administrador, con el fin
de lograr el cobro de Créditos Hipotecarios Vencidos y (i) la enajenacién
de Inmusbles Adjudicados. ‘

Autorizar al Administrador a efectuar Ja liberasi6n de cualquier Hipoteca, sin
casto para el Patrimonio del Fideicomiso, en ef caso de lguidacién totat del
Crédilo Hipotecario respectivo y a llevar a cabo las promocicnes necesarias
ante ¢l registro piblico de la propleded comespondients a efecto de lograr
ta cancelacién de las mismas.

Otorgar, con cargo al Patrimonio det Fideicomiso, los poderes necesarios &l
Administrador para Hevar a cabo las promociones necesarias ante e
registro piblico de la propledad comrespondients a efecto de lograr la
cancefacién de las Hipotecas en los términos dal parmrafo anterior.

. Detentar por cuenta del Fideicomiso. ta prapiedad de cualquier inmueble

Adjudicado para lo cual firmara a través det Administrador, los instrumentos

‘legales necesarios para formalizar su adjudicacién a favor det Fideicomiso

y llegado el momenta, su enajenacitn; en el entendido de que los gastos y
costos asociados a dicha adquisicién corterain con cargo al Patrimonio del
Fidelcomiso.

De conformidad con lo establacido en Ia fraccidn I de Ia Disposicién
4.005.00 def Replamento Interior de Ia BMV, el Flduciaric debers
proporcionar a dicha bolsa de valores Ja informacion a que se refiere ia
Disposicién 4.033.00 del citade Reglamento, as! como aquella a que se
refiere la Secclén Segunda del Capltule Quinto del Titulo Cuerto del mismo
Reglamento en lo que se refiere al, Petrimonio del Fideicomiso. Asimismo,
cuando el Fideicomitents o cualquier otra persona tengan una obligacién en
relacién con los Certificados Bursatiles Fiduciarlos proporcions a la BMV en
lo conducente la informacitn referida. El Fiduciario y e Fideicomitenle
feconocen que en casc de incumplimiento de dicha cbligacion ies seran
aplicables las medidas disciplinarias ¥ carrectivas a fravés de los érganos y
procedimientos disciplinarios establecidos en el Tiwlo Décimo Primero dsl
propio Reglamento.

En términos del segundo parrafo del inciso A), numeral Il de la disposicidn
4.005.00 del Reglamento Inferior de ia BMV, el Fideicomitente tendré 1a:

obligacion de vigilar y procurar que el Flduciario cumpla con la obligacion
establecida en este Inciso.

Aslmismo, el Fiduciario y el Fidsicomitente lendrén la obligacién de
designer operunaments a los funcionarios que den cumplimlento a Io
dispuesto anterlorments ¥ de proporcionar la informacién necesaria
requerida para dar cumplimiento & dichos avisos o requerimientos de
informacion, la cual serd proporcionada en términos del numeral 24
inmediato. siguiente, en el entendido de que €l Fiduciario no tendra
responsabliidad respecto de la veracidad, suficiencia o validez de la
informacion que en su caso sem producida © proporcionada por el
Fideicomitante pare efecto de dar cumplimiento a dichos requerimientos.

Proporcionar al Fideicomitente y recibir del mismo segin sea el caso, la
Informacién necesariz para que éste pueda preparar y preseniar, ante
cualquier autoridad o particular, los avisos y declaraciones (flscales,
conlables, y otras) que sean necesarios o convenientss para lograr los
fines del Fideicomiso. Ep caso .de que sea necesario, firmar los
documentos que &l Fideicomitents o al Administrador e presenten con el fin . ‘P
de proteger el Patrimonio del Fldalcomiso yllevar a cabo su adminlstracién,
£l Fiduciario séio podra negarse a firmar si tiene una causa justificads
delerminada en apego & la legislacién que rige su caracler de institucién
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25,

26.

27

28.

30.

fiduciaria, en e! entendido de que el Fiduciario no tendré responsabiiidad
respecto de la veracidad, suficiencia o validez de la informacién que en su
caso sea praporcionada o producida por ei Fideicomilente para efecto de
dar cumplimiento a dichos avisos o declaraciones.

Proporcionar a las auloridades correspondientes a través de los medios
eslablecidas para fal efecto dentro da los clento velnte (120) dlas naturales
siguientes al cierre de cada ejercicio social de! Fideicomiso, un ejemplar de
los estados financieros del Fideicomliso correspondientes a dicho ejercicio
que incluya estado de situacién financiera y estados de pérdidas y
ganancias y de origen y aplicacion de recursos del Fideicomiso, mismas
que deberén estar dictaminados per los auditores externos nombrados por
el Administrador y aprobados por MBIA, siempre y cuando sea el
Fideicomisario Controlador, y si ese no es el caso, entonces por el
Representante Coman. Los honorarios correspondiantes al auditor externo
deberan ser cublertas con cargo al Patrimonlo det Fideicomiso e incluidos
como Gaste Mensual en el Reporte de Distribuciones del mes que se trate.

Entregar al Fideicomitente el Patrimonio del Fideicomiso, en el caso de que
{8) éste ejerza su derecho a readquirir el mismo de conformidad con los
{érminos y condiciones esteblecidos en el Conirato de Cesitn, de
conformidad con el procedimiento establecido en el Inciso (c) de Ia clausula
Saxta del Conlrato de Fideicomiso siempre y cuando se hayan pagado con
anterloridad lodas las cantidades adeudadas ai amparo de los Cerlificados
Bursatiles Fiduciarios y del Contrato de Seguro de Garantfa Financlera, asl
como tbdas aquellas cantidades pagaderas con cargo al Patrimonio dal
Fideicomiso y (b} éste sjarza su derecho a readquirir el mismo en términos
de Ia dldusula Décima Segunda del Contato de Fidaicomiso.

Por instrucciones del Fidelcomitents o de MBIA, slempre y cuando sea el
Fidelcomisario Controlador, y si ese no es el caso, entonces por el
Representante Gomiin, celebrar por cuenta del Fideicomiso y con cargo al
Patrimonio de! misme, cualquier conlrato o convenio, suscribir cualquier
instrumento, titulo de crédito o cualquier otro documanto que sea necesario
o conveniente para logras las fines del Fideicomiso, para 1o que podré pedir
la opinién de! Fidelcomitente o de MBIA o del Representante ComUn, en el
entendido de que cualesquiera de dichos convenios o contratos no deberan
modificar los términos det Contrato de Fideicomiso, ! Contralo de
Administracién o e Contrato de Seguro de Garantla Financiera. E
Fiduciario darh aviso de la calebracién de cualquier contralo o convenio a
las Agenclas Calificadoras y a MBIA, siempre ¥ cuando sea el
Fideicomisario Controlador, y sl esa no es & caso, entonces al
Representante Comun, dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a su
celebracitn.

Otorgar, por Instrucciones del Fidelcomitente o del Representanta Comun,
poderes generales o especiales para actos de dominio, aclos de
administraclon, pleitos y cobranzas, suscripcidn de cheques y cualquier
otro que sea necesario o convenlente para lograr tos fines de! Fideicomiso,
incluyendo 1a facultad de delegar dichas poderes y revocar dichas
delegaciones, en el entendido que cualquier apoderado tendré que avisar
al Fiduciario y al Representante Comdn, segun sea el caso, sobre cualquier
pader que otorgue o revoque.

. Cumplir con tas instrucclones que le gire el MBIA, siempre y cuando sea el

Fideicomisario Controlador, y si ese no es el caso, enlonces al
Representante Comuin en cualquier asunto que no esté especlficamente
previsto en el Contrato de Fideicomiso, siempre y cuando dichas
instruccionas sean consistentes con la cldusula Sexia del Contrato de
Fideicomise y no impliquen una viclacion a ias disposiciones legales
apiicables al Fiduclario.

Conforme a lo previsio en el Contrato de Ceslén, revertir, sin su
responsabilidad, inmedialamente en favor de HSC 1a titularidad de los
Créditos Hipotecarios, junlo con sus accesorios respectivos; en caso de
que la Emisién de los Certificados Bursatites Fiduciarias no se lleve a cabo
an los términos de! Confrato de Fideicomiso; en el entendido, que dicha
reversion se hara con las mismas formalidades con las que dichos Créditos
Hipotscarios fueran transmitidos al Fiduciario de conformidad con el
Contrato de Cesién.
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Contrato de Saguro de
Garantia Financlera:

Garantias

Destino de los
Fondos:

Faecha de Emisidn:
Plazo de Vigencia
de la Emisién:

Fecha de
Venclmianto:

Facha de Pago
da Principal:

Fecha ds Pego
de Interesgs.

Amortizaciones
Anticipadas de
Principai;

MBIA ha otorgado una péliza de seguro de garant/a financiera at Fiduciario, a
fravés de un agente de segures, para benaficlo de los Tenedorss Serie A, que
cubre e} 100% (cien por cienlo) las cantidades faltantes en el Patrimonio del
Fideicomiso para pagar a los Tenedores Serie A los intereses y principal bajo
los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serls A, conforme a las condiclones
establecidas en la Péliza, segun se describe en el epartado = XVI, Descripcion
de! Contrato de Seguro de Garantla Financiera y de la Pdliza™ del Suplamentp.

En atenci6n a to dispuesto por el articulo 64, fraccién X1 de la Ley del Mercado
de Valores, e Contrato de Seguro de Garantla Financiera y la Ptliza

constituyen la garantia de la Emisitn, respecto de los Cerlificados Bursaliles
Fiduciarios Serie A.

Los recursos netos que se abtengan con motivo de la colocacion de la Emisién,
mismos que ascienden a la cantidad de $3,007,240,484.96 M.N. {tres mil siete
millongs doscientos cuarenta mil cualrocientos ochenta y cuatro pesos S6/100
M.N.), y con las aportaciones realizadas por el Fideicomitente, se utitizarén para
1a liquidacion de la contraprestacian par la cesidn de los créditos hipotecarios al
fideicomitente y pasteriormente por éste para |2 liquidecién del pasivo existente
medianle e page a los Fopdeadores. Los pasivos que mantiene el
Fldelcomitente cuentan con tasas de interés y fechas de vencimisnlo diversos.

25 de octubre de 2007

9,589 (nusve mil quinientos ochenta y nueve) dias equivalentes a
aproximadamente 320 (lrescientos veinte) meses contados a partir de la Fecha
de Emision, que equivalen a aproximadaments 26.64 (veintiséis punto sesenta y
cuatro) afios contados a partir de la Fecha de Emislon.

Los Certificados Bursétiles Fiduciarlos Serie A2 vencen para todos los efectos
legeles en la Fecha de Vencimiento. El Saldo Insoluto de Principa! junto con
todos los intereses devengados y no pagados bajo los Cerlificados Bursatiles
Fiduciarios Serle A2 deberan ser Integramente pagados en la Fecha de
Vencimtento,

En la Fecha de Vencimienio, el monto totat inscluto de los Certificados
Bursatiles Fiduclarios Serie A2 vencera Inmediatamente sin necesidad de
aviso previo de incumplimianto, presentacién, requerimiento de pago, protesto
o notificaclén de cualquier naturaleza, |udicial o extrajudicia! y lodas las
cantidades vencidas, ya sea ds principal o Inlereses seran exigibles, siempre y
cuando hayan sldo pagadas todas las cantldades debidas bajo los Certificados
Bursétiles Fiduciarios Serie A1,

El pago del monto de principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera
pagade en la Fecha de Ventcimiento. Sin embargo, en cada Fecha de Pago de
Intereses, el Emisor podria efectuar Amortizaciones Antlcipadas de Principal de
los Certificados Bursatiles Fiduciarias,

Los intereses de ios Cerlificados Bursétiles Fiduciarios, serén pagados el dla
25 de cada mes calendaric de cada afio en que los Certificados Bursatiles
Fiduclarios estén vigentes y en e! caso que cualquiera de dichas fechas no sea
un Dia Habil, el Dia Habil posterior, calculandose en todo caso los intereses
respactivos por @l nimero de dias efectivamente transcurridos hasta |a fecha
de pago corespondiente. La primera Fecha de Pago serd el dia 28 de
noviembre de 2007, y en caso de que no hayen sido amortizados previamente,
la dttima ser4 la Fecha de Vencimiento, y en el caso que cualquier de dichas

fechas no sea un Dia Hébil, esa Fecha do Pago serd el Dia Habit inmediato
posterior.

En cada Fecha de Pago, e! Fiduciario podra efectuar amortizaciones parciales
anticipadas del monio de principal de los Cerlificados Bursdliles Fiduclarios, por
uns cantidad Igual-al monto que se determine para tal propésilo de conformidad
con la Clausula Décimo Segunda del Fidalcomiso. 8i el Fiduclario no efectia
amortizaciones parciales antlcipadas del mento principal de los Cerfificados
Bursdtiles Fiduciarios, dicha circunstancia en ningdn caso se considerard como
una Causa de Vencimiento Anticipado.
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Prepago Voluntario:

Tesa de Interés Anual:

Intareses Moraterios:

Detérminacién del
Monto de Intordsas: -

Pagos:

Cada amortlzacién anticipada de principal serd aplicada a promrata entre la
totalidad de Yos Cerlificados Bursétiles Fiduciarios amitidos y en circulacldn en
sus distintas series. En el caso de una amortizacion anticipada de principal no
habré obligacidn de pagar prima por amortizacién anticipada alguna.

A partir de que el Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles
Fidiiciarios sea menor al 10% (diez por ciento} del Saldo Insoluto de Principal
de los Certificados Bursétiles Fliduclarios en la Fecha de Cierre, después de
haber pagado los Gastos Mensuales y el Pago de Intereses de los Cerlificados
Bursatiles Fiduciarios, el pago del Remanente descrito en el presente péarafo,
no serd distribuido a ios tenedores de las Constancias y se ulilizard para la
amorlizacién de los Carlificados Bursétiles Fiduclarigs Serié 8, hasta que
dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios Serle B hayan sido amortizados en su
{otalidad.

La tasa de intereses qua generaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
A2 sera dada a conocer a la 8MY a mas lardar et Dia Habii siguiente a aqusl
an que se lleve a cabo la subasta de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serle A2 a través de los medios que determine ta propla BMV.

El Representants Comen, 1 {un) Dfa Habll antes de la Fecha de Pago, dard a
conocar a 'a BMV, a través dal SEDI (o cualesquiera ofros medios gue ésta
determine), asl como a la CNBV y al indeval, 2 (dos) Dias Hébiles antes de la
Fecha de Pago, el Monto de Pago de Interés de la Serie AZ que deberd
pagarse en esa Fecha de Pago, la tasa de interés apliceble & siguiente
periodo, asl como el saldo insoluto por titulo en caso de amortizaciones
parcialas de principal.

A partir de su Fecha dg Emisién y en lanto no sean amortizados en su
tolalidad, los Certlificados Bursitilés Fiduclarios Serie A2 generaran intereses
sobre ¢! Saido Insoluto de Principal, computados & partir de la Fecha de
Emiglon, a una tasa de interés brula anual de 4.35% (cuairo punlo lreinta y
cinco por clento), la tual se mantendré fija durante \a vigencia de ia Emisién.

La falta de cualquier pago de los Cerlificados Bursatiles Flduclarios Serie A2 al
amparo de la presente Emisién no dard lugar al pago de Intereses moratorios.

' Fara determinar &l monto de ln{eréses a pagar en cada Fecha de Pago, el

Representante Coman utilizara la sigutents formuta:

i = sm[—T-Bh- Ni
360

En donde: .
1 .
IDi=  Monto da Pago de interés que corresponda a esa Fecha de Pago

SIP=  Saldo Insoluto de Principal da los Certificados Bursétiles Fiduciarios
Serle A2 al inicio del Perlodo de Intereses respectivo

™= 435%

Ni= = Nomero de dlas efectivamente trenscurridos durante el Periodo da
Intereses raspectivo.

El interds que devangaran los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A2 se
corputara a partir de su Fecha de Emisidn y los célculos para delerminar las
tasas y los intereses a pagar deberdn comprender los dlas naturales de que
efectivamente consten los periodos respectives. Los calculos se efectuaran
caméndose a centdsimas.

Todos los pagos que deban hacerse conforrne a los presentes Certificados
Bursatiies Fiduclarios Serie A2, en un dla en que no sea Dla Habil, se
sfectuarén ei Dia Habil siguiente y se reafizatan con recursas provenientes del
Patrimonie  del Fidelcomiso. Pera determinar ol Importe de los pagos
comrespondientes en Moneda Nacional, e Representante Comin utllizara el
valor da la UD! comrespondients &l dfa 25 de cada mes, independientemente de
que dicha fecha no sea un Dia Habll.
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Lugar de pago:

Obligaciones da

Hacer;

L

El pago y amortizacion de todas las cantidades adeudadas bajo los
Lertificados Bursétiles Fiduclarios Serie A2 en una Fecha de Pago se realizard
en Pesos, parg tal efecto, &l Representante Comin utilizara la siguienta
formuta para realizar la conversién de dichas cantidades de UDIs a Pesos: ]

t

$ = MAU * VUDI
En dnndé:

§ = Pesos

MAU=  Manto adeudado bajo los Gertificados Bursatiles Fidugiarios Serie A2
en UDis en una Facha de Pago

VUDI=  Valor dg la UDI en Pesos comespondiente a dicha Fecha de Pago
segun lo publique Banco de México en el Diario Oficial de ta Federacién.

Los pagos de intereses y n su caso las amortizaciones de los Certificados

Bursatiles Fiduciarios Seris A2 se realizaran, en las oficinas det Indeval,

ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 255, 3er. piso, Col. Cuauhtémaoc,
C.P. 08500, Méxicc D.F. medianta la entrega de las constancias
correspondientes y por trensferencia electronica.

- En términas del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Emisor

determina que este titulo no lleve cupones adheridos, por lo que las
constanclas, que emita el (ndeval hardn las veces de cupones.

El Fiduciario entregara al Representante Comon, a mas tardar & las once horas

- del Dla Habi! anterior al que de deba sfectuar dicho pago, el importe a pagar

correspondiants a los Cerfificados Bursatiles Fiduciarios Seria A2 en
clrcutacién. :

Duranle el plazo de vigencia de la Emisién y hasla que los Certificados
Bursatiles Fiduciarios sean tolalmente amortizados, el Fiduciario se obliga a:

a) Proporcionar sl Reprasentante Comon y a MBIA:

(i} Tan pronto como esién disponibles ¥ en todo caso dentro de los veinte
dlas {120) naturales siguentes al clerre semestral de cada ejercicio
fiscal del Emisor, los estados financieros del Fideicomiso por dicho
ejercicio que incluys estado de siluacion financlera y estados de
pérdidas y ganancias y de- origen y aplicaclén de recursos del
Fidelcomiso, suscritos por el representante del Fideicomiso.

(i) Tan pronto como estén disponibles y en todo caso al siguiente Dia

' Habll de aquel en que los. reciba, copla de los repartes mensuales de
cobranza que expida e Administrador de la cartera cedida &l
Fidgicomiso, al amparo del Contrato de Administracién y dal Contrato
de Fideicomiso.

(i) Cualguier otra informacion relaliva a ks sftuacién financlera y de! estado
que guarda el Patrimonic del Fidelcomiso, que sea soliciteda en
cualquier momento por ¢! Representanle Comun o por MBIA o que
deba ser entregada de conformidad con los términos del Contrato de
Fldeicomiso, dentro de los plazos que ah!f se estipulen.

(iv) Capia de cualquier informacién o documentacian enviada a la CNBV, a

la BMV e Indeval, en relacién con los Certificados Bursétiles
Fiductarios.

b} Transferir los recursos netos que se obtengan de la colocacién de ios
Certificados Bursatiles FiduUciarios al Fideicomitente, en términos de ia
Clausula Cuarta de! Contrato de Fideicomiso.

c) Mantener en el Patrimonio del Fideicomiso todos los derechos

derivados de los Cradilos Hipotecarios que sean cedidos al Fiduciario
por HSC.,

/)



Causas de
incumplimiento:

d} Mantener ! registro de los Certificados Bursélilas Flduciarios en el
RNV y an la BMV.

a) Mantener y llevar los reqistros contables que correspondan al
Fidelcomiso, a fin dé reflejar razonablemente su posicidn financiera y
fos Yesultados de sus operaciones de acuerdo con los principios de
contabliidad generalmente aceptados en México.

f) Cumplir en todos sus términos con lo pactade en el Contralo de
Fldeicomiso.

o) Cumplir an todos sus términos con to pactado en el Contrato de
Administracién celebrado entre el Emisor y el Administrador de la
cartera cedida al Fidelcomiso.

h) Cumplir con todos los requerimientes de informacidn 8 que estd
obligado en térmings de la Ley del Marcado de Valores, el Reglamento
de la BMV y da las disposiciones de carfcter general aplicables.

Se considerard que ha ocurrido una Causa de Incumplimiento (sea cual sea la
rezén para dicha Causa de Incumplimiento y ya sea que se efectie voluntaria o
involunlariamants o por efecto de ley o en relacién con cualquier Juicio, decreto
u orden de cualquier juzgado o con cualquier orden, regla o regulacion de
cualquier organismo o dependencia administrativa o gubemamental):

(i) que en und Fecha de Pago no se pegue Integraments ol Monto de
Pago de Interés de I3 Serie A o el Monto de Pago de Interés de la
Serie B, o que en la Fecha de Vencimiento no se pague [ntegramente
ef Saldo Insoluto de Principa! mas los Intereses devengados a esa
fecha respecto de les Certificados Bursatlles Fiductarios, o o
Fiduciarip incumpla en el pago de cualquler otra cantidad adeudada
bajo el Contrato de Fideicomiso en la fecha en que dicho pago
requiera ser pagado conforme a dicho Contralo; o

{iy que el Fiduclario proporcione. informecién falsa o eménea a los
Tenedores o a MBIA de cuglquier asunto importante relacionado con la
emisién de los Cerifficados Bursétilés Fiduclarios, la Péliza o el
cumplimiento de las obligaciones del Fiduciarlo bajo cualquier
Documento de la Operacién, y dicha informacion no sea corregida
dentro de los 30 dias natureles contados desde la fecha en que el
Flduclario conozca que dicha Informacidn es falsa o eménea; o

{ili) que e Fiduclario esté en incumplimiento de cualesquiera olrog
términos, obligaciones o condiciones del Conlrato de Fideicomiso o los
demsas Documentos de la Operacidn por (a) quince dlas naturates (o
cualquler ofro periodo de gracia mayor o menor eslablecido en el
contrato respectiva), después de notificar at Fiducieric, en el caso de
cualguier incumplimianto que puada ser subsanado mediante el pago
de una cantidad en dinero; o (b) por 30 dias naturales después de
notificar a! Fiduciario en caso de cualquier otro incumplimiento; en el
entendido, sin embargo, que sl algin Incumplimiento no monetario no
pudiera ser remediade razonablemente dentro de dicho periodo
original de 30 dias naturales, y el Fiduciario ha comenzado a remediar
el mismo dantro de dicho perlodo de 30 dlas naturales y a parlir de
entonces proceda diligentemente y de manera expedita a remediar el
rhismo, dicho plazo de 30 dias naturales se extendara por un perlodo
adicional de 30 dias naturales; o

(iv) que el Fiduciario rechace o impugne la validez v obligatoriedad de fos
Cartificados Bursatites Flduciarios o da los demas Documentos de la
Operacion; o

v} qus ocurra y contintie durante un pericdo de mas de 30 dias naturales,
un Incumplimiento de HSC a ios Documentos de 'a Operacién {con
excapcién del Contrato de Administracién) que tenga un efecto
adverso Importante en los Certificados Bursétiles Fiduciarios ¢ en
MBIA o . '
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Fuante de Pago:

Reprosentaclén
Comun:

{wvi} que e! Fiduciario transfiera o afecte cualesquiera ds los bienes o
derechos que Integran el Patrimonio del Fideicomise de una manera
distinta a io expresamenta permitido bajo &! Contrato de Fideicomise o
los demas Documentos de ta Operacion; o

{wii) que cualquier declaracion realizada por el Fiduclario en cuglquiera de
los Documentos de la Operacién, cartificado, reporte, estado financiero
© cualquier otro documento sea falsa o eménea en Cualquier aspecto
importante a la fecha en que dicha declarecién fue realizada, en ef
entendido, sin embargo, que si las circunstencias que pravoceron
dicho incumplimiento en las declaraciones bajo fos Documentos de la
Operacién, certificado o reporte entregado conforme a cualquiera de
los Documentes de la Operacién sea remediado, dentro del periodo
especificado en el contrato comrespondiente como periodo para
remediario, dicho incumplimiento de las declaraciones en sl mismo no
deberd consfituir una Causa de Incumplimiento del Contrato de
Fideicomiso; o

{viii) que el Fiduclario inicie, en relacion con el presente Fideicomiso,
cualquler procedimiento relacicnade con un concurso mercantil,
qulebra, insolvencia o reestructuracion de pasivo; o que sea designado
un interventor, conciliador, sindico, liquidador o fiduciario en relacion
con el presente Fideicomiso, o si el Fiduciarip 83 declarado en
concurso mercantll, quisbra o insolvencia, o sl cuglquier soliciiud o
demanda de concurso mercanti o reestructuracidn de pasivos es
presentada respecto del presente Fidelcomiso de conformidad con la
Lsy de Concurses Mercantiles, o cualquler lay federal o estatal similar,
0 que dicha declaracion, solicitud o procedimiento fueren involuntarias
0 no éonsentidas por el Fiduciario, y subsistan sin cancelarse o
desecharse por un periodo de 60 (sesenta) dies naturales; o

(ix) que se vuelva llegal para el Fiduciario actuar en dlcho carécter y no se
nombre un fiduciario sustituto de conformidad con lo establacido para
ta! efecto en el Contralo de Fideicomiso, dentro de los 60 {sesenta)
dias siguientes a 1a fecha en que ocurra dicha circunstancia; en el
entendido de qus si el fiduclario susliluto ha sido dasignado, MBIA,
slempre y cuando sea ef Fideicomisario Controlador, y si ese no es el
caso, entonces por el Representante Comun, debera aprobar dicha
designacién y las Agenclas Callfficadoras deberan haber confimado
por escrito que dicha designacldn no resullard en la disminucién o
remocidn de la Calificacitn de los Certificados Bursatiles Eiduciartos
(sin considerar fa Péliza); o

{x) que haya ocumido y continle una Causa de Sustitucion  del
Adminisirador ¢ que el Contrato de Administracién sea terminado por
el Administrador y un Administrador Sustituto no haya sido dasignado
de conformidad con los términos y condiciones previstos en el
Contrato de Administracion dentro de un plazo de 60 {sesenta) dias;
naturales contado a partir de que ocurra la Causa de Sustitucién ola
terminackdn del Contrato de Adminisiracisn.

(i) que el Fiduciario por cualquier motivo deje de ser e! leglttmo
propietario de los Créditos Hipolecarios o del Patrimonio del
Fideicomlso; o

{xii) que se realice cualquier reclamacién valida bajo la Péliza.

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A 68 pagaran exclusivamente con
los recursos liquides que integren ef Patrimonlo del Fideicomise. En esa virtud,

los Tenedores Serle A, han sido designados Fidelcomisarios en Primer Lugar
en el Fideicomiso.

Para representar al conjunto de los Tenedores Serle A2, se designa a Banco
Invex, S.A., Institucién de Banco Invey, S.A., Institucibn de Banca Muitiple,
Invex Grupo Financlero, Fiduciaric quien por conducto de su represantante
legal en este aclo, mediante su firma aulbgrafa, acepta e cargo a efeclo de
supervisar el cumplimiento de las obligaciones que a cargo del Emisor se

contienen en este titulo que documenta la Emision y en el Contrato de
Fideicomiso. :

v
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E! Representante Com(n tendrd los siguientas derechos, obligaciones y
facultades:

1. Rasolver cualquier sltuaclén no prevista en el Contrato de Fideicomisg, ¢ en
el prasente titulo,

2. Aprobar las modificaciones a los formatos de Contrato de Cesiones
Adicionates, y al Contrato de Administracidn, sismpre que no se afecten los
derechos de los Tenedores Sere A2 ni la Calificacién de los Certificades
Bursétiles Fiduciarios Setie A2. En el entendido. que en cada aprobacién
deberd avisar por escrito a las Agencias Calificadoras los témminos de
cualquler modificacién dentro de Ios cinco (5) Dias Habiles sigulentes a la
facha de celebracion de la misma.

3. Solicltar informacién al Administrador y en el caso de incumplimiento por
parte de éste en la elahoracién y entrega de informacidn, el dereche de
auditar el desempeflo del Administrador bajo el Conlrato de Administracién,

4. Sollcitar al Fldeicomitente vy al Fiduciario cualquier informacién necesarla
para cumplir con las obligaciones derivadas de su cargo.

5. Revisar en todo momsenio el estado que guarde el Patrimonio de
Fideicomiso, asi como la documentacién que ampara al mismo.

6. Verificar el debido cumplimiente de las obllgaciones a cargo del Fiduciario,
el Fidelcomitente y el Administrador, contenidas en el Contrato de
Fidaloorfliso, el Contrato da Administracibn y el presente Titulo,

7. Las demés facultades derivadas de las estipulaciones del Contrato de
Fideicomiso, el Contralo de Administracién, los Cenlificados Bursétiles
Fiduciarios Serie A2 o la legistacién aplicable.

8. Vigitar el cumpiimiento del destino de los fondos conforme & Contrato de
Fideicomiso.

9. Actuar como mandatario de tos Tenedores Serle A2 y ejercer fas funciones,
facultades y obligaciones que se le configren, de conformidad & lo previsto
en este Titulo, asl como aquellas que se determinen en las asamblaas
generales de Tenedores Serie A2,

10. Durante la vigencla de los Cerlificados Bursalites Flduclarios Serie A2, of
Reprosentants Comun estard obligado a entregar al Flduclaric un Reporte
de Distribuciones en |2 Fecha de Determinacion.

11. Proteger los inlereses de los Tenederes Serie A2 ejerciendo las acciones o
derechos que comespendan a los Tenedores Serie A2 por el pago de los
Intereses o de! capital de la Emisién, asl como los que requiera el
dasempefio dé sus funciones y deberes, y ejecutar los aclos respectivos.

12. Verificar la legal exlstencla y constitucion de lag garantias de ta Emisién.

13. Durante la vigencla do la Emision, a mantener a dlsposicién de los
Tenedores Serie A2 y del piblico inversionista en ganeral, la informacién
relativa a estado y evolucidn del Patrimonio det Fideicomiso.

Durante la vigencia de fos Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A2, en caso
de que ¢l Representants Comtn le notifiqua por escrite al Fiduciario de algin
incumplimiento de cualquler obligacion de hacer o no hacar a cargo def
Administrador bajo el Contrato de Administracién o que ccurra una Causa.de
Incumplimiento, el Represeniante. Comtn estara facullado para Insinilr al
Flduciario todas las decisiones que hasta antes de ese momento le competan al
Fidelcomitenta o al Administrador en los términos del Fideicomiso. HSC, en su
carécter de fidelcomitente, de Administrador bajo el Contrato de Administracién
y Fideicomisario en Cuarto Lugar reconoce expresamente el alcance de esta
disposicién y acepte que en esos casos perderd todo derecho a Instruir al
Fiduciario con respecto al Fldeicomiso o el Patrimonio dal Fidsicomiso. Una vez
que hublere sido subsanado dicho incumplimiento o se haysn pagado
integramente 10s Certificados Bursatiles Fiduclarios Serte A2 y el Contrato de
Crédito y tal circunstancia hubiere sido notificada al Fiduciario por el
Representante Coman, e Fideicomitente y el Administrador recobraran las
facultades de Instruir al Flduciaric en los términas establecidos en el Contrato
de Fideicomlso y el Contralo de Administracion.
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Asamblea Ganeral
de Tenedores Setle A2;

La remocién y dasignecion del Representante Comin se determinars de
conformidad con lo dispuesto en Ia Ley General de Titulos y Operaciones dg
Crédito por lo que se refiere al representants comin do los obligacionistas y
demas disposiclones legales aplicables.

La asamblea general de Tanedores Serie A2 representard el conjunto de éstos
¥ sus decislones, tomadas en-los términes dal titulo que ampara la emisidn de
los Certificados Bursdties Fiduciarios, lo previsto en el Fideicomiso y las
disposiciones de la LGTOC, aplicables en lo conducents, conforme Io ordenado
por el articulo 68 de la LMV, seran validas respecto de {odos los Tenedoras,
81dn de los ausentes y disldentss. En consecuencia, cualquier acto del Fiduciario
que, en términcs del titulo que amparan la Emisidn, se encuentre sujeto a la
aprobacion ‘de los Tensdores deberd somelerse a Iz asambloa general de
Tensdores correspondients. - -

2) La convocatorla para las asambleas de Tenedares se publicara una vez, por
lo menos, en un diario de circulactn nacional, con diez (10) dias naturales de
enticpacién, por lo menos, a la feche en que la asamblea deba reunirse. En la
convocatoria se-expresarén (05 puntos que en la Asambloa debardn tratarse, sin
que puedan tratarse puntes que no estén previstos en el Orden del Dia, salvo
quo esté representado el cien por ciento de los Certificados Burséliles
Flduciarios en circulacion.

I
b) Para concurrir a las asambleas, los Tenedores deberan depositar sus titulos,
o cerificados. de depésito expedidos por una institueisn para el deposito da
valores, en el lugar que se designe en la convocatoria de la asamblea, el dla
antarior, por fo'menos, a Ia fecha en que ésta deba celebrarse. Los Tenedores
podran hacerse representar en Ia ssamblea por apoderado facullado mediante
simple carta poder.

c) Las Asamblsas se celebraran en el domicllio sociat del Representante
Comdn, ubicado en Boulevard Manuel Avila Camacho No. 40 piso 7, Col.
Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, México, D:F. o ‘en al lugar que el
Represen!anla Comun sefiale al efecto, en la canvocatoria respactiva,

@) Salvo por |o previsto en los incisos anteriores, serén aplicables las
demés regias de convocatoria, instalacion de asambleas y valdez da las
decisiones contenidas en tos articulos 219 a 221 de la LGTOC, aplicables en lo
conducente en términos de Io ordenado por el articulo 68 de la LMV,
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£! Emisor, et Reprasentante Comun y los Tenedores Serie A2 se someten a la Jurlsdlccmn de los
tribunales fedserales con sede en la Cludad de México, para cualquier controversia relacionada con 108 presentes

Cartificados Burgatiles Fiduciarios Serie A2, renunclando a cualqu[ar otro fusro que pudiera corresponderies por
cualquler causa.

El presente tllule consta de 22 paginas en 11 hojas y se expide en la Ciudad de México, Distrito Federal,
a los 25 dias del mes de oclubre da 2007.

El presente titulo se mantendra en depésito en 5.0. indeval Institucitn para ef Deptsito de Valores, S.A
de C.V., para los efectos del articulo 282 de 1a Ley del Mercado de Valores.
|

EL EMISOR -
HSBC México, §.A., Instituclén de Banca Maltiple, Grupo Financlero HSBC, Divislén Fiduciaria como
fiduciario en e Fidelcomiso lirevocable No. F/234036

Por: Samantharquera Belanmurl
Cargo: Delegado Fiduciario

£L REPRESENTANTE COMUN

Baglico [nvex, S.A., Institucién de Banca Mﬁlﬂpla.

ivex Grupo Financlero, Flwﬁc——\'

Por: rzﬂcardo Cald Arroyo Por: Luis Fernando Turcott Rlos
0: Dategado Fiduciario Cargo: Delegado Flduciario

...//, / —
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CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS AL PORTADOR
o SERIE B “BRHCCBO7-3U"

El presente titulo global de Certificados Bursatiles Fiduclarlos e3 suscrito por HSBC México, SA,
Instiiuclén’ de: Sanca ‘Maltiple, ‘Grupe Flnanclero HSBC, ‘Division Fiduciarla como fiduciario an al
Fidelcomiso Irrevacable No. F/234036 y ampara la eniisién de 648,510 {aelscientas cuaranta y ocho mil
quinlentos dlez) Cortificados. Bursatiles Fiduclarios Serie B al portador, numerados suceslvaments del No,

1 &l No. 648,510, con'valor nominai cada unc de 100 (cien UDIS) de conformidad con lo que se establece
& los:artigulos 61, 62, 63 ¥ 84 da 1a. Ley dali Mercado de Valores. Este titulo se emits at amparo de un
Programa de Certificados Bursstilss de ia Emisora, autorizado medlante el oficle 153H 504301/2007 da
" facha 22 de-octubre de 2007; ¥ constituye la primura disposiclén, misma & la'que ia fue proporcionado
. @l nlmero de inscripcién’ 0173-4.15-2007-005-01 mediante oficio 153/11504301/2007 de fecha 22 de
*‘ectubre do 2007;:De confarmidad con lo’establecide en al articulo 83 do la Loy dal Mercado de Valores
se saflals que:el’ presente titulo representa et deracho & una parte del derecho de propledad o de la

Htularidad s0bro blanes o derachos afoctos en fidelcomiso;

sertificadns Bursatiles: Fiduclarios: Serle 8. tendrén una vigancia de 9,589 (nueve mlil quinientos

- ochanta y nueve) dlas’equivalentes a aproximadaments 26.64 (veintiséis punto sesenta y cuatro) afos

comados  parllr:de la Fecha da Emislén, tal y como se dotolia en ol -apartado Gtulado “Fecha da

© .. #'Venclmiento” y causarin Intereses ordinarios a Ia tasa do 6.99% (sals punto noventa ¥ nuave por ciento)
;' anual segun se gescribe en et spartado tiulado “Tasa de Intarés Anual”. ‘

-

. Eétqé {;qrtifii:édo:g {Bhﬁﬁulaa Elduclm;(_os' S'arlé B fueron calficados por Standard & Poors, S.A. de C.V.
~con la callflcacién: “mxA”, es dockr, la:deuda ene una fuerto capacidad dé pago tanto de Interesos
": como princlpal; BN cyando as‘mis susceptible a electos advarsas per camblos circunstanciales o de’

- " les condiclones de ly'economia que ta deuda calificada eri las categorias supdriores ¥ por Fitch México,
~-8.A.:de C.V. ¢on la’calificacion 2Afmax)*; oo decir, Gna ‘sdlida’ calldad “craditicia respecto do otros
Bmisores o amisianes del pals. ‘Sin embargo, camblos en lea circunstanclas o condlciones econémicas
- pudieran’ afoctsr Ia capacidad de pago opartunio de sus compromisos financieres, en un grado mayor
© U que p‘g.quaqqa!lﬁ?j figaciones financleras callficadas con categorias superiores. :

s P
R

DEFINICIONES
j;Earajefé@:tqs del presents tilo, los términos ‘siguientes tendran el significado qua se Indica
. p&gra’ cacjla une de ellos, stendo éqtus lguaiments aplicables en singular y en plural:
' “*Administrador” sionfica, HSC gn su caracter de administrador de los Créditos Hipotecerios, o

alquler - Administrador.” Subslituto] e conformidad con ‘165 témminos del Contralo de
Admiristrcién, oo . con 105

. ;fﬁgﬁl!nﬁ:l;a_dgi_i_@m;u_tg;"sl'gnlﬁm. cualquier tercero que substituya al Administrador
- @ﬁh@ano‘thVI%gd'an &l Contrato de Adminstracion. = o -

- . 'Hg,l;p_[mgg!‘u!gmﬁm un Péféénlaje de Aforo de 1% (uno por ciento}.

s _ ' 'A!EQ.QH.EE!Q‘ g gnrﬁea un Porcentaje de Aforo de 2.8% (dos punto ocho por ciento), que
St 8 BN T daberd aer‘a_lmnzado'cugr}qp‘sa;_llegua‘ga_i Porcentaje Objotivo ‘Sérle A y a Porcentaje

" 7 T Opletivo Serig 8, 1. :
" .7 - *Agencies Cellficadoras” slgnifica, en forma conjunta, las sociedades denominades Standard

;'8 'Poors,;S.A. de,C.V., Moddy's ds México, S.A. do C.V. 'y Fitch México, S A. de CV.o
- cualquler ofra egencia calificadora que substitiya a cualgiiara de ellas {con e! consentimiento

- s pravio y'por escrita de MBIA, siempra y cuando sea ef Fideicomisario Contralador, y si ase no
18S @ caso; entorices con ef consentimiento previo ¥ por escrito'del Representante Comin),

'/ quienes determinarén la Calificacién de los Certificados Burstiles Fiduciarios,
R b Ty, oL “.".‘,‘-_1‘..'_- P REE AR T

. |-"Anticiags de MBIA® significa, las cenlklades qus MBIA tisne derecho (mas no fa obligacién) &

'+ sy ansplula disoracifin'de entrefiar &l Fidyclarig, Médiante depSito'an la Cuenta de Cobranza .

- exclusivamente.pera ef pago da la Comisitn de Intarcambio’ (segin dicho térming se define

"1, &N |a Cobertura' SHF), a:la SHE' Los:reembolsos de Anticipos de MBIA deberan ser pagados

*"par'el Fiduciario’ s MBIA, ‘lichiyendo intreses: generados'a, ina tasa eQuivatente & la TIIE

SIS :nés una tasa ediclonal de 2% {dos por ¢glento}, de copformidad con fo pravisto-en la Clausula
i i Dedme Segunda del Convato de Fideicomiso, . .l '




"Agequradora” significa, la institucién de seguras que se haya contratado para suscriblr las
pdlizas de los Seguros que corresponden a los Créditos Hipotecarios; y en el ¢aso qus al |
Administrador décida en momento detarminado el cambio de Aseguradora en el futuro, dicha
institucion de seguros que conlrafa el Administrador para suscribir las pélizas de ios Seguros
debers ser alguna de las ya aprobadas por las partes del Contrato de Fidéicomiso.

“Barico de México® significa, al hance central de México que fue astablecido por la Ley ds!
Banct de México publicada en el Diario Oficial de |a Feddracién ef 23 de diciembre de 1993,

“BMV" significa, la Bolsa Mexicana de Velores, S.A. de C.V.

M&MM slgnifica, la caliﬂcaczén otorgada a los
Certificados Bursatiles Fiductarios por las Agenclas Caltficadoras. :
MMME significa, (a) cualqulér cantidad devengada (sin Importar cuando ésta
sea efectivamente cobrada per al Adminlstrador) con raspecto a los Créditos Hipatecarios en
o an cualquiier momento después de. [y sin Incluir) a Fecha de Corta,. incluyendo, sin
limitacidn, (i} cualquier pago de principal devengado a partir de (sin incluir} la Fecta de Corte,
(ii) cualgular indemnizacién devengada en relacidn con los Seguros @ partir de (sin incluir) fa
Fecha de Corte, y (i) el producto de 1a vanta o cesidn de cualquier Crédito Hipotecario o
parte del mismo devengada despuds de la Fecha de Corte v (b): intereses ordinarios y
‘meratorios y ¢omisiones pegatos (sin importar cuando se hayan devengado) a partir de (sin
_incluir) 1a' Fecha de Clerre.

“Cerificados Bursatiles Fiduciarlos” significan, en forma conjunta jos Certificados Bursaties
Flduciarlos Serie A y los Certificados Bursatliles Fiduciarios Serie B emilidos por ¢l Fiduclario

con cargo al Patrimonio de! Fideicomiso de conformidad con los articulos 81,62, 63 y 64 de la
LMV,

riifica ‘ ] ripg Serie A’ slgnifican, oon]untamente los Certificados
Bursaﬂ!es Serie A1 y los Certificados Bursétiles Fiduclarios Serie A2,

‘MME}Q@MM’ slgniﬂcan los titulos de crédite que sean
colocados entre e gran publico inversionista por el Fidugiario, con un valor nominal cada una
de 100.00 (Cien) UDIS, emitidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fidelcomiso, de
conformidad con los artfculos 61, 62, 83 y 84 de la LMV,

“Certificados Bursétlies Fldiciaros Serie A2" significan, los titulos de crédilo que sean
colocados entre el gran publico inversionista por el Flduciario, con un valor nominal cada uno
de 100.00 {Cien} UDIS, emitidos por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, de
conformldad con los articulos 61, 62, 63 y 64 da ta LMV,

nglﬁggog Bursatiles Flduciariog Serig B significan, los fitulos de crédito que sean
colocados entre & gran publico inverslonista por e! Fiduclario, ¢on un valor neminal cada uno

de 100.00 (Clan) UDIS, smilidos por el Fiduciario con cargo & Patrimonlo del Fideicomiso, de
conformidad con los articules 61, 62, 63 y 64 de la LMV, los cuales se encuentran
subordinados a los Certilficados Bursatiles Fiduciarios Serie A y a cualquiér cantidad que, en
BU caso, 5e adsude a MBIA, en cuanto al derecho y prioridad para reclbnr page de principal e
intereses del Fidelcomiso.

“CNBY" significa, ta Comlsién Naclongl Bancaria y de Valores,

“Cébertura de Pagos en SMGV" gignifica, con respecto a los Créditos Hipotecarios, el
convenio por medio del cusl HSC acordéd con @) Déudor Hipotecarlo respectivo, acreditar en
forma mensual contra el salde de dicho crédito un monto en UDIS fgual a la diferencia que
pueda exislir entre el monto del pago sfectuado por el Deudor Hipolecario respectivo
(indexado al aumento del Salardo Minimo) y el pago programade bajo dicho crédito
{denominado en UDIS) y el Deudor Hlpotecario se comprometid a pagar una contraprestacion
por el momo que se especifica en dicho convanio,

Cobertura SHF* significa, respecto de los Crédflos Hlpotewﬂos al ccntralo da intarcambio
de fujos en la forma dél Anexo " del Contrato de Cesitn, célebrado éntre la Socledad
Hipotecaria Federal y e} Fiduciario en la Fecha de Clerre.

*Cobranzg” significa, con respecto a los Créditos Hipotec:anus &l monto total de las
Cantidadas incluldas que sean efectivamenis cobrades por o a cuenta del Administrador en
“un Perfodd de Cobranza manos () e monto de la Comisién por Administracion qua le
comegponda al Administrador durante dlcho pefiado v () las cantidades que de conformidad
con o Contralo de Administracién, fio deban de ser depositadas en la Cuenta Genaral,
Incluyendo sin limitactén, los Gastos de Cobranza y las primas da Seguros, asl como las
cantidades que se idenlifiguén como Montos Recibidos Por Aplicar.



1
"Comisién por_Adminlstractén” significa, s contraprestacién que el Administrador tiens
derecho a percibir en términos del Contralo de Administracion.

“Constancia” significa, las constancias que acreditan a sus tenaedores como tilulares de los
derechos de Fidelcomisario en Cuarto Lugar, conforme al Contrato de Fidelcomiso,
incluyendo el derecho a recibir el porcentaje de las Distribuciones que se efectien de
conformidad con la cléusula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, y en general, la
proporcldn que corresponda del Remanente que pueda haber en al! Palimonio del
Fideicomiso después dal pago total de los Cerlificados Bursatiles Fiduciarios, las cantidades
adeudadas a MBIA conforme al Contrato de Segurc de Garantia Financiera, las cantidades
adeudadas bajo el Contrato ds Fidaicomiso y los demés Documentos de la Operacion,
suscritas por el Fiduclario en los términos de la ciéusula Quinta del Contralo de Fideicomisg.

“Confraio de Administracion” significa, el contrato de administracitn y cobranza que celebrara
el Fiduciario y el Administrador, para que éste como Administrador lleve a cabo la
administracién y cobranze de los Crédlios Hipotecarios, sus accesorios y los Seguros,
medlante una comision mercantil con responsabilidad del Fiduciarlo,

“Contrato de Cesipn" significa, el contrato de ceslon lravocable, en términos del Anexo “D"
dal Contrato de Fideicomiso, catebrado en escritura publica entre HSC como cedente, y el
Fiduciario, como cesionaria, por medic del cual HSC cede a-favor de! Fiduciario, para
baneficio del Patrimenio del Fideicomiso Craditos Hipotecarios, y sus accasorios, incluyendo
Iz Hipoteca, los Seguros, la Cobertura de Papos en SMGV y los derechos derivados del
Convenio de Colaboracién respeclo de los Créditos Hipolecarios Cofinanclados.

“Contrglo de Cesionas Adiclonales” significa, el contrato de cesién en ascritura piblica por
medio del cuat HSC substituya un Crédite Hipotecario con otro Crédite Hipatecario junto can
ol beneficio de sus accesorips, inciuyendo la Hipoteca, ios Seguros, la Cobertura de Pagos en

. SMGV y los derechos derfvados de! Convenio de Colsboracitn respecto de los Créditos

Hipotecarios Cofinanciados, en 5U casg, conforme a lo establecido en e‘I.Conlralu de Cesion.

“Gontrato de Depésite” significa, ef Contrato de Depésito y Administracian de Archivos de
fecha 10 de octubre de 2003, celebrado entre el Custodio ¥ el Administrador, mismo que fue
reformado ef 15 de noviembre de 2003 y el 27 de septiembre de 2004,

'anﬁ!g_gg_ﬂggimng_g' significa el contrato da fidelcamiso irevocable nimero F/234036

-celebrado por HSC en su caracter de fideicomiitante, con of Fiduciario, en su caracter de

fiduciario, el Representante Comiin, en sy cerécler de representants comin de los Tenedores
de los Certificados Bursalites Fiduciarios y MBIA, de fecha 23 de octubre de 2007, constituido
con la finafidad de afectar al Fideicomiso por parte de HSC, lus derechos respecto a los
Créditos Hipotecarios, las Hipotecas, of derecho 8 efectuar reclamaciones bajo los Seguros y
la Gobertura de Pagos en SMGV, con &l fin principal de emitir los Certificados Bursatiles
Fiduciarios y colocarlos entre el gran piblico inversionista,

“Contrato de Seguro de Garantla Financiera® tendra el significado que se le atribuye en la
Daeclaracion 1'{g} del Contrato de Fideicomiso.

~Convenlo de Colaharacién” significa, el Convenio de Colaboracién de fecha § de junic de
2004, celebrado entre el Fideicomitents y el Infonavi, para establecer las bases, condicionas
y procedimiantos para el olorgamisnto de Créditos Hipotecarios Cofinanciados.

“Convenlio de Regconocimiento de Adeudo y Pago de SHF" significa conjuntaments, (i} el
cenvenlo de reconocimlento de adeudo y pago a ser celebrade entre el Fldelcomitenta y SHF
y/o FOVI en la Fecha da Ciene (o sn la fecha de celsbracién del Contrato de Cesion
Adiclongl aplicable, segin sea el caso), que establace ef pago de las cantidades adeudadas
por &l Fideicomitente a SHF y/o FOVI y Ja libaracién de las hipotecas ‘en primar lugar y grade
a favor de SHF y/o FOVi sobre los Inmuebles respectivos respecto de los Créditos
Hipotecarios, y (i) &! poder especial irevocable a ser otorgado por SHF ylo FOVI a favor del
Fiduciario en la Fecha de Cleme (o en la fecha de celabracion de! Contrato de Cesion
Adicional aplicabte, segin sea el caso), 8 efecto de cancelar las hipotecas en primer fugar y
grado constituidas sobre los Inmuetles a favor de SHF yio FOVI.

"Crégilos Hipotecarios™ significa, los créditos con garantia hipotecaria y sus accesorios,
incluyendo los Seguros y Cobertura de Pagos en SMGV correspondientes a cada uno de
dichos créditos, Incluyendo los Créditos Hipotecarios Cofinanciados y sus accesorlos,
originados y administrados por HSC, que se listan en el Anexc “E” del Contrato de
Fldeicomiso y que forman parte del Patrimonio del Fideicomisa.

“Creditos Hinotecarios Cofinanciadog” significa, conjuntamente, los créditos con garantla
hipotecaria olorgados de manera simultanea por el Fideicomitents y el Infonavit, los cualss se
encuentran garantizados mediante hipoteca constituida sobra el inmugble adquirido con ei
producto del Crédito Hipotecario Cofinanciado respectivo con la siguiente prelatlén y orden:




(i) en prlmer Iugar y orden a favor de la SHF ¥ de In?onawl para gararltlzar s'ohbgacmnes a

" su favor en forma proporclonm al'saldé’ tnsoluio que hublere: del respectwn crédlto olorgado .

- por SHF &l Fldeioom[tente o sl Infonavit al Daudor Hipotegaria &l momanlb dal, lncumpllmientb 2!

T de lag obligaciones dé page. qus dlers lugat a. la. ejecucion.da |a comaspondiente garantia o

‘hipotecaria y (i) en segurido fugar y orden a fivor de! Fidélcamitente para-gaefantizar el pago
' _dsi crédllo oiomado por el Fldeicomitente al Beudor Hlpotecarlo respech‘m

- "Clignta gg Qobggnzg slgniﬂce. la cusnbd a nombm ds) Fldeicomiso. en a que HS8C, cotha ,
. Administrador, deberé depositar todas 1d5; canlidadas en efectivo derivadds de la Cdbranza '

* los Anticipds de MBIA, conforme alo establecido en 8l C-onh*alc de Adrmmstraubn y er el .
Contrato de Flde!comlso A :

Qgg_[g_gg_lgymgmn sugnif cd, Ia cuenta que.el Fiduclarib abra péra'los [ aclos dascntos eh
la olausula Ot:lava mciso (c) del Contrata de Fidelcomlso : o

.-) I

’ p_gygg;,u_m slgnlﬂca Ia persona ﬂs!ca Que con: carﬁdar de su'ednada es parte de un .
Crédito H[potseario con]umamente con cua!quier ofra persona que 86 @ncuentre obligada.en - .
rélacitn’ con dicho Crédito Hipouscann oomﬁ ﬂadora avaltsta obllgada solidaria o de ..
,eualquler otra forma. : . , i ¥

o j_“m_a_uapﬂ éllnlﬁcé lodos Ios dras axcapto sabados y domlngos en lds que [as Msumchnas )
-+ de crédilo.estan cbligadas a- st sus nﬁdnas y sucursales. da confdnwdad con el calendarlo :
.que anualmamg publiea ta’ CNBV :

e 3" signtﬁca laa pagos que - ei Flduuaﬁo. con' oargo al Pétnn\hmb del
'*, Fideicomiso, debs de efactuar en‘una Fecha de Pago de cunfon-nldad con la clésula Décima
' Segurda.dal Contrato da Fide:unmlso o

iy

. :'MMM slgnlﬂca. cua!quler documen 0, tTtqu, lnslrumenlo distinto de los . * -

que deban Integrar un Expedien!e do Cradito, que corresponda a, un Crédltn Hipptecario y.i©

" que se encuentre enh posasion del Figeicomitents, por ajamplo. (i) la “slicitud da Creditp i
_Hipotacario; (i) la carétula de resolucién; (jil) 14 autorizecién.pera Invesl!gacwn y monitoret en .
fataria_da. crédito por una socledad .de infdrmacin, ‘crediticld; (v} todos . o8 avamos :
dlspomb!es cdn respeclo al Inmueble sobre €l cudl se consﬁtuyb - H|putaca ()¢l acta de
nacimianto y fotocopia de Kentificacion dal Daudor Hipotécario; {vi) la ¢arla de canpmbacién
" "de ingresos del Deldor Hipotecario;- (vil} 8 carta de_constancia, de empleo otbrgada por el .
_.-patrdn. dal Detdar Hlpotecarlo, {viil} én su caso, eertuﬁcado do. zoniﬂcactdn parh uso de sueto -
‘relativo &l . Inmuabla, obigté. de la Hq:dmca, {ix). la-tabla de ‘emortizacitn’ del Crédito .’

Hipotegaro; (x) el documenlo emitido per 18 Asociacién Maxicana da Sofolas en of que e - ‘

-explica #&: los_ acreditados 135 - caracteriaticas - generales ‘de .log. “Gréditds con garanua'

e ‘hipotecarts; {xi) oficio de subsidid aF impuesto sobre adquisicidn de initwiebles, ‘@n sU cAse; y

. (xii) los corifratos ceiebrados con la Soctedad H!pomcaria Fedéral en relaclén con lg$; Créditos L
_Hipatecarios. . o )

Mmmmgﬂam.@_
Contrato de Cesitn, a cada Contrato de Caslbn Adlclonal af Cnmm’to de Mlistraclon algs -

n sigmfm. Ja referenca comuma al Contrate de Fdammiso 8l i. DL

. Certificados Bursalites Flducierios, a fa Cobertura SHF, a la' Cobertura de Pagas ef SMGV abii, o
" Conirato de Seguro de’ Garenlla Finenciara, 'd fa Peilza; al Convénio de Coldborgcion, al C

‘ -Conlrato de Depbsito yal Cmvenlo da Recunocimianlo de; eur.lo y Pago de SHF,

‘ _E_ml:i_d_u s:gnrﬁca, la amxslon da los Certlﬁcados Bursanlas Flduclarms

“Expiegientes dé, Credite” s:gnlfm con respeclo a mda Créd:to Hlpdtecarlo. e expediante

" qus contiene, como minimo, (i} € testimonic ‘do la esentura piblica en la qui. consta el

- Crédito Hipotstario y a Hipotaca; con la evidencia de su registro en el Haglstro Publico de'ls "
' Propiedéd cotfespondlente o en. su defecto , copla de la boleta.da ‘enifada en: el Registro i

Pblico d, 1a Propledad o una cerlificacion dél notarla pGbico ante o que'se torg la, '

" éscritura plbiica por virtd de la cual certifiqué dua al tastimonio s@ éncuéntra én trémite'de |,

" Inscripeién ante el Rog[stro Piblico de la Prupiadad oorrespmd!dnte ¥ (li) en Bquelios ¢ases .

en que la Cobértura.de Pagos én SMGV asts documentada en fortha mdependienta, un -
elemplar firmado de dicho contrata. :

"Fecha ge Clemre” significa, el dia en el que. se lleve a cabc la Ilqmdaclbn de la cotacacién da
los Cerificados Bursétiles Fiductarios an la BNV, .

i _@M significa, el 1 de 6ctubre de 2007

"Fecha de Determinacion” significa, en relacion a cada Fecha de Pago. el segundo Dia Habil
sigulente a la Fecha de Transferencia que corresponda a dicha Fecha de Pago.

*Fecha de Filacién de Ia UDJ significa & dia 25 de cada mes.



“Eegnug__jta_gg" significa, o dla 25 de cada mes ca!éndario do cada sfo en que el.
Fideicomiso esté vigante, y en caso de que cualquiera de dichas fechas no sea un DiaHabll,

el Dfa Habil inmediato posterior, en el entendido que la primera Fecha de Pago serd el 26 de
noviembre de 2007. ’

“Fegha de Transferencig” significa, en relacién & una Fecha de Pago, el dia que ocurra 10
{diez) Dias Habiles después del diimo dia calendario del Perido de Cobranza que
tomesponda al mes celendario inmediato anterlor B esa Fecha de Page.

“Fecha de Venclmiento” significa, el 25 de enero de 2034,

Emgmjg significa, el Contrato de Fidelcomiso trrevocable nﬁniér_o F/234036 junto con las
modificaciones que sean acordadas en el futuro de conformidad con e mismo.

“Fidelcomiso do Garantla FMQ" significa, el Contrato de. Fideicomiso Imevocable de
Administracion y GarantiaNo. F/00241 de fecha 23 de ditlembre de 2005 celebrade entre
Banco J.P. Morgan, S.A, Institucién de Banca Muttiple, J.P. Morgan Grupo Financlero,
Divistén Flduciaria y HSC. ' o

“Eideicomise de Garantia {FC" significa, el Confralo’ Zde Fidefcomiso Imevocable de
Administracién y Garantia No. F/0388 de fecha 2 de diclembre de 2005 celebrado entre
Banco J.P. Morgan, $.A., Institucisn dé Banca Mltiple, J P, Morgan Grupo Finangiero y HSC.

*Fidsicomitente” significa, HSC.

“Eldeicomisarlo Controlador” significa (i) MBIA, en todo caso oxcepto en el caso de que
hubisre ocumido y continuara yn incumplimiento por parte de MBIA en sus obligaciones de
pago bajo ia Péliza; o (i) e Representante Comun, Unicaments en caso de que hubiere
ocurrido y continuara un incumplimiento por parte de MBIA en sus obligaciones de pago bajo
la Péliza, ' ’

"Fideicomisarios en Primer Lugar” significan, los Tenedores Serie A.
“Fideicomisario an Sequndo Lugar® significa, MBIA.
“Eiglelcomisario ep Terger Lugar” significa, los Tenedores Serie B.

Fldugiario™ significa, HSBC México, S.A., Institucion de Banca Mdltipte, Grupo Financiero

"HSBC, Divisién Fiduciaria o ta Institucidn que 1o sustituya de conformidad con el Fidelcomisa,

“Fidugiarip det F[‘gelmmiso de Garantia FMO" significa, Banco J.P. Morgan, S.A., Institucisn
de Banca Multipla, J.P. Morgan Grupo Financiero, Divisitn Fiduciaria, en su caracter de
fiduclario de! Fideicomiso de Garantla FMO. ! s

““Fldugiarip del Fidelcomiso de Garantia IFC" significa, Banco J.P. Morgan, S.A., Institucién de

Banca Muitiple, J.P. Morgan Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria, en su carécter de fiduciario
def Fideicomiso de Garantia IFC.- ’ '

“Figuciorios de_Garanlla® significa, el Fiduclarie del Fideicomise de Garantla FMO y el

Fiduciarlo del Fidelcomiso de Garantia IFC.

- “EMO" significa, The Netharlgnd_é_ Development Finance Company.

“Gagtos da Cobranza™ tienen of significado que se les afribuye en el Contrato de
Administracion. ’

“Hipotece” significa, cada uno de los contratos de hipotaca por medio dal cual cade Deudor
Hipotecario ha constituldo un gravaman en primer fugar y grado de prelacion sobre un
Inmuebla con el fin de garantizar e cumplimienio completo y puntuat de las obligaciones a
cargo de dicho Deudor Hipotecaric derivadas de su Crédito Mipotecario. Lo anteror, en el

. entendido que (1) en aquellos Crédilos Hipotecarlos originados por &l Fideicomitents con
“financlamiento por parte’de ta SKF, las Hipolecas Tespectivas se constituyen en primer lugar

¥ grado de prelacion a favor de 1a SHF y, en segunde lugar y grado de prelacién a favor del
Fideicomitents y, en el entendido, asimismo que, una vez liquidados los financiamientos
ofargados por SHF en los términos conlemplados en & Contrato de Fideicomiso, la Hipoteca
otorgada a fevor dsl Fideicomitents constituird un gravamen en primer lugar y grado de
prelacién sobre el limushle respectivo a favor del Fideicomitente y {2) en aquellos Créditos
Hipotecarios Cofinanciades, tas Hipotecas respectivas se constituyen en primer lugar y grade
de prelacion a favor de la SHF, asf coma a favor dal infonavit y, en segundo lugar y grado de
prelacion a favor del’ Fideicomitents, an el entendido que una vez liquidados los
financiamientos otorgados por'la SHF en los términos contemplados ‘en ef Contrato da
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, éi cual un Deud_'_ :l-ilpotdcarto ha consﬁﬁhdo :
o_ las ubhgdcianes ekl mrgé’ derivadas da i

gkt shhites, cats b‘ weble
“uina Hipoleca péra garantizér el cumphmlént
-_Creako Hlpotéeaﬁo i

. i o slgnif' ' ,cua!qd;Jr !ﬁrn_ bl qué nequé‘ S
. bo_r cuenta del F!delcomiso por adjudicaciﬁn ]udicial o pﬁt acuerdo dntra ¢t Admlnlstrador y ell o

1 da Pring if para uni Fecha de
Pago,;la cantidad que 563 necssaria para alcanzar el Porcentéje Objetivo Serlé A, despiés
d

que; dh:ho monlo se2 apilm o a Ia amorﬂzac:bn_de principel -del 168 Cart:ﬁcauos Burs%llles
‘ la Cléu‘s‘ﬁla Décirna Segunda

i P go, el Monto de Amortlzadﬁn Anuc:pada de Principal para ia Sefie A hasla que k
3§ Serl -amoﬂimd?sen BU totalidad

L Pagm
' ﬁAmorﬁzauOn Anhcipada de Principel para’ ] Serie A1

Y L s ) i i [ - p -
- Pago, la cam!dld que s6a, neoesarla para_ canzar ei Porcema]& Obietlvo Serie B, daspués

que dicho monln sea apilcado ala al‘norﬂzacltm de priacipal:de loa Ceitificados. Bursﬂtlles

: : 'a_de Pago conforma la Chiusum Dédma Segunda i ;- e

to e Pag "It l a" '_ signlﬁca elmamoan. qmcqrrasponﬁaalos L
intarases pagaderos con: respectu a log_Cortificados Bursétilgs Fidiiclarios Serls ‘Al en bna;
““‘Fechd da Page que.. .66, :determinard de ; conformided. cdh. 'toa tarminoE . oondidénes
o asmb[actdos an &l utulo qhe dowmente dIChOS Certlﬁwdos Burﬁtiies Flduclarios Serie At

‘ torés de i slgniﬁca el monlo dn ﬁue coﬁ'esponda a 168 ';'
interoses pagadaros con respecto a log cﬂrtlﬂcados Buraameb Fidhdanoa Sarig A2 en.una !
Fechia de Pago,que se determinard de conformidad cun tos; térmings .y _condiciénes
establacidos en ¢l titulo que docurnente du:hos Carﬂflcados Bursﬂt:!as Flduciar[os Sérfe A2,

; yie B" sngmﬁca. el monto en Pesas que curresp(mda alos
intereses pagaderos aon respecto a los Cerificados Bursitiles Fiduciarios Série B en una
Facha de Pago que s@ determinara de ctmforrnidad con los- términas y condicionas
estabiecldos an gl prasente fitulo.
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“Montos de Resmbolsa” significa, todos los montos dispuastos por el Fiduclaric de
conformidad con la Pélize y los dernas montos vencidos y adeudados a MBIA de conformidad
con et Conlralo de Seguro de Garantla Financlera y el Conirato da Fideicomiso, que no hayan

' sido reembolsados por el Fiduciario a MBIA, de conformided con |a Clausula Déclma

Segunda del Contrato de Fidelcomiso. Todos los Montos de Reembalsc devengaran
Intereses a una tase equivalente a la THE més 2% (dos por ciento).

"Montos Recibidos_Aplicados” significa, del Saido de los Mantos Recibidos por Aplicar al
cierre del Periodo de Cobranza anterior, una vez devengada Ia sigulente mensuatidad que se
hara exigible al vencimiento de ésta, esio es, al corte de cada uno de los Craditos
Hipolecarios y. mediante la-instruccién expresa por parte del Deudor Hipotecario se aplicaran
las canlidades que este UHimp especifique como adelanto’ dé mensualidad o como prepago
de principal.” ) C ’ . ’

“Montos Recibldos Por Aplicar” significan, aguelios ‘pagos recibidos de los Deudores
Hipotecarics que exceden de su obligacién exigible ¥ que ne hay una instrucclén expresa por
parte dichos Deudores Hipotecarios para que sean aplicades ya sea como adelanto a
mensualidades o prepago de principal, por lo que permaneceran en este rubro hasta que se
pueda aplicar a aiguno de estos concaptos. . ’
“Patrimonio del Fideicemliso® significa, los bisnes y derechos que han sido o sean cedidos o
de cualquier .ofra forma trensmitidos al Fiduciario en beneficio de$ Fidelcomiso duranls la
vigencia del Confrato de Fideicomiso, lunto con todos sus frutos, productos y accesarios.

] " significa, con respecto a la primera Fecha de Pago y el primer Periodo

de Cobranza; respecto a Cobranza recibida per concepto de principal, el perlodo de tismpo

que Inicia (sin inglulr) ta Fecha da Corte y que termina en (e incluys) el primer dia del mes en

- que otufre la primera Facha de Pago. En el primer Perlods de Cobranza no habra Cobranza

por conceplo de intereses. Respeclo & cualquier gtra Fechs de Pago subsigulente, Periodo
de ‘Cobranga significa el pariodo de tiempo que Inicia (e incluye} ol segundo dia de cada mes
calendarto’ inmediato anterfor at que dicha Fecha de P&go ocurra y que termina (e incluye) el

primer dia del mes calendario inmedisto sigulents & dicha Fecha de Pago.

“Beriodo de Intereses” significa el periodo que inicia con (¢ incluye) la Fecha de Emision y
termina {paro excluye) la primera Fecha de Pago y cada periodo sucesivo que inicia {e
incluye} ta primera Fecha de Pago y termina (pero axciuye) la sigulente Fecha de Pago. El
Gltimo Periodo de intereses lerminard en la Fecha de Vencimiento

“Pesos” significa, la moneda de curso legat de 1os Estados Unidos Maxicanos.

"Poliza” significa, la poliza de seguro de garantia financiera para baneficio de los {snedores
Serie A que emitird MBIA, sujeto a fos tSrminos y condicianes previstas en el Contralo de
Seguro de Garantia Financiera. :

‘Porgentaje Obletivo Sarig A” significa, ¢ saldo insoluto de Ce_n_lfl@dos Bursétiles Fiduciarios -

Serie A que represente el B8.9% (ochents ¥ ocho punto nueve por ciento) del saldo inscluto

de todos los Créditos Hipotecarios Viganles.

“Porcentaje Obistivo Serie B” significa, el seldo insoluto de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie ‘B que represents e 8:3% {ocho punto tres por clerilo) ded saldo Insoluto de todos los
Creditos Hipotecarios Vigentes. : '

“‘Remanente” tandra e significado qua se le atribuye en la clausula Quinta de! Contrato de
Fidéleoniiso. ' :

mm' significa, el reporte en la forma del Anexc “F” del Contrato de
Fideicomiso, que el Administradar debera preparar y entregar al Fiduciario en términos del
Contrato de Fideicomiso, en el cual se detallard la Cobranza y fos Montos Recibidos por
Apiicar obtenidos durante un Periodo de Cobranze. El Reporte de Cobranza detallara

asirnismo cualquier Crédito Hipotecario que hublera side substituido durante el Periodo de
Cobranza.

"Reporte de Disiribuciones” significa, €} reporle en la forma de! Anexo "G del Contrato de
Fldelcomiso, que el Representante Comun debera entregar al Fiduclario, 8 MBIA y a los

tenedorés de las Constancies de conformidad con 1a clausula Décima Primera de! Contrato
de Fideicomiso.

" 1 Un” significa, Banca Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex
Grupo Financlero, Fiduciario en su caracter de representarte comun de los Tanedores de

conformidad con el presents Titulo o quien lo substituya en su caso, de acuerde a lo
dispuesto an dichos titulos,

=

Y
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“RNV" significa, el Registro Naclonal de Valores.

“Seido de log Montos Regibidos por Aplicar” del Saldo de Montos Recibidos por Aplicar al
cierra del periodo anterior, menos los Montos racibidos Aplicados, fés los pagos recibidos
durante ¢ periodo de! reporte que se clasifiquen segin lo establecido 'en la deflnicién de
Montos recibidos Por Aplicar, dard como resultado el Saldo de los Montos Recibidos por
Aplicar al final de! periodo.

“Saldo Insohuto de Pringipal® significa, en forma conjunta, el saldo insoluto de principal de las
sofies de los Certificados Burséatites Flduclarios,

“Saldo_fnsotuto de_Principal de cada Serde” significa, en relacién con los Cerificados
Bursaliles Fiduciarlos de dicha Serie, para ol periodo enirs la Fecha da Emisién y 1a primera
Fecha de Pago un monto en Pesos igual al valor nominal de los Cerificados Bursatiles
Fiduciarios de dicha Serie y a parlir de la primem Fecha de Pago y hasta la fecha de su

liquidacién tolal, para la fecha en que se haga la determinaclon, el monto en Pesos que
resulte de la siguienta férmuta:

SIP = SiPI-1 - AM
En donde:

SIP =Saldo Insolute de Principal de todos los Certificados Bursatles Fiduciarios de dicha
Serie.

SIPI-1 = Seldo Inscluto de Princlpal de todos los Certificados Bursétilés Flduciarios de dicha
Sarie en I Fecha de Pago Inmedlate anterior (antes de aplicar las amostizaclones de principal
correspondientes a dicha Fecha da Pago).

AM = Monto en Pesos Igual al monto de la amortizacién de principal que se haya efectuado
con respecto a los Certificados Bursétlles Fiduciarios dé dicha Serle en la Fecha de Pago
Inmediata anterior.

E£! Saldo Insoluto de Principal de cada Certificado Bursatil de dicha Serie se calculars en basa
a la siguiente fémula: .

SiP1 = SIP / niimero de titulos en circulacidn de dicha Sarie.

En donde:

3IPI = Salde Inscluto de Principal de cada Certificado Bursati de dicha Serle.
SIP = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursétiles Fidiiciarios.

“Sgguros” significa, en forma conjunte los Segurcs de Dafios y los Seguros de Vida e
Incapacidad.

"Segurg _de Dafos” significa, con respecto de cada Inmueble, el seguro contra dafos
contratados para cubrr cualquier dafio o menoscabo que pueda sufrir dicho Inmusble
(incluyendo darios derivados de incendlo, térremoto, inindacién y explosidn) de conformidad
con los requisitos establecldos en el Contrato de Adrinistracién y en los Créditos
Hipotecarios.

“Sequrmn de Vida e Incapagidad” significa, con respecto de cada Dgp.idor Hipotecario, el seguro
que cubre el riesgo de muerte e incapacidad total y permanente de dicho deudor dé
conformidad con los requisitos establecidos en el Contrato de Administracién y en los
Créditos Hipotecarios. :

“Sotledad Hipotecaria Federa™ o "SHE* significa, la Sociedad Hipotetaria Federal, S.N.C.,
instiucion de Banca de Desarrollo,

“Tenedorey" significa, los tenedores de ios Certificados Burs4tiles Fiduciarios, quienes en
todo momento estarén representades por el Representante Coman.

"Tenedores Serie A" significa, conjuntamerite ios Tenadoms‘Se'rie Al y tos Tenedores Serle
AZ. '

“Tenedores Sarie A1" significa, los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduclarios Serie
AT ‘



Denominaclén: - ;-

Emisor: .~ 0.

L]
i

“Tenedores Seﬁg'g.slgnlﬂcq. los Tenedores de los Certificados Bursétles Fiduciarlos Serie

'I,egggg_rg_sﬂug_g" sign'rﬁdq. los tenadores de los Certificados Bursétiles Fiductarios Serie B.
. "I_I_I_E' significa, Tasa de Interds Inlarbar_ig:ar_ia de Equitibrio.

--:"\DF significa, fa unidad da cusnla denominade’ Unidad de Inversién cuyo valor en Pesos
‘publica periddicaments &l Banco de México en el Diario Oficlal de la Fedearacitn, a la que se

* refiera el Decreto por el que se establecen las obfigacicnes que podrén denominarse en

. Unidades de Invarsin y refemma y adiclona diversas disposiciones del Codigo Fiscal de la
: Federacién y de la Ley da! impuasto sobre Id Renta, publicado en el Diario Oficial de la

Federacién los dias 1° y 4'de abril de 1985. En el caso de qué Banco de México deje de

. publicar ¢! valor de ta UDI par cualquier motivo, se uliizard la unidad que Banco de México

pubtique en sustiucién de las UDIs. En el caso de qus Banco de México no publique una
‘nueva unidad en: sustitucldn de las UDIs, el Administrador calculara’ fuincenalmente una
unidad substituta y 'se la comunicara por escrito at Fiduciario, al ‘Reprasentanta Comuin y a
MBIA, slempre y cuando sea-el Fidelcomisario Controlador. Con dicho 'proposite, la varlacién

. porcantual del velor de. dicha unidad substituta del dla once (11) al dia veinticinco (25) de _
-:.cada mes. 8erd-igus! a- la’variaclén parcentual def INPC, en lg segunda quincena del mes
: :nmedialo anterior. La variacion porcéntual del valor de la unided substiula del dia velntiséis

(26) de’'un mes ‘e dia diez (10} dal ‘mes inmediato sigulante serd igual a Ia variacion
porcentual del INPC, en Is primera quincena dal mes referido en primer tdrmino. Para
determinar las: variaciones ‘del valor de la. Unidad substituté correspondiantes & los demas .

;i dlas calendario del perlodo db célculo, | variacibn porcentual quincenal del INPC, Inmediate.
1.+ anterlor @ cada uno de @sos periodos ‘de célculp'se distribuird entre el nomerd de 'dlas
- calenddrio compréndidy en'e} periodo’ de célculo de’ que sa trale de manera que la variacion:
‘paruantyal de! velor de'la Uriidad substituta an cada uno de esos dkig sea uniforma. "
‘. N R -t-_._-;, »_nl_:,‘-.:> ". ‘ ( 1 : * .

Ca . i |
C_,A‘RACI‘_Egls'n'cgs‘~ o

. Emision de Cerlificados Bursatilas Fiduciarios emitidos por HSBC México, S.A.,
Zlnstitucidn de Banca Mulliple, Grupo' Financlero HSBC, Divisidn Fiduclaria
como ﬁ:_luclarlo__ enel Fide;oornlsg Irrevocable No. F/234038 (‘BRHCPBD‘!-BU").

:;Divisién Fiduclaria. En cumplimiento & o .sefaledo por el artlculo 84 fracclon - -
+ de la Ley del Mercado de Valores, s9 sefiala que el objeto sacial de ta emisora " -
Cest A DT s TR e e '

 HSBC México, S.A, Institicidn de Banca Mgliple, Grupo Financiero HSBC.,

\.’La prestacidn del serviclo de banca 'y crédito en los tdrminos de la Ley de
- instituclones de Crédito y en cofigecuenitia’ podré realizar las operaciongs y
~prestar los serviclos” bancarios & qle se refiers “dicha ley, en todas EUS
_mogalidades;: de conformidad ‘con’ las demdas disposiciones legales y
:administrativas aplicables y con apego a los sanos usos y practicas bancerias, -
- financleros y mercanties; T ¢ T ' :

é’ql;a cumplir _§gi‘objé_to-socla!_, la Emisora estard capacitada para:

) Adqulm.‘en'ajénar. posear. orrendar, usufructuar y, en general, utilizar y
;" *administrar, baje cualquiss tRulo, toda clase de derechos y bienes muebles
L e inmisbles que 8egn necesarios o cohvenientss para la realizacién de su

.objeto y el cumplimiento de sus fines;

S _. {2)?O$tenlarse camo infegrante de! Grupo Financiero HSEC (an lo sucesivo el
.. ."GIpo”), 'y actuar frento 'al piblico de manera conjunta con las demaés

'en{ldgdes que Iggman: parte del mismo.

(3) Con observancla de las regias generales que dicte la autoridad

" competente, levar a cabo las oparacionss proplas de su objeto en lag

" oficiias y sucursales de atencldn al publica de otras enlidades financieras

del“Grupo y ofrecer, “en :gus proplas oficines’ y como servigios
“complsmantarigs los que Aslas brinden conforme 2 su objeto soclal;

(4) Suscribr con la sociedad’ controladora del Grupo el convenio de

.-, . responsabilidgdes a que se refiere el artlculo 28 de 1a Ley para Regular las

FAgrupaciones Financleras y, -~

'(5) Realizar todos o actos jurldicos necesarios o convenlentes para el
.. desempefio de sug actividadas ¥ la consacucidn de su objato social. _
4
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importe do fa
Emislon:

Pracio do
Colocaclén: _

Vaior Nominal Inical.de
los Cartificados Bursities
Fiduciarios

Fines del -
Fidalcomiso:

773,524,700 (safecientos setenta y fres millones guintentos veinticuatro mil
sotecientos) UDIS de las cuales 283,469,500 (doscientos ochenta y tres
miliones cuatrocientos sesenta y nueve mil quinientas) UDIS corresponden a los
Cerfificados Bursétiles Fiduclarios Sare A1, 425,204,200 (cuatrocientos
veinticinco rmllones dosclentos cuatro mit dosclentas) UDIS corresponden a los
Certificados’ Bursétlles Fiduciarios Serle AZ y 64,851,000 (sesenta y cuatro
millones ochoclentos cincuenta y un mil} UDIS corresponden a los Certiflcados
Bursétiles Fiduciarios Serle B, del total de! Importa de la Emision.

1100.00 {clen) UDIS para los Certificados Bursétiles Fiduciarios Seria A1, y 100

{Cien) UDIS para los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 y 100 {Cisn)
UDIS para los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B.

100.00 (clen) UDIS para los Cerlfficadios Bursétiles Fiduciarios Serle A1, y 100
(Clen) UDIS para los Certificados Bursatiles Flduclarlos Serie A2 y 100 (Cien)
UDIS para los Cerificados Bursétiles Fiduclarios Serig B.

La finalidad del Fideicomist es {a afectacidn al Patrimonio del Fideicomiso de
los derechos sobre los Crédilos Hipotecarios que se idenfifican en forma
individual en & Anexo “E” del Contrato de Fidelcomiiso, con todo cuante de
hecho y por derecho les comesponda, (Incluyendo, sin limitar, a las Hipotecas y
a las indemnizaciones pagaderas bajo los Seguros) libres de todo gravamen y
sin resarva nl limitacion de dominio alguna en términos del Contram da Cesibn,
con el fin de respaldar la Emisidn de los Certificados Bursétites Fiduglarios y su
colocacion entre e gran piblico Inversionista, para lo cual el Fiduciario tandréd

1as siguientes obligaciones y por lo tanto fas facultades para cumplir las
mismas:

1. Guardar,; consarver, administrar y mantener la propiedad y hlularldad del
Patrimonic del. Fidalcomiso conforme a los tarminos y condiclones del
Contrato de Fidelcomiso, en_el gntendido que la guards y custodia de los
Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales se haré a travds de
su depdsito con ¢ Custodio (segin se describe en el Contrato de
Administracién) y la administracién y cobranza de los Créditos Hipolecarlos,
las Hipotecas, el bereficio de los Seguros, ls Coberlura de Pages en
SMGV y la Cobertura SHF, segtin sea ol caso, asi como la adjudicaclén, ef
mantsnimiento y la venta de los Inmuebles Ad]udicados. sl los hubiere, so
hara a.través del Administrador, segun lo previsto en el Coniratd de -
Administraclén.

2. Conservar la tit)laridad de ftodos los activos y derechos afectados a faveor

del Fiduciarle conforme a) Contrato de Fideicomiso, al Conirato de Cesion y
a los Confratos de Casién Adicionales, incluyendo de manera enuncistiva
més no limitativa, () el derecho de cobro de todas y cada una de las
cantidadss pagaderas por los Deudores HMipotecarios bajo los Cradilos
Hipotecarios {Incluldas fas Hipotecas), (li) el derecho de cobro de todes y
cada una de las Indemnizaciones pagaderas por la Aseguradora bajo los
Seguros, (iil) los derechos de propiedad con respecio a todos los Inmueblas
Adjudicados, en su caso, para salisfacer obligaciones pendientes de los
Deudores Hlpotecarios y {v) el deracho a recibir e! producto de la
enajenacién de cualquler tnimueble Adjudicado.

4. Celebrar con HSC, en &u caréicter de cedente, por cuenta del Fidelcomiso y
con cargo el Patrimonic del mismo, e! Contrato de Cesién an la forma del
Anexo “D" de! Contrato de Fidelcomiso por medio del cual HSC afectara,
cederd y tranemitird a favor del Fiduclaric, para beneficio del Patrimonio del
Fidelcomiso, los derechos sobre los Créditos Hipotecarios, y sus
accesorios; en el entendido, que en caso de que la Emisién de los
Certificados Bursatiias Fiduciarios no se lleve a cabo en los términos del
Contrato de  Fideicomiso, &! Flduciario reverfira inmediatamente la

propiedad da los Créditos Hipotecarios, junto con sus accesorios, a HEC en
tarminos del Contrato de Cesidn previa instruccidn por escrifo por parte de
este (limo. Asimismo, celebrar por cuenta del Fideicomiso y con carge al
Patrimonlo dél misme con HSC, an su carécter de cedente, los Contratos
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de Cesicnes Adiclonales por aquellos crédilos hipotecarios que sean
cedidos por HSC como reemplazo de Créditos no Elagibles, de
confonni_dgq con la cldusula Sexta del Contrato de Cesion.

~ 4. Celebrar con el Administrador por cuenta de! Fideicomiso, &l Contrate de
Administracién, por medio del cual el Fiduciario otorgaré una comision

. mercantl ‘al ‘Administrador con el fin de que ésta lleve a cabo la

; administreci6n y cobranza de los Créditos Hipotecarlos, las Hipotecas y el

" beneficld da los. Segures, asl.como fa custodia de los Expedisntes de

- Crediio -y. el mantenimiento, ‘administracidn y venta de los Inmuebles

. Adjudicades comaspondientas, otorgandole al Administrador las facultades
_‘Mecesarias.para la mejor realizacidn de dicha administracion y cubriendo,

i, i:ton cargo gl Patrimonio del Fideicomiso, Ia Comislén por Administraclon
-conforma 8 dicho contrato v los gastos derivados del oforgamiento de los
poderes respeclivos, mismos que se incluirén en ol Reporte de Cobranza
_comespondiente. Bl Fiduciarlo podré pactar modificaciones al Contrato de

..+, . Administracidn con el Adminisirador y con MBIA, siempre y cuando sea el
... . . . Fideicomiseric Controlddor, y sl ese no es el caso, enlonces con el
L . Representante Comiin & fin de aclarar su'alcance cuando éllo no impliqua
+la afettacion de 105 dérechos de ios Tenedords ni a la Calfficacién de los
Cartificados: Bursétiles Fiduciarios, cuando asf se lo instruya por escrito e
Representante Comdn. Pira celebrar cualquigr otra modificacién at mismo,
el Fiduciario deberd recabar previamants el consentimiento por escrito de
MBIA ylo- del -‘Representanta Comin, segin_ sea’ of caso. £ Fiduclario
- ".dabera dar ‘aviso a las Agenclas Celificadoras de cualquisr modificacion
- . :,6antro de los cinco.(5) Dias ‘Hablles siguientes a que la misma se formalics.

De conformidad con les instrucciones que reciba por escrito et Fiduciario de
MBIA, slempra y cuando sea el Fidelcomisario Controledor, y sl ese no es
&l caso, aritinces ol Reprasantante Coman y atendiendo a lo establecido
en el Contrato de Administragion, celebrar por cusrita de! Fideicomiso y con
., -cargo al Patrimaonio 'del, mismo, ol contrats- de administracion con un
... Administrador Substtuto, ‘en ‘fa forma de! Ariexo “H°, para el caso de
:+ substitucién- dal “Administrador, como Administrador, y celebrar los
. documentos y llevar a cabo los ‘aclos necesariss para formalizar- dicha
., substitucidn, incluyendo el otorgamiento de las ‘escrifuras ‘necesarias; la -
: reslizacidn-de las’ notificacionss comespondientss y la obtencion de los
;.. fepistros correspondidntes pare que las Hipotecas y demss garantias
~ ‘otorgadas’ bejo fos Crédilos ‘Hipotecarlos se ‘tengan otorgadas para @l
beneficio del ‘Fideicomlso.’ A tavés da! Contrato ‘de Administracién que
cefebre &f Fiduciario con un Administrador Substituto, el Fiduciano olorgard
: ;- una comision mercantll &l :Administrador Substituto con el fin de que éste
*.; Heve a cabo |a administfacion y cobianza de los Crédites Hipotecarios, las )
*.- Hipolecas, el bendfick de Jos' Seuros y la Cobertura: SHF, segin sea el
. taso, la custodia de los Expedientes de Cradito y Documentos Adicionales
-, ¥ el mantenimiento, adminlstrecitn y venta de los inmuebles Adjudicados
- "comespondientes, otorgandole . ahors 'y en - el futuro las facultades,
..." necesarlas para-la melor realizacidn de dicha edminlstragion y cubriendo,
-1 - "con’cafgo sl Patrtrionlo’ del - Fidelcomiso, los honorarios pagaderos
. -.& . conforma a:dicho contrato v 1bs gastos generados por &f otorgamiento de
~i. . ... dicho mandato, mismos que ‘'se incluiran en el Reporte de Cobranza
Hir, sy ¢ comespondiente” T o Co o '

T : ' B Célebra; con la Socledad Hipotecaria Federat la Cobertura SHF y cumplic
G SHA -l consustémmines. o Y o

7. -Emitlr con cargo al Patrimenlo del Fideicomiso ios Certificados Bursaties
- Fiduciarios: ‘Segin se describen en la clausula Cuera de! Contrato de
.+ Fidaicomiso, para ko cual debers efectuar la Emisidn de dichos Certificados -
.., Bursatites Fiduckarios ‘en los términos y condicionas de! formalo que se
“adunta &l Contrato de Fidgicomiso como Anaxo "™

8.:  Celebrar ‘con 'HSC y con MBIA e Contrato de Seguro de Garantia
- Finantlera y cumpllr can $us términos. '

. ;'.S.I‘Emiti_r cmcargo al. Patimonio del Fidelcomiso las Constancias y

o - entregarias en la Fachs de Clrre a los Tenedores de las mismas conforme

:: @lo astablecido en ia cigusula Quinta det Contrato de Fidelcomiso. \P :

0. Sl,.iscﬁl?i_i’. todos aquallossscrllqs, solictudes de autorizacién, documentos,
.1, . slumentos, aclas, deciéraciones y tltulos que sean necesarios a fin de
-+ reslizar ta Emision de los’ Certificados Bursaties Fiduclarios o mantener su
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1.

12,

13.

14,

15,

16,

registro, Incluyendo mas no limitAndose a cualquler gestién o promocion
ante la CNBYV, Banco de México, ta BMV o el Indeval.

Uevar a cabo una oferta publica de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
entre el gran publico inversionista exclusivamente en México {con la
intermediacion del Intermediario Colocador) para lo cual debera celebrar,
por cuenta del Fidelcomiso y con cargo al Patrimonio del mismo, un
contrato de colocacitn con el Intermediario Colocador en el cual se
establezce la colocacion de los Certificados Burséliles Fiduciarios
sustancialments en las términos del contrato de colocacién que se adjunta

- al Contrato de Fldeicomiso como Anexo “J°.

Entregar el producto do la colocecion de ios Certificados Bursitiles
Fiduciarios de conformidad con la clusula Cuarta dal Contralo de
Fideicomise y el inclso 13 sigulente.

Recibir de HSC la canfidad comespondiente a la diferencia entre: (1) e!
producto neto de colocacién que le coresponda @ HSC; y (ii} le cantidad
adeudada a la SHF y a los Fiduciarios de Garantla en ténminos del péarrafo
14 gigulente, conforme al Anexo "K del Contreto de Fideicomiso, para
efectos de cubrir ¢l adeudo a la SHF y e los Fiduclartos de Garanila, en
términos de dicho Inciso 14. Dicha cantidad, junto con cualesquiera otras
cantidédes que o Fidelcomltents entregue a! Fiduciarlo para cubrir
cualquler obligacién derivada de o en relacién con cuslquier pago que deba
afectuarse y que no existan los recursos suficientes para hacerlo, deberd
ser depositada en la Cuenta General &! menos ¢on un (1) Dla Héabil de
anticlpacién a la fecha en que se leve a cebo la Emisién. El Fiduciario
eslard putorizado B recibir cuslesquier cantidades adicionales de HSC,
durante' la vigencia del Contrato de Fideicomisc a efecto de cubrir
cualesquier faltante de recirSos liquides, mismos que no causaran
inereses y que seran devuslios a HSC en cuanto existan recursos
disponibles en et Patrimonio del Fideicomiso siempre y cuando se hayan
cubierto los pagos reféridos en los numerales 1 a 10 del inciso b) y en los
numerales 1 a 6 de! inciso ¢) dé la clausula Décima Segunda de! Contrato
da Fidelcomiso.

Una vez que se haya flevado.a cabo la colocacién de los Certificados
Bursatles Fiduciarios, realizar ol pago a {i} 1a SHF y a los Fiduciarios de
Gerantia, por la cantidad y a la cuenta que dichas entidades indiquen a!
Fiduciarlo por escrito con al menos un Ofa Hab# de enficipecién a la
Emislon, para lo cual utilizaré los recursos que HSC deposite en la Cuenta
General conforme al pamafo 13 anterior y (ii} la cantidad proporcional que le
corresponda a HSC del producto de la colocacién de los Certificados
Bursities Fiduciarlos en términcs del Anexo “IC del Contralo de
Fideicomiso.

Abrir y mantener ablertas ta Cuenta de Cebranza, la Cuenta General y 1a
Cuenta de Inversidn a través de las cuales se llevard a cabo et registro,
contro! de los recursos y la distribucién e inversién, en su caso, de las
cantidades Integrantes del Patrimonio del Fidelcamiso. Con la gprabaclén
previa ¥ por escrito de! Représentante Comin, el Fiduciario podré abrir
aquellas subcuentas adicionales que sean necesarias o conveniéntes para
llevar el control da los recursos del Patrimonio del Fideicomiso,

Aplicar las cantidades que reclba en ia Cuenta General para levar a cabo
las Distribuciones a les Tenedores de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios, a MBIA y a los tenadores de las Constancias, segun
corresponds, como se describe en la clausula Décima Segunda del
Contralo do Fideicomiso, para lo cual hara las transferenclas bancaries y
pagos que se requieran. Aplicar las cantidades adiclonales que aporte el
Fidelcomiténte ‘a la amorlizacién anticlpada total de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios y el pago de Jas cantidades adeudades a MBIA al
amparo del Contralo da Seguro de Garantfa Financiera y del Conlrata de
Fidelcomiso, incluyendo los Montos de Reembolso y ios Anticipos de MBIA
s6lo en el caso de que el Fidelcomilente ejerza el derecho eslablecido en ef
inclso (c) de la clausula Sexta del Contrato de Fideicomise o en ¢l inciso (c)
de la cidusuta Décima Octava de! Contrato de Fidelcomlso y en esta
clrcunstancia haya sido notificada por escrito al Fiduciario. Cuando todas
las cantidades adeudadas bajo los Cerlificados Bursétiles Fiduciarios,
todes las demas cantidedes adeudadas a MBIA hayan sido Integramente
pagadas y no queden obligaciones pendientes e cargo de! Patrimonio dal
Fidelcomiso y I Péliza haya sido entregada por el Fiduciario a MBIA para
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.20,

22

:23.

17,

'18.

su cancelacin, distribuird el Remanents de! Patrimonio del Fideicomiso a
los tenedores de las Constancias en proporcion a su tenencia respectiva.

Administrar y hacer las transferencias, cargos y abonos a la Cuenia de
Inversidn qui se requieran en los términos del Contrato de Fidelcomiso.

Llevar a cabo los reemplazos o reembolsos que correspondan a Créditos
no Elegibles, con el Fideicomitente de conformidad con el Contrato de
Cesitn para lo cual suscribira por cuenta del Fidelcomiso ¥ con cargo af
Patrimonio del mismo, el Contrato de Caslones Adicionales o cualquier otro
documento que considere nécesaric o convenlente para tal efecto y qua le

~ Instruya por escrito el Representante Coman.

19,

Supervisar, directa o indifégtamen!a, en términos del Contratp de

. Administracién, con cargo el Patrimenio dal Fideicomiso (i) 1a tramitacitn de

los procedimientos judiciales emprendidos por e! Administrador, con el fin
de lograr el cobro de Créditos Hipetecarlos Vencidos y (il) la enajenacién
de Inmuebles Adjudicados.

[}
Autorlzar 8| Administrador a efectuar la liberacisn de cualqular Hipotaca, sin
costo para el Patrimonio del Fidelcomiso, en &! ¢caso de liquidacién total del
Crédito Hipotecario respéctivo y a llevar a cabo las promociones necesarias
ante ef ragistro publico de ta propiedad comespondisnte a efecto da lograr

- lacancelacién de las mismas.

2,

. i
Otorgar, con cargo al Patrimonio da? Fideicomiso, los poderes necesarios al

-Administrador para llévar -a cabo las promociones nacesarias ante el

registro piblice de la propledad comespondients a efecto de lograr la

- cancelaclon de las Hipotecas en los términos del pamafo anlerior.

Detentar por cuenta el Fideiéomlso, la propiedad de cualquier Inmueble
Adjudicado para io cual firmard a través del Adminisirador, los instrumentos

lspales heceserios para formalizar su adjudicacitn a faver dal Fideicomiso

y legado el momento, su enajenacion; en el entendido da que los gastos y

 costos asoclados a dicha adquistcién comeran con cargo al Patrimenio del

Fidelcomiso,

De conformidad con lo establecido en la fraccién Il de la Digposicion
4.005.00 de!’ Regiamento interior de la BMV, el Fiduclario deberd
proporcionar e dicha bolsa de'valores ta informacién a Que se refiere 1a
Disposiclan 4.033.00 del ¢itado Reglamento, asf como aquella a gue se
rafiere ta Seccién Segunda del Capihito Quinto del Tliulo Cuarto del mismo

- Reglamentt en lo que se refiére Bl Patrimonio del Fideicomiso. Aslimismo,

“¢uando el Fideicomitente o cualquler otra persona tengan una obligacién en

retacion con los Certificagos Bursatiles Fiduciarios properclone a fa BMV en

‘o conducante la liformacién referida. El Fiduciario y 8l Fideicomitente

" reconocen que en caso de incumplimlento de dicha obligacién les serén

aplicables las madides disciplinarias y corractivas a fravés dé los drganos y -

propio Reglamento.

.Procadimientos disciplinarios establecidos en ¢f Titulo Déclimo Primero def )

_ En términes del sagundo pamato del inciso A), numeral |l de Is disposicién
*::4.005.00°del ‘Reglamento Interior de [a BMV, el Fideicomitenta tendra la

obligaclon- de vigitar y procurar que e! Fiduciaric cumpla con la obllgacidn

- eslablacida en esta inciso;

. Asimismo, el Fiduciario y el Fldeicomitente tendrén Ia obligacién de
- designar oportunaments 8 los funcionarios que den cumplimiente a lo

dispuasto anteriormente y de proporcionar la Informacion necesarla

. fequerida para dar cumplimiento a dichos avisos o requerimientos de

24,

Informacién, ta cual serd proporcionada en términos dsl numeral 24

Inmediato siguients, en ¢ entendide de que el Fiduciario no tendra
responsabllidad respecto de la veracldad, suficlencla o validez de Ia
informacién que en su caso sea preducida o proporclonada por el
Fldelcomitente para efacto de der cumplimiento & diches requerimientos.

Proporcionar al Fideicomitente y reciblr del mismo segln sea el caso, Ia

Informacién hecesarla para que este pueda preparar y presentar, ante .

cualquier eutoridad o partlcular, tos avisos y dedaraclones (fiscalas,
conlables, y atras) que 88an necesarios o convenlentes pera lograr los

" fines del Fidéicomiso. ‘En caso de que sea necesario, fitnar los

documentos que ! Fidelcomitente ¢ el Administrador Is presenten con el fin




25.

28,

27.

28,

28.

30.

de proteger el Patrimonio del Fideicomiso y flevar a cabo su administracion.
El Fiduelario stlo podra negarse & fimnar s tiene una causa justificada
determinada en apego a 'a legistacién que rige su caricter de institucion
fiduclaria, en ef entendido d& que el Fiduclaric no tendré responsabilidad
respecto de la veracidad, suficiencia o validez de la Informacitn que en su
caso sea proporcionade o producida por el Fidelcomitents para efecio de
dar cumplimlento a dichos avigos o declaraclones.

Proporcionar a las auloridsdes comespondientes a través de los medios
establecidos para lai sfecto dentro de los ciento veinte (120) dias naturales
sigulentes al cierre da cada ejercicio soclal de! Fideicomiso, un ejemplar de
los estados financieros de! Fideicomiso correspondientes a dicho ejercicio
que incluya estado de situaclén financiera y estados de pérdidas y
ganancias y de origen y aplicaclén de recurscs del Fideicomiso, mismoes
que deberdn estar dictaminados por los auditores extsmas nombrados por
el Administrador y aprobados por MBIA, siempre y cuando sea el
Fideicomisarlo Controlador, y si ese no es el caso, entonces por el
Representante Comun. Les honorarios corresporidientas al auditor externo
deberan ser cublertos con cargo al Patrimonio del Fidelcomiso e Incluidos
como Gasto Mensual en ef Reporte de Distribucionss del mes que se trate,

Entreger al Fideicomftante el Patrimonio del Fidelcomiso, en el caso de que
{8) éste ejerza su derecho a readquirir ¢l mismo de conformidad con los
tarminos y condiclones establecidos en el Contralo de Ceslon, de
conformidad con el procedimiento establecido en el incise (c) de la clausula
Sexia del Contrato de Fideicomiso siempre y cuando se hayan pagado con
anterforidad todas las canldades adeudadas al amparo ds los Certificados
Bursatiles Fiduciarios y det Contrato de Seguro de Garantla Financiera, asl
como lodas aquelles cantidedes pagaderas con carge al Patrimonio del
Fideicomiso y (b) 4ste ejerza su derecho a readquirir el mismo en términcs
de la ¢lausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

Por instrucciones dal Fidelcomitente o de MBIA, siempre y cuando sea ef
Fldeicomisario Conlrolador, ¥ sl esas no es el caso, entonces por el
Reprasentante Comun, celebrar por cuenta del Fideicomiso y con cargo &!
Patrimonio del mismo, cualquier contrato o convenio, suscribir cualquier
instrumento, titulo de crédito o cualquler otro documento que sea necesario
o conveniente para lograr [os fines del Fidelcomiso, para fo que podra pedir
la opinién del Fideicomitente o de MBIA o del Representante Coman, en el
entendido de que cualesqulera de dicho$ convenios o contratas no deberan
modificar los términos del Contrato de Fidelcomiso, & Conirato de
Administracién o el Contrato de Seguro de Garantla Financiera. El
Fiductario dara aviso da la celebracion de cualquier conlralo o convenio a
las Agenclas Calificadoras y a MBIA, siempre y cuando sea el
Fideicomisario Controlador, y si ese no es e caso, entonces al
Reprasentante Comin, dentro de los cinco (5) Dias Hablles siguientes a su
celabracién.

Otargar, por instrucciones del Fideicomitente o del Representante Comun,
poderas generales o especiales para aclos de dominio, aclos de
adminidtracién, pleites y cobranzes, suscripcién de cheques y cualguier
otro que sea necesario o conveniente para lograr los fines del Fidaicomiso,
incluyendo la facultsd de delegar dichos podeéres y revocar dichas
delegaciones, en el entendido que cualquler apoderado tendrd que avisar
al Fiduciario y al Representante Comin, segin sea el caso, sobre cualquier
poder que olorgue O revogue.

Cumplir con las Instrucciones que le gire el MBIA, slempre y cuande sea el
Fidelcomisario Controlador, v 5i ese no es el caso, entonces o
Representanta Comin en cualquier asunto que no esté espacificamente
previsto en el Contrato.de Fideicomlso, siempre y cuando dichas
Instrucclones sean consistantes con la clausula Sexta del Contrato de
Fidsicomiso y no impliquen una viclaclén a las disposicionas legales
aplicables al Flduciario.

Conforma a lo prévisto en el Contrato de Cesién, revertlr, sin su
responsabilidad, inmediatamente en favor de HSC la tiularidad de los
Créditos Hipotetarlos, Junto con sus accesorlos respectivos; en caso de
que ta Emisién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios no se llave a cabo
on los términos del Contrate de Fideicomiso; en el entendido, que dicha
reversién se hara con las mismas formalidades con fas que dichos Créditos
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Hipotecarios fueron lrensmitidos al Fiduciario de conformidad’ con e
- Contrato de Ceslon.

Destino de los . .
Fondos: Los recursos netos que s& oblengan con motivo de la colecacién de la Emisién,
mismos que asclenden a la cantidad de $3,007,240,484.06 M.N. {tres mil siste
‘miillones doscientos cuarenta mil cuatrocientos ochenta ¥y cuatro pasos 96/100
M.N.), y con igs aportaciones realizadas por el Fidelcomitente, se utilizaran para
la liquidacion de la contraprestacion por la cestén de los créditos hipotecarios af
fideicomitente y poslerionmente por éste para 2 liquidacidn del pasivo existente
mediante &l pago B los Fondeadores. Los pasivos que mantiene el

Fideicomitente cuentan con tasas de intarés y fechas de vencimiento diversos.

Fecha de Emisién: 25 de octubre de 2007
Plaze da Vigencia - i
“de la Emigién: | 79,588 {(nueve -mil quinientes aochenta y nueve) dias equivalentes a

" aproximadaments 320 (tresclentos veinte) meses conlados a partir de la Fecha
de Emisién, que equivalen a aproximadaments 26.64 (veintiséls punto sesenla y
cl_.n_a'trn) afos contados a partir de la Fecha de Emisién,

Fecha de

Vencimlento: . Los Certificados Burséties Fiduciarios Serie B vencen para lodos los efectos
- .legales en la Fecha de Vencimlento. EF Saldo Insoluto de Principal junto con
todos los intereses devengados ¥ no pagades bajo los Certificados Bursatiles

Fiduciarios S6rie 8 deberéin ser Integraments pagedos en la Fecha de
Vencimiento, °

_En la Fecha de Vencimiento, el monto tota! Insoluto de los Certificades
Bursaties Flduciarios Serie B vencera inmadiatamente sin necesidad de aviso
previo de Incumplimiento, presentacién, requerimiento de’ pago, protesto o

" notificacion de cuslquler natraleza, Judiclal o extrajudiclal y todas las

- canlidades vencidas, ya sea de principal o intereses serén exigibles, slempra y
cuande hayan sido papadas todas les cantidades debldas bajo los Certificados

: . . Bursétiles Fiduciarios Serie A_ o -

Fecha do Pago '
dePtincipal:: ~ ~  Elpago del monto de principal bejo los Cerlificados Bursatiles Fiduciarios sera
’ pagado en la Fecha de Vencimianto. Sin embargo, en cada Feche de Pago de
Intereses, el Emisor podria éfectuar Amortizaciones Anticipadas de Principal de
- los Certificados Burslles Fiduciarios.

" 'Fecha de Pago

da Intareses: .- Losintereses de los Certificados Bursatiies Fiduciarios, seran pagados sl dla
- N 7 .. 25 de cada més calendario do cada aflo en que los Certificades Bursatiles
Fidutiarios estén vigentes y en el caso que cualquiere de dichas fechas ne sea
.. un Dia Habll, el Dia Habl postarior, calculandoss en todo casa los intereses
' raspectivos.por el nimerd'de dins sfectivements transcumides hasta la fecha
ds pago comespondients. La pfimers Fecha de Pago sera el dia 28 de
... - . .hoviembre de 2007, y en caso de que no'hayan sido amertizados previamente,
Lo . laloltime serd la Fecha de Vanclmiento, y en ol caso que cualquier de dichas
v .. fechas no sea un Dia Habil, esa Fecha de Pago seré e Dla Habil inmediato
.- posterior. Co ’

" Amortizaciones
- Anticipadas de

Péinclpat: .- .+ Encada Fecha ds Pago, el Fidutiario podré efecluar amortizagionss parciales
T -, ..+ enticipadas del monto da principe| de los Certificades Bursallles Fiduciarlos, per -
¢ una cantidad igual al monto glie se determine para tal propésilo de conformidad
- on la Cldusula Décimo Sagunda del Fideicomiso. Si el Fiduciario no efectia
. .amorlzaciones parciales enticipadas del monto principal de los Cerlificados
Bursatiles Fiduciarios, dicha circunstancla en ningan caso se considerard como
una Causa de Vencimiento Anticipado.

.+ Cada amortizacion anticipada de principal sera splicada a prorrala entre la
- "tolalidad de los Carlificados Buredtiles Flduciarios emitides y en circulaclon en

" 8Us distintas series. En ef caso de una amorlizacidn’ anticipada de principal no

- habra abligacién de pagar prima por amortizaclén anticlpada alguna.

. . !
Prapago Voluntare: A partir de qus &l Saldo Insolute de Principal de jos Certificados Bursétiles \W !
: . Fiduciarios sea menor al 10% (diez por clento} dal Saldo Insolulo de Princlpal i
de los Certificados Bursétlles Fiduciarios en la Fecha de Cleme, despugs de
haber pagado los Gastos Mensuales y e! Pago de Interases de los Certificados
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Tasa da Interés Anual:

Intereses Moratorios:

I_Jetermlnacléh del
Monto de intereses: .

Pagos:

Bursatiles Fiduciarios, el pego de! Remanente descrito en el presente pamafo,
no sard distribuldo a los tenedores de las Constancias v se ullizard para la
amorlizacién de los Certificades Burséliles Fiduciarios Serte B, hasta qus
dichos Carlificados Burséaliles Fiductarios Serie B hayan sido amortizados en su
toialldad.

La tasa de intereses que genararan los Certificados Burséatiles Fiduciarios Seria
B sera dada a conocar a la BMV a més tardar el Dla Habil siguiente a aquel en
qus se ileve'a cabo fa subasta de los Cerlificados Bursatiles Fiduciarios Serie B
a través de los medios que determine 1a propia BMV,

E! Represeniants Comin, 1 (un) Dla Habil antes de la Fecha de Pago, dara a
conocer a la BMV, a través de} SEDI (o cuslesquiera otros medios que ésla
determine), asl como a la CNBV y al indeval, 2 (dos) Dlas Hébiles antas de la
Fecha da Pago, e Monto de Pago de Interés de iz Seria B que debera pagarse
an esa Fecha de Pego, |a tasa de Interés aplicable al sigulsnte periodo, asi
como el saldo Insoluto por fitulo en case de amortiZaciones parcinles de
principat.

A partir de su Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados en su
totalidad, los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B generardn intereses
sobre el Saldo Inscluto de Principel, computados & partir de ta Facha de
Emisién, @ una tasa de interés bruta anua! de 6.899% (sels punto noventa y
nueva por ciento}, la cual se mantendra flja durante la vigencia de la Emisian.

La falta de cualquier pago de los Cartificados Bursatiles Fiduciarios Serie B af
amparo de la presente Emisién no daré lugar al pago de intereses moratorios.

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada Fecha do Pago, &l
Representants Comn utllizara la siguiente formula:

hy:)
i = SIP|—"Ni
Di “J[SED NI]

‘En donde;
iD= Monto da Pago de Interés que corresponda a esa Fecha de Pago

SIP=  Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursétles Fiduciarios
Serie B al inicio del Perigdo de [ntereses respective

TB= 6.99%

Ni= Nimero de dias efectivements transcumidos- durante o! Periodo de
Intereses respectivo.

El interés que devengaran los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie B se
computara a partir de su Fecha de Emisién y los calculos para determinar ias
tasas y los intereses a pagar deberén comprender los dias naturales de que
afectivamente consten los periodos respectivos. Los célculos se efectuardn
cerréndose a centésimas.

Tados los pagos que deban hacerse conforine a los presentes Certificados
Bursatiles Fiductarios Seria B, en un dia en que no sea Dia Habil, se ¢lectuaran
ot Dia Habll siguiente y so realizarén con recursos provanientes del Patrimonio
det Fideicomiso, Para determinar ¢l importe da los pagos correspondientes en
Moneda Nacional, el Representante Comon utilizard el valor de la UDI
correspondiente al dia 25 de cada mas, independientetnente de que dicha
facha no sea un Dia Habil.

E! pego y emortizacién de todas las centldades adeudadas bajo los
Certificados Bursatiles Flduciaries Serie B en una Fecha de Pago se realizaré
en Pasos, para tal ofecto, el Represenfante Comin utilizara la siguiente
farmula para reallzar la conversin de dichas cantidades da UDIs a Pesos:

= MAU * vUuD!

En donde:

16



% = Pesos

- MAU= Mﬁﬁto edeudado bajo ios Cartificados Bursatiles Fiduciarios Serie B
; on UD!s en una Fecha de Pago o

VUDI=  Vaior de Ia UDI en Pesas comespondients a dicha Fecha de Pago
.segun lo publique Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion.

- Lugar de pago: . .. " Los pagos de intereses ¥ en su caso las amortizacionas de los Cerlificedos
St “Loem i -Bursétiles Fiduciarios Serte B-se reallzersn, en las oficinas -gel _Indeval,
. '1: ubltadas. en -Av, Paseo de la. Reforma No. 255, 3er. piso, Col. Cuauhtémoc,

.o -GP. 06500, Mexico DF. ‘mediante Ia:-entrega da las constancias -

' ..-comespondientes v por transferengia electrdnica, © . :

) -determina que este titulo no. lleve cupones adheridos, por lo que las
- B 1c0q;landas'qug emita e! Indeval hardn las veces de cupones: )

"En ‘términos def articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores, el Emisor

1. 'de! Dia Habil anterior al que de deba efectuar dicho pago, ef importe @ pagar .
;' comespondients a los Cartificados Bursatiles Fiduciarios Serle B en circulacidn.

‘ v+ .1-:E¥ Fiduoiario sntragard.al Representante Coman, & més tardar a las once horas

. . Ohligaciogas de, ' ; j
.- Hacer: ; -

" Durante ek pleze de vigencia ds la Emisitn y hasta qua.los Certificados
o _:Buqsaﬁleg Fiquqfarips sean lotal_;nmt_a amorti@dos, -] Fid!.[ciado sa obliga a:

e 'f:-‘-é)‘Prop'orclpnarléljRepfgsenlangé.éorﬁﬂn y a MBIA:

KU} Tan pronto como estén disponibles y en todo caso dantro de los veinte
dias (120} naturales sigulentes af clerre semestral de cada ejercicio
fiscal del Emisor, tos- estados, financieros det Fideicomiso por dicho
sjerciclo . que incluya estado ‘de situacién financiera y ‘estados de
perdidas’ y ganancias .y. de origen v aplicacitn ‘da recursos: del -
Fidelcainiso, suscritos per el Fepresentante del Fidelcomiso. .

,¥an pronto. como estén ‘disponibles y en todo caso al siguienta Dia
Habil -de.aque! en que los reciba, copia de los reportes mensuales da
cobranza -que explds el: Administredor ‘ds’ la cartera cedida al -
Fidsicamniso, el amparo deh Contrato de Administracidn y def Contrato

* .deFideicomiso, ~ - - R :
Cualquier glra Informacién relativa a la sftuacitn financiera y del estado

" que guarda el Patrimonic dal ‘Fidelcomiso,” que ‘sea solicitade en
cualquier momento por e Represententa Comin o por MBIA o que
deba ‘ser entregada de cenformidad can los términos dal Contrato da;

Fidaicomiso, dentro de los ptazos que ah sg estipulen,

‘ Copia da cualquier Informacitn o documentacion anviada ala GNBY, a
e Ll BMV e Indeval, en relacidn con los Coertificados Bursatlles -
- "Fiduclarios. o : o : -

Transferir los recursos natns que se obtengan de la. colocacion de los -
. +Certificados Bursétilas Fiduciarios af Fideicomitents, en lérmings de la
. Cléusula Cuarta dal Contrato de Fidelcomiso. ' ) :

.76l Mantener en el Petrimonio del Fideicomiso todas los derechos
© -0 derivados de los Créditos Hipotecarios que sean cedidos af Fiduclario
por HSC. : ‘

CEE 5T ) Mentener el registo de fos Certificados Bursatles Fiduciarios on el
L .- .- RNVyenlaBMV. e '

). Mantener y llevar ios regisiros contables que comespondan al
. .. . Fideicomiso, a fin de reflefar razonablemients su poskion financiarg ¥
-+ los resullados de sus Operaciones de acuerds con los principlos de '
. .conwbllidad.ganeraquentqlacep!ados en México. :

.. Cumplir en todos sus términos con o pactado en ef Contrato de
" -+t Fidaicomiso. o e
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Causas de
Incumplimiento:

g} Cumplir en todos sus términos con 1o pactado en el Contrato do
Administracion celebrado entre el Emisor y el Administrador de la
cartera cedlda al Fideicomiso.

hj Cumplir con todos los requerimientos de Informacidn a que estd
obligado an términos de la Ley det Mercado de Valores, el Reglamento
de la BMV y de las disposiclones de cardcler general apllcables.

Se considerard que ha ocumido una Causa de Incumplimiento (sea cual ‘sea fa
razbn para dicha Causa de incumplimiento.y ya sea que se efectie voluntarla o
Involuntariamenta o por efeclo de ley o en relaclén con cualquier juicio, decreto
u orden de cuslquier juzgado o ‘con cualquier orden, regla o regulacién de
cualquier organizmo o dapendencia administrativa 0 gubernamental):

(i) que en-una Fechs de Pago no se pagus [ntegramante el Monto de
Pago de Interés de la Sérle A 0-al-Monto de Pago de Interés de la
Serle B, o que en la Fecha de Vencimisnto ne se pagua Integraments
&l Saldo Inscluto de Principal - més los intereses devengados a esa
fecha respecto de fos Cerlificados Bursétiles Fiduciarios, o el
Fiduciaro incumpla en el pago de cualquier otra cantidad adeudada
bajo ef Conirato de Fideicomiso en la fecha en que dicho pago
requiera ser pagado conforme a dicho Contrato; o

(@) que el Fiduclado proporcione Informacién falsa o eménes a fos

Tenedoras 0 a MBIA de cualquier asunte importants relacionado con la
emisién de los Certificados Bursétiles Fiduclarios, [a Pdlizé o o
cumplimiento de las obligacionas del Fiduciaric bajo cualquier
Dogumento de la Operacidn, y dicha informmacién no sea comegida
dentro de los 30 dlaa haturales contades desde la fecha en que el
Fiduciario conozca que dicha informacién es falsa o errdnea; o

{iii) que el Fiduciario esté en incumplimiento de cualesquiera otros
términos, cbligaciones o condiciones del Contrato de Fideicomiso o los
demas Documentos de 1a Operacién por (2) quince dlas naturates (o
cualquier otro periodo de gracla mayor o menor establacido en el
contrato respectivo), después de notificar at Fiduciario, en el caso de
cualquier Incumplimiento que pueda ser subsanado mediante el pego
de una cantidad en dinero; o (b) por 30 dias nalurales después de
notificar a! Fiduciario en caso de cualquier otro incumplimiento; en el
entendido, sin ambargo, que si algin incumplimlento no menetario no
pudiera sef remedlado razonablemente dentro de dicho periodo
original de 30 dias naturales, y el Fiduciario ha comenzado a remediar
el mismo dentro de dicho pariodo de 30 dias naturales y a partir de
entonces proceda diigentements y de manera expedita a remedlar el
mismo, dicho plazo da 30 dias naturales se extendera por un periodo
adicional de 30 dias naturales; o

{™) que el Fiduclario rechace o impugne la validez u obligatoriedad da los
Certificados Bursatiles Fiduciarios o de los demas Documentos de fa
Cperacitn, o

(V) que ocure y continde durante un periodo de mas de 30 gias naturales,
un incumplimiento’ de HSC a los Docurnentos de la Operacién {con
excepclén del Contrate de Administracion) que tlenga un efecto

adverso importante en los Certificados Burséties Fiduclarios o en
MBIA; o

{vi) que e Flduciario transfiera o afecle cualesquiera de los bienes o
derechos que inlegran e} Patrimonio del Fidelcomiso de una manera
distinta a lo expresamente permitido bajo el Contrate de Fideicomise o
los deméas Documentos de la Operaclén; o

{vii) que cualquier declarackdn realizada por &} Flduciario en cuaiqulera de
tos Documentos ds la Operacitn, certificado, reporte, estado financlero
o cualquier ctro documento sea falsa o errdnea en cualquier aspeclo
importante a la feche en que dicha declaracién fue realizada, en el
entendido, sin emibargo, que si las circunslancias que provocaron
diche Incumplimlents en las declaraciones bajo los Dacumentos de [a
Operacién, certificado ¢ reporie entregado conforme a cualquiera de
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Fuente de Pago:

Representacién

Cormiin:

los Documentos de la Operacién sea remediado, dentro del periodo
especificado en & contrato correspondlente  como periodo para
remediario, dicho incumplimiento de las declaraciones en sl mismo no
deberé constiuir una Causa de Incumplimiento de! Contrato de
Fideicomiso; o

{viil) que e Fiduclario inicle, en relacién con el presenta Fidelcomiso,
cualquier procedimients relacionade con un concurso marcanlit,
quigbra, insolvencia o reestructuracion de pasivo; o que sea designado
un interventor, concliiador, sindico, liquidador o fiduciario en relacién
con el presente Fideicomise, o si el Fiduclario es declarado an
concurso mercantil, qulebra o Insolvencla, o si cualquier solichtud o
demanda de concurso mercentl ¢ reestructuracitn de pasivos es
presentada respecio de! presente Fideicomiso de conformidad con la
Ley de'Concursos Mercantiles, o cualquier ley federal o estala) similer,
© que dicha declaracién, selicitud o procedimisnto fueren Involuntarias
0 no consentidas por el, Fiduciario, y subsistan sin cancelarse o
desacharse por un periodo de 60 (sesenta) dias naturales: o

(ix} que se vuelva llepal para el Fiduciario actuar en dicho caracter ¥ no se
nombre un fiduciario sustituto de conformidad con lo establecido para
tal efecto en el Contrate de Fideicomise, dentro de los 60 (sesenta)
dias sigulenles a Ia fache en que ocurra dicha clrcunstancia; an efi
entendido de que si & fiduciario sustituto ha sido designado, MBIA,
slempre y cuando sea el Fidgicomisario Controlador, y si @sa no es el
caso, entonces por e Representante Comiin, debera aprobar dicha
designacién y fas Agencias Calificadoras daberan haber confrmado
por escrito que dicha designacién no resultard en Ia disminucitn o
remocion de la Callficacién de los Cerlificados Bursétiles Fiduciarios
(sih considerar la PdliZa); o

{x) que haya ocumido y continie una Cause de Sustiucién del
Administrador o que ef Contrato de Administraclén sea terminado por
el Administrador y un Administrador Sustituto no haya sido dasignado
de conformidad con los términos y condiciones previstos en el
Contrato de Administracién dentro de un plazo de 60 (sesenta) dias
haturales contado a partir de que ocurra la Causa de Sustitucién o la
terminacion del Contrato de Administracisn,

(xl} que ‘el Flduciario por cualquier molive deje de ser el legltimo
propletario” de los Créditos Hipotecarios o dol Patrimonio del
Fidelcomiso; o

{xi)  que se realice cuatquier reclamaci6n valida bajo la Péliza,

Los Certificados Bursatiles Fiduclarios Serle B e pagarén exclusivamente con
los recursos liquides que integren el Patrdmonio del Fideicomiso. En ess virud,

los Tenedores Serle B, han sido-designados Fideicomisarios en Tercer Lugar
en el Fldeicomise.

Para representar & conjunto de los Tenedores Serle B, se designa a Banco
Invex, S.A., Institucién de Banco invex, S.A., Institucién de Banca Muaitiple,
nvex Grupo Financisro, Fiduciario quien por conducto de su representante
legal en este acto, mediante su fima autégrafa, acepta of cergo a efecto de
supervisar 8l cumplimiento de lag obligacionss que a cargo del Emisor se
contignen en’ este’ titulo que documenta I Ernisitn y en el Confrato de
Fidelcomiso.

El Representants Comun lendré los siguientes darechos, obligaciones ¥
faqultades:

1. Resoiver cualquier situacitn no prevista en 8! Contrato de Fidsicomiso, 0 en
el presente titulo,

2. Aprobar las modificaciones a log formatos de Contrato de Cesiones
Adicionales, y al Contrato de Administracién, slempre que no se afecten los
-derechos de los Tenedores Serie B ni la Calificacién de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios Serie B. En & entendido que en cada aprobatién
deberd avisar por eserito a las Agencias Calificadoras los términos de

.
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Asamblea General
de Tenedores Serie B:

cualquier modificacién dentro da los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
fecha de celebracidn de la misma.

3. Solicitar informacién al Administrador y en el caso de Incumplimiento por
parte de éste en la elaboracién y entrega de informacidn, el derecho de
auditar el desempefio del Administrador bajo el Contrato de Administracidn.

4. Sollicitar al Fidelcomitente y al Fiduclario ‘cualquier informacién necesaria
para cumplir con las obligaciones derivadas de su cargo.

5, Revisar en todo momento 8 estade que guarde el Patrimonio del
Fidaicomiso, asl como a documentacién que ampara al mismo.

6. Verificar el debldo cumplimiento de las obligaciones a cargo del Fiduclario,
el Fideicomilante y el Administrador, contenidas en el Contrato de
Fldeicomiso, el Contrato de Adminisiracion y et presenta Titulo.

7. Las demas facultades dervadas do las estipulaciones del Contrato de
Fideicomiso, ef Contrato de Adminisiracién, los Ceriificados Bursdtlles
Fiduciarios Serie B ¢ la legislacién aplicable.

8. Vigilar el cumplimiento del destino de los fondos conforme al Contrate de
Fidelcomiso.

9. Actuar como mandatario de los Tenedores Serle B y ejercer las funciones,
facultades y obligaciones que se la confieren, de conformidad a lo previslo
an este THulp, asl como aquelas que se determinen en las asambleas
generales de Tenedores Serle B. '

10. Durante la vigencia de los Certificados Bursalites Fiduciarios Serie B, ef
Reprasentante Comin estard cbfigado a entregar & Fiduciario un Reporte
de Distribuciones en la Fecha de Determinacién.

11, Proteger los Intdreses de los Tenedores Serie B ejerclendo las acciones o
_derechos que correspondan & los Tenedores Serle B por el pago de los
intereses o del capitai de-la Emisién, asl como los que requiera el
desempefo de sus funciones y debares, y elecutar los actos raspactivos,

12. Verificar Ia tegal axistencla y constitucién de las garantlas de la Emision.
13. Durante 1a vigencia de Iz Emisibn, a mantener a disposicion de los

Tenadores Serie B y del piblico inversionista en general, la informacién
relativa a estado y evolucién del Patrimonio del Fideicomiso.

" Dutents la vigencia de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serle B, en caso

de que el Representante Comdn le notifique por escrito al Fiduciario de algin
incumplimiento de cualquier obligacion de hacer o _no hacer & cargo del
Administrador bajo ! Contratd de Administracién o que ocurra una Causa de
Incumplimiento, el Represeniante Comin estara facuttado para Instrulr gl
Fiduciario todas las decisiones que hasta antas de ese momento le competan al
Fideicomitente o al Administrador en los términos del Fidelcomise. HSC, en su
caracter de Fdeicomitente, de Administrador bajo el Confrato de Administracion

.y Fidaicomlsario en Cuarto Lugar reconoce expresaments el slcance de esla

disposicion y acepta que en escs cesos perderd todo derecho a insirulr al
Fiduciario con respecto af Fidelcomiso o &1 Patrimonio de! Fideicomiso. Una vez
que hubiere sido subsanado dicho incumplimiento o se hayan pagado
intagramenta los Certificades Bursétiles Fiduclarios Serle B y e Contrato de
Crédito y tal circunslancia, hubiere sido notificada a! Fiduciario por et
Representante Comtn, e! Fideicomitente y & Adminlstrador recobrarén las
facultades de Instrulr al Fiduciario en los términos establecides ¢n el Contrato
de Fidelcomiso y el Contrato de Administrecién.

La remocién y gesignacion del Representante Comin se determinard de
conformidad con lo dispuesto en la Ley General de Titulos y Operaciones de
Crédito por lo que se reflare &l representante comun de los obligacionistas y
demés dispesicionas legales aplicables.

La asambtea general de Tenedoras Serie-B representard el conjunto de éstos y
sus decisiones, tomadas en los términos dal titulo que ampara la emiston de los
Cerlificados Bursatiles Fiduciarios, lo previsto en el Fideicomise y 1as
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. disposiciones dejla LGTOC, aplicables en lo tonducente, conforma lo ardenade

por el antfeulo 68 de fa LMV, serén validas respecto de todos Ios Tenedores,

-alin de los ausentes y disidentes. En consecuencla, cuslquier acto del Fldugiario

.qus, en 8rminos del titulo Que amparan la Emisién, se encuentre sujeto & la
. aprobacion .de los Tenedores .daberd someterse a la. asamblea gensral de
.- Tenedores correspondiente. )

."8) La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicars una vez, por

Ip menos, en im diario de circulacién nacional, ‘con disz (10) dles naturales de

.antigipacion, pof lo menos, a la fecha en que ia asamblea daba reunirse. En la

convocatoria se expresaran los puntos qua en ia Asamblea deberén tratarse; sin

‘- que puedan’ tratarse puntos que no estén previstos en e! Ordsn del Dig, salvo
- que estd répresentado el cien por clento de los Cerlificados Bursétiles
- . -Fiduciarjos en circulacion. ' .

b)'Phra CORCHITIF @ fas asambleas, ios Tenedoras ‘deberén depositar sus titulos,

... © certificados da depésilo expedides por una Instilucién para el deposito de
.+ -velores, en el lugar que sa designe en fa convocatoria de la asamblea, & dia
", anterior, por lo fnen_os, a la fecha en que ésta deba celebrarse. Los Tenedores

" podran hacarse. representar en‘la asamhlea por apoderado facuitado mediante
" simplecartapoder. - . oo ‘

¢} Las Agambléas 56 oeiebrarén en el domilcilio social del Representanie .
" Comun, ubicado en Boulevard Manuel Avia Camacho No. 40 piso 7, Col.

Lomas de Chapultepes, C.P. 11000, Meaxico, D.F, o en ¢ lugar que al

- __ngreggntanlé'Comﬂn sefiale al efecto, en ta convocatorla respectiva,

‘d) Salvo por lo previsto en los incisos anteriores, seran aplicables las demas

. -, ‘reglas’de’convocaloria, instalacidn de esambleas y validez de las decisiones

. »..contenidas en los articulos 219 a 221 de la LGTOC, aplicables en 1o
* igonducente en t4rminos de lo ordenads por ef artfculo. 68 de la LMV,




El Emisor, el Representante Comun y tos Tenedores Serie B se sometan a la jurisdiccién de los tribunales
faderales con sede en la Cludad de México, para cualquier controversia relaclonada con los presenies
Cartificados Bursatiles Fiductarlos Serie B, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera corresponderies por
cuatquler causa.

El presente litulo consta de 22 paginas en 11 hojas y se expide en la Ciudad de México, Distrite Federal,
alos 25 dias del mes de octubre de 2007.

El prasente titulo se mantendra en depdsito en $.D. Indeval Institucidn para ¢l Depésito de Valores, S.A.
de C.V., para los efectos del articulo 282 de la Ley del Mercado de Valores.
i

EL EMISOR
HSEC México, S.A, Institucién de Banca Mdltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisidn Fiduciarla como
fiduclarlo en el Fideicomisa trrevaocable No. F/234036

Por: Samantha Barquera Batancourt
Cargo: Delegado Flduclario

EL REPRESENTANTE COMUN

anco invex, $.A., Institucién de Banca Maltiple,
tnvex Grupo Financlero, Fiduciarde———__

e,
/)

Pof: Ricardd O0éfon Amoyo Por: Luis Femando Turcott Rics
Cérgo: Delegado Fiduciirio

Cargo: Delegado Fiduclario
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Co . : rito por HSBC México, 5.A.,
Hiple, - Grupo, Financlers "HSBC,” Divisién -Fidiiclérin- como fiduclario -en el
vieglfiavosable Na: FI234036 y ampare'ls emisin da 2,834,695 (dos millories ochocientas trelnta
-Euatro- il salsclantos novanta y cinco) ‘Certificados Bursatites-Fldiiciarios ‘Serie- A1 a! portador,
mumerados:sucesivamento dsl No. 1 al No. 2,834,685, con vajer nomina) cadauno de 100 ‘(clen UDIS) de
—-coiermidad con 10:qué s establece on los articutos 61, 82,63’y 63 de la'Loy dal-Mercado de Valares.
~-Este-ttulo“se emita-al-amparo de un Pragrama de-Certificados Bursitiies do-fa Emisara, -autorizado
ol: oficio- 953/1504301/2007 de: fecha™22 “de. ‘octibie™ de 2007 Histituye  1a primera

polon 0173-4:15.2007-005-01

lo faprosenta el derecho
derachos ‘afactos en

~Estos Cartificados Bursétiles Fiduclarios Serie A1.tendrén una vigencia de-9,569 (nueve mil quinientos

echenta y nueve) dfss eqiivelonites s aproXimadamsite 26,64 (vaintlisdis punto sesenta y cuatro) afios
contIdos ‘a”partic dél3-Fecha de Emlslén, tal y como'49..detatla an_ el apartado- titulado “Fecha de
Vencingiento”.y.caysarén interases ordinarios a Ia tasa 'def.4.19%‘-"{cig|;trcri'ﬁh_ntb"illo_clqugve por ciento)
gin s4.destrine en.el-apartade titulado “Tas tards Anual™, " " -t :

2

EstosCertificados Bursdtiles Figuciarios Série A1 fusron calificaios por:Standard & Poors, S.A. dé C.V.

'mXAAA", g declr, que'la ‘c2pacidad de pago, tantods intereses como prihcipal, es
Sustanclaimento-fuarte:"Esta callficaclén so- asigna ‘a"la mejor calidad crediticia_respecto de otros
smisores. del pafs.y-fiofmalivents correspande: oty obligaciones financlers-emitidas ‘o garantizadas
poF el'goblerng federal,. 2 ds.C.V:'con'la.calificacién “Asa.mx”, as declr, tos
el i

por-Moody's do'Mixico, S:A. dg.C.V.‘con'la.c ;
nisares o: amisior dos ‘Asa.mx’ muestran Ia capacidad crdiicia-més fuarte y Ia menor
prohabilidad de pérdidu de crddito con respacto a otras-omisionss-naclonalas; y Por “Fltch México, S.A
4e'CV.ton la calficaclon "AAA(mex)"; as'decir, la major calldad ‘crediticla'respacto de otros smisores o
emisinnes del pais y normalmente corresponde & lagobligaclones finaricierss: omitidas o garentizadas
p.'o dj‘nﬁmﬂohdem!-‘ »,r-"-,. o LT Vo i : T E L H LIt -

Péra efoctos del presente titulo, los términas sigulantes tendrén aj_ slgmﬂcado qus se indica
81 ¢2da uno de elos, slendo éstos igualmenta splicables en'singliary én phural:

Adminisicador” lgnifca, HSG on s cardcer de administradar dg i0s Créltos Hipatecario, o
" Gualqular - Administrador “Substituld de - conformidad- con™ los{témminos del Contrato de

. Adminlstracitn o i .
“Administrador_Substitulo™ significa, cuelquier - tercero | 'que :substituys- &l Administrador
gonforme. 310 previsto en el Conlreto de Admivstragion. "I

Aforo Objelo’ signifca, un Porcentaje. e Aloro 4o 2.8% {dos punto-oeho por clento), que
deberd ‘ser-glcanzado cuando se Hegus' el Porcentaje Objetive -Sefie A y-al” Parcentaje
" ObjetioSeria . .." ;T S o

Aganclas Calificadoras” significa, en forma conjunts; las socledades: densminadas Standard
& Poor's, S.A. ds C.V., Moody's de.México, SA. da"C.V."y Filch-México, SA. de C.V., o
tualquier otra agencia calificadora quesubstituya a clialquiera.de'allas (con el consentimiento

révio y:por eschito de MBIA, siempre-y cuarnidn,sea el Fidaicomisario Coritrelador, y 5t ese no
.03 8l'cagg, entonces con gl consentimleria gravio y-pot-esorito”del ‘Representante Comin),
Auienes determinaran g Calificacisn de los Ceriiicados Bursatilas Fiduciarios.

Anticinos de MBIA" significa, las cantidades que MBIA tiene derecho {mas no ia obligacitn) a
su dbsoluta discrecion.do entregar.a! Fiiuclarto, madiante:depsito an la Cuanta de Cobranza
exclysvaments para el ‘pago de la Comisién de. lntercambip {segun diche término sé define
on 18 Coberfura SHF). @18 SHF. Los Teamboisos do'Anlicipos do MBIA debaran ser pagados
por-el Fiduciario-a MBIA, Incluyando interases: ganerados-a;una tasa equivalente @ Is THE
mas.una tasa adicional de'2% (dos por ciénts), de confomidad con lo pravisto en la Cléusula
- Pécima Segunda dei Contralo da Fideicomiso:- T .
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~Ageguradora” significa, 1a Institucién de seguros que. se haya contratado para suscribir las

pdlizas de los Seguros gque corresponden a loa_Créditos Hipolecarios; y én e caso.que el

Administrador decida en momeéntd determinado &l camblo de Aseguradora en &i futurg, dicha

* Institucion de seguros que contrate &) Administrador para suscribir las pblizas de los Seguros
deberd ser alguna de las ya aprobadas por las partes del Contrato de Fideigomiso.

-Banco de_México™ significs, el banco central de Meéxico que. fus. establacido por (o Ley del
Banco de México publicada en ef Diario Oficial de la Fedsfacién el 23 de diciembre de 1993.

"BMV" signtfica, la Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C.V...

*Csiifichdioh ¢ los Ceriificaos Bursétiles Fiduclarios® significa, la callficacién otorgada a los
Certificados Bursatilas Fiduclarios por las Agencias Calificadoras. . .

“Gantidades Ingluidas” significa, (a) cualquier cantidad devengada (sin importar cuando ésta
‘saa efectivamenta cobrada por el Administrador) con respecto a los Crédilos Hipotecarios en
o en cualquier momento después de (y sin inclur} 1a Fecha de Corte, incluyendo, sin
fimitacldn, (i} cualquier pago de principal devengado a partlr de (sin Incluir) la Fecha de Corte,
(1) cualquiér indemnizacibn davengada en retaclon con los Seguros a partir de {sin incluir) la
Fecha de Corte, y (ii} el producto de la venta o cesién dé cualquier Crédito Hipolecario o
parte del mismo devengada despuds de 1a Fecha de Corte y (b) intereses ardinarios y

moratorios y comisiones pagadoes (sin importar cuando se hayen devengado) a partir de {sin
inclulr) la Fecha de Cieme.

rtficadns Bursaties Fiduclarigg” significan, en forma conjunta o Certificados Bursatiles
Fiductarios Serie A y los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serle B emitidos por el Fiduciario

con cargo & Patdimonlo dei Fideicomiso de conformidad con los articules 61, 62, 63 y 64 da la
LMV. . . L

“Ceriificados- Bursallles .Fiduclaries Serle A* signfican, conjuntamente los Certificados
Bursatiles Serie A1 y los Certfficados Bursétiles Fiduciarios Serie A2. . ..

~Gartificados. Bursatlles Fiduciarios Serle A1” significan, los titulos de crédito que sean
colocados entre e gran pdblico inversionista por el Flduciario, con un valor nominal cade uno
de 160.00 (Cien) UDIS, emitidos por el Fiduciario con cargo al Patrimenio del Fideicomiso; da
conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de fa LMV, .

: ] * significan,- 105 talos de crédité que sean
colocados antre 8! gran plblico Inversionista poi el Fiduciarls, ‘con un valor nominal cada uno
de 100,00 (Clen) UDIS, emitidos por et Fiduclario con cargo al Patrimonio del Fidelcomiso, de
conformidad con los articulos €4, 82, 83 y 64 de Ia LMV. - .

“Certicados_ Bursatiiés Fiduciarios Serie B” significan, loa titulos de crédito que sean
colocados entre el gran pUblico inversionista por el Fiduciario, 6o un valor nominal cada uno
de 100.00 (Clen) UDIS, émitidos por ! Fiduciariy con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, da
conformidad con los articulos 81, 62, 63 y 64 de ia LMV, 10s cuales se encuentran
subordinados a los Cerlificados Bursétlies Fiducierios Sarie-A y @ cualquier cantidad que, en
su caso, se adaude 8 MBIA, en cuanto a! derecho y prioridad para recibir pago de principal e
intereses del Fideicomiso. A

~CNBY” sijhifica, ta Comision Naclonal Bancaria y de Valares.

iGobertura de Pages en SMGV" significa, con réspééio a los Créditos Hipatecarios, el
-convenio par medio del cusl HSC acordo con el Deudor Hipbtecario raspectivo, acreditar en
forma mensual contra-e! saldo de dicho crédito un monte en UDIS igual.a la diferencia que
pueda existir entre & monto ¢4l pago efectiado pér ‘8 Doudoi Hipotecario respective
{Indexado al aumento del Selario Minimo) y el pago programado bajo dicho crédito
(denominado en UDIS) y el Deuder Hipotecario se comprometid a pagar una contraprestacién
por el monto que se especifica en dicho convento. ‘ : .

“Cobertura SHE™ significa, respecto da los Créditos. Hipotecarids, el Gentrato de intercarbio
de flujos en ia forma del Anexo " del Contrato. de Cesion, célebrado entre la Socladad
Hipotecaria Federal y ef Fiduciario én ta Fechade Cleme. ~ .0 "©

“ " significa, con respecto a los Créditos Hipolecarios el monto lotal de las
Centidades Incluldas que sean efectivamente cobradas por. o @ cuenta del Administradar en
un Perlodo de Cobranza. menes (i} el monto de la Comisién por Adminlstrecion que le
correspenda at Administrador durente dicho perioda y {ii} las cantidades que de conformidad
con el Contraic de Administracion, no deban de ser deposttadas. en.la Cuenta General,
incluyendo sin limitacldn, los Gastos de Cobranza y las primas de Seguros, asl como las
cantidades que se identifiquen como Montos Recibidos Por Aplicar.



stracién” significa,” (e’ contraprestacién- que el Administrador tiene
derscho a percib. en términos del Conirato de.Administracion C

Congtancia® slgnifica, las constanclas ‘que acraditana-sus” tenedores. como tiutares de los
derechos~de - Fideicomisario ‘en’ Cuerto Luga tordorme; &l "Contrato - de - Fideicomiso,
fncliiyendo el derécho”a” recibir el porcentajé “de’las" Distribucionas™qus se efectten de
confarmidad con la claysula Décima Segunda del Contrato de Fidaicomiso, y'en general, la
roporcién “que "comesponda “del Remanenté ‘que:pueda’ haber-en el Patrimonio del
Fideicomiso-después del-pago total de ks Certificados Bursatios Fiduclarics, las cantidades
deudadas & MBIA conforme &l Contrete dé Segura-de Garantla Finandiera, las cantidades
adeudadas bajo &l Contrate de Fldgicomiso’y ivs -demias ‘Documentos ‘de la Operacion,
uscritas por e! Fiduciario en los términos de la clausula Quinta ds! Contralo de Fidelcomiso.

““Confrate dn ﬂgmri_:]'[gtracibn' significa, el confat_n de admipistracién y cobranza que celebrara
"ol Fidudlerio™y el Adminigtredor, para que -éste como. Administrador lleve a cabo la
"‘administracion. y cobranza de los Crédites Hipotecarios, sus accesofios. y los Seguros,

mediante una comisitn mercantil con responsabifdad ded Fiduclario, -~ -

.-"Contralo de Cesion” significa, el contrato de cesién imevocabls, en términos del Anexo D"
/Gl -Contrato de Fideicomiso, celebrado en escritura pblica entre HSC como cedente, y o
~-"Fidyciaris, como cesionerio, por medio del cual HSC cade a favor del Fiduclaro, para
- bensficlo el Patrimonlo de! Fidelcomiso Créditos Hipstecarios, y sus accesorios, incluysndo
la Hipoteca, los Seguros, Iz Cobertura dé Pagas -en SMGV 'y los derechos derivedos del
. Convenio dg Colaboracion respecto de los Créditos Hipotecarios Cofinanciados.

Cn to i i " significa, el contrato de cesitn en escritura publica por
- medic de! cual HSC substituya un Crédito Hipotecario con’ otro Crédito Hipotecario junte can
&l beneficlo de sus accesorios, incluyendo Iz Hipateca, fos Seguros, la Cobertura de Pagos en
":SMGV- y lo$ derechos derivados de! Gonvenis de ‘Colaboracldn respacto de los Créditos
lipotecarios Cofinanciados, en su caso, conforma & lo establecido en 5! Contrato de Cesién,

Genimto de Depdsito™ significa, el Contralo de, Depésito 'y Administracién de Archivos de
fecha 10.de octubre de 2003, celebrado- entre ! Custodio y al Administrador, mismo que fue
reformado el:15 de noviembre de 2003 y el 27 db septiembre de2004. .-
“Conleate de Fldaicomisg" significa el contrate de fideicomiso lmevocable nomero F/234036
-celebrado ‘par-HSE en su caracter de fideicomitente, con-g! Fiduciario; en su cardcter da
-fiductario; &) Representante Comun, en su carécler de representante comtin de los Tenedores
de'los Certificados Bursétiles Fiduclarios y MBIA, ds fecha 23 da octubre de 2007, constituido
-con Ia finalidad’de afectar. al Fideicomiso por-parte ‘de HSC. los “derechos respecio & los
réditos Hipolecarios, las Hipolecas, el derecho a éfectuar. reclamaciones bajo los Seguros y
“la-Cobarlyra' de Pagos enSMGV, con of fin. principai . de .emitir los Certificades Bursatlles
. Fiduciarios y colocarios entre el gran publico inversionista. - -~ N

-“Contrato de Seguro de Ggrantla Financlera” tendré et significado que se Ie atribuye en la
~"Daclanacion- (g) et Contrato de Fideicomiso, - - 1 I

“ ~*Convenio_da Colaboracion® significa, ef Gonvanio de Colaboracidn de facha 9 de junio de
. 2004, celebrado entre el Fideicomitents y el Infonavit, para establecer (as bases, condiciones
<.y procedimiantos para el otorgamiento de Craditos Hipotecarlos Coflnanciados.

' 30008 " significa conjuntemente, (i) el
: | udo y pago a ser celebrado entre el Fideicomienta y SHF
fo-FOVI en la- Fecha de Cleme (o en la fecha de celebracién del Contrato de Cesién

icional apticable, segin sea ef caso); que establece el pago ds las cantidedas adeudadas
-por-el Fideitomitente a SHF yio FOVI y Ia fiberacion 'da las hipotecas en primer lugar y grado
a favor.de-SHF yio FOVI sobré los inmueblss respectivos respecto; 'de los Créditos
i Hipotecarios, 'y (ii} e} poder especial irevocable a'sér otorgado’ por- §HF- yio FOVI a favor del
_Fiduclario en la Fecha de.Clerre {0 en la fecha de celabraclon’ del Contralo de Cesldn
- -Adicicnal aplicable, segin sea et ¢as0), a efecto de cancelar (as hipctecas en primer lugar y
“grado constituldas sobre ios Inmuebles & favor de SHF y/o FOWI, ~ o

reconocimlento de adeudo

.~ "Crédltos Mipolecarlos™ significa, los créditos con garentia hipotecana y sus accesorios,

o . ihcluyende los Seguros y Cobertura de Pagos-‘¢n SMGV correspondientes a cada uno da
T owo- T diches- gréditos, incluyendo los Créditos "Hipolecarios Cofinanciados ¥ sus accesorios,

L - " originados y edministrados por HSC, que se listan en el Ansxo “E” del Contrato de
Fidsicemiso y que forman parte del Patrimonio det Fideicomiso, = -

- ~Gréditos_Hipot nanciadog” significa, conjuntamente, los ‘créditos con garanife
. hipotécaria otorgados de manera simultdnea por el Fidetcomitenta y ei Infonavil, los cuales se
~ encuentran geranlizados mediante hipoteca constitulda sobre el Inmuebls adquirido con e
producte del Crédito Hipotecario Cofinanciado respectivo con la sigulente prelacién y WBW'
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cada mes_calendario de cada“afio en que el

cuaiquiera.de_dichas fechas o sea in Dia Habil,
di ol ago eerd el 26'de

_la_a" que ocurra 10
- Cobranza que

Eidoigomise” significs, of Corirato de Fideiciiso Imevocable nimara FIZ34036 junto con las
cificaclonss que sean acordadas en ol futuro de conformidad con e mismo.

comi ntfa_FMO" significa, o Coniralo de Fldelcomise Imevocabls de

im an'y Garantla 'No: F/00241 de ficha 23 de diclembre .ds 2005 colebrade entre

Margan, S.A., Institutitn - doBanéa -Moltiple, ).P, ‘Mergan "Grupo Financiero,
aiayHSC...~ © ST L e e

Fidelcomiso do_Garantia IFC* signiica, el Contrato'd6 -Figeicomiso Imevocable de
Administration y Garentla No. /0388 46 fcha 2 de. diclembra’do 2005 celebrado entro
- Banco P Morgan, S.A. Institucitn do Banca Muttiple, J.P. Morgan Grupo Financiero y HSC.

i Koo

Eideicomisario Controlador” significa- (i) MBIA: en todo ¢pso exceplo-en el caso de que
ubierg odirfido y continuara un incuinplimiento por parts de MBIA &n sus obligaciones da
“pago”bajo’la"Paliza; o (il) ot Representantd-Cormdn; Gnicaments en* cass ‘de que hublers

ocurrido y continuara un incomplimiento p rte de MBIA en sus obligaciones de pago bajo

Eidejcomisprios en Primer Kigar” significen; los Tenedares Seris A,
Figaicomisario en Sequndo Lugar® significs, MBIA

omisario en Ter significe, los Tenedores Serig B

Fidugiério” significa, HSBC, México; A, Iistiuckén de Banca Milliple: Grupo Financiero
iduciaria 018 institucidn que lo da.conformidad-con &l Fidelcomiso.

igrlo 1tia FMO" significa, Banco, J.P-- Morgsn,-S.A., Institucién
s Banca Mulliple, J.P, Morgan Grupo’ Financlero, Divislo en su cargcter da
o ol Fdicomisado Garanta FMO. - "

rlo del Fideicomiso do Ggantia IFC* signfica, Banco'J.P; Morgan; SA., Institucion de
‘Banca Maliple, J.P. Morgan Grupo Financtero, Division Fiduciaria, en su:carécter de fiductarlo

gel Fidgicomiso de Garentja IFC. .
“Fiduciarlos de_Gerantia® signific. el Fiduciario
duciand.del Fideicoriso de Garantia IFC. ™.

! " significe, cada uno'de los contratos da hipateca por medio de) cuat cada Deudor
Hipotecaris-ha -constituldo un 'gravamen en primer figar'y gredo d¢ prelacidn sopre un
Uatiie"can el fin de gafantzarel cumplimignto completo’y puntusl de‘las obligaciones a
@8 diché Deudor- Hipotecario® deflvadas™ds su Crédity” Hipotecarta: Lo antsrior, en el
tandido que {1)-en. equelios Créditos Hipotecarios ‘originados’ pof: el Fideicomitents con
- finahoiamiento por parté de la SHF; las Hipolacas-respectivas- sa-constituyen en primer lugar
.Y .grado’ de praelaciin a favor de Ja SHF y, en segundo lugar y grado de prelacién a favor del
ideicamitente’ y, en el ententido, asimismo' que. una vez liquidados:los finangiamientos
gados por-SHF en los términos conlemplados en el Contrato de Fldelcamiso, la Hipotaca
ada s favor'del Fideicorniterite constituind un ‘gravamen en “primer-tugar y grado de
acion:sobré ! inmiiebls. tspective a-favor del Fideicomitents ¥ (2)'en aquallos Crédites
ipatecarios Goflnanclados, lag Hipotacas respectivas &6 constituyan-en primer lugar y grado
arelacitn a favor de la SHF; asl-comaa favar det'infonevit v, en segundo luger y grado de
relscion™a " favor ‘dél Fidaicomitents; en "¢} “entendido’ -que “uha vez fiquidedos los
Rnanciamientos otorgados por'la SHF an“los tarminos “conterhplados en ef Contrato de

rar
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"Montos_de Reembolso” significa, todos los montos dispuesios por e! Fiduciaric de
conformidad con la Péliza y los demis montos vencidos y adeudados a MBLA de conformidag
- con el Contralo de Segurc de Garanlla Financlera y el Contrato de Fidsicomiso, que no hayan

sido reembolsados por e! Fiduciario a MBIA, de conformidad con la Ciausuta Décima
Segunda del Contrato de Fidelcomiso. Todos los Montos de Resmbolso devengaran
intereses a una tasa equivalente a ia THE mas 2% (dos por ciento).

"Montos Recibides Aplicados™ slignifica, del Saldo de los Montos Recibidos por Aplicar at
clerre det Periodo de Cobranza anterior, una vez devengada la siguiente mensualidad que se
hara exigible al vencimiento de ésta, esto es, al corle de cada uno de los Créditos
Hipotecarios y mediante la instruccidn expresa por parte gdel Deudor Hipotecario se aplicaran

las cantidades que este itimo especifique como adelanto de mensualidad o como prepago
de pringipal.

"Montos Reclbidos Por Aplficar” significan, aquellos pagos racibidos de los Daudores
Hipotecarios que exceden da su obligacitn exigible y que no hay una instruccién expresa por
parte dichos Deudores Hipotecarlos para que sean aplicadas ya sea como adelanio a

mensualidades o prepago de principal, por lo que permanecerén en este rubfo hasta que se
pueda aplicar a alguno de eslos conceptos.

“Patrimonig del Fideicomise” significa, los bienes y derechos que han sido o sean cedidos o
de cualquler otra forma transmilidos al Fiduclario en beneficio del Fideicomisc durante ia
vigencia del Contrato de Fideicomiso, junto con 19dos sus frutos, productos y accesorios.

“Periodn de Cobranza™ significa, con respacto a la primera Fecha de Pago y ! primer Periodo
de Cobranza, respecto a Cobranza recibida por concepto de principal, el periodo de tiempo
que inicia {sin incluir} la Fecha de Corte y que termina en {e incluye) el primer dia del mes en
que ocurra la primera Fecha de Pago. En el primer Periodo de Cobranza no habra Cobranza
por concepto de intereses. Respecto a cuslquier otra Fecha de Pago subsiguiente, Periado
de Cobranza significa el periodo de tiempo que inicia (e incluye) el segundo dia de cada mes
calendario inmediato anterior al que dicha Fecha de Pago ocurra y que termina (e incluye) el
primer dfa del mes calendario inmedialo sigulents a dicha Fecha de Pago.

“Periodo de Intereses” significe el periodo que inicia con (8 incluye) la Fecha de Emision y
termina (pero excluye) la primera Fecha de Page y cada periodo sucesivo que inicia (e
incluye) la primera Fecha de Pagoe y termina (pero excluye) la siguiente Fecha de Pago. El
altimo Periodo de Intereses terminard en la Fecha de Vencimiento

“Pesos” significa, ta moneda de curso lega! de los Estados Unidos Mexicanos.

“Péliza” significa, la péliza de seguro de garantla financiera pera beneficio de los Tenedores
Serig A que emitird MBIA, sujeto a los términos y condiciones previstas en el Contrato de
Seguro de Garanila Financiers, i

"Porcentaie Objstivo Serig A" significa, el saldo insoluto de Certificados Bursatiles Fiduciarlos
Serie A que represente el 88.9% (ochenta y ocho punto nueve por ciento) del saldo insoluto
de todos los Crédites Hipolecarios Vigentes.

“Porcentale Objetivo Serie B" significa, el saldo insoluto de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serie B qua representa el 8.3% (ocho punto lres por ciento) del saldo insolutc de todos los
Créditos Hipotecarios Vigentss.

“Remanente” tendré &l significado que se le atribuye en la ¢fausula Quinta del Contrato de
Fideicomiso.

"Reporte de Cobranza” significa, ef reporte en la forma del Anexo “F del Conirato de
Fideicomiso, que el Administrador dabera preparar y entregar al Fiduciario en términos del
Cantrato de Fideicomise, en el cual se delaliard la Cobranza y los Montos Recibidos por
Aplicar oblenidos durante un Periodo de Cobranza. EI Reporle de Cobranze delallara

asimismo cualquier Crédite Hipotecarlo que hubiera sido substituido durante el Perlodo de
Cabranza.

"Rggt_:ne de Distribuciones” significa, el reporte en la forma del Anexo “G" dal Contrato de
Fideicomiso, que el Reprasentante Comun debera entragar. al Fiduclario, a MBIA y a los

tenedores de las Constancias de conformidad con la clausula Décima Primera ded Contrato
de Fideicomiso.

“"Represeptante Comun” significa, Banco lnvex, S.A. inslitucién de Banca Muttiple, Invex ‘f?
Grupo Financiero, Fiduciario en su caracter de representants comin de los Tenedores de

conformidad con el presente Tiwio o quien lo substituya en su caso, de acuerdo a lo
dispuesto en dichos titulos.
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“RNV™ significa, el Registro Macional de Valores,

“Saldo_de los Montos Recibldas por Aplicar* del Salde de Montos Recibides por Aplicar al
cierre det periodo anterior, menos [os Montos recibidos Aplicados, mas los pagos recibidos
durante el periodo del reporte que se clasifiquen segin o establecido en la definicién de

Montos recibidos Por Aplicar, dard como resultado el Saldo de los Montos Recibidos por
Aplicar al final de! periodo. :

“Salde Insoluto de Princlpal” significa, la suma del Salde Insoluto de Principal de cada Serie.

“Saldo Insoluto de Princlpal de cada Serle” signlfica, en relacléon con los Certificados
Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie, para el periodo entre |la Fecha de Emision y la primera
Fecha de Pago un monte en Pesas igual al valer nominal de los Cerlificados Bursatiles
Fiduciarios de dicha Serie y a partir de la primera Fecha de Pago y hasta la fecha de su
liquidacion total, para la fecha en que se haga la determinacién, el monto en Peses que

resulta de |a sigulente férmula:
SIP = SIPI-1 - AM
En donde:

SiP =Saldo Insoluto de Principal de todos los Cerlificados Bursétiles Fiduciarios de dicha
Serie.

SIPI-1 = Saldo Insoluto de Principai de todos los Certificados Bursétiles Fiduciarios de dicha
Serie en la Fecha de Pago inmediata anterior (antes da aplicar 1as amertizaciones de principal
correspondiantes a dicha Fecha de Pago).

AM = Monto en Pesos lgual al monto da Ja amoartizacién de principal que se haya efectuado
con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie en la Fecha de Pago
inmediata anterior. i

£1 Saldo Insoluto de Principal de cada Certificago Bursatil de dicha Serie se calculara en base
a la sigulente formula:

SIPt = SIP / ndmero de titulos en circulacién de dicha Serie.

En donde:

SIPI = Saldo Insolutc de Principal de cada Cerlificado Bursétil de dicha Serie.
SiP = Salde Insoluto de Principa! de todos los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

“Sequros” significa, en forma conjunta los Seguros de Dafos y los Seguros de Vida e
Incapacidad.

“Sequro de Dafos” significa, con respecto de cada Inmueble, el seguro conira dafics
contratados para cubrir cualquier dafie o menoscabo que pueda sufrir dicho Inmuable
(incluyendo dafos derivados.de Incendio, terremato, Inundaclén y explosivn} de conformidad
con ios requlsitos establecidos en el Contrato de Administracion y en los Crédilos
Hipotecarios.

“Segura de Vida e Incapacidad” significa, con respecto de cada Deudor Hipotecario, el seguro
que cubre e riesgo de muerte e incapacidad total y permanente de dicho deudor de
conformidad con los requisitos establecidos en el Contralo de Administracién y en los
Créditos Hipotacarios.

“Sociedad Hipotecaria Federal” o "SHE™ significa, ta Sociedad Hipotecaria Federal, S.N.C,,
Institucion de Banca de Desarrollo.

"Tenadgres™ significa, Yos tenedores do los Cerlificados Bursétiles. Fiduciarios, quienes en
todo momente estaran representados por el Representante Comun.

“Tenedores Serie A" significa, conjuntamente 1os Tenedores Serie A1 y los Tenedores Serig
A2.

“Tenedores Serie A1” significa, los Tenedores de los Certificados Bursailles Fiduciarios Serie
Al

~Tenedores Serig A2" significa, los Tensdores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
A2



Denominacién:

Emisor;

“Tenadores Serje B significa, los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
8. : )

“TUE" significa, Tasa de Interés Interbancaria de Equilibrio,

“UDI" signlfica, la unidad de cuenta denominada Unidad de Inversion cuyo valor en Pesos
publica periddicamente el Banco de México en el Diario Oficla! de la Federacion, a la que se
refiere el Decreto por el que se establecen las obligaciones que podran denominarse en
Unidades de Inversién y reforma y adiciona diversas disposiciones del Cddigo Fiscal de la
Federacién y de la Ley del Impuesio sobre la Renta, publicado en ei Diario Oficial de la
Federacién los dias 1° y 4 de abril de 1995. En el caso de que Banco de México deje de
publicar el valcr de 1a UDI por cualquler motive, se ulllizara la upidad que Banco de México
publique en sustitucién de las UDIs. En e caso de que Banco de México no publique una
nueva unidad en sustitucién de las UDIs, el Administrader calculard quincensimente una
unidad substituta y se la comunicara por escrito al Fiduciario, al Representante Comin y a
MBIA, siempre y cuando sea el Fideicomisario Controlader, Con diche propésito, la variaclén
porceniual del valor de dicha unidad substituta del dia once (11) al dla veinticinco(25) de
cada mes sera igual a la variacién porcentual dat INPC, en ia segunda quincena dal mes
Inmediato anterior. La variacién parcentual de! valor de fa unidad substitute del dia veintiséis
(26} 'de un mes al dia diez (10) del mes inmediato siguiente serd igual a Ia varacion
porcentual del INPC, en la primera quincena del mes refarido en primer término. Para
determinar las variaciones de! valor de la unidad substitsa comespondientes a los demas
dias calendario del perfodo de calculo, la variacién porcentual quincenal del INPC, Inmediato
anlerior a cada uno de esos perfodos de calculo se disiribuird entre el nimero de dias
calendario comprendido en &! pericdo de calculo de que se frate de mansra que la variacion
porcentusl del valor de la unidad substilula en cada uno de esos dias sea uniforme.

il
CARACTERISTICAS

Emisién de Certificados Bursétiles Fiductarios emitidos por HSBC México, S.A.,
Institucién de Banca Milliple, Grupo Financiero HSBC, Divisibn Fiduciaria
como fduciario en el Fidelcomiso trevocable No. F/234036 ("BRHCCBO7U").

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC,
Divisién Fiduciaria. En cumplimiento a lo sefislado por el artlcuto 64 fraccidn I

de la Loy del Mercado de Valores, se sefiala que el objeto soclal de la emisora
es:

La prestaciin del servicio de banca y crédito en los témminos de la Ley de
Instituciones de Crédito y en consecusncia podra realizar lag operaciones y
prestar los servicios bancarios a que se refiere dicha ley, en todas sus
modalidades, de conformidad con las demas disposiciones legales y

administrativas aplicables y con apego a los sanos usos ¥ practicas bancarias,
financieros y mercantiles;

Para cumplir su objeto social, la Emisora estara capacitada para:

(1) Adquirir, ensjenar, poseer, arrendar, usufructuar y, en gaeneral, utilizar y
edministrar, bajo cualquier tiulo, toda clase de derechos y bienes muebles
@ inmuebles que sean necesarios o convenientes para la realizecion de su
objeto y el cumplimignto de sus fines;

(2) Ostentarse como integrante de! Grupo Financlerc HSBC (en lo sucesivo el
“Grupg®), y actuer frente al pibikco de manera conjunia con las demas
entidades que forman parte del mismao.

{3) Con observancia de las repglas generales que dicte Ia autoridad
competente, llevar a cabo las operaclones proplas de su objeto en las
oficines y sucursales de atencién al piblico de ofras entidades financieras
del Grupo y ofrecer, en sus proplas oficinas y como servicios
complementarics los que éstas brinden conforme a su objeto social,

(4) Suscribir con Ia sociedad controladora del Grupo el convenio de
responsabilidades a que se refiere el articulo 28 de la Ley para Regutar las
Agrupaciones Financieras y,

{5) Reslizar todos los actos juridicos necesarios o convenlentes para el
desempefio de sus actividades y la consecucion de su objeto social.
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Importe de la
Emisién:

Precio de
Colocaclén:

Valor Nominal Inlclal de
los Certificados Bursétiles
Fiduciarios

Fines del
Fidelcomiso:

773,524,700 (seleclentos setenta y tres millonea quinientes velnticuatro mil
seteciantos) UDIS de l1as cuales 283,469,500 {dosclenlos ochanta y tres
millones cuatrocientos sesenta y nueve mil quiniantas) UDIS comesponden a los
Cerfificados Bursatiles Flduciarios Serie A1, 425204,200 (cuatrocientos
veinticinco millones doscientos cuatre mil doscientas) UDIS corresponden a los
Certificados Bursétiles Fiduciarios Seris A2 y 64,851,000 (sesenta y cuatro
millones ochoclentos cincuenta y un mil) UDIS corresponden a los Certilicados
Bursatiles Flduciarios Serie B, det tota! del Importe de la Emisidn.

100.00 (cien) UDIS para los Certificados Bursétiles Fiducltarios Serie At, 100
(Cien) UDIS para los Certificados. Bursatites Flduciarlos Serle A2 y 100 {Cien)
UDIS para los Certificados Burséliles Fiduciarios Serie B.

100.00 (cien) UDIS para los Cerificados Bursatiles Fiduclarios Serie A1, 100
(Cien) UDIS para los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 y 100 {Cien)
UDIS para los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B.

La finalidad del Fideicomiso es la afectacitn ai Patrimonic det Fidaicomiso de
los derechos sobre los Créditos Hipotacerios que se identiflcan en forma
individua! en el Anexo “E" dat Contrato de Fideicomiso, con todo cuanto de
hecho y per derecho les comasponda, (incluyendo, sin limitar, & las Hipolecas y
a las indemnizaciones pagaderas bajo los Seguros) libres de todo gravamen y
sin raserva nl Itmitacién da dominio alguna en términos del Contrato de Cesitn,
con el fin de respaldar la Emision de los Certificados Bursétiles Fiduclarios y su
colocacién entre et gran publico Inversionista, para lo cual el Fiduciario lendra

las sigulentes obligaciones y por lo tanto las facultedas para cumplir las
mismas:

1. Guardar, conservar, adminisirar y mantener la propiedad y titularidad del
Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos y condiciones del
Contrato de Fideicomliso, en 8! entendide que la guarda y custodia de los
Expadientes de Crédila y los Documentos Adicionales se hara a trevés da
su deposito con el Custodio (segin se describe en el Contrato de
Administracitn) y la administracin y cobranze de los Crédilos Hipotecarios,
las Hipotecas, ol beneficic de los Seguros, la Cabertura de Pagos an
SMGV y la Cobartura SHF, segun sea el caso, asl como la adjudicacidn, el
mantenimiento y-la venta de los Inmuebles Adjudicados, sl los hublers, se
hard & través del Administrador, segin lo previsto en el Contrato de
Administracion.

2. Conservar la titularidad de lodos los activos y derechos afectados a favor
del Fiduciario conforma al Contrato de Fideicomiso, al Confrate de Cesitn y
a los Contratos de Ceslén Adicionales, incluyendo de mansra enunciative
mas no limitativa, {i) el derecho de cobro de todas y cada una de las
cantidades pagaderas por los Deudores Hipotecarios baje los Crédilos
Hipotecarios (incluides las Hipotecas), (#) el derecho de cobro de todas y
cada una de fas indemnizaciones pagaderas por la Aseguradora bajo los
Seguros, (iii) los derechos de propledad con raspecto a todos los Inmuebles
Adjudigados, en su caso, para salisfacer obligaclones pendientes de los
Deudores Hipotecarios, y (iv) el derecho a recibir el producto de la
enajenacién de cvalquler Inmueble Adjudicado. . .

3. Celebrar con HSC, en su carécler de cedente, por cuenta del Fideicomiso y
con cargo al Patrimonio del misme, i Contrate de Cesidn en I3 forma cel
Anexo “D* de! Contrata de Fidelcomiso por medic del cual HSC afectars,
cedera y ransmitirs a favor del Fiduciario, para bensficic del Patrimonio del
Fideicomiso, los derschos sobre los Créditos Hipotecarios, y sus
accesorios; gn el entendido, que en caso de que ta Emision de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios no ss lleve a cabo en los tdrminos del
Contrato de Fideicomiso, el Fiducierlo revertird inmedlatamente la
propiedad de los Créditos Hipotecaries, junto con sus accesorios, a HSC en
téminos del Contrato de Cesion previa Instruecién por escrito por parte de
esta Gltimo. Asimismo, celebrar por cuenta del Fideicomiso y con cargo al
Patrimonio del mismo con HSC, en su caracter de cedents, los Contratos
de Cesiones Adicionales por aguellos créditos hipotecarios que sean
cedidos por HSC coma reemplazo de Créditos no Elegibles, de
conformidad con la clausuta Sexta del Contralo de Cesion.
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4.

10.

Celsbrar con el Administrador por cuenta del Fideicomiso, &l Contralo de
Administraclén, por medio del cual el Fiduciario olorgard una comision
mercantil al Adminisirador con el fin de Que éste lleve a cabo ia
administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarlos, las Hipolecas y el
beneficio de los Seguros, asi como la custodia de los Expedientes de
Crédito y o} mantenimiento, administracién y venta de los Inmusbles
Adjudicados comespondientas, otorgandole al Administrador las facullades
necesarias para la mejor realtzacién de dicha administracién y cubriendo,
con cargo a Patrimonio del Fideicomiso, la Comisién por Administracién
conforme a dicho contrato y los gastos derivados del ctorgamiento de los
poderes respectivos, mismas que se incluirdn en af Reporte de Cobranza
correspondlente. EI Fiduciario podré pactar modificaciones al Contrate de
Administracién con el Administrador y con MBIA, siempre vy cuando sea el
Fidelcomisario Controlador, y si ese no es el caso, entonces con ef
Representante Comuin a fin de adarar su alcance cuando &llo no implique
la afectacién de los derechos de los Tenedores ni a la Calificacitn de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, cuando asi se lo instruya por escrito el
Representante Comun, Para celsbrar cualquier otra modificacién al mismo,
el Fiduciario debera recabar previamente el consentimiento por escrito de
MBIA ylo de! Representanta Coman, segun sea el caso. El Fiduciario
debers dar aviso a las Agencias Calificadoras de cualquier medificacion
dentro de los cinco {5) Dias Habiles sigulentes a que la misma se formalice.

Da conformidad con las Instrucciones que reciba por escrito e Fiduciario de
MBIA, sismpre y cuando sea ef Fideicomisario Controlador, y si ese no es
el caso, entonces e Reprasentante Coman y atendiendo a lo establecido
en ! Contrato de Adminlstracién, celebrar por cuenta del Fideicomiso y con
cargo al Palrimonio del mismo, el confrato de administracltn con un
Administredor Substituto, en la forma de! Anexo *H", para e ceso de
subslituclén del Administrador, como Administrador, y celebrar los
documentos y llevar a cabo los actos necesarios para formalizar dicha
substitucién, incluyendo el otorgamiento de las escrituras necesarias, la
realizecién de las notificaciones comrespondientes y la obtencién de los
registros correspondientes 'para que las Hipotecas y demas garantlas
otorgadas bajo los Créditos Hipotecarios se tengan olorgadas para el
beneficio del Fideicomiso. A través del Contrato de Administracisn que
celebre el Fiduciario con un Administrador Substituto, ef Fiduciario otorgard
una comisién mercantil al Administrador Substitute con el fin de que éste
lleve a cabo la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios, las
Hipotecas, &l beneficio de los Seguros y la Cobertura SHF, segin sea &
caso, [a custodia de los Expedientes de Crédito y Documentos Adicionalas
¥ el mantenimiento, administracién y venta de los Inmuebles Adjudicados
comespondientss, olorgandole shora y en e fituro tas facultades
necesarlas para la mejor realizacion de dicha administracion ¥ cubriendo,
con cargo al Patrimenio det Fideicomiso, los hororarios pagadercs
coenforme a dicho-contrato y los gastoes generados por el otorgamienta de
diche mandato, mismos que se incluirén en el Reporte de Cobranza
correspondiente,

Celebrer con la Sociedad Hipotecaria Federa! la Cobertura SHFE y cumplir
€oN sus tdrminos.

Emilir con cargo al Patrimonic del Fidelcomiso los Certificados Bursétiles
Fiductarios segin se describan en la clausula Cuarta det Conlrato de
Fideicomiso, para lo cual dsbers efectuar la Emisién de dichos Cerlificados
Bursdtiles Fiduciarios en los términos ¥ condiciones del formato que se
adjunta al Contrato de Fideicomiso coma Anexo "I".

Celebrar con MSC y con MBIA & Contrato do Seguro de Garantig
Financiera y cumplir con sus términos.

Emitir con carge al Patrimonic de! Fideicomiso las Constancias y

entregarias en ls Fecha de Clerre a los Tenedores de las mismas conforme

4 lo gstablecido en ia clgusula Quinta del Contrato de Fideicomiso.,

Suscribir todos equellos escritos, solicitudes de autorizacion, documentos,
instrumnentos, actas, declaraciones y titulos que sean necesarios a fin de
realizar la Emisién de los Certificados Bursdatiles Fiduciarios 0 mantener su
registro, incluyendo mas no limitdndose a cualquier gestién o promocitn
ante la CNBV, Banco de México, Ia BMV o el indeval, -

'
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11.

12.

13.

14,

15.

18.

Llavar a cabo una oferta pablica de los Certificados Bursétilas Fiduciaries
entre ¢! gran publico inversionista exclusivamente en México {(con la
intermediacidn de! Intermediario Colocador) para lo cual deberd celebrar,
por cuenta de! Fideicomiso y con cargo al Pafrimonio del mismo, un
contrato de colocacion con et Intarmediario Colocador en el cual se
establozca la colocacion da los Certificados Bursatiles Fiduciarios
sustancialmente en Jos términos de! contrato de cotocacién que se adjunta
al Contrato de Fideicomiso como Anexo “J".

Entregar el producto de ls colocacién de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios da canformidad con la cliusula Cuarta del Conirato de
Fideicormiso y @i inclsa 13 siguiente.

Reclbir de HSC !a cantidad comrespondients a la ‘difetencla entre: (i) el
producto neto de colocacién que le corresponda a HSC: v (i) 1 cantidad
adeudada a la SHF y a los Fiduciarios de Garantia en términos del parrafo
14 siguiente, conforme al Anexo K" del Cuontrato de Fideicomiso, para
efectos de cubrir el adeudo a la SHF y a los Fiduciarlos de Garantla, en
tdrminos de dicho inciso 14. Dicha cantidad, junto con cualesqulera otras
cantidades que e! Fideicomitente entregue al Fiduciario pera cubrir
cualquler obligacién derivada de o en relacién con cualquier pago que deba
efectuarse y que no exlstan los recursos suficientas para hacerlo, deberd
ser depositada en la Cuenta General al menos con un (1) Dia Habil de
anticipacién a 'a fecha en que se fleve a cabo la Emisién. El| Fiduciario
oslard autorizado a recibir cualesquier cantidades adicionales de HSC,
durante la vigencla del Contrato de Fideicomliso a efecto do cubrir
cuslesquier faltante de recursos liquidos, mismos gque no causaran
Intereses y que serdan devusiios a HSC en cuanto existan recursos
disponibles en el Patrimonio del Fideicomiso slempre y cuando se hayan
cubierto los pages referidos en los numerales t a 10 del inciso b} y en los

numerales 1 a B de! inciso ¢) de [a clausula Décima Segunda del Contrato
de Fideicomiso.

Una vez que se haya llevado a cabo fa colocacién de los Cerificados
Bursatiles Fiduciarios, reatizar el pago a (I} 'a SHF y a los Fiduciarios da
Garantla, por la cantidad y a la cuenta que dichas entidadas indiquen al
Fiduclario por escrito con al menos un Dia Habil de anticlpacitn 8 la
Emision, para lo cual utllizara los recursos que HSC deposite en la Cuenla
General conforme al pérrafo 13 anterlor y (il) 1a cantidad proporcional que le
cortesponda a HSC del producto de la colocacidn de los Certificados
Bursaties Fiduciarios en &mminos del Anexo “K" de! Contrato de
Fideicomiso. :

Abrir y mantener eblertas la Cuenta de Cobranza, ta Cuerta General y la
Cuenta da Invarsion a través de las cuales se llevara a caba el registro,
control de los recursos y la distribucién e inversién, en su caso, de las
cantidades integrantes del Patimonio de! Fideicomiso. Con la aprobacién
previa y por escrito del Rapresentante Comin, el Fiduciario podré abrir
aquellas subcuentas adicionales que sean necesarlas o convenientes para
lievar el control de los recursos del Patrimonio del Fideicomiso.

Aplicar las cantidades gue reciba en la Cuenta General para llevar a cabo
las Distribuciones a los Tenedores de los Cerlificados Bursatiles
Fiduclarios, a MBIA y a los tenedores de las Constancias, segin
corresponda, como se describe en la cléusula Décima Segunda del
Contrato de Fideicomiso, para lo cual hard las transferencias bancarias y
pagos que se requiaran. Aplicar las cantidades adicionales que aporte el
Fideicomitents a la amortizacién anticipada total de Tos Certificados
Burséliles Fiduciarios y al pago de las cantidades adeudadas a MBIA al
amparo de! Contrato de Seguro de Garantia Financlera y det Confralo de
Fideicomiso, incluyendo los Montos de Reembolso y los Anticipos de MBIA
séio en ef caso de que e Fidsicomitente sjerza el derecho establecido en el
inciso (¢} de la cifusula Sexta del Contrato de Fidelcomiso o en el inciso ()
de la clausuta Décima Octava del Contrato de Fideicomiso y en esta
circunstancia haya sido nolificada por escrito al Fiduciario. Cuando todas
las cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios,
todas las demas cantidades adeudadas a MBIA hayan sido integramente
pagadas y no queden obligaciones pendientas a cargo del Patrimonio del
Fideicomiso y la Péliza haya sido entregada par el Fiduclarlo a MBIA para
su cancelacin, distribuirs el Remanente del Patrimonio del Fideicomiso a
los tenedores de las Constancias en proporcion a su tenencia respectiva.
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17.

18,

18.

20.

21.

22,

23

24
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Administrar y hacer las transferéncias, cargos y abonos a la Cuenta de
Inversitn que se requieran en los léminos del Contrato de Fideicomiso.

Llevar & cabo los reemplazos o reembolsos que corrgspondan a Créditos
no Elegibles, con el Fideicomitente de conformidad con e Conlrato de
Cesion para lo cual suscribird por cuenta del Fideicomiso y con cargo al
Patrimonio del mismao, el Contrato de Cesiones Adicionales o cualquier otro
documento gue considere necesario o convenlente para tal afecto y que le
Instruya por escrito el Representante Comun.

Supervisar, directs o Indirectamente, en términos del Contralo de
Adminisiracidn, con cargo &l Patrimonio del Fideicomiso (i) la tramitacién de
los procedimientos judiciales emprendidos por el Administrador, con el fin
de lograr el cobro de Créditos Hipotacarios Vencidos y (i) la enajenacion
de Inmuebles Adjudicadaos.

Autorizar al Administrador a efectuar la liberacion de cualquier Hipoteca, sin
coslo para el Patrimonio def Fideicomiso, en el caso de liquidacian tota! de!
Crédito Hipotecario respectivo y a llevar a cabo ias promociones necesarias
ente el registro piblico de la propledad corespondiente a efecto de lograr
la cancelacidn de las mismas.

Otorgar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los poderes necesarios al
Administrador para Hevar a cabo las promociones necesarias ante el
registrs plblico de 1a propiedad carrespondiente a efecto de lograr la
cancelacién de las Hipotecas en los términos del pérrafo anterior.

Detentar por cuenta det Fideicomiso, la propiedad de cualquier Inmueble
Adjudicado para lo cual firmara a iravés del Administrador, los nstrumentos
legales necesarios para formatizar su adjudicacidn a favor del Fidelcomiso
y llegado &l momento, su enajenacisn; en el entendido de que los gastos y
coslos asociados a dicha adquisicidn correran con cargo al Patrimonio del
Fidetcomise.

De conformidad con lo establecido en la fraccién || de fa Disposicion
4.005.00 del Reglamento Inferior de la BMV, el Fiduciario debera
proporcionar & dicha bolsa de valores ta informacién a que se refiere la
Disposicién 4.033.00 del citado Reglamento, asi como aquella a que se
refiere 1a Secclén Segunda del Capliulo Quinto del Titulo Cuarto del mismo
Reglamento en lo que se refiere al Patrimenio de! Fideicomiso. Asimismo,
cuando el Fideicomitente o cualquier atra persana tengan una obligacién en
relacion con los Certificados Bursatiles Fiduclarios proporcione a tg BMV an:
lo conducente la informaciGn referida. E! Fiduciario y el Fideicomitente
reconocen que en caso de Incumplimiento de dicha obligacion les serén
aplicables las medidas disciplinarias ¥y comectivas a través de los drganos y
procedimientes disciplinarios establecidos en el Titulo Décimo Primero del
propio Reglamento.

En términos del segunde parrafa del inciso A), numeral 1l de la disposicion
4.005.00 del Reglamento Interior de la BMV, el Fidelcomitents tendra la
obligacién de vighar y procurar que el Fiduciario cumpla con la obligacion
establecida en este inciso.

Asimismo, &l Fiduciario y el Fideicomitents tendran g obligacién de
designar oporfunamente a los funcionarios que den cumplimiento a io
dispuesto anteriormente y de proporcionar la inforrnacién necesaria
requerida para dar cumpiimiento a dichos avisos o requerimientos de
informacién, la cual serd proporcionade en términos del numeral 24
inmediato siguiente, en el entendido de que e Fiduclario no tendra
responsabllidad respecto de la veracidad, suficiencia o validez de la
informacidn que en su caso sea producida o proporcionada por el
Fideicomitente para efecto de dar cumptimiento a dichos requerimientos.

- Proporcionar al Fideicomitente y recibir del mismo segun sea el caso, la

informacién necesaria para que éste pueda preparar y presentar, anle
cuslquier autoridad o paricular, los avisos Y declaraciones (fiscales,
contables, y ofras) que sean necesarios o convenientes para lograr los
fines del Fideicomiso. En caso de que sea necesaro, fimar los
decumentos que e Fideicomitente o et Administrador le presenten con el fin
de proteger el Patrimonic de! Fideicomiso y levar a cabo su administracion.
El Fiduciario sdlo podra negarse a firmar si tlene una causa justificada
determinada en apego a la legislacitn que rige su carécter de institucidn
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25.

26.

27,

28.

29,

30.

fiduciaria, en et entendido de que @l Fiduciario no tendra responsabilidad
respecto de la veracidad, suficlencia o validez de la informagion que en su
caso sea proporcionada o producida por el Fideicomitente para efecto de
dar cumplimiento a dichos avisos o declaracionas.

Proporclonar a las autoridedes correspondientes & trevés de fos medios
establecidos para tal efecto dentro de los ciento veinta {120) dlas nalurales
sigulentes al cierre de cada ejercicio social del Fideicomiso, un ejemplar de
los estados financleros del Fideicomiso comrespondientes a dicho ejercicio
que incluya estado de situacién financlera y estados de pérdidas y
ganancias y de origen y aplicacion de recursos del Fideicomiso, mismos
que deberan estar dictaminados por los auditores extemos nombrados por
el Administrador y aprobados por MBIA, slempre y cuando sea el
Fideicomisario Controlador, y si ese no es el caso, entonces por el
Representante Comun. Los honorarios correspondientes al auditor exterrio
deberén ser cubiertos con cargo al Patrimonie del Fidelcomiso e incluidos
como Gasto Mensual en el Reporte de Distribuciones de!l mes que se trate.

Entragar al Fideicomitente el Patrimenio del Fideicomiso, en el caso de que
(a) ésle ejerza su derecho a readquirir €l mismo de conformidad con los
términos y condiclones establecidos en el Contrato de Cesibn, de
conformidad con ef procedimiento establecido an el inciso {c) de la cldusula
Sexla del Contrato de Fideicomiso slempre y cuando se hayan pagado con
anterioridad todas las cantidades adeudadas al amparo de los Cerlificados
Bursatiles Fiduclarios y de! Contrato de Seguro de Garantia Financlera, asi
como fodas aquellas cantidades pagaderes con cargo al Patrimonio del
Fiduicomiso y (b) éste ejerza su derecho a readquirir el mismo en 1érminos
da la ¢lausula Décima Segunda del Contrato da Fldeicomiso.

Por Instrucciones del Fideicomitente o da MBIA, siempre y cuande sea el
Fidelcomisario Controlador, y sl ese no es el caso, entonces por el
Representante Comin, celebrar por cuenta del Fidelcomise y con cargo al
Patrimonlo del mismo, cuslquler contrato o convenio, suscribir cualquier
instrumento, tiulo de crédito o cualquier otro documente que sea necesario
o conveniente para lograr los fines del Fideicomiso, para lo que podra pedir
Ia opinién del Fideicomitente o de MBIA o det Representante Comin, en &
entendido de que cualesquiera de dichos convenios o contratos no deberén
modificar los términos del Contrato de Fldeicomiso, el Contrate de
Administracién o €| Contrato de Seguro de Gaeraniia Financlera. El
Fiduciario dara aviso de la celebracién de cualquier contrato o convenio a
las Agenclas Califlcadoras y a MBIA, siempre y cuando sea el
Fideicomisarlo Controlador, y sl ese no es el caso, entonces al
Representante Comun, dentre de los cince (5) Dias Habiles siguientss a su
celebracion.

Otorgar, por instrucciones del Fidelcomitente o det Representante Coman,
poderes generales o especiales para actos de domilnlo, aclos de
administracion, pleilos y cobranzas, suscripcién de cheques y cualquler
otro que 5ea necasario 0 convenlente para lograr los fines detf Fidelcomiso,
incluyendo la faculted de delegar dichos poderes y revocar dichas
delegaciones, en el entendido que cualquier apoderado tendrd que avisar
al Figuciario y al Representante Comin, segun sea el caso, sobre cualguier
poder que otorgue o revaque.

Cumplir con las instrucciones gue le gire el MBIA, siempre y cuando sea el
Fidelcomisario Controlador, y si ese no es el caso, entonces al
Representante Comun en cualquier asunto que no esté especificamenta
previste en el Confrato de Fidelcomiso, siempre y cuando dichas
instrucciones sean consistentes con 1a clausula Sexta del Contrato de
Fidelcomiso y no impliquen una violacion a tas disposiciones legales
aplicables al Fiduciario,

Conforme a lo previslo en el Contrato de Cesldn, reverlir, sin su
responsabliidad, inmediatamente en favor de HSC le litularidad de los
Crédilos Hipotecarios, junto con sus accesorios raspeclives; en caso de
que la Emistén de los Cerlificados Bursétiles Fiduciarios no se lleve a cabo
en los lerminos del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que dicha
reversian se hara con las mismas formalidades con las que dichos Créditos
Hipotecarios fueron transmitidos &l Fiduciario de conformidad con el
Confrato de Ceslén.
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Contrato de Seguro de

Garantia Financiera:

Garantias

Destino de los
Fondos:

Fecha de Emisién:

Plazo de Vigencia
de la Emisién:

Fecha de
Vencimiento:

Fecha de Pago
de Principal:

Fecha de Pago
de interases:

Amortizaciones
Anticipadas de
Principal:
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MBIA ha otorgado una péliza de segura de garantla financiera al Fiduciario, a
través de un agente de seguros, para beneficio de los Tenedores Serie A, que
cubre el 100% (clen por ciento) las cantidades faltantes en el Patrimonio del
Fideicomiso para pagar a los Tenedores Serle A los intereses y principal bajo
los Certficedos Burséties Fiduciarios Sarle A, conforme a las condiciones
establecidas ‘en la Poliza, segun se describe en el apartado "XVI. Descripcion
del Contrato de Seguro de Garantia Finariciera ¥ de la Péliza” det Suplemento.

En atencién a lo dispuesto por el articule 64, fraccion Xi de Ia Ley de! Mercado
de Valores, & Contrato de Seguro de Garantla Finenciera y la Péliza
constituyen la garantla de la Emisién, respecto de los Certificados Bursatiles
Fiduclarios Serle A

Los recursos netos que se obtengan con motivo de Is colocacién de la Emisign,
mismos que ascienden a la cantidad de $3,007,240,484.98 M.N. {tres mil siele
miflones dosclentos cuarenta mil cualrocientos ochenta y cuatro pesos 86/100
M.N.), y con las aportaciones realizadas por &! Fideicomitents, se utilizaran para
la liquidacion de la contraprestacién por la cesién de los créditos hipotecarios al
fidelcomitente y posteriormente por éste para la fiquidacién del pasivo existente
medlante el page a los Fondeadores. Los pasivos que manliene el
Fideicomitente cuentan con tasas de interés y fechas de vencimiento diversos.

25 de octubre de 2007

9,589 (nueve mil quinientos ochenta ¥ nueve) dlas equivalenles a
aproximadamente 320 (trescientos veinte) meses contados a partir de ia Fecha
de Emisién, que equivalen a aproximadaments 26.64 (veinliséis punto sesenta y
cualro) aflos contados a partir de la Fecha de Emision.

Los Certificados Bursalides Fiduclarios Serie A1 vencen para todos los efectos
legales en la Fecha de Vencimiento. El Salde Insolulo de Principal junto con
todos los inlereses devengados y no pagados bajo los Certificados Bursatiles

Fiduclarios Serie A1 deberan ser integramente papados en Ja Fecha de
Veancimlenlo.

En la Fecha de Vencimiento, el monto total insoluto de los Certificados
Bursatiles Fiduclarios Serie A1 vencera inmediatamente sin necesidad de
aviso previo de incumplimiento, presentacion, requerimiento de pago, protesto
¢ notificacibn de cualquier naturaleza, Judicial o extrajudicial y todas las
canlidades vencidas, ya sea de principal o Intereses serén exigibles,

El pago del monto de principal bejo los Certificados Bursatiles Fiduciarios serd
pagado en la Facha de Vencimlento. Sin embargo, en cada Fecha de Pago de
Intereses, al Emisor podria efectuar Amorizaclones Anlicipadas de Principal de
los Certificados Bursétiles Fiduclarios,

Los intereses de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, serén pagados el dia
25 de cada mes calendarlo de cada afo en que los Certificados Bursaliles
Fiduciarios estén vigentes y en el caso que cualqulersa de dichas fechas no sea
un Dia Habll, &) Dla Habil posterior, catculanduse en todo ¢aso los intereses
respectivos por el nimero de dlas efectivamenta transcurridos hasta la fecha
de pago cofrespondiente. La primera Fecha de Pago serd el dia 26 de
noviembre de 2007, y en caso de que no hayan sido amortizados previemente,
la dltima serd ta Fecha de Vencimiento, y en el caso que cualquier de dichas

fechas no sea un Dia Habil, esa Fecha de Pago serd el Dia Habil inmediata
posterior,

En cada Facha de Pago, el Fiduciaric podra efectuar amortizaciones parciales
anticipadas del monto de principal de los Cerlificados Bursétiles Fiduciarios, por
una cantidad igual al monlo que se defermine para tal propésito de conformidad
can fa Clausula Décimo Segunda de! Fidelcomiso. Si el Fiduciario no efectia
amortizacionas parciales anticipadas del monto principal de ios Certificados



Propago Voluntario:

Tasa de Interés Anual:

Interases Moratarlos:

Determinacién del
Monto de Intereses:

Pagos:

Bursétiles Fiduciarios, dicha clrgunstancia en ningUn caso se considerard como
una Causa de Vencimiento Anticipado.

Cada amortizacién anticipada de principal serd aplicada a prorrata entre la
totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos y en circulacion en
sus distintas serles. En ¢l caso de una amertizacién anticipada da principal no
habra obligacidn de pagar prima por amonlizacidn anticipada algunas.

A partir de que el Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios sea menor al 10% (diez por clento) del Salde Insoluto de Principal
de los Certificados Bursatiles Flduciarips en la Fecha de Clerre, después de
haber pagado los Gastos Mensusles y e! Pago de Intereses de los Cerlificados
Burséatiles Fiduclarios, el pago del Remanente descrito en el presente parralo,
no serd distribuido & los tenedores de las Constancias vy se ulitizara para la
amortizacién de los Cerlificados Bursélites Fiduciarios Serie B, hasts que
dichos Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B hayan sido amortizados en su
totalidad,

La tasa de Intereses que generaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serle
A1 serd dada a conocer a la BMV a mas tardar el Dla Habil siguiente a aquel
en que se lleve a cabo la subasta de los Certificados Bursatiles Flduciarios
Serie Al a través de los medios que determine ta propia BMV,

El Representante Comin, 1 {(un) Dia Habil antes de la Fecha de Pago, dard a
conocer a la BMV, a través del SEDI (o cualesqulers ofros medios que ésta
determing), asi como a la CNBV y al Indeval, 2 {dos} Dias Habiles antes de la
Fecha de Pego, et Monto de Pago de Interés de la Serie A1 que debera
pagarse en esa Fecha de Pago, Iz tasa de interés aplicable al siguients
pericdo, asi come e saldo inscluto por titulo en caso de amortlzaciones
parciales de principal. ’

A partir de su Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados en su
totalldad, los Certificados Burséliles Fiduciarios Serle A1 generaran inlereses
sobre el Saldo insoluto de Princlpal, computados a partir de 1a Fecha de
Emisién, a una tasa de interds bruta anual de 4.19% (cuatro punto diecinueve
por ciento), la cual se maniendra fija durante la vigencia de la Emision,

La falta de cualquier pago de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A1 al
amparo de la prasente Emlsidn no dara lugar al pago de intereses moratorios.

Para determinar €l monto de Intereses a pagar en cada Fecha de Pago, el
Representante Comun utifizara la siguiente férmula:

T8
IDi = SIP|——*ni
i Sl [360 I]

En donde:
IDi=  Monto de Pago de Interés que corresponda a eésa Fecha de Pago

SiP=  Saldo Insoluto de Principat de los Cerlificados Bursétiles Fiduciarios
Serig A1 al inicio del Periodo de Intereses respectivo

TB= 4.19%

Ni= Nimero de dlas efectivamente transcumidos durante el Periodo de
Intereses respectivo.

El interés que devengarén los Cerlificados Bursatiles Fiduciarios Serie Al se
computara a partir de su Fecha de Emisign y los calculos para determinar las
tasas y los interases a pagar debersn comprander los dias naturales de que
efactivamente consten los periodos respectivos. Los célculos se efectuaran
cerrdndose a centésimas.

Todos los pagos que deban hacerse conforme a los presentes Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serle A1, en un dla en que no sea Dia Habil, se
efeciuaran el Dia Habil siguiente y se realizarn con recursos provenientes det
Patrimonlo de! Fideicomiso. Para delerminar @ importe de los pagos
correspondientss en Moneda Nacional, el Representante Comun ulilizard el
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Lugar de pago:

Obligaciones de
Hacer:

valor de la UDI comraspondiente al dia 25 de cada mes, independientementa de
que dicha fecha no sea un Dia Habll,

El pago y amortizacién de todas fas cantidades adeudadas bajo los
Certiflcados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 en una Facha de Pago se realizard
en Pesos, para tal efecto, el Representante Comun utilizard ta siguiente
formula para realizar la conversi6n de dichas cantidades de UDIs a Pesos:

$ = MAU " VUDI
En donde:
$ = Pesos

MAU=  Monto adeudado bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios Sarle A1
en UDIs en una Fecha de Pago

VUDI=  Valor de ta UDI en Pesos coespondiente a dicha Fecha de Pago
segun lo publique Banco de México en el Diario Oficial de la Fedaracion,

Los pagos de inlereses y en su caso las amortizeciones de los Certificados
Bursalles Fiduclarlos Serie A1 se realizaran, en las oficinas del indeval,
ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 255, 3er. piso, Col. Cuauhtémoc,
C.P. 08500, Méxicc DF. mediante Ig entrega de las constancias
correspondientes y por transferencia electronica.

En téminos del aniculo 282 de la Ley del Mercado de Valores, & Emisor
determina gque este litlo no leve cuponss adherides, por lo que las
constancias que emila el Indeval harén las vecas de cupones,

El Fiductario entregara al Representanta Comdn, a mas tardar a 'as once horas
del Dis Hablt antarior al que de déba efectuar dicho pago, ef importe a pagar
corvespondiente & los Certificados Bursaties Fiduclarios Serie A en
circulacién.

Durante ef plazo de vigencia de la Emision y hasta que los Certificados
Bursétiles Fiduciartos sean totalments amortizados, el Fiduciario se obliga a:

a) Proporcionar al Representants Comun y a MBIA:

(i) Tan pronto como estén disponibles y en todo case dentro de los veinte
dias (120) naturales siguientes al cierre semestral de cada gjerclcio
fiscal del Emisor, fos estados Fnancieros del Fideicomiso por dicho
elercicio que incluya estado de situacion financiara y esiados de
pérdidas y ganancias y de origen y aplicacién de raecursos de!
Fideicomiso, suscritos por af representante del Fideicomiso.

{ii) Tan pronlo como estén disponibles y en todo caso at siguiente Dia
Hebil de aquel en que ios reciba, copia de {os reportes mensuslas de
cobranze que expida el Administrador dae la cartera cedida al

Fidelcomiso, al amparo del Contrato de Administracin y del Contrato
de Fideicomiso.

(i} Cualquier olra informacién relativa a la situacion financiera y del
estado que guarda el Patrimonio del Fideicomiso, que sea soljcitada
en cualquler momento por el Representante Comim o por MBIA o que
deba ser entregada de conformidad con [os términos del Contrato de
Fideicomiso, dentro de los plazos que ahl se estipulen.

(iv) Copia de cualquier informacién o documentaglon enviada a la CNBV, &

la BMV e Indeval, en relacion con los Certificados Bursatiles !
Fiduciarios.

b} Transferir los recursos netos que se cbtengan de la colocacldn de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios af Fideicomitente, en términos de (a
Cléusuia Cuarts del Contrato de Fideicomiso.

() Mantener en e Patrimonio del Fideicomiso fodos los derechos

derivados de los Crédilos Hipotecarios que sean cedidos al Fiduciario
por HSC.

't
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d) Mantener e! registro de los Certificados Bursatiles Flduciarios en el
RNV y en [a BMV,

e) Mantener y llevar los registres contables que correspondan al

Fideicomiso, a fin de reflsjer razonablemente su posicion financiera y

! los resultados de sus operaclones de acuerdo con los principios de
contabitidad generalmente aceptados en México.

f) Cumplir en lodos sus l&rmines con lo pactado en el Contrato de
Fideicomiso.
o Cumplir en todos sus térmings con lo pactado en el Contrato de

Administracién celebrado entra el Emisor y el Administrador de la
cartera cedida al Fideicomiso..

h} Cumplir con todos los requerimientos de informacién a que esté
obligado en términos de la Ley de! Mercado de Valores, el Reglamento
de la BMV y de tas dispesiciones de carécler general aplicables.

Causas de

Incumplimiento: Se considerara que ha ocurrido una Causa de Incumpiimiento (sea cual sea la
razén para dicha Causa de incumplimiento y ya sea que se efectie voluntaria o
Involuntariamente o por efecto de ley o en relecidn con cualquier juiclo, decreto
u orden de cualquier juzgado o con cualquier orden, regla o regulacitén de
cualquier organismo o dependencia administrativa o gubernamental).

(i) que en una Fecha de Pago no se pague integramente el Monto de
Pago de Interés de Ia Serie A o el Monto de Pago de Interés de la
Seris B, o que en Ia Fecha de Vencimiento no se pague integramente
el Saldo Insoluto de Principal mas los intereses devengados a esa
fecha respecto de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, o el
Fiduclario incumpla en el pago de cuslquier oira cantidad adeudada
bajo el Contrate de Fideicomiso en la fecha en que dicho pago
requiera ser pagado conforme a dicho Contrato; o

{ii) que el Fiduciario proporcione Informacléon falsa o errénea a los
Tenedores 0 a MBIA de cualquier asunto importante relacionado con la
emision de los Certificados Bursailes Fiduciarics, la Péliza o o
cumplimiento de las obligaciones del Fiduciario balo cualquier
Dotumento de la Operaclén, y dicha informacién no sea corregida
dentro de los 30 dias nalurales contados desde la fecha en que el
Flduciario conozca que dicha Informacién es falsa o errénea; a

(tii} que 8l Fiduciado estd en incumplimiento de cualesquiera otros
términos, obligaciones ¢ condiclones del Contrato de Fidelcomist o los
. deméas Documentos de la Operacién por {a8) quince dlas naturales {0
cualquier otro periodo de gracia mayor o menor establecide en et
contrato respectivo), después de nofificar at Fiduclarig, en el caso de
cualquier incumpiimiento que pueda ser subsanada mediante el pago
de una cantidad en dinero, o {b) por 30 dies naturales después de
notificar al Fiduciario en caso de cualquier otr¢ incumplimiento; en el
entendido, sin embargo, que si algan incumplimiento ne monetario no
pudlera ser remediado razonablemente denfre de dicho periodo
original de 30 dias naturales, y el Fiduclaric ha comenzado a remediar
el mismo dentro de dicha pericdo de 30 dlas naturales y a partir de
entonces proceda dilgentementa y de manera expedita a remediar el
mismo, diche plazo de 30 diss naturales se extendera por un perlodo
adicional de 30 dias naturales; o

(iv) que e Fiduclario rechace o impugne la validez u obligatoriedad de los
Certificados Bursatiles Fidugiarios o de los deméas Documentos de Ia
Operacion, 0

) que ocurra y continlie durante un periodo da mas de 30 dias naturales,
un incumplimiento de HSC a los Documentos de la Operacidn {con
excepcion del Contrato de Administrecién} que tenga un efscla
adverso importante en los Certificados Bursatiles Fiduciarios o en
MBIA; o
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{vi) que el Fiduciario fransfiera o afecte cualesquiera de los bienss o
derechos que integran el Palrimonio de! Fideicomiso de una manera
distinta & lo expresamente permitido bajo el Contrato de Fideicomiso o
los demés Documentos de Ia Operacién; o

(wil) que cualquier declaracién reslizada por el Fiduciario en cualquiera de
los Documentos de la Operacidn, certificado, reporte, estado financiero
o cualquier otro documento sea falsa o errénea en cuaiquier aspecto
importante a la fecha en que dicha declaracion fug realizada, en el
entendldo, sin embargo, que sl las clrcunstancias Que provocaron
dicho incumplimiento en las declaraciones bajo los Documentos de la
Operaclén, certificads o reports entregado conforme a cualquiera de
tos Documentos de la Operacion sea remediado, dentro del periodo
especificado en el contralo comespondiente como perlodo para
remediarlo, dicho incumplimiento de tas declaraciones en sf mismo no
deberd constitluir una Causa de incumplimiento del Contralo de
Fideicomiso; o

(vii)  que el Fiduciario Inicle, en relacién con el presenta Fideicomiso,

’ cualquler procedimiento relacionado con un concurso mercantil,

quebra, insolvencia o reestructuracién de pasivo; o que sea designado

un interventor, conciliador, sindico, iquidador o fiduclario en relacién

con el pressnie -Fideicomiso, ¢ st el Fiduciario es declarado en

cancurso mercantil. quiebra o inselvencia, o si cualquier solicitud o

demanda de concurso mercanti! o reestruclufacidn de pasivos es

presentada respecto del presents Fideicomiso de conformidad con la

Ley de Concursos Mercantiias, o cualquier ley federal o estatal similar,

0 que dicha declaracion, solicitud o procedimiento fueren involuntarias

0 no consentidas por el Flduciario, y subsistan sin cancelarse o
desecharse por un perlodo de 60 (sesenta) dias naturales; o

(ix) que se vuslva ilegal para e Fiduciario acluar en dicho carécter y No se
nombre un fiduciario sustituto de conformidad con lo establecido para
tal efecto en el Contralo de Fidelcomiso, dentro de los 60 (sesenta)
dias siguientes a la fecha en que ccurra dicha circunstancia; en el
entendido de que si el fiduclario suslituto ha sido designado, MBIA,
slempre y cuando sea el Fidsicomisario Controlador, y si ese no es el
caso, entonces por el Représentante Comin, debera aprobar dicha
designacitn y las Agencias -Calificadoras deberan habar confirmado
por escrito que dicha designacion no resuitard en Ig disminucién o,
remocion de ta Calificacién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
(sin considerar la Péliza); o B

(x) que haya ocumido y conlnde una Causa de Sustitucion del
Administrador o que ef Contrato de Administracion sea terminado por
el Administrador y un Administrador Sustituto no haya sido designado
de conformidad con los términos y condiciones previstos en el
Contrato de Administracitn dentro de un plazo de 60 (sesents) dias
neturales contadoa partir de que ocurra 1a Causa de Sustitucion o 1a
terminacidn del Cenltrato de Administracion.

{xi) que el Fiduclado por cualquier mofivo deje de ser et legitimo

propietario de los Crédilos Hipotecarlos o del Patrimonlo del
Fidelcomiseo; o

(xli} que se realice cualquier reclamacién valida bajo la Péliza.

Fuente de Pago: Los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A se pagarén exclusivamante con
los recursos liquidos que intagran ! Patrimanio de! Fideicomiso. En esa virtud,

{os Tenedores Serie A, han sido designados’ Fideicomisarios en Primer Lugar
en el Fideicomiso, '

Representacion

Comiin: Para representar al conjunto da los Tenedores Serie A, se designa a Banco
Invex, 5.A. Institucién de Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Mduttipts,
Invex Grupa Financiero, Fiduciario quien por conducte de su represenianie
legal en este acto, mediante su fima autégrafa, acepla e! carge a efecto de \ﬁb
supervisar ¢! cumplimiento de las obligationes que a cargoe de! Emisor se
contienen en este liulo que documenta la Emisién y en el Contrato da

Fideicomiso.
Y



El Represeniante Comin tendra los sigulentes derechos, obligaciones y
facultades:

1. Resolver cualquier situacidn no prevista en el Contralo da Fideicomiso, ¢ en
el presente titulo.

2. Aprobar las modificaciones a los formatos de Contrale de Cesiones
Adicionales, y al Contrato de Administracién, siempre que no se afecten los
derechos de los Tenedores Serie At ni la Calificacidn de los Certificados
Bursatiles Fiduciarlos Serle Al. En el entendido que en cada aprobacion
deberd evisar por escrito a las Agencias Calificadoras fos términos de
cualquier medificacién dentro de tos clhco (5) Dias Habiles siguientes a la
facha de celebractén de la misma.

3, Solicitar informaclén al Administrador ¥ en el case de incumplimiento por
parte de éste en la elaboracién y entrega de informaclon, el derecho de
auditar el desempefio del Administrador bajo el Contrato de Administracidn,

4, Solicitar 8! Fidelcomitente y al Fiduciario cualquier informacién necesaria
para cumplir con tas cbligaciones derivadas de su cargo.

5. Revisar en todo momenio el estado que guarde el Patrimonio del
Fideicomiso, as! como la documentacién que ampara &l mismo.,

6. Verlficar el debido cumplimiento de las obligaciones a cargo dal Fiduciario,
el Fideicomitents y el Adminisirador, contenidas en el Contrglo de
Fldeicomiso, el Contrato de Administracidn y el presente Titulo.

7. Las deméas facullades derivadas de las estipulaciones del Contrato de
Fidelcomiso, el Contrate da Administracién, los Certificados Bursétites
Fiduciartos Serie A1 o I3 legislaclén aplicable.

8. Vigilar e cumplimiento de! destino de los fondos conforme al Contrato de
Fideioo:nlso.

9. Actuar como mandalario de los Tenedores Serie Al y elercer las funciones,
facullades y obligaciones que se le confieran, de conformidad a lo previsto
en aste Thulo, asi como aquellas que se determinen en las asambleas
generales de Tenedores Serie A1,

10. Durants la vigencia de los Certificados Bursétiles Fiduclarios Serie A1, el
Representante Comin estara obligado a entregar al Fiduciario un Reporte
de Distribuciones en la Fecha de Determinacion.

11. Proteger los intereses de los Tenedores Serie Al ejerciendo fas acciones o
derechos que comespondan a los Tenedores Serie A por el pago de los
intereses o del capital de la Emislon, asl como los gue requiera el
desempeno de sus funciones y deberes, y ejecutar los aclos respectives.

12. Verificar la legal existencia y constitucién de las garantlas de la Emisién.

13. Dursnie la vigencia de la Emisién, a mantener a disposicién de los
Tenedores Serie A1 y del piblico inversionista en general, fa informacién
relativa a estado y svolucion del Patrimonio del Fideicomiso.

Durante la vigencia de los Certificados Burséliles Fiduciarlos Serie A1, en caso
de que el Representante Comun le notifique por escrito al Fiductario de algin
incumplimiento de cuelquier obilgacibn de hacer o no hacer a cargo del
Administrador bajo el Contrate de Administracién o que ocurra una Causa de
Incumplimiento, el Representante Comin estard facullade para instruir al
Fiduciario todas las decisiones que hasta antes de ese momento e competan al
Fideicomitente 0 al Adminlsirador en los términos del Fideicomiso. HSC, en su
caracter de fideicomitents, de Administrador bajo ef Contrato de Administracién
y Fidelcomisario en Cuarto Lugar reconoce expresarmente el alcance de esta
disposicién y acepta que en esos casos perdera todo derecho a instruir ai
Fiductario con respecto al Fideicomiso o el Patimonio del Fideicomiso. Una vez
que hubiere sido subsanado dich¢ incumplimiento o se hayan pagado
integramente los Certificados Bursétiles Flduclarios Serie A1 y el Contrato de
Crédilo y tal circunstancia hublere sido nofificada at Fiduciario por el
Representante Coman, el Fideicomitente y el Administrador recobraran las
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facultades de instruir al Fiduciario en los téminos establecidos en el Contrato
de Fidsicomiso y el Contrato de Administracion.

La remocién y designacion del Representante Comin se delerminara de
conformidad con lo dispuesto en la Ley General de Tltulos y Operaciones de
Credilo por lo que se refiere al representanta comin de los obligacionislas y
demas disposiciones Iegalss aplicables.

La asamblea general de Tenedores Serle A1 representara el conjunto de éstos
¥ sus decisiones, lomadas en las términos del litulo que ampara la emisién ge
tos Certificattos BursAtiles Fiduciarios, lo previsio en ¢ Fideicomiso y fas
disposiciones de la LGTOC, aplicables en lo conducente, conforma lo ordenado
por el artfevlo €8 de la LMV, seran validas raspeclo de ledos los Tenedores,
a¢n de los ausentes y disidentes. En consecuencia, cualquier acto del Fiduciario
que, en términos de! titulo que amparan la Emisidn, se encuentre sujeto a la
aprobaclén de los Tenedores deberd someterse a la asamblea general de
Tenedores correspondiente. '

a) La convocatoria para las asambleas de Tenedores se publicard una vez, por
lo menos, en un diario de circulacién nacional, con diez (10} dias naturales de
anticipacién, por lo menos, a Ia facha en que la asamblea deba reunirse. En la
convocatoria se expresaran los puntos que en la Asamblea deberan tratarse, sin
que puadan tratarse puntos que no estdn previstos en e Orden del Dia, satvo
que esté representado el clen por clenlc de los Certificados Burséatites
Fiduciarios en circulacitn.

b) Para concurrir a iss asambleas, los Tenedores debaran depositar sus titulos,
o certificados de depésito expedidos por una ‘institucién para el depésito de
valores, en el luger que se designe en la convocatoria de la asamblea, el dia
anlerior, por lo menos, a la fecha en que ésta deba celebrarse. Los Tenedores
podran hacerse representar en la asamblea por apoderado fecultado madiante
simple carta poder.

¢)- Las Asambleas se celebrardn en al domicilio soclal del Representante
Comun, ubicado en Boulevard Manuel Avila Camacho No. 40 piso 7, Col.
Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, México, D.F. o en el lugar que o
Representante Comun seflala al efecte, en Ia convocaloria respectiva,

d) Salve por lo previsto en los incisos anteriores, seran aplicables las demas
reglas de convocatoria, Instalacién de asambieas y validez de las decisiones
contenidas en los articulos 219 a 221 de la LGTOC, apilcables en lo
conducents an términos de lo ordenado por el articulo 66 de la LMV.
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€l Emisor, e Representante Comuon y los Tenedores Serie A1 se somslen a ta jurisdiccién de los
fribunales federales con sede en la Ciudad de México, para cualquier controversia relacionada con 103 presentas

Certificados Bursatiles Flduciarios Serie A1, renunciando a cualquier otro fusro que pudiera comresponderles por
cualguier causa.

El presente Utulo consta de 22 péginas en 11 hojas y se explde en Is Ciudad de Maxico, Distrito Federat,
alos 25 dias del mes de octubre de 2007.

£ presante thulo se mantendré en depésito en S.D. Indeval Institucidn para el Depdsito da Valares, 5.A.
de C.V., para los efectos de! articulo 282 de ta Lay del Mercado de Valores.

EL EMISOR
HSBC México, S.A., Instituclén do Banca Maltipls, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduclarla coma
fiduciario en e Fidelcomiso Irrevacable No. Fi234036

Por: Samantha Barquera %énooun

Cargo: Delegado Fiduciario

EL REPRESENTANTE COMUN

Bdnco Invex, S.A, Institucidn de Banca Muaitiple,

Invex Grupo Financlero, ‘Fid/uc_[mn_._\ . -

Por: Luis Fernando Turcolt Rios
Cargo: Detegado Fiduciario
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