CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS AL PORTADOR
SERIE A2 “BRHCCBOS-2U"

El presente titulo global de Certificados Bursitiles Fiduciarios Serle A2 es suscrito por HSBG México,
S.A., Institucién da Banca Multiple, Grupe Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, comg fiduciario en al
Fidaicomiso rrevocable No. F/250295 y ampara !a emisién da 2,215,640 (dos millones dasclantos quince
mil seiscientos cuarenta) Certificades Bursitiles Fiduciarios Serie A2 al portador, numerados
sucesivamente del No. 1 al No. 2,215,640, con valor nominal cada uno da 100 {cien) UDIs de conformidad
©on lo que se establece en loa articulos &1, 62, 63 y 84 de Ia Lay dol Mercado de Valores. Este titulo se
emite al amparo de un Programa de Cartificados Bursétiles de la Emlsora, autorizado mediante el oficie
153/15604301/2007 de fecha 22 de octubre do 2007; ¥ constituye la tercara disposicién, misma a fa que le
fus proporcionado el nimero de Inscripclén 0173 - 4,15 - 2007 - 005 - 03 mediante oficio 18317303/2008
de facha 15 de abril de 2008. De conformidad con lo sstablecido en ef articulo 63 da la Loy del Morcado
de Valoras sa sedala que el prasente titulo rapresenta &l deracho a una parte del derecho de propiedad
o da Ia titularidad sobre blenes o derechos afectos an fidsicomiso.

Estos Certificados Bursétiles Fiduciarios Sarle A2 tendran una vigencia da 9385 dias, que equivalen a 312
meses y 26 dias, ea decir, 25 ofios 3 meses y 20 dias aproximadamente, contados a partir de ia Fecha de
Emisién, tal y come se detalla en el apartado titulado “Facha do Vencimiento” y causarin intoreses

ordinarios a Ia tasa da 5.22% {cinco punte veintidés por cianto} anual segin se describa en ol apanado
titutado “Tasa de interéa Anual”.

Estos Cartlficados Bursitiles Fiduciarios Seria A2 fuaron calificados por Standard & Poors, S.A. de C.V.
con la calificacién “mxAAA”, s decir, que la capacidad de pago, tanto da intereses como principal, es
sustancialmante fuarte. Esta calificactén se asigna a la mejor calldad craditlcia reapecto de otros
emisorea del pais y normalmenta corresponde a las obligaciones financieras emitidas o garantiradas
par el gobierno fadaral, por Moody's de México, S.A. de C.V. con ia calificacién "Ana.mx", es decir, los
emlsores o emisionas calificados “Aaa.mx” muestran la capacidad crediticia mas fuerte y la menor
probabilidad de pérdida de crédito con respecto a otraa emisiones nacionales, y por Fitch México, S.A.
da C.V. can Ja calificacian “AAA{max)", s decir, la mejor calidad croditicla respecto de otros emisores o

emisiones del pais y normalmente corresponde a las obligaciones financieras emitidas o garantizadas
por al goblarno federal.

DEFINICIONES

Para efeclos del pre'se-me tituto, tos términcs siguientes tendran ef significado que se indica
para cada uno de ellos, siendo éstos iguaimente aplicables an singular y en plural:

*Administrador” significa, HSC en su caricter de administrador de los Créditos Hipotecarios, o
cualquier Administradar Substituto de conformidad con los términos del Contrato de
Administracion, ‘

“Administrador _Substitutg” significa, cualquier tercero que substituya al Administrador
conforme a lo previsto en el Contrato de Administracién.

“Afgrg Inicial” significa, un Porcentaje de Aforo de 1.9% {unc punto nueve por ciento), .
*Aforo Obietiyo" significa, un Porcentaje de Aforo de 3.8% (tres punto ocho por ciento), que
deberd ser alcanzado cuando se llegue al Porcentaje Objetivo Serie A y al Parcentaje
Qbjetive Serie B.

“Agenciag Cailfleadorag” significa, en forma conjunta, 'as sociedades denominadas Standard
& Poor's, SA. de C.V.,, Moody's de México, S.A. de C.V, y Fitch México, S.A. de CV., o
cualquier otra agencia calificadera que substituya a cualquiera de ellas, quienes delerminaran
la Calificacidn de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

“Asequradora” significa, 1a Institucion de S&guros que se haya contratado para suscribir las
polizas de los Seguros que comresponden a los Créditos Hipotecarios; y en el caso que o
Administrader decida en momento determinado el cambio da Aseguradora en ol futuro, dicha
institucién de seguros que contrate el Administrador para suscribir las pdlizas de los Seguros
debera ser alguna de las ya aprobadas per las partes del Contrato de Fideicomiso, las cuales
se encuentran listadas en el Anexe "A" de! Contrato de Fideicomiso.

"Bance de México™ significa, e! banco central de Ménxice que fue esiablacido par la Lay del
Banco de México publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de diciembre de 1993,

"BMV” significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C.V.




"Calificacign de los Certificados Bursatiles Fidugiarios” significa, la calificacién otorgada g los
Certificados Bursatiles Fiduclarlos por las Agencias Calificadoras.

“Cenificados Bursatiles Fiduciarios™, significan an forma conjunta los Certificadas Bursatiles
Fiduciarios Serie A, y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie 8 emitidos por el Fiduciario
can cargo al Patrimonio del Fideicomise de conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 84 de la
LMV,

Cenlificados Bursdtiles Fiduciatios Serie A", significan, conjuntamente los Certificados
Bursatiles Serie A1 y los Cerlificados Burstiles Fiduciarios Seris A2,

ifica Bursatiles Fiduciari rie_A1", significan, los lilulos de c¢rédito que sean
colocados entre al gran piblico inversionista por el Fiduciario, can un valor nominal cada uno
de 100 (Cien} UDIs, emitidos por e! Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, de
conformidad con los artlctlos 61, 62, 63 y 64 de ta LMV,

“Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2", significan, los titulos de crédito que sean
colocados entrg el gran pablico inversionista por el Fiduciario, con un valor nominal cada uno
de 100 {Cien) UDIs, emitidas por el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, da
conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de (a LMV,

ciart rig B°, significan, los tHulos de crédito que sean
colocados entre sl gran publico inversionista por al Fiduciarie, con un valor nominal cada uno
de 100 {Cien} UDis, emitidos por el Fiduciario con cargo a! Patrimonio del Fideicomiso, de
conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV, los cuales se encuentran
subordinados a los Cerlificados Bursdtiles Fiduciarios Serie A, en cuanto al derecho y
prioridad para recibir pago de principal & intereses del Fideicomiso.

‘CNBV* significa, la Comisidn Nacional Bancaria y de Valores.

‘Cobedura de Paqes gn SMGV™ significa, con respecto a los Créditos Hipotecarios, el
convenio por medio del cual HSC acordd con el Deudor Hipolecario respeclivo, acreditar en
forma mensual contra el saldo de dicho crédito un monto en UDIs igual a 1a diferencia que
pueda existir entre ef monto del pago efectuado por el Deudor Hipotecario respectivo
{(indexado al aumente del Salario Minimo) y el pago programado bajo dicho crédito
{denominado en UDIs) y el Deudor Hipotecario se comprometié a pagar una contraprestacion
por 8l monte que se especifica en dicho convenio.

"Cobedura SHF" significa, respecto e los Créditos Hipotecarios, el contrato de intercambio de
flujos en la forma del Anexo “H" del Contrato de Cesién celebrado entre la Sociedad
Hipotecarla Faderat y ei Fiduciario en la Facha de Cierra.

“Cobranza® significa, con respecto 3 los Créditos Hipotecarios el monto total de las
Cantidades Incluidas que sean efectivamente cobradas por o a cuenta del Administrador en
un Perfodo de Cobranza menos (i} el monto de la Comisidn por Adminisiracidn que le
comresponda al Administrador durante dicho periodo y (i) las cantidades que de conformidad
con e Contrate de Administracion, no deban de ser depositadas en la Cuenta General,
incluyendo sin limitacién, los Gastos de Cobranza y las primas de Seguros, asi como las
cantidades que se identifiquen como Montos Recibidos Por Aglicar.

"Comisién por Administracidn” significa, la contraprestacién que el Administrador tiene
derecho a percibir en términos del Cantrato de Administracion,

*Constancias® significan, las constancias que acreditan a sus tenedores como titulares de los
derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar, conforme al Contrato de Fideicomiso,
Incluyenda el derecho a recibir el porcentaje de las Distribuciones que se efecitien de
conformidad con la cliusula Décima Segunda del Contrate de Fideicomiso, y en general, la
proporcidn que corrasponda del Remanente que pueda haber en el Patimonio del
Fideicomiso después del pago total de los Certificados Bursétiles Fiduciarios, las cantidades
adeudadas bajo el Contrato de Fideicomiso y fos contratos celebrados de conformidad con el
mismo, suscritas por el Fiduciario en los términos de la Cliusula Quinta del Contrato de
Fideicomisa y sustancialmente en 1a forma del Anexo “B" de dicho contrato,

“Conlrato de Adminjstracién” significa el contralo de administracién y cobranza que celebrard
el Fiduciario y el Administrador, para que éste como Administrador leve a cabo la
administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios, sus accesorips, los Seguros, el
Contrato Normative de Garantia y el Contrato da Sequro de Crédito a la Vivienda Genworth,
mediante una comisién mercantit con respansabiiidad del Fiduciario en términos del original
firmadao que se anexa al Contrato de Fideicomiso come Anexo "C",

“Contrate de Cesion” significa, ef confrato de cesién imevocable, en términos del Anexo "D*
dei Contrato de Fideicumiso. celebrade en escritura publica entre HSC como cedents, y el



Fiduciario, como cesionario, por medio del cual HSC cede a favor del Fiduciario, para
beneficio del Patrimonio del Fideicomiso Créditos Hipotecarios, ¥ Sus accesorios, incluyendo
la Hipoteca, los Segures, la Cobertura de Pagos en SMGV, los derechos derivados del
Convenio de Colaboracién respacto de los Créditos Hipotecarios Cefinanciados, del Contrato
Normativo de Garantia y dei Conltrata de Seguro de Crédito a la Vivienda Ganwarth.

“Contralo de Cegiones Adicionales” significa, el contrate de cesidn en escritura pablica por
medic del cual HSC substituya un Crédito Hipotecario con otro Crédito Hipotecario junto con
el beneficle de sus accesorios, incluyendo la Hipoteca, los Seguros, la Cobertura de Pagos en
SMGV y los derachos derivados dal Convenio de Colaboracién respecto de los Créditos
Hipotecarios Cofinanciados, en su caso, conforme a lo establecido an el Contrata de Casion.

" icomisg™ o “Fideicomisg” significa, et Contrato de Fideicomiso Imevocable
nimaro F/250295 junto con las modificaciones que sean acordadas en @l fulure de acuerdo a
la clAusula Vigésima Octava del citado cantrato de fideicomiso No. F/250295.

“Convenip de Colaboracién” significa, el Convenio da Colaboracién de facha 9 de Junio de
2004, celabrado entre el Fideicamitente y of Infonavil, para establecer las bases, condiciones
¥ procedimientos para el otorgamiento de Créditos Hipotecarios Cofinanciadas.

"Contrato Normptivo de Garantfa” significa, con respecto a cada Crédilo Hipotecario, el
contrato por medio del cual la SHF cubrird hasta el 30% (treinta por ciento) del monto
principal y de los intereses ordinarios devengados, vencidos y no pagados derivados de un
Crédito Hipotecario, en términos del Anexo "E” de! Contrato de Fidelcomisg.

ontrato.de Seauro da Crédito 3 |a Vi anworlh® significa, el contrato de segure de
crédito a {a vivienda por medio ded cual Genworth cubrird hasta e 30% (treinta por ciento) del
maonto de principal ¥ de los infereses ordinarios devengados, vencidos y no pagados
derivados de un Crédito Hipotecario, en términos del Anexo “F™ de! Contrato de Fideicomiso.

Créditos Hipotecarios™, significa, los créditos con garantia hipnlecaria y sus accesorios,
incluyanda los Seguros, ia Cobertura de Pagos en SMGV, el Contrato Normativo de Garantia
y ef Contrato de Seguro de Crédito a ia Vivienda Genworth correspondiantes a cada uno da
dichas ¢réditos, incluyendo los Créditos Hipotecarios Cofinanciados ¥y Sus accasorins,
originados y administrados par HSC, que se fistan en el Anexo “G° del Contrato de
Fideicomisa y que forman parte ded Patrimanio del Fideicomiso.

. - signifiea, conjuntamente, los créditos con garantia
hipotecaria otorgades de manera simultanea por el Fideicomitente y et Infonavit, los cuales se
encuentran garantizagos mediante hipoteca constituida sobre el inmueble adquiride can el
producto del Crédito Hipotecario Cofinanciado respectivo con la siguiente prelacién y orden;
(i} en primer lugar y orden a favor de ia SHF y de infonavit para garantizar las obiigaciones a
su favar en forma proporcional al saldo insolute que hubiere def respectivo crédito oforgade
par SHF al Fideicomitente o el Infonavit ai Deudor Hipotecario al momento del incumplimiento
de fas obligaciones de pago que diere lugar a la ejecucién de la correspondienta garantfa
hipotecaria y (i) en segundo tugar y orden a favor del Fideicomitente para garantizar el pago
def credito otorgado por el Fideicomitente al Deudor Hipotecario respectivo.

“Grédito Hipotecario Vlgente" significa, un Crédite Hipotecario con raspecta del cual 0o haya
mas del equivalenta a tres (3} pagos mensuales previstos en el contrato de crédito respactivo
§@ encuenira pendiente de pago mas alla de la fecha debida conforme al mismo (inctuyendo,
sin limitacion, todas las cantidades que por concepto de principal, intereses ordinarios,
comisiones, primas de Seguros, primas por ia Garantia SHF, primas por la Garantia
Genwaorth y primas por cualguier ofra cobertura, an su caso),

Cuania de Cobranza® significa, 1a cuenta a nombre del Fideicomiso que operara en términos
def Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Inversidn' significa, ta cusnta que &l Fiduciario abra para los afectos descritos en
la clausula Octava inciso (¢} del Contrato de Fideicomiso.

Reudor Hipotecario” significa la persona fisica que con caracter de acreditada es parts de un
Crédita Hipotecario, conjunlamente con cualquier ofra persona Que se encuentre obligada en

relacién con dicho Crédito Hipotecario como fiadora, avalista, obligada sclidaria o de
cualquier otra forma.

“Dia Habjl" significa, todos los dias, excepto sabados y doemingos, en los que las instituciones

de credito estan obligadas a abrir sus oficinas ¥ sucursales de conformidad con & calendario
que anualmente publica la CNBV.




"Distribuciones” significa, los pages que el Fiduciario, con cargo al Patrimonio del
Fideicomiso, deba de efectuar en una Fecha de Pago de conformidad con la clausula
Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

“Documentos Adjcionales” significa, cualquier documento, titulo, o instrumenio distinto de los
que daben inlegrar un Expediente de Crédito, que comesponda a un Crédito Hipotecario y
que se encuantre en posesion del Fideicomitante, por ejamplo, (i) 12 solicitud de Crédito
Hipotecario; (i) la cardtula de resolucién; (it la autorizacion para investigacidn y monitareo
en materia de crédito por una sociedad da informacion crediticia; (iv) todos los avalios
disponibles con respecto al inmueble sobre el cual se constituy ia Hipoteca; {v) el acta de
nacimiento y fotecopia de identificacion del Deudor Hipotecario; {vi) la carta de comprobacidn
de ingrasos del Deudor Hipotecario; (vil) la carta de constancia de empleo otorgada por at
patrdn del Deudor Hipalecario, {vii} en su caso, certificado de zonificacian para usc de suelo
relativo al Inmueble objeto de fa Hipoteca; (ix) la tabla de amorlizacion del Crédito
Hipotecario; {(x} el documento emitide por la Asociaclén Mexicana de Sofdles en el que se
explica a los acreditados las caracteristicas generales de los créditos con garantia
hipotecaria; (xi) oficio de subsidio al impuesto sobre adquisicién de inmusbles, en su caso; y
(xii) los contratos celebrados con la Socledad Hipotecaria Federal en relacién con los
Créditos Hipotecarios.

"Emisién” significa la emisién de los Cerlificados Bursatiles Fiduciarios.

"Emisor® significa HSBC México, S.A., Institucidn de Banca Muilliple, Grupo Financiero
HEBC, Divisién Fiduciaria actuando en su calidad de Flduciario baje ei Fideicomiao.

“Expedientes de Crédito” significa, con respecto a cada Crédito Hipotecario, el expediente
que contiene, como minimo, (i) e testimonio de la escritura pablica en la que consta a!
Crédito Hipotecario y la Hipoteca, con la avidencia de su registro en ef Registro Publice de la
Propiedad correspondiente 0 en su defecto copia da la boleta da sntrada en &l Ragistro
Publico de [a Propiedad o una certificacién del notario piblico ante el que se otorgd ta
escritura piblica por virtud de la cual certifique que el testimonio se encuentra en tramite de
inscripcién ante at Registro PUblice de la Propledad correspondiente.; y (i) en aquelles casos
an que la Cobartura de pagoes en SMGV esté documentada en forma indepandients, un
ejemplar firmado da dicho contrato.

“Fecha de Clerrg" significa, el dia en el que se fleve a cabo la liquidacién de la colocacién de
los Cerificados Bursatiles Fiduciarios en la BMV.

*Fecha de Corte” significa, el 1 de marzo de 2008.

“fecha de Detetminacién” significa, en relacién a cada Facha de Pago, e segundo Dia Habi
sigulente a la Fecha de Transterencia que corresponda a dicha Fecha de Pago.

“Fecha de Emigidn” significa, et 18 de abril de 2008.

"Eecha de Fiiacién de la UD|" significa, e} dia 25 de cada mes, independientemante de que
dicha fecha no sea un Dia Habil.

“Fecha de Pago” el dia 25 de cada mes calendario de cada afo en que el Fideicomiso esté
vigents, y en caso de que cualquiera de dichas fechas no sea un Dla Habil, e Dia Hab

inmediato posterior, en gl entendido que la primera Fecha de Pago ser el 25 de mayo de
2408.

"Fecha dg Transfarencia” significa, en refacién a una Fecha de Pago, el dia que ocurra 10
(disz) Dias Hdibiles despuds del Ultimo dia calendarlo del Pariodo de Cobranza que
corresponda al mes calendario inmediato anlerior a esa Fecha de Pago.

“Eecha da Vencimiento” significa, el 28 de diciembre de 2033.

i significa, los Tenedores de Certificados Bursétiles
Fiduciarios Seria A,

i significa, los Tenedores de Certificados Bursatites
Fiduclarlos Serie B.

“Fideicom|so” significa, el Contrato de Fideicomiso.
“Fideicomiso de Gartantia FMQ" significa, ei Contrato de Fideicomiso ievocable de
Administracién y Garantla No. F/00241 de fecha 23 de diciembre de 2005 celebrado entre

Banco J.P. Morgan, S.A, Institucién de Banca Mltiple, J.P. Morgan Grupo Financlero,
Divisidn Fiduciaria y HSC.



"Fideicomisp de Garantla HSBC® significa, el Contrato de Fideicomiso lmevocabls de
Administracidn y Garantia No. F/238600 de fecha 17 de julio de 2007 celebrado entre HSBC

México, S.A,, Institucién de Banca Multipte, Grupo Financiero HSBC, Divisibn Fiduciaria y
HSC.

‘Fideicomiso de Garaglia IFC" significa, el Contrato de Fideicomiso Irevocabla de
Administracidn y Garantia No, F/30388 de fecha 13 de Julio de 2006 celebrado entre Banco
J.P. Morgan, S.A., institucién de Banca Mltlple, J.P. Morgan Grupo Financlero, Divisidn
Fiduciaria y HSC.

“Eldeicomitente” significa, Hipolecaria Su Casita, S.A. de C.V. Sociedad Flnanciera de
Objeto Limitado.

‘Eiduciario® significa, HSBC Méxice, S.A., Instilucién de Banca Multiple, Grupe Financiero
HSBC, Divisidn Fiduclaria o 1a institucién que lo sustituya de conformidad con el Fideicomiso.
“Eiduciario del Fideicomiso de Garanlia FMQ", significa Banco J.P. Morgan, S.A., Instilucin
de Banca Multiple, J.P, Morgan Grupo Financiero, Divisién Fiduciaria, en su caricler de
fiduciario del Fideicomiso de Garantia FMO.

“Eiduciario del Fideicomiso de Garantia HSBC®, significa HSBC México, S.A., Institucién de
Banca Miltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, en su cardcter de fiduciario del
Fideicomiso de Garantia HSBC.
*Ei j ideicomk IFC*, significa Banco J.P. Morgan, S.A., Institucion
de Banca Mulliple, J.P. Morgan Grupo Financiero, Divisidn Fiduciaria, en su carécter de
fiduciario del Fideicomiso de Garantia IFC.

‘Flduciarlos da Garantia®, significa el Fiduclaro del Fideicomiso de Garantla FMO, el
Fiduciario del Fideicomiso de Garantia HSBC y el Fiduciario del Fideicomiso de Garantia
IFC.

"EMOQ" significa, The Netherlands development Finance Company.
*Eondeadores” significan conjuntamenta IFC, FMO, HSBC, OTP, SHF y HSC.

*Gaglos de Cobranza”® tienen el significado que se les atribuye en el inciso {a) de {a Clausula
3.3 del Contrato de Administracion.

'Qgs;gA 3 Maensuales” significa, los gastos correspondientes g un Periodo. de Cobranza,
pagaderus con cargo al Patrimonio de! Fideicomiso, a prorrata en &l orden que se Indica en
funcién de las cantidades disponildes en la Cuenta General:

{i) tos honorarios del Fidugiario,
{il) los honorarios del Reprasentante Comin,

(1) los gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir ¢con las disposiciones
legales aplicables, para mantener ef registro de los Certlficadas Bursatiles Fiduciarios
en &l RNV y su listado en la BMV, y aquellos derivados de cualquier publicacién,

{iv) los gastos derivados de los honorarios delhauditor independiente que elabore el
dictamen anual scbre el Patrimonio del Fideicomiso en ¢l mes gue coresponda, y

{v} los honorarios de las Agencias Calificadoras (salvo en el caso de que no existan an una
Fecha de Pago fondos suficientes en las cuentas del Fideicomiso para el pago integro
en esa Fecha de Pago de tas Distribuciones descritas en el inciso (1) de la Clausula
Décima Segunda inciso {b) del Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso el manto de
dichos honorarios no se considerara un Gasto Mensual).

“Hipatetqa™ significa, cada uno de los contratos de hipoteca por medic del cual cada Deudor
Hipolacario ha constituido un gravamen en primer lugar y grado de prelacién sobra un
Inmueble con e fin de garantizar et cumplimiento completo y puntua! de las obligacionas a
cargo de dicho Deudor Hipotecario derivadas de su Crédilo Hipotecario. Lo anterior, en el
entendido qua (1) en aquellos Créditos Hipotecarios originades por el Fideicomitarte con
financiamiento por parte de la SHF, las Hipotecas respectivas se constituyen en primer lugar
y grado de prelacién a favor de la SHF y, en segundo lugar y grada de prelacion a faver del
* Fideicomilente y, en el entendido, asimismo que, una vez liquidados los financliamientos
otergados por SHF en los términas contemplados en el Contrato de Fideicomiso, fa Hipoteca
otorgada a favor del Fideicomitente conslitiird un gravamen en primer lugar y grado de
prelacion sobre el inmueble respectivo a favor del Fideicomitente y (2) en aguellos Créditos
Hipotecarios Cofinanciados, las Hipotecas respectivas se constituyan en primer {ugar y grado




de prelacidn a favor de la SHF, asi como a favor del Infonavit y, en segundo lugar y grado de
prelacion a favor del Fideicomitente, an el entendido gue una wvez liquidados los
financiamientos otorgados por la SHF en los términos contemplados en el Contrato de
Fideicomiso, 1a hipoteca se encantrard constituida en primer lugar v grado de prelacién a
favor del Infonavit y, en segundo lugar y grado de prelacion a favar del Fideicomitente.

“HSBC" significa, HSBC México, S.A., Instilucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HS8C.
*HSC' significa Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V..'Sucieda& Financiera da Objeto Limitada.
“{FC". significa International Finance Corporation.

*|ndeval” significa la $.0. indeval !nslitucién para el Depésito de Valores, $.A. de C.V.
“Infonayit”, significa el Instituto del Fondae Nacional de la Vivienda para los Trabajadores.

“Inmueble” significa, cada bien inmuebla sabre & cual un Deudor Hipotecario ha constituido
una Hipoleca para garantizar el cumplimiento de las cbligaciones a su cargo, derlvadas de
un Crédito Hipotecarlo.

“Inmueble Adiudicado” significa, cualquier Inmueble qua lleague a ser propiedad del Fiduciario
por cuenta del Fideicomiso por adjudicacién judicial o por acuerdo entre el Administrador y el
Deudor Hipotecario respectivo.

ador® significan, Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V., Grpo
Financiero Santander y HSBC Casa de Bolsa, 5.A. de C.V,, Grupo Financiero HSBC.

“LGTOC" significa, ta Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
LMV significa, la Ley &el Mertado de Valores.
*México" significa, los Estados Unidos Mexicanos.

Amortizacibn Anticipada da Pringi ra | rig A" significa, para una Fecha de
Pago, la cantidad que sea necesaria para alcanzar el Porcentaje Objetivo Serig A, después
que dicho monto sea aplicado a Ja amortizacién de principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A en dicha Fecha de Pago conforme la Clausuta Décima Segunda del
Contrato de Fideicomiso.

nto de Amorti igh incipal \a Serie A1 significa, para una Fecha de
Pago, el Monto de Amortizacién Anticipada de Principal para la Serie A hasta que los
Certificades Bursatiles Fiduciarios Serie A1 hayan amortizados en su totalidad. Por concepto
de la amortizacin anticipada de principal de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie A1
no se pagara prima alguna.

Amorizacién Anlicipada de Principal para Ya Serie A2" significa, para una Fecha de
Pago, &l Monto de Amortizacién Anticipada de Principal para la Serie A menos el Monto de
Amortizacién Anticipada de Principal para la Serie A4, siempre y cuando la Serie A1 no haya
sido amartizada en su totalidad. Una vez que ta Seria Al haya sido amortizada en su
totalidad, significa el Monto de Amortizacian Anlicipada de Principal para la Serie A. Por
concepto de la amortizacion anticipada de principal de los Certificadas Bursatiles Fiduciarios
Serig A2 no se pagara prima alguna.

*Maonto de Amortizacion Anticipada de Principal para |a Serie B” significa, para una Fecha de
Pago, la cantidad que sea necesaria para alcanzar el Porcemtaje Objetivo Serie B, después
que dicho monto sea aplicado 2 la amortizacidn de principal de los Certificados Bursatiles
Flduciarivs Serie B en dicha Fecha de Pago conforme fa Clausula Décima Segunda del
Contrato de Fideicomisa. Per concepto de ta amortizacién anticipada de principal de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B no se pagara prima alguna.

“ o e | rie A" significa, conjuntamente, el Monto de Pago de
Interés da la Serie A1 y el Monto de Pago de Interds de 1a Serie A2.

“Monto de Pago da loterés de la Serie A1* significa, el monto en Pesos que coresponda a los
intereses pagaderos con respecta a log Certificades Bursétiles Fiduciarios Serie Al en una
Fecha de Pago que se determinara de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el titulo que documente dichas Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie At.

“Montp de Pago de Interés de la Serie A2" significa, el monto en Pasos gue corresponda a los
intereses pagaderos con respecto a los Cerificados Bursstiles Fiduclarios Serie A2 en una
Fecha de Pago que se determinard de canformidad con los términos y condiciones
eslablecidos en el presenta titulo.



"Monte de Pagg de intergés de lg Serig B significa, el monto en Pesos que comresponda a los
interesas pagaderos con respecto a los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B an una
Fecha de Pago que se determinard de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el titulo que documente dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B.
‘Montog Recibidos Por Aplicar® significan, aquellos pagos recibidas de los Deudores
Hipotecarios qua exceden de su obligacién exigible y que no hay una instruccidn exprasa por
parie de dichos Deudores Hipotecarios para que sean aplicados ya sea como adelanto a
mensualidades ¢ prepago de principal, por lo que permanecerdn en aste rubro hasta gue se
pueda aplicar a algune de estos conceptos.

“‘Notificacién at inf ", tendrd el significado qua se la atribuye a dicho término en la
Clausula Sequnda de! Contrato de Casién.

“QTP" significa, 1397225 Ontario Limited.
y i " significa, los bienes y derechos que han sido o sean cedidos o
de cualquier otra forma transmitidos al Fiduclario en beneficio del Fidelcomiso durante la
vigentia del Contrato de Fideicomiso, junto con todos sus frutos, productos y accesorios.

“Perfodo da Cobranza” significa, con respecto a la primera Fecha de Pago y el Primer Periodo
de Cobranza, respecto a la Cobranza recibida por conceplo de principal, al pariodo da tlempo
que inicia {sin incluir) la Fecha de Corte y que termine (e incluye) el primer dia del mes en que
ocurra la primera Fecha de Pago. En el primar Periodo da Cobranza, no habrs Cobranza por
conceapto de intereses. Respecto a cualquier otfra Fecha de Pago subsiguiente, Periodo de
Cotranza significa el periodo de tiempo que inicia (e incluye) el segundo dia de! mes
calendario inmediata antaerior a dicha Fecha de Pago y que termina (e incluye) el primer dia
del mes calendario en el que ocurra dicha Fecha de Pago.

*Perigdp de lotereses” significa el periodo que inicia con (e incluye) la Fecha de Emisién y
termina {pero excluye} la primera Fecha de Pago y cada pericdo sucesivo que inicia (e
incluye} y termina (pero excluye) en la siguiente Fecha de Page. El ultimo Periode de
Intereses sera an la Fecha de Vencimianto,

"Pesog” significa, 1a moneda de cursg legal de los Estados Unidos Mexicanos.
“Porcentaie de Afgre” Significa el parcentaje que resulte de la siguiante formula:
100-{SIP/CHV]*100

En donde:

SIP = Menlo de Principal de los Certificados Bursitiles Fiduciarios Serie A y Monto da
Principal los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie 8 en la Fecha de Pago para la que se
haga & cilculo despuds de efectuar las Distribuciones que correspendan a dicha Fecha de
Pago.

CHV = monto total de principal de todos los Créditos Hipotecarios Vigantes al Glimo dia del
Pericdo de Cobranza. -
“Porcentaje Obielivg Seria A" significa, el saldo insclito de Certificados Bursdtiles Fiduciarios
Serie A que represente e} 87.2% (ochenta y siate punto dos par ciento) del saldo insoluto de
todos los Créditos Hipotecarios Vigentes.

. jetiv ie 8* significa, el saido insoluto de Certificados Bursatiles Fiduciarios

Serie B que represents el 9% (nueve por ciento) del saldo insoluto de todos los Crédites
Hipotecarios Vigentes.

‘Remanente’ tendrd el significade que se le atribuye en 1a cldusula Quinta del Contrato de
Fideicomiso.

‘Beponte de Cobranza® significa, el reporte en fa forma del Arnexc *“H' del Contrato de
Fideicomiso que el Administrador deberd preparar y entregar al Fiduciarlo en términos del
Contrato de Fidsicomiso, en el cual se detallars la Cobranza v los Montos Recibidos por
Apticar obtenidos durante un Periede de Cobranza. El Reporte de Cobranzs detallard

asimismo cualquler Crédito Hipotecario que hubiara sido substituido duranta el Pericdo de
Cobranza.

‘Regorte de Distribuciones® significa, el reporte en la forma del Anexo "I° de! Contrato da
Fideicomiso, que el Representante Comun deberd entregar al Fiduciario, a las Agenclas

Calificadoras y a los tenedores de las Constancias de conformidad con la cldusula Décima
Primera det Contrato de Fideicomisa.




‘Representante Comun® significa, Banco Invex, $.A., institucién de Banca Miltiple, Invex
Grupe Financiero, Fiduciario en su cardcter de representante comin de los Tenedores de
conformidad con el presente titulo o quien !o substituya en su caso, de acuerdo a lo
dispuesto en los titulos.

*RNV" significa, el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBYV.
*Saldo Insotuto de Principal”, significa, la suma det Saido Insoluto de Principal da cada Serie.

“Saldo insoluto de Principal _de cada Serie”. significa, en relacidn con los Certificados
Bursatiles Fiduclarios de dicha Serie, para &l periodo aentre la Fecha de Emisién y la primera
Fecha de Pago un monto en Pesos igual al valor nominal de los Certilicados Bursatiles
Fiduciarios de dicha Serie y a partir de la primera Facha de Pago y hasia la fecha de su
liquidacién total, para la fecha en que se haga la determinacién, el monto en Pasos que
resulte de la siguiente férmula:

SIP = SIPI-1 - AM
En donde:

SIP = Saldo Insoluto de Principal da todos los Cerificados Bursaliles Fiduciarios de
dicha Serle.

SIPI-1 = Saldo Insoluto de Principal de todos los Cerificados Bursatiles Fiduciarios de
dicha Serie en 1a Fecha de Pago inmediata anterior (antes de aplicar las amortizaciones de
principal correspondientes a dicha Fecha de Pago).

AM = Monto en Pesos igual al monto de 13 amortizacion de principal que se haya
efectuado con respecto a los Certificadas Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie en la Fecha
de Pago Inmediata anterior.

El Saldo Insoluto de Principal de cada Certificado Bursatil de dicha Serie se calculara
en hasa a la siguiente férmula:

SIPI = SIP ! nimero de titutes an circulacién de dicha Serie.
En donde:
SiP1 = Saldo Insoluta de Principal de cada Certificado Bursatd de dicha Serie.
SIP = Saldo Insoluto de Principal de todos los Certiﬂc_ados Bursatiles Fidutiarios.

"Sequrog” significa, en forma conjunta los Seguros de Dafios y los Seguros de Vida e
Incapacidad.

“Sequro _de Dafiog’ significa, con respecto de cada Inmueble, el seguro contra dafes
contratados para cubrir cualquier dafio o menoscabo que pueda sufrir dicho Inmuebls
(incluyendo dafos derivados de incendio, teremoto, inundacién y explosion) de conformidad
con los requisitos establecidos en el Contrato de Administracion y en los Créditos
Hipotecarios.

“Sequro de Vida e Incapacidad” significa, con respacto de cada Deudor Hipotecarlo, &l seguro
que cubre el riasgo de muerte e incapacidad tota!l y permanente de dicho deudor de
conformidad con los requisitos establecidos en el Contratc de Administracién y en los
Créditas Hipotecarios.

*Sociedad Hipolecaria Federal” o "SHE" significa, la Sociedad Hipotecaria Federal, SN.C.,
Institucidn de Banca de Desarrollo.

“Tenedores" significan, los tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, quienes an
todo momento estaran representadgs por el Representante Comun.

" significa, conjuntamente los Tenedores Serie At y los Tenedores Seria
A2.

“Tenedores Sarig Al” significa, los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
Al

" significa, los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduclarios Serie
A2,



“Ienedores Serig B° significa, los tanaderes de los Certificados Bursatiles Fidudlarios Serio B.

“UDI" significa, ta unidad de cuemta denominada Unidad de Inversién cuyo valor en Pesos
pubilca peribdicamenta el Banco de México en el Diarlo Oficial de la Federacidn, a la que se
refiere el Decrefo per el que se establecen las obfigaciones que pedrén denominarse en
Unidades de Inversién y reforma y adiciona diversas disposiciones del Cédigo Fiscal de la
Federacién y de la Ley del Impuesto scbre la Renta, publicado en al Diario Cficial da la
Federacién los dias 1* y 4 de abril de 1995. En el caso de que gl Banco de México deje de
publicar el vater da la UDI por cualquier metiv, se utiizard 1a unidad que ef Banco de México
publique en sustilucién de las UDIs. En el casa de gue af Banco de México no publique una
Nueva unidad en sustituclén de las UDls, el Administrador calculard quincenalmente una
unidad substituta y se la comunicara por escrito al Fiduciario y al Rapresentanta Coman, Con
dicho propésito, ta variaclén parcentual del valor de dicha unidad substituta del dia once [4h)})
al dia veinticinco (25) de cada mes serd iguat a la varaci6n porcentus) del INPC, en I3
segunda quincena da! mes inmediato anterior. La varlacidn porcentual del valor de la unidad
substitute del dfa veintiséis (26) da un mes al dia (10) del mes inmediato siguiente serd igua!
a la variacién porcentual del INPC, en la primera quincena del mes referide en primer téminc.
Para determinar las variaciones de! valor de la unidad substituta correspondlentas a los
demés dlas calendario de! periodo de caleulo, la variacidn porcentual quincenal del INPC,
inmediato anterior a cada uno de esos periodes de cdleulo se distribuird entre el nimerc da
diag calendario comprendide an el periode de cdlculo de que se trate de manere que la
variaclén porcentual del valor de la unidad substituta an cada uno de esos dias seauniforme, -

i
CARACTERISTICAS

Denominacién: Emisién de Certificados Bursatiles Fiduclarios emitidos por HSBC México, S.A.,
Institucién da Banca Miltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria,
como Fiduciario en el Fideicomisa Irrevocable No, F/250285,

Emisor: HSBC Meéxico, 5.A., Institucidn de Banca Mulliple, Grupo Financlero HSBC,
Divisiin Fiduclaria. En cumplimiento a lo sefialade por el articulo 84 fraccién 111

de la Ley del Mercado de Valores, se sefiala que el objeto social de fa amisora
as: .

La prestaciin del servicio de banca y crédito en los téminos de la Ley de
Instituciones de Crédito y en consecuencla podra realizar las operacionaes y
prestar los servicios bancarics & que se refiere dicha tey, en todas sus
modalidades, de conformidad con las demas disposiciones legales vy
administrativas aplicables y con apego & los sangs uses y préclicas bancarias,
financieros y mercantiles;

Para cumplir su abjeto soclal, la Emisora estard capacitada para:

(1) Adquirir, enajenar, poseer, arrendar, usufructuar y, en general, utilizar y
administrar, bajo cualquier titulo, toda clase de dereches y bienes mueblas
o inmuebles que sean necesarios o convenientes para la realizaclén de su
objeta y el cumplimiento de sus fines;

(2) Ostentarse como integrante del Gripo Financiero HSBC (en lo sucasivo et
‘Grupg®). ¥ actuar frente al pablico de manera conjunta con las demds
entidades que forman parts del mismo.

(3) Con observancia de las reglas generales que dicte la auloridad
competerte, Bevar a cabo las operacionss proplas de su objeto en las
oficinas y sucursales de atencidn al piblico de otras entidades financiaras
de! Grupo y ofracer, en sus propias oficinas y como serviclos
complamentarios los qua &stas brinden confarme a su objeta social;

(4) Suscribir con la sociedad controladora del Grupo el convenlo de
responsabilidades a que se refiere el arliculo 28 de la Ley para Regular las
Agrupaciones Financieras y;

(5) Realizar todos los actos jurldicos necesarios ¢ convenientes para el
desempeiio de sus actividades y la consecucién de su objeto soclal.

imports de [a Emisién: 474,385,000 (cuatrocientcs selenta y cuatro millones lrescientos ochenta y
cinco mil) UDIS de los cuales 209,300,000 (dosclentos nueva millonas
trescientos mil) UDIS corresponden a los Certifficados Bursatiles Fiductarios
Serle A1, 221,584,000 (doscientos vaintiin millones quinlentos sesenta y
cuatro mil) UDIS cerresponden a los Certificados Bursatiles Fiduclarios Serfe
A2 y 43,521,000 (cuvarenta y tres milones quinientos veintiin mi) UDIS




Valor Nominal Inicial
de loa Cartificados
Bursitiles Fiduciarios
Serle A2;

Pracio de
Colocacién:

Finas del
Fidalcomiso

corresponden a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Seria B, def total del
Importe de (a Emisién, cantidades que equivalen a un total de
$1,899,168,686.17 (mil ochocientos novents y nueve mil millones ciento
sesenta y seis mil seiscientos sesenta y seis pesos 17/100 M.N.).

100 (Cien) UDIS.

100.00 {cien) UDIS para los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1, 100
{Cien} UDIS para los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serie A2 y 100 (Cien)
UDIS para los Certificados Bursdtiles Fiduclarios Serie B.

La finalidad del Fideicomiso es la afectacién al Patimanio del Fideicomiso de
los darechos sobre los Créditos Hipotecarios que se identifican en forma
individual en el Anexo “G" del Contrato de Fideicomise, con todo cuanto de
hecho y por derecho |es carresponda, {incluyendo, sin limitar, a las Hipotecas y
a las indemnizaciones pagadaras bajo los Seguros) libres de todo gravamen y
sin resarva ni limitacién de dominio alguna en términos del Contrato de Cesidn,
con el fin de respaldar la Emisién de los Certificados Bursétiles Fiduciarias y su
colocacion entre al gran plblico inversionista, para lo cual el Fiduciario tendra

las siguientes obligaciones y por lo tanto las facutades para cumplir las
mismas:

1. Guardar, conservar, administrar y mantener la propiedad y litularidad
del Patrimonto del Fideicomiso conforme a los térmings y condiciones del
Contrato de Fideicomisp, en el entandidc que la guarda y custodia de los
Expedientes de Crédito y los Documentos Adicionales se hard a través de su
depésito con el Custodic {segun se describe en el Contrato de Administracion)
y la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios, {as Hipotecas, el
benaficio de los Seguros. el Contrato Normalivo de Garantia, e Contrato de
Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth, la Cobertura de Pagos en SMGV y
la Cobertura SHF, segin sea el caso, asi como la adjudicacion, el
mantenimiento y la venta de los Inmuebles Adjudicados, si los hubiere, se hara
a través del Administrador, segin lo previsto en 8t Conlrato de Administracién.

2. Conservar la titularidad de todos los activos y derechos afectados a
favor del Fiduciario conforme al Confrato de Fideicomiso, a! Contralo de
Cesién y a los Contratos de Cesién Adicionales, incluyendo de manera
enunciativa mas no limitativa, (i} el derecho de cobro de todas y cada una de
las cantidades pagaderas por los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos
Hipotacarios (incluidas las Hipotecas), (i) el derecho de cobro de todas y cada
una de las indemnizaciones pagaderas por la Aseguradora bajo los Seguros,
{ili} los derechos de propiedad con respectc a todos los Inmuebles
Adiudicados, en su caso, para satisfacer obligaciones pendientes de los
Deudores Hipotecarios, y {iv) el derecho a reciblr el producto de la enajenacion
de cualquier Inmueble Adjudicado.

3 Celebrar con HSC, en su cardcter de cedente, por cuenta del
Fideicomiso y con cargo al Patrimonio del mismo, el Contrato de Cesién en la
forma del Anexo *D° del Contrato de Fideicomiso por medio de! cual HSC
afectara, cederd y transmitird a favor del Fiduciario, para beneficio del
Patrimonio del Fidelcomiso, los derechos sabre los Créditos Hipotecarios, y
5UsS accesorios; en ol enlendido, que an casc de que la Emisidén de los
Certificados Bursétiies Fiduciarios no se lieve a cabo en los términos del
Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario revertird inmediatamente la propiedad
da los Créditos Hipotecarlos, junto con sus accesorios, a8 HSC en términos del
Contrato de Cesién previa instruccién por escrito por parte de este dltimo.
Asimismo, celebrar por cuenia del Fidelcomiso y con cargo al Patrimonio del
misma con HSC, en su cardcter de cedente, los Contratos de Cesiones
Adicionales por aquellos créditos hipotecarios que sean cedides por HSC
como reemplazo de Créditos no Elegibles o Créditos Hipotecarios Vencidos,

sagun sea el caso, de conformidad con la clausula Sexta del Contrato de
Cesibn.

4. Celebrar con el Administrador por cuenta del Fideicomiso, el Contrato
da Administracidén, por medio del cual el Fiduciario olorgard una comisitn
mercantil al Administrador con ei fin de que éste teve a cabo la administracidn
y cobranza de los Créditos Hipotecarios, las Hipoteecas, el beneficio de los
Seguros, el Contrato Normativo de Garantia y el Contrato de Seguro de
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Crédito a la Vivienda Genworth, asi come la custodia de los Expedientes de
Crédito y el mantenimiento, administracion y venta de los Inmuebles
Adjudicados corespondientes, otorgandole al Administrador las facultades
necesarlas para la mejor realizacion de dicha administracién y cubriendo, con
cargo at Patrimonio del Fideicomiso, la Comisién por Administracién conforme
a dicho contrato y los gastos derivados del ctorgamiento de los poderes
respectivos, mismos que se incluirdn en el Reporte de Cobranza
correspondiente. El Fiduciario podrad pactar modificaciones al Cantrato de
Administracién con el Administrador, a fin de aclarar su akeance cuando ello no
impligue la afectacién de los derechos de los Tenedores ni a la Calificacion de
los Certificados Bursdtiles Fiduciarios, cuando asi se lo instruya por escrito e}
Representante Comun. Para celebrar cualquier otra modificacion al mismo, el
Fiducigrio deberad recabar previamente el consentimiento por escrilp det
Representanta Comun. Et Fiduclaric deberd dar avise a las Agencias
Calificadoras de cualquier modificacitn dentro de los cinco (5) Dias Habiles
siguisntes a quae la misma se formalice.

5. De conformidad con las insirucciones que rociba por escrilo el
Fiduciarlo por parte del Reprasentante Comdn, y aterdiends a lo establecido
en e Contrato de Administracion, celebrar por cuenta del Fideicomisa ¥ con
carge al Pafrimonio del mismo, el contrato de administracion con un
Administrador Substituto, en la forma del Anexo “J° del Contrato de
Fideicomiso, para el caso de substitucion del Administrador, como
Administrador, y celebrar los documentos y llevar a cabo los actos necesarios
para farmatizar dicha substitucion, incluyendo ef otargamiento de tas escrituras
necesarias, la realizacion de ias nofificaciones comespondientes y fa obtencién
de los reglstros cormespondientes para que las Hipotecas y damas garantias
otorgadas bajo los Créditos Hipotecarios se tengan otorgadas para et beneficio
del Fideicomigo. A través del Contrato de Administracion qua celebre el
Fiduciario con un Administrador Substituto, el Fiduciario otorgara una comision
mercantil al Administrador Substituto con el fin de que éste lleve a cabo la
administracion y cobranza de los Créditos Hipatecarios, las Hipotecas, y el
beneficio de los Seguros, el Contrate Normativo de Garantia, el Contrato de
Seguro de Crédite a la Vivienda Genworth y la Cobertura SHF, segun sea el
caso, la custodia da los Expedientes de Crédito y Documentos Adicionales y el
mantenimiento, administracién y venta de los inmuebles Adjudicadas
correspondientes, otorgandole ahora y en el futuro las facullades necesarias
para la mejor realizacidn de dicha administracion y cubriendo, con cargo at
Patrimanio del Fideicomisa, los honorarlos pagaderos conforme a dicho
contrato y los gasies generados posr el otorgamiento de diche mandato,
mismos que sa incluiran en e Reports de Cobranza correspondienta.

8. Celebrar con la Sociedad Hipotecaria Federal la Cobertura SHF y
cumplir con sus términos. .
T. Emitir con cargo al Patrimonic del Fideicomiso los Cartificados
Bursédtiles Fiduciarios segin se describen en la clausula Cuarta del Contrato
de Fideicomiso, para lo cual debera efectuar la Emisidn de dichos Certificados
Bursatiles Fiduciarios en los términos y condiciones del formato gue se adjunta
al Contrato de Fideicomiso como Anexo K. :

8. Emitir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso las Constancias y
entregarias en la Fecha de Cierre a los Tenadores de las mismas conforme a
lo establecido en la ddusula Quinta det Contrato de Fideicomiso.

9. Suscribir todos aguellos escritos, solicitudes de  autorizacion,
documentos, instrumentos, actas, dectaraciones v titulos que sean necesarios
a8 fin de realizar la Emision de los Certificados Bursaties Fiduciarios o
mantener su registro, incluyendo mas no limitindose a cualquier gestidn o
promocién ante la CNBY, Banco de México, la BMV o al Indeval,

10. Llevar a cabo una oferta pablica de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios entre el gran piblico inversionista exclusivamente en México (con
la intermediacion del Intermediario Colocador) para lo cual deberd celebrar, por
cuenta dal Fideicomiso y con cargo al Patrimonio del mismo, un contrato de
colocacion con el intermediario Colocador en el cual se establezca la
colocacién de los Ceriificades Bursatiles Fiduciarios sustancialmente en los
términos del contrato da colocacidn que se adjunta al Contrato de Fideicomiso
como Anexo “L". .
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11. Entregar el preducto de la colocacion de los Certificados Bursatiies
Fiduciarios de conformidad con la Clausula Cuarta de? Contrato de Fideicomiso
y el inciso 12 siguiente.

12. Recibir de HSC ia cantidad correspondiente a la diferencia entre: (i} el
producto nato de colocacién que le comresponda a HSC: y {ii} la cantidad
adeudada a ta SHF, a los Fiduciarios de Garantia y a OTP en términos del
parrafe 13 siguienta, conforme al Anexo "M" del Contrato de Fideicomiso, para
efecios da cubrir el adeudo a la SHF, a los Fiduciarios de Garantiay a OTP, en
términos de dicho inciso 13. Dicha cantidad, junto con cualesquiers otras
canlidades que el Fideicomitente entregue al Fiduciario para cubrir cualquier
obligacion derivada de o en relacién con cualquier pago que deba efectuarse y
que no existan los recursos suficientas para hacerlo, deberd ser depositada en
la Cuenta General at menos con un (1) Dia Habil de anticipacién a !a fecha en
que sa lleve a cabo la Emisidn, El Fiduciario estard autorizade a recibir
cuglesquier cantidades adicionaies de HSC, durante la vigencia del Contrato
de Fldeicomiso a efecto de cubrir cualesquier faltante de recursos liquidas,
mismos que no causardn intereses y que seran devueltos a HSC en cuanto
existan recursos disponibles en el Patrimonio de! Fideicomiso siempre y
cuando se hayan cubierto los pagos referidos en los numerales 1 a 9 del inciso
b} y en los numsrales 1 a 5 del Inciso ¢} de la clausula Décima Segunda del
Contrato de Fideicomiso.

13 Una vez que se haya llevado a cabo la colocacién de los Cenificados
Bursatitas Fiduciarios, realizar el pago a (i) la SHF, los Fiduciarios de Garantia
y OTP, por la cantidad y a la cuenta que dichas entidades indiquen al
Fiduciario por escrilo con al menos un Dia Habil de anticipacion a la Emisian,
para lo cual utilizard los recursos que HSC deposite en la Cuenta General
conforme al parrafo 12 anlerior y.(ii) la canlidad proporcional que le
corresponda a HSC del producio de la colocacién de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios en términas det Anexo “M" del Contrato de Fideicomiso.

14.  Aprir y mantener abiertas la Cuenta de Cobranza, la Cuenta General y
la Cuenta de Inversion a través de las cuales se llevard a cabo el registro,
contral de los recursos y 1a distribucidn e inversién, en su caso, de las
cantidades integrantes del Patrimanio del Fideicomiso, Con la aprobacion
pravia y por ascrito dal Reprasentante Comun, e Fiduciario podrd abrir
aquellas subcuentas adicionales que sean necesarias o convenientes para
llevar el control de los recurses de! Patrimonio del Fideicomiso.

15, Aplicar Ias cantidades que reciba en la Cuenta General para llevar a
cabo las Distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, y a los tenedores da las Constancias, sequn corespanda, coma se
describe an la clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, para lo
cual hara las transferencias bancarias y pagos que se reguieran. Aplicar 1as
cantidades adicionales que aporte el Fideicomitenle a la amonlizacidn
anticipada lotal de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios. Cuando todas las
cantidades adeudadas bajo los Certificades Bursatiles Fiduciarios, hayan sido
integramente pagadas y no queden obligaciones pendientes a cargo del
Patrimonio del Fideicomiso, distribuird el Remanente de! Patrimonio del
Fideicomiso a los tenedores de las Constancias en proporcién a su tenencia
respactiva.

16.  Administrar y hacer fas transferencias, cargos y abonos a la Cuenta de
Inversion que se requieran en los términos del Contrato de Fideicomiso.

17. Uevar a cabo los reemplazos ¢ reembclsos que correspondan a
Creéditos no Elegibles o los Créditos Hipotecarios Vencidos, segun sea el caso,
con el Fideicomitente de conformidad con al Contrato de Cesidn para lo cual
suscribird por cuenta del Fideicomiso y con cargo al Patrimonio del mismo, el
Contrate de Cesionas Adicionales o cualquier otro documento que considere
necesario o conveniente para tal efecto y que le instruya por escrito el
Representante Comun.

18.  Supervisar, directa o indirectamente, en términos dei Conlrato de
. Administracién, con cargo al Patrimanio del Fideicomiso (i} la tramilacidn de los
procedimientos judiciales emprendidos por el Administrador, con el fin de
iograr el cobro de Craditos Hipotecarios Vencidos y (i) !2 enajenacion de
Inmuebles Adjudicados,

19. Aulorizar al Administrador a efectuar la liberacion de cualquier
Hipoteca, sin costo para el Patrimonio del Fideicomiso, en el caso de
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fiquidacidn total del Crédito Hipotecario respective y a llevar a cabo las
promociones necesarias ante el registro piblico de la propiedad
corespondiente a efecto de lograr la cancelacion de las mismas.

20. Otorgar, con cargo a Patrimonie del Fideicomiso, los poderes
necesarios al Administrador para llevar a cabo las promociones necesarias
ante el registro piblico de la propiedad correspondiente a efecto de lograr la
cancelacidn de las Hipotecas en los términos del parrafo anterior.

21, Detentar por cuenta del Fideicomiso, la propiedad de cualquier
Inmueble Adjudicada para ko cual firmard a través del Administrader, los
instrumentos legales necesarios para formalizar su adjudicacién a faver del
Fideicomiso y llegado el momento, su enajenacién; en el entendide de que los
gastos y costos asociados a dicha adquisicidn correrdn con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso.

22.  De conformidad con lo establecido en la fraccidn Il de 1a Disposicion
4.005.00 del Reglamento Interior de la BMV, el Fiduciario debera proporcionar
a dicha balsa de valores la informacion a que se refiera la Disposicion 4.033.00
del citado Reglamento, asi como agquetla a que se refiere Iz Seccitn Segunda
del Capitulo Quinto del Titulo Cuarto de! mismo Reglamento en lo que se
refiere al Patrimonio del Fideicomiso. Asimismo, cuando e Fideicomitante o
cualquier otra persona tengan una cbligacién an relacién con los Certificados
Burséatites Fiduciarios proporcione a la BMY en lo canducente fa informacién
referida. El Fiduciario y ol Fideicomitente reconocen que an caso de
incumplimienta de dicha obligacién les seran aplicablas las medidas
disciplinarias y comectivas a través de los Grganos ¥ procedimientos
disciplinarios establecidos en el Titulo Décimo Primero del propio Reglamento.

En términos del sequndo parrafo del inciso A), numeral |l de Ia disposicidn
4.005.00 del Reglamento Interior de la BMV, e Fideicomitenta tendra la
obligacién de vigiar y procurar que el Fiduciario cumpla con la obligacién
establecida en este incisa,

Asimismo, el Fiduciario y el Fideicomitents tendran ta obligacién de designar
oportunamente a los funcionarivs que den cumplimientc a lo dispuesto
anteriormante y de proporcionar la informacidn necesaria requerida para dar
cumplimiento a diches avisos o requerimientos de informacién, la cual serd
proporcionada en i€rminos del numeral 23 inmediato siguients, en el entendido
de que el Fiduciario no tendrd responsabilidad raspecto de la veracidad,
suficiencia o validez de la informacién que en su caso sea producida o
proporcionada por el Fideicomitente para efecto de dar cumplimiento a dichos
requerimientos, .

23.  Proporcionar al Fideicomitente y reciblr del mismo segun sea e ¢aso, la
infermacién necesaria para que éste pueda preparar y presentar, ante
cualquier autoridad o particutar, los avisos y declaraciones (fiscales, contables,
¥ otras) que sean necesarios o convenientes para lograr ios fines dei Contrato
de Fideicomiso. En caso de que sea necesario, firmar Jos documentas que el
Fideicomitenta © el Administrador la presenten con el fin de proteger el
Patrimanio del Fideicomiso y llevar a cabo su administracién. E| Fiduciario sélo
podra negarss a firmar si tiene una causa justificada delerminada en apego a
la legislacién que rige su caricter de institucidn fiduciaria, en el entandido de
que el Fiduciario no tendrd responsabilidad respecto de la veracidad,
suficiencia ¢ validez de la Informacidn que en su caso sea proporcionada o
preducida por el Fideicomitente para efecto de dar cumplimiento a dichos
avisos o declaraciones,

24, Praporcionar a las autoridades comespondiantes a través de los medios
establecidos para tal efecto dentro de los ciento veinte (120) dlas naturales
siguientes al cierre de cada ejercicio social del Fideicomiso, un ejemplar de los
estados financiercs del Fideicomiso comespondientss a dicho ejercicio que
incluya estado de situacion financiera y estados de pérdidas y ganancias y de
origen y aplicacidn de recursos de! Fideicomlso, mismos que deberdn estar
dictaminados por los auditores externos aprobados por el Fideicomitente y e!
Representante Comiin. Los honorarios correspondientes al auditor externo
deberdn ser cubiertos con cargo al Patrimonio de! Fideicomiso e incluidos
como Gasto Mansual en el Reporte de Distribuciones del mes que se trate,

25.  Entregar al Fideicomitente ef Patrimonio del Fideicomiso, en el caso de

que (a) ésle ejerza su deracho a readquirlr et mismo de conformidad con los
términos y condiciones establecidos en el Contrato de Casidn, de conformidad
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Proceso dae Sustitucién
de Administrador:

Obligaciones derivadas
de las Garantias sobre los
Créditos Hipotecarios:

con el procedimiento establecido an el inciso (c) de la clausula Sexta del
Contralo de Fideicomiso siempra y cuande se hayan pagado con anterigridad
lodas las cantidades adeudadas al amparo de los Cerlificados Bursatiles
Fiduciarios, asi como todas aguellas cantidades pagaderas con cargo al
Patrimonio dei Fideicomiso y {b) éste ejerza su deracho a readquirir el mismo
en lérminos de la clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

26.  Celebrar por cuenta.-del Fidelcomiso y con cargo al Patrimonio del
mismao, cualquler contrato o convenio, suscribir cualguier instrumento, titulo de
crédito o cualquier otro documento que sea necesario o conveniente para
lograr 1os fines del Contrato de Fideicomiso, para lo que podra pedir 1a opinién
del Representants Comin, en ef entendido de que cualesquiera de dichos
convenios ¢ contratos no deberdn medificar los términos del Contrato de
Fideicomisa y el Contrato de Administracién. El Fiduciario dard aviso de la
celebracién de cualquier contralo o convenio a fas Agencias Calificadoras
dentro da los cinco (5) Dias Habiles sigulentes a su celebracién.

27. Otorgar, por instrucciones del Fideicomitente o del Representanie
Comin, poderes generales o espectales para aclos de dominio, actos de
administracién, pleitos y cobranzas, suscripcin de cheques y cualquier otro
que sea necesaric o conveniente para lograr los fines del Contrato de
Fideicomiso, incluyendo la facultad de delegar dichos poaderes y revocar dichas
delegaciones, en el entendide que cualquier apodsrado tandrd que avisar al
Fiduciario y al Representanta Comun, segun sea el caso, sobre cualquier
poder que otorgue o revague.

28, Cumplir con las instrucciones que le gire el Representante Coman en
cualquier asunio que no estd especificamente previsto en el Contrato de
Fideicomiso, siempre y cuando dichas instrucciones sean consistentes con la
Clausula Sexta det Contrato de Fideicomiso y no imptiguen una viotacién a las
disposiciones legales aplicables al Fiduciario.

29. Conforme a lo previsto en el Contrato de Cesidn, revertir, sin su
rasponsabilidad, inmediatamente en favor de HSC la titularidad de los Créditos
Hipotecarios, junto con sus accesorios raspectivas; en caso de que la Emisién
da los Certificados Bursdtiles Fiduciarios no se lieve a caba en los términos del
Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que dicha reversién se hard con las
mismas formalidades con las que dichos Créditos Hipotecarios fueron
transmitidos al Fiduciario de ¢enformidad con el Contrato de Cesion.

En el caso de que el Administrador incumpla con sus obligaciones bajo el
Contrato de Administracién, de acuertdo con Jos térmings de dicho contrato es
posible que el mismo sea terminado y que otra entidad asuma la
responsabllidad de la administracién y cobranza de los Créditos Hipolecarios.
Sin embargo, los Tenedores deberan tomar en cuenta el riasgo de que una
sustitucion del Administrador como administrador podria acarrear costos Y
retrasos en la administracidn y cobranza de los Créditos Hipotecarios y esto
puede afectar en forma negaliva la capacidad da pagar las cantidades
adevdadas bajo los Certificados Bursdliles Fiduciarios. Adicionalmente, la
sustitucion det Administrador requiere de ia notificacidn por escrite a cada ung
de los Deudores Hipotecarios, proceso que representa costos significatives que
serian asumidos por el Patrimonio del Fideicomiso. En el entendido de que
dicha remacion sdlo tendra efectos a partir de la fecha en que un representante
comun sucesor haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado
posesldn del mismo.

En atencion a lo dispuesto por el articula 64, fraccion IX de la Ley del Mercado
de Valores, el Contrato Normativo de Garantia y el Contrata de Seguro de
Crédito a ia Vivienda Genworth constituyen la garantia de los Créditos
Hipotecarios.

De conformidad con el Contrato Normative de Garantia, la SHF so obliga a
cubrir hasta et 30% (treinta por ciento) del monto principal y de los inlereses
ordinarios devengados, vencidos y no pagados derivados de un Crédito
Hipotecario.
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Destino de los Fondos:

Fecha de Emision:

Plazo de Vigencia
de la Emision:

Fecha de
Vencimiento:

Fecha de Pago
de Principal:

Fecha de Pago
de Intereses:

Amortizaciones
Anticipadas de
Principal:

Prepago Voluntario:

ordinarios devengados, vencidos y no pagados derivados de un Crédito
Hipotecario.

De conformidad con el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth,
dicha aseguradora se obliga a cubrir hasta el 30% (treinta por ciento) del monto
de principal y de los intereses ordinarios devengados, vencidos y no pagados
derivados de un Credito Hipotecario.

Los recursos netos que se obtengan con motivo de la colocacion de la Emisién,
mismos que ascienden a la cantidad de $1,880,430,807.34 M.N. (mil
ochocientos ochenta millones cuatrocientos treinta mil ochocientos siete Pesos
34/00 M.N.) asi como las aportaciones que realice el Fideicomitente, se
utilizaran para la liquidacion de la contraprestacion por la cesion de los créditos
hipotecarios al fideicomitente y posteriormente por éste para la liquidacion de
las cantidades adeudadas a los Fondeadores. Los pasivos que mantiene el
Fideicomitente frente a los Fondeadores cuentan con tasas de interés y fechas
de vencimiento diversos.

18 de abril de 2008.

9385 dias contados a partir de la Fecha de Emision, gue equivaten a 312 meses
y 25 dias, es decir, 25 afos 8 meses y 20 dias aproximadamente contados a
partir de la Fecha de Emisién,

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A1 vencen para todos ios efectos
legales en la Fecha de Vencimiento. El Saido Insoluto de Principal junto con
todos los intereses devengados y no pagados bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A1 deberan ser integramente pagados en la Fecha de
Vencimiento.

El pago del monto de principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera
pagado en la Fecha de Vencimiento. Sin embargo, en cada Fecha de Pago de
Intereses, el Emisor podria efectuar Amortizaciones Anticipadas de Principal de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Los intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, serén pagados el dia
25 de cada mes calendario de cada afio en que los Certificados Bursatiles
Fiduciarios estén vigentes y en el caso que cualquiera de dichas fechas no sea
un Dia Habil, el Dia Habil posterior, calculandose en todo caso los intereses
respectivos por el numero de dias efectivamente transcurridos hasta la fecha
de pago correspondiente. La primera Fecha de Pago de intereses sera el dia
25 de mayo de 2008, y en caso de que no hayan sido amortizados
previamente, |a ultima sera la Fecha de Vencimiento, y en el caso que cualquier
de dichas fechas no sea-un Dia Habil, esa Fecha de Pago sera el Dia Habil
snmedlato posterior. -

En cada Fecha de Pago, el Fiduciario podra efectuar amartizaciones parciales
anticipadas del monto de principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, por
una cantidad igual al monto que se determine para tal propdsito de conformidad
con ia Clausula Décimo Sequnda de! Fideicomiso. Si el Fiduciario ng efectia
amortizaciones parciales anticipadas del monto principal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, dicha circunstancia en ningun caso se considerara como
una Causa de Vencimiento Anticipado.

Cada amecrtizacion anticipada de principal sera aplicada a prorrata entre la
totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos y en circulacion en
sus distintas series. En el caso de una amortizacién anticipada de principal no
habra obligaciéon de pagar prima por amortizacién anticipada alguna.

A partir de que el Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios sea menor al 10% (diez por ciento) del Saldo Insoluto de Principal
de-los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, después de
haber pagado los Gastos Mensuales y el Pago de Intereses de los Certificados
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Proceso de Sustitucion
de Administrador:

Obligaciones derivadas
de las Garantias de los
Créditos Hipotecarios:

25. Entregar al Fideicomitente el Patrimonio del Fideicomiso, en el caso de
que (a) éste ejerza su derecho a readquirir el mismo de conformidad con fos
términos y condiciones establecidos en el Contrato de Cesidn, de conformidad
con el procedimiento establecido en el inciso (c) de la cldusula Sexta del
Contrato de Fideicomiso siempre y cuando se hayan pagado con anterioridad
todas las cantidades adeudadas al amparo de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, asi como todas aquellas cantidades pagaderas con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso y (b) éste ejerza su derecho a readquirir el mismo
en términos de la cldusula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

26. Celebrar por cuenta del Fideicomiso y con cargo al Patrimonio del
mismo, cualquier contrato 0 convenio, suscribir cualquier instrumento, titulo de
crédito o cualguier otro documento que sea necesario 0 conveniente para
lograr los fines del Contrato de Fideicomiso, para lo que podra pedir [a opinién
del Representante Comdn, en el entendido de que cualesquiera de dichos
convenios o contratos no deberan modificar los términos del Contrato de
Fideicomiso y el Contrato de Administracion. El Fiduciario darad aviso de la
celebracion de cualquier contrato o convenio a las Agencias Calificadoras
dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a su celebracién.

27. Otorgar, por instrucciones del Fideicomitente ¢ del Representante
Comdn, poderes generales o especiales para actos de dominio, actos de
administracion, pleitos y cobranzas, suscripcion de cheques y cualquier otro
gue sea necesario o conveniente para lograr los fines del Contrato de
Fideicomiso, incluyendo la facultad de delegar dichos poderes y revocar dichas
delegaciones, en el entendido que cualquier apoderado tendra que avisar al
Fiduciario y al Representante Comun, segin sea el caso, sobre cualquier
poder que olorgue o revoque. ‘

28.  Cumplir con las instrucciones que le gire el Representante Comuin en
cualquier asunto que no esté especificamente previsto en el Contrato de
Fideicomiso, siempre y cuando dichas instrucciones sean consistentes con la
Clausula Sexta del Contrato de Fideicomiso y no impliquen una violacién a las
disposiciones legales aplicables al Fiduciario.

29. Conforme a lo previsto en el Contrato de Cesién, revertir, sin su
responsabilidad, inmediatamente en favor de HSC Ia titularidad de los Créditos
Hipotecarios, junto con sus accesorios respectivos; en caso de que fa Emisién
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no se lleve a cabo en los términos del
Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que dicha reversion se hara con las
mismas formalidades con las que dichos Créditos Hipotecarios fueron
transmitidos al Fiduciario de confarmidad con e} Contrato de Cesidn.

En el caso de que el Administrador incumpla con sus obligaciones bajo el
Contrato de Administracion, de acuerdo con los términos de dicho contrato es
posible que el mismo sea terminado y que ofra entidad asuma la
responsabilidad de la administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios.
Sin embargo, los Tenedores deberan tomar en cuenta el riesgo de que una
sustitucién del Administrador como administrador podria acarrear costos y
retrasos en la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios y esto
puede afectar en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades
adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Adicionalmente, ia
sustitucion del Administrador requiere de la notificacion por escrito a cada uno
de los Deudores Hipotecarios, proceso que representa costos significativos que
serian asumidos por el Patrimonio del Fideicomiso. En el entendido de que
dicha remocion solo tendra efectos a partir de Ja fecha en que un representante
comun sucesor haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado
posesién del mismo,

En atencion a lo dispuesto por el articulo 64, fraccion 1X de la Ley del Mercado
de Valores, el Contrato Normativo de Garantia y el Contrato de Seguro de
Crédito a la Vivienda Genworth constituyen la garantia de los Créditos
Hipotecarios.

{
De conformidad con el Conlralo Normativo de Garantia, la SHF so obliga a
cubrir hasta el 30% (treinta por ciento) del monto principal y de los intereses
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Tasa de Interés Anual:

Intereses Moratorios:

Determinaclén del
Monto de Intereses:

Pagos:

amertizacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, hasta que
diches Certificados Bursatiles Fiduclarios Serie B hayan sido amortizados en su
totalidad.

La tasa de intereses que generardn los Cartificados Bursétiles Fiduclarios Seria
A2 sar4 dada a conocer a la-BMV a méas tardar el Dia Habil sigulente a aque!
en qua se lleve a cabo la subasta de los Cenificados Bursdtiles Fiduciarios
Serie AZ a través de los medios que determine la propia BMV.,

E! Representante Coman dard a conocer a la BMV, a través del SEDI (o
cualesquiera otros medios que ésta determine), asi como a fa CNBV y al
Indeval, 2 {(dos) Dias Habiles antes de la Fecha de Pago, el Monto de Pago de
interés de la Serie A2 que debers pagarse en esa Fecha da Pago, !a tasa de
interés aplicable al siguiente periodo, asi como el saldo Insoluto por litulo an
caso de amortizaciones parciales de principal.

A partir de su Fecha de Emisidn y en tanto no sean amortizados en su
totalidad, los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 generaran intereses
sobre el Saido Insoluto de Principal, computados a parlir de Ia Fecha de
Emisi6n, a una lasa de interés bruta anual de 5.22% (cinco punto veintidés por
ciento), la cual se mantendra fija durante |a vigancia de la Emisién.

La falta de cualquier pago de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 al
amparo de la presente Emisién no dara lugar al page de intarases maralorios.

Para determinar el monto de intereses a pagar en cada Fecha de Pago, el
Representante Coman utilizara la siguiente formula:

Di = su:[—-Ta -m]
360
En donde:

1Di=  Monto de Pago de Interés que cormesponda a esa Fecha de Page

SIP=  Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serle A2 al inicio del Perlodo de Intereses respectivo

TB= 5.22%

Ni= NUmero de dias efectivamente transcurridos durante ef Periodo de
Intereses respectivo.

El interés que devengaran los Certificados Bursatiles Flduciarios Serie A2 se
computara a partir de su Fecha de Emisién y los célculos para determinar las
tasas y los intereses a pagar deberdn comprender el nimero do dlas
efectivamente transcurridos hasta la Fecha de Pago comespondiente. Los
calculos se efectuardn cerrdndose a centdsimas.

Todos los pagos que deban hacerse conforme a los prasentes Certificadas
Burséliles Fiduciarios Serie A2, en un dia en que no sea Dla H4bil, se
efectuardn el Dfa Habil siguiente y se realizaran con recurscs pravenientas dal
Patrimonio del Fideicomiso. Para determinar el importe de los pagos
correspondientes en Moneda Nacicnal, el Representante Comun utilizars el
valor de la UD! eorrespondients a la Fecha de Fijacion de la UDI.

El pago y amorlizacién de todas las cantidadas adeudadas bajo los
Centificados Bursitifes Fiduciarios Seris A2 en una Facha de Pago se realizard
en Pesos, para tal efecto, el Representante Comdn utilizard la siguiente
férmula para realizar la conversién de dichas cantidades de UDis a Pasos:

$ = MAU * VDI
En donde:
$ = Pesos

MAU=  Monto adeudado bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serle A2
en UD!s en una Facha de Page



Lugar de pago:

Garantias:

Obligaciones de
Hacar:

VUDI=  Valor de 1a UDI comespondiente a la Fecha de Fijacion de la UDI
correspondients 2 la Fecha de Pago segun Jo publique Banco de México an el
Diario Oficiat de la Federacion,

Los pagos de intereses y en su caso las amortizaciones de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios Serie A2 se realizardn, en las oficinas del indeval,
ubicadas en Av. Pasao de la Reforma No. 255, Zer. piso, Col. Cuauhtémoc,
CP. 08500, México D.F. mediante la entrega de las constancias
correspondientes y por ransferancia electrénica.

En términos del articulo 282 de la Loy del Mercado de Valores, el Emisor
determina que este litulo no leve cupones adheridos, por lo que las
constancias que emita el Indeval hardn las veces de cupenes.

Los Certificados Bursétiles Fiduclarios son quirografarios por lo que no cuentan
ceon garantia especifica.

Durante el plazo de vigencla de la Emisién y hasta que los Centificadas
Bursétiles Fiduciarios sean totalmente amortizados, el Fiduciario se obliga a:

a) Proporcionar al Represantante Coman:

(i) Tan pronto como estén disponibles y en todo caso dentro de los velnte
dias naturales siguientes al cierre semestral da cada ejercicio fiscal del
Emisor, los estados financieros del Fideicomiso por dicho ejercicio que
incluya estado de situacién financiera y estados de pérdidas y
ganancias y de origen y aplicacién de recursos del Fideicomiso,
suscritos por el representante del Fideicomiso.

(i} Tan pronto como astén disponibles y en todo caso al siguiente Dia
Habil de aque! en que los reciba, copla de los reportes mensuales de
cobranza que expida el Administrador de la cartera cedida al
Fideicomiso, al amparo del Contrato de Administracion y dal Contrato
da Fideicomiso,

(i) Cualquier otra Informacién relativa a la situacidn financlera y dai estado
que guarda el Patrimonio del Fidelcomiso, que sea solicitada. en
cualquier momento por el Representante Comin o que deba ser
entregada de conformidad con los términcs del Contrate de
Fideicomise, dentro de los plazos que ahi se estipulen.

(iv) Copia de cualquier informacién o documentacidn enviada a la CNBY, a
la BMV o Indeval, en relacidn con los Certificados Bursdtiles
Fiduciarios.

b) Transferir los recursos netos que se abtengan de la colocacién de los
Cerlificados Bursatiles Fiduciarios al Fideicomitente, en términos de la
Cldusula Cuarta del Contrato de Fidaicomiso. .

€) Mantener en el Patrimonio del Fideicomiso tedos los derechos derivados de
los Créditog Hipotecarios que sean cedidos al Fiduciario por HSC.

d) Mantener ol registro de Ios Certificados Bursatites Fiduciarios an el RNV y
en la BMV.

e} Mantener y llevar los registros contables que correspondan al Fideicomiso,
a fin de reflejar razonablemente su posicién financiera y los resuitados de
sus operaciones de acuerdo con los principls de contabilidad
genaraimente aceptados en México,

f) Cumplir en todos sus términos con lo pactado en e Contrato de
Fideicomiso.

@) Cumplir en todos sus términos con lo pactado en el Contrato de
Administracidn celebrado entre el Emisor y el Administrador de ta cartera
cedida al Fideicomiso.

h} Cumplir con todos los requerimientos de informacién a que esté obligado
en términos da la Ley det Mercado de Valores, ef Reglamento da la BMV Y
de las disposiciones de caracter general aplicables.
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Causag de

Incumplimisnto:

Fuante de Pago:

Represantacién
Comun:

Se considerara que ha ocurrido una Causa de Incumplimiento cuando en
cualquier momenlo durante la vigencia de los Certificados Bursitiles
Fiduciarios Serie A, en una Fecha de Pago no se pague integramente el Monto
de Pago de Intereses de la Serie A2 devengados hasta dicha Fecha de Pago o
que, en la Fecha de Vencimiento, no se pague integramente el Saldo Insoluto
de Principal mas los intereses davengados hasta esa fecha de los Carlificados
Bursatiles Fiduciarfos.

En caso de que sa actualice una Causa de Incumplimiento, los Tenedores
Serie A tendran derecho a solicilar la amortizacidn total de los Certificados
Bursatites Fiduciarios Serie A con lps recursos liquidos del Patrimonio dal

Fideicomiso (despuds de pagar los Gastos Mensuales y los intereses ardinarios
que correspondan).

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A se pagaran exclusivamente con
los recursos liquidos que integren el Patrimonio del Fideicomiso. En esa virtud,
los Tenedores Sefle A, han sido designados Fideicomisarios en Primer Lugar
en el Fideicamiso.

Para representar al conjunto de los Tenadares Serie A, se designa a Banco
Invex, S.A., Institucion de Banca Miltiple, Invex Grupo Financiero, Fiduciario
quien por conducio de su representante legal an este acto, mediante su firma
autdgrafa, acepta el cargn a efecto de supervisar e cumplimiento de las
obligaciones que a cargo del Emisor se contignen en aste tituio que documenta
la Emisién y en el Contrato de Fideicomisa.

E! Représentanle Comin tendra los siguientes derechos, obligaciones y
facultades:

1. Resolver cualguier situacion no prevista en el Contrato de Fideicomiso, o en
&l presents titulo.

2. Aprobar las modificaciones a los formatos de Contrato de Cesiones
Adicionales, y al Contrato de Administracidn, siempre que no se afeclen los
derechos de los Tenedores Serie A2 ni i3 Calificacidn de los Cenlificados
Bursatiles Fiduciarios Serie A2, En el enlendido que en cada aprobacién
deberd avisar por escrito a las Agentcias Calificadoras los términos de
cualquier modificacion dentro de los cinco {5) Dias Habiles siguientes a la
fecha de celebracion de 2 misma,

3. Solicitar informacién al Administrador y en el caso de incumplimiento por
parte de ésle en la elaboracidn y entrega de informacion, el derecho de
auditar el desempefio del Administrador bajo & Contrato de Administracién,

4. Solicitar al Fideicomitente y al Fiduciario cualquier informacién necesaria
para cumplir con las obligaciones derivadas de su cargo.

5. Revisar en todo momento el sslado que guarde ef Patrimonio del
Fidetcomiso, asi como la documentacidn que ampara al mismo.

6. Verificar el debido cumplimiento de (as obligaciones a cargo del Fiduciario,
el Fideicomiterte y el Adminisirador, conienidas en e Confrato de
Fideicomiso, el Contrato de Administracién y el presenta Titulo.

7. Las demds facultades derivadas de las estipulaciones del Conirato de
Fideicomiso, el Contrato de Administracidn, los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A2 o 1a legislacién aplicable.

8. Vigilar el cumplimiento det destino de los fondos conforme al Contrato de
Fideicomiso.

9. Actuar como mandatario de los Tenedores Seria A2 y ejercer fas funciones,
facultades vy obligaciones que se le confieren, de conformidad a lo previsto
an este Tiulo, asl como aguellas que se determinen en las asambleas
generales de Tenedores Serie A2,

10. Durante la vigencia de los Certificados Bursililes Fiduciarios Serie A2, el

Reprasentante Comun estard obligado a entregar at Fiduciario un Reporte
de Distribuciones en la Fecha de Determinacidn.
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Asamblaas Ganarales
de Tenedores Serfoe A:

11. Protager los intereses de tos Tenedores Serie A2 gjerclendo las acciones o
derachos que correspondan a los Tenedores Serle A2 por &l pago de ios
intereses o de! capital da la Emisién, asl como los qua requiera el
desempefio de sus funciones y deberes, y ejecutar los actos respectivos.

12. Verificar la legal existencta y constitucién de las garantias de la Emision.

13. Durante la vigencia de la Emisién, a mantener a dispasicitn de los
Tenedores Serie A2 y del pablico inversionista en general, la informacién
relativa a estado y evolucidn del Patrimonlo det Fideicomiso.

Durante !a vigencia de los Certiflcados Bursdtiles Flduciarios Seria A2, en caso
ds que el Representante Comiin le notifique por escrito al Fiduciarlo de algin
incumplimiento de cualquier obligacién de hacer o no hacer 3 cargo del
Administrador bajo el Contrato de Administracion o que ocurra una Causa ds
Incumplimiento, el Representarte Comdn estard facullado para instruir al
Fiduciario todas las decisiones que hasta antes de ese momenta ls competan al
Fideicomitente o al Administrador en los términos del Fideicomiso. MSC, en su
cardcter de fideicomitente, de Administrador bajo el Contrato de Administracion
y Fideicomisario en Tercer Lugar reconoce expresamente el alcance de esta
disposicidn y acepta que en esos casos perdera todo derecho a insiruir al
Fiduciario con respecto al Fideicomiso o el Patrimonio def Fideicomlso. Una vez
que hubiere side subsanado dicho incumplimients o se hayan pagado
integramente los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A2 y el Contrato de
Crédito y tal crcunstancia hubiere sido notificada al Fiduciario por el
Representanta Comin, el Fideicomitente y el Administrador recobrardn las
facultades de instruir al Fiduciario en fos términos establecidos en el Contrato
de Fideicomiso y el Contrato de Administracion.

£l Reprasentante Comun pedra ser removido por acuerdo de la asamblea de
tenedores, en el entendido que dicha remocidn estard sujeta a que se haya
designado un representante comin sustiluto y éste haya aceptado el cargo, del
cual tamara posesion al momento en que surta efectos la remocion referida.

La 2samblea general de Tenedores Serie A representard el conjunto de éstos y
sus decisiones, tomadas en los términas del titulo que ampara la emisién de los
Certificados Bursatiles Fiduciarios, o previsto en el Fideicomiso y las
disposiciones de la LGTOC, aplicables an lo conducente, conforme lo ordenada
por el aniculo 68 de la LMV, serdn vilidas respecto de todos los Tenedores,
aun de los ausentes y disidentes. En consecuencia, cualquier acto del Fiduciario
que, en términes de los fitutos qus amparan ta Emisidn, se encuentre sujetoala
aprobacion de los Tenedores Serie A debera someterse a !a asamblea general

‘de Tenedores Serie A correspondiente.

a) La convocataria para tas asambleas de Tenedores se publicara una vez, par
lo menas, en un diario de circulacidn nacional, con diez (10) dias naturales de
anticipacién, por lo menos, a la fecha en que la asamblea deba reunirsé. En la
convocatoria sa expresardn los puntos que en ta Asamblea deberdn tratarse, sin
que puedan fratarse puntos que no estén pravisios en el Orden de! Dia, salvo
que esté representado el cien por ciento de los Certificados Bursdtiles
Fleuciarios en circutacién.

b) Para conicurrir a las asambleas, los Tenedores deberdn depositar sus titulos,
o certificados de depésito expedides por el Indeval, en af lugar que se designe
en la convocatoria de la asamblea, el dia anterior, por lo menos, a la fecha en
que ésta deba celabrarse. Los Tenedores podrdn hacerse representar en ta
asamblea por apoderado facuttade mediante simple carta poder.

¢) Las Asambleas se celebrardn en el domicilio social del Representante
Comin, ubicade en Boutevard Manusl Avila Camacho No. 40 piso 7, Cal.
Lomas de Chapultepec, C.P. 11000, México, DF. o en el lugar que el
Represeniante Comun sefale al efecto, en la convocatoria respectiva.

d) Salvo por io previsto en los incisos anteriores, seran aplicables las demas
reglas de convocatoria, instalacién de asambleas y validez da las decisiones
contenidas en los articulos 219 a 221 de la LGTOC, aplicables en io
conducente en términos de lo ordenado por ef articulo 68 de fa LMV,




e) Para () sustituir a! Fiduciario del desempefio de su cargo y designar al
fiduciario sustitulc conforme a la Clausula Vigésima Tercera del Contrato de
Fideicomiso, o bien (i) modificar el Conirato de Fideicomiso en términos de la
Clausula Vigésima Séptima de dicho contrato; se requerira del voio favorable de
aquélios que detenten mas del cincuerta por ciento (50%) del saldo insoluto de
principal de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A,

f} Para sustituir al Representante Comin y designar a su sustitulo conforme a la
Clausula Décima Sexta del Contrato de Fideicomisa se requerird del voto
favorable de aquéllos que delenten por lo menos el setenta y ¢ince por ciento

(75%) del saldo insoluto de principal de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios
Serig A,

—0—

El Emisor, el Representante Comin y los Tenedores Serie A2 se someten a3 1a jurisdiccion de los
tribunales federales con sede en la Ciudad de México, para cualquier controversia relacionada con los presentes
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2, renunciando a cualquier ofro fuero que pudiera correspondertas por
cuaiquiar causa, .

" €l presente titulo consta de 20 paginas en 10 hojas y se expide en la Ciudad de México, Distrito Federal,
alos 18 dias dsl mes de abril de 2008.

E) presente titulo se mantendra en deposito en S.D. Indeval Institucion para ef Depasito de Valores, 5.A.
da C.V., en términos y para los efsctos dal articulo 282 da ia Ley del Mercado de Valores.

EL EMISOR
HSBC Maxica, S.A,, Institucién de Banca Maltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria como
fiduciario en el Fideicomiso lrrevocable No, F/250295

s
Por: Maria Teresa Caso Saenz Arroyo
Cargo: Delegado Fiduciario

EL REPRESENTANTE COMUN

co Invex, S.A., Institucién da Banca Maltipte,
Invex Grupo Financiero, Ejduciario

W~ T

Poy. Ricardd Caideran Arroyo Por: Luis Fernando Turcatt Rios
Cargo: Delegado Fiduciario Cargo: Delegado Fiduciario
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