CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS AL PORTADOR
SERIE 8 “BRHCCB08-3U"

El presents titulo globa! de Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B as suscrito por HSBC México, $.A.,
Instuclén de Banca Mdiltiple, Grupo Financierc HSBC, Divisién Flduciarla, como fiduciario en el
Fidelcomiso lrmevocable No. F/250205 y ampara |a emisién de 435,210 (cuatrocientos treinta y cinco mil
doscientos diez) Certificados Bursstiles Fiduclarios Serie B al portador, numerados sucasivamente del
No. 1 al No. 436,210, con valor nominal cada uno de 100 {clen) UD!s de conformidad con lo que se
establece en los articulos 61, 62, 63 y 64 do la Lay dol Mercado de Valores. Este titulo e smite al amparo
de un Programa de Certificades Bursdtiles de la Emisora, autorizade mediante el aficio
153/1504301/2007 de fecha 22 de octubre de 2007; y constituye ia tercera disposicién, misma a ia que le
fue proporcionado el nimero de Inscripctén 0173 - 4.15 - 2007 - 005 - 03 mediante oficlo 153/17303/2008
de focha 15 de abrli de 2008. De conformidad con lo estabiecido en el articuio 63 de la Ley del Mercado
de Valoras se sefiala que el presente titulo representa o! derecho a una parte de! derecho de propiedad
© de la titularidad scbre bienes o derechos afectos en fideicomiso.

Estos Certificados Bursétiles Fiduclarios Serig B tendr&n una vigencia de 9385 dias, que equivaten a 312
mesas y 25 dias, es doclr, 25 aflos 8 meses y 20 dias aproximadamante, contados a partir de la Fecha de
Emisién, tal y como se detalla en el apartadio titulado “Fecha de Vencimiento” y causarin intereses
ordinarios a la tasa de 7.53% (slete punto cincuenta y tras por ciento) anual segin se describe an el
apartado titulado “Tasa de Interés Anual”.

Estos Certificades Bursatites Fiduclarios Serie B fueron calificados por Standard & Poors, S.A. de C.V.
con Ia calificaciéon “mxA”, es decir, la deuda tiene una fuerte capacidad de pago tanto de intereses como
principal, aun cuando es mas susceptible a efectos adversos por cambios clrcunstanciales o de las
condiciones de la economia que la deuda calificada en las categorias superiores, por Moody's de
México, S.A de C.V. con [a calificacidn “A2.mx” es decir, 1a deuda tlene una fuerte capacidad de pago
tanto de intereses como principal, ain cuando es mas susceptible a efectos adverses por cambios
circunstanciales o de las condiclones de la economia que la deuda calificada an las categorias
superlores y por Fitch México, S.A. de C.V. con la calificacidon “A{mex)”, es decir, una séllda calidad
craditicia respecto de otres emisores o emislones del pais. Sin embarge, cambios en las circunstancias
o condiciones econdmicas pudieran afectar la capacidad de pago oportuno de sus compromisos

financieros, en un grado mayor que para aquelias obligaciones financieras calificadas con categorias
suparlores.

DEFINICIONES

Para efectos del presente tilula, tos términos siguientes tendréan el significado que se indica
para cada uno de ellos, siendo éstos igualmente aplicables en singular y en plural:

*Administrador” significa, HSC en su caracter de administrador de los Crédilos Hipotecarios, ¢
cualquier Administrador Substituto de conformidad con los términos del Contrato de
Administracién.

* jni iluto” significa, cualquier tercero que substituya al Aclmimstrador
conforme a lo previsto en el Contrato de Administracion.

*Aforo Inicigl” significa, un Porcentaje de Aforo de 1.9% {uno punto nueve por ciento).
“Aforo Obietivo® significa, un Porcentaje de Aforo de 3.8% (tres punto ocho por ciento), que
deberd ser alcanzado cuando sa llegue al Porcentaje Objetivo Serie A y al Porcentaje
Objetivo Serie B. .

“Agencias Calificadoras” significa, en forma conjunia, Ias sociedades denominadas Standard
& Poor's, S.A. de C.V,, Moody's de México, SA. de C.V, y Fitch México, S.AA. de C.V,, o
cualquier otra agencia cahﬁcadora que substituya a cualqulera de ellas, quienes determinaran
la Calificacién de los Certificados Bursatiles Fiduclarios.

“Asequradara” signiflca, ta institucion de seguros que se haya contratado para suscriblr las
polizas de los Seguros que corresponden a los Créditos Hipotecarios: y en el caso que el
Administrador decida en momento determinado e! cambio de Aseguradora en el futuro, dicha
institucién de seguros que contrate e Administrador para suscribir las pétizas de los Seguros
debars ser alguna de las ya aprobadas por las partes def Contrato da Fidaicomise, las cuales
se encuentran listadas en e! Anexo “A" del Contrato de Fideicomiso.

"Banco de Méxicg" significa, el banco central de México que fue establecido por la Ley del
Banco da México publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 23 de diciembre de 1993,




“BMV" significa la Bolsa Mexicana de Valores, S.A. de C.V.

lificacion de los Cerifi s Bursatiles Fiduciarios® significa, la calificacién otorgada a tos
Certificados Bursétiles Fiduciarios por las Agencias Calificadoras.

"Cedificados Bursatiles Fiduciarips”, significan en forma conjunta los Cerlificados Burséatiles
Fiduciarios Serie A, y los Cerlificados Bursétiles Fiduciarios Serie B emitidos por e Fiduciario
con cargo al Patrimonio del Fidelcomiso de conformidad con los anticulos 81, 62,83y 684 de la
LMV,

*Certificades Bursalites Fiduciarios Serje A", significan, conjuntamente los Certificados
Bursatiles Serie A1 y los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2,
“Cenificados Bursdtiles Fiduciarios Serie_A1", significan, los titulos de crédilo que sean

colocados entre 2l gran publico inversionista por el Fiduciario, cen un valor nominal cada uno
de 100 (Cien) UDIs, emitidos por el Fiductario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, de
confarmidad con los artlculos 81, 62, 63 y 64 da la LMV.

*Ceriificados Bursaliles Fiduciarios Serie A2°, significan, los titulos de crédito que sean
colocados entre el gran pablico inversionista por el Fiduciarie, con un valor nominal cada uno
de 100 (Cien) UDIs, emitidos por el Fiduciaric con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, de
conformidad con los articulos 61, 62, 63 y 64 de la LMV,

“Certificados Bursatites Fiduciarios Serie B°, significan, los titulos de crédito que sean
colocados entre el gran publico inversianista por el Fiduciario, con un vator nominal ¢cada uno
de 100 (Cien) UDIs, emitidos par el Fiduciario con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, de
conformidad con los aricuios 61, 62, 63 y 64 de la LMV, los cuales se encuentran
subordinados a los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A, en cuanto al derecho y
prioridad para recibir pago de principal @ intereses del Fideicomiso.

"CNBV" significa, la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

bertur Pagos SMGY" significa, con respecto a los Crédilos Hipotecarios, el
convenio por medio del cual HSC acordé con el Deudor Hipotecario respectivo, acreditar en
forma mensual contra el saldo de dicho crédito un monto en UDIs igual a la diferencia que
pueda existir entre el monto del pago efectuado por el Deudor Hipotecario respective
{indexado al aumento del Salario Minimo) y el page programado bajo dicho crédito
{denominado en UDIs) y el Deudor Hipotecario se comprometié a pagar una contraprastacién
por el monto que sa especifica an dicho convenio.

"Cobertura SHF" significa, respecto e los Créditos Hipatecarios, el contrato de intercambio de
flyjos en ia forma del Anexo *H' del Contralo de Cesidn celebrade entre la Sociedad
Hipotetaria Federa! y el Fiduciario en la Fecha de Cierra.

"Cobranza® significa, con respecto a los Créditos Hipotecasios €l monio fotal de las
Cantidades Incluidas que sean aefectivamenie cobradas por 0 a cuenta del Administradar en
un Periodo de Cobranza menos (i) el monto de 1a ComisiGn por Administracion que le
corresponda al Administrador durante dicho periodo y (i) las cantidades que de conformidad
con el Contralo de Administracién, no deban de ser depositadas en la Cuenta General,
incluyendo sin limitacidn, tos Gastos de Cobranza y las primas de Seguros, asl como las
cantidades que se identifiquen como Montos Recibidos Por Aplicar.

*Comisidn_por Administracidn® significa, la contraprestacidn que el Administrador UGene
derecho a percibir en términos del Contrate de Administracion.

*Consiancias® significan, las constancias que acreditan a sus tenedores como titulares de jos
derechos de Fideicomisario en Tercer Lugar, conforme al Confrato de Fideicomiso,
incluyendo el derecho a recibir el porcentaje de las Distribuciones gue se efectien de
conformidad con la clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso, y en general, la
proporcién que corresponda del Remanente que pueda haber en el Patrimonio de!
Fideicomiso después del pago total de tos Cerlificados Bursaliles Fiduciarios, las cantidades
adeudadas bajo el Conltrato de Fideicomiso y los contratos celebrados de conformidad con el
mismo, suscritas por el Fiduclaric en los términos de 13 Clauswla Quinta dal Contrato de
Fideicomiso y sustancialmente en la forma del Anexo “B* de dicho contrato.

*Canirato de Administracion” significa el contrato de administracitn y cobranza que celebrard
el Fiduciario y e! Administrador, para que éste como Administrador lleve a cabo la
administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios, sus accesorios, los Seguros, el
Contralo Normativo de Garantia y el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth,
mediante una comision mercantil con responsabilidad del Fiduciario en términos del original
firmado qua se anexa al Contrato de Fideicomiso como Anexo *C".



“Contrato de Cesién" significa, el contrato de cesion irrevocable, en términos del Anexo “D”
del Contrato de Fideicomiso, celebrade en escritura publica entre HSC como cedente, y el
Fiduciario, como cesionario, por medio del cual HSC cede a favor del Fiduciario, para
beneficio del Patrimonio del Fideicomiso Créditos Hipotecarios, y sus accesorios, incluyendo
la Hipoteca, los Seguros, la Caobertura de Pagos en SMGV, los derechos derivados del
Convenio de Colaboracion respecto de los Créditos Hipotecarios Cofinanciados, del Contrato
Normativo de Garantia y del Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth.

“Contrato -de Cesiones Adicionales” significa, el contrato de:cesién en escritura plblica por
_ medio del cual HSC substituya un Crédito Hipotecario con otro Crédito Hipotecario junto con
. el beneficio de sus accesorios, incluyendo la Hipoteca, los Seguros, la Cobertura de Pagos en
SMGV y los derechos derivados del Convenio de Colaboracion respecto de los Créditos
Hipotecarios Cofinanciados, en su caso, conforme a lo establecido en el Contrato de Cesion.

“Contrato de Fideicomiso™ o “Fideicomiso™ significa, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable
numero F/250285 junto con las modificaciones que sean acordadas en el fuluro de acuerdo a
la clausula Vigésima Octava del citado contralo de fideicomiso No. F/250295.

"Convenio de Colaboracidn” significa, el Convenio de Colaboracién de fecha 9 de junio de
2004, celebrado entre el Fidéicomitente y el Infonavit, para establecer las bases, condiciones
y procedimientos para el otorgamiento de Créditos Hipotecarios Cofinanciados.

“‘Contrato Normativo de Garantia” significa, con respecto a cada Crédito Hipotecario, el
contrato por medio del cual 1a SHF cubrira hasta el 30% (treinta por ciento) de! monto
principal y de los intereses ordinarios devengados, vencidos y no pagados derivados de un
Crédito Hipotecario, en términos del Anexc “E” del Contrato de Fideicomiso.

“Contrato de Sequro de Crédito a la Vivienda Genworlh™ significa, el contrato de seguro de
crédito a 'a vivienda por medio de! cual Genworth cubrira hasta el 30% (treinta por ciento) del
monto de principal y de los intereses ordinarios devengados, vencidos y no pagados
derivados de un Crédito Hipotecario, en términos del Anexo “F" del Contrato de Fideicomiso.

"Creéditos Hipotecarios”, significa, los créditos con garantia hipotecaria y sus accesorios,
incluyendo los Seguros, la Cobertura de Pagos en SMGV, el Contrato Normativo de Garantia
y el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth correspondientes a cada unc de
dichos créditos, incluyendo los Crédilos Hipotecarios Cofinanciados y sus accesorios,
originados y administrados por HSC, que se listan en el Anexo “G” del Contrato de
Fideicomiso y que forman parte del Patrimonic del Fideicomiso.

“Créditos Hipotecarios Cofinanciados™ significa, conjuntamente, los créditos con garantia
hipotecaria otorgados de manera simuitanea por el Fideicomitente y el infonavit, los cuales se
encuentran garantizados mediante hipoteca conslituida sobre el inmueble adquirido con el
producto del Crédito Hipotecario Cofinanciado respectivo con la siguiente prelacidén y orden:
(i) en primer lugar y orden a favor de la SHF y de Infonavit para garantizar las obligaciones a
su favor en forma proporcional al saldo insoluto que hubiere del respectivo crédito otorgado
por SHF al Fideicomitente o el Infonavit al Deudor Hipotecario al momento del incumplimiento
de las obligaciones de pago que diere lugar a la ejecucion de la correspondiente garantia
hipotecaria y (ii} en segundo lugar y orden a favor del Fideicomitente para garantizar el pago
del crédito otorgado por el Fideicomitente al Deudor Hipotecario respectivo.

“Crédito Hipotecario Vigente™ significa, un Crédito Hipotecario con respecto del cual no haya
mas del equivalente a tres (3) pagos mensuales previstos en el contrato de crédito respectivo
se encuentra pendiente de pago mas alla de la fecha debida conforme al mismo (incluyenda,
sin limitacién, todas las cantidades que por concepto de principal, intereses ordinarios,
comisiones, primas de Seguros, primas por la Garantia SHF, primas por la Garantia
Genwaorth y primas por cualquier otra cobertura, en su caso).

“Cuenta de Cobranza” significa, ta cuenta a nombre del Fideicomiso que operara en términos
del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de fnversion” significa, la cuenta que el Fiduciario abra para los efectos descritos en
la cldusula Octava inciso (¢) del Contrato de Fideicomiso.

“Deudor Hipotecario” significa la persona fisica que con caracter de acreditada es parte de un
Crédito Hipotecario, conjuntamente con cualguier otra persona que se encuentre obligada en
relacién con dicho Crédito Hipotecario como fiadora, avalista, obligada solidaria o de
cualquier otra forma.

“Dia Habhil" significa, todos los dias, excepto sabados y domingos, en los que |as instituciones
de crédito estan obligadas a abrir sus oficinas y sucursales de conformidad con el calendario
que anualmente publica la CNBY.



“Distribuciones” significa, los. pagos que el Fiduciario, con cargo al Palrimonio del
Fideicomiso, deba de efectuar en una Fecha de Pago de conformidad con la cidusula
Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

"Documentos Adicionales” significa, cualquier documento, titulo, o instrumento distinto de los
que deben integrar un Expediente de Crédito, que corresponda a un Crédito Hipotecario y
que se encuentre en posesion del Fideicomitente, por ejemplo, (i) la solicitud de Crédito
Hipotecario; (i} ta caratula de resolucion; (i) la autorizacion para investigacién y monitoreo
en materia de credito por una sociedad de informacién crediticia; (iv) todgs los avallios
disponibles con respecto al Inmueble sobre ef cual se constituyd la Hipoteca; (v) el acta de
nacimiento y fotocopia de identificacion del Deudor Hipotecario; (vi) la carta de comprobacion
de ingresos del Deudor Hipotecario; (vii} la carta de constancia de empleo otorgada por el
patron del Deudor Hipotecario; (viii) en su caso, certificado de zonificacion para uso de sueto
retativo al Inmueble objeto de la Hipoleca; (ix) la tabla de amortizacion det Crédito
Hipotecario; (x) el documento emitido por la Asociacion Mexicana de Sofoles en el que se
explica a los acreditados las caracteristicas generales de los créditos con garantia
hipotecaria; (xi) oficio de subsidio al impuesto sobre adquisicién de inmuebles, en su caso; y
(xii) los contratos celebrados con la Sociedad Hipotecaria Federal en relacidon con los
Créditos Hipotecarios.

"Emision” significa [a emision de tos Certificados Bursatiles Fiduciarios.

"Emisor” significa HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC, Division Fiduciaria actuando en su calidad de Fiduciario bajo el Fideicomiso.

“Expedientes de Credito” significa, con respecto a-cada Crédito Hipotecario, el expediente
que conliene, como minimo, (i} el testimonio de la escritura publica en ia que consta el
Crédito Hipotecario y la Hipoteca, con la evidencia de su registro en et Registro Publico de la
Propiedad correspondiente o en su defecto copia de la boleta de entrada en et Registro
Publico de la Propiedad o una certificacion del notario publico ante el que se otorgo la
escritura publica por virlud de ta cual certifique que el testimonio se encuentra en tramite de
inscripcion ante el Registro Publico de la Propiedad correspondiente.; y {ii) en aquellos casos
en que la Cobertura de pagos en SMGV esté documentada en forma independiente, un
ejemplar firmado de dicho contrato.

“Fecha de Cierre” significa, el dia en el que se lleve a cabo la liquidacién de la colocacion de
los Certificados Bursatites Fiduciarios en la BMV.

“Fecha de Corte" significa, el 1 de marzo de 2008.

"Fecha de Determinacion” significa, en relacion a cada Fecha de Pago, el segundo Dia Habil
siguiente a la Fecha de Transferencia que corresponda a dicha Fecha de Pago.

“Fecha de Emision” significa, el 18 de abril de 2008.

“Fecha de Fijacion de la UDI” significa, el dia 25 de cada mes, independientemente de que
dicha fecha ng sea un Dia Habil.

"Fecha de Pago” el dia 25 de cada mes calendario de cada afio en que e Fideicomiso eslé
vigente, y en caso de que cualquiera de dichas fechas no sea un Dia Habil, el Dia Habil
inmediato posterior, en el ‘entendido que la primera Fecha de Pago sera el 25 de mayo de
2008, .

“Fecha de Transferencia” significa, en refacion a una Fecha de Pago, el dia que ocurra 10
(diez) Dias Habiles después del Gltimo dia calendario del Periodo de Cobranza que
corresponda al mes calendario inmediato anterior a esa Fecha de Pago.

“Fecha de Vencimiento” significa, el 28 de diciembre de 2033.

“Fideicomisarios _en Primer Lugar” significa, los Tenedores de Cenrtificados Bursatites
F1dUCIarlos Serie A.

“Fideicomisarios_en Segundo Lugar” wgmfnca, los Tenedores de Certtflcados Bursatiles
Fiduciarios Serie 8.

“Fideicomisg” significa, et Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomiso_de_Garantia FMO" significa, el Contrato de Fideicomiso Irrevocable de
Administracion y Garantia No. F/00241 de fecha 23 de diciembre de 2005 celebrado entre
Banco J.P. Morgan, S.A., Institucion de Banca Muitiple, J.P. Morgan Grupo Financiero,
Divisién Fiduciaria y HSC.




significa, el Contrato de Fidelcomiso irevocable de
Administracién y Garantia No. F/238600 de fecha 17 de julio de 2007 celebrado entre HSBC
México, S.A., Institucién de Banca Maliple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria y
HSC.

‘Fideicomiso de Garantia |FC" significa, el Contrato de Fideicomiso Irevocable de
Administracién y Garantia No. F/00388 de fecha 13 de Julio de 2006 celebrado entre Banco
J.P. Morgan, S.A,, Institucién de Banca Multiple, J.P. Morgan Grupe Financiero, Divisidn
Fiduclaria y HSC.
‘ " significa, Hipotecaria Su Casita, S.A. de CV., Sociedad Financiera de
Obijeto Limitado.

“Fiduciarip”® significa, HSBC Meéxlco, S.A., Instituclén de Banca Miltiple, Grupo Financlero
HSBC, Divisién Fiduciaria o la instituciin que lo sustituya de conformidad con el Fideicomiso.
*Ej ", significa Banco J.P. Morgan, S.A,, Institucion
de Banca Multiple, J.P. Morgan Grupo Financiero, Divisidn Fiduciaria, en su carécter de
fiduclario del Fideicomiso de Garantla FMQ.

*Fiduciario del Fideicomisg de Garaptia HSBC", significa HSBC México, S.A., Institucién do
Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, en su caractar de fiduciario del
Fideicomiso de Garantia HSBC.
“Eiduciario del Fideicomiso dg Garantla IFC”, significa Banco J.P. Morgan, S.A., Institucidn
de Banca Muttiple, J.P. Morgan Grupe Financiero, Divisién Fiduclaria, en su cardcter de
fiduciario del Fideicomiso de Garantia IFC,

"Eiduciarios de Garantly™, significa &f Fiduciario del Fideicomiso de Garantla FMO, ol
Fiduclario del Fldencomsso de Garantia HSBC y el Fiduciario del Fideicomiso de Garantia
IFC.

"EMQ" significa, The Netherlands development Finance Company.
“Eondeadores” significan conjuntaments IFC, FMO, HSBC, OTP, SHF y HSC,

*Gaslos de Cobranza" tienen ef significado que se les atribuye en el inciso (a) de la Clausula
3.3 ¢el Contrato de Administracion.

“Gastos Mensuales® significa, los gastos comespondientes a un Periodo de Cobranza,
pagaderos con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, a prormata en el orden que se indica en
funcidn de las cantidades disponibles en ta Cuenta General:

{H  fos honorarios del Fiduciaria,
(i} los honorarios del Representante Comiin,

(i) los gastos directos, indispensables y necesarios para cumplir con |as disposiclones
legates aplicables, para mantener el registro de los Certificados Bursatiles Fiduciarios
en el RNV y su listado en la BMV, y aquellos derivadas de cualquier publicacion,

(iv} los gastos derivados de los honorarios del auditor independiente que elabore el
dictamen anual sobre el Patrimenio del Fideicomiso en el mes que corresponda, y

{v) los honorarios de las Agencias Calificadoras (salvo en el caso de que no existan en una
Fecha de Pago fondos suficiantes en las cuentas de! Fideicomiso para el pago integro
en esa Fecha de Pago de las Distribuciones descritag en el inciso (1) de fa Clausula
Décima Segunda inciso (b) del Contrato de Fideicomiso, en cuyo caso el monto de
dichos honorarios ne se considerard un Gasto Mensual).

“Hipeteca” significa, cada uno de los contralos de hipoteca por medio del cual cada Deudor
Hipotecario ha constituido un gravamen en primer lugar y grado de prelacion scbre un
Inmueble con el fin de garantizar el cumplimienio completo y puniual de las obligaclones a
cargo de diche Deudor Hipotecario derivadas de su Crédito Hipotecario, Lo anterior, en el
entendido que (1) en aguslos Crédifos Hipotecarios criginados por el Fidelcomitente con
financiamienta por parte de la SHF, las Hipotecas respectivas se conslituyen en primer lugar
y grado de prelacion a favor de la SHF vy, en segundo lugar y grado de prelacién a favor del
Fldeicomitente y, en el entendido, asimismo que, una vez liquidados los financiamientas
otorgados por SHF en los términos contemplados en el Contrato de Fideicomiso, la Hipoteca
otorgada a favor de! Fideicomitente constituird un gravamen en primer lugar y grado de
prelacién sobre el inmuebte respective a favor del Fideicomitente y (2) en agquellos Créditos
Hipotecarios Cofinanciados, las Hipotecas respectivas se constituyen en primer lugar y grado




de prefacion a favor de la SHF, asi como a favor del Infonavit vy, en segundo lugar y grado de
prelacidn a favor del Fideicomitente, en el entendido que una vez liquidados los
financiamientos otorgados por la SHF en los términos contemplados en el Conirato de
Fideicomiso, la hipoteca se encontrard constituida en primer lugar y grado de prelacién a
{favar del Infonavit y, en segundo lugar y grado de prelacion a favor del Fidelcomitente.

*HSBE" significa, HSBC México, $.A., Institucidn de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC.
“HSC" significa Hipotecaria Su Casita, S.A. de C.V., Sociedad Financiera de Objeto Limitada.
"|EC", significa dnternational Finance Corporation.

"Indeval" significa la 5.0. Indeval Institucidn para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.
“|nfonayit”. significa el Instituto del Fondo Nacional de 1a Vivienda para los Trabajadores.

“Inmueble” significa, cada bien inmueble sobre el cual un Deudor Hipolecario ha constituido
una Hipoteca para garantizar el cumplimiento de las obligaclones a su cargo, derivadas de
un Crédito Hipotecario.

‘Inmueble Adiydicado” significa, cualquier Inmueble que llegue a ser propiedad det Fiduciario
por cuenta del Fidelcomiso por adjudicacion judiclal o por acuardo entra el Administrador y el
Deudor Hipotecario respactivo.

"|ntermediarig_Colocador” significan, Casa de Bolsa Santander, S.A. de C.V, Grupo
Financiaro Santander y HSBC Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Grupo Financliero HSBC.

“LGTOC" significa, la Ley Genera! de THulos y Operaciones de Creédito.
“LMY" significa, la Ley del Mercado de Valores.
“Méxicg™ significa, los Estados Unidos Mexicanos.

Amortizacign Anlicipada de Pringi ara | rie A* significa, para una Fecha de
Pago, la cantidad que sea necesaria para alcanzar el Porcentaje Objelivo Serie A, después
que dicho monto sea aplicado a la amortizacion de principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie A en dicha Fecha de Pago conforme la Clausula Décima Segunda de!
Contrato de Fidelcomiso.

n Anticipada de Principal la Seri " significa, para una Facha de
Pago, €l Monto de Amortizacién Anlicipada de Principal para 1a Serie A hasla que los
Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie A1 hayan amortizados en su tolalidad, Por concapto
de la amortizacién anticipada de principal de los Cerificados Bursdtiles Fiduciarios Serie A1
no sa pagara prima alguna.

. Amortizacién Anlic de Principal para la Seri * significa, para una Fecha de
Pago, el Monto da Amertizacion Anticipada de Principal para la Serie A menos el Monto de
Amortizacién Anticipada da Principal para la Serie A1, siempre y cuando la Serie A1 no haya
sido amortizada en su tolalidad. Una vez que la Serie At haya sido amortizada en su
totalidad, significa el Monto de Amorlizacion Anticipada de Principal para la Serie A. Por
concepio de la amortizacion anticipada de principal de los Certificados Burséliles Fiduciarios
Serie A2 no se pagara prima alguna.

“Monta de Amertizacion Anticipada de Pringipal para la Serie B" significa, para una Fecha de
Pago, la cantidad que sea necesaria para alcanzar el Porcentaje Objetivo Serie B, después
que dicho monto sea aplicado 2 la amortizacién de principal de los Certificados Byrsétiles
Fiduciarios Serie B en dicha Fecha de Pago conforme la Cliusula Décima Segunda del
Contrato de Fideicomiso. Por concepto de la amortizacién anticipada de principal de los
Certificades Bursatiles Fiduciarios Serie B no se pagara prima alguna.

*Monto da Pago de Interés de la Serig A" significa, conjuntamente, el Monto de Pago de
Interés de la Serie A1 y &l Monto de Pago de |nterés de la Serie A2,

"Manto de Page de Inlerés de 1a Sorie Al” significa, el manto en Pesos gue corresponda a los
interases pagaderos con respecto a los Certificados Bursatles Fiduciarios Serie A1 en una
Fecha de Pago que se delerminard de conformidad con los términos y condiclones
sstablecidos en al titulo que documente dichos Certificados Bursatiles Fiduclarios Serie A1.

“Manto de Pago de Interés da la Serie A2" significa, el monto an Pesos que corresponda a los
intereses pagaderos con respecto a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 en una
Fecha de Pago que se determinard de conformidad con los términos y condiciones
establacidos en el titulo que documente dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2.



"Mento de Page de Intgrés de ta Serie B significa, e monto en Pesos que corresponda a los
intereses pagaderos con respecto a los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B en una
Fecha de Pago que se determinard de conformidad con los términos y condiciones
establecidos en el presente tituto.

"Montos Recibidos Por Apficar® significan, aquellos pagos recibides de los Deudores
Hipotecarios que exceden de su obtigacién exigible y que no hay una instruccién expresa por
parte de dichos Deudores Hipolecarios para que sean aplicados ya sea como adelante a
mensualidades o prepago de principal, por lo que permanecerdn en este rubro hasta que se
pueda aplicar a alguno de estos conceptos.

“Nofificacion at Infonavil”, tendré el significade que se le atrbuye a dicho término en Ia
Clausula Segunda del Contrato da Ceslén.

"OTP" significa, 1397225 Ontario Limited.
y i i " significa, los blenes y derechos que han sido o sean cedidos o
de cualquier otra forma transmitidas al Fiduclario en beneficio del Fideicomiso durante ia
vigencia del Contrato de Fideicomise, junto con todos sus frutos, productos y accesorios.

“Periodo de Cobranza® significa, con respecto a |a primera Fecha de Pago y el Primer Pariodo
de Cobranza, respecto a la Cobranza recibida por concepto de principal, el periodo de tiempo
que inicia (sin incluir} la Fecha de Corte y que termine (e incluye) el primer dia del mes en que
acurra la primera Fecha de Pago. En el primer Perlodo de Cobranza, no habra Cabranza por
concepto de Intereses. Respecto a cualquier otra Fecha de Pago subsiguiente, Periodo de
Cobranza significa el pericdo de tiempo que inlcia (g incluye) el segundo dla del mes
calendario inmediato anterior a dicha Fecha de Page y que termina (e incluye) el primer dia
del mes calendario en el gue ocurra dicha Fecha de Pago.

“Periodo de Intereses” significa el pariodo que inicia con {e incluye) la Fecha de Emisitn y
termina (pero excluye) la primera Fecha de Pago y cada periodo sucesivo que inicia (e
incluye) y termina {pero excluye} en la siguiente Fecha de Pago. El ultimo Periodo de
Intereses sera en la Fecha de Vencimienta.

"Pesog” significa, la moneda de curso legal de los Estados Unidos Mexicanos.
“Porcentaie de Aforg” Significa el porcentaje que resulle de 1a siguiente férmula;
100-[SIP/CHV]*100

En donde:

SIP = Monto de Principal de los Certificados Bursatles Fiduclarios Serie A y Monto de
Principal los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B en 1a Fecha de Pago para 1a que se
haga el catculo después de efectuar las Distribuciones que correspendan a dicha Fecha de
Pago.

CHV = monto total de principal de todos los Créditos Hipotecarios Vigantes al dltimo dia del
Pericdo de Cobranza. .

“Porcentaie Obletivo Seria A" significa, el saldo insoluto de Certificades Bursétiles Fiduciarios
Serie A que represente el 87.2% {ochenta y siete punto des por ciente) del saldo inscluto de
fodos los Crédilos Hipotecarios Vigentes.

‘Porcentaie Obietivo Sefie B” significa, of saldo Inscluto de Certificados Bursatiles Fiduciarios
Serig B que represente el 9% {nueve por ciento) del saldo insoluto de todos los Créditos
Hipotecarios Vigentes.

“Remanente” tendra e! significado que se le atribuye en la cldusula Quinta del Contratg de
Fideicomiso.

"Reporte de Cobranza®™ significa, ¢l reporte en la forma del Anexo *H" del Contrato de
Fideicomiso que el Administrador debera preparar y entregar al Fiduclario en términos del
Contrate de Fideicomiso, en el cual se delallard la Cabranza y los Montos Recibidos por
Apficar obtenidos durante un Pericdo de Cobranza. El Reporte de Cobranza detallard

asimismo cualguier Crédito Hipotecario que hubiera sido substituido durante el Periodo de
Cobranza.

Reporte de Distribuciones™ significa, el reporte en la forma de! Anexo “I' del Contrato de
Fideicomiso, que e Representante Comun deberd entregar al Fiduciario, a las Agencias
Calificadoras y a los tenedores de las Constancias de conformidad con 1a cladusula Décima
Primera det Contrato de Fidelcomiso.




“Represenjante Comin” significa, Banco Invex, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Invex
Grupo Financiero, Fiduciario en su caracter de representante comin de los Tenedores da
conformidad con &l presente tiiule o quien lo subslituya en su caso, de acuerdo a lo
dispuesto en los titulos.

“RNY" significa, el Registro Nacional de Valores a cargo de la CNBV.
“Saldo Insoluto de Principal®, significa, la suma de! Saldo Insoluto de Principal de cada Serie.
“‘Saldo Ingoluto de Principal de cada Serig”, significa, en relacién con los Certificados
Bursaliles Fiduciarios de dicha Serie, para el pericdo entre la Fecha de Emisidn y la primera
Fecha de Pago un monio en Pesos igual 2 valor nominal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de dicha Seria y a partir de la primera Fecha de Pago y hasla la fecha de su
liquidaclén total, para 1a fecha en que se haga la determinacién, el monto en Pesos que
resulte de la siguiente formula:

SIP = SIPI-1 - AM

£n donde:

SIP= Saldo Insoluto de Principal de todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios de
dicha Serie.

SIPI-1 = Saldo Insolute de Principat de todos los Cartificados Bursatiles Fiduciarios de
dicha Serle en la Fecha de Paga inmediata anterior (antes de aplicar {as amertizaciones de
principal correspondientes a dicha Fecha de Pago).

AM = Monlo en Pesos igual al monto de la amortizacién de principal que s& haya
efectuada con respecio a los Certificados Bursatiles Fiduciarios de dicha Serie en la Fecha
de Pago inmediata anterior.

El Saldo Insolulo de Principal de cada Certificado Bursétil de dicha Serie se calculard
en base a la siguienta férmula:

SIPI = SIP / nimero de titulos en circulacion de dicha Serie.
En donde:
SIP! = Saldo Insoluto de Principal de cada Certificado Bursatil de dicha Serie.
SiP = Saldo Insoluto de Principa! de todas tos Certificados Bursatites Fiduciarios.

*Sequrog” significa, en forma conjunta los Seguros de Dafios y los Seguros de Vida e
Incapacidad.

*Sequro de Dafiog” significa, con respecto de cada Inmueble, el seguro contra dafios
contratados para cubrir cuslquier dafio o menoscabo que pueda sufrir dicho Inmueble
{incluyendo dafios derivados de incendio, tarremota, inundacién y explosion) de conformidad
con los requisitos eslablecidos en el Contrate de Administracién y en los Créditos
Hipotecarios.

*Sequro de Vida e Incapacidad” significa, con respecto de cada Deudor Hipotecario, el seguro
que cubre el riesgo de muerle e Incapacidad tolal y permanente de dicho deudor de
conformidad con los requisitos establecidos en el Conlrate de Adminisiracién y an los
Créditos Hipotecarios.

*Sgciedad_Hipotecatia Fedaral® o "SHE" significa, la Sociedad Hipotecaria Federal, SNC.,
Institucién de Banca da Dasarrolio.

“Tenedores" significan, los tenedoras de los Cerlificados Bursatiles Fiduciarios, quienes en
todo momento estarén representados por el Representante Comun,

*Tenedoras Serig A" significa, conjuntamente los Tenedores Seria A1 y los Tenedores Serie
A2,

*Tenedores Serig Al® significa, los Tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie
Al

kf_nﬂgma_&gig_&' significa, los Tenederes de los Cerlificados Bursatiles Fiduciarios Serie



Denominacién:

Emisor:

*Ienadores Serje B significa, los tenedores de los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B.

“LIDI" significa, la unidad de cuenta denominada Unidad de inversion cuyo valor en Pesos
publiza periddicaments al Banco de México en el Diario Oficial de la Federacién, a la que se
refiera el Decreto por ef que se establecen las obligaciones que podran denominarse en
Unidades de Inversién y reforma y adiciona diversas disposiciones del Codigo Fiscal de la
Federacidn y de fa Ley del Impuesto sobre I3 Renta, publicado en e Diario Oficial de la
Federacion los dias 1° y 4 de abril de 1995. En el caso de que e! Banco de México deje de
publicar ef valor de |a UD! por cualquler motivo, se utiizara la unidad gue &! Banco de México
publique en sustitucidn de las UDIs. En et case de que el Banco de México no publique una
nueva unidad en sustitucidn de las UDIs, el Administrador calculard quincenalmente una
unidad substituta y se la comunicara per escrito al Fiduciario v at Representante Comun, Con
dicho propésilo, la variacién porcantual det valor de dicha unidad substitula del dia once (11)
al dla veinticinco (25) de cada mes serd igual a la variacién porcentual del INPC, en la
segunda quincena del mes inmediato anterior, La variacién porcentual del valor de ta unidad
substituta del dla veintiséis (26) de un mes a! dia (10) dal mes inmediato sigulente serd igual
a la variacién parcentual del INPC, an la primera quincena del mes referide en primer témine.
Para daterminar las variaclones del valor de la unidad substituta corespondientes & los
demas dias calendario del periodo de calculo, la variacion porcentual quincenal det INPC,
inmediato anterlor a cada uno de esos periodos de célculo se distribuird entre &l nimero de
dias calendario comprendido en e perfodo de cédiculo de que se trate de manera que la
variaclon porcentual del valor de 1a unidad substituta en cada uno de esos dlas sea uniforme.

n
CARACTERISTICAS

Emisién de Cenlificados Bursatles Fiduciarios emitidos por HSBC México, S.A.,
Institucién de Banca Multipls, Grupo Financiero HSBC, Divisidn Fiduclaria,
como Fiduciario en el Fldeicomiso Irrevocable No. F/250295.

HSBC México, S.A., Institucidn de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC,
Divisién Fiduclaria. £n cumplimiento a lo sefialado por el articulo 84 fraccitn Il

de Ia Ley del Mercado de Valores, s sefiala que el objeto social de la emisora
es;

La prestacidn det servicio de banca y crédito en los términos de fa Ley de
Instituciones de Crédito y en consacuencla podra reafizar las operacionas y
prestar los serviclos bancarios a que se refiere dicha ley, en lodas sus
modalidades, de conformidad con las demds disposiciones legales y
administrativas aplicables y con apego a los sanos usos y practicas bancarlas,
financieros y mercantiles;

Para cumplir su objeto social, la Emisora estara capacitada para:

(1) Adquirr, enajenar, poseer, amrendar, usufrucluar y, en general, utilizar y
administrar, bajo cualguler titulo, teda clase de derechos y bienes muebles
e inmuebles que sean necesarios o convenientes para la reatizacidén de su
objeto y el cumplimiento de sus fines;

(2) Oslentarse como integrante del Grupo Financiero HSBC (en lo sucasivo el
‘Gnipg”), ¥ actuar frente al piblico de maners conjunta con las demés
entidades que forman parte del mismo.

{3) Con observancia de las reglas generales que dicte la autoridad
competents, llevar a cabo fas operaciones proplas de su objeto en las
oficinas y sucursales de atencién al publico de otras entidades financieras
del Grupo y ofrecer. en sus proplas oficinas y como serviclos
comptementarios los que éstas brinden conforme a su objeto social;

{4) Suscribir con 1a socledad controladora del Grupo el convenio de
responsabilidades a que se refiere &t articulo 28 de {a Ley para Regular las
Agrupaciones Financleras y,

{5) Realizar todos los actos juridicos necesarios o convenientes para el
desempefio de sus aclividades y ia consecucidon de su objeto social.

Importe da Ia Emislén: 474,385,000 (cuatrocientos setenla y cuatro millones trescientos ochenta y

cincoe mid) UDIS de los cuales 209,300,000 (doscientos nueve millones
trescientos mil) UDIS comresponden a los Certificados Bursédtiles Fiduciarios
Serfe A1, 221,584,000 (doscientos veinllun millones quinientos sesenta y
cuatro mil} UDIS comesponden a tos Certificados Bursétiles Fiduciarics Serie
A2 y 43,521,000 {cuarenta y tres millones gquinientos veintiGn mil) UDIS




Valor Nominal Iniclal
de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios
Sarie B:

Precio de
Colocaclén:

Fines de!
Fidelcomlso

corresponden a los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, del total del
Importe de la Emisién, canlidades que equivalen a un tolal de
$1,899,186,866.17 (mll ochociantos noventa y nueve mil millones ciento
sesenta y seis mil seiscientos sesenta y seis pesos 17/100 M.N.).

100 (Cien) UDIS.

100.00 (clen) UDIS para los Certificados Bursdtiles Fiduciarios Serle A1, 100
(Cien) UDIS para los Cenlificados Bursatiles Fiduciarios Serie A2 y 100 (Cien)
LIS para los Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B.

La finalidad del Fideicomiso as la afectacién al Patrimonio del Fideicomiso de
los derechos sobre los Crédlios Hipotecarios que se identifican en forma
individual an el Anexo ‘G" del Contrato de Fideicomise, con todo cuanto de
hecho y por derecho les cormesponda, (incluyendo, sin limitar, a las Hipotecas y
& tas indemnizaciones pagaderas bajo los Seguros) fibres de todo gravamen y
sin reserva nl limitacidn de dominio alguna en términas del Contrato de Ceslén,
con el fin de raspaldar la Emisién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios y su
colocacin entre el gran publico inversionista, para o cual f Fiduciario tendra
las siguientes obligaciones y por lo tanto las facultades para cumplir las
mismas:

1. Guardar, conservar, administrar y mantener la propiedad y titularidad
del Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos y condiciones del
Contrato de Fideicomiso, en el entendido que la guarda y custndia de los
Expedientes de Crédito y los Oocumentos Adicionales se haré a través de su
depdésito con al Custodio (segin se describe en el Contrato da Administracién)
y la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios, las Hipotecas, el
baeneficio de los Seguros, el Contralo Normativo de Garantia, el Contrato de
Segure de Crédito a fa Vivienda Genworth, la Cobertura de Pagos en SMGV y
la Cobertura SHF, segin sea el caso, asl como la adjudicacion, el
mantenimiento y la venta de los Inmuebles Adjudicados, si los hubiere, se hara
a través del Administrador, segin lo previsto en el Contrato de Administracion.

2. Consarvar |a titularidad de todos los activos y derechos afectados a
favor del Fiduciario conforme al Contrato de Fidelcomiso, al Contrato de
Cesién y a los Contratos de Cesién Adicionales, incluyendo de manera
enunciativa mas no limitativa, (i) el derecho de cobro de todas y cada una de
las cantidades pagaderas por los Deudores Hipotecarios bajo los Créditos
Hipatacarios {incluidas las Hipotacas), (ii) el derecho de cobro de todas y cada
una de las indemnizaciones pagaderas por la Aseguradora bajo los Seguros,
(i) los derechos de propiedad con respecto a todos los Inmuebles
Adjudicados, en su caso, para satisfacer obligaciones pendientes de los
Deudores Hipotacarios, y (iv) el derecho a recibir el producto de la enajanacion
de cualquier inmueble Adjudicado.

3. Calebrar con HSC, en su cardcter de cedente, por cuenta del
Fidelcomiso y con cargo al Patrimonio del mismo, el Contrato de Cesidn en la
forma del Anexo ‘D" del Contrato de Fideicomiso por medio del cual HSC
afectard, cederd y lransmitira a faver del Fiduclario, para benaficio del
Patrimonio del Fideicomiso, fos derechos sobre los Créditos Hipotecarios, y
sus accesorios; en al entendido, que en caso de que la Emisién de los
Certificados Bursdtiles Fiduciarios no se lleve a cabo en los términos del
Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario revertird inmediatamente la propiedad
de los Créditos Hipotecarios, junto con sus accesorlos, a HSC an tésminos del
Contrato de Ceslon previa instruccion por escrito por parte de esle Ultimo.
Asimismo, celebrar por cuenta del Fideicomiso y con cargo al Patrimonio del
mismo con HSC, en su cardcter de cedente, los Contratos de Caslones
Adicionales por aquellos créditos hipotecarios que sean cedidos por HSC
como reemplazo de Créditos no Elegibles o Créditos Hipotecarios Vencidos,
éeglim sea el case, de conformidad con la cldusula Sexta det Contrato de
sion.

4, Celebrar con el Administrador por cuenta del Fideicomlso, el Contrato
de Administracidn, por medio del cual el Fiduciario clorgard una comisidn
mercantil al Administrador con el fin de que éste lleve a cabo la administracién
y cobranza de los Créditos Hipotecarios, las Hipotecas, el beneficio de los
Seguros, el Contrate Normativo de Garantla y &) Contrate de Seguro de
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Crédito a la Vivienda Genworth, asi como la custodia de los Expedientes do
Crédito y el mantenimiento, administracion y venta de los inmuebles
Adjudicados comespondientes, otorgandole al Administrador las facultades
necesarias para la mejor realizacion de dicha administracién y cubriendo, con
cargo al Patrimonio del Fideicomise, la Comisidn por Administracién conforme
a dicho contrato y los gastos derivados del otorgamiento de los poderes
respectivos, mismos que se incluirdn en el Reporte de Cobranza
correspondiente, El Fiduciarioc podrd pactar modificaciones al Contrato de
Administracidn con el Administrador, a fin de aclarar su alcance cuando elio no
implique la afectacién de los derachos de los Tenedores ni a la Calificacién de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios, curando asl se lo Instruya por escrito el
Representante Comun, Para celabrar cualquler otra modificacién al mismo, el
Fiduciario deberd recabar previamente el consentimiento por escrito def
Representante Comun. El Fiduciario deberd dar aviso a las Agencias
Calificadoras de cualquier modificacién dentro de los cinco (5) Dias Habiles
siguientes a que la misma se formalice.

8. De conformidad con las instrucclones que reciba por escrito el
Fiduciario par parte del Representante Comun, y atendiando a lo astablacido
an el Contrato de Administracidn, celebrar por cuenta del Fideicomiso ¥ con
cargo al Patrimonio de! mismo, el contratdo de administracién con un
Administrador Substituto, en la forma de! Anexo “J° cdet Contrato de
Fideicomiso, para et caso de substitucibn del Administrador, como
Administrador, y celebrar los decumentos y tlavar a cabo los actos necesarios
para formalizar dicha substitucién, incluyendo el otorgamiento de las escrituras
necesartas, la realizacion de las nolificaciones correspondientes v la obtencion
de los registros carrespondientes para que las Hipotecas y demas garantias
otorgadas bajo los Créditos Hipotecarios se tengan otorgadas para el beneficio
del Fideicomiso, A través del Contrate de Administracion que celebre el
Fiduciario con un Administrador Substituto, el Fiductario otorgara una comisién
mereantil al Administrador Substituto con el fin de que éste Heve a cabo ia
administracién y cobranza de los Créditos Hipolecarios, las Hipotacas, y el
beneficio de los Seguros, et Contrato Normativo de Garantia, el Contrato de
Seguro da Crédito a la Vivienda Genworth y la Cobertura SHF, segin sea el
caso, ta cusiodia de los Expedientes de Crédito y Documentos Adicionales y el
mantenimiento, administracién y venta de los Inmuebles Adjudicados
correspondientes, otorgandole ahora y en el futuro las facultades necesarias
para la mejor realizacién de dicha administracidén y cubriendo, con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, los henorarios pagaderas conforme a diche
contrato y los gastos generados por el olorgamiento de dicho mandato,
mismas que se incluirdn en el Reporte de Cobranza correspondiente,

6. Celebrar con la Sociedad Hlpotecarla Federal la Cobertura SHF y
cumplir con sus términos.

7. Emitir con cargo al Patrimonio del Fideicomiso los Certificados
Bursatiles Fiduciarios segin se describen en la clausula Cuarta del Contrato
de Fideicomiso, para lo cual debera efectuar la Emisin de dichos Certificados
Bursdtiles Fiduciarios en los 1&rminos y condiciones del formato que se adjuma
al Contrato de Fideicomiso como Anexo “K".

8. Emitir con cargo at Patrimonio del Fideicomiso tas Constancias y
entregarias an ta Fecha de Cierre a los Tenedores da las mismas conforme a
io establecido en la causula Quinta del Contrato de Fideicomiso.

9, Suscribir todos aquellos escritos, soliciludes de aulerizacién,
documentos, instrumentos, actas, declaraciones y titulos que sean necesarios
a fin de realizar la Emision de los Certificados Bursétiles Fiduciarios o
mantener su fegistro, incluyendo mas no limitdndose a cualquier gestién o
promecién ante la CNBY, Banco de México, |a BMV o el Indeval.

10. Uevar a cabo una oferta piblica de los Certificados Bursétiies
Fiduciarios entre el gran piblico inversionista exclusivamente en México (con
la intermediacién del Intermediario Cotocador) para lo cual deberd celebrar, por
cuenta del Fideicomiso y con cargo al Patrimonio del misma, un contrato de
colocacion con el Intermediario Colocador en el cual se establezea fa
colocaciin de los Certificados Bursatiles Fiduciarios sustanciaimente en los
términas del contrato de colocacidn que se adjunta al Contrato de Fideicomiso
como Anexo “L".




14.  Entregar el producto de la colocacion de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios de conformidad con la Cliusuta Cuarta del Conirato de Fideicomiso
y el inciso 12 siguiente.

12. Recibir de HSC la cantidad correspondiente a la diferencia entre: (i) el
producto neto de colocacién que le corresponda a HSC; y (i) ta cantidad
adeudada a la SHF, a los Fiduciarios de Garantia y a QTP én términas del
parrafo 13 siguiente, conforme al Arexo “M” del Contrato de Fideicomiso, para
efactos de cubrir el adeudo a la SHF, a los Fiduciarios de Garantia y a OTP, en
términos dae dicho inciso 13. Dicha cantidad, jurnto con cualesquiera olras
cantidades que el Fideicomitente entregue al Fiduciario para cubrir cualguier
obligacion derivada de o en relacién con cualquier pago que deba efectuarse y
que no existan los recursos suficientes para hacerlo, deberd ser deposilada en
ia Cuenta General al menos con un {1) Dia Habil de anticipacidn a la fecha en
que se lieve a cabo la Emisién. El Fiduciaric estard aulorizade a recibir
cualesquier cantidades adicionates de HSC, duranle 1a vigencia del Contrato
de Fideicomiso a efecto de cubrir cualasquier faltante de recursos liquidos,
mismos que na causaran inlereses y que serdn devueltos a HSC en cuanto
existan recursos disponibles en el Patrimonio de! Fideicomiso siempre vy
cuando se hayan cubierto los pagos referidos en los numerales 1 a 9 del inciso
b) y en los numerates 1 a 5 del inciso ¢) de |3 clausula Décima Segunda de!
Contrato de Fideicomiso.

13.  Una vez que se haya llevado a cabo la colocacién de los Cerlificados
Bursatiles Fiduciarios, realizar &l pago a (i) la SHF, los Fiduciarics de Garantia
y OTP, por la cantidad y a |a cuenta que dichas entidades indiquen al
Fiduciario por escrito con al mengs un Dia Habil de anticipacién a la Emision,
para lo cual utiizara los recursos que HSC deposile en la Cuenta General
conforme: al parrafo 12 anderior y (i} la cantidad proporcional que le
corresponda a HSC del producto de la colocacién de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en términos del Anexo *M" del Contrato de Fideicomiso.

14,  Abrir y mantener abiertas la Cuenta de Cobranza, la Cuenta General y
ta Cuenia de Inversién a través de las cuales se llevara a cabo el registro,
control de los recursos y la distribucion e inversion, en su caso, de las
cantidades integrantes de! Patrimonio del Fideicomise. Con ia aprobacion
pravia y por escrito del Representante Comin, el Fiduciario podrd abrir
aguellas subcuentas adicionales que sean necesarias © convenientes para
Hlavar el control de los recursos del Patrimonio del Fideicomiso.

15.  Aplicar las cantidades que reciba en la Cuenta General para flevar a
cabo las Distribuciones a los Tenedores de los Certificados Bursaliles
Fiduciarios, v a los tenedores de las Constancias, segun corresponda, como sé
describe en la clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomise, para lo
cual hara las transferencias bancarias y pagos que se requieran. Aplicar las
cantidades adicionales que aporle el Fideicomitente a la amortizacion
anlicipada total de los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Cuando lodas las
cantidades adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios, hayan sido
integramente pagadas y no gueden obligaciones pendientes a cargo del
Patrimenio del Fideicomiso, distribuird el Remanente del Patrimonio del
Fidelcomiso a los tenedores de las Conslancias en proporcidn a su tenancia
respectiva.

16.  Administrar y hacer las transferancias, cargos y abonos a la Cuenta de
Inversidn que se requieran en los términos del Contrato de Fideicomiso.

17. Llevar a cabo los reemplazos o reembolsos que correspondan a
Créditos no Elegibles o los Créditos Hipolecarios Vencidos, segin sea el caso,
con el Fideicomitente de conformidad con el Contrate de Cesién para lo cual
suscribird por cuenta del Fideicomiso y can cargo al Patrimonio del mismao, el
Contrata da Cesiones Adicionales o cualquier otro documento que considere
necesario o conveniente para tal efecio y que le instruya por escrito el
Reprasentante Comun.

18, Supervisar, directa o indirectamente, en términos del Contrato de
Administracin, con cargo al Patrimonio del Fidaicomiso (i) la tramitacién de los
pracedimientos judiciales emprendidos por el Administrador, con & fin de
lograr el cobro de Créditos Hipotecarios Vencidos y (i) 12 enajenacién de
Inmuebles Adjudicados.

19. Autorizar al Administrador a efecluar la liberacion de cualquier
Hipoteca, sin cosio para el Patrimonio del Fideicomiso, en el caso de
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liquidacién total del Crédito Hipotecario respactivo y a llavar a cabo las
promociones necesarias anle e registre plblicc de iz  propledad
corraspondiente a efecto de lograr la cancelacidn de las mismas.

20. Otorgar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, los poderes
nacasarios al Administradar para llevar a cabo las promociones necesarias
ante el ragistro publico de |a propiedad correspandiente a efecto de lograr la
cancelacién de las Hipotecas en los términos del parrafo anterior.

21.  Detentar por cuenta del Fidelcomiso, 1a propiedad de cualquier
Inmueble Adjudicado para lo cual firnard 3 través de! Administrador, los
instrumentos legales necesarios para formalizar su adjudicacién a favor del
Fideicomiso y legado el momento, st enajenacién; en el entendido de que los
gastos y costos asociados a dicha adquisicién correrén con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso.

22.  De conformidad con lo establecido en la fraccién Il da la Disposicidn
4.005.00 de! Reglamerto Interior de la BMV, el Fiduciario debera proporcionar
a dicha bolsa de valores la informacion a que se reflere la Disposicion 4.033.00
del citado Reglamento, asi como aquella a que se refiere la Seccién Segunda
del Capitulo Quinto det Thulo Cuarto del mismo Reglamento en lo que se
reflere al Patrimonio del Fideicomiso. Asimismo, cuando el Fideicomitente o
cualquier oira persona lengan una obligacidn en relacién con los Certificados
Bursatiles Fiduciarios proporcione a ta BMV en lo conducente la informacion
referida. El Fiduciario y el Fideicomiterte reconocen que en caso de
Ineumplimiante da dicha obligacién les serdn aplicables tas medidas
disciplinarias y correctivas a través de los Organos y procedimientos
disciplinarios establecidos en el Titulo Décimo Primero del propio Reglamento,

En términos del segundo parrafo dal inclso A), numeral il de la disposicién
400500 del Reglamenio Interior de la BMV, el Fideicomitente tendra la
obligacién de vigilar y procurar que el Fiduciario cumpla con la obligacién
establecida en esig inciso.

Asimismo, &l Fiduciario y &l Fidelcomilente lendrén la obligacidén de designar
oportunamente a los funcionarics que den cumplimiento a lo dispuesto
anteriormente y de proparcionar ia informacion necasaria requarida para dar
cumplimiente a dichos avisos o requerimientos de informacion, la cual serd
proporcionada en términos del numeral 23 inmediato siguiente, en el entendido
de que el Fiduciario no tendrd responsabilidad respecto de la veracidad,
suficiencia o validez de 1a informacidn que en su caso sea producida o
proporcionada por el Fideicomitente para efecto de dar cumplimiento a dichos
requerimientos.

23.  Proparcionar al Fideicomitente y recibir del mismo segln sea el caso, la
informacién necesaria para que éste pueda preparar y presentar, ante
cualquier autoridad o pariicular, los avisos y declaraciones (fiscales, contables,
y oiras) que sean necesarios o convenientes para lograr los fines det Contrato
de Fideicomiso. £n caso de que sea necesario, firmar los documentos que &)
Fideicomitente ¢ el Administrador le presenten con el fin de proteger &l
Patrimonio del Fideicomiso y llevar a cabo su administracion. E1 Fiduciario sélo
podra negarse a firmar si tiene una causa justificada determinada en apego a
la legislacidn que rige su caricter de institucion fiduciaria, en el entendido de
que el Fiduciario no tendrd responsabilidad respecto de la veracidad,
suficiencia o validez de |z informacién que en su caso sea proporcionada o
producida por el Fideicomitente para efecto de dar cumplimiento a dichas
avisos o declaraciones.

24, Proporcionar a las autoridades correspondientes a través de los medios
establecidos para tal efecto dentro de los ciento veinte {120} dias naturales
siguientes al cierre de cada ejercicio social del Fideicomiso, un ejemplar de ios
estados financieros del Fideicomiso cormespondientes a dicho ejercicio que
incluya estado de situacion financiera y estados de pérdidas y ganancias y de
origen y aplicacidn de recursos del Fideicomiso, mismas que deberan estar
dictaminados por los auditores externos aprobados por el Fideicomitente y el
Representante Comin. Los honorarios comrespondientes al auditor externo
deberan ser cubiertos con cargo al Patrimenio del Fideicomiso e incluidos
coma Gasto Mensual en el Reporte de Distribuciones dei mes que sa trate.

25. Entregar al Fideicomitente el Patrimonio del Fideicomiso, en el caso de

que (a} éste ejerza su derecho a readquirir @l mismo de conformidad con los
términos y condiciones eslablecidos en el Contrato de Cesion, de conformidad
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Proceso de Sustitucion
de Administrador;

Obligaciones derivadas
de las Garantias de los
Craditos Hipotecarios:

con el procedimiento establecido en el inciso (¢} de la cldusula Sexta del
Contrato de Fideicomiso siempre y cuando se hayan pagado con anterioridad
todas las cantidades adeudadas al amparo de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, asi como todas aquellas cantidades pagaderas con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso y (b) éste ejerza su derecho a readquirit el mismo
en términos de !a clausula Décima Segunda del Contrato de Fideicomiso.

26.  Celebrar por cuenta del Fideicomiso y con cargo al Patrimonio del
mismo, cualquier contrato o convenio, suscribir cualguier instrumento, titulo de
crédito o cualquier otro documento que sea necesario o conveniente para
lograr los fines del Contrato de Fideicomiso, para lo que podra pedir la opinidn
del Representante Comun, en e! entendido de que cualesquiera de dichos
convenios o contratos no deberan madificar los términos de! Contrato de
Fideicomiso y el Contrato de Administracion. El Fiduciario dard aviso de la
celebracion de cualquier contrato o convenio a las Agencias Calificadoras
dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a su celebracion.

27, Otorgar, por instrucciones del Fideicomitente -0 del Representante
Comun, poderes generales o especiales para actos de dominio, actos de
administracion, pleitos y cobranzas, suscripcién de chegues y cualquier otro -
que sea necesario o conveniente para lograr los fines del Contrato de
Fideicomiso, incluyenda la facultad de delegar dichos poderes y revocar dichas
delegaciones, en el entendido que cualquier apoderado tendra que avisar al
Fiduciario y al Representante Comin, segin sea el caso, sobre cualquier

poder que otorgue o revoque. '

28, Cumplir con las instrucciones que le gire el Representante Comin en
cualquier asunto que no esté especificamente previsto en el Contrato de
Fideicomiso, siempre y cuando dichas instrucciones sean consistentes con la
Clausula Sexta del Contrato de Fideicomiso y no impliquen una violacion a las
disposiciones legales aplicables al Fiduciario.

29, Conforme a lo previsto en el Contrato de Cesién, revertir, sin su
responsabilidad, inmediatamente en favor de HSC Ia titularidad de los Créditos
Hipotecarios, junto con sus accesorios respectivos; en caso de que la Emisién
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios no se lleve a cabo en los términos del
Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que dicha reversion se hara con las
mismas formalidades con las que dichos Créditos Hipotecarios fueron
transmitidos al Fiduciario de conformidad con el Contrato de Cesién.

En el caso de que el Administrador incumpla con sus obligaciones bajo el
Contrato de Administracién, de acuerdo con los términos de dicho contrato es
posible que el mismo sea terminado y que ofra entidad asuma la
responsabilidad de la administracién y cobranza de los Créditos Hipotecarios.
Sin embargo, los Tenedores deberan tomar en cuenta el riesgo de que una
sustitucién del Administrador como administrador podria acarrear costos y
retrasos en fa administracion y cobranza de los Créditos Hipotecarios y esto
puede afectar en forma negativa la capacidad de pagar las cantidades
adeudadas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios. Adicionalmente, la
sustitucion del Administrador requiere de la notificacion por escrito a cada uno
de los Deudores Hipotecarios, proceso que representa costos significativos que
serian asumidos por el Patrimonio del Fideicomiso. En el entendido de que
dicha remocién solo tendra efectos a partir de la fecha en que un representante
comun sucesor haya sido designado, haya aceptado el cargo y haya tomado
posesion del mismo. .

En atencién a lo dispuesto por el articulo 84, fraccién 1X de la Ley del Mercado
de Valores, el Contrato Normativo de Garantia y el Contrato de Seguro de
Crédito a la Vivienda Genworth constituyen la garantia de los Créditos
Hipotecarios.

De conformidad con e! Contrato Normativo de Garantia, la SHF so obliga a
cubrir hasta el 30% (treinta por ciento) del monto principal y de los intereses
ordinarios devengados, vencidos y no pagados derivados de un Crédito
Hipotecario.



Destino de los Fondos:

Fecha de Emisioén:

Plazo de Vigencia
de la Emision

Fecha de
Vencimiento:

Fecha de Pago
de Principal:

Fecha de Pago
de Intereses:

Amortizaciones -
Anticipadas de
Principal:

Prepago Voluntario:

De conformidad con el Contrato de Seguro de Crédito a la Vivienda Genworth,
dicha aseguradora se obliga a cubrir hasta el 30% (treinta por ciento) dei monto
de principal y de los intereses ordinarios devengados, vencidos y no pagados
derivados de un Crédito Hipolecario,

Los recursos netos que se obtengan con motivo de la colocacion de la Emision,
mismos que ascienden a la cantidad de $1,880,430,807.34 M.N. (mil
gchocientos ochenta millones cuatrocientos treinta mil ochocientos siete Pesos
34/00 M.N.} asi como las aportaciones que realice el Fideicomitente, se
utilizaran para la liquidacion de la contraprestacién por la cesién de los créditos
hipotecarios al fideicomitente y posteriormente por éste para la liquidacién de
las cantidades adeudadas a los Fondeadores. Los pasivos que mantieng el

Fideicomitente frente a los Fondeadores cuentan con tasas de interés y fechas
de vencimiento diversos.

18 de abril de 2008.

9385 dias contados a partir de la Fecha de Emisidn, que equivalen a 312 meses
y 25 dias, es decir, 25 afios 8 meses y 20 dias aproximadamente contados a
partir de la Fecha de Emision.

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B vencen para todos los efectos
legales en la Fecha de Vencimiento. El Saldo inscluto de Principal junto con
todos los intereses devengados y no pagados bajo los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B deberan ser integramente pagados en la Fecha de
Vencimiento, siempre y cuando hayan sido pagadas todas las cantidades
debidas bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie A.

El pago del monto de principal bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios sera
pagado en la Fecha de Vencimiento. Sin embargo, en cada Fecha de Pago de
intereses, el Emisor podria efectuar Amortizaciones Anticipadas de Principal de
los Certificados Bursatiles Fiduciarios. '

Los intereses de los Certificados Bursatiles Fiduciarios, seran pagados el dia
25 de cada mes calendario de cada afio en que los Certificados Bursatiles
Fiduciarios estén vigentes y en el caso que cyalquiera de dichas fechas no sea
un Dia Habil, el Dia Habil posterior, calculandose en todo caso los intereses
respectivos por el nimero de dias efectivamente transcurridos hasta la fecha
de pago correspondiente. La primera Fecha de Pago de Inlereses sera el dia
25 de mayo de 2008, y en caso de que no hayan sido amortizados
previamente, la Gltima sera la Fecha de Vencimiento, y en el caso que cualquier
de dichas fechas no sea un Dia Habil, esa Fecha de Pago sera el Dia Habil
inmediato postertor:

En cada Fecha de Pago, el Fiduciario podra efectuar amortizaciones parciales
anticipadas del monto de principal de los Certificados Bursatiies Fiduciarios, por
una cantidad igual al monto que se determine para tal propésito de conformidad
con la Clausula Décimo Segunda del Fideicomiso. Si el Fiduciario no efectua
amortizaciones parciales anticipadas del monto principal de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios, dicha circunstancia en ninguin caso se considerara como
una Causa de Vencimiento Anticipado.

Cada amortizacién anticipada de principal sera aplicada a prorrata entre la
totalidad de los Certificados Bursatiles Fiduciarios emitidos y en circutacion en
sus distintas series. En el caso de una amontizacién anticipada de principal no
habra abligacién de pagar prima por amortizacion anticipada alguna.

A partir de que el Saldo insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios sea menor al 10% (diez por ciento) de! Saldo insoluto de Principal
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios en la Fecha de Cierre, después de
haber pagado los Gastos Mensuales y el Pago de Intereses de los Certifi cados
Bursatiles Fiduciarios, el pago del Remanente descrito en el presente parrafo,
no sera distribuido a los lenedores de las Conslancias y se utilizard para la
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Taga da Interés Anual:

Intereses Moratorios:

Determinacion del
Monto de Intereses:

Pagos:

amortizacion de los Certificades Bursatiles Fiduciarios Serie B, hasta que
diches Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B hayan sido amortizados en su
totalidad.

La tasa de intereses que generaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie
B sera dada a conocer a la BMV a mas tardar el Dia Habil siguiente a aquel en
que sa lleve a cabo la subasta de los Certificados Bursatiles Fiduciarlos Serie B
a través de los medics que determine la propia BMV.,

El Representante Comun dard a conocer a la BMV, a través del SEDI (o
cualesquiera ofros medios que ésta determine), asi como a la CNBV y al
Indeval, 2 {dos) Dias Habiles antes de la Fecha de Pago, el Monto de Pago de
Interés de la Serie B que deberd pagarse en esa Fecha de Pago, la tasa de
interés aplicable al siguiente periodo, asi como al saldo insoluto por titulo en
caso de amortizaciones parciales de principal.

A partir de su Fecha de Emisién y en tanto no sean amortizados en su
totalidad, los Certificados Bursétiles Fiduclarios Serie B generardn intereses
sobre el Saldo Insoluto de Principal, computados a partir de la Fecha de
Emisidn, a una lasa de interés bruta anua) de 7.53% (siete punto cincuenta y
tras por clento), Ia cual se mantendra fija durante [a vigencia de la Emision.

La falta de cualquier pago de los Cerlificados Bursatiles Fiduciarios Serie B al
amparo de la presente Emlsién no dard lugar al pago da intereses moratorios.

Para detarminar el monto de interesas a pagar en cada Fecha de Pago, el
Representante Comudn utilizard 1a siguiente formula:

IDi = SLP[E‘Ni]
360

En donde:

IDi=  Monto de Pago de Interés que corresponda a esa Fecha de Pago

SiP=  Saldo Insoluto de Principal de los Certificados Bursatiles Fiductarios
Serie B al inicio del Periodo de Intereses respectivo

TB= 7.53%
Ni= Nimero de dias efectivamente transcurridos durante el Periodo de
Intereses respectivo.

El interés que devengaran los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B se
computard a parlir de su Fecha de Emisién y los cilculos para determinar las
lasas y los intereses a pagar deberdn comprender el numero de dias
efectivamente franscurridos hasta la Fecha de Pago correspondiente. Los
calculos se efectuardn cerrdndose a centésimas,

Todos los pagos que deban hacerse conforme a los presentes Certificados
Bursétiles Flduciarfos Serie B, en un dia en que no sea Dia Habil, se efectuaran
ef Dfa Habil siguiente y se realizardn con recursos proveniantes del Patrimonio
del Fideicomiso. Para determinar el importe de los pagos correspondientes en
Moneda Nacional, el Representante Coman utilizard el valor de ja UD!
correspondiente a la Fecha de Fijacidn de la UDI,

El pago y amortizacién de todas las cantidades adeudadas bsjo los
Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B en una Fecha de Pago se realizara
en Pesos, para tal efeclo, el Representante Comun ulilizard la siguiente
férmula para realizar la conversion de dichas cantidades de UDIs a Pesos:

$ =MAU " VUDI
En donde:

$ = Pesos

MAU=  Monto adeudado bajo los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B
en UDIs en una Fecha de Pago



Lugar de pago:

Garantias:

Obligaciones de
Hacer:

VUDI=  Valor de la UD! correspondiente a la Fecha de Fijacidn de la UDI

carrespondiente a la Fecha de Pago segin lo publique Banco de México en el
Diario Oficial de la Federacién.

Los pagos de intereses y en su caso las amortlzaciones de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios Serie B se realizaran, en las oficinas del Indeval,
ubicadas en Av. Paseo de la Reforma No. 255, Jer. pisa, Col. Cuauhtémoc,
C.P. 08500, México D.JF. medianta la entrega de las constancias
correspondientes y por transferencia electrénica.

En términas del articulo 282 de la Ley del Mercado de Vatores, e Emisor
determina que este fitulo no lleve cupones adheridos, por lo que las
constancias que emita et Indeval haran las veces de cupones.

Los Certificados Burséatiles Fiduciarios son quirografarios por lo que no cuentan
con garantia especifica.

Durante e! plazo de vigencia de la Emisidn y hasta que los Certificados
Bursatiles Fiduciarlos sean totalmente amortizados, el Fiductario se obliga a:

a) Proparcionar al Representante Comin;

{i) Tan pronto como estén disponibles y en todo caso dentro de los veinte
dias naturales siguientes al cierre semestral de cada ejercicio fiscal ded
Emisor, los estados financieros del Fideicomiso por dicho ejercicio que
incluya estado de situacién financiera y estados de pérdidas y
ganancias y de origen y aplicacién de recursos del Fideicomiso,
suscritos por el representante del Fideicomiso.

{ii) Tan peonto como estén disponibles y en todo caso al siguients Dia
Habil de aquel en que fos reciba, copia de los repories mensuales de
cobranza que expida el Administrader de la carera cadida al
Fideicomiso, al amparo del Contrato de Administracién y del Contrato
de Fideicomiso.

(iii} Cualquier ofra informacién relativa a 1a situacién financiera y del estado
que guarda el Patrimonic de! Fideicomiso, que sea solicitada en
cualquier momento por et Representante Comin ¢ que deba ser
eniregada de conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso, dentro de los plazos que ahi se estipulen.

{iv) Copia de cualquier informacién o decumentacién enviada a la CNBV, a
la BMV e Indeval, en relaclon con los Certificados Bursatiles
Fiduciarios.

b} Transferlr los recursos netos que se obtengan de la colocacién de los
Certificados Bursatiles Fiduclarios al Fideicomitente, en términos de la
Clédusula Cuarta del Contrato de Fideicomiso. :

¢} Mantener en el Patrimonio de! Fideicomiso todos los derechos derivados de
los Créditos Hipotecarios que sean cedidos al Fiduciario por HSC.

4) Mantener el registro de los Cerificados Bursatiles Fiduciarios en el RNV y
en la BMV,

e} Mantener y levar los registros contables que comraspondan al Fideicomiso,
a fin de reflejar razonablemente su posicidn financiera y los resullados de
sus operaciones de acuerdo con los principios de conlabilidad
generalmente acepiados en México.

f) Cumplir en todos sus términos con lo pactado en el Contrato de
Fideicomiso.

g) Cumplir en todos sus términos con lo pactado en el Confrato de
Administracion celebrado entre el Emisor y el Administrador de la cartera
cedida al Fideicomiso.

h) Cumplir con todos los requerimientos de informacién a que esté obligado

en términos de la Ley del Mercado de Valores, et Reglamento de la BMV y
de las disposiciones de caracter general aplicables.
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Causas de

Incumplimionto:

Fuenta de Pago:

Reprosontacién
Comun:

Se considerard que ha ocurrido una Causa de Incumplimiento cuando en
cualquier momenta duranie la vigencia de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios Serie B, en una Fecha de Pago no se pague integramenie el Monto
de Pago de Intereses de |la Serie B devengados hasla dicha Fecha de Pago o
que, en la Fecha de Vencimiento, no se pague integramente el Saido Inseluto
de Principal mas los intereses devengados hasta esa fecha de los Certificados
Bursatiles Fiduciarios.

En caso de que se actualice una Causa de Incumplimiento, los Tenedores
Seria B tendran derecho a solicitar la amortizacién total de los Cerificados
Bursatiles Fiduciarios Serie B ¢on los recursos liguidos del Patrimonio del
Fideicomiso (después de pagar los Gastos Mensuales y los intereses ordinarios
que comespondan).

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B se pagardn exclusivamenta con
los recursos liquidos que integren el Patrimonio del Fideicomiso. En esa virtud,
los Tenedores Serie B, han sido designados Fideicomisarios en Segunde Lugar
en &l Fideicomiso.

Para represeniar al conjunto de los Tenedores Serie B, se designa a Banco
invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, invex Grupo Financiero, Fiduciario
quien par conducto de su representante legal en este acto, mediante su firma
autdgrafa, acepta el cargo a efecto de supervisar el cumplimianto de las
obligaciones que a cargo del Emisor se contienen en este litulo que documenia
la Emisldn y en el Contrato de Fideicomiso.

El Represenlante Comun lendrd los siguientes derechos, obligaciones vy
facultades:

1. Resolver cualquier situacidn no prevista en el Contrato de Fidsicomiso, o en
el presente ttulo.

2. Aprobar las medificaciones a los formatos de Conlrato de Cesiones
Adicionalas, y al Contrato de Administracidn, siempre gue no se afecten los
derechos de los Tenedores Serie B ni la Catificacion de los Cerificados
Burséliles Fiduciarios Serie B. En el entendido que en cada aprobacién
debera avisar por escrito a las Agencias Calificadoras los términos de
cualquier modificacion dentro de los cinco (5) Dias Habiles siguientes a la
facha de celebracidn de la misma.

3. Solicitar informacién al Administrador y en el caso de incumplimiento por
parte de éste en la elaboracién y entrega de informacién, €l derecho de
auditar el desempefio del Administrador bajo &l Contrato de Administracidn,

4. Solicitar al Fideicomitente y al Fiduciario cualquier informacién necesaria
para cumplir con las obligaciones derivadas de su cargo.

5. Revisar en todo momento el eslado que guarde et Palrimonio del
Fideicomiso, asl como la documentacién que ampara al mismo,

6. Verificar el debide cumplimiento de las obligaciones a cargo del Fidugiario,
el Fideicomiterte y el Administrador, contenidas en el Contrato de
Fideicomiso, el Contrata de Administracitn y el presente Tltulo.

7. Las demas facultades derivadas de las estipulaciones del Contrato de
Fideicomiso, el Contralo de Administracidn, los Cerfficados Bursétiles
Fiduciarios Seris B o la legislacién aplicable.

8. Vigilar ei cumplimiento del destino de los fondos conforme al Contrato de
Fideicomiso.

8. Acluar como mandalario de los Tenaedores Serie B y ejercer las funcionas,
facultades y obligaciones que se le confieren, de conformidad a lo previsio

en aste Titulo, asi como aquellas que se determinen en las asambleas
generales de Tenedores Serle B.

10. Durante la vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, el
Reprasentante Comun estara obligade a entregar al Fiduciario un Reporte
de Distribuciones en la Fecha de Determinacidn.



Asambleas Gensrales
de Tenedores Serie B:

11. Proteger los intereses de las Tenedores Serie B gjerciendo las acciones o
derechcs que correspendan a los Tenedores Serie B por el pago de los
intereses o del capital de la Emisidn, asi como los que requiera el
desempeiio de sus funcicnes y deberes, y ejecutar los aclos respectivos.

12. Verificar la legal existencia y constitucién da las garantias de la Emisidn.

13. Durante la vigencia de la Emisidn, a mantener a disposicitn de los
Tenedores Serie B y de! publico inversionista en general, la infermacién
relativa a estado y evolucién del Patrimonio del Fideicomiso,

Durante {a vigencia de los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B, en caso
de que &l Representante Comun le notifique por escrite al Fiduciario de algan
incumplimiento de cualguier obligacién de hacer o no hacer a cargo del
Administrador bajo el Contrato de Administracién o que ocurra una Causa de
Incumplimiento, el Representante Comin estard facuitado para instruir at
Fiduciario todas las decisiones que hasta antes de ese momento le competan ai
Fideicomitente o al Administrador en los términos de! Fideicomiso. HSC, en su
caricter da fideicomitente, de Administrador bajo ef Contrato da Administracion
y Fideicomisario en Tercer Lugar raconoce expresamenie el alcance de esta
disposicion y acepta que en esos casos perderd todo derecho a instruir al
Fiduciario con respecto al Fideicomiso o el Patrimonio del Fideicomiso. Una vez
que hubiere sido subsanado dicho incumplimiento o se hayan pagado
Integramente los Certificados Bursatiles Fiduciarios Serie B y el Contrato de
Crédito y tal circunstancia hubiere sido nofificada at Fiduciario por el
Representante Comun, el Fideicomitente y e! Administrador recobraran las
facultades de instruir al Fiduciaric an los términos establecidos en el Contrato
de Fideicomiso y el Contrato de Administracion.

El Representante Comidn podrd ser removido por acuerdo de la asamblea de
tenedores, en el entendido que dicha remocion estara suieta a que se haya
dasignado un representante comdin sustituto y éste haya aceptado el cargo, del
cual tomard posesion al momento en que surta efectos la remocion referida.

La asamblea general de Tenedores Seris B representara el conjunto de astos y
sus decisiones, tomadas en log términos del titulo que ampara ta emisién de los
Cerlificados Bursdtiles Fiduciarios, lo previsto en el Fideicomiso y las
disposiciones de la LGTOC, aplicables en lo conducente, conforme o ordenado
por el articulo 68 de la LMV, seran validas respecto de todos los Tenedores,
aun de los ausentes y disidentes. En consecuencia, cualquier acto de! Fiduciario
que, en términos de los titulos que amparan la Emisidn, se encuentre sujeto a la
aprobacién de los Tenedores Serie B deberd someterse a la asamblea general
de Tenedores Serie B correspondiente.

a) La convecatoria para las asambleas de Tenedores se publicard una vez, por
lo menos, en un diaric de circulacidn nacional, con diez (10) dias naturales de
anticipacidn, por lo menos, a la fecha en que la asamblea deba reunirse. En la
convacatoria se expresaran los puntos que en la Asamblea deberan tratarse, sin
que puedan tratarse puntos que no estén previstos en el Orden del Dia, salvo
que eslé representado el cien por ciento de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios en circulacion.

b) Para concurrir a las asambleas, los Tenedores deberdn depositar sus titufos,
o certificados de depdsito expedidos por el Indeval, en ef lugar que se designe
en la convocaloria de la asamblea, el dia anterior, por lo menos, a la fecha en
que ésta deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse representar en la
asamblea por apoderado facultado mediante simple carta poder.

¢) Las Asambleas sa celebrardn en o domlcilio social del Representante
Coman, ubicado en Boulevard Manue! Avila Camacho No. 40 piso 7, Col.
Lomas de Chapuitepec, C.P. 11000, México, D.F. o en el lugar que el
Representante Com(n sefale al efecto, en la convocatoria respectiva.

d} Salvo por lo previsto en los Incisos anterlores, serdn aplicables las demas
reglas de convocatoria, instatacién de asambleas y validez de las decisiones
contenidas en los artlculos 219 a 221 de la LGTOC, aplicables en lo
conducente en términos de lo ordenado por el articulo 68 de ia LMV.




) Para (i) suslituir al Fiduciario dal desempefio de su cargo v designar al
fiduciario sustituta conforme a la Cliusula Vigésima Tercera del Contrato de
Fideicomiso, o bien (il) modificar e! Contrato de Fideicomiso en tarminos de |a
Clausyta Vigésima Séptima da diche contrato; se requerira del voto favorable de
aquélios que detenten mas del cincuenta por ciento {50%) del salde insoluto de
principal de los Cerificados Bursitiles Fiduciarios Serie B.

f) Para sustituir al Representante Comiin y designar a su sustituto conforme & la
Clausula Décima Sexta del Contrato de Fideicomiso 58 requerird del volo
favorable de aguéllos que detenten por lo menos el setenta y cinco por ciento
(75%) del saldo insoluto de principal de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios
Serla B.

—0—

El Emisor, ol Reprasentante Comun y tos Tenedores Serie B se someten a ta jurisdiccidn de los tribunales
federales con sede en la Ciudad de México, para cualquisr controversia relacionada con los presantas
Certificados Bursétiles Fiduciarios Serie B, renunciando a cualquier otro fuero que pudiera comesponderies por

cualquler causa,

" .El presents titulo consta de 20 paginas en 10 hojas y se expide en |a Ciudad de México, Distrito Faderal,
alos 18 dias del mes de abril de 2008, ’

El presents titulo se mantendrd en depdsito en S.0. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, $.A.
de C.V,, en términos y para los efectos del anticulo 282 de la Ley de! Mercado de Valores.

EL EMISOR

HSBC México, S.A, Institucidn de Banca Miltiple, Grupe Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria como
fiduciario en el Fideicomiso Imavocable No. F/250295

AN 00
Por: Maria Taresa Caso-S340tiz Armoyo
Cargo: Delegado Fiduciario

EL REPRESENTANTE COMUN

Invex, S.A., Institucién de Banca Multiple,
Invex Grupo Financlero, Fiduciade—— .. e

r: Ricardo Calderén Amoyo | Por: Luis Femando Turcott Rios

Pog

T Badao Fiduciario Cargo: Delegado Fiduciario
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