EMISION VERTXCK11
CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS AL PORTADOR

El presente titulo de certificados bursatiles fiduciarios (el “Titulo”) es suscrito por HSBC

‘Meéxico S.A. Institucién de Banca Miltiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién
Fiduciaria, actuando en su calidad de fidudiario del Contrato de Fideicomiso (segan se
define mé4s adelante) y ampara la emisién de 16'711,350 (dieciséis millones setecientos
once mil trescientos cincuenta) de certificados bursatiles fiduciarios al portador,
numerados sucesivamente del No. 1 al No. 16'711,350 (dieciséis millones setecientos
once mil trescientos cincuenta) cada uno, de conformidad con Io que se establece en los
articulos 61, 62, 63 y64ddela Ley del Mercado de Valores, Estos Certificados Bursatiles
estan inscritos en el Registro Nacional de Valores con el nimero 0173-1.80-2011-006 de
conformidad con el oficio de autorizacién nimero 153 /30333 del 1 de marzo de 2011
expedido por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores.

Los certificados bursatiles fiduciarios tendran una vigencia a partir de su Fecha de
Emisién y hasta la Fecha de Vencimiento (segéin dichos términos se definen m4s

Para los efectos de Ia Regla 4.007.03 del Reglamento Interior de 1la BMV, los

- Certificados que comprenden este Titulo son considerados Certificados de Capital de
Desarrollo Tipo “A”.

DEFINICIONES

Para efectos del presente Titulo, los términos siguientes tendran el significado que se
indica para cada uno de ellos, siendo éstos igualmente aplicables en singular y en

. plural. Los términos que inician con maytscula y no se definen en el presente tendran

el significado que se les afribuye en el Apéndice A del Contrato de Fideicomiso:

“Activos de Inversion” significa cualquiera de Ios siguientes activos: (i) bicnes
inmuebles localizados en Meéxico, (ii) acciones o partes sociales de sociedades
mexicanas que sean propietarias de bienes inmuebles localizados en México, (iii)
derechos fideicomisarios de fideicomisos mexicanos que scan propietarios de bienes
inmuebles localizados en Meéxico, (iv) deuda de cualquier tipo directa o indirectamnente
relacionada con bienes inmuebles localizados en México (incluyendo, sin limitacién,
créditos hipotecarios o cualquier otro tipo de créditos relacionados con bienes
inmuebles), y (v) cualesquiera otros activos que no estén relacionados con bienes
inmuebles en México, mmcluyendo, sin limitacién, bienes muebles y créditos
quirografarios, pero que formen parte de, o sean accesorios a, cualquier Activo de
Inversion referido en los numerales (i) a (iv) anteriores; en el entendido, que el
Fideicomiso no podra llevar a cabo Inversiones respecto de bienes inmuebles que
califiquen como “ejidos” conforme a Ia Ley Agraria.
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“ Administrador” significa Vertex Real Estate, S.A.P.I. de C.V., actuando en su cardcter
de administrador conforme al Contrato de Fideicomiso.

“Administrador Sustituto” significa un administrador sustituto que cumpla con los
Requisitos del Administrador Sustituto y que haya celebrado un Contrato de
Administracién con el Fiduciario de conformidad con la Clausula 11 de los Términos y
Condiciones de Administracién.

“Afiliada” significa, con respecto de cualquier Persona especifica, cualquier otra
Persona que ejerza Control, sea Controlada por, o se encuentre bajo Control coman
con dicha Persona especifica.

“Asamblea de Tenedores” significa una asamblea de Tenedores de Certificados
Bursitiles en términos de la LMV y de la LGTOC.

“Auditor Externo” significa el auditor externo contratado por el Fiduciario de
conformidad con la Clausula 10.3 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que
dicho auditor deberd ser un despacho de contadores ptiblicos de reconocido prestigio
internacional e independiente del Administrador y del Fiduciario.

“Autoridad Gubernamental” significa cualquier nacién, gobierno, dependencia,
estado, municipio o cualquier subdivisién politica de los mismos, o cualquier otra
entidad o dependencia que ejerza funciones administrativas, ejecutivas, legislativas,
judiciales, monetarias o regulatorias del gobierno o que pertenezcan al mismo.

” Autorizaciones Requeridas” significa, con respecto de cada Inversion, la autorizacién
de la Asamblea de Tenedores que se requiera de conformidad con lo establecido en la
Clausula 3.1(c) del Contrato de Fideicoiniso, o la autorizaciéon del Comité Técnico que
se requiera de conformidad con lo establecido en la Clausula 3.2(fi) del Contrato de
Fideicomiso.

“BMV” sigmifica Bolsa Mexicana de Valores, S.A.B de C.V.

“Caso de Incumplimiento” tiene el significado que se le atribuye en el apartado de
" Casos de Incumplimiento” del presente Titulo.

“Causa_de Remocién del Administrador” significa que ocurra cualquiera de los
siguientes casos:

(1) que el Adininistrador incurra en actos con dolo, mala fe, o negligencia grave en
el desempeiio de sus funciones bajo el Contrato de Fideicomiso y los Términos y
Condiciones de Administracién, en la medida en que dichos actos resulten en un
Efecto Adverso Significativo sobre los Certificados Bursatiles o el Fideicomiso y el
Administrador no subsane dichos actos dentro de los 6 (scis) meses siguientes a la
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fecha en que el Comité Técnico o el Representante Comin notifiquen al Administrador
la sentencia en primera instancia emitida por un tribunal jurisdiccional competente, en
la que se determine la existencia de dichos actos;

(ii)  que el Administrador incumpla con sus obligaciones contenidas en el Conifrato
de Fideicomiso o en los Términos y Condiciones de Administracion, en la medida en
que dicho incumplimiento resulte en un Efecto Adverso Significativo sobre los
Certificados Bursatiles o el Fideicomiso y el Administrador no subsane dicho
incumplimiento dentro de los 6 (seis) meses siguientes a la fecha en que el Comité
Técnico o el Representante Coman notifiquen al Administrador la sentencia en
primera instancia emitida por un tribunal jurisdiccional competente, en la que se
determine la existencia de dichos incumplimiento; y

(iii)  que el Administrador entre en un proceso de liquidacién o disolucion, o que un
tribunal competente declare el concurso mercantil o la quiebra del Administrador.

“Certificados Bursatiles” significa los certificados bursatiles fiduciarios emitidos por el .
Fiduciario, al amparo del presente Titulo, conforme a lo previsto en el Contrato de
Fideicomiso, de conformidad con lo previsto en los Articulos 61, 62, 63y 64 de la LMV.

“Circular Unica” significa las Disposiciones de Caracter General aplicables a las
Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de Valores, publicadas en el
Diario Oficial de la Federacién el 19 de marzo de 2003, segtin las mismas han sido
modificadas el 7 de octubre de 2003, el 6 de septiembre de 2004, el 22 de septiembre de
2006, el 19 de septiembre de 2008, el 27 de enero de 2009, el 22 de julio de 2009 y el 29
de diciembre de 2009.

“CNBV” significa la Comision Nacional Bancaria y de Valores.

~ “Comisién por Desempefio” significa la referencia colectiva a los pagos que se deban
~ hacer al Administrador conforme a los incisos (iii), (iv) y (v) de la Clausula 9.4(a) del
- Contrato de Fideicomiso.

Comité Técnico” significa el comité técnico del fideicomiso, cuya integracion,
funcionamiento y funciones se describen en la Clausula 3.2 del Contrato de
Fideicomiso.

“Compromiso_Vinculante” significa, con respecto de cualquier Inversion, cualquier
contrato o convenio celebrado por el Fideicomiso o por cualquier Sociedad Promovida
que sea legalmente exigible, conforme al cual el Fideicomiso, directamente o a través
de una Sociedad Promovida, haya quedado obligado a realizar una Inversion o a
celebrar Contratos de Inversioén con un tercero en un plazo determinado.




"Conflicto_de Interés” significa, respecto de cualquier Persona, cualquier actividad
llevada a cabo por dicha Persona en la cual los intereses de dicha Persona sean
contrarios a los intereses de otra Persona.

“Conflicto de Interés del Administrador” significa cualquier Conflicto de Interés entre
el Administrador y el Fideicomiso, cualquier Sociedad Promovida, o cualquier
Inversi6n, surgido o que pueda llegar a surgir de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, incluyendo, sin limitacién, cualquier actividad relacionada
con la evaluacién del desempefio del Administrador, con la evaluacién de los términos
del mandato del Administrador, o con la aprobacién de operaciones del Fideicomiso o
de cualquier Sociedad Promovida con el Administrador o cualquier Persona
Relacionada del Administrador.

“Contador Desionado” significa el contador publico independiente de reconocido
prestigio en México, contratado por el Fiduciario (conforme a las instrucciones escritas
del Administrador y con la previa aprobacién del Comité Técnico) encargado de levar
la contabilidad del Patrimonio del Fideicomiso en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso.

“Contraprestacién por Administracién” significa la contraprestacién por la
administracién y otros servicios del Administrador proporcionados al Fiduciario al
amparo del Contrato de Fideicomiso y de los Términos y Condiciones de
Administracién que el Administrador tendra derecho a recibir a partir de la Fecha de
Emisién y hasta la Fecha de Terminacién de conformidad con la Clausula 6 de los
Términos y Condiciones de Administracién.

“Contrato de Colocacién” significa el contrato de colocacién a ser celebrado entre el
Fiduciario, el Intermediario Colocador y el Fideicomitente, para la colocacién y oferta
ptblica de los Certificados Bursatiles.

“Contratos de Inversién” significa, respecto de cualquier Inversién, la referencia
colectiva a todos y cada uno de los contratos, convenios, resoluciones, actas o
documentos, cualquiera que sea el nombre con el cual se les designe, que sean
necesarios para realizar dicha Inversién, los cuales deberan ser celebrados por la
Sociedad Promovida que corresponda y los cuales estableceran los términos y
condiciones de dicha Inversién incluyendo, sin limitacién, contratos de compraventa
de inmuebles, contratos de compra venta de acciones o partes sociales, contratos de
sociedad, estatutos sociales, convenios entre accionistas, contratos de crédito y
pagarés.

“Contratg de Fideicomiso” significa el Contrato de Fideicomiso Irrevocable namero
F/302791, segtin el mismo sea modificado, total o parcialmente, adicionado o de
cualquier otra forma reformado, renovado o prorrogado en cualquier momento.




“Contrato de Operacién” significa, respecto de cualquier Inversion, el contrato de
operacion que celebre el Fiduciario con un Socio Operador en los términos descritos en
el Capitulo VIII del Contrato de Fideicomiso.

“Contratos de Prenda” significa la referencia colectiva a la Prenda sobre Dinero y a la
Prenda sobre Acciones.

“Control” significa la capacidad de una Persona o grupo de Petsonas, de llevar a cabo
cualquiera de los actos siguientes:

(a) imponer, directa o indirectamente, decisiones en las asambleas genecrales de
accionistas, de socios u 6rganos equivalentes, o nombrar o destituir a la mayoria de los
consejeros, administradores o sus equivalentes, de una persona moral;

(b) mantener la titularidad de derechos que permitan, directa o indirectamente, ejercer
el voto respecto de mas del cincuenta por ciento del capital social de una persona
moral; y

(c) dirigir, directa o indirectamente, la administracion, la estrategia o las principales
politicas de una persona moral, ya sea a través de la propiedad de valores, por
contrato o de cualquier otra forma.

“Cuenta _de Flujos” significa una subcuenta de la Cuenta General en la que el
Fiduciario recibira los Flujos de las Inversiones y Desinversiones de conformidad con
‘lo establecido en la Cldusula 9.3(c) del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta de Inversiones” significa una subcuenta de la Cuenta General en la que se
depositardn los montos necesarios para hacer Inversiones de conformidad con lo
establecido en la Clausula 9.3(b) del Contrato de Fideicomiso.

“Cuenta General” significa la cuenta en Pesos abierta y mantenida por el Fiduciario a
nombre del Fideicomiso de conformidad con el Capitulo IX del Contrato de
Fideicomiso, en HSBC México, S.A., Institucion de Banca Maialtiple, Grupo Financiero
“HSBC, ntmero 6288117155, CLLABE 021 180 06288117155 8, Beneficiario 302791
Fideicomiso HBMX, para los fines establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

~ “Cuentas del Fideicomiso” significa la referencia colectiva a la Cuenta General, la
Cuenta de Inversiones, la Cuenta de Flujos, y cualesquiera otras cuentas y/o sub-
cuentas que abra el Fiduciario a noribre del Fiduciario conforme a las instrucciones
por escrito del Administrador de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y
respecto de las cuales el Fiduciario tendra el tinico y exclusivo dominio, control y
derecho de realizar disposiciones.

“Desinyersion” significa (i) la venta, enajenacién o amortizacion de los titulos
representativos del capital social de las Sociedades Promovidas, (ii) la cesién onerosa,
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enajenacién o amortizacién de los Préstamos otorgados a las Sociedades Promovidas,
y/o (iii) cualquier otra recuperacién de las Inversiones que haya realizado el
Fiduciario en cumplimiento de las instrucciones previas y por escrito del
Administrador.

“Dia Habil” significa cualquier dia excepto sdbados, domingos, y cualquier otro dia en
que la oficina principal de los bancos comerciales ubicados en México estén
autorizados o requeridos por ley para permanecer cerrados.

“Distribuciones” significa, con respecto a cada Fecha de Distribucién, los pagos que
realizaré el Fiduciario en dicha Fecha de Distribucién de conformidad con la Clausula
9.4 del Contrato de Fideicomiso.

“Documentos de la Emisién” significa la referencia colectiva al Contrato de
Fideicomiso, a los Términos y Condiciones de Administracion, al presente Titulo, a los
Contratos de Prenda, al Contrato de Colocacion y a todos los anexos de dichos
contratos, y a todos y cada uno de los deméas contratos, instrumentos, documentos y
certificados relacionados con los mismos, segin sean modificados, renovados,
prorrogados, reformulados o adicionados en cualquier momento.

“Dolares” y “EU$” significa la moneda de curso legal en los Estados Unidos de
América.

“Efecto Adverso Significative” significa, respecto de cualquier Persona, un efecto
adverso sobre los negocios, activos, responsabilidades o condicién (financiera o de
cualquier otra naturaleza) de dicha Persona por un monto en Pesos superior a 10 % del
Monto Total de la Colocacién.

“Emisién” significa la emision de los Certificados Bursitiles de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso.

“Emisnet” significa el Sistema Electrénico de Cotnunicacién con Emisoras de Valores a
cargo de la BMV.

“Endeudamiento” significa el conjunto de pasivos asumidos por el Fideicomiso
(directamente, o a través de las Sociedades Pronovidas) de conformidad con la
Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso.

“Excedente de Efectivo” significa todos los montos depositados en la Cuenta General
con excepcion de los Montos Remanentes que el Fiduciario transferira a la Cuenta de
Flujos para ser distribuidos entre los Tenedores de conformidad con el inciso (c) de la
Clausula 9.3 del Contrato de Fideicomiso, en la Fecha de Recalculo.




“Fecha de Amortizacion Anticipada” significa la fecha en que se lleve a cabo la
amortizacién total de los Certificados Bursatiles con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento conforme a las Cldusulas 9.4(b) 0 12.2 del Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Distribucién” significa el dltimo Dfa Hébil de cada trimestre calendario
durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Emisién” significa el 14 de marzo de 2011.

“Fecha de Recélculo” significa la fecha en que haya concluido el Periodo de Inversién,
y que todas las Inversiones que el Fiduciario pueda realizar después de que el Periodo
de Inversién hubiere concluido conforme a la Cldusula 65 del Contrato de
Fideicomiso hayan sido realizadas o desechadas de manera definitiva por el
Fiduciario.

“Fecha de Terminacién” significa la fecha en que el Contrato de Fideicomiso se dé por
terminado.

“Fecha de Vencimiento” significa el dia 14 de marzo de 2021; en el entendido, que en
cualquier caso, si dicha fecha no es un Dia Habil, la Fecha de Vencimiento ser4 el Dia
- Habil siguiente.

“Fideicomiso” significa el fideicomiso constituido conforme al Contrato de
Fideicomiso.

“Fideicomitente” significa Vertex Real Estate, S.A.P.]. de C.V.

“Fiduciario” significa HSBC Meéxico, S.A., Institucién de Banca Mudltiple, Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria.

“Fines del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en el apartado de “Fines
del Fideicomiso” del presente Titulo.

“Flujos” significa, respecto de cada Inversion, los recursos que de tiempo en tiempo
reciba el Fiduciario en la Cuenta de Flujos respecto de dicha Inversién de conformidad
con la Cldusula 9.2(c) del Contrato de Fideicomiso, ya sea por medio de pagos de
intereses, pagos de principal, amortizaciones, distribuciones, pagos de dividendos, o
como resultado de la Desinversion de dichas Inversiones.

“Funcionarios Clave” significa los sefiores Ricardo Zuiiiga Massieu y Adrian Aguilera
Pineda, y cualquier otra persona que sea designada con tal cardcter conforme a los
Términos y Condiciones de Administracién.

“Gastos Aplicables para el Retorno” significa, con respecto a cualquier fecha de
determinacién, la suma de Ios Gastos de Emisién y de los Gastos de Mantenimiento
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efectivamente pagados a dicha fecha de determinacién, con excepcién de los gastos
derivados de la Reserva de Gastos Especiales y de aquellos gastos incurridos por el
pago de indemnizaciones que no hayan sido generados por causas imputables al
Administrador.

“Gastos de Emisién” significa todos y cada uno de los gastos, comisiones, cuotas,
honorarios y demés erogaciones que se generen o se hayan generado con motivo de la
Emision de los Certificados Bursétiles, incluyendo, sin limitacién, (i) todos los pagos
iniciales que deban hacerse al Representante Comin y al Fiduciario por la aceptacién
de sus respectivos cargos, el honorario correspondiente por la primera administracién
-anual adelantada del Representante Comtn, asi como los honorarios iniciales del
Fiduciario, (ii) el pago de los derechos que deban ser cubiertos por el registro y listado
de los Certificados Bursatiles en el RNV y en la BMV, (iii) los pagos que deban hacerse
al Indeval por el deposito de los Certificados Bursétiles, (iv) los honorarios del Auditor
Externo, (v) los honorarios de los demas auditores, consultores, asesores fiscales y
abogados que hayan intervenido en la Emisién, incluyendo a los asesores contratados
para facilitar el proceso de analisis y evaluacién de los Certificados Bursatiles (vi) los
honorarios y gastos pagaderos al Intermediario Colocador de conformidad con el
Contrato de Colocacién (incluyendo gastos legales), y (vii) cualquier monto de IVA
que se genere en relacion con lo anterior.

“Gastos de Inversion” significa todos los gastos que por instruccién por escrito del
Administrador el Fiduciario deba erogar para llevar a cabo las Inversiones, para
mantener y monitorear dichas Inversiones y para llevar a cabo las Desinversiones,
incluyendo, sin limitacién, los honorarios y gastos de asesores legales, financieros,
fiscales y/o contables asi como gastos de cualquier otra naturaleza relacionados con
dichas Inversiones y Desinversiones; en el entendido, que los Gastos de Inversién
mncluirdn cualquier monto de IVA que se genere en relacion con lo anterior.

“Gastos de Mantenimiento” significa todos y cada uno de los gastos, comisiones,
cuotas, honorarios y demés erogaciones que se generen con motivo de, o que sean
necesarias para, el mantenimiento de la Emisi6én, incluyendo, sin limitacién, (i) los
honorarios del Representanie Coman y del Fiduciario, (ii) los gastos necesarios para
mantener el registro y listado de los Certificados Bursitiles en el RNV y en la BMV,
(iif) los honorarios del Auditor Externo, (iv) los honorarios del Valuador
Independiente, asi como los gastos incurridos derivados de las valuaciones a que se
refiere Ja Clausula 10.4 del Contrato de Fideicomiso, (v) los honorarios de los demaés
auditores, contadores, asesores fiscales y abogados que hayan asesorado al
Administrador, al Fideicomiso o a cualquiera de las Sociedades Promovidas, (vi) los
honorarios de los expertos que asesoren a la Asamblea de Tenedores y/o al Comité
Técnico, mcluyendo, sin limitacién, los costos y gastos relacionados con la asistencia
de cualquier Tenedor a una sesion del Comité de Asesores Externos, (vii) los gastos
mcurridos por el Administrador en relacién con sus obligaciones conforme al Contrato
de Fideicomiso y los Términos y Condiciones de Administracién, incluyendo, sin
limitacion, vidticos y gastos de viaje y demas gastos del Administrador incurridos en
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relacién con inversiones potenciales (ya sea que las mismas sean o no consumadas), y
con la evaluacién, adquisicién, venta, financiamiento o cobertura de cualquier
Inversién, todos los gastos del Administrador derivados del pago de impuestos, de
litigios, de indemnizaciones y gastos derivados de seguros, asi como los gastos y

9.3(2)(iii)(2) del Contrato de Fideicomiso, (viii) todos los gastos derivados de Ia
elaboracién de los Reportes y demds obligaciones de entrega de informacién por parte
del Administrador conforme a los terminos del presente Contrato, (ix) los gastos
derivados del otorgamiento de poderes conforme a esie Contrato, (x) los gastos
derivados de la Reserva de Gastos Especiales, (xi)los costos y cualesquiera otros gastos
incurridos por el Fiduciario y el Administrador de conformidad con este Contrato,
incluyendo, sin Jimitar, aquellas indemnizaciones a cargo del Patrimonio del
Fideicomiso, y (xii) cualquier monto de IVA que se genere en relacién con lo anterior;
en el entendido, que el término “Gastos de Mantenimiento” no incluye los salarios y
demds compensaciones de los empleados y funcionarios del Administrador, la
Contraprestacion por Administracién, la Comisi6én por Desempefio, ni los Gastos de
Inversion.

“Indeval” significa S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de CV.

“Intermediario_Colocador” significa Casa de Bolsa Credit Suisse (México), S.A. de
C.V., Grupo Financiero Credit Suisse (México),

“Inversién” significa una inversién en Activos de Inversi6n que realice e] Fideicomiso
a través de una Sociedad Promovida que, directa o indirectamente, invierta en Activos
de Inversion de conformidad con los términos del Capitulo VI del Contrato de
Fideicomiso.

“Inversiones Adicionales” significa las inversiones (a) respecto de las cuales exista un
Compromiso Vinculante previo, (b) respecto de las cuales se hayan previsto pagos a
Plazos en los Contratos de Inversion respectivos, (c) respecto de las cuales el
Administrador hubiere obtenido las Autorizaciones Requeridas durante el Periodo de
Inversién, y/o (d) que califiquen como Inversiones de Seguimiento.

“Inversiones Permitidas” significa las inversiones que llevars a cabo el Fiduciario con
las cantidades depositadas en las Cuentas del Fideicomiso en (1) en valores a cargo del
gobierno federal de México inscritos en el RNV, con fecha de vencimiento menor 0
igual a 1 afio; (2) en acciones de sociedades de inversién o trackers sobre (1)
instrumentos de deuda gubernamentales emitidos por el gobierno federal de México
denominados en Pesos o (i) instrumentos de deuda gubernamentales emitidos por el
gobierno federal de México denominados en Délares o (3) en inversiones a través de
reportos de valores descritos en el inciso (1) anterior, celebrados con una contraparte




que cuente con una calificacion de “AAA” en la escala nacional, o su equivalente,
otorgada por lo menos por 2 {dos) agencias calificadoras debidamente autorizadas por
la CNBV; en el entendido que, en cualquier caso, todas las inversiones deben tener una
fecha de vencimiento que permita al Fiduciario cumplir con sus obligaciones al
amparo del Contrato de Fideicomiso.

“IVA” significa el Impuesto al Valor Agregado y demds impuestos y contribuciones
similares que sean aplicables y/o que lo sustituyan y/o complementen de tiempo en
tiempo.

“Ley Aplicable” significa, respecto de cualquier circunstancia descrita en el Contrato
de Fideicomiso, cualesquiera leyes, reglas, reglamentos, codigos, y demaés
disposiciones de caracter general aplicables en México a dicha circunstancia, asi como
las 6rdenes, decretos, sentencias, mandatos judiciales, avisos o convenios vélidos y
vigentes emitidos, promulgados o celebrados por cualquier Autoridad Gubernamental
que sean aplicables a dicha circunstancia.

"LGTOC” significa la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito, segtin la
misma sea modificada y/o adicionada en cualquier momento.

“Limite de Apalancamiento” significa el limite de Endeudamiento del Fideicomiso
(directamente, o a través de las Sociedades Promovidas), es decir el 65% (sesenta y
cinco por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso.

“LISR” significa la Ley del Impuesto Sobre la Renta, segtin la misma sea modificada
y/ o adicionada en cualquier momento.

“LMV" significa la Ley del Mercado de Valores, segiin Ja misma sea modificada y/o
adicionada en cualquier momento.

“Memorédndum de Inversién” tiene el significado que se le atribuye en los Términos y
Condiciones de Administracion.

“México” significa los Estados Unidos Mexicanos.

“Miembro Independiente” significa cualquier miembro del Comité Técnico que
califique como Persona Independiente y que sea designada como Miembro
Independiente del Comité Técnico.

“Monto Total de la Colocacion” significa el monto total obtenido de la Emisién en la
Fecha de Emisién.

“Monto Total Invertido” significa, con respecto a cualquier fecha de determinacién, la
suma de los montos que hayan sido transferidos de la Cuenta General a la Cuenta de
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‘Inversiones para realizar Inversiones conforme a lo establecido en la Clausula 9.3(b)
. del Contrato de Fideicomiso.

“Montos Remanentes” significa los montos calculados por el Administrador para que

- (x) la Reserva de Gastos y la Reserva de Administracién sean suficientes para cubrir
los Gastos de Mantenimiento y la Contraprestacién por Administracion, en cada caso,
‘hasta la Fecha de Terminacién, (y) el Fiduciario realice aquéllas Inversiones
Adicionales que hayan sido identificadas por el Administrador y aprobadas por el

- Comité Técnico en la Fecha de Recélculo, y (z) el Fiduciario realice cualesquiera otros
pagos relacionados con contingencias identificadas por el Administrador con respecto
de las Inversiones en la Fecha de Recélculo.

“Pago Preferente” tiene el significado que se le asigna a dicho término en el apartado
- “Determinacién de Distribuciones” del presente Titulo.

“Parte Controladora” significa inicialmente el Administrador, y en caso de que ocurra
un Caso de Incumplimiento, el Representante Comun.

“Patrimonio del Fideicomiso” tiene el significado que se le atribuye en la Cldusula 2.2
del Contrato de Fideicomiso.

-+ “Periodo de Exclusividad” significa el periodo que va de la Fecha de Emisién hasta el
momento en que ocurra lo primero entre (i) la inversién de al menos el 75% (setenta y
- cinco por ciento) del Monto Destinado a Inversiones de conformidad con el Capitulo VI
. del Contrato de Fideicomiso, o (ii) que haya terminado el Periodo de Inversién.

“Periodo de Inversién” significa el periodo que comienza en la Fecha de Emisién y
termina en la fecha que sea el tercer aniversario de la Fecha de Emisién (es decir, el 14
de marzo de 2014); en el entendido, que en caso de que se extienda el Periodo de
Inversién por un afio adicional conforme a la Clausula 65 del Contrato de
Fideicomiso, el Periodo de Inversién terminard en la fecha que sea el cuarto
-aniversario de la Fecha de Emision (es decir, el 14 de marzo de 2015).

“Persona” significa cualquier persona fisica o persona moral, fideicomiso, asociacién
en participacion, sociedad civil o mercantil, Autoridad Gubernamental o cualquier
otra entidad de cualquier naturaleza.

“Persona Independiente” significa cualquier Persona que cumpla con los requisitos del
Articulo 24, parrafo segundo, y del articulo 26 de la LMV; en el entendido, de que la
independencia se calificara respecto de las Sociedades Promovidas, del Fideicomitente
y del Administrador. Por consiguiente, dicha Persona no debera ubicarse en alguno
de los siguientes supuestos:

(a) los directivos relevantes o empleados de las Sociedades Promovidas, del
Fideicomitente o del Administrador o de las personas morales que integren el grupo
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empresarial o consorcio al que pertenezcan las Sociedades Promovidas, el
Fideicomitente o el Administrador, asi como sus comisarios; en el entendido, que
dicha limitacién s6lo sera aplicable respecto de las personas fisicas que hubieran
ocupado dichos cargos durante los doce meses inmediatos anteriores a la fecha de
designacién; o

(b)  cualquier persona fisica que tenga influencia significativa o poder de mando
(segn dichos términos se definen en la LMV) en las Sociedades Promovidas, el
Fideicomitente o el Administrador, o en alguna de las personas morales del grupo
empresarial o consorcio al que pertenezcan las Sociedades Promovidas, el
Fideicomitente o el Administrador; o

(c) los accionistas que sean parte del grupo de personas que mantengan el control
de las Sociedades Promovidas, el Fideicomitente o el Administrador; o

(d)  clientes, prestadores de servicios, proveedores, deudores, acreedores, socios,
consejeros o empleados de una empresa que sca cliente, prestador de servicios,
proveedor, deudor o acreedor importante de las Sociedades Promovidas, del
Fideicomitente o del Administrador; en el entendido, que un cliente, prestador de
servicios o proveedor es importante cuando las ventas de las Sociedades Promovidas,
del Fideicomitente o del Administrador (segin sea el caso) representen mas del 10%
de las ventas totales del cliente, prestador de servicios o proveedor, durante los 12
meses anteriores a la fecha de nombramiento; y en el entendido, ademads, que un
deudor o acreedor es importante, cuando el importe del crédito es mayor al 15%
(quince por ciento) de los activos de las Sociedades Promovidas, del Fideicomitente o
del Administrador (segtin sea el caso) o de su contraparte; o

(e los que tengan parentesco por consanguinidad, afinidad o civil hasta el cuarto
grado, asf como los cényuges, la concubina o el concubinario, de cualquiera de las
personas fisicas referidas en los incisos (a) a (d) anteriores; o

() cualquier persona que haya prestado el servicio de auditor externo de las
Sociedades Promovidas, del Fideicomitente o del Administrador, o comno auditor
externo de cualquier entidad que forme parte del mismo grupo corporativo de
cualquiera de ellos, dentro de los 12 meses anteriores a su designacién.

“Persona Relacionada” significa, respecto de cualquier Persona:

(a) Las Personas que controlen o tengan influencia significativa en una persona moral
que forme parte del grupo empresarial o consorcio al que pertenece dicha Persona, asi
como los consejeros o administradores y los directivos relevantes de las integrantes de
dicho grupo o consorcio;

(b) Las Personas que tengan poder de mando en una persona moral que forme parte
de un grupo empresarial o consorcio al que pertenezca dicha Persona;
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CON personas fisicas que se ubiquen en alguno de los Supuestos sefialados en Iog
incisos (a) y (b) anteriores, asf como los socios Y copropietarios de las personas fisicas
mencionadas en dichos incisos con los que mantengan relaciones de negocios;

(e} Las personas morales sobre las cuales alguna de las Personas a que se refieren los
incisos (a) a (c) anteriores, ejerzan el control o influencia significativa (segin dichos
términos se definen en la LMV),

“Pesos” y “$” significa la moneda de curso legal en México.

“Prenda sobre Acciones” significa el contrato de prenda que debers celebrar o]
Fiduciario, como deudor prendario, con el Representante Comin, para beneficio de Jos
Tenedores, como acreedor prendario, en la fecha en que el Fiduciario y el
Administrador constituyan una Sociedad Promovida, en virtud del cual o] Fiduciari

constituye una prenda en primer lugar y grado de prelacién sobre las acciones de

dicha Sociedad Promovida.

como acreedor prendario, en virtud de] cual el Fiduciario constituye una prenda en
- primer lugar y grado de prelacién sobre el dinero depositado en las Cuentas del
Fideicomiso.

” " . e . 0 .
“Prendas” significa la referencia colectiva a la Prenda sobre Dinero y a la Prenda sobre
“Acciones.

“Préstamo” tiene e] significado que se le atribuye en la Clausula 6.3 del Contrato de
Fideicomiso.

- “Proveedor de Preciog” significa el proveedor de precios autorizado por la CNBYV y que
lleve a cabo la valuacién de los Certificados Bursatiles.




Distribucién con los fondos de la Cuenta de Flujos, segtin lo previsto en la Clausula
9.4, del Contrato de Fideicomiso con base en el orden de prelacién establecido en la
misma, y (ii) la cuenta bancaria e informacién de transferencia necesaria para realizar
las Distribuciones correspondientes.

“Reporte Mensual” significa el reporte preparado por el Administrador dentro de los
primeros 10 Dias Habiles de cada mes calendario durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso en los términos del formato que se adjunta al Contrato de Fideicomiso
como Anexo “F”.

“Reporte Trimestral” significa el reporte trimestral a ser preparado por el
Administrador y entregado al Fiduciario, al Representante Comtn y al Comité
Técnico, en los términos del formato que se adjunta al Fideicomiso como Anexo “G”
el cual deberd contener la informacién prevista en la Clausula 10.5 del Contrato de
Fideicomiso.

"

Reportes” significa la referencia colectiva al Reporte Anual, Reporte de
Distribuciones, Reporte Mensual y Reporte Trimestral.

“Representante Comun” significa Deutsche Bank México, S.A., Institucién de Banca
Muiltiple, Division Fiduciaria.

“Requisitos del Administrador Sustituto” significa los siguientes requisitos con los que
el Administrador Sustituto debera cumplir:

(1) tener una experiencia de al menos 10 (diez) afios administrando activos
similares a aquellos que comprenden las Inversiones.

(ii))  tener una buena reputacién reconocida a nivel nacional e internacional,

(ifi)  tener la capacidad econdémica para cumplir con los compromisos de inversién
del Administrador, incluyendo los montos que ya hayan sido invertidos por el
Administrador, y

(iv) tener la capacidad y los recursos humanos disponibles para realizar sus
actividades como Administrador Sustituto.

“Requisitos para Endeudamiento” significa los requisitos con los que deberan cumplir
los pasivos asumidos por el Fideicomiso (directamente, o a través de las Sociedades
Promovidas), segin dichos requisitos se sefialan en el documento que se adjunta al
Fideicomiso como Anexo “C” y que cumplan con la regulacién aplicable que haya sido
emitida por el Banco de México.
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“Reserva de Adminjstracién” significa el monto calculado por el Administrador que
sea necesario para cubrir en todo momento la Contraprestacién por Administracién
durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

“Reserva de Gastos” significa el monto calculado por el Administrador que sea
necesario para cubrir en todo momento los Gastos de Mantenimiento durante la
vigencia del Contrato de Fideicomiso.

“Reservas” significa, colectivamente, la Reserva de Gastos y la Reserva de
Administracién.

“Retorno de Capital” significa el monto distribuible a los Tenedores conforme al inciso
i) de la prelacidn de pagos prevista en la Cldusula 9.4 del Contrato de Fideicomiso.
Y pagos p

“RNV” significa el Registro Nacional de Valores.

“Sociedad Promovida” significa cualquier sociedad an6énima o sociedad de

‘responsabilidad limitada constituida o creada conforme a la legislacion mexicana
cuyas acciones o partes sociales no se encuentren listadas en bolsa, a través de la cual
el Fiduciario invertird en Activos de Inversion.

“Socio  Operador” significa, con respecto de cada Inversién, el desarrollador
inmobiliario que en su caso sea sefialado en el Memordandum de Inversién
correspondiente a dicha Inversién y que celebre un Contrato de Operacién con el
Fiduciario precisamente en los términos y condiciones que hayan sido detallados en
dicho Memorandum de Inversién, segin se describe en el Capitulo VIII del Contrato
de Fideicomiso.

“Suplente Clave” significa el sefior Hector Sosa Herrera, o cualquier otro suplente de
cada Funcionario Clave que sea nombrado por el Administrador mediante notificacién
por escrito al Fiduciario, al Comité Técnico y al Representante Comun.

“Tenedores” significa los tenedores de los Certificados Bursatiles, que seran
representados en todo momento por el Representante Comiin.

“Términos y Condiciones de Administracién” significan los términos y condiciones de
administracién establecidos en el documento que se adjunta al Contrato de
Fideicomiso como Apéndice B, en el que se establecen las obligaciones del
Administrador, adicionales a aquellas contenidas en el Contrato de Fideicomiso.

“Titulo” significa el presente titulo de certificados bursatiles fiduciarios.

“Valor Nominal” significa, con respecto de cada Certificado Bursatil, un valor nominal
de $100.00 (cien Pesos, 00/100), segin el mismo vaya siendo amortizado conforme a la
Clausula 9.4(c) del Contrato de Fideicomiso.
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“Valuador Independiente” significa un valuador independiente contratado por el

Fiduciario de conformidad con la Clausula 10.4 del Contrato de Fideicomiso; en el
entendido, que dicho valuador deberd ser una empresa profesional inmobiliaria
reconocida y con prestigio nacional o internacional con la experiencia y recursos
necesarios para realizar las valuaciones correspondientes.

Denominacion:

Emuisor:

Importe
de la Emision:

Fines del Fideicomiso:

CARACTERISTICAS
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

HSBC México, S.A., Institucién de Banca Miiltiple, Grupo
Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, en su calidad de
fiduciario del Contrato de Fideicomiso. El objeto social del
Fiduciario, de conformidad con sus estatutos vigentes es:

“(1) la prestacion del servicio de banca y crédito en los
términos de la Ley de Instituciones de Crédito y, en
consecuencia, podrd realizar las operaciones y prestar los
servicios bancarios a que se refiere dicha ley, en todas sus
modalidades, de conformidad con las demas
disposiciones legales y administrativas aplicables y con
apego a los sanos usos y prdcticas bancarias, financieras y
mercantiles.”

Hasta $1,671,135,000.00 (mil seiscientos setenta y un
millones ciento treinta y cinco mil pesos 00/100 moneda
nacional).

Los fines del Fideicomiso (los "Fines del Fideicomiso") son
que el Fiduciario lleve a cabo todas y cada una de las
actividades y cumpla con cada una de las obligaciones
descritas en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo (i) de
conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador que sean entregadas al Fiduciario en los
términos del Contrato de Tideicomiso, invertir en
sociedades mexicanas residentes en México no listadas en
bolsa al momento de realizar la inversion, asi como
otorgar préstamos a dichas sociedades para financiarlas;
(ify distribuir y administrar el Monto Total de la
Colocaciéon de conformidad con lo establecido en el
Capitulo IX del Contrato de Fideicomiso; (iii) realizar
Inversiones de conformidad con lo establecido en la
Clausula 6.4 del Contrato de Fideicomiso, y realizar
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Distribuciones a los Tenedores con los Flujos derivados de
las Inversiones de conformidad con lo establecido en la
- Clausula 9.4 del Contrato de Fideicomiso; y (iv) realizar
todas aquéllas actividades que el Administrador e
instruya al Fiduciario por escrito (con la autorizacién del
Comité Técnico, en caso de que ésta sea requerida
conforme al Contrato de Fideicomiso) que sean necesarias,
recomendables, convenientes o incidentales a lag
actividades descritas en los incisos (i), (i) y (iif) anteriores.
En relacién con lo anterior, el Fiduciario debers:

(a) ser el dnico y legitimo propietario, y tener y mantener
la titularidad de los bienes y derechos que actualmente o
en el futuro formen parte del Patrimonio del Fideicomiso
durante la vigencia del Contrato de Fideicomiso;

(b) establecer, mantener y administrar las Cuentas del
Fideicomiso conforme a lo dispuesto en el Contrato de
Fideicomiso y aplicar todos los recursos de las Cuentas del
Fideicomiso (incluyendo Ilas Inversiones Permitidas) de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso;

(c) de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda
aquella informacién y llevar a cabo aquellos actos y
- gestiones y celebrar y firmar aquellos documentos,
- solicitudes y notificaciones necesarias 0 convenientes para
registrar los Certificados Bursatiles en e] RNV (incluyendo
la celebracion del Contrato de Colocacion) con el fin de
llevar a cabo la Emisi6n y oferta pablica de Jos

- Certificados Bursatiles;

(d) de conformidad con la Ley Aplicable, presentar toda
~aquella informacién y llevar a cabo aquellos actos y
gestiones y  celebrar cualesquier  solicitudes
notificaciones necesarias o convenientes para listar los
Certificados Bursatiles en la BMV;

() de conformidad con la Ley Aplicable, llevar a cabo
aquellos actos y gestiones y celebrar y firmar aquellos
- documentos, solicitudes y notificaciones necesarias o
convenientes para mantener el registro de los Certificados
Bursitiles en el RNV y el listado de Certificados Bursatiles
en la BMV;
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(f) mantener y conservar la propiedad y titularidad del
Patrimonio del Fideicomiso conforme a los términos y
sujeto a las condiciones del Contrato de Fideicomiso;

(g) firmar y, en caso de ser necesario, sustituir el presente
Titulo;

(h) de conformidad con las instrucciones previas y por
-escrito del Administrador que se otorguen de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso, y previa obtencién de las
Autorizaciones Requeridas, realizar las Inversiones y
Desinversiones de conformidad con lo establecido en el
Capitulo VI del Contrato de Fideicomiso;

(i) celebrar los Contratos de Prenda en los términos
previstos en el Contrato de Fideicomiso, y llevar a cabo
todas aquellas gestiones necesarias o convenientes para
mantener las Prendas y los derechos de los Tenedores
conforme a los Contratos de Prenda;

(j) en caso de que ocurra un Caso de Incumplimiento,
tomar las acciones previstas en el Capitulo XII del
Contrato de Fideicomiso;

(k) contratar y remover al Auditor Externo de
conformidad con lo establecido en la Cldusula 10.3 del
Contrato de Fideicomiso;

(I) contratar y remover al Valuador Independiente de
conformidad con lo establecido en la Clausula 104 del
Contrato de Fideicomiso;

(i) pagar, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta
donde éste alcance, todas las obligaciones a su cargo de
conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso y los Documentos de la Emisién, incluyendo
de forma enunciativa més no limitativa, el pago de las
cantidades pagaderas a los Tenedores de conformidad con
los Certificados Bursatiles, los Gastos de Emision, los
Gastos de Mantenimiento, los Gastos de Inversién y la
Contraprestacion por Administracién;

(n) de conformidad con las instrucciones previas y por

escrito del Administrador, solicitar préstamos de terceros,
garantizar obligaciones de terceros, obtener cartas de
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crédito (o instrumentos similares), constituir depodsitos
sobre dinero a favor de terceros, y celebrar cualquier tipo
de instrumento o acuerdos relacionados con lo anterior
para facilitar o apoyar cualquier Inversién propuesta o
- existente, siempre y cuando se cumplan con los requisitos
establecidos en la Clausula 7.1 del Contrato de
Fideicomiso;

(i) contratar y remover a consultores, depositarios,
- abogados, contadores, expertos y otros agentes para los
‘Fines del Fideicomiso, incluyendo, sin limitacién, al
‘Contador Designado a que se refiere la Clausula 10.2 del
Contrato de Fideicomiso; en el entendido, que todos y
- cada uno de los gastos incurridos por el Fiduciario en
~ relacion con o anterior deberan ser instruidos y aprobados
- previamente por el Administrador por escrito (con la
autorizacion del Comité Técnico, en caso de que ésta sea
- requerida conforme al Contrato de Fideicomiso) y serdn
~considerados como Gastos de Mantenimiento;

{0) con apoyo del Administrador o del Contador
- Designado con base en la Clausula 10.2 del Contrato de
Fideicomiso, en caso de ser necesario, preparar y proveer
toda la informacién relacionada con el Patrimonio del
Fideicomiso que deba ser entregada de conformidad con el
Contrato de Fideicomiso y la Ley Aplicable, asi como toda
la informacién que sea requerida de conformidad con
- otras disposiciones de del Contrato de Fideicomiso y otros
~ contratos de los que el Fideicomiso sea parte;

(p) presentar todas las declaraciones fiscales del
Fideicomiso de conformidad con la Ley Aplicable, las

- ~cuales serdn preparadas por el Contador Designado y las
- ~cuales serdn presentadas ante las Autoridades

) -Gubernamentales correspondientes por el Administrador,
“en mnombre y representacion del Fiduciario, de
conformidad con la Clausula 11.5 del Contrato de
Fideicomiso;

(q) con apoyo del Administrador, en caso de ser necesario,
preparar y presentar cualesquier otros reportes requeridos
por, o solicitudes de autorizacién de parte de, cualquier
Autoridad  Gubernamental,  incluyendo  aquellas
relacionadas con inversiones extranjeras y competencia
econdmica;
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(r) invertir cualesquiera cantidades depositadas en las
Cuentas del Fideicomiso en Inversiones Permitidas;

(s) otorgar los poderes a cualquier Persona que la Parte
Controladora designe por escrito, que sean necesarios o
requeridos conforme a los Términos y Condiciones de
Administracion o para cumplir con los Fines del
Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del
Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones escritas
de dicha Parte Controladora; en el entendido, sin embargo,
que’ el Fiduciario no serd responsable de los actos que
dichos apoderados lleven a cabo en ejercicio de sus
facultades conforme a dichos poderes;

() designar, segan las instrucciones por escrito del
Administrador, a la persona o personas encargadas de la
relacién con los Tenedores, asi como la persona o personas
encargadas de cumplir con obligaciones del Fiduciario
(incluyendo, sin  limitacién  alguna, cualesquier
obligaciones de revelaciéon de informacién) conforme a la
Ley Aplicable, en el entendido de que cualesquier gastos
relacionados con dichas actividades serdan considerados
como Gastos de Mantenimiento para efectos del Contrato
- de Fideicomiso;

(u) celebrar convenios modificatorios para modificar o
reformar los términos de los Documentos de la Emisién de
conformidad con la Clausula 15.2 del Contrato de
Fideicomiso;

(v) Uevar a cabo, de conformidad con las instrucciones
previas y por escrito del Administrador, aquellos actos y
gestiones, incluyendo la celebracion de contratos,
necesarios, apropiados o convenientes para cumplir con lo
anterior o que sean incidentales a o se relacionen con los
mismos, incluyendo la celebracion de contratos de
intercambio (swaps) y tope (caps) de tasas de interés y
otros instrumentos de derivados;

(w) transmilir y gravar el Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, del Comité Técnico, o de la Asamblea de
Tenedores, segtin corresponda, sujeto a las limitaciones

- 20 -



Destino de los
Recursos;

previstas en el Contrato de Fideicomiso, para el

cumplimiento de los Fines del Fideicomiso;

(x) llevar a cabo todos los actos y gestiones que resulten
necesarios © convenientes de conformidad con las
instrucciones previas y por escrito de la Parte
Controladora, para que, en su caso, el Fideicomiso pueda
cumplir con los requisitos establecidos en los articulos 227
y 228 de la LISR vy las reglas de la Resolucién Miscelanea
Fiscal correspondientes;

{y) en caso de remocién del Administrador, celebrar un
- Contrato de Administraciéon con un Administrador

Sustituto sustancialmente de conformidad con los
Términos y Condiciones de Administracion;

(z) ser designado como acreedor prendario bajo cualquier
prenda constituida por cualquier Sociedad Promovida en
favor del Fiduciario sobre el dinero que el Fiduciario le

-eniregue a dicha Sociedad Promovida como aportaciones
para futuros aumentos de capital en los términos del

Contrato de Fideicomiso;

(aa) de conformidad con las instrucciones previas y por
escrito  del Administrador, celebrar Contratos de

Operacion con los Socios Operadores correspondientes en

los términos que instruya el Adininistrador conforme a la
Clausula 8.1 del Contrato de Fideicomiso; y

(bb) en general, llevar a cabo cualquier otra accién,
incluyendo la celebracién de contratos que sean necesarios

0 convenientes para satisfacer o cumplir con los Fines del

Fideicomiso, cualesquier disposiciones de los Documentos

~de la Emisién o la Ley Aplicable.

"En la Fecha de Emisién, el Fiduciario debera depositar en
la Cuenta General el Monto Total de la Colocacion, menos

el monto correspondiente a la comisién del Intermediario
Colocador, es decir la cantidad de $1,638,412,498.00 (mil
seiscientos treinta y ocho millones cuatrocientos doce mil
cuatrocientos noventa y ocho Pesos 00/100), menos el IVA
generado en relacién con los Gastos de Emisién que
asciende a $5,045,920.00 (cinco millones cuarenta y cinco
mil novecientos veinte pesos), y realizar los siguientes
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depésitos y pagos en el orden que se establece a
continuacion:

(i) Gastos de Emision. El Fiduciario debera retener y pagar
los Gastos de Emision (aproximadamente $32,722,502.00
Pesos, mas el IVA generado en relacién con los Gastos de
Emisién que asciende a $5,045,920.00 Pesos) con cargo al
Monto Total de Colocacién.

(ii) Reserva de Gastos. El Fiduciario debera constituir dentro
de la Cuenta General la Reserva de Gastos, de
conformidad con el calculo realizado por el
Administrador. La Reserva de Gastos debera cubrir en
todo momento los Gastos de Mantenimiento durante la
vigencia del Contrato de Fideicomiso.

(i) Reserva de Administracion. El Fiduciario debers
constituir dentro de la Cuenta General la Reserva de
Administracién, de conformidad con el cilculo realizado
por el Administrador. La Reserva de Administracién
debera cubrir en todo momento los Gastos de
Mantenimiento durante la vigencia del Contrato de
Fideicomiso.

(iv) Fondeo a la Cuenta de Inversiones. El Fiduciario, después
de haber pagado los Gastos de Emisién y constituido la
Reserva de Gastos y la Reserva de Administracién,
transferird de tiempo en tiempo de la Cuenta General a la
Cuenta de Inversiones, los montos necesarios para (a)
realizar Inversiones (incluyendo enunciativa més no
limitativainente, para realizar Inversiones Adicionales y
para pagar de Gastos de Inversién), y (b} pagar la
Contraprestacién por Administracién, segan sea el caso.

(v) Inmversiones. El Fiduciario utilizarda los recursos
disponibles en la Cuenta de Inversiones para realizar
Inversiones, incluyendo enunciativa mas no
limitativamente, para realizar Inversiones Adicionales y
para pagar de Gastos de Inversion.

(vi) Contraprestacion por Administracion. El Fiduciario
utilizara los recursos disponibles en la Reserva de
Administracion para pagar la Contraprestacion por
Administracién.

-7 .



Plazo de Vigencia
- de la Emision:

Fecha de Vencimiento:

“Fecha de Distribucion:

~ Garantias;

- (vii) Gastos de Mantenimiento. El Fiduciario cubrird con la

Reserva de Gastos los Gastos de Mantenimiento exigibles.

 (viii) Inversiones Permitidas. El Fiduciario mvertird los

recursos disponibles de tiempo en tiempo en las Cuentas
del Fideicomiso (que de otra forma no hayan sido
utilizados en los conceptos anteriores) en Inversiones
Permitidas.

Los Certificados Bursatiles tendran una vigencia a partir
de su Fecha de Emision y hasta la Fecha de Vencimiento
de 3653 (tres mil seiscientos cincuenta y tres) dias
equivalentes a 120 (ciento veinte) meses contados a partir
de la Fecha de Emisién, que equivalen a 10 (diez) afios
contados a partir de la Fecha de Emision.

El 14 de marzo de 2021 en el entendido, que en cualquier
caso, si dicha fecha no es un Dia Habil, la Fecha de
Vencimiento sera el Dia Habil siguiente.

Fl altimo Dia Habil de cada trimestre calendario durante
la vigencia del Contrato de Fideicomiso.

El cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones
de pago a cargo del Fiduciario en favor de los Tenedores
de conformidad con lo establecido en el Contrato de

_ Fideicomiso estara garantizado por la Prenda sobre Dinero

y la Prenda sobre Acciones.

" En la fecha Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario, como

deudor prendario, debera celebrar un contrato de prenda
con el Representante Comtn, para beneficio de los
Tenedores, como acreedor prendario, en los términos del

formato que se adjunta al Contrato de Fideicomiso como

Anexo “I” (el “Contrato de Prenda Sobre Dinero”), en
virtud del cual el Fiduciario constituya una prenda en

primer lugar y grado de prelacion sobre el dinero

depositado en las Cuentas del Fideicomiso (la “Prenda
sobre Dinero”) para garantizar el cumplimiento de todas y
cada una de las obligaciones de pago a cargo del
Fiduciario en favor de los Tenedores de conformidad con
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

En la fecha en que el Fiduciario y el Administrador (o
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Endeudamiento:

cualquiera de los Socios) constituyan o adquieran una
Sociedad Promovida conforme a la Cldusula 6.2 del
Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario, como deudor
prendario, debera celebrar un contrato de prenda con el
Representante Comun, para beneficio de los Tenedores,
como acreedor prendario, en los términos del formato que
se adjunta al Contrato de Fideicomiso como Anexo “]”
(cada uno, un “Contrato de Prenda sobre Acciones”), en
virtud del cual el Fiduciario constituya una prenda en
primer lugar y grado de prelacién sobre las acciones o
partes sociales de dicha Sociedad Promovida (cada una,
una “Prenda sobre Acciones”) para garantizar el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones de
pago a cargo del Fiduciario en favor de los Tenedores de
conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso.

De conformidad con las instrucciones previas y por escrito
del Administrador (las cuales deberdn ser enviadas como
copia al Representante Comuan), el Fiduciario
(directamente o a través de las Sociedades Promovidas)
podra solicitar préstamos a terceros, otorgar fianzas en
beneficio de terceros o de las Sociedades Promovidas,
obtener cartas de crédito (o instrumentos similares),
constituir depoésitos sobre dinero a favor de terceros, y
celebrar cualquier tipo de instrumenio o contrato
relacionado con lo anterior para facilitar o apoyar
cualquier Inversion, propuesta o existente, considerandose
dichos pasivos como Gastos de Inversion de dicha
Inversién, siempre y cuando se cumplan con los siguientes
requisitos:

(a)_Nivel de Apalancamiento. El Endeudamiento del
Fideicomiso (directamente, o a través de las Sociedades
Promovidas) en ningin caso podrd exceder del 65%
(sesenta y cinco por ciento) del valor del Patrimonio del
Fideicomiso (el “Limite de Apalancamiento”). Para
determinar el valor del Patrimonio del Fideicomiso, se
tomaran en cuenta las cantidades en efectivo depositadas
en las Cuentas del Fideicomiso maés el valor de mercado de
las Inversiones del Fideicomiso; en el entendido, que para
deteriminar el valor de mercado de cada Inversién, el
Administrador considerard el que resulte mayor entre (i) el
valor al que se adquirié el Activo de Inversion de la
Inversion respectiva, y (it} el valor de mercado de los
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Activos de Inversién de la Inversion respectiva arrojado en
el avalio mads reciente practicado respecto de dichos
Activos de Inversién de conformidad con el inciso (b) de la
Clausula 10.4 del Contrato de Fideicomiso.

(b) Caracteristicas de Pasivos. Los pasivos asumidos por el

Fideicomiso (directamente, 0 a través de las Sociedades
Promovidas) conforme a la Clausula 7.1 del Contrato de
Fideicomiso deberdn en todo momento cumplir con los
requisitos que se sefialan en el documento que se adjunta
al Contrato de Fideicomiso cémo Anexo “C” (los
“Requisitos_para Endeudamiento”) y con la regulacién
aplicable que haya sido emitida por el Banco de México.

(c) Refinanciamiento. Cualquier pasivo asumido por el
Fideicomiso (directamente, 0 a través de las Sociedades
Promovidas) para refinanciar un pasivo asumido
conforme a la Cldusula 7.1 del Contrato de Fideicomiso
computard como Endeudamiento para la limitacién de
apalancamiento a que se refiere el inciso (a) anterior; en el
entendido, que el pasivo que haya sido refinanciado o que
se  pretenda refinanciar no computarda como
Endeudamiento para efectos de dicha limitacion de
apalancamiento con respecto de cualquier financiamiento
posterior que adquiera el Fideicomiso de conformidad con
la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso.

(d) Autorizaciéon de la Asamblea de Tenedores. Cuando
los pasivos que vayan a ser adquiridos por el Fideicomiso
(directamente, 0 a través de las Sociedades Promovidas)
conforme a la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso
-excedan del Limite de Apalancamiento o no cumplan con
los Requisitos para Endeudamiento, el Fideicomiso debera
contar con la autorizacién previa y por escrito de la
Asamblea de Tenedores para incurrir en dichos pasivos.

" (e) Fianzas; Cartas de Crédito. En relacién con cualquier
fianza o carta de crédito otorgada por el Fiduciario
conforme a la Clausula 7.1 del Contrato de Fideicomiso en
beneficio de un tercero o de una Sociedad Promovida, en
caso de que el Fiduciario realice pagos al acreedor de
dicho tercero o Sociedad Promovida y dicho tercero o la
Sociedad Promovida que corresponda no devuelva al
Fiduciario los montos pagados dentro de un periodo de 6
(seis) meses, los pagos realizados por el Fiduciario serdan
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Amortizacién de Valor
Nominal de Ios
Certificados Bursatiles:

considerados como Gastos de Inversién de la Inversion
relacionada con dicha fianza o carta de crédito a partir de
la fecha en que el Fiduciario hubiere realizado dichos

pagos.

(f) Endeudamiento en Délares. Las Sociedades
Promovidas podradn, previa autorizacién por escrito del
Administrador, asumir pasivos conforme a la Clausula 7.1
del Contrato de Fideicomiso en Délares con el objeto de
invertir en Activos de Inversion que generen Flujos en
Délares; en_el entendido, que en ningtn caso podra el
Fideicomiso directamente asumir pasivos en Dolares
conforme a la Cldusula 7.1 del Contrato de Fideicomiso.

(g) Contratos de Prenda. El Fiduciario, de conformidad
con las instrucciones previas y por escrito del
Administrador, podra constituir una prenda para
garantizar los pasivos asumidos por el Fideicomiso
(directamente, o a través de las Sociedades Promovidas)
de conformidad con la Clausula 7.1 del Contrato de
Fideicomiso sobre las acciones o partes sociales, seglin sea
el caso, de la Sociedad Promovida que corresponda. El
Comité Técnico podrd autorizar que la Prenda sobre
Acciones constituida a favor de los Tenedores sobre las
acciones o partes sociales de dicha Sociedad Promovida
conforme al Contrato de Fideicomiso se subordine a la
prenda para garantizar los pasivos asumidos por el
Fideicomiso (directamente, o a través de dicha Sociedad
Promovida) a que se refiere el presente inciso (g), en cuyo
caso el Representante Comitn celebrara todos los
contratos, instrumentos y documentos que resultaren
necesarios o convenientes para llevar a cabo dicha
subordinacién.

Todas las cantidades que sean distribuidas a los Tenedores
conforme al inciso (a) de la Clausula 9.4 del Contrato de
Fideicomiso, conforme al imciso (b} de la Cldusula 9.5 del
Contrato de Fideicomiso asf como el Excedente de Efectivo
que sea distribuido a los Tenedores seran utilizados,
primero, para amortizar el Valor Nominal de los
Certificados Bursatiles hasta el momento en que dicho
Valor Nominal sea igual a $0.01 (un centavo de Peso) vy,
posteriormente, para hacer distribuciones adicionales a los
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Amortizacion
Total:

‘Amortizacion Anticipada
por Desinversion:

Amortizacion Anticipada
por Incumplimiento:

. 'Excedente de Efectivo:

Tenedores (sin que dichas distribuciones amorticen el
saldo principal insoluto de los Certificados Bursatiles). Los

‘pagos para la amortizacién nominal de los Certificados

Bursatiles se distribuirdn a prorrata entre la totalidad de
los Certificados Bursatiles.

La amortizacion total de los Certificados Bursatiles se

. llevara a cabo en la fecha que suceda primero de entre la

Fecha de Vencimiento o la Fecha de Amortizacion
Anticipada. En cualquier caso, los pagos para la
amortizacion total de los Certificados Bursatiles se
distribuirdn a prorrata entre la totalidad de los
Certificados Bursatiles en circulacién.

El Administrador podrd determinar, mediante notificacién

por escrito al Fiduciario (cuya notificacién debera ser

enviada como copia al Representante Comin), una fecha
después de que todas las Inversiones hayan sido
Desinvertidas en la cual se amortizaran los Certificados
Bursatiles en su totalidad con anterioridad a la Fecha de
Vencimiento. El Representante Comun anunciard dicha
fecha a través de Emisnet, y notificard a Indeval, cuando
menos con 10 Dias Habiles de anticipacién.

En caso de que ocurra un Caso de Incumplimiento, los
Tenedores que representen por lo menos el 75% (setenta y
cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles en
circulacién, a través del Representante Comin, podran
decretar la amortizacién anticipada de los Certificados
Bursatiles mediante notificacién por escrito al Fiduciario,
al Administrador y a Indeval en los términos de la
Clausula 12.2 del Contrato de Fideicomiso.

In la Fecha de Recdlculo el Administrador calculara los
Montos Remanentes. FI Administrador deberd notificar
por escrito al Fiduciario y al Representante Comiun el
calculo de los Montos Remanentes que realice en la Fecha
de Recalculo. En la Fecha de Recalculo el Fiduciario
transferird el Excedente de Efectivo, a la Cuenta de Flujos
para ser distribuidos entre los Tenedores de conformidad
con el Contrato de Fideicomiso.
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Determinacién de
Distribuciones:

El Dia Habil siguiente a la fecha en que el Fiduciario
transfiera el Excedente de Efectivo de la Cuenta General a
la Cuenta de Flujos, el Fiduciario debera distribuir dicho
Excedente de Efectivo a los Tenedores; en el entendido,
que el Excedente de Efectivo no computard para efectos
del célculo del Pago Preferente o de la Comisién por
Desempefio.

En cada Fecha de Distribucién, el Fiduciario debera
realizar las Distribuciones que el Administrador hubiere
instruido en el Reporte de Distribuciones relativo a dicha
Fecha de Distribucién con los fondos depositados en la
Cuenta de Flujos, las cuales se aplicardn en siguiente
orden de prelacién; en el entendido, que ningtn pago
descrito a continuacién se realizard hasta en tanto se
hayan satisfecho integramente los pagos anteriores; y en el
entendido, ademds, que el monto de los fondos
depositados en la Cuenta de Flujos serd notificado por
escrito a la BMV y a Indeval y publicado a través de
Emisnet por el Representante Comtin con por los menos 6
(seis) Dias Habiles de anticipacién a la fecha en que dichos
fondos sean distribuidos, mencionando el importe total a
ser distribuido asi como el importe destinado a la
amortizacién de cada Certificado Bursatil conforme a los
términos del Contrato de Fideicomiso, en su caso:

(1) Retorno de Capital. Primero, el 100% (cien por ciento)
de los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos sera
distribuido a los Tenedores hasta que el monto acumulado
distribuido a los Tenedores sea igual al Monto Total
Invertido més los Gastos Aplicables para el Retorno (el
“Retorno de Capital”).

(ii) Pago Preferente. Segundo, el 100% (cien por ciento) de
los Flujos depositados en la Cuenta de Flujos serd
distribuido a los Tenedores hasta que el monto acumulado
distribuido a Jos Tenedores sea suficiente para
proporcionar a los Tenedores una tasa interna de retorno
anual del 9% (nueve por ciento) sobre el Monto Total
Invertido mas los Gastos Aplicables para el Retorno
(calculada por el Administrador antes de impuestos),
capitalizada trimestralmente (el “Pago Preferente”).
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(i) Reparticion 20/80. Tercero, una vez pagadas las
cantidades descritas en los incisos (i) y (ii) anteriores, la
totalidad de los Flujos remanentes en la Cuenta de Flujos
. deberédn ser pagados a los Tenedores y al Administrador
“en los porcentajes que se seflalan a continuacion, hasta que
la suma de los recursos que sean distribuidos conforme al
sub-inciso (2) siguiente sea equivalente al 20% (veinte por
ciento) de la suma de: (y) los recursos que hayan recibido
los Tenedores conforme al inciso (if) anterior y (z) los
recursos que se distribuyan a los Tenedores y al
Administrador conforme al presente inciso (iii):

(1) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de
los recursos que se estén distribuyendo conforme al
presente inciso (iii) serd entregado a los Tenedores; y

(2) un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento)
de los recursos que se estén distribuyendo conforme al
presente inciso (iii) serd entregado al Administrador como
Comisidén por Desempeiio.

(iv) Reparticion 80/20. Cuarto, una vez pagadas las
cantidades descritas en los incisos (i), (ii) y (iii) anteriores,
- la totalidad de los Flujos remanentes en la Cuenta de
Flujos deberdn ser pagados a los Tenedores y al
Administrador en los porcentajes que se sefialan a
continuacion, atendiendo a la siguiente férmula:

(D un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento)
de los recursos que se estén distribuyendo conforme al
presente inciso (iv) serd entregado a los Tenedores; y

(2) un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de
los recursos que se estén distribuyendo conforme al
presente inciso (iv) seré entregado al Administrador como
Comisién por Desemperio.

~en el entendido, que los cdlculos necesarios para llevar a
- cabo las Distribuciones a que se refiere la Cldusula 9.4 del
Contrato de Fideicomiso se realizaran utilizando en cada
Fecha de Distribucion las férmulas descritas a
continuacién, segtun aplique:

1) Retorno de Capital
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Casos de

Pago de Retorno de Capital = MIANn
Dénde:
MIAN, significa el Monto Invertido Acumulado Neto del

i’ i’

Periodo “n” y se basa en las siguientes definiciones:

“i” significa la tasa trimestral equivalente a la tasa anual
de 9.0% en Pesos, es decir 2.1778%;

“B” significa la “Base de célculo para la comisién por
desempefio” (“B”) y se calcula como B= Monto Neto
Invertido + Gastos Aplicables para el Retorno

MIANR se calcula de la siguiente forma:

MIANR es equivalente a B en el periodo 1 y se calcula de
la siguiente forma para los periodos subsecuentes:

MIANNn= B + RPCn-1

RPCn-1 significa el Pago Preferente Acumulado
Capitalizado al periodo n-1 que se calcula de la siguiente
forma para el periodo 1:

RPC1= (B x i) - Pago Preferentel

y se calcula de la siguiente forma del segundo periodo en
adelante:

RPCn= (MIANnN x i} ~ Pago Preferente,) + RPCn-1

2) Pago Preferente
Pago Preferente, = (MIANL) x (i)

3} Reparticion 20/80

Conforme a lo redactado en el inciso (iii) de la Clausula
9.4. del Contrato de Fideicomiso

4) Reparticién 80/20
Hasta terminar de distribuir cualquier otro flujo de la

Cuenta de Flujos, conforme a lo redactado en el inciso (iv)
de la Clausula 9.4 del Contrato de Fideicomiso.
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-+ Incumplimiento:

Consecuencias ante
un Caso
de Incumplimiento:

- Cualquiera de los siguientes eventos constituira un caso de

incumplimiento (cada  uno, un  “Caso de
Incumplimiento”):

F§3) que el Fideicomiso no haya llevado a cabo la
Inversion de por lo menos el 30% (treinta por ciento} del
Monto Destinado a Inversiones dentro de los 2 (dos) afios
siguientes a la Fecha de Emision;

(i) que el Fideicomiso no haya llevado a cabo la

Desinversién de por lo menos el 30% (treinta por ciento) .
de las Inversiones en la fecha que sea 2 (dos) afios antes de

la Fecha de Vencimiento;

(iffy que ocurra una Causa de Remocién del

- Administrador;

(iv) que un tribunal competente declare el concurso
mercantil o la quiebra del Fideicomiso;

(v) que los Funcionarios Clave (o sus respectivos

- Suplentes Clave} dejen de dedicar la mayor parte de su

tiempo laboral a ocuparse principalmente en atender los
asuntos del Fideicomiso;

(vi) que dentro de los 90 (noventa)} dias naturales
siguientes a la fecha en que el Administrador haya
notificado al Fiduciario, al Comité Técnico y al
Representante Coman la muerte o incapacidad de un
Funcionario Clave y de su Suplente Clave, el Comité
Técnico no haya aprobado a la Persona que remplazard a

- dicho Funcionario Clave;

(vii) que el Administrador, o cualquicra de sus Socios,
no paguen el Compromiso del Administrador, a mas
tardar dentro de los 30 (treinta) dias siguientes a la fecha
en que el Administrador (o cualquiera de sus Socios)
estuviere obligado a pagar dicho Compromiso del
Administrador.

Si ocurre un Caso de Incumplimiento, los Tenedores que
representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por
ciento) de los Certificados Bursdtiles en circulacion, a
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través del Representante Coman, podrdan decretar la
amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles
mediante notificacion por escrito al Fiduciario y al
Administrador en la que describa el Caso de
Incumplimiento ocurrido.

En caso de que los Tenedores que representen por lo
menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursétiles en circulacién resuelvan decretar la
amortizacion anticipada de los Certificados Bursatiles
conforme a la Clausula 12.2 del Contrato de Fideicomiso,
los Certificados Bursatiles deberan ser amortizarse de
conformidad con lo siguiente:

(a)_Venta del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario
deberd, mediante instrucciones por escrito del
Representante Comiin, actuando mediante las
instrucciones de los Tenedores que representen por lo
menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacién, vender o de otra
forma liquidar e] Pairimonio del Fideicomiso o parte del
mismo o los derechos o intereses en el mismo, a través de
una o0 mdas ventas publicas o privadas convocadas y
llevadas a cabo en cualquier forma permitida por la Ley
Aplicable y la Clausula 12.3 del Contrato de Fideicomiso.
El Fiduciario debera, actuando de conforinidad con las
Instrucciones por escrito del Representante Comun,
solicitar por lo menos tres propuestas de buena fe, de las
cuales por lo menos dos deberan de provenir de Personas
no Afiliadas al Administrador o al Representante Comin,
para la compra en efectivo del Patrimonio del Fideicomiso.
El Administrador también podr4, mas no tendri
obligacién de, solicitar propuestas para la compra en
efectivo del Patrimonio del Fideicomiso. El Fiduciario
debera vender el Patrimonio del Fideicomiso a la Persona
que haya sometido la propuesta incondicional y en
efectivo mas alta conforme a los términos contenidos en
dicha propuesta. En caso que no se venda la totalidad del
Patrimonio del Fideicomiso, éste estard sujeto a las
disposiciones previstas en este pérrafo para ventas
subsecuentes.

(b) Gastos. Los gastos derivados de la venta del
Patrimonio del Fideicomiso conforme al inciso (a) anterior
y/ 0 de la ejecucién de las Prendas se consideraran como
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Lugar de pago:

Obligaciones de
- H_acer_:'

‘Gastos de Mantenimiento y seran pagados con los recursos

de la Reserva de Gastos; en el entendido, que en caso de
que la Reserva de Gastos resulte insuficiente para cubrir

los gastos derivados de la venta del Patrimonio del

Fideicomiso y/o de la ejecucién de las Prendas, se
reservara parte del producto de dicha venta y/o ejecucién
para cubrir dichos gastos.

(c) Distribuciones en Caso de Incumplimiento. Todos los

-montos derivados de la venta del Patrimonic del

Fideicomiso en los términos descritos en el inciso (a)
anterior y de la ejecucién de las Prendas en caso de que

~hubiere ocurrido un Caso de Incumplimiento serdn
-distribuidos a los Tenedores y al Administrador conforme

a las distribuciones previstas en la Clausula 9.4 del

Contrato de Fideicomiso.

Todos los pagos en efectivo a los Tenedores se llevaran a
cabo por medio de transferencia electrénica a través de
Indeval, ubicada en Pasco de la Reforma No. 255, Piso 3,
Col. Cuauhtémoc, 06500, México, Distrito Federal, contra

~la entrega del Titulo, o contra las constancias que para

tales efectos expida el Indeval.

En términos y para los efectos del articulo 282 de la LMV,
el Fiduciario determina que el presente Titulo no lleve
cupones adheridos, de tal forma que las constancias que

Indeval expida para tales efectos hardn las veces de
-dichos cupones para todos los efectos legales.

En tanto los Certificados Bursatiles no sean totalmente

~amortizados, el Fiduciario se obliga a:
. a)  Proporcionar al Representante Comin:

(i) Tan pronto como estén disponibles y en todo caso

dentro de que marque la regulacién aplicable, los estados

~{inancieros del Patrimonio del Fideicomiso por dicho

gjercicio que incluya estado de situacién financiera y
estados de pérdidas y ganancias y de origen y aplicacién
de recursos del Fideicomiso, dictaminados por los
auditores externos.

(if) Cualquier otra informacién relativa a la situacion
financiera y del estado que guarda el Patrimonio
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Fuente de Pago:

Fideicomiso, que sea solicitada en cualquier momento por
el Representante Comin o que deba ser entregada de
conformidad con los términos de los Documentos de la
Emisién, dentro de los plazos que ahi se estipulen.

(fii) Copia de cualquier informacién o documentacién
enviada a Indeval, en relacién con los Certificados
Bursatiles.

b) Mantenerse como el tnico y legitimo duefio del
Patrimonio del Fideicomiso.

¢) Mantener y llevar los registros contables que
correspondan al Contrato de Fideicomiso, a fin de reflejar
razonablemente su posicién financiera y los resultados de
sus operaciones de acuerdo con las normas de
informacioén financiera.

d) Cumplir en todos sus términos con lo pactado en el
Contrato de Fideicomiso.

e) Cumplir con todos los requerimientos de informacién
a que esté obligado en términos de la LMV y de las
disposiciones de caracter general aplicables.

f) El Fiduciario estard obligado a entregar a la CNBV la
informacién y documentacién que requiera la legislacion
aplicable, asi como a eniregar la demés documentacién
estipulada en el presente Titulo y en el Contrato de
Fideicomiso.

Las Distribuciones y los pagos al amparo de los
Certificados Bursatiles seran exclusivamente con cargo a
los bienes que integran el Patrimonio del Fideicomiso. Rl
Patrimonio del Fideicomiso también estard disponible
para realizar pagos de las deméas comisiones, honorarios,
gastos, obligaciones e indemnizaciones del Fiduciario,
segin se eslablece en la Clausula 9.3 del Conirato de
Fideicomiso.

En caso que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente
para realizar los pagos y Distribuciones de conformidad
con los Certificados Bursatiles, el Indeval no estara
obligado a efectuar las Distribuciones entre sus
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Obligaciones de no hacer:

Representacion
-Comtn:

depositantes, si no recibe los recursos para tal efecto por
parte del Fiduciario o del Representante Comtin.

El Fiduciario se obliga a abstenerse de lo siguiente durante
la vigencia de la Emision:

(a) realizar operaciones distintas a las previstas en el
Contrato de Fideicomiso, y en los demés Documentos de

-la Emisién, y

“(b) realizar actos que pudieren tener un Efecto

Adverso Significativo para los Tenedores, sin el previo

“consentimiento de los Tenedores.

Para representar al conjunto de los Tenedores, se designa a
Deutsche Bank Meéxico, S.A. Institucion de Banca
Muiltiple, Divisién Fiduciaria como Representante Comiin
de los Tenedores, quien por conducto de su representante

~legal, mediante su firma autbégrafa en el Contrato de

Fideicomiso, acepta el cargo a efecto de supervisar el
cumplimiento de las obligaciones que a cargo del

-Fiduciario se contienen en este Titulo y en los Documentos

de la Emision.

El Representante Comtin tendrd los derechos vy
obligaciones que se contemplan enla LMV y en la LGTOC,
incluyendo, pero sin limitarse a, aquellos incluidos en el

- Articulo 68 de la LMV, en el Contrato de Fideicomiso y en

este Titulo. Para todo aquello no expresamente previsto en
el presente, en el Contrato de Fideicomiso, en los demas
documentos de los que sea parte, 0 en la LMV y en la

'LGTOC, el Representante Comtn actuard de conformidad

con las instrucciones de los Tenederos de Certificados
Bursdtiles que representen la mayoria de los Certificados
Bursatiles, siempre y cuando las instrucciones no
contravengan  disposiciones legales aplicables al
Representante Comtin o aus politicas institucionales. Los
derechos y obligaciones del Representante Comin
incluiran, sin limitacién, los siguientes:

(i) suscribir los Certificados DBursitiles, habiendo
verificado que cumplan con la Ley Aplicable;

(ii) verificar la constitucién del Fideicomiso;
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(iii) verificar la existencia del Patrimonio del
Fideicomiso;

(iv}  verificar el cumplimiento del destino de los fondos
autorizado por la CNBV;

(v} verificar el debido cumplimiento de las
obligaciones del Fiduciario y del Administrador conforme
al Contrato de Fideicomiso, y de cualquier otra persona
conforme a los contratos que deban ser celebrados para
cumplir con los fines del Contrato de Fideicomiso;

(vi)  notificar a l]a CNBV, la BMV e Indeval respecto de
cualquier retraso del Fiduciario en el cumplimiento de sus
‘obligaciones de pago conforme al Contrato de
Fideicomiso;

~(vil} convocar y presidir las Asambleas de Tenedores
cuando la Ley Aplicable o los términos del Contrato de
Fideicomiso y del presente asi lo requieran, incluyendo,
sin Hlmitacién, convocar a la Asamblea Inicial en los
términos del inciso (f) de la Cldusula 3.1 del Contrato de
Fideicomiso;

(viii} llevar a cabo todos los actos que resulten
necesarios o convenientes a efecto de cumplir las
resoluciones tomadas en las Asambleas de Tenedores;

(ix)  firmar, en representacién de los Tenedores de
Certificados Bursatiles, los documentos y contratos que se
- celebrardn con el Fiduciario de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso;

(x) ejercer todas las acciones que resulten necesarias o
convenientes a efecto de salvaguardar los derechos de los
Tenedores de Certificados Bursatiles;

(xi}  actuar como intermediario entre el Fiduciario y los
Tenedores, en representacion de estos dltimos, con
respecto del pago de cualquier cantidad pagadera a los
Tenedores en relacién con el Contrato de Fideicomiso y el
presente asi como para cualesquiera otros asuntos que se
requieran;
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Sustitucion del
Representante Comtin

(xii)  ejercer sus derechos y cumplir con sus obligaciones
establecidas en con el Contrato de Fideicomiso y el
presente y en los demés documentos de los que sea parte;

(xiii) solicitar del Fiduciario y del Administrador toda la
informacién y documentacién que se encuentre en su
posesion y que sea necesaria para el cumplimiento de las
funciones del Representante Comiin en los términos del
Confrato de Fideicomiso;

(xiv) proporcionar a cualquier Tenedor las copias de los
reportes que le hayan sido entregados al Representante
Cointdn por el Fiduciario y el Administrador de
conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso, para lo cual los Tenedores deberan acreditar
su tenencia con las constancias de deposito que expida el
Indeval y el listado de Tenedores que para tal efecto
expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el caso,
respecto de los Certificados Bursétiles de los cuales dichos
Tenedores sean titulares; y

(xv)  en general, llevar a cabo todos los actos y ejercer
las facultades y cumplir con las obligaciones que le
correspondan de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, la Ley Aplicable y los sanos usos
y précticas bursatiles.

Las obligaciones del Representante Comtn terminaran
una vez dque los Certificados Bursatiles hayan sido
pagados en su totalidad.

El Representante Comin podra ser removido o sustituido
por resolucién adoptada en una Asamblea de Tenedores
con el voto favorable de los Tenedores que representen
por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursdtiles; en el entendido, que dicha
remocion sélo surtira efectos a partir de la fecha en que un
representante comun sustituto haya sido designado en
una Asamblea de Tenedores con el voto favorable de los
Tenedores que representen por lo menos el 75% (setenta y
cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles, y el
representante comuan sustituto haya aceptado y tomado
posesion de su cargo.
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Asambleas Generales
de Tenedores:

- Cualquier institucién que actie como Representante
Coman conforme al Contrato de Fideicomiso podra

renunciar a dicho nombramiento en los casos que se
especifican y de conformidad a las disposiciones del
Articulo 216 de la LGTOC. El Representante Comtin

- deber4 entregar notificacién por escrito al Administrador y
- al Fiduciario de su intencién de renuncia con por lo menos

60 (sesenta) dias naturales de anticipacion a la fecha de
renuncia, y en todo caso dicha renuncia no serd efectiva
hasta que un Representante Comun sucesor sea nombrado
en una Asamblea de Tenedores con el voto favorable de
los Tenedores que representen por lo menos el 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles, y
el representante comtin sustituto haya aceptado y tomado
posesién de su cargo.

(1) Cada Asamblea de Tenedores representara al
conjunto de éstos y, en todo lo que no contravenga lo
previsto en la Clausula 3.1 del Contrato de Fideicomiso, se
regira por las disposiciones establecidas en el presente
Titulo, la Ley del Mercado de Valores, y en lo no previsto
y/o conducente en los articulos 218, 219, 220, 221, 223 y
demds articulos correlativos de la LGTOC, siendo validas
sus resoluciones respecto de todos los Tenedores de
Certificados Bursatiles, atin respecto de los ausentes y
disidentes.

(ii) Los Tenedores de Certificados Bursatiles se
reunirdin cada vez que sean convocados por el
Representante Coman.

(iii)  Los Tenedores de Certificados Bursatiles que en lo
individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién,
tendran el derecho de solicitar al Representante Comuin
que convoque a una Asamblea de Tenedores,
especificando en su peticion los puntos que deberan
tratarse en dicha Asamblea de Tenedores vy
proporcionando al Representante Comn la informacién y
documentos relacionados con dicho orden del dia, asi
como el lugar y la hora en que deberd celebrarse dicha
Asamblea de Tenedores; en el entendido, que los puntos
incluidos en dicha peticion deberan hacer referencia a
asuntos especificos y no podran incluir referencias
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‘generales como  “varios”, o “miscelaneos”. El
Representante Comun deberd emitir la convocatoria para
que la Asamblea de Tenedores se refina, dentro del
término de 5 (cinco) Dias Habiles contados a partir de la
fecha en que reciba dicha solicitud; en el entendido, que
en todo caso la fecha para la celebracién de la Asamblea
de Tenedores correspondiente no podra exceder de los 10
(diez) dias naturales siguientes a la fecha de Ia
~convocatoria. Si el Representante Comitn no cumpliere
con esta obligacioén, el juez de primera instancia del
domicilio del Fiduciario, a peticién de los Tenedores de
Certificados Bursatiles que en lo individual o en su
conjunto tengan el 10% (diez por ciento) de los
Certificados Bursdtiles en circulacion, deberd emitir la
convocatoria correspondiente.

(iv)  Los Tenedores de Certificados Bursatiles que en lo
individual o en su conjunto tengan el 10% (diez por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién,
tendran el derecho a solicitar al Representante Coman que
aplace por una sola vez, por 3 (tres) dias naturales y sin
necesidad de nueva convocatoria, la votacién en una
Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto del
cual no se consideren suficientemente informados.

(v)  La convocatoria para cada Asamblea de Tenedores
se publicard una sola vez en el Diario Oficial de la
Federacién y en alguno de los periédicos de mayor
circulacién a nivel nacional, con 10 (diez) dias naturales
de anticipacién a la fecha en que la Asamblea de
Tenedores deba reunirse. En la convocatoria respectiva se
incluiran los puntos que deberdn tratarse en la Asamblea
de Tenedores; en el entendido, que los puntos incluidos
en dicha convocatoria deberdn hacer referencia a asuntos
especificos y no podran incluir referencias generales como
“varios”, 0 “misceldneos”.

(vi)  Salvo por lo establecido en los incisos (vii) y (viii)
siguientes, para que se considere validamente instalada
una Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o
ulterior  convocatoria), se requerird que estén
representados los Tenedores de Cerlificados Bursatiles
que representen la mayoria de los Certificados Bursatiles
en circulacién, y las resoluciones respectivas requeriran
ser adoptadas por el voto favorable de los Tenedores que
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representen la mayoria de los Certificados Bursatiles en
circulacién.

(vii) Para que se considere validamente instalada una
Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o ulterior
convocatoria) que vaya a tratar los asuntos descritos en los
sub-incisos (1) a (6) siguientes, se requerird que estén
representados los Tenedores que representen el 75%
(setenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursatiles
en circulacién, y las resoluciones respectivas requeriran
ser adoptadas por el voto favorable de los Tenedores que
representen el 75% (setenta y cinco por ciento) de los
Certificados Bursétiles en circulacién:

(1) la revocacién o renuncia del Representante Comitin y el
nombramiento de un representante comun sustituto;

(2) la remocién del Administrador cuando haya incurrido
en una Causa de Remocién del Administrador;

(3) la designacion de un Administrador Sustituto que sea
una Persona que pueda actuar como administrador
conforme a la Ley Aplicable en términos de la Cldusula
11(a) de los Términos y Condiciones de Administracién;

(4) la aprobacién de la cesién de los derechos vy
obligaciones del Administrador conforme a la Clausula 8
de los Términos y Condiciones de Administracién;

() la declaracion de la amortizacion anticipada de los
Certificados Bursatiles cuando haya ocurrido un Caso de
Incumplimiento conforme a la Clausula 12.2 del Contrato
de Fideicomiso, y la enajenacién y venta del Patrimonio
de] Fideicomniso conforme a la Clausula 12.3 del Contrato
de Fideicomiso; y

(6) las modificaciones al Contrato de Fideicomiso y a los
demas Documentos de la Einisién conforme a la Clausula
15.2 del Contrato de Fideicomiso.

(viii) TPara que se considere vélidamente instalada una
Asamblea de Tenedores (en virtud de primera o ulterior
convocatoria) que vaya a tratar la destitucién del
Administrador sin causa justificada conforme al inciso (b)
de la Clausula 11 de los Términos y Condiciones de
Administracién, se requerird que estén representados los
Tenedores que representen el 95% (noventa y cinco por
ciento) de los Certificados Bursatiles en circulacién, y las
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resoluciones respectivas requerirdn ser adoptadas por el
" voto favorable de los Tenedores que representen el 85%
{ochenta y cinco por ciento) de los Certificados Bursétiles
en circulacién.

(ix} Para asistir a una Asamblea de Tenedores, los

‘Tenedores de Certificados Bursatiles depositaran las
constancias de depésito que expida el Indeval y el listado
de Tenedores de Certificados Bursatiles que para tal efecto
expida la casa de bolsa correspondiente, de ser el caso,
respecto de los Certificados Bursatiles de los cuales dichos
-Tenedores sean fitulares, con el Representante Comun en
el lugar que indique el Representante Com1in a mas tardar
el Dia Habil previo a la fecha en que la Asamblea de
Tenedores deba celebrarse. Los Tenedores podran hacerse
representar en la Asamblea de Tenedores por un
apoderado, acreditado con carta poder.

(x) De cada Asamblea de Tenedores se levantara un
acta suscrita por quienes hayan fungido como presidente
y secretario de dicha Asamblea de Tenedores. A dicha
acta se le agregard la lista de asistencia, firmada por los
Tenedores presentes en la Asamblea de Tenedores y por
los escrutadores. Las actas asi como los certificados,
registros contables y demas informacién en relacién con
las Asambleas de Tenedores seran conservados por el
Representante Comun y podran, de tiempo en tiempo, ser
- consultadas por los Tenedores, los cuales tendran derecho
a solicitar al Representante Comitn, a costa de dichos
Tenedores, que les expida copias certificadas de dichos
documentos. El Fiduciario tendr4 derecho a recibir del
Representante Comtn una copia de las constancias de
depésito emitidos por Indeval, la lista de Tenedores
emitida para dichos efectos por las casas de bolsa
correspondientes, de ser el caso, y una copia de todas las
actas levantadas respecto de todas y cada una de las
Asambleas de Tenedores. Asimismo, el Fiduciario tendra
la obligacion de entregarle una copia de dicha
documentacion al Administrador.

(xi) Para efectos de calcular el quérum de asistencia a
las Asambleas de Tenedores, se tomarda como base el
nimero de Certificados Bursatiles en circulacién. Los
Tenedores tendran derecho a un voto por cada Certificado
Bursatil que posean.
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(xii) Las asambleas de Tenedores serén presididas por
el Representante Coman.

(xiii) La informacién y documentos relacionados con el
orden del dia de una Asamblea de Tenedores debera ser
proporcionada al Fiduciario por el Representante Comtn
o, en caso de que la convocatoria correspondiente sea
convocada por el juez de primera instancia, por las
Personas que hayan solicitado dicha convocatoria en los
términos del Contrato de Fideicomiso, y deberd estar
disponible en las oficinas del Fiduciario para revisién por
parte de los Tenedores con por lo menos 3 (tres) Dias
Habiles de anticipacién a la fecha de celebracion de dicha
Asamblea de Tenedores.

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto
tengan el 20% (veinte por ciento) de los Certificados
Bursatiles en circulacién, tendrin el derecho de oponerse
judicialmente a las resoluciones adoptadas por la
Asamblea de Tenedores.

La Asamblea de Tenedores debera reunirse, en su caso,
para aprobar cualquier Inversion que pretenda realizarse
cuando ésta represente el 20% (veinte por ciento) o mas
del Patrimonio del Fideicomiso, con base en cifras
correspondientes al cierre del ftrimestre inmediato
anterior, incluyendo aquéllas Inversiones que se realicen a
través de diversas operaciones simultdneas o sucesivas en
un periodo de 12 {(doce) meses contados a partir de que se
concrete la primera operacién, pero que se consideren
como una sola Inversion. PPara dichos efectos, el
Administrador debera presentar al Representante Comtin
una solicitud por escrito para que el Representante
Comiin convoque a una Asamblea de Tenedores, la cual
debera adjuntar una copia del Memorindum de Inversion
respectivo que haya sido preparado por el Administrador.
La solicitud debera contener una descripciéon de la
Inversién que deberd discutirse y, en su caso, aprobarse, y
especificar el lugar y la hora en que deberd celebrarse
dicha Asamblea de Tenedores. Ll Representante Comiin
deberd emitir la convocatoria para que la Asamblea de
Tenedores se retina dentro del término de 5 (cinco) Dias
Hébiles contados a partir de la fecha en que reciba dicha
solicitud; en el entendido, que en todo caso la fecha para
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Comité Técrico:

la celebracion de la Asamblea de Tenedores
correspondiente no podra exceder de 10 (diez) dias

‘naturales siguientes a la fecha de la convocatoria. Si el

Representante Comtn no cumpliere con esta obligacién,
el juez de primera instancia del domicilio del Fiduciario, a
peticién del Administrador, debera emitir la convocatoria.

Los Tenedores podran celebrar convenios para el ejercicio
del voto en Asambleas de Tenedores. La celebracién de
dichos convenios y sus caracteristicas deberan de ser

notificados al Fiduciario por los Tenedores que los

celebren dentro de los 5 (cinco) Dias Habiles siguientes a

- la fecha de su concertacién, para que sean revelados por el

Fiduciario al ptiblico inversionista a través de la BMV y
Emisnet, asi como para que se difunda su existencia en el
Reporte Anual. En dichos convenios se podré estipular la

‘renuncia por parte de los Tenedores a no ejercer su

derecho de nombrar a un miembro del Comité Técnico en
los términos sefialados en el péarrafo siguiente.

Los Tenedores que en lo individual o en su conjunto
tengan 10% (diez por ciento) de los Certificados Bursatiles
en circulacién tendran el derecho de designar y, en su
caso, revocar, el nombramiento de un miembro
propietario y hasta 10 (diez) miembros suplentes en el
Comité Técnico. Tal designacién solo podré revocarse por
los demés Tenedores cuando a su vez se revoque el
nombramiento de todos los integrantes del Comité
Técnico; en el entendido, que los miembros del Comité
Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no
podran ser nombrados nuevamente para formar parte del
Comité Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes a
la fecha de revocacién de su nombramiento. El derecho a
que se refiere el presente pédrrafo serd renunciable por
parte de los Tenedores mediante notificacién por escrito al
Fiduciario, al Representante Comitin y al Administrador.

El Comité Técnico estara integrado por hasta 21 (veintitn)
miembros propietarios y sus respectivos suplentes, de los
cudles por lo menos el 25% (veinticinco por ciento)
deberan ser Miembros Independientes, mismos que seran
nombrados de la siguiente forma: (i} en la fecha del
Contrato de Fideicomiso, el Administrador designard a los
miembros iniciales del Comnité Técnico y a sus respectivos
suplentes (en su caso) mediante notificacién previa y por
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escrito al Fiduciario y al Representante Comin; en el
. entendido, que cuando menos el 25% (veinticinco por
. ciento) de dichos miembros deberan ser designados por el
Administrador como Miembros Independientes; (ii)
posteriormente, cualesquier Tenedores que en Io
individual o en su conjunto tengan 10% (diez por ciento)
“de los Certificados Bursatiles en circulacién tendran el
derecho de designar y, en su caso, revocar, la designacion
de un miembro del Comité Técnico (y hasta 10 (diez)
suplentes) mediante notificacion previa y por escrito al
~ Administrador, al Fiduciario y al Representante Comtin;
‘en el entendido, que dicha notificacién debera llevar
anexas las constancias de deposito que expida el Indeval
al respecto y el listado de Tenedores de Certificados
Bursatiles que para tal efecto expida el intermediario
~ financiero correspondiente, que evidencie la cantidad de
- Certificados Bursatiles de los cuales diche Tenedor o
~ Tenedores son propietarios. La designacién que hagan los
Tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus
respectivos suplentes) conforme a la presente secci6n
estard sujeta a lo siguiente: (1) los miembros del Comité
~Técnico (y sus respectivos suplentes) que sean designados
por los Tenedores conforme a este numeral (i) que
califiquen como Personas Independientes al momento de
su designacién deberdn ser designados como Miembros
Independientes; (2) la designaciéon de un miembro del
Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) por los
Tenedores conforme a este inciso (ii) anicamente podra
ser revocada por los otros Tenedores cuando la totalidad
de los miembros del Comité Técnico sean destituidos; en
el entendido, que los miembros del Comilé Técnico cuyo
nombramiento haya sido revocado no podran ser
nombrados nuevamente para formar parte del Comité
Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes a la
revocacion de su nombramiento; (3) el derecho de los
Tenedores a nombrar miembros del Comnité Técnico (y sus
respectivos suplentes) a que se refiere el presente inciso
(ii) podra ser renunciado por escrito por los Tenedores
mediante notificacién por escrito al Fiduciario, al
Administrador y al Representante Comun; y (iii) el
Administrador tendrd el derecho de designar al resto de
los miembros propietarios del Comité Técnico y sus
respectivos suplentes; en el entendido, que el
Administrador debera designar a Personas
Independientes como Miembros Independientes que sean
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necesarios para que por lo menos el 25% (veinticinco por
ciento) de los miembros del Comité Técnico sean
Miembros Independientes.

Los Tenedores que tengan derecho a designar a un
miembro del Comité Técnico de conformidad con la
Clausula 3.2(a) del Contrato de Fideicomiso y el
Administrador, notificaran al Fiduciario, al Representante
~‘Comfn y al Administrador (en su caso), por escrito, de la
‘designacion que hayan realizado. Los Tenedores y el -
Administrador podran en cualquier momento revocar la
~designacién o sustituir a dichos miembros que hayan
designado, mediante notificacién por escrito al Fiduciario
y al Representante Comitin, en los términos antes
-mencionados. Los miembros propietarios del Comité
Técnico y sus respectivos suplentes, nombrados por el
Administrador, s6lo podran ser destituidos por el
~Administrador, y los miembros propietarios del Comité
Técnico y sus respectivos suplentes designados por los
Tenedores sélo podréan ser destituidos en su encargo por
los Tenedores que los hubieren designado; en el
entendido, que tales designaciones podran revocarse por
los Tenedores cuando se revoque el nombramiento de
todos los integrantes del Comité Técnico.

Cada Tenedor que pretenda designar a un miembro en el
Comité Técnico segtin se establece en el presente vy en la
‘Clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso y que no haya
renunciado a su derecho, deberé entregar al Fiduciario y
- -al Administrador (con copia al Representante Comfn),
“como evidencia de la cantidad de Certificados Bursétiles
“de los que dicho Tenedor es propietario, las constancias
de deposito que expida el Indeval al respecto y/o el
~listado de Tenedores de Certificados Bursétiles que para
tal efecto expida el intermediario financiero
correspondiente, de ser el caso. Ademds, a fin de
evidenciar el derecho de los Tenedores a mantener la
. designacién de un miembro en el Comité Técnico y a que
dicho miembro asista y vote en las sesiones del Comité
Técnico, dichos Tenedores (o el miembro designado por
ellos) deberdn entregar al Fiduciario, al Representante
Comim, al Administrador, y al presidente y al secretario
del Comité Técnico antes de la sesién correspondiente,
evidencia del monto de Certificados Bursatiles de los que
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dicho Tenedor es propietario y de cualquier convenio
respecto del ejercicio de derechos de voto. Si dichos
Tenedores no detentan el 10% (diez por ciento) de los
Certificados Bursatiles en circulacién, el miembro
designado por dichos Tenedores sera removido como
miembro del Comité Técnico y no tendra derecho a voto.

Los miembros propietarios sélo podrédn ser sustituidos
ante su ausencia por alguno de los suplentes que les
correspondan; en el entendido, que Ja muerte,
incapacidad o renuncia de un miembro propietario del
Comité Técnico resultard en su remocién automatica (y la
de sus suplentes) con efectos inmediatos, y el
Administrador o ¢l Tenedor que lo haya designado, segin
corresponda, tendran el derecho de designar a un nuevo
miembro propietario y sus respectivos suplentes.

El Fiduciario s6lo cumplird Jas instrucciones que
validamente reciba del Comité Técnico conforme a lo
establecido en la C(lausula 3.2 del Contrato de
Fideicomiso.

El nombramiento de miembros del Comité Técnico es
honorifico y no da derecho a dichos miembros a recibir
contraprestacion alguna de cualquier naturaleza por el
desempefio del mismo.

Los miembros del Comité Técnico podran celebrar
convenios para ¢jercer el derecho de voto en las sesiones
del Comité Técnico. Tales convenios y sus caracteristicas
deberén notificarse al Fiduciario dentro de los 5 (cinco)
Dias Habiles siguientes a su concertacion o antes de la
siguiente sesién del Comité Técnico, lo que suceda
primero, para que sean revelados por el Fiduciario al
pablico inversionista a través de la BMV y Emisnet, asi
como para que se difunda su existencia en el Reporte
Anual. En dichos convenios, los miembros del Comité
Técnico podran convenir ejercer sus derechos de voto en
el mismo sentido del voto emitido por el Administrador.

Salvo que se trate de informacién que deba publicarse
conforme a la Ley Aplicable, los miembros del Comijté
Técnico tendrdn las obligaciones de confidencialidad
establecidas en la Cldusula 153 del Contrato de
Fideicomiso y deberan firmar un convenio de
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- confidencialidad al respecto antes de que sean aceptados
como miembros del Comité Técnico.

Los miembros del Comité Técnico por mayoria
designardn a un miembro del Comité Técnico como
_presidente, y a una Persona que podra no ser miembro del
Comité Técnico como secretario. El presidente y el
secretario ejercerén sus respectivas funciones conforme a
los términos del Contrato de Fideicomiso hasta en tanto
‘no sean removidos de sus cargos por la mayoria de los
miembros del Comité Técnico y un nuevo presidente y/o
secretario, segin sea el caso, haya sido designado
*conforme a los términos del presente parrafo.

Las sesiones del Comité Técnico deberan cumplir en todo
~momento con las disposiciones contenidas en el inciso (j)
“dela Clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso.

‘El Comité Técnico tendra las facultades previstas en el
Contrato de Fideicomiso, incluyendo, sin limitacién, las
siguientes facultades indelegables:

(i) fijar las politicas conforme a las cuales se invertira
el Patrimonio del Fideicomiso;

(ii)  aprobar la adquisicién o enajenacién de activos,
bienes o derechos con valor igual al 5% (cinco por ciento)
del Patrimonio del Fideicomiso, ya sea que se ejecuten de
manera simultdnea o sucesivamente, en un periodo de 12
{doce) meses, contado a partir de que se concrete la
primera operacién, y que por sus caracteristicas puedan
‘considerarse como una sola, asi como aprobar cualquier
otra Inversién que realice el Fideicomiso que no deba ser
aprobada por la Asamblea de Tenedores conforme a la
~Clausula 3.1(c) del Contrato de Fideicomiso;

(iti)  aprobar los honorarios de los consultores del
Administrador contratados conforme a los Términos y
Condiciones de Adminisiracion;

(iv)  aprobar las operaciones con Personas Relacionadas
respecto de las Sociedades Promovidas, del
Fideicomitente y del Administrador, o bien que
representen un Conflicto de Interés; en el entendido, que
cuando el Administrador tenga un Conflicto de Interés,
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esta facultad sera ejercida exclusivamente por la mayoria
de los Miembros Independientes del Comité Técnico en
una sesion en la que los miembros del Comité Técnico
designados por el Administrador que no sean Miembros
Independientes no tendran derecho de voto respecto de
dicho punto;

(v)  establecer los términos y condiciones a los que se
ajustara el Administrador en el ejercicio de sus facultades
de actos de dominio y, en su caso, de administracién;

(vi)  vigilar el cumplimiento de los acuerdos de la
Asamblea de Tenedores y monitorear el cumplimiento de
las obligaciones del Administrador de conformidad con lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso; en_ el
entendido, que la mayoria de los Miembros
Independientes, en una sesién del Comité Técnico en la
cual los miembros designados por el Administrador que
no sean Miembros Independientes no tendran derecho de
voto respecto de dicho punto, podran instruir al
Fiduciario para que contrate a terceros independientes a
efecto de que lleven a cabo las auditorias y revisiones que
consideren necesarias para monitorear el cumplimiento de
las obligaciones del Administrador en los términos del
presente Contrato; y en el entendido, ademaés, que el pago
de los gastos y costos derivados de dichas auditorias y
revisiones seran cubiertos exclusivamente con la Reserva
de Gastos Especiales;

(vii) aprobar los servicios a ser contratados con
Afiliadas de conformidad con la Clausula 4.9 del Contrato
de Fideicomiso;

(viii) aprobar Inversiones que excedan de los criterios de
diversificacién establecidos en la Clausula 6.8 del
Contfrato de Fideicomiso;

(ix)  aprobar la contratacion del Contador Designado,
del Auditor Externo y del Valuador Independiente de
conformidad con la Clausulas 10.2, 103 y 10.4 del
Contrato de Fideicomiso;

(x) aprobar el cdlculo de la Reserva de Administracion
y de la Reserva de Gastos realizado por el Administrador;
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(xt) aprobar las operaciones de cobertura celebradas
por las Sociedades Promovidas en los términos del inciso
(vii) de la Clausula 6.2(b) del Contrato de Fideicomiso con
valor igual al 5% (cinco por ciento) del Patrimonio del
Fideicomiso en la fecha de su celebracién, ya sea que se
' gjecuten de manera simultdnea o sucesivamente, en un
periodo de 12 (doce) meses, contado a partir de que se
“concrete la  primera operacidn, y que por sus
caracteristicas puedan considerarse como una sola;

(xii) aprobar los Préstamos otorgados a las Sociedades
- Promovidas conforme a las Clausulas 6.3 y 64 (f) del
“Contrato de Fideicomiso cuyo monto exceda del 5% (cinco

por ciento) del valor del Patrimonio del Fideicomiso en la
“fecha de dicho Préstamo;

(xiii) aprobar las Inversiones Adicionales que se realicen
conforme a la Clausula 6.5 del Contrato de Fideicomiso
que excedan del 5% (cinco por ciento) del valor del
‘Patrimonio del Fideicomiso en la fecha de dichas
" Inversiones Adicionales;

(xiv) autorizar la subordinacién de cualquier Prenda sobre
- Acciones constituida en favor de los Tenedores sobre las
acciones o partes sociales de una Sociedad Promovida
conforme al Contrato de Fideicomiso con respecto de una
prenda para garantizar los pasivos asumidos por el
.- Fideicomiso (directamente, o a través de dicha Sociedad

- -Promovida) a que se refiere el inciso (g) de la Clausula 7.1

~del Contrato de Fideicomiso; y

(xv) autorizar cualquier extension al Periodo de
Inversion de conformidad con lo establecido en la
“Clausula 6.5 del Contrato de Fideicomiso; en el entendido,
" que esta facultad serd ejercida exclusivamente por la
‘mayoria de los Miembros Independientes del Comité
‘Técnico en una sesion en la que los miembros del Comité
" Técnico designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes no tendrédn derecho de voto
‘respecto de dicho punto;

(xvi) autorizar cualquier modificacion al Contrato de
Fideicomiso o a los demas Documentos de la Emision
propuesta por el Administrador de conformidad con el
inciso (b) de la Clausula 15.2 del Contrato de Fideicomiso;
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Derechos que
confieren a los Tenedores:

Supletoriedad:

en el entendido, que dicha autorizacién serd obtenida
exclusivamente por la mayoria de los Miembros
Independientes del Comité Técnico en una sesién en la
que los miembros del Comité Técnico designados por el
Administrador que no sean Miembros Independientes no
tendrén derecho de voto respecto de dicho punto; y

(xvii) en general, instruir al Fiduciario que celebre
cualquier contrato o que lleve a cabo cualquier acto que
resulte necesario o conveniente a fin de resolver cualquier
situacién o conflicto no previsto en el Contrato de
Fideicomiso que pudiera presentarse con respecto de los
Fines del Fideicomiso.

Las demads reglas aplicables al Consejo Técnico, asi como
sus derechos y obligaciones, estdin contenidas en la
Clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso.

Cada Certificado Bursitil representa para su titular el
derecho a recibir Distribuciones, Excedente de Efectivo y
pagos del Patrimonio del Fideicomiso, en la medida en
que éste sea suficiente para realizar dichas Distribuciones
y pagos, en los términos descritos en el Fideicomiso y en
el Titulo. Los Certificados Bursatiles se pagaran
tinicamente con los recursos existentes en el Patrimonio
del Fideicomiso.

Son aplicables, en lo conducente, a los Certificados
Bursétiles, los articulos 81, 109 a 116, 130, 151 a 162, 164,
166 a 169, 174, segundo parrafo, 216, 217, fracciones VIII y
Xa XII, 218 a 221 y 223 a 227 de la Ley General de Titulos
y Operaciones de Crédito.

El Fiduciario y el Fideicomitente, pondran a disposicién de la CNBV, de la BMV y de
las autoridades gubernamentales e instituciones correspondientes, la informacién y
documentacién que establezca la legislacion aplicable, incluyendo la informacién y
documentacién prevista por la LMV, la Circular Unica y el Reglamento Interior de la

BMV.

Conforme al presente Titulo, no existe obligacién de pagar una suma de dinero por
concepto de principal o intereses. La distribucion de las ganancias o pérdidas se hara
proporcionalmente al monto de las aportaciones, y no producira efecto legal alguno la
exclusién de uno o més Tenedores en la participacién individual que le corresponda
de las ganancias asociadas a las Inversiones con cargo al Patrimonio del Fideicomiso.
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Indeval no estara obligado a efectuar distribucién de recursos entre sus depositantes,
si no recibe los recursos para tal efecto por parte del Fiduciario o del Representante
Comun.

Los Tenedores, por la mera adquisicién de los Certificados Bursétiles, estaran sujetos
~ alo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

EL FIDUCIARIO
HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién
Fiduciaria,
en su calidad de fiduciario del Contrato de Fideicomiso

Nombre: Samantha Ba£quera Betancourt
Cargo: Delegado Fiduciario

Deutsche Bank México, S,

177
&Igﬁnbr : Alonso ROj(’{ Dingler
o: Delegado Figuciario

Itiple, Division Fiduciaria
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ANEXO 4 Contrato de Fideicomiso



