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CERTIFICADOS BURSATILES FIDUCIARIOS AL PORTADO

Por el presente titulo global, HSBC México, S.A., Institucion de Banca Muiltiple,
Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, en sy cardcter de fiduciario del
fideicomiso irrevocable No. F/303828, se obliga a pagar, en jos términos y en el lugar
de pago que se indican mds adelante, la cantidad de $513'000,000.00 M.N.
(quinientos trece millones de Pesos 00/100 M.N.).

El presente titulo ampara 5'130,000 (cinco millones ciento treinta mil) Certificados
Bursitiles Fiduciarios, al portador, con vajor nominal de $100.00 M.N. (cien Pesos
00/100 M.N.), cada uno, identificados con clave de pizarra “IGSCK11-2",

Fiduclarios autorizada por la Comision Nacional Bancaria y de Valores (la “CNBV™),
mediante el oficio ndmero 153/30851/2011 de fecha 27 de septiembre de 2011, Los
Certificados Bursétlies Fiduciarios 8e encuentran inscritos en e} Registro Nacional
de Valores, bajo e! nimero 0173-1.80-201 1-010. ‘

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios amparados por el presente Titulo han sido
emitidos de conformidad con los términos del Contrato de Fideicomiso Irrevocable
No. F/303828, de fecha 29 de septiembre de 2011 {segtin el mismo sea modificado
de tiempo en tiempo, el “ "y el fideicomiso constituido
conforme al mismo, ef “ ' 8”), celebrado entre Grupo Inmobiliario
Mexigs 3, S. de R.L de C.V. en sy caricter de fideicomitente y administrador (el
“Fi nte” y el “&!nﬂnm@g_g"); y HSBC México, S.A,, Institucion de Banca
MiRiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, en sy caracter de fiduciario
(el “Fidyciario”); con Ia Comparecencia de The Bank of New York Mellon, S.A,
Institucién de Banca Multiple (et « min”), como representante

Certificados Bursétiles Fiduciarios; (i1) adquirir, mantener y disponer de derechos y
activos que comprendan el Patrimonio del Fideicomiso y distribuir y administrar
los recursos que se obtengan de la emision de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios en iag Cuentas de| Fideicomiso; (iii) constituir, suscribir y pagar
acciones representativas del capital social de Ia Sociedad Controladora, de tiempo

de Proyecto, hacer y disponer de Inversiones de conformidad con log objetivos
descritos en el Contrato de Fideicomiso Y en el Contrato de Administracién, para
efecto de que los Accionistas de la Sociedad Controladora puedan recibir flujos de

tipo de actividades que el Administrador considere hecesarias, recomendables,
Cconvenientes o accesorias de lo anterior; y (v) realizar cualquier acto Juridico o

|
DEFINICIONES

Para efectos del Presente tftulo, los términos siguientes tendrén e significado que se
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indica para cada uno de allos, siendo éstos igualmente aplicables en singular y en plural,
en ol entendido de que cualquier término con maytscula que se utilica en el presente y
no se encuentre de otra forma definido, tendra el significado que seé le atribuye en el
Contrato de Fideicomiso: ‘

“Acciones” Significan las acciones ordinarias, nominativas, sin expresion de valor
nominal, representativas del capital social de la Sociedad Controladora, las cuales tendran
aquellos derechos corporativos y econdmicos que sefialen los estatutos sociales de la
Sociedad Controladora y los titulos accionarios que las amparen, asf como los seialados
en el Contrato de Fideicomiso.

"Amwgg,ggmm" significa, conjuntaments, las Acciones y las Acciones
Adicionales Sociedad Controladora.

acciones Adicionales $0cie0ac adorg”, significa cualesquiera Acciones que los
Accionistas de la Sociedad Controladora reciban o de las que sean titulares como
consecuencia de: (i) aumento del capital social de la Sociedad Controladora por cualquier
motivo; (ii) division (spiif) de las Acciones Sociedad Controtadora; (i) reestructuracion,
subdivision de capitales, fusién o escisién de la Sociedad Controladora; y/o (iv) cualquier
otra circunstancia prevista en el Contrato de Fideicomiso y/o que ocurra en términos de
las leyes y regulacion aplicable.

“AQM_&MQM" significan cada uno de (i) el Fiduciario; (i} el
Fideicomiso 304441, e (ii) IGS.

“Administrador” significa, Grupo Inmobiliario Mexigs 3, S. de R.L. de C.V.

“Aportaciones del Fideicomiso® significa, las aportaciones realizadas por el Fiduciario para '

la suscripcién y pago de ‘Acciones Sociedad Controladora, incluyendo los recursos
necesarios para el pago de la Comisién Anual del Administrador y los Gastos de Inversion
que corresponda aportar al Fideicomiso 303828 para cada Proyecto.

“mﬁmﬁgﬁﬁ” significa, 1as aportaciones de recursos que IGS, directamente 0 a
través de sociedades afiliadas, realizara a las Sociedades de Proyecto y a los Fideicomisos
de Proyecto, segun lo determine el Administrador.

“Am&qi_gn_mjgiﬂ” significa la cantidad que aportara el Fideicomitente para la
constitucion del Fideicomiso 303828. )

“W" significa, la asamblea de tenedores en términos de la LMV y de
la LGTOC.

“ __gQ_i}QLE_XﬁQ_T_n_Q" signiﬁca, Galaz, Yamazaki, Ruiz Urquiza, S.C.

«gMV” significa, la Bolsa Mexicana de Valores, S.AB.deC.V.

“ i ntrol” significa, (i) la transmision de la tenencia de mas del 50% (cincuenta .

por ciento) de las acciones con derecho de voto del Administrador; (i) 1a pérdida del
derecho contractual o de cualquier otra’ naturaleza de designar a la mayoria de los
miembros del 6rgano de administracion del Administrador; o (iii) la pérdida del derecho de
dirigir, directa O indirectamente, la administracion, 1a estrategia o las principales politicas
del Administrador, ya sea a través de la propiedad de acciones emitidas por la misma, por
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contrato o de cualquier otra forma.

“ ] rsgtiles  Fi

MM-QM" 0 “Titulo” significa, el Presente tftulo global que ampara los
Certificados Bursatiles Fiduciarios.

“Circular Unica” o “Circylar Uni isoras” significa, las Disposiciones de Caracter
General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del Mercado de
Valores, tal y como las mismas han sido modificadas a la fecha,

“CNBV" significa, Ia Comisién Nacional Bancaria y de Valores,

“Comisién Anual del Administrador’ significa, una comisién  anual pagadera al
Administrador Por sus servicios bajo el Contrato de Administracién, misma que durante el

Periodo de Inversién sera equivalente al 29, (dos por ciento) sobre el Monto Total de Ia
Emision, Posteriormente, dicha comisién anual serad equivalente al 2% (dos por ciento)
sobre los montos efectivamente invertidos en |os Proyectos menos las Desinversiones

“Comité de Inversiones” significa, el comité de inversiones del Administrador integrado de
acuerdo a la Cléusula 19 de| Contrato de Fideicomiso.

“Comité Técnico” significa, el Comité Técnico del Fideicomiso 303828 integrado de
acuerdo al Contrato de Fideicomiso, en términos de lo dispuesto por el articulo 80 de Ia
Ley de Instituciones de Crédito y demas disposiciones aplicables.

“Contrato de Administrag| ion” significa, el contrato de administracign que celebraran I
Sociedad Controladora, e| Administrador y el Fiduciario, con I3 comparecencia de| Equipo
Ejecutivo dej Administrador, con e objeto de establecer los derechos y obligaciones que
tendrd el Administrador en relacién con las Inversiones Y la realizacién de jos Proyectos
en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

los Certificados Bursétiles.

irrevocable da emisién de certificados bursétiles ndmero F/303828 de fecha 29 de

“Contrato de Fi eicomiso” o “Mﬂi&m" significa, el contrato de fideicomiso N&
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septiembre de 2011, celebrado entre IGS, en su caracter de fideicomitente Yy

administrador, y HSBC México, S.A,, Institucién de Banca Mltiple, Grupo Financiero

HSBC, Divisién Fiduciaria, en su caracter de fiduciario, con la comparecencia de The
Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Mdltiple, en su cardcter de

?gresentante comin, celebrado con el fin principal de emitir los Certificados Bursatiles
iduciarios.

“Control” significa, la capacidad de una persona o grupo de personas, de llevar a cabo
cualquiera de los actos siguientes:

a) imponer, directa 0 indirectamente, decisiones en las asambleas generales de
accionistas, de socios u 6rganos equivalentes, 0 nombrar 0 destituir a la mayoria de los
consejeros, administradores o sus equivalentes, de una persona moral.

b) mantener la titularidad de derechos que permitan, directa 0 indirectamente,
ejercer el voto respecto de més de! cincuenta por ciento del capital social de una persona
moral.

c) dirigir, directa o indirectamente, la administracion, la estrategia o las principales
politicas de una persona moral, ya sea a través de la propiedad de valores, por contrato 0
de cualquier otra forma.

wmugmgﬁ” significa, la cuenta que debera abrir y mantener abierta el
Fiduciario durante la vigencia del Fideicomiso 303828 para los siguientes fines:

(i) recibir o depositar, en cualquier Dia Habil, los Rendimientos derivados de las
Inversiones Permitidas; ‘

(ii) durante el Periodo de Inversion, el Fiduciario de manera trimestral y previa
instruccién por escrito del Administrador, distribuira a los Tenedores los Rendimientos
derivados de las Inversiones Permitidas;

(iii) recibir o depositar, en cualquier Dia Hébil, las Distribuciones de la Sociedad
Controladora y, en-su ¢aso, el Efectivo Excedente; '

(iv) recibir o depositar el Monto Total Invertible que no se hubiere utilizado para
realizar Aportaciones del Fideicomiso, concluido el Periodo de Inversién 0 la Extension
del Periodo de Inversion; y

(v) previa restitucién de la Cuenta de Reserva para Gastos, en su caso, realizar el
pago de ias Distribuciones del Fideicomiso a los Tenedores con el Efectivo Distribuible,
de conformidad con lo previsto en la Clausula 12.2 del Contrato de Fidelcomiso.

“Cyenta de ]Qvérsignes” significa, la cuenta que debera abrir y mantener abierta el

Fiduciario, durante la vigencia del Fideicomiso 303828, para los siguientes fines:

, (i) recibir o depositar durante el Periodo de Inversién y, en su caso, durante la

Extension del Periodo de Inversion, los Montos Invertibles por Proyecto para realizar las
Aportaciones del Fideicomiso al capital de la Sociedad Controladora, incluyendo la
Comisién Anual del Administrador y los Gastos de Inversién que corresponda aportar al
Fideicomiso 303828, conforme sé lo instruya el Administrador, ol Comité Técnico o la
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Asamblea de Tenedores, segun sea el Caso, y de conformidad con los Niveles de
Autorizacién de Proyectos; '

(i) en »
Inversiones, éstos deberan invertirse en Inversiones Permitidas 0 conforme al Régimen de

Monto Total Invertible que no se hubiere utilizado conforme a lo anterior concluido el
Periodo de Inversién o la Extensién del Periodo de Inversién, segtn sea el caso, sera
transferido a la Cuenta de Distribuciones.

“ t0s”  significa, |a cuenta que debera abrir Yy mantener
abierta el Fiduciario, durante la vigencia de| Fideicomiso 303828, en la que debers:

() transferir de 1a Cuenta General Ia Reserva para Gastos; y

(i) reconstituir o completar una reserva en cualquier momento durante Ia vigencia del
Contrato de Fideicomiso y de acuerdo con las instrucciones por escrito del Administrador,
en el entendido que con anterioridad al término del Periodo de Inversién, la Reserva para
Gastos debera de contar con el Monto Minimo de Reserva.

“

Guenta General” significa, la cuenta que debera abrir y mantener abierta el- Fiduciario en
HSBC Meéxico, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Grupo Financiero HSBC durante Ia
vigencia del Fideicomiso 303828 para los siguientes fines:

(i) en la fecha de celebracién del Contrato de Fideicomiso, recibir la Aportacién
Inicial de conformidad con o establecido en |a Cléusula 2.2 de| Contrato de Fideicomiso;
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(ii) en la Fecha de Emision, recibir 0 depositar el Monto Total de la Emision;

(iii) con cargo a la presente cuenta el Fiduciario pagard, segun le instruya el
Administrador, los Gastos de Emisién y Colocacion;

(iv) con cargo a la presente cuenta el Fiduciario haré las transferencias necesarias
a la Cuenta de Reserva para Gastos para constituir, y en su caso, reconstituir la Reserva
para Gastos; y '

(v) recibir o depositar todas las deméas cantidades, bienes y/o derechos que
ingresen al Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con el Contrato de Fideicomiso 0
con cualquier Documento de la Operacion.

Aquellas cantidades que se mantengan en la Cuenta General o en la Cuenta de
Reserva para Gastos se invertiran en Inversiones Permitidas o conforme al Régimen de
Inversién Supletorio, hasta en tanto dichos recursos sean transferidos a la Cuenta de
Inversiones para su utilizacion en los términos del Contrato de Fidelcomiso. Los
Rendimientos que resulten de las Inversiones Permitidas efectuadas con los recursos que
se encuentren en la Cuenta General y en la Cuenta de Reserva para Gastos, se
distribuiran trimestralmente a los Tenedores conforme a la Cldusula 10.1.4 del Contrato
de Fideicomiso. : ;

wmﬁggmnm” significa, en forma conjunta, la Cuenta de Distribuciones, la
Cuenta de Inversiones, la Cuenta de Reserva para Gastos y la Cuenta General.

“Desinversion” significa, el proceso de enajenacién de cada uno de los Proyectos, ya sea
en su totalidad o mediante enajenaciones_parciales sucasivas u otras formas de
liquidacién que sean aprobadas de conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

“Dig Habil® significa, cualquier dia que no sea sdbado o domingo y en el cual las
instituci;%es de crédito del pais abran al publico, de acuerdo con el calendario que al
efecto publica la CNBV.

“MMM’ significa, el Diario Oficial de la Federacién publicado por
el Gobierno de los Estados Unidos Mexicanos de conformidad con la Ley del Diario
Oficial de la Federacion publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de diciembre
de 1986, segun dicho ordenamiento sea modificado o sustituido.

stribuciones de la_0c¢ieca troladora” significa, las cantidades que la Sociedad
Controladora distribuira de tiempo en po & sus accionistas ya sea por concepto de
reembolsos, reduccion de capital, amortizacién de acciones, pago de dividendos o por
cualesquiera otros medios de distribucién.

“WMW" significa, las cantidades que las Sociedades de
Proyecto y los Fideicomisos de Proyecto distribuiran de tiempo en tiempo a la Sociedad
Controladora, ya sea por concepto de reembolsos, reduccion de capital, amortizacion de
acciones, pago de dividendos o por cualquier otro medio de distribucion. y’

o ‘TW!_EQM!DM” significa, las cantidades que el Fiduciario debera

| distribuir a prorrata entre todos los Tenedores e IGS conforme a lo establecido en la

Clausula 12:2 del Contrato de Fideicomiso. /‘p\
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y mentos de | racion” significa, el Contrato de Fideicomiso, el Certificado Gilobal,
el Contrato de Administracién y los anexos de cada uno de dichos documentos, asf como

cualquier otro contrato, convenio o doci

umento que deba suscribirse o celebrarse en virtud

de los documentos que aquf se mencionan.

“Efectivo™ significa, durante Ia vigencia del Contrato de Fideicomiso, las cantidades
disponibles en las Cuentas del Fideicomiso. ’

“Efectivo _Distribuible” significa, respecto de cada Fecha de Calculo, las cantidades
disponibles en la Cuenta de Distribuciones para realizar las Distribuciones del

Fideicomiso.

“Efectivo_Ex " significa, la suma de los siguientes conceptos una vez que el

Efectivo Excedente’ L
Periodo de Inversién haya concluido Y,
(i) el saldo del Monto Total Invertible

en su caso, la Extension del Periodo de Inversién:
disponible en la Cuenta de Inversiones y que no

hubiere sido aprobado para la realizacién de Aportaciones del Fideicomiso, (ii) las
Aportaciones del Fideicomiso que no hubieren sido destinadas a Sociedades de Proyecto
o Fideicomisos de Proyecto por parte de la Sociedad Controladora, y (iii) los recursos

b) el
destinadas a Sociedades de Proyec

monto de las Aportaciones del Fideicomiso que no hubieren sido

to o Fideicomisos de Proyecto por parte de Ia

Sociedad Controladora, debers ser restituido al Fideicomiso 303828. En este caso, el

Fiduciario debers proceder a distribuir
a) anterior; y

dichos montos a los Tenedores conforme al inciso

c) los recursos aportados a las Sociedades de Proyecto y a los Fideicomisos de
Proyecto que no se hubieren destinado a Inversiones y que no se vayan a destinar a

Los recursos restituidos de con

formidad con los incisos b) y €) anteriores si seran

considerados para el cajculo del Retorno Preferente, por el tiempo en que dichos

recursos no estuvieren depositados en

al Cuenta de Inversiones.

Los recursos que en sy caso aporten los Fondos Globales de Bienes Raices o log

Fondos Paralelos Y que al término del
del Periodo de Inversién, no hayan sid

Periodo de Inversion, Y en su caso de la Extension

» N ra - . ’
0 destinados a Inversiones, serdn restituidos en la/v}\




formg y términos que al efecto se pacten en los documentos que regulen la participacion
g?mq;chos fondos, sin perjuicio de lo establecido en la Clausula 11.9 del Contrato de
icomiso.

“Emision” significa, la emisién de Certificados Bursatiles Fiduciarios que realice el
Fiduciario conforme al Contrato de Fideicomiso.

;EM|§NET" significa, el sistema electrénico de envio y difusién de informacién de la
MV. -

“ . j iacutivo del Admin r* significa, conjuntamente, los sefiores Antonio Ruiz
Galindo Terrazas, Winston Lachlan Elting Laabs, Francisco Javier Ruiz Galindo Terrazas
y Rodrigo Arrieta Baqué. ‘

“Evento de Sustitucién” significa,

a) que el Administrador, 0 cualquiera de los integrantes del Equipo Ejecutivo del
Administrador, sea declarado culpable de cualquier delito de indole patrimonial por una
autoridad judicial competente;

b)” que el Administrador, o cualquiera de los integrantes del Equipo Ejecutivo del
Administrador, actue de manera dolosa 0 fraudulenta respecto de sus obligaciones
incluidas en el Fideicomiso 303828 o en ol Contrato de Administracion;

c) que el Administrador, O cualquiera de los integrantes del Equipo Ejecutivo del
Administrador, incumpla con sus obligaciones contempladas en el Fideicomiso 303828 o
en el Contrato de Administracion;

d) que el Administrador sea declarado en concurso mercantil o sea objeto de
disolucién o liquidacion;

e) que ocurra un Cambio de Control del Administrador;

f) que cualquiera de los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador no se -

dedique a administrar el Patrimonio del Fideicomiso como su actividad principal, salvo por
las actividades de administracién que realicen en relacion con un Fondo Paralelo o el
Fideicomiso 304441;

que el Administrador O cualquiera de los miembros del Equipo Ejecutivo del
Administrador realicen actividades de competencia, directa o indirectamente, con el
Fideicomiso 303828, la Sociedad Controladora, las Sociedades de Proyecto o los
Fideicomisos de Proyecto, con excepcion de cualquier Fondo Paralelo o el Fideicomiso
304441,

h) que cualquiera de los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador fuera
removido o dejare dicho cargo y no sea sustituido por alguna persona aceptable para la
Asamblea de Tenedores, en el entendido de que este Evento de Sustitucién no se
actualizard mientras permanezcan en funciones cuando menos dos de los miembros del
Equipo Ejecutivo del Administrador;

i) que cualquiera de los sefiores Antonio Ruiz Galindo Terrazas o Winston Lachlan
Elting Laabs dejen de ser parte del Equipo Ejecutivo del Administrador durante el Periodo

8

\



de Inversion hasta e momento en que el 85% (ochenta y cinco por ciento) del Monto Total
Invertible haya sido invertido o comprometido. :

) que IGS incumpla con su obligacion de realizar lag Aportaciones de IGS, o de
mantenerlas, por el monto Y en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso.

En los casos previstos en los incisos e), f), g), e, i) anteriores, el Administrador, y en su
caso los miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador, contaran con un periodo de 30
(treinta) dias naturales contados a partir de la fecha en la que el Fiduciario notifique al
Administrador que ha ocumido un Evento de Sustitucién para remediar dicho
incumplimiento.

En el caso previsto en ej inciso ¢) anterior, el Administrador, Y en su caso los miembros
del Equipo Ejecutivo de| Administrador, contaran con un periodo de 45 (cuarenta y cinco)
dias naturales contados a Partir de la fecha en ia que el Fiduciario notifique al
Administrador que ha ocurrido un Evento de Sustitucién para remediar dicho
incumplimiento. ‘

En los casos previstos en los incisos d) y h) anteriores, el Administrador, y en su caso los
miembros del Equipo Ejecutivo del Administrador, contardn con un periodo de 60
(sesenta) dfas naturales contados a partir de la fecha en la que el Fiduciario notifique al
Administrador que ha ocurrido un Evento de Sustitucion para remediar dicho
incumplimiento. .

“Eﬁm&ml” significa, la fecha en que el Fiduciario aplique cualesquiera
cantidades restantes en las Cuentas del Fideicomiso para la amortizacién total del Valor
Nominal Ajustado de los Certificados Burstiles antes de la Fecha de Vencimiento, en caso
de que el Administrador notifique al Fiduciario dentro de los 5 (cinco) Dias Hébiles siguientes
a que (i) se haya efectuado la litima Desinversién, o (ii) todos los Proyectos que no hayan
sido Desinvertidos hayan sido declarados como Proyecto en Pérdida,

“Fecha de Cdleulo” significa, el Dia Habil inmediato siguiente a Ia Fecha de Pago de
Distribuciones de la Sociedad Controladora, en la que el Fiduciario realizar4 el célculo del
monto a pagar a cada uno de los Tenedores en términos del Contrato de Fideicomiso.

“Fecha de Emision” significa, la fecha en que se lleve a cabo la Emisién y liquidacién de
los Certificados Bursatiles.




“Fach Pa istribuciones rol " significa, la fecha en
que los Accionistas de la Sociedad Controladora acuerden y paguen las Distribuciones
de la Sociedad Controladora a sus accionistas.

echa 3 istriby del Fideicomiso™: Significa la fecha en que el Fiduciario
pague a los Tenedores el Efectivo Distribuible o los Rendimientos. Para dichos efectos, el
Fiduciario informara a través de EMISNET vy notificaré al Representante Comun, quien
ser4 el obligado en informar al Indeval por escrito, a més tardar con 6 (sels) Dias Hébiles
de anticipacion a la fecha de pago correspondiente, sobre la fecha de pago, el monto total
a distribuir, el monto a distribuir por Certificado Bursatil el numero de Cettificados
Bursétiles a pagar, el Valor Nominal Ajustado de cada uno de ellos, el nimero total de
Certificados Bursétiles e importe en circulacion después del pago y la especificacion del
tipo de pago (y en su caso, si corresponde a un reembolso).

W significa, el 4 de octubre de 2021, sin perjuicio de que las
obligaciones conforme al Fideicomiso 303828 puedan ser terminadas anticipadamente de
conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso.

“Fideicomisarios” significa, los Tenedores de los Certificados Bursdtiles Fiduciarios
conforme a los términos y condiciones establecidos en el Contrato de Fideicomiso y en el
Certificado Global.

“Mm_ggﬁﬂﬂ” significa el fideicomiso irrevocable de emisién de certificados

bursatiles numero F/304441 de fecha 29 de septiembre de 2011, celebrado entre 1GS, en
su cardcter de fideicomitente y administrador, y HSBC México, S.A., Institucién de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario, con la
comparecencia de The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple, en
su cardcter de representante comun, el cual coinvertird con el Fideicomiso 303828 en las
Sociedades de Proyecto y/o los Fideicomiso de Proyecto conforme a lo establecido en el
Fideicomiso 303828 y en el Contrato de Coinversion.

“WM” significa, los contratos de fideicomiso que, durante el Periodo
de Inversion y cualquier Extensién del Periodo de inversién, se celebren para la
realizacion de cada Proyecto, en los cuales la Sociedad Controladora invertira el Monto

.

invertible por Proyecto de acuerdo con las instrucciones del Administrador.
“Fideicomitente” significa, Grupo inmobiliario Mexigs 3, S. de R.L.deC.V.

“Fiduciarig” significa, HSBC México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Grupo Financiero
HSBC, Divisién Fiduciaria.

__anggmﬂmﬁ_ﬂﬁ&é&” significa, aquellas personas morales, fideicomisos 0
cualquier otro tipo de vehiculo de inversién que podrén invertir en los Proyectos en los
mismos términos y condiciones que el Fideicomiso 303828, a través de la aportacién de
capital en las Sociedades de Proyecto O Fideicomisos de Proyecto, de conformidad con lo

previsto en el Contrato de Fideicomiso.

. ? significa, aquel vehiculo de inversién que el Fideicomitente o aiguna de
sus afiiadas podra constituir, levantar 0 participar en y cuya finalidad sea invertir
conjuntamente con el Fideicomiso 303828 en los Proyectos de conformidad con lo
dispuesto en el Fideicomiso 303828.
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“M@m@m” significa, todas las comisiones, honorarios, gastos,
impuestos, derechos y demds erogaciones que se generen o sean necesarias para la
contrataciéon de asesores independientes que los Tenedores, a través del Comité
Técnico, requieran para el mejor cumplimiento de los Fines del Fideicomiso y la inversién
en las Acciones Sociedad Controladora, los cuales deberén ser Pagados por el Fiduciario
¢on cargo a la Cuenta de Reserva para Gastos, en-el entendido que una vez que dicha
cantidad se agote no existird obligacién alguna de ninguna de las Partes para realizar
aportaciones adicionales, '

“Gast ision locacién” significan, los honorarios, comisiones, gastos,
impuestos, derechos y deméds erogaciones que se generen para llevar a cabo la emisién
Y colocacion de Certificados Bursatiles Fiduclarios y que pagara el Fiduciario con cargo a
la Cuenta General, incluyendo de manera enunciativa pero no limitativa, segun sea el
caso: (i) los honorarios, comisiones y gastos del Intermediario Colocador de acuerdo con
el Contrato de Colocacién; (ii) los honorarios pagaderos al Representante Comun y al
Fiduciario por Ia aceptacion de sus respectivos cargos en relacién con |a Emision; (iil) el
Pago de los derechos que deban ser cubiertos a la CNBV vy los pagos que se deban
realizar a la BMV y al Indeval, (iv) los honorarios Pagaderos a los asesores externos
legales, fiscales y de negocios, y (v) la impresién de Prospectos de colocacién y cualquier
otra publicacién y/o publicidad relacionada con lo anterior,

“Gastos de Inversién” significa, las erogaciones incurridas en |a evaluacion e
implementacién de las Inversiones en Proyectos que correspondan aj Fideicomiso
303828, en el entendido de que los Gastos de Inversion en ningun caso deberan incluir
aquellos gastos directamente relacionados con el mantenimiento del Fideicomiso 303828,

“Gastos de Mangegimientg del Fideicomiso” significa, todas las comisiones, honorarios,
gastos, impuestos, derechos y demds erogaciones que se generen o sean necesarias

Para el mantenimiento de la Emisién, con las excepciones que en su caso $e prevean en
el Fideicomiso 303828, incluyendo de manera enunciativa pero no limitativa, (i) los
honorarios del Fiduciario y los gastos incurridos por el mismo en el cumplimiento de sus
obligaciones bajo los Documentos de Ia Operacién; (ii) los honorarios de| Representante
Coman; (iii) los gastos directos y necesarios para cumplir con las disposiciones legales
- aplicables para mantener e registro de los Certificados Bursitiles Fiduciarios en el RNV,
su listado en la BMV Yy aquellos derivados de cualquier publicacign relacionada; (iv)
cualquier gasto incurrido por el Fiduciario, el Representante Comun o el Fideicomitente
en relacion con cualquier modificacién 0 renuncia a las disposiciones del Contrato de
Fideicomiso, incluyendo los honorarios pagaderos a sus respectivos asesores; (v) los
honorarios y costos incurridos en |a defensa del Patrimonio del Fideicomiso; y (vi)
cualesquier otros gastos y honorarios relacionados con o incurridos en relacion con las

«,

L. Fi miso”  significan, conjuntaments, |og Gastos de Asesoria
Independiente, los Gastos de Emisién y Colocacién y los Gastos de Mantenimiento del

Fideicomiso.
" o)
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"g;ggg_ﬁ_mm’gﬁﬂﬂ" significa, el conjunto de personas morales organizadas bajo
esquemas de participacion directa o indirecta del capital social, en las que una misma
sociedad mantiene el Control de dichas personas morales.

“|ETU" significa, el impuesto empresarial a tasa unica.
“IGS" significa, Grupo inmobiliario Mexigs 3, S. de R.L. de cVv.
“Indeval” significa, S.D. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V.

“mﬁmgngg_g_e_g‘_réd'ﬂg” significa, una sociedad anénima constituida conforme a las
leyes mexicanas con autorizacion para prestar el servicio de banca y crédito con
acreditada solvencia, prestigio y con reconocida experiencia.

"umlmﬂjgﬂg_gmd_@ significa, ING (México), S.A. de C.V., Casa de Bolsa, ING
Grupo Financiero.

“Invetsiones” significa, las inversiones que sean realizadas para la ejecucion de los
Proyectos en términos de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

“|SR” significa, el impuesto sobre la renté.

“VA" significa, el impuesto al valor agregado.

« GTOC" significa, la Ley General de Titulos y Operaciones de Crédito.
“LMV" significa, la Ley del Mercado de Valores.

“Mé;;i@q" significa, los Estados Unidos Mexicanos.

“Mgmg_lmmmg_&ﬂmﬂﬂ” significa, los montos aprobados para inversién por parte
del Fideicomiso 303828 en cada Proyecto de acuerdo con los Niveles de Autorizacién de
Proyectos, en los términos del Contrato de Fideicomiso.

“Monto Minimo de Reserva’ significa, los recursos suficientes para cubrir, por lo menos,
los Gastos de Mantenimiento del Fideicomiso hasta la Fecha de Vencimiento.

“WM" significa, el monto bruto de los recursos que se obtengan de
a colocacién de los Certificados Bursétiles Fiduciarios.

“Mgmg_jg@_lgygmmﬂ” significa, el Monlb Total de la Emision menos los Gastos del
Fideicomiso, en adicion a los Rendimientos generados por Inversiones Permitidas de los
recursos dapositados en la Cuenta de Inversion.

“NIF” significa, las Nomnas de Informacién Financiera (anteriormente conocidas como los
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en México).

“Niveles_de Autorizacion _de Provecios’ significan, los rangos de porcentajes del
Patrimonio del Fideicomiso de los cuales dependerd la persona U érgano que tomard las

decisiones para la realizacién de Aportaciones del Fideicomiso, conforme a lo establecido

en el Contrato de Fideicomiso.

’
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“Patrimonio del Fideicomiso” significa, (i) la Aportacién Inicial, (i)) el Monto Total de la
Emisién, (iii) las Acciones de la Sociedad Controjadora que sean suscritas y pagadas por
el Fiduciario para beneficio del Fideicomiso 303828, (iv) las Distribuciones de la Sociedad
Controladora, (v) el efectivo disponible en las Cuentas del Fideicomiso, (vi) los valores en
los que sean invertidas las cantidades liquidas del Fideicomiso 303828, asi como los
rendimientos derivados de la inversién de dichas cantidades, conforme al Régimen de
Inversién o al Régimen Supletorio; y (vii) las demds cantidades y derechos de los que,
actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en relacién con el Fideicomiso 303828
por cualquier causa, incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que por cualquier causa
vdlida le corresponda.

“Emwﬂ" significa, el periodo Que el Fideicomiso 303828 tendré para invertir
la totalidad del Monto Total Invertible, mismo que sers de 5 (cinco) afios contados a partir
de la Fecha de Emisién.

“Persona” significa, cualquier persona fisica o moral, sociedad, asociacién no registrada,
fideicomiso, entidad corporativa, o una persona fisica o moral en su cardcter de fiduciario,
ejecutor, administrador u otro representante legal, autoridad gubemamental u otra entidad
de cualquier naturaleza.

“Persona Relacionada” significa, con respecto a cualquier Persona, las personas que se
ubiquen en alguno de los Supuestos siguientes:

a) las personas que Controlen o tengan influencia significativa en dicha Persona o en una
Persona que forme parte del Grupo Empresarial o Consorcio a que dicha Persona
pertenezca, asi como log consejeros o administradores y los directivos relevantes de las
integrantes de dicho Grupo Empresarial o Consorcio.

b) las personas que tengan poder de mando (segun dicho término se define en la LMV)
sobre dicha Persona o sobre una Persona que forme parte del Grupo Empresarial o
Consorcio a que pertenezca dicha Persona,

d) las personas morales que sean parte del Grupo Empresarial o Consorcio al que

pertenezca dicha Persona.

e) las personas morales sobre las cuales alguna de las personas a que se refieren los
incisos a) a ¢) anteriores, ejerzan Control o influencia significativa en términos de lo
establecido en la LMV.

“Pesos”y “¢" significa, pesos, la moneda de curso legal en México.

“Proyectos” significa, los proyectos a los que se destinarg el Patrimonio del Fideicomiso,
consistentes en:

(i la adquisicién de terrenos para el desarrollo, administrac;ién y venta de proyectos
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de vivienda de interés social; y

. (i) la adquisicién, desarrollo, administracién y venta de proyectos inmobiliarios
industriales y comerciales.

“Proyecto en Pérdida” significa, aquel Proyecto que de conformidad con las NIF haya sido
registrado como pérdida en los estados financieros del Fidsicomiso 303828 o sea
declarado como tal por el Comité Técnico (mediante el voto de la mayorfa de sus
miembros que no incluyan los designados por el Fideicomitente).

“Régi nversién” o “Inversiones Permitidas” significa, los lineamientos de inversion
que observaré el Fiduciario hasta en tanto no sea notificado por el Administrador sobre la
disposicién de fondos para la realizacién de las Inversiones, conforme a los cuales
invertira las cantidades liquidas que se encuentren en el Fideicomiso 303828 en los
términos que le sean informados por escrito por el Administrador, en_el eptendido que
debera invertirse exclusivamente en instrumentos con las siguientes caracteristicas:

(i) Instrumentos de deuda emitidos o garantizados por el Gobiemo Federal, con
vencimiento menor o igual a 1 (un) afio, inscritos en el RNV,

(i)  Acciones de sociedades de inversion o “trackers” sobre instrumentos de deuda de
corto plazo emitidos por el Gobierno Federal, atendiendo a la liquidez que el Fideicomiso
303828 requiera; 6

(iy  Inversiones a través de reportos celebrados con instrumentos de deuda emitidos
por el Gobierno Federal, con contrapartes que cuenten con calificacién de crédito “AAA”
en la escala nacional, 0 su equivalente, otorgada por al menos 2 (dos) de las agencias
calificadoras autorizadas por la CNBV.

~mw9_m§m_smmﬂg" significa, los lineamientos de inversién que seguira el
Fiduciario en caso de que el Administrador no le notifique el Régimen de Inversién
correspondiente, debiendo invertir dichas cantidades en instrumentos de deuda emitidos o
garantizados por el Gobierno Federal, en directo 0 mediante la celebracién de reportos
con plazos de liquidez necesaria para el debido cumplimiento de los Fines del
Fideicomiso. En el caso de reportos, la contraparte con la que se realice la operacion de
reporto, deberd contar con una calificacion de “AAA” en la escala nacional, 0 su
equivalente, otorgada por al menos 2 (dos) de las agencias calificadoras autorizadas por
la CNBV.

“meﬁw significa, el Reglamento interior de la Bolsa Mexicana de
Valores, publicado en el Boletin Bursétil de la BMV el 24 de octubre de 1999, segun el
mismo ha sido modificado de tiempo en tiempo.

“Remanente del Patrimonio del Fideicomisg” significa, el monto que corresponda por la
liquidacién del Patrimonio del Fideicomiso en los términos del Contrato de Fideicomiso.

“Rendimientos” significa, los intereses e ingresos netos derivados de las Inversiones
Permitidas depositadas 0 adquiridas con recursos integrantes de las Cuentas del
Fideicomiso, incluyendo los intereses generados por las cantidades depositadas en las
Cuentas dei Fideicomiso. :
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“Reporte de Distribuciones” significa, el reporte que elaborarj el Administrador y que deberg

entregar al Fiduciario y al Representante Comiin, con copia para la BMV e Indeval, 8 (ocho)
Dias Habiles antes de una Fecha de Pago de Distribuciones del Fideicomiso.

“Bepresentante Comun” significa, The Bank of New York Mellon, S.A,, Institucién de
Banca Mditiple, como representante comun de los Tenedores o quien lo substituya, en su
caso.

“Reserva par " significa la reserva para gastos equivalente a 0.5% del Monto
Total de la Emisién a ser utilizada para pagar los Gastos del Fideicomiso.

“BNV” significa, el Registro Nacional de Valores de la CNBV.

“SIEFORES” significa, las Sociedades de Inversion Especializadas de Fondos para el
Retiro,

“Sociedad Controladora” significa, Inmobiliaria CKD, S.AP..deC.V.
“Tenedores”

si
tenedores de dichos Certificados Bursatiles Fiduciarios, quienes en todo momento

“Valor Nominal" significa, $100.00 M.N. (cien Pesos 00/100 M.N.) por cada Certificado
Bursdtil Fiduciario.

“Valor Nominal Ajustado” significa, el Valor Nominal de Ilos Certificados Bursatiles
Fiduciarios colocados menos las amortizaciones anticipadas de dicho Valor Nominal
Pagadas a los Tenedores hasta (e incluyendo) la fecha en que se realice el calculo.

“Valuador Independiente” significa, 414 Capital Inc. o cualquier otra Persona designada
por el Comité Técnico Que tenga la experiencia Y recursos necesarios para realizar las
valuaciones requeridas en términos del Contrato de Fideicomiso y sefaladas por el

Administrador,
] ‘
CARACTERISTICAS

Denominacién: Emisién de Certificados Bursétiles Fiduciarios emitidos por
HSBC México, S.A., Institucién de Banca Muiltiple, Grupo
Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, como Fiduciario en el
Fideicomiso Irrevocable No, F/303828.

Emisor: HSBC Meéxico, S.A., Institucién de Banca Muitiple, Grupo

Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria. En cumplimiento a lo
de Valores, se sefiala que el objeto social del Emisor
La prestacién del servicio de banca y crédito en los términos
de la Ley de Instituciones de Crédito y, en consecuencia,

podra realizar las Operaciones y prestar og servicios
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Monto de la Emisién:

Plazo de los Certificados
Bursétiles Fiduclarios:

Valor Nominal:
Fecha de Vencimiento:

Posibles Adquirentes:

bancarios a que se refiere dicha ley, en todas sus
modalidades, de conformidad con las demés disposiciones
legales y administrativas aplicables y con apego a los sanos
usosy practicas bancarias, financieros y mercantiles;

Para cumplir su objeto social, el Emisor estara capacitado
para:

(1) Adquirir, enajenar, poseer, arrendar, usufructuar y, en
general, utilizar y administrar, bajo cualquier titulo, toda
clase de derechos y bienes muebles e inmuebles que
sean necesarios o convenientes para la realizacion de su
objeto y el cumplimiento de sus fines;

(2) Ostentarse como integrante del Grupo Financiero HSBC
(en lo sucesivo el “Grupo”), y actuar frente al ptblico de
manera conjunta con las demds entidades que forman
parte del mismo. '

(3) Con observancia de las reglas generales que dicte la
autoridad competente, lievar a cabo las operaciones
propias de su objeto en las oficinas y sucursales de
atencién al publico de otras entidades financieras del
Grupo y ofrecer, en sus propias oficinas y como servicios
complementarios los que 4stas brinden conforme a su
objeto social;

(4) Suscribir con la sociedad controladora del Grupo el
convenio de responsabilidades a que se refiere el
articulo 28 de la Ley para Regular las Agrupaciones
Financieras y,

(5) Realizar todos los actos juridicos necesarios 0
convenientes para el desempefio de sus actividades y la
consecucion de su objeto social.

$513'000,000.00 M.N. (quinientos trece millones de Pesos
00/100 moneda nacional).

Los Certificados Bursétiles Fiduciarios tienen un plazo de
vigencia méxima de 3,653 (tres mil seiscientos cincuenta y
tres) dias contados a partir de la Fecha de Emision.

$100.00 M.N. (cien Pesos 00/100 M.N.) por Certificado
Bursétil Fiduciario.

Todos los Certificados Bursatiles Fiduciarios vencerén el 4
de octubre de 2021.

Personas fisicas y personas morales cuyo régimen de
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Fines del Fideicomiso y
Facultades del Fiduciario:

inversién lo permita,

La finalidad del Fideicomiso 303828 es: (i) la emisién y
oferta publica de los Certificados Bursétiles Fiduciarios; (i)
adquirir, mantener y disponer de derechos y activos que
comprendan el Patrimonio del Fideicomiso y distribuir y
administrar los recursos que se obtengan de la emisién de
los Certificados Burs4tiles Fiduciarios en las Cuentas del
Fideicomiso; (ili)  constituir, suscribir Y pagar acciones
répresentativas del capital social de la Sociedad
Controladora, de tiempo en tiempo, en términos de lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso; (iv) a través de la
Sociedad Controladora, las Sociedades de Proyecto y Ios
Fideicomisos de Proyecto, hacer y disponer de Inversiones
de conformidad con los objetivos descritos en el Contrato de
Fideicomiso y en el Contrato de Administracién, para efecto
de que los Accionistas de la Sociedad Controladora puedan
recibir flujos de efectivo provenientes de la enajenacién de
los Proysctos, y realizar cualquier otro tipo de actividades
que el Administrador considere necesarias, recomendables,
convenientes o accesorias de lo anterior; y (v) realizar
cualquier acto juridico o actividades que resulten
consistentes con lo anterior, para lo cual el Fiduciario, por
cuenta del Fideicomiso 303828, tendr sin limitacion alguna,
las siguientes facultades (los fines principales anteriormente
mencionados conjuntamente con las facultades siguientes,
los “Fines del Fideicomiso™):

a)

b)

c)

realizar la oferta publica de los Certificados Bursatiles
Fiduciarios, emitir log Certificados Burs4tiles Fiduciarios
y realizar pagos conforme a los mismos, de acuerdo con
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

de conformidad con o establecido en la LMV Yy otras
disposiciones aplicables, celebrar los documentos y
tomar las acciones que resulten necesarias para llevar a
cabo la oferta publica y colocacién de los Certificados
Bursatiles, as/ como solicitar y obtener de Ia CNBY,
BMV, Indeval y de cualquier otra autoridad, las
autorizaciones necesarias para realizar la oferta y
colocacién de los Certificados Bursitiles, incluyendo e
listado de los mismos;

celebrar el Contrato de Colocacién con e) Intermediario
Colocador en relacign con las participaciones en el
Fideicomiso 303828 y los Certificados Bursétiles
Fiduciarios a ser emitidos por el Fideicomiso 303828, y
cumplir con sus obligaciones al amparo de dicho
Contrato de Colocacidn, incluyendo el pago de
indemnizaciones conforme al mismo;
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d)

e)

f)

9

h)

)

k)

establecer, administrar y mantener las Cuentas del
Fideicomiso en Instituciones de Crédito en términos de
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso;

invertir los montos que se encuentren en las Cuentas
del Fideicomiso en Inversiones Permitidas en tanto no
sean dispuestas para suscribir y pagar acciones
representativas del capital social de la Sociedad
Controladora, para llevar a cabo Inversiones 0 para
pagar los Gastos del Fideicomiso, asi como realizar las
Distribuciones del Fideicomiso en términos de lo
establecido en el Contrato de Fideicomiso;

constituir la Sociedad Controladora con IGS, suscribir ¥
pagar acciones representativas del capital social de la
Sociedad Controladora de tiempo en tiempo en términos
de lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, asi
como realizar las Inversiones;

ejercer los derechos corporativos y patrimoniales que
sean consecuencia de la titularidad que tenga sobre
Acciones Sociedad Controladora, dentro de los cuales
se incluyen la suscripcion y pago de Acciones
Adicionales Sociedad Controladora Yy el derecho a
cobrar Distribuciones de la Sociedad Controladora, asi
como cumplir con las obligaciones que le correspondan
como accionista de la Sociedad Controladora, de
contormidad con lo establecido en la Clausula 13 del
Contrato de Fideicomiso;

adquirir, mantener, administrar, transmitir, endosar,
votar y ser titular de Acciones Sociedad Controladora,
asi como celebrar y suscribir la documentacion
necesaria para dicho fin;

en cumplimiente a las instrucciones que al efecto le
entregue el Administrador, ejercer, o permitir el ejercicio
de, los derechos relacionados con el Patrimonio del
Fideicomiso, y realizar todos los actos necesarios para
la defensa del Patrimonio del Fideicomiso de
conformidad con los términos del Contrato de
Fideicomiso y la legislacion aplicable;

el cumplimiento por parte de! Fiduciario de todos los
deberes y obligaciones especificados 0 establecidos a
su cargo en el Contrato de Fideicomiso, en cada uno de
los Documentos de la Operacién y en la legislacién
aplicable, en los términos quée ahi se sefialen;

celebrar el Contrato de Administracién en los términos
del Anexo “B” del Contrato de Fideicomiso, asi como
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. realizar los demds actos y suscribir los documentos que

m

n)

P)

q)

r

~

Sean necesarios o convenientes para cumplir con los
términos de dicho contrato;

celebrar un contrato de administracién con un eventual
administrador sustituto designado por la Asamblea de
Tenedores, en los términos indicados por escrito por el
Comité Técnico:

celebrar contratos relacionados con las obligaciones del
Fideicomiso 303828 en términos del Contrato de
Fideicomiso o relacionados con I realizacién de

contratar y remover al Valuador Independiente,
conforme a las instrucciones que reciba por escrito de|
Comité Técnico (acordado mediante e voto de Ia
mayoria de sus miembros que no incluyan los
designados por el Fideicomitente);

contratar y remover a consultores, depositarios,
abogados, contadores, expertos y otros agentes para
los propésitos y fines del Fideicomiso 303828, conforme
a las instrucciones Que reciba por escritoc del
Administrador:

incluyendo sin limitacign alguna, las Distribuciones del
Fideicomiso y el Pago de cantidades debidas a los
Tenedores de Certificados Bursatiles Fiduciarios de
conformidad con los Certificados Burs4tiles Fiduciarios y

el pago de los Gastos del Fideicomiso;

Celebrar e Contrato de Coinversién con el Fideicomiso

inversiones con dicho Fideicomiso 304441 en las
Sociedades de Proyecto y los Fideicomisos de Proyacto
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Destino de los recursos
que se obtengan con
motivo de la Emisién:

conforme a lo establecido en dicho Contrato de
Coinversion y el Contrato de Fideicomiso;

s) preparar y proveer toda la informacién relacionada con
el Fideicomiso 303828 que deba ser entregada de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, la LMV, la
Circular Unica, el Reglamento Interior de la BMV y
cualquier otra ley o nomnatividad aplicable (incluyendo,
sin limitacién, las obligaciones de revelacion de
informacién), asi como toda la informacién que sea
requerida de tiempo en tiempo de conformidad con otras
disposiciones del Contrato de Fideicomiso y otros
contratos de los que el Fiduciario sea parte;

1) otorgar poderes generales y especiales segun sean
requeridos para el desarrollo de los fines del
Fideicomiso 303828 o para la defensa del Patrimonio
del Fideicomiso de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso y las instrucciones que al efecto reciba del
Administrador o del  Comité Técnico, segun
corresponda. .

u) una vez que la vigencia del Fideicomiso 303828 haya
concluido y el Efectivo Distribuible haya sido pagado en
su totalidad, distribuir los activos y derechos que a ese
momento integren el Patrimonio del Fideicomiso, de
conformidad con lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso; y

v) en general, realizar cualquier otro acto, incluyendo la
celebracién de contratos que sean necesarios,
recomendables o convenientes para el mejor
cumplimiento de los fines del Contrato de Fideicomiso,
segun le instruya el Fideicomitente.

En lo no previsto por el Contrato de Fideicomiso, el
Fiduciario llevara a cabo y/o suscribira todos los actos que
sean necesarios para el debido cumplimiento de los fines
del Fideicomiso 303828, de conformidad con las
instrucciones del Comité Técnico, del Fideicomitente, del
Representante Comin o del Administrador, segun
corresponda. En el presente apartado se contienen las
obligaciones de dar, hacer y no hacer del Fiduciario, lo
anterior, en términos de la fraccion IX del articulo 64 de la
Ley del Mercado de Valores.

El Fiduciario destinara los recursos que se obtengan de la
Colocacién de los Certificados Bursatiles conforme a lo
previsto en el Contrato de Fideicomiso. E! destino de los

20



Derechos de los
Tenedores:

fondos incluira el pago de los Gastos de Emisién y
Colocacion y la constitucion de la Reserva para Gastos. EJ
Monto Total Invertible se mantendra en la Cuenta General y
se invertira en Inversiones Permitidas hasta en tanto dichos
recursos sean transferidos a |a Cuenta de Inversiones para
su utilizacion en los términos del Contrato de Fideicomiso.,

Los Tenedores demostraran Ia titularidad de los Certificados
Bursétiles Fiduciarios, acreditaran sus derechos y legitimaran
el ejercicio de las acciones que les otorguen, con las
constancias que expida el Indeval asi como con el listado de
titulares que a tal efecto expida la casa de bolsa
correspondiente, de ser el caso, en los términos de |a
regulacién aplicable.

Los Tenedores tendrén, en su calidad de titulares de los
Certificados Bursétiles Fiduciarios, los derechos que les
concede la LMV y |os derechos especificos que a
continuacién se mencionan:

() Los Tenedores cuentan con el derecho a ser
debidamente répresentados a  traves del
Representante Comiin, pudiendo votar en Asamblea
de Tenedores su remocion y la designacién de su
sustituto; en el entendido que dicha remocién sélo
tendrd efectos a partir de la fecha en que un
fepresentante comuin sustituto haya sido designado,

haya aceptado el cargo y haya tomado posesion del
mismo; :

(i) Los Tenedores Que en lo individual 0 en sy conjunto
tengan el 10% (diez por ciento) del monto total en
circulacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,
tendrén: (i) el derecho a solicitar al Representante
Comdn que convoque a una Asamblea General de
Tenedores; y (ii) el derecho a solicitar que se aplace
Por 1 (una) sola vez, por 3 (tres) dias naturales y sin
necesidad de nueva convocatoria, la votacién de
cualquier asunto respecto del cual no se consideren
suficientemente informados;

(i) Los Tenedores que en lo individual o en sy conjunto
tengan el 20% (veinte por ciento) del monto total en

(v) Los Tenedores Que en lo individual o0 en sy conjunto
tengan el 10% (diez por ciento) del monto total en
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i)

circulacién de los Certificados Bursatiles Fiduciarios,
tendran el derecho a designar y, en su caso, revocar el
nombramiento de un (1) miembro del Comité Técnico y
sus respectivos suplentes. Tal designacion sélo podra
revocarse por los demas Tenedores cuando a su vez
se revoque el nombramiento de todos los integrantes
del Comité Técnico; en este supuesto, las personas
sustituidas no podran ser nombradas durante los 12
(doce) meses siguientes a la revocacion.

El derecho al que se refiere el presente inciso sera
renunciable por parte de dichos Tenedores, bastando
para ello notificacion por escrito al Representante
Corun y al Fiduciario;

Derecho para actuar conjuntamente con los demas
Tenedores reunidos en Asamblea de Tenedores,
pudiendo, entre otros, emitr un voto por cada
Certificado Bursatil Fiduciario de los que sean titulares;

Derecho para ejercer acciones en lo individual en los
siguientes casos:

a) Declarar nula 0 invalida cualquier resolucion
adoptada por la Asamblea de Tenedores que: (1)
se celebre con un quérum menor al establecido en
el Contrato de Fideicomiso, o (2) incumpla con los
requisitos de convocatoria, 0 (3) incumpla con los
requisitos de la sesion;

b) Exigirle al Fiduciario el cumplimiento de sus
obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso y bajo
el presente Titulo;

c) Exigirle al Representante Comun cualquier acto
tendiente a preservar el derecho del Tenedor 0 a
dar cumplimiento a dicho derecho; y

d) Exigirle al Representante Comun indemnizacién por
negligencia inexcusable, determinada mediante
sentencia o resolucién que no admita recurso -
alguno, determinada por la autoridad competente
en la materia.

Respecto a los casos previstos en los incisos a)yb)
anteriores, estas acciones no procederan si el
Representante Comtin las ha ejercido con anterioridad,
o en todos los casos, si su ejercicio se opone a
cualquier resolucion vélidamente adoptada por 1a
Asamblea de Tenedores;
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Limitaciones a las
Distribuciones:

No Retiro:

‘Distribuciones a los
Tenedores:

(vii) La asamblea de Tenedores debera reunirse para
aprobar las Aportaciones del Fideicomiso que
pretendan realizarse cuando dichas aportaciones, a
través de Sociedades de Proyecto o Fideicomisos de

Proyecto, se destinen a Inversiones que representen

20% (veinte por ciento) 0 mds del Patrimonio del
Fideicomiso, con base en la informacién financiera
del Fideicomiso 303828 revelada el trimestre
anterior, con independencia de que dichas
Inversiones se ejecuten de manera simultdnea o
sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados
a partir de que se concrete la primera operacién, pero
Que pudieran considerarse como una sola;

(viii) Derecho a recibir a promata, periddicaments, las
Distribuciones del Fideicomiso,

(ix) Derechos de inspeccion y de recepcion de informacion
fespecto de las Asambleas de Tenedores, reportes,
registros y la contabilidad del Fideicomiso 303828, asi
como cualquier otra documentacion relacionada con la
Emision, y

(X) Los demas que se establezcan en la ley aplicable y en
el Contrato de Fideicomiso,

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que
exista Efectivo Distribuible, |a existencia del cual a sy vez
esta sujeta, principalmente, a las Distribuciones de Ia
Sociedad Controladora que, en su caso, realice en favor de
Sus accionistas en términos de lo establecido en el Contrato
de Fideicomiso. :

Ningun Tenedor tendra derecho a pedir el retiro de recursos
del Fideicomiso 303828 a su discrecion, o pedir cualquier
distribucién o un rendimiento respecto de las aportacionss
de dicho Tenedor a su discrecion,

Cualquier distribucign 0 pago realizado por el Fiduciario a
los Tenedores a través de Indeval, de conformidad con lo

sefalado en ¢l Contrato de Fideicomiso, absuelve al

Fideicomiso 303828, al Fiduciario y al Administrador, de

1

23

s




Amortizacién del
Valor Nominal:

Las Distribuciones del Fideicomiso

Nominal Ajustado sea igual al 0.1%

que en su caso se
realicen deberdn aplicarse en primer lugar para realizar
amortizaciones parciales anticipadas del Valor Nominal de
los Certificados Bursétiles Fiduciarios hasta que el Valor

(cero punto uno por

ciento) del Valor Nominal de conformidad con lo previsto en

la Cldusula 12.2 del Contrato de
establece lo siguiente:

Fideicomiso, la cual

Las Distribuciones del Fideicomiso se distribuiran a los

Tenedores de los Certificados y a
manera:

IGS de la siguiente

(i) primero: 100% (cien por ciento) a los Tenedores

hasta que dichas distribuciones bajo

este inciso (i) sean

equivalentes al 99.9% (noventa y nueve punto nueve por
ciento) del Valor Nominal de los Certificados Bursdtiles, en
el entendido de que el pago de su Valor Nominal no implica

su cancelacion;

(ii) segundo: 100% (cien por ciento) a los Tenedores

hasta que dichas distribuciones bajo
equivalentes a un rendimiento anual

este inciso (ii) sean
compuesto del 12%

(doce por ciento) sobre ja cantidad equivalente a las
Aportaciones del Fideicomiso més la totalidad de los Gastos
del Fideicomiso que hayan sido erogados por el Fideicomiso
303828 (el “Retorno Preferente”). £l Retorno Preferente se
calculard desde la Fecha de Aportacion respectiva y para
dicho célculo no se tomard en cuenta el monto de la

Reserva para Gastos;

(i  tercero: (a) 80% (ochenta por

ciento) a IGS, y (b)

20% (veinte por ciento) a los Tenedores, hasta que las
distribuciones coriforme a este inciso (ili) representen un
20% (veinte por ciento) de la suma de las cantidades

distribuidas conforme a (1) el inciso

presente inciso (ili); y

(i) anterior; y (2) el

(iv)  cuarto: (a) 80% (ochenta por ciento) a los Tenedores, '
y (b) 20% (veinte por ciento) a IGS, por el resto de la

vigencia del Fideicomiso 303828.

Las Distribuciones del Fideicomiso a realizarse en términos -
de lo establecido en ol Contrato de Fideicomiso, se haran (i)
en cualquier Fecha de Pago de Distribuciones . del
Fideicomiso, segtin determine el Fiduciario si el Fideicomiso
303828 cuenta con Efectivo Distribuible para pagar

Distribuciones del Fideicomiso a

los Tenedores de

actualizacién de un Evento de Sustitucion de conformidad

conformidad con el Reporte de Distribuciones; (i) por Ia/d\x
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Terminacidn Anticipada;

con lo establecido en la Clausula 18 del Contrato de
Fideicomiso; (jii) en la Fecha de Vencimiento, el Remanente
del Patrimonio del Fideicomiso se entregard a los Tenedores
como rendimiento; o (iv) en la Fecha de Amortizacion Total,
€n caso de existir algin Remanente del Patrimonio del
Fideicomiso, éste se entregara a los Tenedores como
rendimiento.

Las Distribuciones del Fideicomiso estaran sujetas a que
exista Efectivo Distribuible, el cual a su vez esta sujeto,
principaimente, a las Distribuciones de |Ia Sociedad
Controladora que, en su caso, lleve a cabo la Sociedad

-Controladora en los términos del Contrato de Fideicomiso.

El Fiduciario calculard el Retorno Preferente y lo informara
por escrito al Administrador para que éste lo confirme e
instruya al Fiduciario la fecha de pago del mismo.

El Administrador elaborars el Reporte de Distribuciones,
debiendo entregarlo por escrito al Fiduciario. y al
Representante Comuin, con copia para la BMV e Indeval, 8
(ocho) Dias Hébiles antes de la Fecha de Pago de

Distribuciones correspondiente. El Fiduciario debers publicar

el Reporte de Distribuciones a través de EMISNET con
cuando menos 6 (seis) Dias Habiles de anticipacién a la
Fecha de Pago de Distribuciones correspondiente: dicho
reporte deberd incluir la fecha de pago, el monto total a
distribuir, el monto a distribuir por Certificado Bursatil, el
ndmero de Certificados Bursdtiles a pagar, el Valor Nominal
Ajustado de cada uno de ellos, el numero total de
Certificados Bursatiles e importe en circulacion después del
Pago y la especificacion del tipo de pago (y en su caso, si

un Evento de Sustitucién cuando dicho evento sea atribuible
directamente a un incumplimiento del Administrador,

En caso de que ocurra un Evento de Sustitucion y éste no
sea subsanado conforme a Io previsto en la Clausula 18.1
del Contrato de Fideicomiso, la Asamblea de Tenedores con
el voto favorable de |a mayoria de los Certificados Bursétiles
Fiduciarios, podré resolver sobre la declaracion de
vencimiento anticipado de log Certificados  Burs4tiles
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Amortizacion
Total:

Fuente de Distribuciones
y de Pagos:

que proceda a la realizacién de un proceso de liquidacion y
distribucion del Patrimonio del Fideicomiso, cuya mecénica
le sea instruida al efecto por dicha Asamblea, y los recursos
netos que se obtengan de dicha liquidacion se apliquen
siguiendo las reglas de las Distribuciones del Fideicomiso a
las que hace referencia la Cldusula 12.2 del Contrato de
Fideicomiso.

En caso de que la Asambiea de Tenedores decida vencer
anticipadamente los Certificados Bursétiles Fiduciarios
conforme a lo mencionado en el parrafo anterior, el
Representante Comun deberd informar por escrito y de
manera oportuna a Indeval respecto del vencimiento
anticipado de los Certificados Bursatiles Fiduclarios.

El Administrador deberd notificar al Fiduciario dentro de los 5
(cinco) Dias Habiles siguientes a que (i) se haya efectuado la
Gitima Desinversién, o (il) todos los Proyectos que no hayan
sido Desinvertidos hayan sido declarados como Proyecto en
Pérdida, a efecto de que antes de la Fecha de Vencimiento el
Fiduciario aplique cualesquiera cantidades restantes en las
Cuentas del Fideicomiso para la amortizacion total del Valor
Nominal Ajustado de los Certificados Bursétiles.

El Fiduciario informara a través de EMISNET y notificara al
Representante Comun, quien ser4 el obligado en informar al
Indeval por escrito, a més tardar con 6 (seis) Dias Habiles
de anticipacién a la fecha de pago correspondiente, sobre la
fecha de pago, el monto total a distribuir, el monto a
distribuir por Certificado Bursétil, el numero de Certificados
Bursétiles a pagar, el Valor Nominal Ajustado de cada uno
de ellos, el nimero total de Certificados Bursétiles e importe
en circulacién después del pago y la especificacién del tipo
de pago (y en su caso, si corresponde a un reemboiso).

Las Distribuciones del Fideicomiso y los pagos al amparo de
los Certificados Bursdtiles Fiduciarios se realizaran
exclusivamente con los bienes que integran el Patrimonio
del Fideicomiso de conformidad con lo establecido en el
Contrato de Fideicomiso, en el entendido de que no existe
obligacién bajo los Certificados Bursétiles Fiduciarios de
pagar suma de dinero alguna por concepto de principal o
intereses. La distribucién de las ganancias o pérdidas se
hard proporcionaimente al monto de las aportaciones y no
produciré efecto legal alguno la exclusién de uno o mas
Tenedores en la participacion individual que le corresponda,
de las ganancias o pérdidas asociadas a las inversiones con

cargo al Patrimonio del Fideicomiso. /,/“{
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Patrimonio del
Fideicomiso:

Inversiones:

Garantia:

Ausencia de Recurso:

El Patrimonio del Fideicomiso también estard disponible
para realizar pagos de las demas comisiones, honorarios,
gastos, obligaciones e indemnizaciones de| Fiduciario.

En caso que e Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente
Para realizar los pagos y Distribuciones del Fideicomiso al
amparo de los Certificados Bursdtiles, no habrs obligacién
del Fiduciario, del Administrador, del Fideicomitente, de|
Representante Comun, del Intermediario Colocador o
cualesquiera de sus Personas Relacionadas, de realizar
dichos pagos y Distribuciones del Fideicomiso con
patrimonio propio.

Fideicomiso 303828, (iv) las Distribuciones de la Sociedad
Controladora, (v) el efectivo disponible en las Cuentas del
Fideicomiso, (vi) los valores en los que sean invertidas las

. cantidades liquidas del Fideicomiso 303828, asf como los

rendimientos derivados de la inversién de dichas cantidades,
conforme al Régimen de Inversién o al Régimen Supletorio:
y (vii) las demas cantidades y derechos de los que,
actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario en
relacién con el Fideicomiso 303828 por cualquier causa,
incluyendo el ejercicio de cualquier derecho que por
cualquier causa valida le corresponda.

En téminos de Io establecido en el numeraj 11.6 del
Contrato de Fideicomiso y de conformidad con los Niveles

vivienda de interés social; y (i) la adquisicién, desarrollo,
administracion y venta de proyectos inmobiliarios
industriales y comerciales

Los Certificados Bursatiles Fiduciarios seran quirografarios
por lo que no contaran con garantia real o personal alguna.

Ni el Fiduciario (excepto con’los bienes disponibles en el
Patrimonio del Fideicomiso segun se prevé especificamente
en el Contrato de Fideicomiso), ni e Fideicomitente, ni el
Administrador, ni e Representante Comin, ni g
Intermediario Colocador, ni cualesquiera de sus Personas
Relacionadas, estaran obligados en lo personal a hacer
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Lugar y Forma de Pago:

Periodo de Inversion y
Extension del Periodo de
Inversion:

Procedimiento de
Inversién:

cualquier pago o Distribucién al amparo de los Certificados

Bursatiles Fiduciarios. Los Certificados Bursatiles Fiduciarios

seran pagados exclusivamente con’ los bienes disponibles -
en el Patrimonio del Fideicomiso. En caso que el Patrimonio

del Fideicomiso sea insu
Distribuciones del Fideicomiso

Bursdtiles, no habré

obligacién del

Administrador, del Representante Comun,
Colocador o cualquiera de sus Personas Relacionadas, de
realizar dichos pagos y Distribuciones del Fideicomiso con

patrimonio propio.

ficiente para realizar los pagos y
al amparo de los Certificados

Fiduciario, del
del Intermediario

Las cantidades adeudadas respecto de los Centificados
pagaran en cada Fecha de Pago
de Distribuciones del Fideicomiso con los recursos

Bursétiles Fiduciarios se

provenientes del Patrimonio del Fideic
de la S.D. Indeval Institucion para el

S.A. de C.V., ubicada en

El Fiduciario notificard

debera dar aviso por escri
Hé4biles de anticipacion a ca

omiso, en el domicilio
Depésito de Valores,

Paseo de la Reforma No. 255, 3er.
Piso, Colonia Cuauhtémoc, C.P. 06500, México, D.F.

pago correspondiente asl como el importe
ol Fiduciario realizar el pago en la

fecha de pago, debiendo

cuenta que Indeval sefiale,
Tenedores de los Certificados Bursétiles.

El Indeval no sera responsable si

Distribuciones del Fideicomiso no se real
Tenedores, de las cantidades que les
conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

al Representante Comun, quien

to al Indeval con 6 (seis) Dias
da fecha de pago, la fecha de

a pagar en dicha

para que eéste lo acredite a los

n una Fecha de Pago de

iza el pago a los
correspondan de

El periodo de inversion que ol Fideicomiso 303828 tendra
para invertir la totalidad del Monto Total Invertible seré de 5
partir de la Fecha de Emision. A

(cinco) afios contados a

solicitud del Administrador, el Com
voto de la mayoria de sus miemb

ité Técnico (mediante el
ros que no incluyan los

designados por el Fideicomitente), podra extender el

Periodo de Inversién hasta por 1 (un) afi
medida que al momento de solicitar

o adicional, en la

dicha extensién, el

Administrador informe al Comité Técnico que ain no se ha

destinado la totalidad d

alguno de los Proyectos.

303828 a cada uno de

aprobados por el Administrador,

Asamblea de Tenedores,

o la inversion correspondiente a :

Las aportaciones de recursos por parte del Fideicomiso

los Proyectos que al efecto sean

segun correspon

el Comité Técnico o la

da conforme a los
2M



Niveles de Autorizacién de Proyectos, se sujetaran a lo
siguiente:

(@)  El Fiduciario, siguiendo las instrucciones que por
escrito le entregue el Administrador, tomard recursos de la
Cuenta de Inversiones para aportarlos a la Sociedad
Controladora. (i) por coricepto de aportacién inicial para la
constitucion de la Sociedad Controladora conforme a Io
establecido en la Cldusula 11.7 del Fideicomiso 303828; y

(i) aportaciones para la suscripcién y pago de Acciones

representativas del capital social de Ia Sociedad
Controladora (las * i ideicomiso™. Las
Aportaciones del Fideicomiso incluiran la Comisién Anual del
Administrador y los Gastos de Inversién que corresponda
aportar al Fideicomiso 303828 para cada Proyecto.

(b)  Conforme a Io establecido en la Clausula 11.9 del
Fideicomiso 303828, IGS, directamente o a traves de
sociedades afiliadas, aportara recursos directamente a las
Sociedades de Proyecto Y a los Fideicomisos de Proyecto,
segun lo determine el Administrador (las “Aportaciones de
1G§").

(c) Una vez que hubiere sido aprobado y efectuado el
aumento del capital social de la Sociedad Controladora en
términos de lo establecido en el inciso (a) anterior, la
Sociedad Controladora deberd constituir y aportar dichos
recursos a la Sociedad de Proyecto o Fideicomiso de
Proyecto que corresponda.

(d)  El Administrador debera entregar reportes al
Fiduciario, dentro de los Primeros 5 (cinco) Dias Habiles de
cada mes calendario, informando sobre la aportacion de los

Las Aportaciones del Fideicomiso y las Aportaciones de IGS
se realizardn en las fechas que determine el Administrador
(cada una de dichas fechas, una “ d ion")
conforme  hubiere sido aprobado al efecto por el
Administrador, el Comité Técnico o la Asamblea de
Tenedores, seguin corresponda conforme a los Niveles de
Autorizacién de Proyectos, ‘

Inversién, en sy caso. N(




Periodo de Desinversion:

Si durante el Periodo de Inversidn y, en su caso, la
Extensién del Periodo de Inversién, se llevaran a cabo
Aportaciones del Fideicomiso y por alguna razén éstas no se
destinaran a Inversiones a través de una o més Sociedades
de Proyecto o Fideicomisos de Proyecto, entonces la
Sociedad Controladora estara obligada a reservar las
cantidades que hubiere recibido por concepto de
Aportaciones del Fideicomiso para la realizacion de
Inversiones que se le presenten posteriormente.

Si en el plazo sefialado en el parrafo anterior, las
Aportaciones  del Fideicomiso fueren efectivamente

aportadas a una o mas Sociedades de Proyecto o

Fideicomisos de Proyecto y por alguna razén, el o los
Proyectos de que se trate no se llevaren a cabo, entonces
las Sociedades de Proyecto y los Fideicomisos de Proyecto
estardn obligados a restituir en forma proporcional a la
Sociedad Controladora y, en su caso, a los Fondos Globales
de Bienes Ralces y a los Fondos Paralelos, las cantidades
que hubieren recibido para la realizacién de Inversiones y
que no se hayan destinado a tal fin. En dicho caso, la
Sociedad Controladora deberé proceder conforme al parrafo
anterior.

Una vez concluido el Periodo de Inversién y la Extension del
Periodo de Inversién, en su caso, iniciara el Periodo de
Desinversion durante el cual cada una de las Sociedades de
Proyecto y Fideicomisos de Proyecto deberdn comenzar con
el proceso de enajenacion de cada uno de los Proyectos (si
es que no lo hicieron previamente durante el Periodo de
Inversién o la Extensién del Periodo de Inversién, en su
caso), ya sea en su totalidad o mediante enajenaciones
parciales sucesivas u otras formas de liquidacion que sean

- aprobadas de conformidad con los Niveles de Autorizacion

de Proyectos ya sea por ol Administrador, el Comité Técnico
o la Asamblea de Tenedores, segiin  corresponda,
generando flujos al nivel de las Sociedades de Proyecto y
los Fideicomisos de Proyecto que se canalizardn en forma
de Distribuciones de los Proyectos a la Socledad
Controladora, buscando generar ésta a su vez un remanente
que podra ser distribuido en forma de Distribuciones de la
Sociedad Controladora a cada uno de los Accionistas de la
Sociedad Controladora en téminos de lo establecido en la
Clausula 12.1 del Contrato - de Fideicomiso. Las
Distribuciones de la Sociedad Controladora que por ese
concepto reciba el Fideicomiso 303828, seran distribuidas a
los Tenedores de los Certificados Bursétiles en forma de
Distribuciones del Fideicomiso con el Efectivo Distribuible.

El Periodo de Desinversién sera de 4 (cuatro) afios
contados a partir de la conclusién del Periodo de Inversién y
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Depositario:

Precio de Emision de

Certificados Bursétiles:

Aceptacién de Riesgos:

Régimen Fiscal de los
Certificados Bursétiles

Representante Comiin:

de la Extensién del Periodo de Inversién, en su caso,
pudiendo prorrogarse hasta por 1 (un) afio adicional si asi lo
autoriza la Asamblea de Tenedores a solicitud del
Administrador.

El presente Certificado Giobal que ampara todos los

Centificados Bursétiles Fiduciarios ser4 depositado en el
Indeval.

El precio de emisién para la Emisién de Certificados

- Bursétiles Fiduciarios serd equivalente al Valor Nominal por

cada Certificado Burs4til Fiduciario,

Cualquier inversionista que adquiera Certificados Bursatiles,
ya sea directamente del Emisor o en el mercado secundario,
deberd entregar-al Fideicomiso 303828 Yy al Administrador,
una copia firmada de la manifestacién del conocimiento de
las caracteristicas de los Certificados Bursétiles Fiduciarios
en ¢l formato que-se adjunta al Contrato de Fideicomiso

+ como Anexo “C" y que sigue los términos dél Anexo W de la

Circular Unica de Emisoras. ~ -

-Considei’andt} que ef Fideiéomjso 303828 es un fideicomiso

de -administracion que no - realizara actividades

empresariales, existen elementos razonables y suficientes

para sostener.que éste debera recibir el tratamiento fiscal de
una figura - transparente para fines fiscales. Bajo esta
premisa, -las consectiencias fiscales en _materia de ISR,
IETU e IVA aplicables a los rendimientos, rentas y ventas de
inmuebles, dividendos, asf commo a las ganancias por venta
de acciones 0 de los Certificados Bursitiles Fiduciarios, que
los’ Tenedores, 1a .Socisdad'CQntroladora,' asf como las
Socledades de Proyecto ¥ Fideicomisos de Proyecto que, en
Su caso, sean- constituidos para llevar a cabo las
Inversiones, se deberan reconocer como si la Sociedad
Controladora entregara directamente los flujos a los
Tenedores, conforme a las disposiciones fiscales que en
cada caso resulten aplicables.

El Representante Comuin tendra, ademds de aquélias que le
son -inherentes. de conformidad -con las disposiciones
aplicables, las facultades y obligaciones que se establezcan
en el Contrato de Fideicomiso y en el presente Titulo, y que,
entre otras son: L S

a) l'nclpif su firma autdgrafa en el presente Titulo en
términos de la fraccién XIIl del articulo 64 de Ia LMV,

habiendo ~ verificado Que cumpla con todas lag
disposiciones legales aplicables;

3N
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Asamblea de
Tenedores:

b) Vigilar el cumplimiento del destino de‘ los fondos
captados en la Emisién de Certificados Bursatiles
Fiduciarios;

¢) Convocar y presidir las Asambleas de Tenedores de
Certificados Bursétiles Fiduciarios cuando la ley lo
requiera, cuando lo estime necesario 0 conveniente y
cuando se requiera conforme al presente Titulo, y
ejecutar sus decisiones;

d) Representar a los Tenedores ante ol Fideicomiso
303828 o0 ante cualquier autoridad, otorgando en caso de
ser necesario para dichos efectos un poder, previa
designacion y autorizacién de la Asamblea de Tenedores
de Certificados Bursétiles Fiduciarios, para que un
apoderado o varios apoderados lleven a cabo la defensa
de los derechos de los Tenedores;

e) Ejercer los actos que sean necesarios a efecto de
salvaguardar los derechos de los Tenedores de
Certificados Bursétiles Fiduciarios;

f) Oforgar y celebrar, en nombre de los Tenedores de
Certificados Bursétiles Fiduciarios y previa aprobacion
de la Asamblea de Tenedores, los documentos o
contratos que deban suscribirse o celebrarse con el
Fiduciario en relacién con el Contrato de Fideicomiso y la
Emisién; y

g) Dar cumplimiento a todas las facultades y obligaciones
que le son atribuidas en el Contrato de Fideicomiso, asi
como las demas que le sean atribuidas en el presente
Titulo y en las disposiciones aplicables para tal efecto.

La Asamblea de Tenedores representara al conjunto de
éstos y sus decisiones, adoptadas conforme a las
disposiciones del presente Titulo, seran vélidas respecto de
todos los Tenedores, aun de los ausentes o disidentes.

Lugar de Celebracién.

Las Asambleas de Tenedores se celebrarén en las oficinas
del Representante Comun ubicadas en la Ciudad de México,
Distrito Federal, México o en el lugar que el Representante
Comun sefiale en la convocatoria correspondiente.

Conv ria.

a) La Asamblea de Tenedores se reunird siempre que sea
convocada por el Representante Comun;
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b)

c)

"

En el caso que los Tenedores eferzan el derecho previsto
en la Clusula 9.2 (il) del Contrato de Fideicomiso, el
Representante Comun debers expedir la convocatoria
para que la Asamblea de Tenedores se retina dentro del
término de un mes a pantir de la fecha en que reciba la
solicitud, o de la fecha de Ia convocatoria, en caso de
que no hubiese mediado solicitud por parte de los
Tenedores. Si el Representante Comun no cumpliere
con esta obligacién, el juez de primera instancia del
domicilio del Representante Comun, a peticion de los
Tenedores solicitantes, debera expedir la convocatoria
Para la reunién de la Asambiea;

La convocatoria para. las Asambleas de Tenedores se
publicaré una vez, por lo menos, en el Diario Oficial de la
Federacién o en alguno de los periddicos de mayor
circulacion :del domicilio del Representante Comuin, con
10 (diez) dias naturales de anticipacién, por lo menos, a
la fecha .en que la Asamblea deba reunirse; en el
entendido que en la convocatoria se expresaran los
puntos que en la Asamblea deberdn tratarse;

La informacién y documentos relacionados con los
puntos del orden del dfa de las Asambleas de Tenedores
estaran disponibles en las oficinas del Representante
Comdn y del Fiduciario a partir de la fecha en que se
publique la convocatoria correspondiente y hasta un dia
habil antes de que se celebre la misma, a fin de que
dicha informacién y documentos puedan ser revisados
por los Tenedores. Dicha informacisn serd presentada en
original cuando sea Posible, 0 en su defecto, en forma de
copias fotostaticas o electrénicas.

Admisién y R@rgggn}g_c_@' \

a)

b)

c)

Los Tenedores podréan hacerse representar en las
Asambleas Generales de Tenedores por un apoderado
que cuente con poder general o especial suficiente
conforme a derecho o mediante simple carta poder.

Para poder ser admitidos en las Asambleas de
Tenedores, los Tenedores deberan depositar en el lugar
que 'indiqua. el Representante Comun, a mas tardar el Dia

celabrarse, las constancias de depésito que expida el
Indeval y el listado de titulares que a tal efecto expida la
casa de bolsa correspondients, de ser el caso, respecto
de los Certificados Bursatiles Fiduciarios de los cuales
dichos Tenedores sean titulares.

Las Asambleas Generales de Tenedores seran
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presididas por el Representante Comtn o por cualquier
otra persona que sea designada para actuar como tal por
la Asamblea. El presidente de la Asamblea designara, de
entre las personas que se encuentren presentes en la
Asamblea, a un secretario y a un escrutador.

Asamblea General Ordinaria de Tenedores.

Los Tenedores podran discutir Cualquier asunto en la
Asamblea General Ordinaria de Tenedores, salvo por
aquellos asuntos resérvados a la Asamblea General
Extraordinaria de Tenedores.

Para que la Asamblea General Ordinaria de Tenedores se
considere legalmente instalada, en virtud de primera
convocatoria, deberan estar representados en ella méas del
50% (cincuenta:por ciento) del monto total de los Centificados
Bursatiles Fiduciarios en circulacién, y sus decisiones seran
consideradas como vdlidas cuando sean aprobadas por
mayorfa de votos. ST -

En caso de que una Asamblea General Ordinaria de
Tenedores se reuna en virtud de segunda convocatoria, se
considerard. instalada legaiments, cualquiera que sea el
nimero de Certificados Bursétiles Fiduciarios que estén en
ella representados y sus decisiones serdn consideradas
como vélidas, cuando sean aprobadas por mayoria de votos
de los presentes. '

Asamiblea General Extraordinaria de Tenedores.
Los Tenedores se reunirdn en Asamblea General

Extraordinaria para tratar cualquiera de los siguientes
asuntos: ' :

" a) remover y designar sustituto del Fiduciario, del
Reprasentante Comtin y del Administrador;

b) cancelar la’ inscripcion de los Certificados Bursdtiles
Fiduciarios en la BMV;

¢) cancelar el registro de los Centificados Bursatiles
Fiduciarios en el RNV; y ‘

d) resolver sobre la - liquidacién del Patrimonio del
Fideicomiso en caso de que se actualice un Evento de
Sustitucion. :

Para que se considere validamente instalada una asamblea

general extraordinaria de Tenedores (en virtud de primera o

ulterior convocatoria), se requeriré que estén representados:
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los Tenedores de Certificados Bursétiles que representen por
lo menos el 75% (sefenta y cinco por ciento) del monto total
de los Certificados Bursatiles en circulacion para que haya
quérum.

Las decisiones de la Asamblea General Extraordinaria seran
vélidas si cuentan con el voto de los Tenedores que
representen por lo menos el 75% (setenta y cinco por ciento)
del monto total de los Certificados Bursétiles en circulacién,
salvo en los casos de quérum especial previstos en el

presente Titulo.

El voto favorable de la totalidad de los Tenedores sers
necesario para aprobar los siguientes asuntos:

a) acordar una modificacién a la Fecha de Vencimiento y/o
a la Clausula 12 del Contrato de Fideicomiso: o

b) acordar afectar el derecho de los Tenedores de
Certificados  Bursétiles Fiduciarios para presentar
demandas para hacer que se cumplan sus derechos
conforme al Contrato de Fideicomiso o al presente Titulo;
o

C) aprobar una emisién adicional de Certificados Bursétiles
al amparo del Contrato de Fideicomiso, asf como aprobar
las caracteristicas de dicha emision.

Actas de Asamblea de Tenedores.

De la Asamblea se levantars acta que serd suscrita por
quienes hayan fungido en Ja sesion como presidente y
secretario, la cual se debers entregar debidamente firmada a
los asistentes dentro de un plazo no mayor a 3 (tres) Dias
~ Hébiles posteriores a la celebracion de la Asamblea de
Tenedores correspondiente. Al acta se agregarj la lista de
asistencia, firmada por los concurrentes y por los
escrutadores,

Las actas y demas datos y documentos relacionados con la
instalacion y votacién, asf ¢omo con los asuntos discutidos
y/o resueltos durante las Asambleas de Tenedores, seran
conservados por el Representante Comun. El
Representante Comun enviarg al Fiduciario a mds tardar
dentro de los 6 (seis) Dias Habiles siguientes a la fecha de
celebracién de la Asambiea de Tenedores de que se trate,
una copia simple de las actas levantadas y del legajo que las
- acompafie. Los Tenedores podrén, en todo tiempo, consultar
las actas y legajos conservados por el Representante Comun
y solicitar que expensas de los Tenedores, el Representante
Comdn les  expida copias certificadas de los dichos
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documentos.

Convenios de Voto: De conformidad con lo establecido en la Circular Unica, los
Tenedores de Certificados Bursdtiles Fiduciarios podran
celebrar convenios para el ejercicio del voto en Asambleas
de Tenedores. La celebracién de dichos convenios y sus
caracteristicas deberan ser notificados al Fiduciario, a través
del Representante - Comun dentro de los 5 (cinco) Dias
Hébiles siguientes al de su concertacién, para que sean
revelados por el Fiduciario al publico inversionista a través
de la BMV y EMISNET, asi como para que se difunda su
existencia en el reporte anual del Fideicomiso 303828 que
debe presentarse ante la CNBV.

Legislacion Aplicable: El presente Certificado Global se regira por e interpretara de
acuerdo con las leyes de México.

Jurisdiccién: El Emisor, ol Representante Comun y los Tenedores se
someten a la jurisdiccion de los tribunales federales con sede
en la Ciudad de México, Distrito Federal para cualquier
controversia relacionada con los presentes Certificados
Bursétiles Fiduciarios, renunciando a cualquier otro fuero que
pudiera corresponderies por cualquier causa.

O -

El presente titulo consta de 37 paginas en 19 hojas y se expide en la Ciudad de México,
Distrito Federal, a 4 de octubre de 2011. :

El presente titulo se emite para su depdsito en administracién en S.D. Indeval Institucion
para el Depésito de Valores, S.A. de C.V., justificando asi la tenencia de los Caertificados
Bursétiles Fiduciarios por dicha institucion y la realizacién de todas las actividades que le
han sido asignadas a las instituciones para el depdsito de valores, aplicables a los
Certificados Bursatiles y que de conformidad con la legislacién aplicable deberan ser
ejercidas por las instituciones para el depésito de valores, sin mayor responsabilidad para
S.0. Indeval Institucién para el Depésito de Valores, S.A. de C.V. que la establecida para
las instituciones para el depésito de valores en la Ley del Mercado de Valores.

EL EMISOR

HSBC México, S.A., Institucién de Banca Mutiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién
Fiduciaria, en su cardcter de fiduciario del fideicomiso irrevocable No. F/303828

Por: Samantha Barquera Betancourt
Cargo: Delegado Fiduciario
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EL REPRESENTANTE COMUN

The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Multiple

oot

Por: Ménical Jiménez Labora Sarabia
Cargo: Delegado Fiduciario
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