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[105000] Comentarios de la Administracion

Comentarios de la administracién [bloque de texto]

El 28 de junio de 2012, Northgate Capital México, S. de R. L. de C. V., (Fideicomitente), HSBC México, S. A., Instituciéon de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, en su caracter de fiduciario emisor y Monex, Casa de Bolsa, S. A. de C. V.,
Monex Grupo Financiero, en su caracter de representante comun, celebraron el Fideicomiso Irrevocable No. F/306916 (el
Fideicomiso), cuya duracién sera de diez afios a partir de la fecha de celebracion pudiendo aumentar el plazo de vigencia con el
objeto de cumplir los fines del mismo; siendo los fideicomisarios en primer lugar, los tenedores de los certificados bursatiles,
respecto de las cantidades que tengan derecho a recibir y demas derechos establecidos a su favor en el contrato de Fideicomiso, y
el fideicomisario en segundo lugar es NGM, L.L.C., respecto a las cantidades que tenga derecho a recibir de acuerdo con el contrato
de Fideicomiso. En cumplimiento con el contrato de Fideicomiso, el fiduciario emitira certificados bursatiles hasta por un monto
maximo de $2,764,000,000.00 (dos mil setecientos sesenta y cuatro millones de Pesos 00/100 M.N.).

El objeto del Fideicomiso es la emision de certificados bursatiles del tipo de certificados de capital de desarrollo cuyo propésito es,
entre otros, invertir el componente de flujo en capital privado. Para tal efecto el fiduciario contratara a NGM, L. L. C., como
administrador de las inversiones, con el fin de que tome las decisiones de inversioén y a través de él, previa aprobacion del Comité
Técnico o de la Asamblea de Tenedores segun sea el caso, el Fideicomiso realice las inversiones en el capital de los vehiculos de
inversion del portafolio y las companias del portafolio, y lleve a cabo las desinversiones.

El objetivo de las inversiones es incrementar el valor a largo plazo del componente de flujo, principalmente por la via de
participaciones en el capital de sociedades elegibles dentro de un portafolio diversificado. El fideicomiso adquirira participaciones de
tenencia mayoritaria o minoritaria en empresas en operacion.

La Administracion del Fideicomiso es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de

conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, y del control interno que considere necesario para permitir la
preparacion de estados financieros libres de errores significativos.

Informacién a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Fines del Fideicomiso
A. Que el Fiduciario reciba, conserve, mantenga y en su oportunidad, enajene la propiedad de los bienes y derechos que

conforman el Patrimonio del Fideicomiso y distribuya y administre los recursos que ingresen al mismo, derivado de la Emisién o
por cualquier otra causa, en cada una de las Cuentas de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.
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B. Que el Fiduciario constituya la Reserva para Gastos y la Reserva para Gastos de Asesoria Independiente, y abra,
administre y mantenga abiertas las Cuentas en las instituciones de crédito que el Comité Técnico le instruya, de conformidad con
lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

C. Que el Fiduciario realice la Emisién de los Certificados Bursatiles conforme a los términos y condiciones que al efecto le
instruya el Comité Técnico, y efectle los pagos que se establecen en el Titulo que ampare los mismos, asi como que el
Fiduciario realice (i) la Emision Inicial, (ii) las Llamadas de Capital, y (iii) las Emisiones Subsecuentes.

D. Que en términos de la LMV y demas disposiciones aplicables, el Fiduciario suscriba los documentos y realice los actos
necesarios a fin de llevar a cabo la Emisién y Colocacién de los Certificados Bursatiles, incluyendo, sin limitar, el Acta de
Emision, el Titulo que ampare los Certificados Bursatiles, el Contrato de Administracion y el Contrato de Colocacion, y solicite y
obtenga de la CNBV, la BMV, el Indeval y cualquier otra Autoridad, las autorizaciones necesarias para llevarlas a cabo.

E. Que el Fiduciario, previa instrucciéon por escrito del Fideicomitente, celebre con el Intermediario Colocador el Contrato de
Colocacion conforme a los términos y condiciones que al efecto le instruya, y cumpla con las obligaciones previstas en el mismo.

F. Que el Fiduciario celebre con el Administrador el Contrato de Administracion y, previa aprobacion del Comité Técnico, el
Fideicomiso realice las Inversiones con cargo al Componente de Flujo, de conformidad con la Clausula Octava del Contrato de
Fideicomiso.

G. Conforme a los Contratos de Inversion, llevar cabo Inversiones en el capital de los Vehiculos de Inversion del Portafolio y
Compaiiias del Portafolio no listadas en bolsa al momento de la inversién, y participar en su consejo de administracién u érgano
equivalente, para promover su desarrollo, asi como otorgarles financiamiento.

H. Que el Fiduciario otorgue al Administrador un poder general para que éste realice las Inversiones y Desinversiones en los
Vehiculos de Inversion del Portafolio y Compaiias del Portafolio, y celebre los Contratos de Inversion y los Contratos de
Desinversion en nombre y por cuenta del Fideicomiso; en el entendido que el Administrador estara sujeto a que previo a la
realizacién de las Inversiones y Desinversiones en nombre y por cuenta del Fideicomiso, se obtenga la aprobacién del Comité
Técnico cuando éstas representen el 5% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, y previa aprobacién de la Asamblea de
Tenedores cuando éstas representen el 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso con base en cifras correspondientes al cierre
del trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera simultanea
0 sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que pudieran
considerarse como una sola.

l. Que el Fiduciario celebre los Contratos de Inversion y los Contratos de Desinversién y cumpla con los términos y
condiciones previstos en los mismos; en el entendido que el Fiduciario estara sujeto a que previo a la celebracién de los
Contratos de Inversion y los Contratos de Desinversion correspondientes, se obtenga la aprobaciéon del Comité Técnico cuando
las Inversiones y Desinversiones representen el 5% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, y previa aprobaciéon de la Asamblea
de Tenedores cuando éstas representen el 20% o mas del Patrimonio del Fideicomiso con base en cifras correspondientes al
cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia de que dichas inversiones o adquisiciones se ejecuten de manera
simultanea o sucesiva en un periodo de 12 (doce) meses contados a partir de que se concrete la primera operacion, pero que
pudieran considerarse como una sola.

J. Que el Fiduciario invierta el Efectivo Fideicomitido depositado en las Cuentas en Inversiones Permitidas de conformidad con
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso.

K.  Que el Fiduciario contrate al Auditor Externo y, en su caso, lo sustituya de conformidad con las instrucciones que al efecto
emita el Comité Técnico otorgadas en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean
Miembros Independientes, se abstendran de votar respecto de dicho punto.

L. Que el Fiduciario contrate al Valuador Independiente autorizado para efectos de lo dispuesto en la Clausula Vigésima
Segunda del Contrato de Fideicomiso y, en su caso, lo sustituya en cualquier momento y de acuerdo con los términos
establecidos en el Contrato de Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones que al efecto emita el Comité Técnico
otorgadas en una sesion en la que los miembros designados por el Administrador que no sean Miembros Independientes, se
abstendran de votar respecto de dicho punto.
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M. Que el Fiduciario pague, con cargo al Patrimonio del Fideicomiso y hasta donde éste baste y alcance, todas las
obligaciones a su cargo de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso, incluyendo, de manera enunciativa,
mas no limitativa, el pago de las cantidades adeudadas a los Tenedores de conformidad con el Titulo que ampare Certificados
Bursatiles, los Gastos de Emision y Colocacion, los Gastos de Mantenimiento y los Gastos de Inversion.

N. Que el Fiduciario prepare y proporcione toda aquella informacion relevante relacionada con el Fideicomiso, que de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso, la LMV, la Circular Unica de Emisoras, el Reglamento Interior de la BMV y las
demas disposiciones aplicables, deba entregar a las Autoridades, a la BMV, al Comité Técnico, al Representante Comun, a los
Tenedores, a los Proveedores de Precios y al Valuador Independiente, a través de los medios establecidos para tal efecto y
dentro de los plazos previstos en las mismas disposiciones, asi como toda informacién que le sea solicitada o deba entregar de
conformidad con el Contrato de Fideicomiso.

O. Que el Fiduciario, previas instrucciones del Comité Técnico, de la Asamblea de Tenedores o del Administrador, segun
corresponda en términos del Fideicomiso, tome las demas acciones o lleve a cabo los actos necesarios para el adecuado
cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, incluyendo sin limitar, la celebracién de cualquier otro contrato o convenio,
contratacion de cualquier crédito o préstamo con cargo al Patrimonio del Fideicomiso, cuyos montos no deberan exceder en su
conjunto del 30% del Patrimonio del Fideicomiso, y el retiro y depésito de cualquier cantidad en las Cuentas, de conformidad con
lo establecido en el Contrato de Fideicomiso; en el entendido que, la contratacion de cualquier crédito a cargo del Patrimonio del
Fideicomiso, estara sujeta a que previamente se obtenga la aprobacion del Comité Técnico cuando éstos representen el 5% o
mas del Patrimonio del Fideicomiso, y previa aprobacién de la Asamblea de Tenedores cuando éstos representen el 20% o mas
del Patrimonio del Fideicomiso con base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior, con independencia
de que dichas operaciones se ejecuten de manera simultanea o sucesiva en un Periodo de 12 (doce) meses contados a partir de
que se concrete la primera operacioén, pero que pudieran considerarse como una sola.

P. Que en lo no previsto en el Contrato de Fideicomiso, el Fiduciario lleve a cabo o suscriba todos los actos que sean
necesarios para el debido cumplimiento de los Fines del Fideicomiso, de conformidad con las instrucciones del Comité Técnico.

Q. Que el Fiduciario otorgue los poderes generales o especiales que se requieran para la consecucion de los Fines del
Fideicomiso o para la defensa del Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fideicomiso y
con las instrucciones escritas que reciba del Comité Técnico y de conformidad con el Anexo “F” del Contrato de Fideicomiso.

R. Que una vez concluida la vigencia del Contrato de Fideicomiso y que se hayan cubierto todas las cantidades pagaderas
bajo los Certificados, el Fiduciario distribuya los bienes, derechos y cualquier otro activo que forme parte del Patrimonio del
Fideicomiso en ese momento, de conformidad con lo establecido en el Contrato de Fideicomiso y dé por extinguido el
Fideicomiso, otorgando al Fideicomitente el finiquito mas amplio que en su derecho corresponda.

El Fideicomitente reconoce que el Fiduciario no estara obligado a realizar acto alguno en contravencion al Fideicomiso o a la
regulacion aplicable. Asimismo, las Partes acuerdan que el Fiduciario y el Administrador no seran responsables por aquellos
actos que realicen en seguimiento de las instrucciones que el Comité Técnico o el Administrador, segun sea el caso, les
entreguen conforme a lo previsto en el Contrato de Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre los objetivos de la administracién y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]
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El principal objetivo del Fideicomiso es el alcanzar un rendimiento que represente un mejor desempefio relativo al de la alternativa
de invertir en los mercados publicos de valores. El rendimiento esperado en el caso base es de 500 puntos base sobre el indice de
Precios y Cotizaciones de la BMV.

El Fideicomiso coinvertira con Northgate Mexico, L.P., una asociacion limitada (limited partnership) Canadiense administrada por
NGM L.L.C. El objetivo es promover principalmente a diversos mercados y sectores exclusivamente dentro de México, a través de la
realizacién de inversiones en, entre otros (i) los vehiculos de inversion, fideicomisos u otros vehiculos de inversién de capital privado
y capital emprendedor, primaria, secundaria, activos emproblemados, deuda mezzanine y con situaciones especiales, y (ii) las
Inversiones directas en empresas incorporadas, y residentes a efectos fiscales, en México. Las Inversiones solo podran realizarse en
México.

Se buscara invertir un minimo de 75% del capital directamente en Compafiias en el plazo de 5 afios. Técnicamente, el Periodo de
Inversion en compafiias de portafolio es de 8 afios. No obstante, y con el objetivo de optimizar el perfil de flujo de caja, se buscara
invertir directamente en Companias en un plazo de 5 afios como mencionado anteriormente. Técnicamente, la desinversion al 100%
en dichas compaifiias, tipicamente se buscaran realizar, entre los siete afios posteriores al momento en que fueron completadas
dichas inversiones directas. No obstante, consistente con la filosofia de inversion se tiene como meta la construccion de cartera con
el fin de optimizar el perfil de flujo de caja, Northgate espera comenzar a recibir distribuciones de sus inversiones hechas
directamente en compafiias a partir del afio 3.

En este sentido es importante destacar lo siguiente:

- Dada la complejidad derivada del gran nimero de factores y variables que influyen en las decisiones de Inversién y Desinversion,
en los momentos y en las empresas adecuadas, resulta sumamente riesgoso el circunscribir la operacion al cumplimiento de un
calendario establecido y estricto. En este sentido, el calendario establecido anteriormente es de caracter informativo de como planea
llevar a cabo el Administrador las Inversiones, pero no es vinculante ni debe ser tomado como un calendario riguroso o definitivo
para llevar a cabo las Inversiones;

- A pesar de lo anterior, se buscara en todo momento cumplir en tiempo y forma con lo descrito en el calendario mostrado, con el fin
ultimo de maximizar el retorno de la inversion realizada por los Tenedores de los Certificados Bursatiles y maximizar su perfil de flujo
de caja;

- No se invertira el 100% de los recursos destinados, a Inversiones. Los recursos no invertidos se utilizaran para conformar la
Cuentas y Reservas para Gastos de Mantenimiento e Inversién que al efecto se establezcan en el Contrato de Fideicomiso, asi
como para tener una reserva adicional para, en su momento, poder ser utilizada, en caso de que se presente una oportunidad de
inversion, y que ésta salga del rango del monto objetivo de inversion.

- El plazo de vigencia del Fideicomiso sera de 10 afios, con un plazo maximo de 19 afios conforme a lo establecido en el Contrato de
Fideicomiso dado que la Asamblea de Tenedores podra extender el plazo del Fideicomiso por un maximo de tres periodos
adicionales, uno de 5 afos y dos de 2 afios cada uno.

Si bien el Administrador realizara todos los esfuerzos necesarios para cumplir con los objetivos fijados en el Periodo de Inversion, y
que éstos podran ser razonablemente alcanzados, no existe certeza que el Administrador pueda alcanzarlos plenamente, que las
circunstancias no resulten adversas o que no existan suficientes oportunidades disponibles que le permitan alcanzar dichos objetivos
para el Fideicomiso. Asimismo, los Tenedores deben tomar en consideracion que una violacion grave al Periodo de Inversion, podra
dar lugar a un Evento de Incumplimiento y por lo tanto a un vencimiento anticipado de los Certificados, en caso de que asi lo
determine la Asamblea de Tenedores conforme a lo dispuesto en la Clausula Décima Sexta del Fideicomiso.

El Administrador procurara que el Fideicomiso realice las Inversiones durante el Periodo de Inversion, por una cantidad similar al
Monto Destinado a Inversiones. Sin embargo, no existe certeza de que puedan realizarse dichas Inversiones dentro del Periodo de
Inversion.

De acuerdo a lo anterior, y debido a que no existe un calendario de inversién predeterminado, no existen consecuencias que sean
generadas por el hecho que no se realice un numero determinado de Inversiones durante el Periodo de Inversion. Si no se invierte
todo o una parte del Monto Destinado a Inversiones, los saldos remanentes se distribuiran entre los Tenedores sin rendimiento para
los mismos distintos a los Intereses de la Cuenta de Flujo.
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No se cuenta con un calendario de inversion preestablecido para realizar las Inversiones y Desinversiones. Asimismo, no hay
garantia de que se vayan a realizar Inversiones o Desinversiones, se desconoce la fecha en la que los Tenedores, en su caso
podrian recibir Distribuciones resultado de las Desinversiones que se realicen.

Informacidn a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativas del
fideicomiso [bloque de texto]

Administracion de riesgos financieros:
Factores de los riesgos financieros

Las actividades del Fideicomiso lo podrian exponer a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de mercado, el
riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. La Administracion del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos
potenciales derivados de la impredecibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

El Fideicomiso identifica, evalda y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacién con sus unidades operativas. La
administracion tiene politicas generales relativas a la administracion de riesgos financieros, asi como politicas sobre riesgos
especificos, como: el riesgo cambiario, el riesgo de las tasas de interés, el riesgo crediticio y la inversion de excedentes de fondos.

Riesgo de mercado
a. Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie debido a movimientos en los tipos de
cambio de divisas extranjeras.

La Administracion del Fideicomiso monitorea continuamente las inversiones en fondos de capital, que son realizadas en Dlls., para
que éstas se realicen con base a lo establecido en el contrato de fideicomiso, el cual establece el invertir un maximo de 25% de los
activos netos atribuibles a los tenedores.

Riesgo de los precios

El riesgo de precio es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como resultado de los cambios en los precios del
mercado, ya sea que esos cambios sean causados por factores especificos del valor particular o de su emisor o factores que afecten
a todos los valores negociados en el mercado. La exposicion de riesgo de cambios en los precios de titulos de capital del
Fideicomiso es limitado debido a que tiene inversiones en empresas privadas y en fondos que invierten en empresas privadas, las
cuales son clasificadas como activos financieros medidos a valor razonable.

La politica del Fideicomiso para administrar el riesgo de precio es a través de la diversificacion eficiente y cuidadosa seleccion de las
inversiones en titulos de capital que realiza, con principal objeto de maximizar los rendimientos para los tenedores de los certificados
bursatiles. De acuerdo al contrato de Fideicomiso, se espera comprometer un maximo de 25% de los activos netos atribuibles a los
tenedores en vehiculos de inversion y se buscara invertir un minimo de 75% de los activos netos atribuibles a los tenedores
directamente en companias, debiendo cumplir con los criterios de elegibilidad de los vehiculos de inversién y compafias del
portafolio y términos permitidos de acuerdo al contrato de Fideicomiso y con la aprobacion del Comité Técnico y la Asamblea de
Tenedores.
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En ningun caso el Fideicomiso invertira en valores inscritos en el RNV o listados en bolsa, directa o indirectamente.

Riesgo del valor de mercado y del flujo de fondos asociado con las tasas de interés

Durante el trimestre terminado al 31 de diciembre de 2022, el Fideicomiso no estuvo expuesto al riesgo asociado con las tasas de
interés, ya que desde su constitucion no ha tenido cuentas por cobrar y/o pagar por las que cobre o pague un interés. El activo que
devenga intereses comprende exclusivamente inversiones temporales en reportos en instrumentos gubernamentales, libre de riesgo.
Riesgo crediticio

El Fideicomiso no tiene concentraciones significativas de riesgo de crediticio. El riesgo crediticio se deriva del crédito otorgado por la
venta de instrumentos financieros, incluyendo los saldos pendientes de cobrar, asi como, transacciones futuras ya comprometidas.

La administracion del Fideicomiso estima la calidad crediticia del deudor, tomando en cuenta su situacion financiera y otros factores.

El Fideicomiso también esta expuesto al riesgo de crédito de contraparte en el efectivo y equivalentes de efectivo. La politica del
Fideicomiso para administrar este riesgo es invertir sus excedentes de efectivo en reportos en valores de deuda gubernamental con
una calificacién AAA/Aaa.

Riesgo de liquidez

La administracion del Fideicomiso monitorea continuamente las proyecciones de flujo de efectivo y los requerimientos de liquidez,
asegurandose de mantener suficiente efectivo e inversién con realizacion inmediata para cumplir las necesidades operativas del

Fideicomiso.

Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depdsitos a plazos vy titulos negociables (reportos en instrumentos
gubernamentales), cuyos vencimientos o liquidez permiten flexibilidad para cubrir sus necesidades de efectivo.

El Fideicomiso tiene derecho a solicitar fondos de sus tenedores hasta el monto que éstos se comprometieron a aportar, lo cual
permite que el Fideicomiso, mantenga la liquidez necesaria para llevar a cabo sus obligaciones contractuales.

Administracién del riesgo de Activos netos

En este sentido los objetivos son: salvaguardar su capacidad para continuar como negocio en marcha; proporcionar rendimientos a
los tenedores de los certificados bursatiles y mantener una estructura de patrimonio éptima.

El Comité Técnico tendra la facultad de determinar las reglas para la contratacion de créditos o préstamos con cargo al patrimonio
del Fideicomiso, cuyos montos no podran exceder en su conjunto del 30% del patrimonio de éste, en el entendido que la
contratacion de cualquier crédito estara sujeta a que previamente se obtenga la aprobacién del Comité Técnico cuando éstos
representen el 5% o mas del Patrimonio del Fideicomiso, y previa aprobacion de la Asamblea de Tenedores cuando estos
representen el 20% o mas del patrimonio del Fideicomiso.

Estimacion de valor razonable

El valor razonable es la cantidad por la cual puede intercambiarse un activo financiero, o liquidarse un pasivo financiero, entre partes
interesadas y dispuestas, en una transaccién en libre competencia.

El Fideicomiso invierte en fondos y en empresas privadas las cuales clasifica como instrumentos financieros medidos a valor
razonable en el estado de situacion financiera.

El rendimiento de las inversiones del Fondo es monitoreado por el Administrador del Fondo y revisado por el Comité Técnico de
manera trimestral.

Los instrumentos financieros registrados a valor razonable se clasifican segun el método de valuacion utilizado para cada uno de
ellos. Los niveles se definen de la siguiente manera:

Nivel 1. Precios de cotizacion no ajustados en mercados activos para activos o pasivos idénticos.
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Nivel 2. Informacién distinta a precios de cotizacién incluidos en el nivel 1, que se puede confirmar para el activo o pasivo, ya sea
directa o indirectamente, es decir, que se deriven de precios.

Nivel 3. Informacién sobre el activo o el pasivo que no se basa en datos que se puedan confirmar en mercados activos, es decir,
informacién no observable.

Las valuaciones de Nivel 3 son revisadas periddicamente por el Administrador del Fideicomiso y el Valuador Independiente que es
la sociedad valuadora autorizada por la Comisién Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) para otorgar el servicio de valuacion, o
bien, el tercero independiente que sea contratado por el Fiduciario, por instrucciones del Comité Técnico, en términos de la Clausula
Vigésima Segunda del contrato de Fideicomiso para realizar la valuacion del Componente de Flujo, quien informa al Comité Técnico
de manera trimestral. La Administracion del Fideicomiso considera cuidadosamente la razonabilidad de los datos de entrada de los
modelos de valuacién usados, asi como los resultados de las valuaciones, usando varios métodos de valuacién y técnicas
generalmente reconocidas como estandar en la industria.

Las técnicas utilizadas por la Administracion del Fideicomiso para valuar sus instrumentos financieros medidos a valor razonable
son:

- Flujos de efectivo descontados (DCF, por sus siglas en inglés), cuando aplique.
- Valuacion por multiplos en mercados listados y/o en transacciones similares

- Monto de la inversién (o a costo)

- Monto de la inversién menos gastos (I-G).

El Fideicomiso determina las compafias comparables basandose en el tipo de industria, tamafo, etapa de desarrollo y estrategia.
Posteriormente calcula el multiplo transaccional por cada compafia comparable identificada. El multiplo es calculado dividiendo el
valor total de la compafiia comparable entre la utilidad antes de intereses, impuestos, depreciacion y amortizacion (EBITDA). El
multiplo transaccional es descontado por consideraciones tales como iliquidez y algunas diferencias entre compafiias comparables
basadas en hechos y circunstancia especificas a la compafiia.

Riesgo por Contingencias

Al 31 de diciembre de 2022, la Administracion del Fideicomiso no tiene conocimiento de alguna contingencia que pudiera tener un
efecto significativo en la situacion financiera o los resultados de las operaciones del Fideicomiso.

Debido a retrasos en la cobranza de la compafiia por montos significativos derivado de un contrato con el gobierno, el cual también
fue reducido a la mitad de manera unilateral previo al vencimiento del mismo, la compaiiia enfrenté problemas de liquidez y un
elevado nivel de apalancamiento. Por lo tanto, a fines del afio 2019, Elara inicié un proceso de restructura de sus pasivos financieros
y operativos.

En septiembre de 2020, tres acreedores de la compafiia solicitaron el concurso mercantil de Elara. Dicho proceso fue admitido y se
concedieron a la compariia una serie de medidas precautorias que permitieron a la compafia continuar operando. En agosto de
2022, el juez declar6 que Elara no es elegible para entrar a un proceso de concurso mercantil. Elara y los principales acreedores de
la compafiia iniciaron un proceso de apelacion de la decision del juez (sin resolucién a la fecha).

Adicionalmente, de manera simultanea, en diciembre de 2022 Elara presentd una nueva solicitud para ser declarada en concurso
mercantil. En marzo 2023, el juez correspondiente a este nuevo proceso notificd a Elara su admision oficial al proceso de concurso
mercantil, por lo que la compafia entrara en un proceso de conciliacion para intentar renegociar el pago de la deuda a los
acreedores. Se espera tener una resolucion final durante los siguientes 12 meses.

Northgate continuara evaluando distintas alternativas para lograr la reestructura total de la deuda de Elara, asi como distintas
alternativas estratégicas con el objetivo de dar viabilidad de largo plazo a la empresa.

Ciertos impactos en las condiciones de salud publica particulares del brote de coronavirus (COVID-19) que ocurrieron después del
31 de diciembre de 2019 y que a la fecha de emisién de estos estados financieros aun continuan, pueden tener un impacto negativo
significativo en las operaciones y la rentabilidad de las inversiones del Fideicomiso. El alcance del impacto en el desempefio
financiero de las participadas dependera de los desarrollos futuros, incluyendo (i) la duraciéon y propagacion del brote, (ii) las
restricciones y advertencias, (iii) los efectos en los mercados financieros y (iv) los efectos en la economia en general, todos los
cuales son altamente inciertos y no se pueden predecir.
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Nuestros modelos de proyecciones han sido ajustados, integrando impactos de mercado, econémicos y financieros, asi como
incorporando el impacto COVID con la intencién de tener mayor visibilidad y prevencion del impacto en el corto, mediano y largo

plazo.

Hemos mantenido comunicacién con mayor frecuencia de lo antes acostumbrado con nuestros inversionistas y compaiias de
portafolio generales y especificas sobre la situacion del COVID y de manera recurrente se monitorea el cumplimiento y evolucion del
desempefio de la compaiiia y principales indicadores financieros y en especifico los indices financieros acordados.

Informacién a revelar sobre los resultados de las operaciones y perspectivas [bloque
de texto]

A continuacion, se muestra informacién financiera seleccionada del desempefio del Fideicomiso 306916

Activos Totales
Total ingresos

(Cifras expresadas en miles de pesos mexicanos)

4T 2022 4T 2021 4T 2020

$

Total Gastos de Administracion

Resultado Integral

Resultado de las operaciones y perspectivas

Al 31 de diciembre de 2022 las inversiones en empresas promovidas han tenido los siguientes resultados:

1,788,543

(99,651)
18,471

(118,122)

1,961,665
275,196
20,104
255,092

2,282,498
(91,529)
20,000
(111,529)

Costo de Ganancia
Inversion . . .. Valor Razonable (pérdida) No
Adquisicion .
Realizada
Inversiones Directas 997,906 1,028,337 57.50% 30,431
Inversiones en Fondos 707,921 690,645 38.61% (17,276)
Total Inversiones del Portafolio 1,705,827 1,718,982 96.11% 13,155

Al 31 de diciembre de 2021 |as inversiones en empresas promovidas han tenido los siguientes resultados:
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Ganancia

Valor Razonable (pérdida) No
Realizada

Costo de

Inversion . .
Adquisicion

Inversiones Directas 997,906 888,940 45.32% (108,966)
Inversiones en Fondos 705,455 953,232 48.59% 247,777
Total Inversiones del Portafolio 1,703,361 1,842,172 93.91% 138,811

Al 31 de diciembre de 2020 las inversiones en empresas promovidas han tenido los siguientes resultados:

‘s Costo de Ganancia (pérdida)
Inversion Adquisiclon Valor Razonable No Realizada
Inversiones Directas 967,100 1,200,002 54.02% 232,902
Inversiones en Fondos 703,153 875,760 39.42% 172,607
Total Inversiones del Portafolio 1,670,253 2,075,762 93.44% 405,509

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores
que la administracidn utiliza para evaluar el rendimiento del fideicomiso con respecto
a los objetivos establecidos [bloque de texto]

Para medir el rendimiento de los activos de inversidon se utiliza la metodologia sefalada en los Lineamientos Internacionales de
Valuacion de Capital Privado de Riesgo, los reconocidos por la European Venture Capital Association (EVCA) o el Financial
Accouting Standards Board (FASB) que incluyen, de manera enunciativa, mas no limitativa, los siguientes métodos: (i) valor
contable, (ii) multiplos de mercado, vy (iii) flujos de efectivo descontados.

Adicionalmente, de acuerdo a lo establecido en el contrato del Fideicomiso 306916, la valuacion de los Certificados Bursatiles y de
los activos de inversién la realiza también un valuador independiente que en el caso del Fideicomiso F306916 es 414 Capital Inc.

Estructura de la operacion [bloque de texto]
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Referirse a las notas que se enlistan enseguida:

ESTRUCTURA DE LA OPERACION

1.PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

1.1 Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

1.2 Desempefio de los valores emitidos

1.3 Contratos y Acuerdos
2.CUMPLIMIENTO AL PLAN DE NEGOCIOS Y CALENDARIO DE INVERSIONES Y, EN SU CASO, DESINVERSIONES
3.VALUACION
4.COMISIONES, COSTOS Y GASTOS DEL ADMINISTRADOR U OPERADOR
5.INFORMACION RELEVANTE DEL PERIODO
6.0TROS TERCEROS OBLIGADOS CON EL FIDEICOMISO O LOS TENEDORES DE LOS VALORES
7.ASAMBLEAS GENERALES DE TENEDORES
8.AUDITORES EXTERNOS

9.0PERACIONES CON PERSONAS RELACIONADAS Y CONFLICTOS DE INTERES

Patrimonio del Fideicomiso [bloque de texto]

El Patrimonio del Fideicomiso, al 31 de diciembre de 2022, estaba compuesto de la siguiente manera:

Patrimonio del Fideicomiso 31 de diciembre de 2022
Compromiso total 2,764,000
Emisidn inicial (552,800)
Primera Llamada de Capital (622,161)
Segunda Llamada de Capital (141,500)
Tercera Llamada de Capital (26,600)
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Cuarta Llamada de Capital (140,820)
Quinta Llamada de Capital (217,327)
Sexta Llamada de Capital (251,747)
Séptima Llamada de Capital (195,785)
Octava Llamada de Capital (134,973)
Novena Llamada de Capital (25,362)
Décima Llamada de Capital (295,191)
Onceava Llamada de Capital (159,734)
Monto insoluto de los Compromisos Totales 0
Activos netos atribuibles a los Tenedores 1,787,816

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

Patrimonio del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2022

Compromiso total 2,764,000
Aportacion inicial (552,800)
Aportaciones por llamadas de capital (2,211,200)
Monto insoluto de los Compromisos Totales -

Activos netos atribuibles a los Tenedores 1,787,816
Total 1,787,816

El Fideicomiso emitié 5,528,000 (cinco millones quinientos veintiocho mil) Certificados Bursatiles Originales por $552,800,000.00
(quinientos cincuenta y dos millones ochocientos mil Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 3 de julio de 2013. Los
Certificados Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos
con el No. 0173-1.80-2012-015 en el RNV vy listados en la BMV. Con fecha 2 de marzo de 2015, la CNBV emitié el oficio nimero
153/5109/2015, mediante el cual quedd actualizada la inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV, con el nimero 0173-1.80-
2015-028.

El Fideicomiso realizé una primera llamada de capital en la cual emiti6 12,443,211 (doce millones cuatrocientos cuarenta y tres mil
doscientos once) Certificados Bursatiles Originales por $622,160,550 (seiscientos veintidés millones ciento sesenta mil quinientos
cincuenta Pesos 00/100), mismos que fueron emitidos el 20 de julio de 2015. Los Certificados Bursatiles Adicionales, tuvieron un
precio de colocacion de $50.00 (cincuenta Pesos 00/100 M.N.) cada uno y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 9 de julio
de 2015, la CNBV emitié el oficio 153/5517/2015, mediante el cual queddé actualizada la inscripcion de los Certificados Bursatiles en
el RNV.

El Fideicomiso realizé una segunda llamada de capital en la cual emitié6 5,660,007 (cinco millones seiscientos sesenta mil siete)
Certificados Bursatiles Originales por $141,500,275.00 (ciento cuarenta y un millones quinientos mil doscientos setenta y cinco
Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 28 de agosto de 2015. Los Certificados Bursatiles Originales tuvieron un precio
de colocacién de $25.00 (veinticinco Pesos 00/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 18 de agosto
de 2015, la CNBV emiti6 el oficio numero 153/5642/2015 mediante el cual quedoé actualizada la inscripcion de los Certificados
Bursétiles en el RNV.

El Fidecomiso realizé una tercera llamada de capital en la cual emitié 2,127,996 (dos millones ciento veintisiete mil novecientos
noventa y seis) Certificados Bursatiles Originales por $26,599,590.00 (veintiséis millones guinientos noventa y nueve mil quinientos
noventa Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 8 de diciembre, la CNBV emiti6 el oficio numero 153/6067/2015.
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El Fideicomiso realizd una cuarta llamada de capital en la cual emitié 22,531,196 (veintidés millones quinientos treinta y un mil ciento
noventa y seis) Certificados Bursatiles Originales por $140,820,000.00 (ciento cuarenta millones ochocientos veinte mil doscientos
setenta Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 5 de febrero de 2016. Los Certificados Bursatiles Originales tuvieron un
precio de colocacion de $6.25 (seis Pesos 25/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 25 de enero de
2016, la CNBV emitié el oficio numero 153/105203/2016 mediante el cual quedé actualizada la inscripcién de los Certificados
Bursétiles en el RNV.

El Fideicomiso realizé una quinta llamada de capital en la cual emitié 69,544,796 (sesenta y nueve millones quinientos cuarenta y
cuatro mil setecientos noventa y seis) Certificados Bursatiles Originales por $217,327,500.00 (doscientos diecisiete millones
trescientos veintisiete mil quinientos Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 15 de marzo de 2016. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacién de $3.125 (tres Pesos 125/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en
la BMV. Con fecha 3 de marzo de 2016, la CNBV emitié el oficio niumero 153/105316/2016 mediante el cual quedd actualizada la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV.

El Fideicomiso realizé una sexta llamada de capital en la cual emitié 161,117,851 (ciento sesenta y un millones ciento diecisiete mil
ochocientos cincuenta y uno) Certificados Bursatiles Originales por $251,746,650.00 (doscientos cincuenta un millén setecientos
cuarenta seis mil seiscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 15 de junio de 2016. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $1.5625 (un Peso 5625/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en
la BMV. Con fecha 3 de junio de 2016, la CNBV emiti6 el oficio numero 153/105638/2016 mediante el cual quedd actualizada la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV.

El Fideicomiso realiz6 una séptima llamada de capital en la cual emiti6 250,604,794 (doscientos cincuenta millones seiscientos
cuatro mil setecientos noventa y cuatro) Certificados Bursatiles Originales por $195,785,000.00 (ciento noventa y cinco millones
setecientos ochenta y cinco mil pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 17 de agosto de 2016. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.78125 (cero pesos 78125/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y
listados en la BMV. Con fecha 17 de agosto de 2016, la CNBV emitié oficio nimero 153/105854/2016 mediante el cual quedd
actualizada la inscripcion de los Certificados Bursatiles en RNV.

El Fideicomiso realizd una octava llamada de capital en la cual emitié 345,531,136 (trescientos cuarenta y cinco millones quinientos
treinta y un mil ciento treinta y seis) Certificados Bursatiles Originales por $134,973,100.00 (ciento treinta y cuatro millones
novecientos setenta y tres mil cien pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 24 de enero de 2017. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.390625 (cero pesos 390625/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y
listados en la BMV. Con fecha 12 de enero de 2017, la CNBV emitié oficio nimero 153/9911/2017 mediante el cual quedd
actualizada la inscripcion de los Certificados Bursatiles en RNV.

El Fideicomiso realizd una novena llamada de capital en la cual emiti6 129,854,054 (ciento veintinueve millones ochocientos
cincuenta y cuatro mil cincuenta y cuatro) Certificados Bursatiles Originales por $25,362,120.00 (veinticinco millones trescientos
sesenta y dos mil ciento veinte pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 6 de marzo de 2017. Los Certificados Bursatiles
Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.1953125 (cero pesos 1953125/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en
la BMV. Con fecha 22 de febrero de 2017, la CNBV emitié oficio numero 153/10028/2017 mediante el cual quedd actualizada la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en RNV.

El Fideicomiso realizé una décima llamada de capital en la cual emiti6 3,022,755,828 (tres mil veintiddés millones setecientos
cincuenta y cinco mil ochocientos veintiocho) Certificados Bursatiles Originales por $295,190,999.70 (doscientos noventa y cinco
millones ciento noventa mil novecientos noventa y nueve pesos 70/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 19 de junio de 2017.
Los Certificados Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.09765625 (cero pesos 09765625/100 M.N.) cada uno, y
fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 7 de junio de 2017, la CNBV emiti6 oficio nimero 153/10403/2017 mediante el cual
quedd actualizada la inscripcion de los Certificados Bursatiles en RNV.

El Fideicomiso realiz6 una onceava llamada de capital en la cual emitié 3,271,352,316 (tres mil doscientos setenta y un millones
trescientos cincuenta y dos mil trescientos dieciséis) Certificados Bursatiles Originales por $159,733,999.91 (ciento cincuenta y
nueve millones setecientos treinta y tres mil novecientos noventa y nueve pesos 91/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 30 de
mayo de 2018. Los Certificados Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.04882812503219230 (cero pesos
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04882812503219230/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 21 de mayo de 2018, la CNBV emitio
oficio numero 153/11807/2018 mediante el cual quedo actualizada la inscripcion de los Certificados Bursatiles en RNV.

En virtud de lo anterior, al 31 de diciembre de 2022 existen 7,299,051,185 (siete mil doscientos noventa y nueve millones cincuenta
y un mil ciento ochenta y cinco) Certificados Bursatiles en circulacién, por un monto total de $2,763,999,991.82 (dos mil setecientos
sesenta y tres millones novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y un Pesos 82/100 M.N.). Los precios de colocacion
de cada uno de los certificados emitidos, se describen en parrafos anteriores.

Desemperiio de los activos

Al 31 de diciembre de 2022 |as inversiones en empresas promovidas han tenido los siguientes resultados:

Costo de Ganancia
Inversion C . Valor Razonable (pérdida) No
Adquisicion .
Realizada
Inversiones Directas 997,906 1,028,337 57.50% 30,431
Inversiones en Fondos 707,921 690,645 38.61% (17,276)
Total Inversiones del Portafolio 1,705,827 1,718,982 96.11% 13,155

Al 31 de diciembre de 2021 las inversiones en empresas promovidas han tenido los siguientes resultados:

Ganancia

Inversion . .., Valor Razonable (pérdida) No
Adquisicion .
Realizada

Costo de

Inversiones Directas 997,906 888,940 45.32% (108,966)
Inversiones en Fondos 705,455 953,232 48.59% 247,777
Total Inversiones del Portafolio 1,703,361 1,842,172 93.91% 138,811

Al 31 de diciembre de 2020 las inversiones en empresas promovidas han tenido los siguientes resultados:

Inversion Cos_to. de Valor Razonable Ganancia (Perdlda) No
Adquisicion Realizada
Inversiones Directas 967,100 1,200,002 54.02% 232,902
Inversiones en Fondos 703,153 875,760 39.42% 172,607
Total Inversiones del 1,670,253 2,075,762 93.44% 405,509
Portafolio

El saldo en efectivo al 31 de diciembre de 2022 es el siguiente:

Inversiones temporales en reportos (Bonos gubernamentales) $52,045 (miles de pesos). Durante el periodo del 1 de enero al 31
de diciembre de 2022 las inversiones temporales en reportos en instrumentos gubernamentales a corto plazo devengaron
intereses por $6,240 (miles de pesos).

Composicion de la totalidad de los Activos al cierre del periodo

Al 31 de Diciembre 2022 \
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Préstamos y Activos medidos a
Activo cuentas por valor razonable a

cobrar través de resultados
Instrumentos financieros medidos a

- 1,718,982 1,718,982
valor razonable
Garantia por cobrar 12,483 - 12,483
Efectivo y equivalentes de efectivo 52,045 - 52,045
69,561 1,718,982 1,788,543

El desempefio de las empresas promovidas al cuarto trimestre de 2022 se muestra a continuacion:

Costo de Ganancia
Inversion s Valor Razonable (pérdida) No
Adquisicion .
Realizada
Inversiones Directas 997,906 1,028,337 57.50% 30,431
Inversiones en Fondos 707,921 690,645 38.61% (17,276)
Total Inversiones del Portafolio 1,705,827 1,718,982 96.11% 13,155

Debido a retrasos en la cobranza de la compafiia por montos significativos derivado de un contrato con el gobierno, el cual también
fue reducido a la mitad de manera unilateral previo al vencimiento del mismo, la compaiia enfrentd problemas de liquidez y un
elevado nivel de apalancamiento. Por lo tanto, a fines del afio 2019, Elara inicié un proceso de restructura de sus pasivos financieros
y operativos.

En septiembre de 2020, tres acreedores de la compafiia solicitaron el concurso mercantil de Elara. Dicho proceso fue admitido y se
concedieron a la compafia una serie de medidas precautorias que permitieron a la compafia continuar operando. En agosto de
2022, el juez declaré que Elara no es elegible para entrar a un proceso de concurso mercantil. Elara y los principales acreedores de
la compaiiia iniciaron un proceso de apelacién de la decision del juez (sin resolucion a la fecha).

Adicionalmente, de manera simultanea, en diciembre de 2022 Elara presenté una nueva solicitud para ser declarada en concurso
mercantil. En marzo 2023, el juez correspondiente a este nuevo proceso notifico a Elara su admision oficial al proceso de concurso
mercantil, por lo que la compafia entrara en un proceso de conciliacion para intentar renegociar el pago de la deuda a los
acreedores. Se espera tener una resolucion final durante los siguientes 12 meses.

Northgate continuara evaluando distintas alternativas para lograr la reestructura total de la deuda de Elara, asi como distintas
alternativas estratégicas con el objetivo de dar viabilidad de largo plazo a la empresa.

Estado de los activos por grado o nivel de cumplimiento

Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depdsitos a plazos y titulos negociables (reportos en instrumentos
gubernamentales), cuyos vencimientos o liquidez permiten flexibilidad para cubrir sus necesidades de efectivo

A la fecha del presente reporte el Fideicomiso no presenta vencimientos contractuales que se deban reportar.

Garantias sobre los activos

A la fecha del presente Reporte, no existen garantias sobre activos.

Cargas y limitaciones

A la fecha del presente Reporte, no existen activos sujetos a algun gravamen, limitacién o carga.

Desempeiio de los valores emitidos

Durante el periodo del presente Reporte trimestral no hubo Distribuciones a los Tenedores. Para la serie unica AGCCK 12

1.1Contratos y acuerdos
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1.31 Resumen del Contrato de Fideicomiso

Descripcion General

Constitucion

El Fideicomitente ha constituido un fideicomiso irrevocable de emisién de Certificados Bursatiles, y design6 a HSBC México, S.A.,
Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria como Fiduciario, quien a su vez aceptd expresamente su
cargo en los términos y condiciones establecidos en el Contrato de Fideicomiso y se obliga a dar cabal cumplimiento a los Fines del
Fideicomiso y las disposiciones del Contrato de Fideicomiso.

El Fideicomiso sera irrevocable y por lo tanto sélo podra ser terminado de conformidad con lo expresamente pactado, una vez que
se hayan cumplido los Fines del Fideicomiso y demas disposiciones del Contrato de Fideicomiso.
Son partes del Fideicomiso las siguientes:

Fideicomitente Northgate Capital México, S. de R.L. de C.V.

Fideicomisarios en Primer Lugar | Los Tenedores, respecto de las cantidades que tengan derecho a recibir de
conformidad con los Certificados Bursatiles y el Contrato de Fideicomiso,
representados para todos los efectos del Contrato de Fideicomiso por el
Representante Comun.

Fideicomisario en Segundo Lugar | NGM, L.L.C., respecto a las cantidades que tenga derecho a recibir de
conformidad con lo establecido en el Contrato.

Fiduciario HSBC Meéxico, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC,
Divisioén Fiduciaria.

Representante Comun Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero

1.3.2. Resumen Contrato de Administraciéon

El Fiduciario, en su caracter de fiduciario en el Fideicomiso Emisor, designé a NGM, L.L.C., como Administrador de las Inversiones
correspondientes al Componente de Flujo de conformidad con las reglas establecidas en el Contrato de Administracion y el Contrato
de Fideicomiso, quien a su vez conviene en prestar sus servicios con la finalidad de analizar oportunidades de inversion para el
Fideicomiso, seleccionar las que a su discrecion sean mas adecuadas para llevar a cabo las Inversiones, someter al Comité Técnico
para su aprobacién las oportunidades de inversion que a su juicio estime convenientes, instruir al Fiduciario para llevar a cabo las
Inversiones y las Desinversiones, negociar los Contratos de Inversion y los Contratos de Desinversion en nombre y por cuenta del
Fideicomiso y a mantener y administrar las Inversiones del Componente de Flujo.

El Administrador en general se obliga a realizar sus mejores esfuerzos para obtener las mejores oportunidades de inversién y
realizar Inversiones rentables que agreguen valor, maximicen el monto del Flujo y resulten en beneficio econémico de los

Fideicomisarios.

No existe contrato o acuerdo alguno relevante celebrado por el Fideicomiso en el periodo del presente Reporte Trimestral.
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Cumplimiento al plan de negocios y calendario de inversiones y, en su caso,
desinversiones [bloque de texto]

Objetivo de Inversion

El principal objetivo del Fideicomiso es el alcanzar un rendimiento que represente un mejor desempefio relativo al de la alternativa
de invertir en los mercados publicos de valores. El rendimiento esperado en el caso base es de 500 puntos base sobre el indice de
Precios y Cotizaciones de la BMV.

El Fideicomiso coinvertira con Northgate Mexico, L.P., una asociacion limitada (limited partnership) Canadiense administrada por
NGM L.L.C. Northgate buscara promover principalmente a diversos mercados y sectores exclusivamente dentro de México, a través
de la realizacion de inversiones en, entre otros (i) los vehiculos de inversion, fideicomisos u otros vehiculos de inversion de capital
privado y capital emprendedor, primaria, secundaria, activos emproblemados, deuda mezzanine y con situaciones especiales, vy (ii)
las Inversiones directas en empresas incorporadas, y residentes a efectos fiscales, en México. Las Inversiones solo podran
realizarse en México.

Northgate seguira las siguientes tres estrategias para sus inversiones:

A. Invertir en los mejores Vehiculos de Inversién de Capital privado actualmente presentes en México;
B. Invertir directamente en companias; e
C. Invertir en inversionistas experimentados y operadores estableciendo Vehiculos de Inversién de Capital privado.

Siguiendo esta estrategia, se anticipa que Northgate invertira hasta un 20% del Patrimonio del Fideicomiso por cada Vehiculo de
Inversion del Portafolio y por cada Compafiia del Portafolio directamente en México. En un escenario base, se estima que durante el
periodo de inversidon Northgate invertira un minimo de 70% del capital comprometido en inversiones directas y un maximo de 20%
del capital comprometido en experimentados operadores de fondos y fondos establecidos.

Northgate se enfocara en la inversion en compafiias en un rango de entre 10.5 y 21.5 millones de délares. Northgate cuenta con un
equipo de profesionales de inversidon con una amplia e inigualable experiencia local en este segmento, habiendo ya analizado,
invertido y desinvertido en compafias devolviendo atractivos retornos a sus respectivos inversionistas.

Northgate cree que la fuente mas confiable para la creacién de valor en capital privado es la “transformacion activa” de sus
compaiiias en cartera. Esta “transformacion activa” consiste en proactivamente afiadir valor mediante:

- Mejoras operacionales: implementando un nimero limitado de iniciativas realmente enfocadas y que transformen el desempefio
significativamente

- Posicionamiento estratégico: enfocandose en los segmentos de consumidores de mayor valor y en los respectivos productos y
servicios; y

- Preparacion para la salida de la inversién: profesionalizando los procesos, incluyendo mejores practicas de gobierno corporativo
y la gestion de riesgos y fortaleciendo las capacidades de la direccion de las empresas.

En general e independientemente del tipo de oportunidad de inversidon que se presente, las empresas potenciales en las que se
busca invertir, ya sea directamente o a través de vehiculos de inversién, comparten las siguientes caracteristicas:

- Mdltiples palancas para afiadir valor;

- Capacidad de influencia y alineacion de intereses;
- Claro camino hacia la liquidez; y

- Administracién con experiencia.

17 de 109



HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Clave de Cotizacion: AGCCK Trimestre: 4D Ano: 2022

Las Inversiones que realice el Fiduciario se efectuaran simultaneamente con el Vehiculo Paralelo en proporcién a los recursos con
que cada uno cuente para invertir al momento en que se vaya a realizar la Inversion correspondiente. Para determinar la
proporcionalidad de la coinversion debera tomarse el Tipo de Cambio vigente de Délares a Pesos de los recursos de que dispongan
en la fecha de Inversién. Asimismo, todas las Inversiones contaran, de forma directa o indirecta, con el apoyo del Equipo de
Administracion, en virtud de su obligacién de aportar, a través del Vehiculo Paralelo, un monto equivalente al 1% del Monto Maximo
de la Emision, invirtiendo en cada uno de los Vehiculos de Inversiéon del Portafolio y Companias del Portafolio en las que el
Fideicomiso realice una Inversién en la fecha en que se lleve a cabo la misma, proporcionalmente y a prorrata la cantidad que
corresponda.

Periodo de Inversiéon

El Periodo de Inversion sera consistente con el Periodo de inversion del Vehiculo Paralelo. El Fideicomiso solo podra realizar
nuevas Inversiones durante el Periodo de Inversioén; en el entendido que una vez que el Periodo de Inversion haya expirado, el saldo
del Monto Destinado a Inversiones no invertido en Inversiones podra ser utilizado, a discreciéon del Administrador, para: (i) pagar
Gastos de Inversion y otras obligaciones relacionadas con cualquier Inversion, (ii) crear reservas para gastos, obligaciones, pasivos
y deudas (incluyendo, segun sea aplicable, para el pago de la Comision de Administracién), (iii) completar Inversiones y otras
operaciones que se encontraban en curso o comprometidas previamente a la finalizacion del Periodo de Inversion, (iv) realizar
Inversiones Adicionales, y (v) hacer frente a obligaciones de indemnizacién o reembolso a cargo del Fideicomiso.

La cartera de Inversiones se construira con el objetivo de optimizar el perfil de flujo de caja y rendimiento tanto a corto como a largo
plazo.

En términos generales, las Inversiones seran efectuadas dentro del Periodo de Inversion, mientras que las Desinversiones, por el
tiempo de maduracién que éstas toman, seran llevadas a cabo, en general, en los afos restantes del plazo de vigencia de la Emisién
(con la posibilidad de extender dicha Vigencia en dos ocasiones por periodos de un afio en cada ocasién, de conformidad con los
mecanismos establecidos en el Contrato de Fideicomiso), aunque en cualquier momento del plazo de vigencia de la Emision,
cuando el Administrador lo estime conveniente, se podra llevar a cabo una Desinversion con el objeto de proteger y maximizar el
rendimiento de los Certificados Bursatiles.

Northgate construyd una cartera que se encuentre diversificada eficientemente, minimizando el perfil negativo de flujo de caja de los
primeros afnos que es tipico de las inversiones en capital emprendedor y capital privado. Para ello invirtié en vehiculos y compafias
con estrategias de inversiébn complementarias, incluidas dentro de las directrices de inversion establecidas en el Fideicomiso, y que
por ende presenten diferentes perfiles de flujo de caja futuro para asegurarse el optimizar el perfil de caja total para los Tenedores de
los Certificados, asi como también, el maximizar los rendimientos para dichos Tenedores.

Consideramos que, al Cuarto Trimestre 2022 el plan de negocios se ha cumplido ya que se ha logrado invertir en linea a la
estrategia de inversion planteada y con un ritmo de inversion adecuado.
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Valuacioén [bloque de texto]

A la fecha de este reporte el emisor no cuenta con una politica de rotaciéon de valuador independiente, sin embargo, dentro de sus lineamientos se
considera la evaluacién de los trabajos realizados por el valuador independiente en cada trimestre y en caso de que su desempeiio no fuera
satisfactorio, se someteria a revisién con los inversionistas la sustitucion de sus servicios. La firma de valuadores es 414 Capital Inc, la cual cuenta
con experiencia en valuacion independiente de certificados bursatiles fiduciarios de desarrollo superior a diez afios prestando sus servicios de
manera ininterrumpida al Fideicomiso F/306916 desde el afio 2012, todos los miembros del equipo de valuacién de 414 Capital cuentan con la
certificacion Financial Modeling & Valuation Analyst (“FMVA”) otorgada por el Corporate Finance Institute (“CFI”), 414 Capital es uno de los 18
miembros corporativos internacionales del Consejo de Estandares Internacionales de Valuacion (“IVSC”) y una de las mas de 160 organizaciones
miembro del IVSC.

414 Capital cuenta con una politica de rotacion para el lider de valuaciéon de cada uno de los instrumentos que valla, que combina criterios de plazo
y escenarios de apelaciones por parte del Administrador, las metodologias utilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos y estandares de
mayor prestigio internacional tales como la Norma Internacional de Informacién Financiera 13 — Medicién del Valor Razonable, los Estandares
Internacionales de Valuacion (“IVS”), y los International Private Equity and Venture Capital (“IPEV”) Valuation Guidelines. Todos los reportes de la
Firma pasan por un proceso riguroso de revision interna con el fin de cumplir con estandares internos de calidad y el apego constante a las mejores
practicas de la industria y a los lineamientos antes mencionados
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Reporte piblico vy resumide de valuacion imestral - 4T 2022

Referencia: Valuacién independiente del Fideicomiso F/304916 (Clave de pizamra AGCCK 12)
Northgate Copital de México

Conforme a los documentos de colococidn v de acuverdo con lo establecido en el contrato de fideicomiso
irevocable de emisidn de cerfificados bursdtiles, en que e designd a 414 Capitd Inc. como valuador
independiente de los activos en los gue invierte el Fideicomiso, hocemeos de su conocimiento lo siguiente, Este
raporte estd sujeta a los téminos v condiciones pactadaos en el contrato de prestacién de servicios (el “Contralo
de Prestocion de Servicios™). Lo opinion de valor gue agui se presenta esta sujeta d Aviso v Limitacicn de
Eesponsabiided incluide al final del documente.

Antecedentes de la valuacion

s El3de julic de 2212, Northgate Capital México 5. de R.L. de C.V. (el "Administrader”] colocé através de la Bolsa
Mexicana de Valores ("BMY") cerificados bursdiiles fiduciarios (el "CED") parg el Fideicomiso FA304%146 por un
rmonts de MXN 2,784 mm con [echa de vencimienio de 30 de junio de 2005

— El ebjetive de los CKDs es lo creacion de un portatolio de inversiones de capital privado, seleccionando o
los mejores manejadores de vehicules de inversién gue estén inviefiende en empresas privadas en Méxice
pora ofrecer a sus socios inversionistas retomos atractivos en el largo ploze, un portafolic diversficado v
QCoes a una mayar gama de oportunidades de inversidn

Conclusion de valor!

Valor justo por cedificade - Enfoque de valuader independiente® MXN 0.244738
Valor juste por cerdiicade - Enfoque de amordizacién de gastos® MXN 0.244938

De tener cualquier pregunta al respecto de la valuacién o su alconce, por faver no duden en confactomos
directarmente.

414 Copifal

| Favor de refierme o fos seccionss posfedonss pore mayar defalle
{ Obedece al citerio de [FRS de froformientfo de gosios de colacacian
1 e adhiers o prdc ticas de ia ndusiio de omorizacién de gostes de calocockdn Este precio se deberd incomparar al vec for de precios
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Resumen de Valuacién

& 4] 31 da diciermbre de 2022, conslideranos que el valor Justo, ne mercadeable de kg cartifoooos e de MMM D24 | 24/100 MEM)

Resumen de waleacion

|Fversianes en vehicules de inversién ¥ Cusnks per cobrar Tabal|
Wekew a1 B 1730207 ABLDO
ek ajusiodo 1,38 A7 ABR0
& ctives nedos airibuibles @ los tenedares’ For ceriicado & cerificodas Tiobesl|
Losla o gl eiuid 24 SAMEOS] RS [T LW k]
ik cijusiodo (244538 7200041185 | FETALSTAl
Vador Jusle por corfficade - Enlogue de valuoder independents” MXH 0244938
Valer Jusie por cerfificods - Enlooue de armorfizacian de gestos” MW 0244930

Bolance Fro-forma ofustods”

Active Fashvo
F Elcliva v aguivaenlas S2DM5007.00 F o i (o pogor T Ta4.00
A Cuen bas ol cobei §F515.310.00
A I erslonies 61 wahic ukes o e arskn 1.7 IE 502, | 7300

Ariivos metos ofsbuisiess o ko lenedaoness | FEFALATALDD

Taoted gelives 1,704,542, 508,00 Takal Pasive y pirimanis 1,786 42 508, 00
Sensiblll mckén de voluocldn®
Inversiones en vehiculos de inversidn ¥ Cuenfos por cobroe YWalor ocfiva Valor cerfficodo
WeIkE hiiss 1T A5 AR AN DL244838 %
Irrv ersiones e v ehicuios de ny erson y Ceenbos paor cobes (vakooon alobo escenona | LA 241 20,47 DAY w46
Iriy exsicnias e v el u ks Ge v asin y Coanio por Cole (vabaociin o & bajo ecandsa 1] | A1 4, S K LM a2 RE L
Iy easkoras ain v ahicukos di i arsde v Cisanibon o cobeos (valsociin al alpa escanons 2 205 TRY A40.59 D292702 #|P54%
Iy ensianas e v alicuks de in'e ansdn y Cisanion po Cobene (vakiociin d 1 bojo escenaiio 2 | S AL A7 5 O] #7905 BEAE

Furioda Himesa chin e arhiliconies = = " Belved nehoy ol ol a las enedares
Trimesdre: eve sl 304 T.2F9051, 185 DL3M4T3R | FETAI5TA] D0
Trimwastie Pravio | PP R 7pnsl, 105 k44391 1. FA580P 3D
Trimeasiie Pravio ? 22,452 F2PP051. 185 D2l 1 084527 200
Trimwastia Pravia 3 b T T2we051, 185 DT 5524 20011055507 00

'Ei paidmonic del idelcomise se ajusta confome o o valwaclkén kesia de los inverslones

P Obedece al cilers de FRS de ralomiente de gosfos de colscacion

! fe adhiere a pracicas de la ndusiio de omorizocidn de gasfos de colocacian. Esfe precis fe gebend incompomral vesior de preckes

‘El balonce pro-fomma ajusfode ne o3 un estodo confoble, sine uno hemomienda de esfmacién poro @ volor del pobimonio conforme a los
cambios en la valuacion jusfo de ks inversiones. Los cuenfos mancadas “F (jo) & rmantienen a cosho, mientos que la: cuenfos marcadas A"
{octualizoda) se ojusian, v por ende no coinciden con &l dofo reporfodo en confobiigod

* Para ks actvas valuados por ko melodologio de mercodo se modeld una vatackin de + / - 5% v 15% of muiliplo, vo sea de venias, ERTDA o
utifdad nela, @ ol cap rafe, seglin aplgue. Par los activos vaivadas por fa metodoiegla de DCF se madeid uno vardacidn de + /- 5%y 15%a
Ia tasg de descusnio. Pang jos acfwos valuodors a coslo, s& modeld uno vadacidn de & § - 58 p (5% direcfomenife al valor gel ac five

C4P1T4L . : ;

414 Capital
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Inversiones Realizadas por el Fideicomiso

B A lafecha del presente reporte el Adeicomiso F308714 cuanta con los siguientes inversicnas:

“ E

1T 2014

Alta Growth Inversidn en el fonde de capital privado Alta Growth Capifal MM 252 4% mm Mercado

Copital Mexico

Furd Il, L. P.

2 2004

Cuentas por Empresa del sector de eCommerce Desinveride  Vaolor en Boros

cobiar de la

chEsinvesicn en

Linic

ar 204

Weanture Irversidn en el segundo fonde de capital privads venture MR 17844 mm Mercadao

InPcvalion Fund Il Innewation

AT 20015

Gruge Dinlz Ermgpresa del sector de entretenimienta famillar MER 31786 mim Mercado

SAPRL de 2 -

REecarchalis

Elara Empresa del sector de servicios poara la industria de MXH 341.05mm DCF&

Comunicaciones  felecomunicaciones Mercada

5.4 de CM. -

Elcira

1T 2004

Alsis Mexico Fund  Inversidn en administradora de londos de cagital privade M¥H ZF0.00 mm  Mercadeo

27 2014

Extended Suites Emgresa de hespitalidad de bajo costo enlocada al vigjero de MEMN ZF7 B8 mm  DCF
negecios de larga estancia

227

Moo Empresa que ofrece unag altemativa de comibusfible ecoldgico MEM &1.33mm DOF &

a fravés de Gas Matural Vehicular Mercadao

! La inversidn es reconocido en &f primer bimeste en &l gue fue reflsjaoda en estados inancieros del deicomizo, independenfements de la
fecha de iniclo dei provecia @ la creackin del velicule

 Cansidera ef manfa iverfide en los Wlfimad edlados fmancierms publicado: a la fecha de valuacian. B2 pavlicolamente elevanle &n fod casal
en los que i inversian se incremenio o decrementa g lo lorge del dempo

13p efiers o los mefodoiogios Fdodos en ko seccién "Melodologios de Vauogion Aplicabies”, o o uno combinacikin de ios miemas, en sU coso

C4P1T4L :

414 Capibal
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Metodologias de Valuacién Aplicables

m 414 Copital aplica metodologias de valuacion basadas en estdndares infermocionales’ reconocidos por
organizaciones del sector de asesoria y valuacion financiera. 414 Capifal manfiene membresia en algunas de
I35 misrnos-

Melodologias de valuacion bajo IFRS 13%

m  Andlisis de transacciones comparables donde se obtienen mlltiplos que pueden ser
usados para valuar los activos

m Lainformacion transaccional de los actives sirve para dor una esfimacién razenable
Enfoque de de ocuerdo con la etapa de desarclle o maduracion en la gue se encuentran
mercado dichas activos

m B Consejo Intermacional de Normas de Valuackdn considera la valuacién o
mercade camo el enfoque mds comonmente aplicads a pesar de que los inferesas
en los proyectos pueden no ser homogeneos

B Daodo el supuestc de gue se pueden hacer estimaciones razonables del fijo de
efective generads por los aclives en cueslidn, a fravés del tiempo dan pie a una
valugcion por flujos de efective descontades ("DCF, por sus siglas en ingles)

Enfoque de ingresos

m Foctores de riesgo asociado: al oclive se integran a la tosa de descuento
permitiendo asi captar el nesgo del negocio

®m Para los activos en etapa de desamolle o de reciente adquisicién, la valuacién de
costos es un andlisis de los costos evitedos, o los costos incurndos hasta la fecha en
relacidn con los aclivos
Enfoque de costos : : ane : :
B Llavaluacion de costos proporciona un valor inicial de los activos v se calcula come
la suma de todos los costes directos e indirectos, asi come el costo adicional ol gue
se haya incumido a través del pericdo de desarolle del proyecto o la reciente
adguisicidn de un active

B D= mansra general, las valuaciones de octives iliquidos realizedos comesponden a alguna de las metedologias
anteriormente mencionadas, v en algunas ocasiones se uliliza una combinackon de vanas como refuerzo v
validacidn

B Cabe mencionar que las metoedologias son adaptodas segun la industria en cuestion del active subyacente.
Las principales categorias en ks que los actives son clasificados son: capital privade, bienses raices,
infroestructura, energia, crédito v ofros

— A sw vez, dentro de coda categora pueden existir subcotegorias |por ejemplo: bienes raices indusiriales,
comearciales, de oficings, residencicles, de hospitalidad, etc.)

— Pora el caso de inversionas en fondos subvacentes, el valer razonable se estima con basa en la parte
dicuota del valor del active neto ("HNAY" por sus siglas en ingles] reportado por ¢l adminisirador del fondo
wubyacente cuande ette sea represenfative del valar razonable, en linea con los inearmientos de valuacidn
IPEV'

Lo valugciones confenkdas en esle documente han side elobomdas sigulendo o mefodologias con base en estdndares inlemacionales v
gpegandose o los criferos incluidos en los infemafional Volration Sfondards, los internafional Private Equily and Yenture Capifal Yakalion
Guidelines. slempre ¥ cuonado esfos ne 58 confrapongan con lof cikenos esfablecidos bal FRS. En coso de que &l Valuodor Independlente o el
Adminktrodor decldon no apegome o dichos ciferdos, ya se0 pomgue los mesmaos g2 conhoponen con fof citeros esfobleckdos bole FR3 o
pargue fuemn ocfvaliiodse: o maoificados, 2& inciuind una pola descripliva sobne dicha valeacidn

2414 Copital s miembo del infemational Valuation Sondards Council
lintemational Financial Reporting Sfandands
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Metodologias de Valuacién Aplicables (Cont.)

B 414 Capital aplica la definician de valor razonable del IFES 13 - Medicidn del Yalor Razonable, la cual establece
el vaolor rozonoble como el precie gue seria recibido por vender un active o pagado per transferir un pasive en
una transaccion ordenoda entre parficipanies de mercadeo en la fecha de la medicidn

— La definicion de valer rarondble del IFRS 13 e: de manera general consislente con la definicidn de valoe
razonable de U5 GAAFP. determinoda en el Accounfing Standards Codification ["ASC") Topic 820
publicada por el Financial Acceounfing Sfandards Board (" FASE"|

B Bajo =l lineamiento de IFRS, el valor razonaoble de cualguier active se calcula con base en mformacién gue se
puede clasificar en tres niveles [varakles)

— Las variables de primer nivel son precios de actives dentre del mercade parecidos al active que esta
siendo valuado

— Laos varables de segundeo nivel son ogquellos distintos a los precios de los actives mencionodos
anteromente que son observables directa e indirectamente

— Los variables de tercer nivel son oguellas no chservables que generalmente son determinodas con base
en supuestos administrativos

B Lo informacidn se ha obfenido de fuentes que e consideran fidedignas, sin embarge 414 Capitad no ha
reglizade verficacién independiente respecto de, v no regliza ninguna declaracian, ni otorga garantia algung,
expresa o implicita, con relocidn a la veracidad o exoctitud de dicha inforrmacidn, Toda lo informacidn
contenida en este repode, incluyendo proyvecciones respectoe del rendimiento del mercade financiero, e
encuentran basadas en lo: condiciones del mercade a la fecha de la valuacidn, las cuale: fluctuaran por
eventos polificos, econdmicas, finoncieros, socides o de ofra noturaleza

B Adcionalmente a lao presente, los miembros del Comité Técnico del Fdeicomiso han recibide un reporte
confidencial defallado de |la valuacién redlizada para el presente ejercicio
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Lineamiento de Reporteo y Cumplimiento IVS

B De acverdo con el ineamiente IVE 103 de los Estdndares Infernacionales de Yakeocion [“IV3") un repoarfe estd
en cumplimiento con dichos estandares cuondo se proporciong o los uvseagnos de dicho reporte un
enfendimiento claro de o valuacicn

— Lo reporte: de valuacion deben picporcionar una descripeidn alarg v preciEa del dleance del ejercicio
reglizade, asi como el proposito de la vaduacion, & uso intencionade v los supuestos uliizodes para el
ejercicio, yo sea de manera explicita dentro del reporte o de manera impEcita a fravés de referencia a
ofros documentos (reportes complementarics, mandatoes, politicas internas, propuesta de aleconce del
samvicio, ete.)

m O linearmients VS 103 define los puntos como minimo a serincluides en los reportes, Para foclidod del usuario,
414 Capital pone a dispasicidn las siguientes referencias donde se pueden consullar las punlos requendos:

Aleance del ejercicio: Favor de refedine a la porada del presente reporte

Uso previsio del reporte: Favor de refedree al Avise de Limitacién y Responsabilidad

Enfoque adoplado: Favor de reterirse a la pagina 5 del presente reporte

Metedologio(s) aplicoda(s) Favor de referne a la pagina 3 del presente reporte

Principales variables: Detalle disponible en el reporte conlfidencial proporcionade al

Administrader y al Comité Técnico

Supuestos: Detalle disponible en el reporte conlidencial proporcionade al
Administrader y al Comité Técnico

Conclusiones de valor Favor de refenrse a la pagina 2 del presente reporte

Fecha del reporte: Favor de referine a la pdgina 2 del presente reporte

B 414 Capital confirma que el preserte gjercicio de valuacian fue elaborado en total apego a las IVE emitidas por
&l Consejo de laos Mormas Internacionales de Valuacian {“IVSC")
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Requerimiento de Divulgacion de la CUE 2021

B e hace referencia a la resolucion que modifica las disposiciones de cardcter general aplicables a las emisoras
de valores v o ohos participantes del mercade de valares {la Circular Unica de Erniseras, "CUE"), publicado el 14
de febremo de 2021, En el numenal romane |, Informacion requerica en el reporte anual, inciso €| Informacién
que deberdn contener los capitulos del repere anual, numeral 2) Estructura de la operacién, sub-inciso ¢
Vduacion, los Anexos N Bis 2' v N Bis 5° se menciona lo siguiente:

— “Se deberd presentar ki informacidn relofiva a los valuaciones gue se hayvan efectuade ol fitule fiduciano
durante el periodo que se reporfa. Adicicnalmente, se deberd indicar lo genominacién social de ko persona
moral confrotada porg efectuar ks volugcioness, los ofios de experencio valvondeo cerfficados bursdtiles
fiduciariaos de desarclo o instrumenfos de inversicn semejanfes, ef nimere de afics gue ha presfado sus
sefvicios g la emsora de manera ininferumpida, las cerfificaciones gue acredilen la capocidad Menics para
valuor esfe fipo de insfrumentos con las que cuente o persono moral confrafada para efectuar los
valvociones, asi come las personas fsicas responsables de realizor las voluvociones; si lo persona moral
confrafads poro efectuor fas voluaciones manfiene una pollica de rolacidn de las pevsonos fisicos
responsables de (o valuacién, sl ko propia emisora mantiene vna polfica de rotackdn en la conlratacidn de los
servicios de valuacion, asl como el opego del procese de valuacion a los estandores de reconacido preshigio
intermocional gue resulfen aplicables.”

B Al respecto, 414 Capital intorma lo siguiente:;
— La denominacién social de la Frma responscble de la valeacidn independiente s 414 Capifal Ing.,

— La Arma cventa con experiencia en valuocion independiente de cerificados bursdtiles fiducianios de
desarrollo supedior o diez afos, 414 Copital ha prestade sus servicios de manera ininterumpida al Rdeicomiso
F/306716 desde el ano 2012

— 414 Capital forrmma parte de un selecte gupo de miembros corporatives del Consejo de Btandares
Infernacionales de Valuacidn ["IVSC")

— Todos los miembros del equipoe de valuacion de 414 Capital cuentan con la cerificocion Financial Modeling
& Valugfion Analyst (“FMVAT] oforgada por el Caorporate Finance Institute ("CFI"). Algunos de los miembros
cuenifan con cerlificaciones adicionales, ademds de participar en el pregrama de copacitacidn continua de
la Firma

— 414 Capital cuenta con una politica de rotacion para el lider de valuasidn de coda uno de los instrurmentas
que valig, gue combina criterios de plazs v escenaros de apelaciones por parte del Administrador

— Las metodotogias ulilizadas por 414 Capital se apegan a los lineamientos v estdndares de mayor prestigio
intermacional tale: come la Moma Intermacional de Infermacidn Financiera 13 - Medicién del Valar
Razonable, los Estandares Internacionales de Vaoluacion ["IVE"), v los intemational Privafe Equity and Venfure
Capital ["IPEVT] Valualion Guidslines. Todos los reportes de la Firma pasan por un preceso ngurose de revisién
intemna con el fin de cumplir con esténdares nfemnos de calidad ¥ el apego constante a las mejores practicas
de la industia v a los Ineamientos antes mencionadaos

1 insfuciva paro la elaborackin del reporte anval aplicable o ceffcados bursdfiles Aducloros de desamofo [ CEDE")
Y Insinss five pam ka elobomcion el reporle anual aplicable o cerfificodos bursdfiles fiducianos de proyecios de nversian [ CERFL")
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Aviso de Limitacion de Responsabilidad

B El pressnts reporte e enlregado esdusivamenie con fines informalivas y noda de lo ogui establecida consfiluye asssoria de inversian, legal,
cantable o fiscal, o, n U oo, UnG Bcomendacitn Para Comanar, wender o manlensas vakares o adophar una estrategia de Irversidan en ko
portlculor,

B Los anclishas responsobles de la preducckon de este reporte centifican que los postures sspresodas aqul reflegan excluslvarmente sus visiones y
opiniones persorales sobre cualguiero de los emisores o insrumentos discutides, ¥ que fueron preporodos de maners independientes
auiénoma, inchrpendo de: 414 Capital Inc, ["414 Capital”) y atras empresas aseciodas. Los analsios mspansobies de o produccion de este
reporke no eslan regisiredas yio coificadas por MYEE o AMREA, y no eslan asociades con ninguna casa de bobka &n los Edaodas Unidas o
cualguier olra jurtdiccitn, por o gue no estdn sujstos a ks resricciones de comunicacién con compafila:s cubieras o preseniaciones en
plblice de acuerdo o las reglos 2711 de MASD y 472 de NYSE. Coda anaclda lambidn cedifica gue ningln componente de w
companseckn esiuve, estd o estand, directa o indirectarmente, vinculode con las recomendaciones especificos o vilones expresadas por
ellas gn esie neporie de analisis,

B Lo informocian se ho ablenido de fuentes que e consideran fidedignos, sin embargo 414 Copital no ealizo ninguna declarocdan, ni oforga
garantia alguna, expresa @ implicita, con relacion o la veracidad ¢ exactibvd de diche informacion, Cuglquisr combic o evento que ecum
con posteioridaod a o fecha del presente podid ofeclar los conclusiones estoblecidas en &l presente reparie. Ho obstonte de que svenlos
fulures pueden afechar ol concludons: edlablecida: en & presente reporte, 414 Capdal no awurme obligocidn alguna pora aclualizar,
revisar o modificar & contenido del Reporka.

8 Los posturas expresadas en el presante reporte son aguelias de los oulonss v no prefenden predeck &l desempefio tuturo de uno inversidn,
Agimisma, el desempeic pasade no garontizg resufiodos futuros de vra compofio, secion, inverdon o estrotegio pardicular, Las posiuras de
s ovlores peeden diferr de lo poesture instiucional ce 414 Capital,

B El pressnte materal no pretende ser ni debe de nlerpretose como, uno proyeccdon o prediccion de eventos yfo rendimiendos futuros,
Cuohesguier relormos son inherentemente inciefos ol esior sujetas a riesgos de negocios, industrias, mercodos, reguiaionas y finoncieros fueno
ded continl da 414 Capital. Cualessuisr relamas proye-clado:s en &l pressnbes eporle ie baion excldvamentes en e juicio de ot avlenss, an
base en los resgos asociodos o clerlas eshalegios de Inwersién, el relorme esperado con melacién o dichas desgos hipobéfices con
viRacione:s 0 precios de mercado ¥ en el ochual ambiente de inwersidn.

B Cleras suposiciones subyacentes al pesente repore fueon realzodos escludvaments pama efectos de medelocian financiero, siendo
Imprebable que 5= achealicen, Mo se regllza ninguna dedaracién, nl 58 do ganantia alguna respects de o rezcnablidod de los suposiciones
reqizados o con respecio o que todos los suposciones adecuodos o necesorios hon sdo consderaodas en e presente reporfe. Los
resulades operalivas, & valar de aclives, las operacienss anunciodas y cualeiguier alre: elemenlos considerodas en el presenbe repore
pueden veriar malefalmenle de las suposicions: subyacsntas dal presante epore. Cualksiguis varadons: en b supasicianes de o
autones podrin atectar materalmeante ko informackan prevista en & presente reporte, Los resultados de nversian de los lechones del presents
reporte podran vanar sgrificotivamente de resvliedos pamdos o culesquisra de las proyeccionss hipociéficos previstas en el presente
reporta,

B Lo infommocian que = presento en esie reporle conliens proyecciones v eslimadones respecta de evenios, medos o resuliodos estimodos a
Io fecho del premnte reporte, incluyendo, pero no imitodos o: precios acluales, vauocion de octives subyocenies, quidez de mercoda,
modelss propislaies y wpuesdos (sujslas a cambio dn noBficacian) & nformacidn pdblicarmente disponble que = considera confiabile,
perc no ha sido werificada de manero indepgendients. Todos los supusshas, opinicnss ¥ eslimacionsas coanslifuyen &l |'|.?|'C|l} del andizio o kb
fescha y estdn dujelos a cambio $n rotiicocian. B impodike gorantizar que dichod evenlos, melas o resullados & maleralicen en &l fulura y
podndn vanor significafivaments de lo cqui establecide. Toda o informockan confenido en este reparte, Incluyendo provecciones mapecho
ded rendimienic del mercado finonciemn, s= encuenian basodas en las condicianes octuoles del mercodo, los cunlkes fluctearon por evenbas
poiificos, econgmicos, financieros, sociales o de otra noturaleza,

m En mngin caso serdn 414 Capdal, s pares relocionoda: o empleodos esponsables frente al leclor o cudguisr lercers por cualguier
decisdn a accion fomada con base en la informacion de esle documenio o por dafos, oun cuondo exisha avizo sobre la pesibiidad de=
dichos dafios. Asimiamo, 414 no asume responsabiidad alguna s alkd de las eslablecidas en los 1éminos y condiciones esablecidos en el
Contraio de Prestockin de Servicios.

B El presente no constiiuye una ofero poro comprar o vender valones y no deberd de inferpretane coma fal, Cuslesquier valuacionas son
indicativas (no realzohles] v esfos valuociones pueden difedr susionciolirments de un volor realzoble, particulormente en condiciones oe
mercoda valdliles

B Lo inwversian a la que = refiere esto publicocion preds no ser adeceada poro lodas las receplores. Se recomiendo o los recepbores lomor
deciniones de imeritn con base en sus propias invedigacionss, Cualquier pérdido o consecuencio que sufo del uie del maleral conlenido
en edla pubboocidn serd dnica v escluivamenle responscbiidad del inverdonista, v 414 Capital no lendnd responsablidad par dicha
consecusncia. En caso de exsfir una duda sobre cudquier inverskin, los recephores delen confactor a s progios asesones de verskn,
Imgoies yio fiscales para oblener asesorio sobre ko oporiuniciod de o ivwersien. Al grode permitide per la ey, ninguno resporsobiidod e
aceptoda por cualguier pérdida, daofies o costos de cuglquier fipo que swien del we de esla publcacion o sus confenidas,

B El hecha de gue 414 hayo peesfo esle documento o cualquier olra molenal, o s disposicion, no canslifuye una recomendacion de lomor o
mantener vna posicion, ni uno represeniocion de gue cudiquier fransaccion es odecuodo o opropioda poro wsled. Las fronmoccioness
pueden involucrar fesgos dgnificalivos v uiled no debe parlicipar &n wa ransaccibn a menos que enfienda complelameante dichos fesgo:
¥ hoyo determinado oe manera Independiente gue dicha fansocckin es apropioda pan usted. 414 no ofece asesona contabie, flscal o
gl v estas ternd: deben sar inatedos Son U asesor espacializado.

B Esfos malerales ueron preporodos pora use en el leritono mexicano, Mo pueden ser reproducidos, disiribuldes a un tercenn o publicedes dn
&l consantimiento de 414 Coplial, Los leyes v los reglomentas de abtros poises pueden restringir la disribucion de este repeorte, Los personas en
posesion de esle documenio deben informorse sobre Ios posibles resricciones legoles vy cumplidos de monera ocorde.
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Comisiones, costos y gastos del administrador u operador [bloque de texto]

El pago de Gastos del Fideicomiso durante el periodo que se reporta resulté por la cantidad de $18,471 segun se detalla a
continuacién, el cual incluye el IVA en cada uno de los montos indicados por rubro.

4T 2022 (Miles

Tipo de gasto Beneficiario de pesos)
Comision por Administracion Northgate Capital, LLC 12,608
Consultoria Fiscal PWC & RG & A 921
Cuota de Mantenimiento BMV 433
Gastos de Operacion y Comisiontlas Bancarias HSBC, Franchise Tax, AQ Design,
Representacion NG, Iptralmks, Inve§tra, Wor.d.play, Diaz de Cossio, 812
Notaria 171, Inmediata Publicidad

Gastos Inspeccion y Vigilancia CNBV 484
Honorarios Administracion ClBanco 473
Honorarios de Auditoria Mancera (EY) 934
Honorarios Representante Comun | Monex 43
Seguros Chubb & Son 452
Honorarios Fiduciarios HSBC 638
Valuador Independiente 414 Capital 600
Valuadores de precios Valmer 73
Total 18,471

Informacién relevante del periodo [bloque de texto]

A continuacion, se presenta un resumen de los eventos relevantes acontecidos a la fecha de presentaciéon de este reporte trimestral,
transmitidos a la BMV para su difusion al publico inversionista en términos de lo dispuesto por el articulo 50, fracciones VIl a X, y
antepenultimo parrafo de las Disposiciones de Caracter General aplicables a las Emisoras de Valores y a otros Participantes del
Mercado de Valores:

El dia 29 de abril de 2022 se realizé la toma de nota para establecer que los certificados bursatiles fiduciarios identificados con la
clave de pizarra “AGCCK 127, solo podran ser adquiridos por inversionistas institucionales o calificados para participar en ofertas
publicas restringidas.

Debido a retrasos en la cobranza de la compafia por montos significativos derivado de un contrato con el gobierno, el cual también
fue reducido a la mitad de manera unilateral previo al vencimiento del mismo, la compaiiia enfrentd problemas de liquidez y un
elevado nivel de apalancamiento. Por lo tanto, a fines del afio 2019, Elara inicié un proceso de restructura de sus pasivos financieros
y operativos.
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En septiembre de 2020, tres acreedores de la compafiia solicitaron el concurso mercantil de Elara. Dicho proceso fue admitido y se
concedieron a la compariia una serie de medidas precautorias que permitieron a la compafia continuar operando. En agosto de
2022, el juez declard que Elara no es elegible para entrar a un proceso de concurso mercantil. Elara y los principales acreedores de
la compafiia iniciaron un proceso de apelacion de la decision del juez (sin resolucién a la fecha).

Adicionalmente, de manera simultanea, en diciembre de 2022 Elara presenté una nueva solicitud para ser declarada en concurso
mercantil. En marzo 2023, el juez correspondiente a este nuevo proceso notificd a Elara su admision oficial al proceso de concurso
mercantil, por lo que la compafia entrara en un proceso de conciliacion para intentar renegociar el pago de la deuda a los
acreedores. Se espera tener una resolucion final durante los siguientes 12 meses.

Northgate continuara evaluando distintas alternativas para lograr la reestructura total de la deuda de Elara, asi como distintas
alternativas estratégicas con el objetivo de dar viabilidad de largo plazo a la empresa.

Al 31 de diciembre de 2022 existen 7,299,051,185 (siete mil doscientos noventa y nueve millones cincuenta y un mil ciento ochenta
y cinco) Certificados Bursatiles en circulacion, por un monto total de $2,763,999,991.82 (dos mil setecientos sesenta y tres millones
novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y un Pesos 82/100 M.N.). Los precios de colocacién de cada uno de los
certificados emitidos, se describen en parrafos anteriores.

Otros terceros obligados con el fideicomiso o los tenedores de valores, en su caso
[bloque de texto]

No existen terceros obligados respecto con el Fideicomiso o con los Tenedores de los Certificados Bursatiles, distintos a las
personas que participaron como partes en la celebracion del Contrato de Fideicomiso, mismas que se obligan exclusivamente en
términos de lo expresamente establecido en el Contrato de Fideicomiso. Lo anterior en el entendido que, salvo el Fiduciario, ninguna
de las partes en el Contrato de Fideicomiso asume obligaciones de pago en términos del mismo.

No hay garantia alguna de que los Tenedores de los Certificados Bursatiles recibirdn cualesquiera pagos al amparo de los
Certificados Bursatiles; en caso que el Patrimonio del Fideicomiso sea insuficiente para realizar los pagos debidos al amparo de los
Certificados Bursatiles y del Contrato de Fideicomiso, no existe, ni existira, obligacién alguna por parte del Fiduciario, del
Fideicomitente, del Administrador, del Representante Comun, del Intermediario Colocador, ni de cualesquiera de sus Afiliadas o
subsidiarias, de realizar pagos al amparo de los Certificados Bursatiles.

Asambleas generales de tenedores [bloque de texto]

Durante el periodo a reportar, no se celebré ninguna Asamblea general de tenedores.
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Auditores externos y valuador independiente [bloque de texto]

Desde el periodo 2018 el auditor externo es Mancera, S.C. (EY) sin cambios hasta la fecha de este reporte.

En cumplimiento de las Disposiciones de caracter general aplicables a las entidades y emisoras supervisadas por la Comision
Nacional Bancaria y de Valores que contraten servicios de auditoria externa de estados financieros basicos, el 21 de octubre de
2022 mediante las Resoluciones Unanimes adoptadas fuera de sesiéon del Comité Técnico del Fideicomiso, se ratific6 a Mancera,
S.C. (EY) como Auditor Externo para llevar a cabo la auditoria de los estados financieros del Fideicomiso por el ejercicio 2022.

El Valuador Independiente del Fideicomiso no han sido removidos desde su designacién establecida en el Contrato de Fideicomiso.

Se hace constar que durante el cuarto trimestre de 2022 no existe otra opinidon de un experto independiente que haya sido emitida
para cumplir con los requisitos y caracteristicas de la operacion.

Operaciones con personas relacionadas y conflictos de interés [bloque de texto]

A la fecha de presente Reporte Trimestral, no se han celebrado transacciones o créditos relevantes entre el Fiduciario, el

Fideicomitente, el Administrador y/o el Representante Comun o cualquier tercero que sea relevante para los Tenedores. Tampoco
se tuvo conocimiento ni se identificaron situaciones que pudieran indiciar un posible conflicto de intereses para el Fideicomiso.
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[110000] Informacidén general sobre estados financieros

Nombre de la entidad que informa u otras formas de
identificacion:

Clave de cotizacion:

Explicaciéon del cambio en el nombre de la entidad
fiduciaria:

Descripcion de la naturaleza de los estados
financieros:

Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa:
Periodo cubierto por los estados financieros:
Descripcion de la moneda de presentacion:

Grado de redondeo utilizado en los estados
financieros:

Estados financieros del fideicomiso consolidado:
Fideicomitentes, Administrador, Aval o Garante:
Numero de Fideicomiso:

Estado de Flujo de Efectivo por método indirecto:
Numero de Trimestre:

Requiere Presentar Anexo AA:

Fecha de opinién sobre los estados financieros:

HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
HSBC

AGCCK

No aplica

Serie 12

2022-12-31

2022-01-01 al 2022-12-31

MXN

Miles de Pesos

No

Northgate Capital México S de RL de CV

306916

Si

4D

No

29/04/2023

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Esta informacion debe ser revelada en el Anexo 11000 Informacién general sobre estados financieros.

Nombre de proveedor de servicios de auditoria externa [bloque de texto]
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HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado

Clave de Cotizacion: AGCCK Trimestre: 4D  Ano: 2022

Mancera, S.C. Integrante de Ernst & Young Global Limited

Nombre del socio que firma la opinidon [bloque de texto]

C.P.C. Diego Chavez Mojica

Tipo de opinioén a los estados financieros [bloque de texto]

Favorable (Sin Salvedades)
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No Consolidado
4D Ano: 2022

HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: AGCCK Trimestre:

[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cierre Trimestre
Actual

2022-12-31

52,045,000

Cierre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

79,164,000

Instrumentos financieros

1,718,982,000

1,842,172,000

Clientes y otras cuentas por cobrar

17,516,000

40,329,000

Derechos de cobro

Impuestos por recuperar

Otros activos financieros

Inventarios

Comision mercantil

Otros activos no financieros

Pagos provisionales de ISR por distribuir a tenedores

o|lo|lo|o|o|o|o

o|o|lo|o|o|o|o

Total activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados
como mantenidos para la venta

1,788,543,000

1,961,665,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

1,788,543,000

1,961,665,000

Derechos de cobro no circulantes

Impuestos por recuperar no circulantes

Otros activos financieros no circulantes

Inversiones registradas por método de participacion

Inversién en entidad promovida / Inversién en certificados de fideicomisos de proyectos

Inversiones en fondos privados

Propiedades, planta y equipo

Propiedad de inversion

Crédito mercantil

Activos intangibles distintos al crédito mercantil

Activos por impuestos diferidos

Comision mercantil no circulante

Otros activos no financieros no circulantes

Total de activos no circulantes

o|lo|lo|lo|o|o|jlo|jo|o|o|o|o|o|o |o

o|lo|lo|lo|o|o|o|jo|o|o|o|o|o |o |o

Total de activos

Patrimonio y pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

Pasivos circulantes [sinopsis]

1,788,543,000

1,961,665,000

Provisiones circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 727,000 727,000
Impuestos por pagar a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 0 0
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0

Provisiéon de obligaciones a corto plazo 0 0
Total provisiones circulantes 0 0
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 727,000 727,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 727,000 727,000
Pasivos a largo plazo [sinopsis] H H ‘
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
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HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Clave de Cotizacion: AGCCK

Concepto

Trimestre:

Cierre Trimestre

Actual
2022-12-31

No Consolidado
4D Ano: 2022

Cierre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

Impuestos por pagar a largo plazo

Otros pasivos financieros a largo plazo

Otros pasivos no financieros a largo plazo

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provision de obligaciones a largo plazo 0 0
Total provisiones a largo plazo 0 0
Pasivo por impuestos diferidos 0 0
Total de pasivos a largo plazo 0 0
Total pasivos 727,000 727,000

Patrimonio/Activos netos [sinopsis]

Patrimonio/activos netos

1,192,074,000

1,247,074,000

Utilidades acumuladas 595,742,000 713,864,000
Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacion controladora 1,787,816,000 1,960,938,000
Participacion no controladora 0 0

Total de patrimonio / Activos netos

1,787,816,000

1,960,938,000

Total de patrimonio /Activos netos y pasivos

1,788,543,000

1,961,665,000
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HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: AGCCK

Trimestre:

No Consolidado
4D  Ano:

2022

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [resumen]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio
Actual

2022-01-01 - 2022-12-

Acumulado Ao
Anterior

2021-01-01 - 2021-12-

Trimestre Afio
Actual

2022-10 2022-12-

Trimestre Ao
Anterior

2021-10-01 - 2021-12-

Ingresos (106,028,000) 267,976,000 8,122,000 37,761,000
Costo de ventas 0 0 0 0
Utilidad bruta (106,028,000) 267,976,000 8,122,000 37,761,000
Gastos de administracion y mantenimiento 18,471,000 20,104,000 5,077,000 4,527,000
Otros ingresos 0 0 0 0
Otros gastos 0 0 0 0
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion (124,499,000) 247,872,000 3,045,000 33,234,000
Ingresos financieros 6,377,000 7,220,000 952,000 4,803,000
Gastos financieros 0 0 0 0
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios 0 0 0 0
conjuntos

Utilidad (pérdida), antes de impuestos (118,122,000) 255,092,000 3,997,000 38,037,000
Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas (118,122,000) 255,092,000 3,997,000 38,037,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0 0 0
Utilidad (pérdida) neta (118,122,000) 255,092,000 3,997,000 38,037,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacién controladora (118,122,000) 255,092,000 3,997,000 38,037,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participaciéon no controladora 0 0 0 0
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HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: AGCCK

Trimestre:

No Consolidado

4D  Ano:

2022

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados

netos de impuestos

Concepto

_ Estado del resultado integral [sinopsis] |

Acumulado
Ano Actual
2022-01-01 -
2022-12-31

Acumulado

Ano Anterior
2021-01-01 -
2021-12-31

Trimestre Afio
Actual
2022-10-01 -
2022-12-31

Trimestre Ao
Anterior
2021-10-01 -
2021-12-31

Utilidad (pérdida) neta (118,122 000) 255,092, 000 3,997, 000 38,037,000

Otro resultado integral [sinopsis]

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto
de impuestos [sinopsis]

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0 0

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se 0

reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0 0 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de
impuestos [sinopsis]

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para 0 0 0 0
la venta, neta de impuestos

Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos 0 0 0 0
financieros disponibles para la venta, neta de impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de 0 0 0 0
impuestos

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se 0 0 0 0
reclasificara a resultados, neto de impuestos

Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de 0 0 0 0
impuestos

Total otro resultado integral 0 0 0 0
Resultado integral total (118,122,000) 255,092,000 3,997,000 38,037,000

Resultado integral atribuible a [sinopsis]

Resultado integral atribuible a la participacion controladora

(118,122,000)

255,092,000

3,997,000

38,037,000

Resultado integral atribuible a la participacion no controladora

0

0

0

0
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HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Clave de Cotizacion: AGCCK

Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Acumulado Afo
Actual
2022-01-01 - 2022-12-
31

4D  Ano:

No Consolidado
2022

Acumulado Afio
Anterior
2021-01-01 - 2021-12-
31

(118,122,000) 255,092,000

Operaciones discontinuas 0 0
Impuestos a la utilidad 0 0
Ingresos y gastos financieros, neto (6,240,000) (6,601,000)
Estimaciones y reservas por deterioro de activos 0 0
Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
Provisiones 0 0
Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
Pérdida (utilidad) del valor razonable 83,215,000 (282,050,000)
Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 0 0
Participacion en asociadas y negocios conjuntos 0 0
Disminucion (incremento) en cuentas por cobrar 22,813,000 9,041,000
Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar 0 693,000
Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
Disminucion (incremento) derechos de cobro 0 0
Instrumentos financieros designados a valor razonable (2,466,000) (33,107,000)
Disminuciones (incrementos) en préstamos y cuentas por cobrar a costo amortizado 0 0
Ganancia realizada de activos designados a valor razonable 0 0
Otras partidas distintas al efectivo 0 0
Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 0 0
Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) 97,322,000 (312,024,000)
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones (20,800,000) (56,932,000)
Distribuciones pagadas 0 0
Distribuciones recibidas 0 0
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién (20,800,000) (56,932,000)
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias, otros negocios o en certificados de 0 0
fideicomisos de proyecto

Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
Flujos de efectivo procedentes de fondos de inversion 0 0
Flujos de efectivo utilizados para la adquisicion de fondos de inversion 0 0
Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
Compras de propiedades, planta y equipo 0 0
Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
Compras de otros activos a largo plazo 0 0
Préstamos otorgados a terceros 0 0
Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
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HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC
Clave de Cotizacion: AGCCK

Concepto

Trimestre:

Acumulado Afo
Actual
2022-01-01 - 2022-12-
31

No Consolidado
4D  Ano:

2022

Acumulado Aiio
Anterior
2021-01-01 - 2021-12-
31

Distribuciones recibidas 42,441,000 609,683,000
Intereses pagados 0 0
Intereses cobrados 6,240,000 6,601,000
Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion 48,681,000 616,284,000

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento [sinopsis]

Aportaciones de los fideicomitentes 0 0
Pagos por otras aportaciones en el patrimonio 0 0
Importes procedentes de préstamos 0 0
Reembolsos de préstamos 0 0
Distribuciones pagadas 55,000,000 576,619,000
Intereses pagados 0 0
Emision y colocacion de certificados bursatiles 0 0
Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0

Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento

(55,000,000)

(576,619,000)

Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de
cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

(27,119,000)

(17,267,000)

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (27,119,000) (17,267,000)
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 79,164,000 96,431,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo 52,045,000 79,164,000
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HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Clave de Cotizacion: AGCCK Trimestre: 4D Ano: 2022

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Actual

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 (118,122,000) 0 0 (118,122,000) 0 (118,122,000)
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 (118,122,000) 0 0 (118,122,000) 0 (118,122,000)
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 55,000,000 0 0 0 55,000,000 0 55,000,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucién) en el patrimonio / Activo neto (55,000,000) (118,122,000) 0 0 (173,122,000) 0 (173,122,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,192,074,000 595,742,000 0 0 1,787,816,000 0 1,787,816,000
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HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado
Clave de Cotizacion: AGCCK Trimestre: 4D Ano: 2022

[610000] Estado de cambios en el patrimonio / Activo neto - Acumulado Anterior

Componentes del patrimonio /Activo neto [eje]

Patrimonio/Activo neto Utilidades acumuladas Otros resultados integrales Otros resultados integrales Patrimonio/Activo neto de la Participacién no Patrimonio/Activo neto [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] acumulados [miembro] participacion controladora controladora [miembro]
[miembro]

Estado de cambios en el patrimonio / activo neto [partidas]

Cambios en el Patrimonio/Activo neto [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 255,092,000 0 0 255,092,000 0 255,092,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 255,092,000 0 0 255,092,000 0 255,092,000
Aumento de patrimonio / Activo neto 0 0 0 0 0 0 0
Distribuciones 576,619,000 0 0 0 576,619,000 0 576,619,000
Aportacion de los tenedores neta de gastos de emision y colocacion 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0
Total incremento (disminucion) en el patrimonio / Activo neto (576,619,000) 255,092,000 0 0 (321,527,000) 0 (321,527,000)
Patrimonio / Activo neto al final del periodo 1,247,074,000 713,864,000 0 0 1,960,938,000 0 1,960,938,000
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HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: AGCCK

Trimestre:

No Consolidado
4D Ano: 2022

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y patrimonio /

Activo neto

Concepto

iones de activos, yp o neto[sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]

Efectivo [sinopsis]

Cierre Trimestre
Actual

2022-12-31

Cierre Ejercicio
Anterior

2021-12-31

Efectivo en caja 0 0
Saldos en bancos 0 0
Total efectivo 0 0

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 52,045,000 79,164,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 52,045,000 79,164,000
Efectivo y equivalentes de efectivo restringido 0 0
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 0 0
Total de efectivo y equivalentes de efectivo 52,045,000 79,164,000

Instrumentos financieros [sinopsis]

Instrumentos financieros designados a valor razonable

1,718,982,000

1,842,172,000

Instrumentos financieros a costo amortizado

0

0

Total de Instrumentos financieros

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis] ‘

Clientes

1,718,982,000

0

1,842,172,000

0

Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas

Anticipos circulantes [sinopsis]

Pagos anticipados

5,033,000

5,033,000

Gastos anticipados

Total anticipos circulantes

Depositos en garantia

Deudores diversos

o|lo|lo|o|o

o|lo|o|o|o

Otras cuentas por cobrar circulantes

12,483,000

35,296,000

Total de clientes y otras cuentas por cobrar

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

17,516,000

40,329,000

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercaderias circulantes

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

o|lo|lo|lo|lo|o|jo|o|o|o

o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes[sinopsis]

Pagos anticipados no circulantes 0
Gastos anticipados no circulantes 0
Total anticipos no circulantes 0
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HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

Clave de Cotizacion: AGCCK Trimestre:

Cierre Trimestre Cierre Ejercicio

Concepto

Actual
2022-12-31

Anterior
2021-12-31

Depésitos en garantia no circulantes

Deudores diversos no circulantes

Otras cuentas por cobrar no circulantes

Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes

en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos [sinops

Inversiones en subsidiarias

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Inversiones en negocios conjuntos

Inversiones en asociadas

Total de Inversion en entidad promovida / Inversion en certificados de fideicomisos de proyectos
Propiedades, planta y equipo [sinopsis]
Terrenos y construcciones [sinopsis]

Terrenos

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria
Vehiculos [sinopsis]

Buques

o|lo|o|o

o|lo|o|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|lo|o|o|o|o|o

o|lo|lo|lo|o|lo|jlo|o|o|o|o|o|o

o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

Total de propiedades de inversion

Activos intangibles y crédito mercantil [sinopsis]

Activos intangibles distintos de crédito mercantil [sinopsis]

Marcas comerciales

Activos intangibles para exploracion y evaluacion

Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones

Programas de computador

Licencias y franquicias

Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de
explotacion

o|lo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|o|o

Recetas, formulas, modelos, disefios y prototipos

Activos intangibles en desarrollo

Otros activos intangibles

Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil

Crédito mercantil

Total activos intangibles y crédito mercantil
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis]

Proveedores circulantes

o|lo|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o|o

Créditos bancarios a corto plazo

Créditos bursatiles a corto plazo

Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas

o|lo|lo|o

o|lo|lo|o
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HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC

No Consolidado

Clave de Cotizacion: AGCCK Trimestre: 4D Ano: 2022
Concepto Cierre Trimestre Cierre Ejercicio
Actual Anterior
2022-12-31 2021-12-31
Otras cuentas por pagar a corto plazo 727,000 727,000
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 727,000 727,000
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘
Proveedores no circulantes 0 0
Créditos bancarios a largo plazo 0 0
Créditos bursatiles a largo plazo 0 0
Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas 0 0
Depositos en garantia 0 0
Fondo de obra retenido 0 0
Otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 0 0
Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Resultado por conversion de moneda 0 0
Otros resultados integrales
Total otros resultados integrales acumulados 0 0
Activos (pasivos) netos [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Activos 1,788,543,000 1,961,665,000
Pasivos 727,000 727,000
Activos (pasivos) netos 1,787,816,000 1,960,938,000
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]
Activos circulantes 1,788,543,000 1,961,665,000
Pasivos circulantes 727,000 727,000
Activos (pasivos) circulantes netos 1,787,816,000 1,960,938,000
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Trimestre:

[800200] Notas - Analisis de ingresos y gastos

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsi

Ingresos [sinopsis]

Acumulado Ao
Actual
2022-01-01 -
2022-12-31

Acumulado Aiio
Anterior
2021-01-01 -
2021-12-31

No Consolidado

Trimestre Aho
Actual
2022-10-01 -

22-12-31

4D  Ano:

2022

Trimestre Aho
Anterior
2021-10-01 -
2021-12-31

Ingresos por dividendos 0 0 0 0
Ingresos por intereses 0 0 0 0
Ingreso por fluctuacién cambiaria de inversiones 0 0 0 0
Ingresos por cambio en el valor razonable de las acciones / de los certificados 0 0 0 0
/ de la propiedad de inversion

Ganancia por valuacién de instrumentos financieros (106,028,000) 267,976,000 8,122,000 37,761,000
Ingresos por revaluacién de inversiones en empresa promovida 0 0 0 0
Ingresos por arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por servicios relacionados al arrendamiento de inmuebles 0 0 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0 0 0
Otros ingresos 0 0 0 0
Total de ingresos (106,028,000) 267,976,000 8,122,000 37,761,000

Gastos de administracion y mantenimiento [sinopsis]

Comision por servicios de representacion 0 0 0 0
Comision por administracion 12,608,000 13,406,000 3,021,000 3,270,000
Honorarios 2,611,000 3,334,000 1,169,000 785,000
Impuestos 0 0 0 0
Seguros y garantias 452,000 436,000 0 0
Cuotas y derechos 916,000 1,047,000 0 0
Publicidad 0 0 0 0
Depreciacién y amortizacion 0 0 0 0
Gastos de mantenimiento 1,073,000 1,262,000 659,000 409,000
Intereses a cargo 0 0 0 0
Otros gastos de administracion y mantenimiento 811,000 619,000 228,000 63,000
Total de gastos de administraciéon y mantenimiento 18,471,000 20,104,000 5,077,000 4,527,000

Ingresos financieros [sinopsis] ‘

Intereses ganados 6,240,000 6,601,000 1,092,000 4,592,000
Utilidad por fluctuacion cambiaria 137,000 619,000 (140,000) 211,000
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0 0 0
Utilidad por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento 0 0 0 0
Otros ingresos financieros 0 0 0 0
Total de ingresos financieros 6,377,000 7,220,000 952,000 4,803,000

Gastos financieros [sinopsis]

Intereses devengados a cargo

Pérdida por fluctuacion cambiaria

Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros

Pérdida por valuacién de inversiones conservadas al vencimiento

Otros gastos financieros

Total de gastos financieros

Impuestos a la utilidad [sinopsis] ‘
0 0

o|lo|lo|lo|o|o

o|lo|o|o|o|o

ojo|jlojo|O |O

o|lo|o|lo|o|o

Impuesto causado 0 0
Impuesto diferido 0 0 0 0
Total de Impuestos a la utilidad 0 0 0 0
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa [bloque de texto]

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2022 han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacioén Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting Standard Board y con las Interpretaciones a las NIIF emitidos
por el Comité de Interpretaciones (IFRS IC).

A tales efectos se ha utilizado el método de costo histérico para la valuacién de los rubros.

A continuacion, se describen las principales NIIF e interpretaciones a las mismas aplicables al Fideicomiso que entraron en vigor el 1
de enero de 2022:

Definiciéon de Estimaciones Contables — Modificaciones a la NIC 8 - efectiva para periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2023.

En febrero de 2021, el Consejo emitié6 modificaciones a la NIC 8, en que introduce una nueva definicion de “estimaciones contables”.
Las modificaciones aclaran la distinciéon entre cambios en estimaciones contables y cambios en politicas contables y correccién de
errores. Ademas, aclaran como las entidades utilizan las técnicas de medicién e inputs para desarrollar estimaciones contables.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales de presentacion de informes que comiencen a partir del 1 de enero de
2023 y se aplican a cambios en las politicas contables y cambios en las estimaciones contables que ocurran en o después del inicio
de ese periodo. Se permite la aplicacion anticipada siempre que se revele este hecho.

La administracion del Fideicomiso se encuentra en proceso de analizar el impacto de esta enmienda en los estados financieros.

Revelacion de Politicas Contables - Modificaciones a NIC 1 y a la Declaracion de Practicas de la NIIF 2

En febrero de 2021, el IASB emitié modificaciones a la NIC 1 y a la Declaraciéon de Practicas de la NIIF 2 Realizaciéon de Juicios
sobre Materialidad, en las que proporciona orientacion y ejemplos para ayudar a las entidades a aplicar juicios de materialidad a la
informacioén sobre politicas contables. Las modificaciones tienen por objeto ayudar a las entidades a proporcionar informacién sobre
politicas contables que sea mas util, sustituyendo el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables “significativas” por
el requisito de revelar sus politicas contables “materiales” y afiadiendo orientaciones sobre como las entidades aplican el concepto
de “materialidad” al tomar decisiones sobre la revelacion de politicas contables.

Las modificaciones a la NIC 1 son aplicables a los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023, permitiéndose
su aplicacion anticipada. Dado que las modificaciones a la Declaracion Practica 2 proporcionan una orientacion no obligatoria sobre
la aplicacion de la definicion de material a la informacion sobre politicas contables, no es necesario fijar una fecha de entrada en

vigor para estas modificaciones.

Estas modificaciones no tuvieron impacto en los estados financieros del Fideicomiso.

Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

No aplica
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Informacidn a revelar sobre gastos acumulados (o devengados) y otros pasivos
[bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre correcciones de valor por pérdidas crediticias [bloque de
texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre asociadas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre remuneracién de los auditores [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre la autorizaciéon de los estados financieros [bloque de
texto]

Los Estados Financieros adjuntos fueron autorizados para su emisiéon por Claudia Irma Ramirez Sanchez, Contralor Financiero.
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Informacién a revelar sobre activos disponibles para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre criterios de consolidacion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre criterios de elaboracion de los estados financieros
[bloque de texto]

Bases de preparacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2022 han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting Standard Board y con las Interpretaciones a las NIIF emitidas
por el Comité de Interpretaciones (IFRS IC).

El Fideicomiso se considera una entidad de inversién de acuerdo con las NIIF. Las entidades de inversion son aquellas empresas
que:

a) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el propdsito de prestar a dichos inversionistas servicios de administracion de
inversion,

b) el Fideicomiso se compromete con sus inversionistas a que su modelo de negocio sea Unicamente la inversion de fondos para
obtener retornos (beneficios) por la apreciacion del capital o por ingresos derivados de sus inversiones (como intereses y dividendos)
0 ambos y c) tiene inversiones que, en su mayoria, son con fines de negociacién, por lo que las entidades en las que se mantienen
inversiones se valuan a valor razonable.

Los estados financieros han sido preparados con base en el costo histérico, excepto por los activos financieros, los cuales se valuan
a valor razonable con cambios en el estado de resultados. El estado de situacion financiera se presenta en orden de liquidez.
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Informacidén a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre saldos bancarios y de efectivo en bancos centrales
[bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 el efectivo y equivalentes de efectivo se integran como sigue:

4T 2022 4T 2021 4T 2020

Inversiones temporales en reportos (Bonos $ 96,431

$ 52,045 $ 79,164
gubernamentales)

Durante el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 las inversiones temporales en reportos en instrumentos
gubernamentales a corto plazo devengaron intereses por $6,240, $6,601 y $6,937 respectivamente.

Informacién a revelar sobre el estado de flujos de efectivo [bloque de texto]

Actividades de Operacion

Decremento en activos netos atribuibles a los tenedores  $  (118,122) 255,092 (111,529)
Intereses a favor (6,240) (6,601) (6,937)
Valuacién de Instrumentos financieros 83,215 (282,050) 115,083
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(Incremento) disminucién en garantias por cobrar
Disminucion (incremento) cuentas por cobrar
inversiones

Instrumentos financieros a valor razonable
Incremento (disminucioén) en cuentas por pagar

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

Actividades de Inversiéon

Desinversiones inversiones directas / fondos de capital
privado
Intereses Cobrados

Flujos netos de efectivo de actividades en inversion

Actividades de financiamiento

Distribuciones a tenedores pagadas

Flujos netos de efectivo de actividades de
financiamiento

Aumento (disminucioén) de efectivo y equivalentes de
efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

No Consolidado
Trimestre: 4D  Ano: 2022

(41,147) (33,559) (3,383)
22,813 14,074 (16,974)
(5,033) 5,905
(2,466) (33,107) (28,360)
693 33
(20,800) (56,932) (42,779)
42,441 609,683 555,838
6,240 6,601 6,937
48,681 616,284 562,775
($ 55,000) (576,619) (477,075)
(55,000) (576,619) (477,099)
(27,119) (17,267) 42,897
79,164 96,431 53,534
52,045 79,164 96,431

Informacién a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]
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No aplica

Informacidn a revelar sobre garantias colaterales [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reclamaciones y beneficios pagados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre compromisos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre compromisos y pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre pasivos contingentes [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre costos de ventas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de crédito [bloque de texto]

Riesgo crediticio

El Fideicomiso no tiene concentraciones significativas de riesgo de crediticio. El riesgo crediticio se deriva del crédito otorgado por la
venta de instrumentos financieros, incluyendo los saldos pendientes de cobrar, asi como, transacciones futuras ya comprometidas.
La administracién del Fideicomiso estima la calidad crediticia del deudor, tomando en cuenta su situacion financiera y otros factores.

El Fideicomiso también esta expuesto al riesgo de crédito de contraparte en el efectivo y equivalentes de efectivo. La politica del
Fideicomiso para administrar este riesgo es invertir sus excedentes de efectivo en reportos en valores de deuda gubernamental con
una calificacion AAA/Aaa.

Informacién a revelar sobre instrumentos de deuda [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacién a revelar sobre costos de adquisicion diferidos que surgen de contratos
de seguro [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre impuestos diferidos [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre depdésitos de bancos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre depdsitos de clientes [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre gastos por depreciacién y amortizacién [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre distribuciones [bloque de texto]

Durante el tercer trimestre 2022 se realiz6é una distribucion:

Monto a distribuir Monto a distribuir por titulo (16 Numero de titulos que recibe el

Fecha de Pago (MXN) digitos) pago

05 de septiembre de

2022 $55,000,000.00 0.0075352259638 7,299,051,185
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Informacién a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre el efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la
moneda extranjera [bloque de texto]

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en la fecha en
que se llevo a cabo la transaccion o el tipo de cambio vigente a la fecha de valuaciéon cuando las partidas son revaluadas. Las
utilidades y pérdidas por fluctuaciones en los tipos de cambio que resultan ya sea por la liquidacion de tales operaciones o por la
conversion de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera a los tipos de cambio de cierre del afio, se
reconocen en el estado de resultados, excepto cuando se requiere sean incluidas en otros resultados integrales, como en el caso de
transacciones que califican como coberturas de flujos de efectivo y coberturas de inversiones netas.

Las ganancias y pérdidas cambiarias relativas a los activos y pasivos a valor razonable con cambios en resultados financieros se
presentan en el estado de resultados dentro de " Cambios netos en el valor razonable de los activos financieros con cambios en
resultados”.

Informacién a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

Contingencia

Ciertos impactos en las condiciones de salud publica particulares del brote de coronavirus (COVID-19) que ocurrieron después de fin
de afio pueden tener un impacto negativo significativo en las operaciones y la rentabilidad de las inversiones del Fideicomiso. El
alcance del impacto en el desempefio financiero de las participadas dependera de los desarrollos futuros, incluyendo (i) la duracion y
propagacion del brote, (ii) las restricciones y advertencias, (iii) los efectos en los mercados financieros y (iv)) los efectos en la
economia en general, todos los cuales son altamente inciertos y no se pueden predecir. Si el rendimiento financiero de las
promovidas se ve afectado por estos eventos durante un periodo prolongado, los resultados de inversiéon del Fideicomiso pueden
verse afectados negativamente.

Informacién a revelar sobre gastos [bloque de texto]
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El pago de Gastos del Fideicomiso durante el periodo que se reporta resulté por la cantidad de $18,471 segln se detalla a
continuacion, el cual incluye el IVA en cada uno de los montos indicados por rubro.

4T 2022 (Miles
Tipo de gasto Beneficiario de pesos)

Comisién por Administracion Northgate Capital, LLC 12,608
Consultoria Fiscal PWC & RG & A 921
Cuota de Mantenimiento BMV 433
Gastos de Operacion y Comisiongs Bancarias HSBC, Franchise Tax, AQ Design,
Representacion NG, Ir.1traI|nks, Inve.stra, Wor.d.play, Diaz de Cossio, 812
Notaria 171, Inmediata Publicidad

Gastos Inspeccion y Vigilancia CNBV 484
Honorarios Administracion ClBanco 473
Honorarios de Auditoria Mancera (EY) 934
Honorarios Representante Comun | Monex 43
Seguros Chubb & Son 452
Honorarios Fiduciarios HSBC 638
Valuador Independiente 414 Capital 600
Valuadores de precios Valmer 73
Total 18,471

Informacién a revelar sobre gastos por naturaleza [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacién a revelar sobre activos para exploracion y evaluacién [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre medicion del valor razonable [bloque de texto]

Estimacion de valor razonable

El valor razonable es la cantidad por la cual puede intercambiarse un activo financiero, o liquidarse un pasivo financiero, entre partes
interesadas y dispuestas, en una transaccion en libre competencia.

El Fideicomiso invierte en fondos y en empresas privadas las cuales clasifica como instrumentos financieros medidos a valor
razonable en el estado de situacion financiera.
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Las técnicas utilizadas por la Administracién del Fideicomiso para valuar sus instrumentos financieros medidos a valor razonable
son:

e Flujos de efectivo descontados (DCF, por sus siglas en inglés), cuando aplique.

e Comparables comerciales (MC, por sus siglas en inglés), que incluye el analisis de transacciones comparables y/o analisis de
compainias publicas comparables.

e Comparables de adquisicion (AC, por sus siglas en inglés).

e Monto de la inversiébn menos gastos (I-G).

e  Multiplo de transacciones precedentes (MP)

El Fideicomiso determina las compaiias comparables basandose en el tipo de industria, tamafio, etapa de desarrollo y estrategia.
Posteriormente calcula el multiplo transaccional por cada compafia comparable identificada. El multiplo es calculado dividiendo el
valor total de la compaiia comparable entre la utilidad antes de intereses, impuestos, depreciacion y amortizacion (EBITDA). El
multiplo transaccional es descontado por consideraciones tales como iliquidez y algunas diferencias entre compariias comparables

basadas en hechos y circunstancia especificas a la compafiia.

Instrumentos financieros medidos a valor razonable

Al 31 de diciembre de 2022 |as inversiones en empresas promovidas han tenido los siguientes resultados:

Costo de Ganancia
Inversion . s Valor Razonable (pérdida) No
Adquisicion .
Realizada
Inversiones Directas 997,906 1,028,337 57.50% 30,431
Inversiones en Fondos 707,921 690,645 38.61% (17,276)
Total Inversiones del Portafolio 1,705,827 1,718,982 96.11% 13,155

Al 31 de diciembre de 2021 Ias inversiones en empresas promovidas han tenido los siguientes resultados:

Inversion

Costo de

Adquisicion

Valor Razonable

Ganancia
(pérdida) No
Realizada

Inversiones Directas 997,906 888,940 45.32% (108,966)
Inversiones en Fondos 705,455 953,232 48.59% 247,777
Total Inversiones del Portafolio 1,703,361 1,842,172 93.91% 138,811

Al 31 de diciembre de 2020 las inversiones en instrumentos financieros medidos a valor razonable se integran como sigue:

Inversion

Costo de

Adquisicion

Valor Razonable

Ganancia
(pérdida) No
Realizada

Inversiones Directas 1,150,373 1,900,847 66.34% 750,474
Inversiones en Fondos 597,712 878,411 30.66% 280,699
Total Inversiones del Portafolio 1,748,085 2,779,258 97.00% 1,031,173

Los Flujos de efectivo del patrimonio se reflejan a continuacion
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Actividades de Operacién

Decremento en activos netos atribuibles a los tenedores

Intereses a favor
Valuacién de Instrumentos financieros

(Incremento) disminucién en garantias por cobrar
Disminucion (incremento) cuentas por cobrar
inversiones

Instrumentos financieros a valor razonable
Incremento (disminucion) en cuentas por pagar

Flujos netos de efectivo de actividades de operacion

Actividades de Inversion

Desinversiones inversiones directas / fondos de capital
privado
Intereses Cobrados

Flujos netos de efectivo de actividades en inversién

Actividades de financiamiento

Distribuciones a tenedores pagadas

Flujos netos de efectivo de actividades de
financiamiento

Aumento (disminucién) de efectivo y equivalentes de
efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al fin del afio

$

No Consolidado

4D  Ano:

Trimestre:
(118,122) 255,092 (111,529)
(6,240) (6,601) (6,937)
83,215 (282,050) 115,083
(41,147) (33,559) (3,383)
22,813 14,074 (16,974)
(5,033) 5,905
(2,466) (33,107) (28,360)
693 33
(20,800) (56,932) (42,779)
42,441 609,683 555,838
6,240 6,601 6,937
48,681 616,284 562,775
($ 55,000) (576,619) (477,075)
(55,000) (576,619) (477,099)
(27,119) (17,267) 42,897
79,164 96,431 53,534
52,045 79,164 96,431

2022

Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depdsitos a plazos menores de 12 meses y titulos negociables del
gobierno federal los cuales se consideran como Inversiones en instrumentos financieros disponibles para la venta.

Inversiones temporales en reportos
gubernamentales)

(Bonos

4T 2022
$ 52,045

4T 2021
$ 79,164

4T 2020
$ 96,431

Durante el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 |as inversiones temporales en reportos en instrumentos
gubernamentales a corto plazo devengaron intereses por $6,240, $6,601 y $6,937 respectivamente.

Al 31 de diciembre 2022

56 de 109



HSBC México S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC No Consolidado

Clave de Cotizacion: AGCCK Trimestre: 4D Ano: 2022
Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3
$ -9 -
Total de activos financieros medidos a valor razonable $1,718,982

Durante el periodo reportado no hubo transferencias entre niveles.

En la siguiente tabla se presentan los movimientos de los instrumentos financieros Nivel 3 por los durante el periodo.

4T 2022
Saldo inicial 1,842,172
Adquisiciones 2,466
Flujos obtenidos inversiones directas / fondos de capital (42,442)
Ganancia neta reconocida en el rubro de "cambios netos en el
valor razonable de los activos financieros con cambios en (83,215)
resultados
Saldo al cierre del periodo 1,718,982

Estas inversiones tienen variables no observables, ya que no existe un mercado activo donde estas se negocien. Debido a que
no existen precios disponibles en el mercado para estos valores, el Fideicomiso ha utilizado técnicas de valuacion para
determinar el valor razonable. Este aspecto requiere que la Administracion del Fideicomiso ejerza su juicio y estimaciones en
las variables no observables utilizadas.

Las valuaciones de Nivel 3 son revisadas periddicamente por el Administrador del Fideicomiso y el Valuador Indepen-diente que
es la sociedad valuadora autorizada por la Comisidon Nacional Bancaria y de Valores (CNBV) para otorgar el servicio de
valuacion, o bien, el tercero independiente que sea contratado por el Fiduciario, por instrucciones del Comité Técnico, en
términos de la Clausula Vigésima Segunda del contrato de Fideicomiso para realizar la valuacién del Componente de Flujo,
quien informa al Comité Técnico de manera trimestral. La Administracién del Fideicomiso considera cuidadosamente la
razonabilidad de los datos de entrada de los modelos de valuacidon usados, asi como los resultados de las valuaciones, usando
varios métodos de valuacion y técnicas generalmente reconocidas como estandar en la industria.

Las técnicas utilizadas por la Administracion del Fideicomiso para valuar sus instrumentos financie-ros medidos a valor
razonable son:

e Multiplos comparables (MC)
¢ Discounted Cash Flow (DCF)

El Fideicomiso determina las compafias comparables basandose en el tipo de industria, tamafio, etapa de desarrollo y
estrategia. Posteriormente calcula el mdultiplo transaccional por cada compafiia comparable identificada. El multiplo es calculado
dividiendo el valor total de la compafia comparable entre la utilidad antes de intereses, impuestos, depreciacion y amortizacion
(EBITDA). EI multiplo transaccional es descontado por consideraciones tales como iliquidez y algunas diferencias entre
compafiias comparables basadas en hechos y circunstancia especificas a la compafiia.

Donde los datos de entrada son:

e Multiplos comparables (MC)
¢ Discounted Cash Flow (DCF)

La metodologia de compafiias publicas comparables aplica para estas compafias ya que se encuentran en un sector con
informacién amplia y son empresas con condiciones estables, utilidad positiva, y en etapa de crecimiento/consolidacion.

Al 31 de diciembre de 2022, en las inversiones en fondos de capital privado, en las cuales no existen precios disponibles en el
mercado, la Administracion del Fideicomiso determin6 que el valor razonable de la inversion es igual al valor incluido en el ultimo
reporte disponible proporcionado por el fondo, mas los llamados y distribuciones del ultimo trimestre; considerando que los
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fondos se encuentran en una etapa temprana de inversion, que las inversiones realizadas por éstos en empresas promovidas
con los llamados de capital atendidos por el Fideicomiso son menores a un afo y que dichas empresas promovidas durante los
Ultimos periodos reportados no mostraron desempefios financieros y econdémicos que dieran lugar al reconocimiento de un
incremento en su valor razonable por parte del Fideicomiso, ademas de que las empresas promovidas son mexicanas y las
condiciones econémicas y macroeconomicas del pais y del mercado, en general, se mantuvieron estables durante el ejercicio.

Instrumentos financieros por categoria.

Al 31 de Diciembre 2022
Préstamos y Activos medidos a

Activo cuentas por valor razonable a
cobrar través de resultados

Instrumentos financieros medidos a

- 1,718,982 1,718,982
valor razonable

Garantia por cobrar 12,483 - 12,483
Efectivo y equivalentes de efectivo 52,045 - 52,045
69,561 1,718,982 1,788,543

Informacién a revelar sobre el valor razonable de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) por primas y comisiones [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre gastos financieros [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) financieros [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores
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Informacion a revelar sobre ingresos financieros [bloque de texto]

Durante el periodo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 las inversiones temporales en reportos en instrumentos
gubernamentales a corto plazo devengaron intereses por $6,240, $6,601 y $6,937 respectivamente.

Informacién a revelar sobre activos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacion a revelar sobre instrumentos financieros a valor razonable con cambios
en resultados [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacidn a revelar sobre instrumentos financieros designados como a valor
razonable con cambios en resultados [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores
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Informacién a revelar sobre instrumentos financieros mantenidos para negociar
[bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacién a revelar sobre pasivos financieros mantenidos para negociar [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre gestion del riesgo financiero [bloque de texto]

Las actividades del Fideicomiso lo podrian exponer a una diversidad de riesgos financieros, tales como: el riesgo de mercado, el
riesgo crediticio y el riesgo de liquidez. La Administracion del Fideicomiso tiene como objetivo minimizar los efectos negativos
potenciales derivados de la imprevisibilidad de los mercados en el desempefio financiero del Fideicomiso.

El Fideicomiso identifica, evalia y cubre los riesgos financieros en estrecha cooperacién con sus unidades operativas. La
administracion tiene politicas generales relativas a la administracion de riesgos financieros, asi como politicas sobre riesgos

especificos, como: el riesgo cambiario, el riesgo de las tasas de inte-rés, el riesgo crediticio y la inversion de excedentes de fondos.

Los diferentes tipos de riesgos financieros se detallan en notas anteriores.

Informacién a revelar sobre la adopcién por primera vez de las NIIF [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre gastos generales y administrativos [bloque de texto]

COMISIONES, COSTOS Y GASTOS DEL ADMINISTRADOR U OPERADOR

El pago de Gastos del Fideicomiso durante el periodo que se reporta resulté por la cantidad de $18,471 segln se detalla a
continuacion, el cual incluye el IVA en cada uno de los montos indicados por rubro.

4T 2022 (Miles
Tipo de gasto Beneficiario de pesos)

Comisiéon por Administracion Northgate Capital, LLC 12,608
Consultoria Fiscal PWC & RG & A 921
Cuota de Mantenimiento BMV 433
Comisiones Bancarias HSBC, Franchise Tax, AG Design,

Gastos de Operacion y NG, Intralinks, Investra, Wordplay, Diaz de Cossio,

Representacion Notaria 171, Inmediata Publicidad 812
Gastos Inspeccion y Vigilancia CNBV 484
Honorarios Administracion ClBanco 473
Honorarios de Auditoria Mancera (EY) 934
Honorarios Representante Comun | Monex 43
Seguros Chubb & Son 452
Honorarios Fiduciarios HSBC 638
Valuador Independiente 414 Capital 600
Valuadores de precios Valmer 73
Total 18,471

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

Esta informacion debe ser revelada en el Anexo 11000 Informacion general sobre estados financieros.

Informacién a revelar sobre la hipétesis de negocio en marcha [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre deterioro de valor de activos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Impuestos de acuerdo con las disposiciones fiscales vigentes y las caracteristicas del Fideicomiso, los efectos del Impuesto a la
Utilidad son reconocidos y solventados por los Tenedores de los Certificados Bursatiles Fiduciarios.

Informacién a revelar de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos ordinarios por primas de seguro [bloque de
texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre activos intangibles [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre activos intangibles y crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre gastos por intereses [bloque de texto]

Sin informacién a revelar en este periodo

Informacidn a revelar sobre ingresos por intereses [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacidn a revelar sobre ingresos (gastos) por intereses [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Informacién a revelar sobre inventarios [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre pasivos por contratos de inversion [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre propiedades de inversién [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre inversiones distintas de las contabilizadas utilizando el
método de la participacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre patrimonio [bloque de texto]

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO

El Patrimonio del Fideicomiso, al 31 de diciembre de 2022, estaba compuesto de la siguiente manera:

Patrimonio del Fideicomiso 31 de diciembre de 2022 \
Compromiso total 2,764,000
Emisidn inicial (552,800)
Primera Llamada de Capital (622,161)
Segunda Llamada de Capital (141,500)
Tercera Llamada de Capital (26,600)
Cuarta Llamada de Capital (140,820)
Quinta Llamada de Capital (217,327)
Sexta Llamada de Capital (251,747)
Séptima Llamada de Capital (195,785)
Octava Llamada de Capital (134,973)
Novena Llamada de Capital (25,362)
Décima Llamada de Capital (295,191)
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Onceava Llamada de Capital (159,734)
Monto insoluto de los Compromisos Totales 0
Activos netos atribuibles a los Tenedores 1,787,816

Evolucion de los bienes, derechos o activos fideicomitidos, incluyendo sus ingresos

El Fideicomiso emitié 5,528,000 (cinco millones quinientos veintiocho mil) Certificados Bursatiles Originales por $552,800,000.00
(quinientos cincuenta y dos millones ochocientos mil Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 3 de julio de 2013. Los
Certificados Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacién de $100.00 (cien Pesos 00/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos
con el No. 0173-1.80-2012-015 en el RNV vy listados en la BMV. Con fecha 2 de marzo de 2015, la CNBV emitié el oficio nimero
153/5109/2015, mediante el cual quedo actualizada la inscripcién de los Certificados Bursatiles en el RNV, con el numero 0173-1.80-
2015-028.

El Fideicomiso realizé una primera llamada de capital en la cual emiti6 12,443,211 (doce millones cuatrocientos cuarenta y tres mil
doscientos once) Certificados Bursatiles Originales por $622,160,550 (seiscientos veintidés millones ciento sesenta mil quinientos
cincuenta Pesos 00/100), mismos que fueron emitidos el 20 de julio de 2015. Los Certificados Bursatiles Adicionales, tuvieron un
precio de colocacion de $50.00 (cincuenta Pesos 00/100 M.N.) cada uno y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 9 de julio
de 2015, la CNBV emitié el oficio 153/5517/2015, mediante el cual queddé actualizada la inscripcion de los Certificados Bursatiles en
el RNV.

El Fideicomiso realizé una segunda llamada de capital en la cual emitié6 5,660,007 (cinco millones seiscientos sesenta mil siete)
Certificados Bursatiles Originales por $141,500,275.00 (ciento cuarenta y un millones quinientos mil doscientos setenta y cinco
Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 28 de agosto de 2015. Los Certificados Bursatiles Originales tuvieron un precio
de colocacién de $25.00 (veinticinco Pesos 00/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 18 de agosto
de 2015, la CNBV emitio el oficio numero 153/5642/2015 mediante el cual quedoé actualizada la inscripcion de los Certificados
Bursétiles en el RNV.

El Fidecomiso realizé una tercera llamada de capital en la cual emitié 2,127,996 (dos millones ciento veintisiete mil novecientos
noventa y seis) Certificados Bursatiles Originales por $26,599,590.00 (veintiséis millones quinientos noventa y nueve mil quinientos
noventa Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 8 de diciembre, la CNBV emiti6 el oficio numero 153/6067/2015.

El Fideicomiso realiz6 una cuarta llamada de capital en la cual emitié 22,531,196 (veintidés millones quinientos treinta y un mil ciento
noventa y seis) Certificados Bursatiles Originales por $140,820,000.00 (ciento cuarenta millones ochocientos veinte mil doscientos
setenta Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 5 de febrero de 2016. Los Certificados Bursatiles Originales tuvieron un
precio de colocacion de $6.25 (seis Pesos 25/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 25 de enero de
2016, la CNBV emitié el oficio nimero 153/105203/2016 mediante el cual quedé actualizada la inscripcién de los Certificados
Bursatiles en el RNV.

El Fideicomiso realizé una quinta llamada de capital en la cual emitié 69,544,796 (sesenta y nueve millones quinientos cuarenta y
cuatro mil setecientos noventa y seis) Certificados Bursatiles Originales por $217,327,500.00 (doscientos diecisiete millones
trescientos veintisiete mil quinientos Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 15 de marzo de 2016. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacién de $3.125 (tres Pesos 125/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en
la BMV. Con fecha 3 de marzo de 2016, la CNBV emitié el oficio nimero 153/105316/2016 mediante el cual quedd actualizada la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV.

El Fideicomiso realizé una sexta llamada de capital en la cual emitié6 161,117,851 (ciento sesenta y un millones ciento diecisiete mil
ochocientos cincuenta y uno) Certificados Bursatiles Originales por $251,746,650.00 (doscientos cincuenta un millén setecientos
cuarenta seis mil seiscientos cincuenta Pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 15 de junio de 2016. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $1.5625 (un Peso 5625/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en
la BMV. Con fecha 3 de junio de 2016, la CNBV emiti6 el oficio numero 153/105638/2016 mediante el cual quedd actualizada la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en el RNV.
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El Fideicomiso realiz6 una séptima llamada de capital en la cual emiti6 250,604,794 (doscientos cincuenta millones seiscientos
cuatro mil setecientos noventa y cuatro) Certificados Bursatiles Originales por $195,785,000.00 (ciento noventa y cinco millones
setecientos ochenta y cinco mil pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 17 de agosto de 2016. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.78125 (cero pesos 78125/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y
listados en la BMV. Con fecha 17 de agosto de 2016, la CNBV emitié oficio nimero 153/105854/2016 mediante el cual quedd
actualizada la inscripcion de los Certificados Bursatiles en RNV.

El Fideicomiso realizé una octava llamada de capital en la cual emitié 345,531,136 (trescientos cuarenta y cinco millones quinientos
treinta y un mil ciento treinta y seis) Certificados Bursatiles Originales por $134,973,100.00 (ciento treinta y cuatro millones
novecientos setenta y tres mil cien pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 24 de enero de 2017. Los Certificados
Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.390625 (cero pesos 390625/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y
listados en la BMV. Con fecha 12 de enero de 2017, la CNBV emitié oficio nimero 153/9911/2017 mediante el cual quedd
actualizada la inscripcion de los Certificados Bursatiles en RNV.

El Fideicomiso realiz6 una novena llamada de capital en la cual emiti6 129,854,054 (ciento veintinueve millones ochocientos
cincuenta y cuatro mil cincuenta y cuatro) Certificados Bursatiles Originales por $25,362,120.00 (veinticinco millones trescientos
sesenta y dos mil ciento veinte pesos 00/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 6 de marzo de 2017. Los Certificados Bursatiles
Originales tuvieron un precio de colocacion de $0.1953125 (cero pesos 1953125/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en
la BMV. Con fecha 22 de febrero de 2017, la CNBV emitié oficio numero 153/10028/2017 mediante el cual quedd actualizada la
inscripcion de los Certificados Bursatiles en RNV.

El Fideicomiso realizé una décima llamada de capital en la cual emiti6 3,022,755,828 (tres mil veintidés millones setecientos
cincuenta y cinco mil ochocientos veintiocho) Certificados Bursatiles Originales por $295,190,999.70 (doscientos noventa y cinco
millones ciento noventa mil novecientos noventa y nueve pesos 70/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 19 de junio de 2017.
Los Certificados Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacién de $0.09765625 (cero pesos 09765625/100 M.N.) cada uno, y
fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 7 de junio de 2017, la CNBV emiti6 oficio nimero 153/10403/2017 mediante el cual
quedd actualizada la inscripcion de los Certificados Bursatiles en RNV.

El Fideicomiso realiz6 una onceava llamada de capital en la cual emitié 3,271,352,316 (tres mil doscientos setenta y un millones
trescientos cincuenta y dos mil trescientos dieciséis) Certificados Bursatiles Originales por $159,733,999.91 (ciento cincuenta y
nueve millones setecientos treinta y tres mil novecientos noventa y nueve pesos 91/100 M.N.), mismos que fueron emitidos el 30 de
mayo de 2018. Los Certificados Bursatiles Originales tuvieron un precio de colocacién de $0.04882812503219230 (cero pesos
04882812503219230/100 M.N.) cada uno, y fueron inscritos y listados en la BMV. Con fecha 21 de mayo de 2018, la CNBV emitio
oficio nimero 153/11807/2018 mediante el cual quedé actualizada la inscripcién de los Certificados Bursatiles en RNV.

En virtud de lo anterior, al 31 de diciembre de 2022 existen 7,299,051,185 (siete mil doscientos noventa y nueve millones cincuenta
y un mil ciento ochenta y cinco) Certificados Bursatiles en circulacion, por un monto total de $2,763,999,991.82 (dos mil setecientos
sesenta y tres millones novecientos noventa y nueve mil novecientos noventa y un Pesos 82/100 M.N.). Los precios de colocacion
de cada uno de los certificados emitidos, se describen en parrafos anteriores.

Informacién a revelar sobre negocios conjuntos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar anticipos por arrendamientos [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de liquidez [bloque de texto]

La administracion del Fideicomiso monitorea continuamente las proyecciones de flujo de efectivo y los requerimientos de
liquidez, asegurandose de mantener suficiente efectivo e inversion con realizacion inmediata para cumplir las necesidades
operativas del Fideicomiso.

Los excedentes de efectivo del Fideicomiso se invierten en depdsitos a plazos y titulos negociables (reportos en instrumentos
gubernamentales), cuyos vencimientos o liquidez permiten flexibilidad para cubrir sus necesidades de efectivo.

El Fideicomiso tiene derecho a solicitar fondos de sus tenedores hasta el monto que éstos se comprometieron a aportar, lo cual
permite que el Fideicomiso, mantenga la liquidez necesaria para llevar a cabo sus obligaciones contractuales.

A la fecha de este reporte el Fideicomiso no tiene vencimientos contractuales que presenten algun riesgo de liquidez.

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a bancos [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre préstamos y anticipos a clientes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre riesgo de mercado [bloque de texto]

1.  Riesgo de mercado

a. Riesgo de tipo de cambio
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El riesgo de tipo de cambio es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie debido a movimientos en los
tipos de cambio de divisas extranjeras. Al 31 de diciembre de 2022, el Fideicomiso tuvo activos en dolares americanos
(Dlls.), por lo que estuvo expuesto al riesgo de tipo de cambio. El tipo de cambio al 31 de diciembre de 2022 fue de
$19.3615.

Al 31 de diciembre de 2022 el fideicomiso no tuvo pasivos denominados en moneda extranjera.

La Administracion del Fideicomiso monitorea continuamente las inversiones en fondos de capital, que son realizadas en
Dlls., para que éstas se realicen con base a lo establecido en el contrato de fideicomiso, el cual establece el invertir un
maximo de 25% de los activos netos atribuibles a los tenedores.

b. Riesgo de los precios

El riesgo de precio es el riesgo de que el valor de un instrumento financiero fluctie como resultado de los cambios en los
precios del mercado, ya sea que esos cambios sean causados por factores especificos del valor particular o de su emisor o
factores que afecten a todos los valores negociados en el mercado. La exposicion de riesgo de cambios en los precios de
titulos de capital del Fideicomiso es limitada debido a que tiene inversiones en empresas privadas y en fondos que invierten
en empresas privadas, las cuales son clasificadas como activos financieros medidos a valor razonable.

La politica del Fideicomiso para administrar el riesgo de precio es a través de la diversificacion eficiente y cuidadosa
seleccién de las inversiones en titulos de capital que realiza, con principal objeto de maximizar los rendimientos para los
tenedores de los certificados bursétiles. De acuerdo al contrato de Fideicomiso, se espera comprometer un maximo de 25%
de los activos netos atribuibles a los tenedores en vehiculos de inversiéon y se buscara invertir un minimo de 75% de los
activos netos atribuibles a los tenedores directamente en compaiiias, debiendo cumplir con los criterios de elegibilidad de los
vehiculos de inversion y compafiias del portafolio y términos permitidos de acuerdo al contrato de Fideicomiso y con la
aprobacion del Comité Técnico y la Asamblea de Tenedores.

En ningun caso el Fideicomiso invertira en valores inscritos en el RNV o listados en bolsa, directa o indirectamente.

Al 31 de diciembre de 2022, el valor razonable de las inversiones es como sigue:

Inversion Valor Razonable
Inversiones Directas 1,028,337 57.50%
Inversiones en Fondos 690,645 38.61%
Total Inversiones del Portafolio 1,718,982 96.11%

C. Riesgo del valor de mercado y del flujo de fondos asociado con las tasas de interés
Durante el periodo terminado al 31 de diciembre de 2022, el Fideicomiso no estuvo expuesto al riesgo asociado con las
tasas de interés, ya que desde su constitucion no ha tenido cuentas por cobrar y/o pagar por las que cobre o pague un

interés. El activo que devenga intereses comprende exclusivamente inversiones temporales en reportos en instrumentos
gubernamentales, libre de riesgo.

Informacion a revelar sobre el valor de los activos netos atribuibles a los tenedores
de las unidades de inversién [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos no circulantes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre activos no circulantes o grupo de activos para su
disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Informacion a revelar sobre objetivos, politicas y procesos para la gestion del
patrimonio [bloque de texto]

Se revela en el anexo 105000

Informacién a revelar sobre otros activos [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre otros activos circulantes [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre otros pasivos circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre otros pasivos [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre otros activos no circulantes [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros pasivos no circulantes [bloque de texto]

No aplica
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Informacién a revelar sobre otros gastos de operacién [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre otros ingresos (gastos) de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre otros resultados de operacion [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre anticipos y otros activos [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre utilidades (pérdidas) por actividades de operacién
[bloque de texto]

No aplica
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Informacidn a revelar sobre propiedades, planta y equipo [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre provisiones [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre la reclasificacion de instrumentos financieros [bloque de
texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias reconocidos
procedentes de contratos de construccion [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre reaseguros [bloque de texto]
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No aplica

Informacién a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre gastos de investigacion y desarrollo [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre reservas dentro de patrimonio [bloque de texto]

No aplica

Informacidn a revelar sobre efectivo y equivalentes de efectivo restringidos [bloque
de texto]
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No aplica

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre acuerdos de concesion de servicios [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre patrimonio, reservas y otras participaciones en el

patrimonio [bloque de texto]

PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado de la siguiente manera (el “Patrimonio del Fideicomiso”):

A.
B.
(o]

Por la Aportacion Inicial.

Por el monto insoluto de los Compromisos Totales.

Por los Recursos Netos que obtendra el Fiduciario como producto de la Emisién Inicial de los Certificados
Bursétiles.

Por los Recursos Netos que obtendra el Fiduciario como producto de las Emisiones Subsecuentes de los
Certificados Bursatiles.

Por los titulos representativos del capital social de los Vehiculos de Inversién del Portafolio y de las Compainiias del
Portafolio que el Fideicomiso adquiera con motivo de las Inversiones.

Otros titulos emitidos por los Vehiculos de Inversion del Portafolio y las Compafias del Portafolio cuando se
otorguen créditos puente y otros titulos convertibles en acciones (u otros derechos similares) representativas del
capital social de los Vehiculos de Inversion del Portafolio y de las Compafiias del Portafolio en un plazo maximo de
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5 (cinco) afios a partir de la fecha en que se realice la Inversion de que se trate, asi como por los derechos que a
su favor se establezcan en los Contratos de Inversion y en los Contratos de Desinversion.
G. Por los Flujos.
H. Por las Inversiones Permitidas en que se invierta el Efectivo Fideicomitido y sus rendimientos.
. Por las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario por
cualquier concepto de conformidad con este Fideicomiso o documentos relacionados.

Informacién a revelar sobre pasivos subordinados [bloque de texto]

No aplica

Informacidén a revelar sobre subsidiarias [bloque de texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de politicas contables significativas

A continuacion, se resumen las politicas contables mas significativas utilizadas para la elaboracion de estos estados financieros, las
cuales han sido aplicadas consistentemente en los afios que se presentan, a menos que se especifique lo contrario.

a)Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).
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El Fideicomiso se considera una entidad de inversion de acuerdo con las NIIF. Las entidades de inversién son aquellas empresas
que: a) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el propdsito de prestar a dichos inversionistas servicios de administraciéon de
inversion, b) el Fideicomiso se compromete con sus inversionistas a que su modelo de negocio sea Unicamente la inversion de
fondos para obtener retornos (beneficios) por la apreciacion del capital o por ingresos derivados de sus inversiones (como intereses
y dividendos) o ambos y c) tiene inversiones que, en su mayoria, son con fines de negociacién, por lo que las entidades en las que
se mantienen inversiones se valuan a valor razonable.

Los estados financieros han sido preparados con base en el costo histérico, excepto por los activos financieros, los cuales se valuan
a valor razonable con cambios en el estado de resultados. El estado de situacion financiera se presenta en orden de liquidez.

b)Estimaciones y juicios significativos

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere del uso de estimaciones en la valuacién de algunos
de sus renglones. El Fideicomiso realizé sus estimaciones con base en la informacion disponible cuando se formularon los estados
financieros. Sin embargo, las circunstancias e hipotesis existentes sobre hechos futuros pueden sufrir modificaciones debido a
cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera de control del Fideicomiso. Dichos cambios se reflejan en las hipotesis
cuando se producen.

Los supuestos clave utilizados en la determinacion de estimaciones que implican incertidumbre y que pueden tener un riesgo
significativo de ocasionar ajustes de relativa importancia sobre el importe en libros de los activos y pasivos durante el siguiente
ejercicio son los siguientes:

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

La valuacién de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados, cuyo valor razonable ha sido determinado
utilizando métodos de valuaciéon reconocidos, en ausencia de valores de mercado facilmente comprobables. Consecuentemente, el
valor contable de dichos activos puede diferir de los valores que pudieran ser utilizados en caso de existir un mercado activo. Los
cambios en los supuestos utilizados pueden afectar el valor razonable informado de los activos financieros.

Nuevos pronunciamientos contables

A continuacion, se describen las principales NIIF e interpretaciones a las mismas aplicables al Fideicomiso que entraron en vigor el 1
de enero de 2022:

Definicion de Estimaciones Contables — Modificaciones a la NIC 8 - efectiva para periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2023.

En febrero de 2021, el Consejo emitié6 modificaciones a la NIC 8, en que introduce una nueva definicion de “estimaciones contables”.
Las modificaciones aclaran la distinciéon entre cambios en estimaciones contables y cambios en politicas contables y correccion de
errores. Ademas, aclaran como las entidades utilizan las técnicas de medicion e inputs para desarrollar estimaciones contables.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales de presentacion de informes que comiencen a partir del 1 de enero de
2023 y se aplican a cambios en las politicas contables y cambios en las estimaciones contables que ocurran en o después del inicio
de ese periodo. Se permite la aplicacion anticipada siempre que se revele este hecho.

La administracion del Fideicomiso se encuentra en proceso de analizar el impacto de esta enmienda en los estados financieros.

Revelacion de Politicas Contables - Modificaciones a NIC 1 y a la Declaracion de Practicas de la NIIF 2

En febrero de 2021, el IASB emiti6 modificaciones a la NIC 1 y a la Declaracién de Practicas de la NIIF 2 Realizacion de Juicios
sobre Materialidad, en las que proporciona orientacion y ejemplos para ayudar a las entidades a aplicar juicios de materialidad a la
informacién sobre politicas contables. Las modificaciones tienen por objeto ayudar a las entidades a proporcionar informacién sobre
politicas contables que sea mas util, sustituyendo el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables “significativas” por
el requisito de revelar sus politicas contables “materiales” y afiadiendo orientaciones sobre como las entidades aplican el concepto
de “materialidad” al tomar decisiones sobre la revelacion de politicas contables.
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Las modificaciones a la NIC 1 son aplicables a los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023, permitiéndose
su aplicacién anticipada. Dado que las modificaciones a la Declaracion Practica 2 proporcionan una orientaciéon no obligatoria sobre
la aplicacion de la definicion de material a la informacién sobre politicas contables, no es necesario fijar una fecha de entrada en
vigor para estas modificaciones.

Estas modificaciones no tuvieron impacto en los estados financieros del Fideicomiso.

c)Moneda funcional

Los estados financieros se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda funcional y de reporte del Fideicomiso.

d)Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiéon en valores a corto plazo de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento menor a 90 dias, se presentan valuados a su costo de adquisiciéon mas
intereses devengados no cobrados, importe que es similar a su valor de mercado.

e)Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Las inversiones en instrumentos financieros se clasifican de acuerdo con el objetivo del modelo de negocio del Fideicomiso, el cual
consiste en generar ganancias a través de la compraventa de dichos activos, los cuales son reconocidos a valor razonable. En el
caso del Fideicomiso, este rubro incluye inversiones en fondos de capital privado.

El Fideicomiso ha clasificado las inversiones en empresas promovidas como activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados, la cual se registra en el estado de situacion financiera a su valor razonable y los cambios subsecuentes en el valor
razonable se presentan como ingresos o gastos en el estado de resultado integral. Los costos de transaccién asociados con dichos
activos son reconocidos directamente en resultados.

El valor razonable es el precio que se recibiria para vender un activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de la transaccién. El valor razonable esta basado en la presuncién de que la
transaccioén para vender el activo o para transferir el pasivo tiene lugar;
e En el mercado principal del activo o del pasivo, o
e En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccion de esos activos o pasivos.

Todos los activos para los que se realizan calculos o desgloses de su valor razonable en los estados financieros estan categorizados
dentro de la jerarquia de valor razonable que se describe a continuacion, en base a la menor variable que sea significativa para el
calculo del valor razonable en su conjunto:

. Nivel 1- Valores de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el calculo, es directa
o indirectamente observable.

. Nivel 3- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el calculo, no es
observable.

Los ingresos provenientes de distribuciones de capital netos del costo de adquisicién proveniente de las inversiones realizadas se
reconocen en resultados en la fecha en que se realizan o en la fecha de la documentacion legal de la operacion.

Los dividendos provenientes de las inversiones de capital se reconocen en los resultados del ejercicio en el momento en que son
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decretados o pagados, lo que suceda primero.
- Fondos de capital privado

El Fideicomiso considera técnicas de valuacion reconocidas y utiliza como insumo para medir el valor razonable del portafolio del
vehiculo de inversion el Valor Neto de los Activos (NAV, por sus siglas en inglés). Al determinar el valor razonable, en su caso, el
NAYV de los fondos se ajusta, segun sea necesario, para reflejar las restricciones sobre los reembolsos, compromisos futuros y otros
factores especificos.

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) se da de baja
principalmente (es decir, se elimina del estado de situacion financiera del Fideicomiso) cuando:

Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o

e El Fideicomiso ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido la obligacion de pagar los flujos
de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material para el tercero bajo un acuerdo de transferencia y (a) el Fideicomiso ha
transferido practicamente todos los riesgos y beneficios del activo, o (b) el Fideicomiso no ha transferido ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido el control del activo.

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados que dan derecho a cobrar importes fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Los activos de esta categoria se clasifican como activos circulantes; excepto si se espera cobrarlos
después de transcurrido un afo desde la fecha de cierre; en cuyo caso se clasifican como no circulantes.

f)Cuentas y/o garantias por cobrar

Representan importes adeudados por clientes, originadas por ventas de acciones en el curso normal de las operaciones del
Fideicomiso.

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa efectiva de interés, menos la provision por deterioro, en su caso.

g)Cuentas por pagar

Las cuentas por pagar representan las obligaciones del Fideicomiso por concepto de servicios profesionales, tales como: asesoria
legal y fiscal, auditoria externa, entre otros. Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la
salida de recursos para su extincion. Asimismo, los compromisos solamente se reconocen cuando generan una pérdida.

h)Patrimonio

El Fideicomiso ha clasificado los certificados bursatiles como instrumentos de patrimonio, debido a que confieren a los tenedores el
derecho a participar en una parte de los rendimientos, productos y, en su caso, al valor residual de los bienes que formen parte del
patrimonio del Fideicomiso, mismos que pueden ser variables, inciertos e, inclusive, no tener rendimiento alguno o ser este negativo.

El patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por la aportacion inicial, los recursos derivados de la emision de los
certificados burséatiles, netos de los gastos de emision, asi como los resultados del periodo.

i)Distribuciones a los tenedores de los certificados bursatiles

Corresponden al pago de la totalidad del efectivo distribuible que efectivamente se haya distribuido a los tenedores de los
certificados bursatiles, los cuales corresponden a recursos recibidos como resultado de cualquier desinversion, recursos adicionales,

en su caso, y cualesquiera otras cantidades, bienes y/o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fideicomiso sea titular o
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propietario de conformidad con el contrato de fideicomiso.
Las distribuciones se registran afectando el rubro de certificados bursatiles.
j)JReconocimiento de ingresos

Los ingresos provenientes de distribuciones de capital netos del costo de adquisicién proveniente de las inversiones realizadas se
reconocen en resultados en la fecha en que se realizan o en la fecha de la documentacion legal de la operacion.

Los dividendos en efectivo se reconocen en los resultados del periodo en que se decretan o en la fecha de su documentacion legal
donde se establezca el derecho de cobro.

k)Comision por administracion

Representa la contraprestacion por los servicios proporcionados por el Administrador al Fideicomiso, la cual se determina en funcion
a las condiciones estipuladas en el contrato de fideicomiso y se reconoce en resultados conforme se devenga en el rubro Comision
por administracion.

I)Conversion de moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio aplicable a la fecha de su celebracion. Los activos y pasivos
en moneda extranjera se valuan al tipo de cambio de la fecha del estado de situacion financiera.

Las diferencias cambiarias entre la fecha de celebraciéon y las de su cobro o pago, asi como las derivadas de la conversién de los
saldos denominados en moneda extranjera a la fecha de los estados financieros, se aplican a resultados.

Informacién a revelar sobre cuentas por cobrar y por pagar por impuestos [bloque de
texto]

No aplica

Informacién a revelar sobre proveedores y otras cuentas por pagar [bloque de texto]

El Fideicomiso cuenta con una cuenta por pagar a los Auditores Externos Mancera, S.C. (EY) por $ 727 (miles de pesos).

Informacién a revelar sobre clientes y otras cuentas por cobrar [bloque de texto]
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Cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2022 el saldo de las cuentas por cobrar se integra como sigue:

Préstamos

y cuentas

por cobrar
Garantia de Linio 12,483,000
Garantlz? por cobrar a entidades 12,483,000
promovidas

Estas garantias representan los Escrows por cobrar por las desinversiones a las entidades promovidas de la entidad de E-
commerce.

Informacién a revelar sobre ingresos (gastos) [bloque de texto]

Los ingresos provenientes de distribuciones de capital netos del costo de adquisicién proveniente de las inversiones realizadas se
reconocen en resultados en la fecha en que se realizan o en la fecha de la documentacion legal de la operacion.

Los dividendos en efectivo se reconocen en los resultados del periodo en que se decretan o en la fecha de su documentacion legal
donde se establezca el derecho de cobro.

Riesgos relacionados con instrumentos financieros [bloque de texto]

Se menciona en notas anteriores

Inversiones conservadas al vencimiento [bloque de texto]
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Se menciona en notas anteriores

Impuesto al valor agregado a favor [bloque de texto]

No aplica

Activos netos [bloque de texto]

Activos netos atribuibles a los tenedores:
Los activos netos atribuibles a los tenedores estaran constituidos como se expresa a continuacion:
i Por la aportacién inicial.
ii. Por los recursos netos que obtendra el fiduciario como producto de la emision inicial de los certificados bursatiles.

iii. Por los recursos netos que obtendra el fiduciario como producto de las emisiones subsecuentes de los certificados
bursatiles.

iv. Por los titulos representativos del capital social de los vehiculos de inversion del portafolio y de las compafiias del
portafolio que el fideicomiso adquiera con motivo de las inversiones.

V. Por los flujos.
Vi. Por las inversiones permitidas en que se inviertan el efectivo fideicomitido y sus rendimientos; y
Vii. Por las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el fidu-ciario por

cualquier concepto de conformidad con el Fideicomiso o documentos relacionados.
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Posicion en moneda extranjera [bloque de texto]

Operaciones y saldos en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en la fecha en
que se llevé a cabo la transaccion o el tipo de cambio vigente a la fecha de valuacion cuando las partidas son revaluadas.

Las utilidades y pérdidas por fluctuaciones en los tipos de cambio que resultan ya sea por la liquidacién de tales operaciones o por la
conversion de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera a los tipos de cambio de cierre del afio, se
reconocen en el estado de resultados, excepto cuando se requiere sean incluidas en otros resultados integrales, como en el caso de
transacciones que califican como coberturas de flujos de efectivo y coberturas de inversiones netas.

Las ganancias y pérdidas cambiarias relativas a los activos y pasivos a valor razonable con cambios en resultados financieros se
presentan en el estado de resultados dentro de " Cambios netos en el valor razonable de los activos financieros con cambios en
resultados”.

Inversiones en acciones [bloque de texto]

No aplica
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar sobre un resumen de las politicas contables significativas
[bloque de texto]

Resumen de politicas contables significativas

A continuacion, se resumen las politicas contables mas significativas utilizadas para la elaboracion de estos estados financieros, las
cuales han sido aplicadas consistentemente en los afios que se presentan, a menos que se especifique lo contrario.

a)Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF),
emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB, por sus siglas en inglés).

El Fideicomiso se considera una entidad de inversion de acuerdo con las NIIF. Las entidades de inversién son aquellas empresas
que: a) obtiene fondos de uno o mas inversionistas con el propdsito de prestar a dichos inversionistas servicios de administracion de
inversion, b) el Fideicomiso se compromete con sus inversionistas a que su modelo de negocio sea unicamente la inversion de
fondos para obtener retornos (beneficios) por la apreciacion del capital o por ingresos derivados de sus inversiones (como intereses
y dividendos) o ambos y c) tiene inversiones que, en su mayoria, son con fines de negociacion, por lo que las entidades en las que
se mantienen inversiones se vallan a valor razonable.

Los estados financieros han sido preparados con base en el costo histérico, excepto por los activos financieros, los cuales se valuan
a valor razonable con cambios en el estado de resultados. El estado de situacién financiera se presenta en orden de liquidez.

b)Estimaciones y juicios significativos

La preparacion de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere del uso de estimaciones en la valuacién de algunos
de sus renglones. El Fideicomiso realizé sus estimaciones con base en la informacion disponible cuando se formularon los estados
financieros. Sin embargo, las circunstancias e hipétesis existentes sobre hechos futuros pueden sufrir modificaciones debido a
cambios en el mercado o a circunstancias que estan fuera de control del Fideicomiso. Dichos cambios se reflejan en las hipotesis
cuando se producen.

Los supuestos clave utilizados en la determinacion de estimaciones que implican incertidumbre y que pueden tener un riesgo
significativo de ocasionar ajustes de relativa importancia sobre el importe en libros de los activos y pasivos durante el siguiente
ejercicio son los siguientes:

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

La valuacion de los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados, cuyo valor razonable ha sido determinado
utilizando métodos de valuacién reconocidos, en ausencia de valores de mercado facilmente comprobables. Consecuentemente, el
valor contable de dichos activos puede diferir de los valores que pudieran ser utilizados en caso de existir un mercado activo. Los
cambios en los supuestos utilizados pueden afectar el valor razonable informado de los activos financieros.

Nuevos pronunciamientos contables

A continuacion, se describen las principales NIIF e interpretaciones a las mismas aplicables al Fideicomiso que entraron en vigor el 1
de enero de 2022:
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Definiciéon de Estimaciones Contables — Modificaciones a la NIC 8 - efectiva para periodos anuales que comiencen a partir
del 1 de enero de 2023.

En febrero de 2021, el Consejo emitié modificaciones a la NIC 8, en que introduce una nueva definicion de “estimaciones contables”.
Las modificaciones aclaran la distinciéon entre cambios en estimaciones contables y cambios en politicas contables y correccién de
errores. Ademas, aclaran como las entidades utilizan las técnicas de medicion e inputs para desarrollar estimaciones contables.

Las modificaciones son efectivas para los periodos anuales de presentacion de informes que comiencen a partir del 1 de enero de
2023 y se aplican a cambios en las politicas contables y cambios en las estimaciones contables que ocurran en o después del inicio
de ese periodo. Se permite la aplicacion anticipada siempre que se revele este hecho.

La administracion del Fideicomiso se encuentra en proceso de analizar el impacto de esta enmienda en los estados financieros.

Revelacion de Politicas Contables - Modificaciones a NIC 1 y a la Declaracién de Practicas de la NIIF 2

En febrero de 2021, el IASB emitié modificaciones a la NIC 1 y a la Declaracion de Practicas de la NIIF 2 Realizacion de Juicios
sobre Materialidad, en las que proporciona orientacion y ejemplos para ayudar a las entidades a aplicar juicios de materialidad a la
informacioén sobre politicas contables. Las modificaciones tienen por objeto ayudar a las entidades a proporcionar informacién sobre
politicas contables que sea mas Uutil, sustituyendo el requisito de que las entidades revelen sus politicas contables “significativas” por
el requisito de revelar sus politicas contables “materiales” y afiadiendo orientaciones sobre como las entidades aplican el concepto
de “materialidad” al tomar decisiones sobre la revelacion de politicas contables.

Las modificaciones a la NIC 1 son aplicables a los ejercicios anuales que comiencen a partir del 1 de enero de 2023, permitiéndose
su aplicacién anticipada. Dado que las modificaciones a la Declaracion Practica 2 proporcionan una orientacién no obligatoria sobre
la aplicacion de la definicion de material a la informacién sobre politicas contables, no es necesario fijar una fecha de entrada en
vigor para estas modificaciones.

Estas modificaciones no tuvieron impacto en los estados financieros del Fideicomiso.

c)Moneda funcional

Los estados financieros se presentan en pesos mexicanos, que es la moneda funcional y de reporte del Fideicomiso.
d)Efectivo y equivalentes de efectivo

Consisten principalmente en depdsitos bancarios en cuentas de cheques e inversiéon en valores a corto plazo de gran liquidez,
facilmente convertibles en efectivo, con vencimiento menor a 90 dias, se presentan valuados a su costo de adquisiciéon mas
intereses devengados no cobrados, importe que es similar a su valor de mercado.

e)Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Las inversiones en instrumentos financieros se clasifican de acuerdo con el objetivo del modelo de negocio del Fideicomiso, el cual
consiste en generar ganancias a través de la compraventa de dichos activos, los cuales son reconocidos a valor razonable. En el
caso del Fideicomiso, este rubro incluye inversiones en fondos de capital privado.

El Fideicomiso ha clasificado las inversiones en empresas promovidas como activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados, la cual se registra en el estado de situacién financiera a su valor razonable y los cambios subsecuentes en el valor
razonable se presentan como ingresos o gastos en el estado de resultado integral. Los costos de transaccion asociados con dichos
activos son reconocidos directamente en resultados.

El valor razonable es el precio que se recibiria para vender un activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccion
ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de la transaccion. El valor razonable esta basado en la presuncion de que la
transaccioén para vender el activo o para transferir el pasivo tiene lugar;

En el mercado principal del activo o del pasivo, o
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e En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccién de esos activos o pasivos.

Todos los activos para los que se realizan calculos o desgloses de su valor razonable en los estados financieros estan categorizados
dentro de la jerarquia de valor razonable que se describe a continuacion, en base a la menor variable que sea significativa para el
célculo del valor razonable en su conjunto:

. Nivel 1- Valores de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el calculo, es directa
o indirectamente observable.

. Nivel 3- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el calculo, no es
observable.

Los ingresos provenientes de distribuciones de capital netos del costo de adquisicion proveniente de las inversiones realizadas se
reconocen en resultados en la fecha en que se realizan o en la fecha de la documentacion legal de la operacion.

Los dividendos provenientes de las inversiones de capital se reconocen en los resultados del ejercicio en el momento en que son
decretados o pagados, lo que suceda primero.

- Fondos de capital privado

El Fideicomiso considera técnicas de valuacion reconocidas y utiliza como insumo para medir el valor razonable del portafolio del
vehiculo de inversion el Valor Neto de los Activos (NAV, por sus siglas en inglés). Al determinar el valor razonable, en su caso, el
NAV de los fondos se ajusta, segun sea necesario, para reflejar las restricciones sobre los reembolsos, compromisos futuros y otros
factores especificos.

Baja de activos financieros

Un activo financiero (o una parte de un activo financiero o una parte de un grupo de activos financieros similares) se da de baja
principalmente (es decir, se elimina del estado de situacion financiera del Fideicomiso) cuando:

. Los derechos para recibir los flujos de efectivo del activo han expirado, o

e El Fideicomiso ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido la obligacion de pagar los flujos
de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material para el tercero bajo un acuerdo de transferencia y (a) el Fideicomiso ha
transferido practicamente todos los riesgos y beneficios del activo, o (b) el Fideicomiso no ha transferido ni retiene
sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido el control del activo.

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados que dan derecho a cobrar importes fijos o determinables y que no
cotizan en un mercado activo. Los activos de esta categoria se clasifican como activos circulantes; excepto si se espera cobrarlos
después de transcurrido un afo desde la fecha de cierre; en cuyo caso se clasifican como no circulantes.

f)Cuentas y/o garantias por cobrar

Representan importes adeudados por clientes, originadas por ventas de acciones en el curso normal de las operaciones del
Fideicomiso.

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa efectiva de interés, menos la provisién por deterioro, en su caso.

g)Cuentas por pagar
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Las cuentas por pagar representan las obligaciones del Fideicomiso por concepto de servicios profesionales, tales como: asesoria
legal y fiscal, auditoria externa, entre otros. Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la
salida de recursos para su extincion. Asimismo, los compromisos solamente se reconocen cuando generan una pérdida.

h)Patrimonio
El Fideicomiso ha clasificado los certificados bursatiles como instrumentos de patrimonio, debido a que confieren a los tenedores el
derecho a participar en una parte de los rendimientos, productos y, en su caso, al valor residual de los bienes que formen parte del

patrimonio del Fideicomiso, mismos que pueden ser variables, inciertos e, inclusive, no tener rendimiento alguno o ser este negativo.

El patrimonio del Fideicomiso esta integrado principalmente por la aportacion inicial, los recursos derivados de la emision de los
certificados bursatiles, netos de los gastos de emision, asi como los resultados del periodo.

i)Distribuciones a los tenedores de los certificados bursatiles

Corresponden al pago de la totalidad del efectivo distribuible que efectivamente se haya distribuido a los tenedores de los
certificados bursatiles, los cuales corresponden a recursos recibidos como resultado de cualquier desinversion, recursos adicionales,
en su caso, y cualesquiera otras cantidades, bienes y/o derechos de los que, actualmente o en el futuro, el Fideicomiso sea titular o
propietario de conformidad con el contrato de fideicomiso.

Las distribuciones se registran afectando el rubro de certificados bursatiles.

j)JReconocimiento de ingresos

Los ingresos provenientes de distribuciones de capital netos del costo de adquisicién proveniente de las inversiones realizadas se
reconocen en resultados en la fecha en que se realizan o en la fecha de la documentacioén legal de la operacion.

Los dividendos en efectivo se reconocen en los resultados del periodo en que se decretan o en la fecha de su documentacion legal
donde se establezca el derecho de cobro.

k)Comision por administracion

Representa la contraprestacion por los servicios proporcionados por el Administrador al Fideicomiso, la cual se determina en funcion
a las condiciones estipuladas en el contrato de fideicomiso y se reconoce en resultados conforme se devenga en el rubro Comision
por administracion.

I)Conversiéon de moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran al tipo de cambio aplicable a la fecha de su celebracion. Los activos y pasivos
en moneda extranjera se valuan al tipo de cambio de la fecha del estado de situacion financiera.

Las diferencias cambiarias entre la fecha de celebracién y las de su cobro o pago, asi como las derivadas de la conversién de los
saldos denominados en moneda extranjera a la fecha de los estados financieros, se aplican a resultados.

Descripcién de la politica contable de activos financieros disponibles para la venta
[bloque de texto]
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No aplica

Descripcidn de la politica contable para costos de préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para préstamos [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para flujos de efectivo [bloque de texto]

Se menciona en una nota subsecuente

Descripcién de la politica contable para construcciones en proceso [bloque de texto]
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No aplica

Descripcioén de la politica contable de los costos de adquisicion [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para provisiones para retiro del servicio,
restauracion y rehabilitaciéon [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para costos de adquisicion diferidos que surgen
de contratos de seguro [bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para gastos por depreciaciéon [bloque de texto]

Las compras y ventas de activos financieros se reconocen en la fecha de negociacién, que es la fecha en la que el Fideicomiso se
compromete a comprar o vender el activo. Los activos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable mas los costos de
la transaccion; excepto cuando son activos financieros medidos a su valor razonable con cambios en resultados, los cuales se
reconocen inicialmente a su valor razonable y los costos de la transaccién se reconocen como gasto en el estado de resultados.

Los activos financieros se cancelan cuando el derecho a recibir los flujos de efectivo relacionados expira o es transfe-rido y asimismo
el Fideicomiso ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios derivados de su propiedad. Los activos financieros
medidos a su valor razonable con cambios en resultados, se reconocen posteriormente a su valor razonable. Los préstamos y
cuentas por cobrar se registran a su costo amortizado utilizando el método de la tasa efectiva de interés.

Las pérdidas y ganancias que surgen de los cambios en el valor razonable de los activos financieros medi-dos a su valor razonable
con cambios reconocidos en resultados, se incluyen en el estado de resultados en el rubro “Cambios netos en el valor razonable de
los activos financieros con cambios en resultados”, en el periodo en el que se devengan.

Descripcién de la politica contable para baja en cuentas de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para instrumentos financieros derivados [bloque
de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros derivados y
coberturas [bloque de texto]
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No aplica

Descripcidén de la politica contable para la determinacién de los componentes del
efectivo y equivalentes de efectivo [bloque de texto]

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyen saldos de caja, depdsitos bancarios y otras inversiones a corto plazo con vencimiento menor a 60
dias.

Descripcidén de la politica contable para operaciones discontinuadas [bloque de
texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para distribuciones [bloque de texto]

Distribucion de Flujos.
El Efectivo Distribuible en cada Fecha de Pago sera determinado por el Administrador y publicado por el Representante Comun
mediante aviso publicado al menos 10 (diez) Dias Habiles de anticipacion a la Fecha de Pago correspondiente a través de EMISNET

en los casos que se realice pago alguno a los Tenedores.

Vehiculos de Inversién del Portafolio.

En cada Fecha de Pago, con base en las instrucciones que le sean entregadas por el Administrador al Fiduciario, éste debera
distribuir el Efectivo Distribuible derivado de las Inversiones en Vehiculos de Inversion del Portafolio, mediante la realizacion del
depésito correspondiente en la Subcuenta de Distribuciones, de conformidad con lo siguiente:

A. Reembolso del Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo. Primero, la totalidad de los Flujos Netos deberan ser pagados a los
Tenedores hasta que la suma de la totalidad de los Flujos Brutos asociados a dichos Flujos Netos, junto con todos los demas Flujos
Brutos que anteriormente hayan sido generados, y cuyos Flujos Netos hayan sido distribuidos en términos del presente parrafo, sean
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igual al 100% (cien por ciento) del Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo (considerando las fechas y montos (i) de disposicién de las
cantidades de la Cuenta de Flujo efectivamente destinadas a Inversiones y Gastos de Inversion, y las cantidades de la Cuenta
General efectivamente destinadas a Gastos de Mantenimiento y Gastos de Emision y Colocacion, (ii) de las Distribuciones a los
Tenedores, vy (iii) otros gastos incurridos por el Fiduciario o el Administrador que, en su caso, hayan sido aprobados por el Comité
Técnico) (el “Reembolso del Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo”).

B. Rendimiento Preferente. Segundo, los Flujos Netos sobrantes después de pagadas las cantidades establecidas en el inciso
A anterior deberan ser pagados a los Tenedores hasta que la suma de los Flujos Brutos asociados a los Flujos Netos que hayan
recibido los Tenedores bajo este inciso B, acumulen una TIR compuesta anual con base en el indice de Precios y Cotizaciones de la
BMV, mas 500 (quinientos) punto base, sobre el Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo al momento en que se realice este calculo
(considerando las fechas y montos (i) de disposicion de las cantidades de la Cuenta de Flujo efectivamente destinadas a Inversiones
y Gastos de Inversion, y las cantidades de la Cuenta General efectivamente destinadas a Gastos de Mantenimiento y Gastos de
Emision y Colocacion, (ii) de las Distribuciones a los Tenedores, y (iii) otros gastos incurridos por el Fiduciario o el Administrador
que, en su caso, hayan sido aprobados por el Comité Técnico) (la “Distribucion Preferente”); en el entendido que, en todo caso, la
Distribucion Preferente debera ser de al menos el 5% (cinco por ciento) anual compuesto.

C. Distribucion no Preferente. Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos A y B anteriores, la totalidad de
los Flujos Brutos deberan ser pagados al Fideicomisario en Segundo Lugar hasta que los recursos distribuidos conforme al presente
inciso C equivalgan al 5% (cinco por ciento) de (i) la totalidad de los montos distribuidos conforme a los incisos A y B anteriores, mas
(ii) la totalidad de los montos distribuidos conforme el presente inciso C (la “Distribucién no Preferente”).

D. Distribucion Excedente. Cuarto, cualesquier otros Flujos Brutos remanentes después de pagadas las cantidades
establecidas en los incisos A, B y C anteriores, deberan ser pagados a los Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar en los
porcentajes que se sefialan a continuacion (la “Distribucién Excedente”):

(i) Un monto equivalente al 95% (noventa y cinco por ciento) de los Flujos Brutos remanentes, sera pagado a los Tenedores; y
(i) Un monto equivalente al 5% (cinco por ciento) de los Flujos Brutos remanentes, sera pagado al Fideicomisario en Segundo
Lugar.

Lo anterior en el entendido de que no seran distribuidos al Fideicomisario en Segundo Lugar las Distribuciones establecidas
en la presente Seccion, sino hasta que (i) se haya cubierto el Reembolso del Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo correspondiente
a los Tenedores; y (ii) sea pagada la Distribucién Preferente a los Tenedores.

Compaiiias del Portafolio.

En cada Fecha de Pago, con base en las instrucciones que le sean entregadas por el Administrador al Fiduciario, éste debera
distribuir el Efectivo Distribuible derivado de las Inversiones en Compafias del Portafolio, mediante la realizacion del depésito
correspondiente en la Subcuenta de Distribuciones, de conformidad con lo siguiente:

A. Reembolso del Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo. Primero, la totalidad de los Flujos Netos deberan ser pagados a los
Tenedores hasta que la suma de la totalidad de los Flujos Brutos asociados a dichos Flujos Netos, junto con todos los demas Flujos
Brutos que anteriormente hayan sido generados, y cuyos Flujos Netos hayan sido distribuidos en términos del presente parrafo, sean
igual al 100% (cien por ciento) del Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo (considerando las fechas y montos (i) de disposicion de las
cantidades de la Cuenta de Flujo efectivamente destinadas a Inversiones y Gastos de Inversion, y las cantidades de la Cuenta
General efectivamente destinadas a Gastos de Mantenimiento y Gastos de Emision y Colocacion, (ii) de las Distribuciones a los
Tenedores, y (iii) otros gastos incurridos por el Fiduciario o el Administrador que, en su caso, hayan sido aprobados por el Comité
Técnico).

B. Rendimiento Preferente. Segundo, los Flujos Netos sobrantes después de pagadas las cantidades establecidas en el inciso
A anterior deberan ser pagados a los Tenedores hasta que la suma de los Flujos Brutos asociados a los Flujos Netos que hayan
recibido los Tenedores bajo este inciso B, acumulen una TIR compuesta anual con base en el indice de Precios y Cotizaciones de la
BMV, mas 500 (quinientos) punto base, sobre el Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo al momento en que se realice este calculo
(considerando las fechas y montos (i) de disposicion de las cantidades de la Cuenta de Flujo efectivamente destinadas a Inversiones
y Gastos de Inversion, y las cantidades de la Cuenta General efectivamente destinadas a Gastos de Mantenimiento y Gastos de
Emision y Colocacion, (ii) de las Distribuciones a los Tenedores, y (iii) otros gastos incurridos por el Fiduciario o el Administrador
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que, en su caso, hayan sido aprobados por el Comité Técnico); en el entendido que, en todo caso, la Distribucién Preferente debera
ser de al menos el 5% (cinco por ciento) anual compuesto.

C. Distribucion no Preferente. Tercero, una vez pagadas las cantidades descritas en los incisos A y B anteriores, la totalidad de
los Flujos Brutos deberan ser pagados al Fideicomisario en Segundo Lugar hasta que los recursos distribuidos conforme al presente
inciso C equivalgan al 20% (veinte por ciento) de (i) la totalidad de los montos distribuidos conforme a los incisos A y B anteriores,
mas (i) la totalidad de los montos distribuidos conforme el presente inciso C.

D. Distribucion Excedente. Cuarto, cualesquier otros Flujos Brutos remanentes después de pagadas las cantidades
establecidas en los incisos A, B y C anteriores, deberdn ser pagados a los Tenedores y al Fideicomisario en Segundo Lugar en los
porcentajes que se sefialan a continuacion:

(i) Un monto equivalente al 80% (ochenta por ciento) de los Flujos Brutos remanentes, sera pagado a los Tenedores; y

(i) Un monto equivalente al 20% (veinte por ciento) de los Flujos Brutos remanentes, sera pagado al Fideicomisario en
Segundo Lugar.

Lo anterior en el entendido de que no seran distribuidos al Fideicomisario en Segundo Lugar las Distribuciones establecidas
en la presente Seccidn, sino hasta que (i) se haya cubierto el Reembolso del Monto Dispuesto de la Cuenta de Flujo correspondiente
a los Tenedores; y (ii) sea pagada la Distribucién Preferente a los Tenedores.

Descripcion de la politica contable para gastos relacionados con el medioambiente
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para gastos [bloque de texto]

Se menciona en la primera nota de informacion a revelar sobre “el resumen de politicas contables significativas”.
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Descripcién de las politicas contables para desembolsos de exploracion y evaluaciéon
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para mediciones al valor razonable [bloque de
texto]

Estimacion de valor razonable

El valor razonable es la cantidad por la cual puede intercambiarse un activo financiero, o liquidarse un pasivo financiero, entre partes
interesadas y dispuestas, en una transaccion en libre competencia.

El Fideicomiso invierte en fondos y en empresas privadas las cuales clasifica como instrumentos financieros medidos a valor
razonable en el estado de situacion financiera.

Las técnicas utilizadas por la Administracion del Fideicomiso para valuar sus instrumentos financie-ros medidos a valor razonable
son:

. Flujos de efectivo descontados (DCF, por sus siglas en inglés), cuando aplique.

. Comparables comerciales (MC, por sus siglas en inglés), que incluye el analisis de transacciones comparables y/o analisis
de compafiias publicas comparables.

. Comparables de adquisicion (AC, por sus siglas en inglés).

. Monto de la inversion menos gastos (I-G).

. Multiplo de transacciones precedentes (MP)

El Fideicomiso determina las compafias comparables basandose en el tipo de industria, tamafio, etapa de desarrollo y estrategia.
Posteriormente calcula el multiplo transaccional por cada compainia comparable identificada. El mdultiplo es calculado dividiendo el
valor total de la compafia comparable entre la utilidad antes de intereses, impuestos, depreciacion y amortizacion (EBITDA). El
multiplo transaccional es descontado por consideraciones tales como iliquidez y algunas diferencias entre compafiias comparables
basadas en hechos y circunstancia especificas a la compafiia.
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Descripcién de la politica contable para primas e ingresos y gastos por comisiones
[bloque de texto]

Comisién por administraciéon

Como contraprestacion por los servicios proporcionados por el administrador al fiduciario al amparo del contrato de fideicomiso y de
acuerdo a lo establecido en el contrato de administracion, el fideicomiso debera pagar al administrador una comisién por
administracion, a partir de que se apruebe la primera inversion y hasta la fecha de vencimiento. Dicha comision por administracion
se reconoce en el estado de resultados en el rubro “Comisiones por administracion” conforme se devenga, en funcién de los plazos
establecidos en el contrato de fideicomiso.

Descripcién de la politica contable para gastos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para ingresos y gastos financieros [bloque de
texto]

Se menciona en notas anteriores.

Descripcién de la politica contable para activos financieros [bloque de texto]

Activos financieros
Clasificacion
El Fideicomiso clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: activos financieros medidos a valor razonable con

cambios reconocidos en resultados y cuentas por cobrar. La Administracion clasifica sus activos financieros en estas dos
categorias, principalmente, al momento de su reconoci-miento inicial, considerando el propdsito por el cual fueron adquiridos.
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Descripcion de la politica contable para garantias financieras [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para instrumentos financieros a valor razonable
con cambios en resultados [bloque de texto]

Las inversiones en instrumentos financieros se clasifican de acuerdo con el objetivo del modelo de negocio del Fideicomiso, el cual
consiste en generar ganancias a través de la compraventa de dichos activos, los cuales son reconocidos a valor razonable. En el
caso del Fideicomiso, este rubro incluye inversiones en fondos de capital privado.

El Fideicomiso ha clasificado las inversiones en empresas promovidas como activos financieros a valor razonable con cambios en
resultados, la cual se registra en el estado de situacion financiera a su valor razonable y los cambios subsecuentes en el valor
razonable se presentan como ingresos o gastos en el estado de resultado integral. Los costos de transaccién asociados con dichos
activos son reconocidos directamente en resultados.

El valor razonable es el precio que se recibiria para vender un activo o se pagaria para transferir un pasivo en una transaccioén
ordenada entre participantes en el mercado en la fecha de la transaccion. El valor razonable esta basado en la presuncion de que la
transaccioén para vender el activo o para transferir el pasivo tiene lugar;

. En el mercado principal del activo o del pasivo, o

. En ausencia de un mercado principal, en el mercado mas ventajoso para la transaccién de esos activos o pasivos.

Todos los activos para los que se realizan calculos o desgloses de su valor razonable en los estados financieros estan categorizados
dentro de la jerarquia de valor razonable que se describe a continuacién, en base a la menor variable que sea significativa para el
calculo del valor razonable en su conjunto:

. Nivel 1- Valores de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

. Nivel 2- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el célculo, es
directa o indirectamente observable.
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. Nivel 3- Técnicas de valoracion para las que la variable de menor nivel utilizada, que sea significativa para el calculo, no es
observable.

Los ingresos provenientes de distribuciones de capital netos del costo de adquisicién proveniente de las inversiones realizadas se
reconocen en resultados en la fecha en que se realizan o en la fecha de la documentacioén legal de la operacion.

Los dividendos provenientes de las inversiones de capital se reconocen en los resultados del ejercicio en el momento en que son
decretados o pagados, lo que suceda primero.

Descripcion de la politica contable para pasivos financieros [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para conversion de moneda extranjera [bloque de
texto]

Operaciones y saldos en moneda extranjera

Las operaciones en moneda extranjera se convierten a la moneda funcional utilizando los tipos de cambio vigentes en la fecha en
que se llevd a cabo la transaccion o el tipo de cambio vigente a la fecha de valuacion cuando las partidas son revaluadas. Las
utilidades y pérdidas por fluctuaciones en los tipos de cambio que resultan ya sea por la liquidacion de tales operaciones o por la
conversion de los activos y pasivos monetarios denominados en moneda extranjera a los tipos de cambio de cierre del afio, se
reconocen en el estado de resultados, excepto cuando se requiere sean incluidas en otros resultados integrales, como en el caso de
transacciones que califican como coberturas de flujos de efectivo y coberturas de inversiones netas.

Las ganancias y pérdidas cambiarias relativas a los activos y pasivos a valor razonable con cambios en resultados financieros se
presentan en el estado de resultados dentro de " Cambios netos en el valor razonable de los activos financieros con cambios en
resultados”.

Descripcion de la politica contable para la moneda funcional [bloque de texto]
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Moneda funcional

La moneda funcional y de reporte es el peso mexicano, por lo tanto, no fue necesario realizar ningun proceso de conversion.

Descripcién de la politica contable para el crédito mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para coberturas [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para inversiones mantenidas hasta el vencimiento
[bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para deterioro del valor de activos [bloque de
texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para deterioro del valor de activos financieros
[bloque de texto]

Debido a que los principales activos del Fideicomiso son inversiones valuadas a valor razonable a través de resultados, a la fecha
del presente reporte no se ha identificado deterioro en otros activos que puedan ser significativos.

Descripcidén de la politica contable para deterioro del valor de activos no financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para impuestos a las ganancias [bloque de texto]

Impuestos de acuerdo con las disposiciones fiscales vigentes y las caracteristicas del Fideicomiso. Los efectos del impuesto a la
Utilidad son reconocidos y solventados por los Tenedores de los Certificados Fiduciarios.

Descripcion de las politicas contables de contratos de seguro y de los activos,
pasivos, ingresos y gastos relacionados [bloque de texto]

No aplica
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Descripcidn de la politica contable para activos intangibles y crédito mercantil
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para activos intangibles distintos al crédito
mercantil [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos por intereses [bloque de
texto]

Los ingresos por intereses del efectivo y equivalentes de efectivo se reconocen en los resultados del ejercicio conforme se
devengan, en funcidn de los plazos y tasas de interés establecidos en los contratos celebrados con las instituciones bancarias.

Descripcién de las politicas contables para inversiones en asociadas [bloque de
texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para inversiones en asociadas y negocios
conjuntos [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de las politicas contables para inversiones en negocios conjuntos
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para propiedades de inversién [bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para inversiones distintas de las inversiones
contabilizadas utilizando el método de la participacion [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para el patrimonio [bloque de texto]
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PATRIMONIO DEL FIDEICOMISO.

El Patrimonio del Fideicomiso estara integrado de la siguiente manera (el “Patrimonio del Fideicomiso”):

A.
B.
Cc

No aplica

Por la Aportacion Inicial.
Por el monto insoluto de los Compromisos Totales.
Por los Recursos Netos que obtendra el Fiduciario como producto de la Emisidn Inicial de los Certificados
Bursétiles.
Por los Recursos Netos que obtendra el Fiduciario como producto de las Emisiones Subsecuentes de los
Certificados Bursatiles.
Por los titulos representativos del capital social de los Vehiculos de Inversién del Portafolio y de las Compainiias del
Portafolio que el Fideicomiso adquiera con motivo de las Inversiones.
Otros titulos emitidos por los Vehiculos de Inversion del Portafolio y las Compafias del Portafolio cuando se
otorguen créditos puente y otros titulos convertibles en acciones (u otros derechos similares) representativas del
capital social de los Vehiculos de Inversién del Portafolio y de las Compafias del Portafolio en un plazo maximo de
5 (cinco) afios a partir de la fecha en que se realice la Inversion de que se trate, asi como por los derechos que a
su favor se establezcan en los Contratos de Inversion y en los Contratos de Desinversion.
Por los Flujos.
Por las Inversiones Permitidas en que se invierta el Efectivo Fideicomitido y sus rendimientos.

Por las demas cantidades, bienes y/o derechos de que, actualmente o en el futuro, sea titular el Fiduciario
por cualquier concepto de conformidad con este Fideicomiso o documentos relacionados.

Descripcion de la politica contable para arrendamientos [bloque de texto]

Descripcién de la politica contable para préstamos y cuentas por cobrar [bloque de

texto]

Representan importes adeudados por clientes, originadas por ventas de acciones en el curso normal de las operaciones del

Fideicomiso.

Las cuentas por cobrar se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa efectiva de interés, menos la provisién por deterioro, en su caso.

Descripcion de las politicas contables para la medicién de inventarios [bloque de

texto]
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No aplica

Descripcién de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta [bloque de texto]

No aplica

Descripcion de la politica contable para activos no circulantes o grupos de activos
para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta y operaciones
discontinuadas [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para la compensacién de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para propiedades, planta y equipo [bloque de
texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para provisiones [bloque de texto]
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No aplica

Descripcioén de la politica contable para la reclasificacion de instrumentos financieros
[bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para el reconocimiento en el resultado del periodo
de la diferencia entre el valor razonable en el reconocimiento inicial y el precio de
transaccion [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de las politicas contables para el reconocimiento de ingresos de
actividades ordinarias [bloque de texto]

Los ingresos provenientes de distribuciones de capital netos del costo de adquisicion proveniente de las inversiones realizadas se
reconocen en resultados en la fecha en que se realizan o en la fecha de la documentacion legal de la operacion.

Los dividendos en efectivo se reconocen en los resultados del periodo en que se decretan o en la fecha de su documentacion legal
donde se establezca el derecho de cobro.

Descripcion de la politica contable para reaseguros [bloque de texto]

No aplica
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Descripcién de la politica contable para el efectivo y equivalentes de efectivo
restringido [bloque de texto]

No aplica

Descripcién de la politica contable para costos de desmonte [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para subsidiarias [bloque de texto]

No aplica

Descripcidn de la politica contable para proveedores y otras cuentas por pagar
[bloque de texto]

Las cuentas por pagar representan las obligaciones del Fideicomiso por concepto de servicios profesionales, tales como: asesoria
legal y fiscal, auditoria externa, entre otros. Las provisiones por pasivos contingentes se reconocen solamente cuando es probable la

salida de recursos para su extincion. Asimismo, los compromisos solamente se reconocen cuando generan una pérdida.

Descripcidén de la politica contable para clientes y otras cuentas por cobrar [bloque
de texto]

Se menciona en la primera nota de informacidén a revelar sobre el resumen de politicas contables
significativas.
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Descripcién de la politica contable para ingresos y gastos[bloque de texto]

Costos de emisién

Los costos de emision son costos incurridos para la adquisicién de activos o pasivos financieros a valor razonable con cambios en
resultados. Estos costos incluyen honorarios y comisiones pagadas a agentes, asesores, intermediarios, entre otros. Los costos de
emision son reconocidos inmediatamente en el Capital como “Gastos de Emision”.

Descripcion de la politica contable para transacciones con participaciones no
controladoras [bloque de texto]

No aplica

Descripcioén de la politica contable para transacciones con partes relacionadas
[bloque de texto]

No aplica

Descripcién de otras politicas contables relevantes para comprender los estados
financieros [bloque de texto]

Bases de preparacion

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2022, 2021 y 2020 han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el International Accounting Standard Board y con las Interpretaciones a las NIIF
emitidos por el Comité de Interpretaciones (IFRS IC).

A tales efectos se ha utilizado el método de costo histérico para la valuacién de los rubros, excepto por los activos financieros que
han sido valuados a su valor razonable.

Las NIIF requieren realizar ciertas estimaciones contables criticas para preparar los estados financieros. Asimismo, requieren que la
administracion ejerza su juicio para definir las politicas contables que aplicara el Fideicomiso. Las estimaciones y supuestos relativos
se basan en la experiencia y otros factores que se consideran pertinentes. Los resultados reales podrian diferir de dichas
estimaciones. Las estimaciones y supuestos se revisan sobre una base regular.
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacidén a revelar sobre informacion financiera intermedia [bloque de texto]

No se presenta ya que se completo la seccién 800500

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

No se presenta ya que se completo la seccién 800500

Descripcién de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

No se presenta ya que se completo la seccién el 800500

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No se presenta ya que se completo la seccion 800500
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Explicacidon de la naturaleza e importe de las partidas, que afecten a los activos,
pasivos, patrimonio, resultado neto o flujos de efectivo, que sean no usuales por su
naturaleza, importe o incidencia

No se presenta ya que completo la seccién 800500

Explicacidon de la naturaleza e importe de cambios en las estimaciones de importes
presentados en periodos intermedios anteriores o ejercicios contables anteriores

No se presenta ya que se completd la seccién 800500

Explicacion de cuestiones, recompras y reembolsos de titulos representativos de
deuda y patrimonio

No se presenta ya que se completo la seccion 800500

Explicacion de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

No se presenta ya que se completo la seccién 800500
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Explicacidon del efecto de cambios en la composicidon de la entidad durante periodos
intermedios

No se presenta ya que se complet6 la seccién 800500

Descripcién del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacién financiera
intermedia

No se presenta ya que se completo la seccién 800500

Descripcion de la naturaleza e importe del cambio en estimaciones durante el periodo
intermedio final

No se presenta ya que se completd la seccién 800500
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Ciudad de México, a 26 de mayo de 2023

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
At’n.: C.P. Leonardo Molina Vazquez

Director General de Emisoras

Av. Insurgentes Sur #1971

Torre Sur, Piso 7

Col. Guadalupe Inn

Ciudad de México.

Ref: Informacion 4to. Trimestre 2022 Dictaminado
Fid/306916 HSBC México

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de fiduciario,
prepar6é la informaciéon financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la informacion
relacionada con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente reporte
trimestral, la cual, a su leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion y que se cerciord de
que en el periodo reportado no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso
atribuibles a los bienes, derechos o valores fideicomitidos y la informacién que recibié del administrador u
operador relativa a los ingresos, rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de dichos
bienes, derechos o valores. Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacion relevante
que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo contenga informacién que
pudiera inducir a error a los inversionistas. '

Se expide la presente certificacion para los efectos legales a que haya lugar, en la Ciudad de México, a
los 26 dias del mes de mayo de 2023.

Atentamente,

f" andra O. nch Bastida
Delegado Fiduciario

HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.




JKF NORTHGATE

Ciudad de México, a 29 de mayo de 2023

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
Comisién Nacional Bancaria y de Valores

Insurgentes Sur 1972

Torre Sur, Piso 7

Col. Guadalupe Inn

México, Ciudad de México.

At’n: Lic Roberto Colado,

Supervisor Jefe de Emisoras

RE: Estados Financieros del Cuarto Trimestre
Dictaminado 2022 Fideicomiso HSBC México F/306916

Estimado Lic Roberto,

Por medio de la presente Certificacion, “Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir verdad
que, en el &mbito de nuestras respectivas funciones, preparamos la informacion relativa a los ingresos,
rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de los bienes, derechos o valores
fideicomitidos contenida en el presente reporte trimestral, la cual, a nuestro leal saber y entender,
refleja razonablemente su situacion. Asimismo, manifestamos que no tenemos conocimiento de
informacion relevante que haya sido omitida o falseada en este reporte trimestral o que el mismo
contenga informacién que pudiera inducir a error a los inversionistas.

Se expide la presente Certificacion para los efectos legales a que haya lugar, en la Ciudad de México,
a los 29 dias del mes de mayo de 2023.

Atentamente,

NGM, L.L.C.

Mﬁ;{) :

Gabriel Mizrahi Zonana laudia Irma Ramirez Sanchez
Socio Responsable del Fondo de Capital Responsable del Area de Finanzas
(Equivalente a Director General) Responsable del Area Juridica

Av. Paseo de las Palmas, 405 — Piso 18
Col. Lomas de Chapultepec, Del. Miguel Hidalgo
México, D.F., CP 11000
+52 55 5202-3200



