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[105000] Comentarios y Analisis de la Administracion

Comentarios de la gerencia [bloque de texto]

“Nos complace haber iniciado 2026 con un fuerte impulso, logrando resultados trimestrales robustos en métricas
financieras clave”, dijo Simon Hanna, director general de FIBRA Macquarie. “Nuestro portafolio industrial contintua
mostrando un desempefio solido, reflejado en un incremento anual de 6.1% en las tasas de renta impulsadas por spreads
de arrendamiento de 13.8% y una actividad de arrendamiento fuerte que alcanzé mas de 1.6 millones de pies cuadrados.
Estos resultados reflejan la demanda continua de espacios industriales de alta calidad en nuestras ubicaciones
estratégicas y la efectividad de nuestra plataforma tnica y verticalmente integrada de administracion de activos.”

El Sr. Hanna continud: “Nuestra adquisicion estratégica de una reserva de tierra de 124 hectareas en Tijuana, con
importante capacidad eléctrica, representa una atractiva oportunidad para expandir nuestro pipeline de desarrollo en un
mercado fronterizo clave. Con un balance so6lido y amplia liquidez, mantenemos la flexibilidad para aprovechar
oportunidades de crecimiento selectivas mientras continuamos generando retornos consistentes para nuestros tenedores
de certificados.”

Informacidn a revelar sobre la naturaleza del negocio [bloque de texto]

Acerca de FIBRA Macquarie

FIBRA Macquarie México (FIBRA Macquarie) (BMV: FIBRAMQ12) es un fideicomiso de inversion en bienes raices,
o FIBRA, listado en la Bolsa Mexicana de Valores, especializado en oportunidades industriales, comerciales y de
oficinas en México, con un enfoque principal en propiedades estabilizadas y generadoras de ingresos. Al 31 de marzo de
2026, el portafolio de FIBRA Macquarie consta de 245 propiedades industriales y 17 propiedades comerciales ubicadas
en 20 ciudades en 16 estados de la Republica Mexicana. Nueve de las propiedades comerciales son parte de una
coinversion al 50%. Para informacion adicional sobre FIBRA Macquarie, por favor visite

Nota Preventiva Sobre Declaraciones y Proyecciones a Futuro

Este documento puede contener declaraciones a futuro. Las declaraciones a futuro estin sujetas a riesgos e
incertidumbres. Hacemos de su conocimiento que diversos factores importantes podrian causar que los resultados
futuros difieran significativamente de los descritos en estas declaraciones y no asumimos ninguna obligacion de
actualizar ni revisar ninguna declaracion a futuro.

Con excepcion de Macquarie Bank Limited ABN 46 008 583 542 (“Macquarie Bank™), ninguna de las entidades de
Macquarie Group incluidas en este documento es una institucion de depdsito autorizada para los fines de la Ley
Bancaria de 1959 (Australia). Las obligaciones de estas otras entidades de Macquarie Group no representan depositos ni
obligaciones a cargo de Macquarie Bank. Macquarie Bank no garantiza ni de ninguna manera brinda certeza respecto a
las obligaciones de estas otras entidades de Macquarie Group. Adicionalmente, en caso de que este documento se
relacione a una inversion, (a) el inversionista esta sujeto al riesgo de inversion incluyendo posibles retrasos en repago,
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pérdida de ganancias y pérdida del capital invertido, y (b) ni Macquarie Bank ni cualquier otra entidad de Macquarie
Group garantizan una tasa de retorno particular ni el desempefo de la inversion en cuestion, ni tampoco garantizan el
repago de capital con respecto a dicha inversion.

Contactos

Relacion con Inversionistas: Para consultas relacionadas con la
Tel: +52 (55) 9178 7700 prensa, pongase en contacto con:
Nikki Sacks FleishmanHillard México
Tel: +1 203 682 8263 Contacto: Arturo Garcia Arellano
Email: Tel: +52 55 1452 5675

Email:

Informacidén a revelar sobre los objetivos de la gerencia y sus estrategias para
alcanzar esos objetivos [bloque de texto]

FIBRA MACQUARIE MEXICO REPORTA RESULTADOS DEL PRIMER
TRIMESTRE 2026

- NOI consolidado de US$59.9 millones, incrementando 6.0% A/A en ddlares
- FFO trimestral récord de US$38.5 millones, incrementando 6.8% A/A
- NAV/CBFI increment6 a Ps. 49.71, 1.2% T/T

- Tasas de renovacion de arrendamientos industriales negociadas de 13.8% soportadas por un fuerte
volumen de renovaciones

Actualiza la Guia de AFFO para el afio 2026

CIUDAD DE MEXICO, 23 de abril de 2026 — FIBRA Macquarie México (FIBRAMQ) (BMV: FIBRAMQ12) anuncid
sus resultados financieros y operativos correspondientes al primer trimestre concluido el 31 de marzo de 2026.
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PUNTOS RELEVANTES DEL PRIMER TRIMESTRE DE 2026
o Incremento de 63 pb A/A en el ABA arrendada consolidada del portafolio

o Volumen total de arrendamientos industriales de 1.6 millones de pies cuadrados

o Expiraciones de arrendamientos programados por 7.3% de la RBA para el resto del 2026
o Incremento de 6.1% A/A en las tasas de renta del portafolio industrial

o Crecimiento de 3.2% A/A en el NOI mismas tiendas del portafolio industrial en dolares

o Adquisicion de un terreno en Tijuana con subestacion de 90 MW para desarrollar 3.4 millones de pies
cuadrados de ABA

o Distribucion en efectivo del 1T26 de Ps. 0.6125 por certificado declarada

“Nos complace haber iniciado 2026 con un fuerte impulso, logrando resultados trimestrales robustos en métricas
financieras clave”, dijo Simon Hanna, director general de FIBRA Macquarie. “Nuestro portafolio industrial contintia
mostrando un desempeifio sélido, reflejado en un incremento anual de 6.1% en las tasas de renta impulsadas por spreads
de arrendamiento de 13.8% y una actividad de arrendamiento fuerte que alcanzé mas de 1.6 millones de pies cuadrados.
Estos resultados reflejan la demanda continua de espacios industriales de alta calidad en nuestras ubicaciones
estratégicas y la efectividad de nuestra plataforma tinica y verticalmente integrada de administracion de activos.”

El Sr. Hanna continud: “Nuestra adquisicion estratégica de una reserva de tierra de 124 hectareas en Tijuana, con
importante capacidad eléctrica, representa una atractiva oportunidad para expandir nuestro pipeline de desarrollo en un
mercado fronterizo clave. Con un balance sélido y amplia liquidez, mantenemos la flexibilidad para aprovechar
oportunidades de crecimiento selectivas mientras continuamos generando retornos consistentes para nuestros tenedores
de certificados.”

USO DE CAPITAL

FIBRAMQ continta su estrategia de invertir y desarrollar activos industriales Clase A en los principales mercados
industriales de México con un desempefio robusto y una perspectiva econémica positiva.

Programa de Inversiones en Crecimiento del Portafolio Industrial

FIBRAMQ tiene 385 mil pies cuadrados de ABA en estabilizacién. La inversion en efectivo prevista para
2026 en el programa de desarrollo industrial en reservas de tierra existente y proyectos actualmente en
desarrollo es de un rango aproximado de entre US$50.0 millones y US$100.0 millones.

No se iniciaron nuevas construcciones durante el trimestre. FIBRAMQ mantiene un enfoque disciplinado en la
asignacion de capital mientras estabiliza los activos de desarrollo recientes y conserva un atractivo portafolio de
proyectos de crecimiento. FIBRAMQ mantiene un rendimiento objetivo del ingreso neto operativo de entre 9.0% a
11.0%, el cual incorpora los mas altos estandares de sostenibilidad en su disefio, para generar eficiencias operativas en
beneficio de sus clientes.

A continuacion, se resumen los proyectos en curso. Para mas detalles sobre los proyectos concluidos, consulte los
materiales de informacion complementaria que se encuentran en
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Provyectos de Desarrollo Industrial

Guadalajara, Jalisco
o FIBRAMQ continua avanzando en los trabajos previos al desarrollo del primer edificio, que comprende 330 mil

pies cuadrados de ABA.

. FIBRAMQ tiene planeado desarrollar dos edificios Clase A en este parque industrial a lo largo del tiempo, con
un ABA total de aproximadamente 460 mil pies cuadrados.

Tijuana, Baja California
o FIBRAMQ promueve la renta de un edificio industrial de 385 mil pies cuadrados, el cual fue entregado durante
2025.

o FIBRAMQ contintia con el desarrollo de un parque industrial en coinversion. El proyecto tendra hasta cuatro
edificios industriales de Clase A, con un total aproximado de 750 mil pies cuadrados de ABA y obras de
infraestructura en progreso.

J En febrero, FIBRAMQ adquiri6 una reserva de tierra de 124 hectareas en el corredor Boulevard 2000 en
Tijuana, incluyendo derechos de permiso para una subestacion de energia dedicada con 90 MW. En los
proximos afos se desarrollard en el sitio un parque industrial Clase A con un total de 3.4 millones de pies
cuadrados de ABA.

Monterrey, Nuevo Ledon

o FIBRAMQ contintia avanzando en los trabajos de pre-desarrollo en su parque Pesqueria, con un primer edificio
que contara con 266 mil pies cuadrados de ABA.

o El parque industrial contempla un total de 906 mil pies cuadrados de ABA.
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RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

Portafolio Consolidado

Los resultados del portafolio consolidado de FIBRAMQ durante el 1T26 fueron los siguientes:

PORTAFOLIO TOTAL (millones de Pesos, a menos que se especifique otro) (millones de Délares, a menos que se especifique otro)

1T26 1T25 Variacion 1T26 1T25 Variacion

Promedio Ponderado de CBFIs en

. . . 797.3m 797.3m - 797.3m 797.3m -
circulacion (millones)
Ingreso Neto Operativo (incl. rentas Ps. 1,065.4m Ps. 1,150.3m (7.4%) US$ 60.6m US$ 56.3m 7.7%
lineales)
Ingreso Neto Operativo (excl. rentas Ps. 1,052.0m Ps. 1,154.2m (8.9%) US$ 59.9m USS$ 56.5m 6.0%
lineales)
EBITDA Ps. 968.4m Ps. 1,055.2m (8.2%) USS$ 55.1m US$ 51.7m 6.7%
Fondos por Operacion (FFO) Ps. 675.7m Ps. 735.2m (8.1%) USS$ 38.5m US$ 36.0m 6.8%
FFO por Certificado Ps. 0.8475 Ps. 0.9221 (8.1%) USS$ 0.0482 USS$ 0.0452 6.8%
Fondos por Operacion Ajustados (AFFO Ps. 520.5m Ps. 602.5m (13.6%) US$ 29.6m US$ 29.5m 0.4%
AFFO por Certificado Ps. 0.6529 Ps. 0.7556 (13.6%) US$ 0.0372 US$ 0.0370 0.4%
Margen de Ingreso Neto Operativo (incl. 83.9% 85.9% (203 pb) 83.9% 85.9% (203 pb)
rentas lineales)
Margen de Ingreso Neto Operativo (excl. 83.7% 85.9% (224 pb) 83.7% 85.9% (224 pb)
rentas lineales)
Margen AFFO 41.0% 45.0% (401 pb) 41.0% 45.0% (401 pb)
AB.A (’000s pies cuadrados) al Cierre del 36,628 36,363 0.7% 36,628 36363 0.7%
Periodo
ABA (’000s m2) al Cierre del Periodo 3,403 3,378 0.7% 3,403 3,378 0.7%
ABA Arrendada (000s pies cuadrados) al 34,561 34,343 0.6% 34,561 34,343 0.6%
Cierre del Periodo
AB1.\ Arrendada.( 000s metros cuadrados) 3211 3.191 0.6% 3211 3.191 0.6%
al Cierre del Periodo
Ocupacion al Cierre del Periodo 94.4% 94.4% (9 pb) 94.4% 94.4% (9 pb)
Ocupacion Promedio 94.4% 94.7% (31 pb) 94.4% 94.7% (31 pb)
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Portafolio Industrial

La siguiente tabla resume los resultados del portafolio industrial durante el 1T26 de FIBRAMQ:

PORTAFOLIO INDUSTRIAL (millones de Pesos, a menos que se especifique otro) (millones de Délares, a menos que se especifique otro)

1T26 1T25 Variacion 1T26 1T25 Variacion

Ingreso Neto Operativo (incl. rentas

lincaley) Ps. 902.7m Ps. 997.8m (9.5%) US$ 51.4m USS 48.9m 5.2%

Ingreso Neto Operativo (excl. rentas

lincale) Ps. 899.5m Ps. 1,001.8m (10.2%) US$ 51.2m US$ 49.1m 4.4%
1 0,

X:lrg;i)de Ingreso Neto Operativo (%, 87.3% 89.1% (180 pb) 87.3% 89.1% (180 pb)
- 0,

x:g;‘;e Ingreso Neto Operativo (%, 87.2% 89.1% (187 pb) 87.2% 89.1% (187 pb)

sgif(\)d(ooom pies cuadrados) al Cierre del 31,983 31,730 0.8% 31,983 31,730 0.8%

ABA (°000s m2) al Cierre del Periodo 2,971 2,948 0.8% 2,971 2,948 0.8%

éige‘:f‘;‘i:izg 000s pies cuadrados) al 30,263 30,035 0.8% 30,263 30,035 0.8%

zi?egz:f;‘i:ii;:os metros cuadrados) 2,812 2,790 0.8% 2,812 2,790 0.8%

Ocupacion al Cierre del Periodo 94.6% 94.7% (3 pb) 94.6% 94.7% (3 pb)

Ocupacioén Promedio 94.6% 94.9% (35 pb) 94.6% 94.9% (35 pb)

ﬁ‘;;‘;; ‘;egf:ip;;";ﬁz j’oor m2 arrendado USS$ 6.70 US$ 6.31 6.1% USS$ 6.70 US$ 6.31 6.1%

Retencion de Clientes UDM 79.4% 78.8% 55 pb 79.4% 78.8% 55 pb

Promedio Ponderado del Plazo Restante de

los Arrendamientos (afios) al Cierre del 3.0 34 (13.2%) 3.0 34 (13.2%)

Periodo

El desempefio del portafolio industrial de FIBRAMQ se mantiene sélido, con incrementos en tasas de renta promedio y
retencion estable. En el trimestre concluido el 31 de marzo de 2026, el portafolio industrial de FIBRAMQ gener6 un
NOI trimestral (excl. RL) de US$51.2 millones, un incremento anual de 4.4%. Al cierre del trimestre, la ocupacion fue
de 94.6%.

La actividad total de arrendamiento comprendié 1.6 millones de pies cuadrados de ABA, incluyendo 183 mil pies
cuadrados de nuevos arrendamientos. Las renovaciones de arrendamientos incluyeron 13 contratos por 1,383 mil pies
cuadrados, impulsando una tasa de retencion de 79.4% en los tltimos 12 meses.
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Portafolio Comercial

La siguiente tabla resume los resultados proporcionalmente combinados de las operaciones del 1T26 del portafolio
comercial de FIBRAMQ:

PORTAFOLIO COMERCIAL 1T26 1T25 Variacién
Ingreso Neto Operativo (incl. rentas lineales) Ps. 162.7m Ps. 152.5m 6.7%
Ingreso Neto Operativo (excl. rentas lineales) Ps. 152.5m Ps. 152.4m 0.1%
Margen de Ingreso Neto Operativo (%, incl. RL) 68.9% 69.6% (73 pb)
Margen de Ingreso Neto Operativo (%, excl. RL) 67.5% 69.6% (212 pb)
ABA (’000s pies cuadrados) al Cierre del Periodo 4,644 4,633 0.2%
ABA (’000s m2) al Cierre del Periodo 431 430 0.2%
ABA Arrendada (‘000s pies cuadrados) al Cierre del Periodo 4,298 4,308 (0.2%)
ABA Arrendada (‘000s metros cuadrados) al Cierre del Periodo 399 400 (0.2%)
Ocupacion al Cierre del Periodo 92.5% 93.0% (46 pb)
Ocupacion Promedio 93.0% 93.1% (6 pb)
Renta mensual promedio por m2 arrendado (Ps) al Cierre del Periodo $191.22 $189.00 1.2%
Retencion de Clientes UDM 76.2% 81.7% (545 pb)
Promedio Ponderado del Plazo Restante de los Arrendamientos (afios) al Cierre del Periodo 39 35 12.4%

FIBRAMQ firm¢6 62 nuevos contratos de arrendamiento y renovaciones durante el trimestre, totalizando 22 mil metros
cuadrados de ABA, con una amplia gama de inquilinos. El portafolio comercial se beneficié de una sélida retencion de
76.2% en los ultimos doce meses.

Resumen de Tasas de Renta

Con base en la renta base anualizada, el 73.8% de los contratos de arrendamiento del portafolio consolidado de
FIBRAMQ estan vinculados al IPC de México o de EE.UU., representando un incremento anual de 427 pb.

En el portafolio industrial, FIBRAMQ logré un spread promedio ponderado en las tasas de renovacion de
arrendamientos de 13.8% en el 1T26, y de 18.3% en los tltimos doce meses.

Para un mayor detalle sobre la informacion de las tasas de renta de FIBRAMQ, por favor consulte los materiales de
informacion suplementaria del primer trimestre de 2026 en

BALANCE GENERAL

Al 16 de abril de 2026, FIBRAMQ cuenta con US$1,256.3 millones de deuda en circulacion y mas de
US$700.0 millones disponibles en sus lineas de crédito revolventes no dispuestas (comprometidas y no
comprometidas), asi como US$125.6 millones de efectivo no restringido disponible. La deuda de FIBRAMQ
es 98.8% a tasa fija, con un plazo promedio ponderado de vencimiento de 3.5 afios.

Al 31 de marzo de 2026, el indice de endeudamiento regulatorio de la CNBYV sobre el total de activos de FIBRAMQ es
de 32.3% y la razon de cobertura de servicio de deuda es 4.2x.

Con posterioridad al cierre del trimestre, FIBRAMQ ampli6 y extendi6 su linea de crédito revolvente no comprometida
vinculada a la sostenibilidad. La linea incrementé a un monto total de US$200.0 millones, y su vencimiento ha sido
extendido por cinco afios, con nueva fecha de vencimiento el 15 de abril de 2031.

PROGRAMA DE RECOMPRA DE CERTIFICADOS

FIBRAMQ tiene disponible un programa de recompra de certificados para cancelacion de Ps. 1,000 millones, vigente
hasta el 25 de junio de 2027. Durante el trimestre no se hizo ninguna recompra de certificados.
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SOSTENIBILIDAD

Al 31 de marzo de 2026, la cobertura de certificacion de edificios verdes industriales de FIBRA Macquarie bajo el
marco de financiamiento vinculado a la sostenibilidad representa 45.5%.

Al 16 de abril de 2026, la porcion de la deuda dispuesta vinculada a la sostenibilidad y al financiamiento verde se sitia
en 68.9%. Asimismo, FIBRAMQ se enorgullece de anunciar que otra de sus propiedades de desarrollo industrial obtuvo
la certificacion LEED Platino bajo la clasificacion LEED v4 CS, alcanzando una puntuacién de 91 puntos, lo que
representa un nuevo récord dentro del sistema LEED. La propiedad fue previamente estabilizada con un rendimiento
sobre NOI de 12.0% y cuenta con una valuacion independiente con una tasa de capitalizacion implicita de 6.50%.

Adicionalmente, en abril, FIBRAMQ publico sus reportes S1/S2, en cumplimiento con sus requisitos de divulgacion y
reporteo, las cuales pueden consultarse en el siguiente enlace:

DISTRIBUCION

FIBRAMQ declard una distribucion en efectivo por el trimestre concluido el 31 de marzo de 2026, de Ps. 0.6125 por
certificado. Se espera que la distribucion sea pagada en o alrededor del 18 de junio de 2026 a los tenedores con fecha de
registro del 17 de junio de 2026. Se espera que los certificados de FIBRAMQ comiencen a cotizar ex-derecho el 17 de
junio de 2026.

ACTUALIZACION DE LA TRANSACCION

FIBRA Macquarie ha publicado los avisos requeridos al mercado en relacion con una posible oferta publica de
adquisicion lanzada por FIBRA Prologis el 7 de abril de 2026, y continuara publicando los avisos requeridos en la
medida en que correspondan al proceso de dicha oferta publica de adquisicion y a cualquier otra oferta publica de
adquisicion relevante que pueda ser lanzada por terceros.

FIBRA Macquarie reconocioé Ps. 22.0 millones de gastos relacionados con la transaccion en sus resultados IFRS del
1T26, los cuales fueron excluidos del AFFO del 1T26.

GUIA PARA EL ANO COMPLETO 2026

AFFO

FIBRAMQ actualiza su guia de AFFO para el afio 2026 a un rango de entre Ps. 2.54 y Ps. 2.64 por certificado. Este
cambio es impulsado principalmente por los costos de financiamiento asociados con una adquisicion estratégica de tierra
en Tijuana que se adquirid en febrero.

La guia de AFFO para el afio 2026 equivale a un rango de aproximadamente US$117 millones a US$122 millones.

Nuestra guia considera lo siguiente:

o un tipo de cambio promedio de Ps. 17.25 pesos por ddlar en lo que resta del afio 2026;

. ninguna adquisicion o desinversion de propiedades;

. ninguna comision por desempefio devengada

. ninguna recompra o emision de certificados; y

) ningun cambio material en las condiciones econdmicas y de mercado en general, incluyendo la potencial
implementacion de aranceles o deterioro en la relacion de negocios con los principales socios
comerciales.

La guia de AFFO asume la exclusion de los gastos de transaccion relacionados con la posible adquisicion de certificados
de FIBRA Macquarie. Estos gastos incluyen honorarios de asesores financieros de hasta US$9.25 millones, sujetos a la
consumacion de una potencial transaccion, asi como costos legales, de asesoria y otros gastos relacionados con la
transaccion.
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Distribucion de Efectivo

FIBRAMQ reafirma su guia de distribucion de efectivo para el afio 2026 de Ps. 2.45 por certificado, el cual espera pagar
en exhibiciones trimestrales iguales.

La guia de distribucion en efectivo para el afio de 2026 equivale a aproximadamente US$113 millones, y representa un
incremento anual de 11.1% en dolares.

El pago de las distribuciones esta sujeto a la aprobacion del Administrador de FIBRAMQ, a las condiciones estables del
mercado y a la gestion prudente del capital de FIBRAMQ.

Certificados en circulacion

FIBRA Macquarie tiene 797,311,397 certificados en circulacion al 31 de marzo de 2026.

Informacién a revelar sobre los recursos, riesgos y relaciones mas significativos de
la entidad [bloque de texto]

Administracion de los riesgos

El Grupo administra su patrimonio mediante una mezcla de fuentes de capital disponibles, cumpliendo al mismo tiempo con los
requisitos legales y de su constitucion respecto a capital y distribuciones, manteniendo el apalancamiento, las relaciones de cobertura de
interés y otros convenios dentro de los limites aprobados y operando como negocio en marcha. El Grupo evalia su método de
administracion del capital como una parte esencial de su estrategia general y dicho enfoque es revisado periddicamente por la
administracion y el Comité FIBRA del Administrador.

Los instrumentos financieros mas importantes del Grupo incluyen el efectivo y los equivalentes de efectivo, las cuentas por cobrar, las
cuentas por pagar y la deuda. Las actividades del Grupo lo exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgo de crédito, riesgo de
mercado (riesgo de tipo de cambio y riesgo de tasa de interés) y riesgo de liquidez.

El Grupo maneja su exposicion a esos riesgos financieros conforme a la politica de administracion del riesgo financiero del Grupo.

Dicha politica establece el método que el Grupo utiliza para administrar los riesgos financieros, las politicas y los controles utilizados
para reducir al minimo el impacto potencial de dichos riesgos sobre sus rendimientos y las funciones y responsabilidades de las personas
que participan en la administracion de estos riesgos financieros.

El Grupo utiliza varias medidas para supervisar las exposiciones a esos tipos de riesgos. Los principales métodos incluyen analisis de
sensibilidad del tipo cambio y de tasas de interés, analisis por antigiiedad y evaluacion de la calidad crediticia de la contraparte, y el uso
de proyecciones de flujo de efectivo.

a) Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se define como el riesgo de que la contraparte no cumpla con sus obligaciones contractuales en el momento de su
vencimiento. La pérdida consecuente es el monto del crédito no pagado o la pérdida esperada al repetir un contrato de compraventa con
una nueva contraparte. El Grupo tiene exposicion al riesgo de crédito en todos sus activos financieros incluidos en el estado de posicion
financiera consolidado. La concentracion del crédito se reduce al minimo principalmente de la siguiente manera:

- asegurando que las contrapartes, junto con los respectivos limites de crédito, estén aprobadas y;

- asegurando que las transacciones se realicen con una gran cantidad de contrapartes.

Cuentas y otras cuentas por cobrar

El Grupo administra su riesgo sobre las cuentas por cobrar de arrendatarios al practicar revisiones de crédito de posibles arrendatarios,
obteniendo garantias de los arrendatarios cuando corresponde y realizar revisiones detalladas de los pagos atrasados de los arrendatarios.
El Grupo tiene politicas que limitan la cantidad de riesgo crediticio ante instituciones financieras, si resulta adecuado desde el punto de
vista practico y comercial. Las transacciones en efectivo se limitaron a contrapartes con grado de inversion, de acuerdo con la politica de
administracion del riesgo financiero. E1 Grupo supervisa la calificacion crediticia publica de sus principales contrapartes.
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El Grupo aplica politicas para revisar las exposiciones en conjunto de cuentas por cobrar y arrendamientos en sus carteras. E1 Grupo no
tiene concentraciones de riesgo de crédito importantes en sus cuentas por cobrar. El Grupo mantiene ciertas garantias incluyendo los
depositos en garantia.

b

~

Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que el Grupo encuentre dificultades para cumplir las obligaciones asociadas a sus pasivos
financieros que se liquidan mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero.

La administracion supervisa de manera continua la posicion de liquidez del Grupo, de igual forma el Comité FIBRA del Administrador
la revisa trimestralmente. A continuacion, se presenta un resumen de los pasivos financieros con sus vencimientos para la
administracion de los riesgos de liquidez, en base a los flujos de efectivo contractuales no descontados. Los flujos de efectivo no
descontados con respecto a saldos a vencer dentro de los 12 meses siguientes por lo general equivalen a sus montos presentados en el
estado de posicion financiera consolidado, porque el impacto del descuento no es significativo. El monto de flujos de efectivo
contractuales no descontados relacionados con créditos bancarios, certificados de inversion y otros créditos se basa en tasas de interés
variables y fijas.

¢) Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que los cambios en los precios del mercado afecten los ingresos del Grupo 6 el valor de sus
inversiones en instrumentos financieros

Riesgo cambiario

El riesgo cambiario se deriva de las fluctuaciones en los tipos de cambio que modifican el valor del Peso mexicano de los activos o las
ganancias del Grupo en moneda extranjera. El riesgo cambiario surge cuando las transacciones comerciales futuras y los activos y
pasivos reconocidos acordados en una moneda diferente a la moneda funcional del Grupo.

(i) Ingresos en moneda no funcional

Mediante la inversion en activos que generan rentas en dolares estadounidenses, el Grupo devenga ingresos denominados en moneda
extranjera. El ingreso de propiedades neto derivado se compensa parcialmente con los gastos denominados en délares estadounidenses,
incluyendo los gastos por intereses.

(ii) Inversiones en moneda distinta a la moneda funcional

El Grupo busca reducir minimizar el impacto de las fluctuaciones cambiarias sobre sus inversiones netas en moneda distinta a la moneda
funcional mediante préstamos en dolares para financiar parcialmente sus adquisiciones de propiedades de inversion. Actualmente, el
Grupo no tiene contemplado cubrir de forma adicional la exposicion cambiaria causando cuando se utilice Pesos mexicanos para
financiar activos denominados en dolares.

El Grupo se expone al riesgo cambiario al invertir en propiedades de inversion denominadas en ddlares y del ingreso derivado de esas
propiedades. El Grupo se ha decidido mantener un perfil de riesgo en dolares. La administracion no considera necesario tomar medidas
para mitigar o reducir el riesgo de tipo de cambio existente en relacion con las exposiciones en dolares.

Un movimiento en los tipos de cambio aplicados a las exposiciones netas de la tabla anterior daria lugar a un cambio en los activos netos
del Grupo. Al evaluar el impacto de las fluctuaciones en el cierre del periodo del ddlar estadounidense al tipo de cambio del Peso, se
aplicé un movimiento del 10%.

Riesgo de las tasas de interés

El riesgo de tasa de interés es el riesgo en que los cambios en las tasas de interés del mercado tengan un impacto en las ganancias del
Grupo. El Grupo esta expuesto al riesgo de tasa de interés predominantemente a través de préstamos a tasa variable y gestiona esta
exposicion sobre la base de una "revision", incluidas las exposiciones generadas por los préstamos de los Fideicomisos Industriales.

Las tasas de interés son muy sensibles a diferentes factores, incluidas las politicas gubernamentales, fiscales, monetarias y tributarias, asi
como consideraciones econdmicas y politicas nacionales e internacionales y otros factores que estan fuera de control de FIBRA
Macquarie.

El riesgo de tasas de interés surge principalmente de los pasivos financieros que devengan intereses a tasa variable. El Grupo podra
celebrar en el futuro lineas de crédito o bien incurrir en contraer deudas con tasas de interés variables. En la medida en que el Grupo
disponga de estas deudas, o que incurra en endeudamiento a tasa variable, el Grupo estara expuesto al riesgo asociado con las
variaciones del mercado de tasa de interés.

d) Administracion a la reforma de la tasa de interés de referencia y riesgos asociados
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Derivados

El Grupo mantiene swaps de tipos de interés para fines de gestion de riesgos que se designan en las relaciones de cobertura de flujo de
efectivo. Los swaps de tipos de interés tienen puntos flotantes que estan indexadas al SOFR. Los instrumentos derivados del Grupo se
rigen por contratos basados en los contratos maestro de la Asociacion Internacional de Swaps y Derivados (ISDA por sus siglas en
inglés) y CMOF (Contrato Marco de Operaciones Financieras).

Resultados de las operaciones y perspectivas [bloque de texto]
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1. El Fideicomiso

1.1 Historia y Desarrollo del Fideicomiso

Somos un fideicomiso mexicano constituido en México conforme al Contrato de Fideicomiso Irrevocable F/1622 de fecha 14 de noviembre de
2012, con una vigencia maxima de 50 afios, enfocado en la adquisicion, desarrollo, arrendamiento y administracion de bienes inmuebles en
Meéxico. Fuimos creados por Macquarie Infrastructure and Real Assets, ahora llamada Macquarie Asset Management, una division de negocios de
Macquarie Group. Macquarie Asset Management es un lider mundial en administracion de activos que tiene como objetivo ofrecer un impacto
positivo para todos. Con la confianza de instituciones, fondos de pensiones, gobiernos y particulares para administrar mas de US$476.0 mil
millones en activos en todo el mundo, proporcionamos acceso a la experiencia de inversion especializada a través de una gama de capacidades que
incluyen la infraestructura y las energias renovables, los bienes raices, la agricultura y los activos naturales, la financiacion de activos, el crédito
privado, la renta variable, la renta fija y las soluciones multiactivas.

Macquarie Asset Management forma parte del Grupo Macquarie, un grupo financiero diversificado que ofrece a sus clientes soluciones de
administracion de activos, finanzas, banca, asesoramiento y riesgo y capital en deuda, acciones y materias primas. Fundado en 1969, el Grupo
Macquarie emplea a mas de 19,800 personas en 37 mercados y cotiza en la Bolsa de Valores de Australia. Para mas informacion, visite
Macquarie.com

1.1.1 Panorama General

Somos un fideicomiso mexicano enfocado en la adquisicion, desarrollo, arrendamiento y administracion de bienes inmuebles en México. Fuimos
creados por Macquarie Infrastructure and Real Assets, ahora Macquarie Asset Management, un area de negocios de Macquarie Group. Macquarie
Asset Management es un lider mundial en administracion de activos con aproximadamente US$476.0 mil millones en activos bajo administracion
al 31 de marzo de 2026 (con base en las valuaciones mas recientes disponibles), a través de fondos especializados enfocados en activos
inmobiliarios, infraestructura, agricultura y energia.

Somos administrados por Macquarie Asset Management México, S.A. de C.V., quien cuenta con un equipo local de administracion con
experiencia significativa en el sector inmobiliario en México y que nos proporciona acceso a las capacidades globales, enfoque de inversiones y de
administracion de activos altamente disciplinado e institucional de Macquarie Asset Management.

Al 31 de marzo de 2026, nuestro portafolio estaba conformado por 245 propiedades industriales y 17 propiedades comerciales (9 de las cuales son
mantenidas a través de una co-inversion 50-50 con Frisa), ubicadas en 20 ciudades a lo largo de 16 estados de la Republica Mexicana, con un ABA
aproximada de 3.0 millones de metros cuadrados en nuestro portafolio industrial y aproximadamente 431.5 mil metros cuadrados de ABA en
nuestro portafolio comercial. A dicha fecha, ninguna de las propiedades industriales representa mas del 3.2% de nuestra ABA industrial y ninguna
de las propiedades comerciales representan mas del 19.0% de nuestra ABA comercial. Al 31 de marzo de 2026, el 94.6% de nuestras propiedades
industriales estan arrendadas (en términos de ABA) a 277 arrendatarios, y el 92.5% de nuestras propiedades comerciales estan arrendadas, en
términos de ABA, a 730 arrendatarios. Entre nuestros arrendatarios se incluyen compaifiias lideres mexicanas y multinacionales o sus afiliadas
dentro de multiples sectores industriales. Ademas, al 31 de marzo de 2026, aproximadamente el 99.5% de nuestros arrendamientos industriales son
“triple-netos”, basados en el area arrendada, en virtud de los cuales el arrendatario es responsable de pagar o rembolsarnos gastos relacionados con
la propiedad, incluyendo el predial, seguro de propictario y del edificio, los gastos asociados con los servicios publicos, reparaciones y
mantenimiento. Al 31 de marzo de 2026, el plazo promedio restante para nuestros arrendamientos industriales y comerciales, basados en nuestra
Renta Base Anualizada era de 3.0 y 3.9 afios, respectivamente. A esa misma fecha, aproximadamente 79.3% de los arrendamientos de nuestro
portafolio, basados en la Renta Base Anualizada, estan denominados en Dolares, incluyendo 92.8% de nuestros arrendamientos industriales, y los
arrendamientos del resto de nuestras propiedades industriales y comerciales estan denominados en Pesos.

Creemos que estamos bien posicionados para aprovechar las tendencias economicas y demograficas favorables de largo plazo en México, a pesar
de ciertos desafios macroeconémicos y geopoliticos en el corto plazo, como la volatilidad de los mercados financieros globales derivada de la alta
inflacion y aumentos en las tasas de interés. Ademas, es probable que las tensiones geopoliticas, como los conflictos armados y las disputas
comerciales entre las principales economias, tengan un impacto en la economia mexicana a corto y mediano plazo.

De acuerdo con el Fondo Monetario Internacional, México es la segunda economia mas grande de América Latina. A pesar de los desafios
macroeconomicos y geopoliticos mencionados anteriormente, esperamos que la economia y el sector manufacturero mexicano continfien
beneficiandose de los impulsores de la demanda a largo plazo, especialmente a la luz del Acuerdo entre Estados Unidos, México y Canada
(USMCA). El sector manufacturero del pais, en particular, se ha vuelto mas competitivo a nivel mundial gracias una mano de obra competitiva y
reducidos costos de fletes de la mano de una favorable ubicacion geografica. Ademas, México se beneficia de una creciente clase media y una
poblacion joven que se espera impulse un aumento tanto del consumo interno como de la fuerza laboral calificada. Esperamos que el sector
inmobiliario minorista se beneficie a mediano y largo plazo de las dindmicas comerciales del pais, caracterizadas por un mayor acceso al crédito y
un poder adquisitivo crecientes por parte de los consumidores. Creemos que nuestro portafolio, junto con la experiencia del equipo directivo de
nuestro Administrador y el respaldo institucional de Macquarie Asset Management, nos permitiran aprovechar oportunidades atractivas en el
mercado inmobiliario mexicano.
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Somos un fideicomiso de inversion en bienes raices o FIBRA, para los efectos previstos en la legislacion en materia del impuesto sobre la renta.
Mantenemos la propiedad de nuestros Activos Inmobiliarios a través de nuestros Fideicomisos de Inversion, los cuales desde una perspectiva fiscal
califican como fideicomisos no empresariales con ingresos pasivos que tienen un trato transparente para efectos del impuesto sobre la renta.

Oportunidad en el Mercado Inmobiliario en México

Creemos que la competitividad global de México, su perfil demografico favorable, su ubicacion geografica, asi como su demanda robusta de
inmuebles industriales, y comerciales proporcionaran las bases para oportunidades de inversiones inmobiliarias continuas. Las bases competitivas
de México en términos de una fuerza laboral calificada y una extensa red de tratados comerciales se mantienen sélidas a largo plazo desde nuestra
perspectiva. Las perspectivas de crecimiento del PIB para 2026 publicadas el cuarto trimestre de 2025 por el Banco de México se ajustaron al alta,
pasando de 0.5% en la encuesta de septiembre de 2025 a 1.3% en la encuesta de diciembre de 2025, mientras que las expectativas para el
crecimiento del PIB para 2027 también se introdujeron en dicha encuesta con un consenso de 1.8%. Con base en las cifras reportadas por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), el indice de desempleo disminuy0, de 2.62% en diciembre de 2024 a 2.60% en diciembre de
2025. Las presiones inflacionarias comenzaron a disminuir durante 2025 y el Banco de México disminuyo la tasa de referencia 8 veces durante
2025, de 10.0% a 7.0%. México contintia beneficiandose de una poblacion joven, con el 57.5% de la poblacion por debajo de la edad de 35 afios
segun el ultimo censo de poblacion realizado en 2020.

Creemos que el sector manufacturero mexicano continua siendo altamente competitivo debido a los relativamente bajos costos combinados con la
alta productividad, especialmente comparado con otras grandes economias emergentes como China, India y Brasil.

El sector automotriz continua siendo una parte importante de la economia mexicana con mas de 14 armadoras teniendo presencia en el pais. En
2025, México produjo 4.0 millones de unidades de vehiculos ligeros, de los cuales 3.4 millones fueron exportados, lo cual representa un 85.4% de
la produccion total. La proximidad geografica con Estados Unidos, de la mano con el T-MEC se espera que contintie beneficiando al sector, mas
aun el cambio hacia vehiculos eléctricos esta detonando inversiones en el pais por parte de jugadores nuevos y establecidos como por ejemplo
Hyundai, Toyota, Ford, Gigant y Kia, quienes fabrican o fabricaran vehiculos eléctricos en México.

Por ultimo, esperamos a largo plazo un incremento en la demanda de espacios industriales en distintos mercados por parte de industrias emergentes
como el comercio electronico basado en logistica y distribucion, electronicos y manufactura de semiconductores y equipos médicos.

Durante el 2025, el gasto de los consumidores se mantuvo fuerte y se observd una fortaleza continua en las ventas de la ANTAD, con un
incremento en las ventas en mismas tiendas y en las ventas totales en tiendas de 3.1% y 5.6%, respectivamente, del afio completo 2024 al 2025.
Consideramos que las tendencias econdmicas positivas en México, incluyendo el ingreso per cépita creciente, acceso a crédito y un aumento en el
gasto del consumidor proporcionan un escenario solido para el sector comercial. Esperamos que el mercado comercial mexicano continie su
evolucion de la informalidad a la formalidad y que la demanda de espacios comerciales de calidad crecera al largo plazo.

Macquarie Group

Macquarie Asset Management es un administrador global de activos que tiene como objetivo ofrecer un impacto positivo para todos. Con la
confianza de instituciones, fondos de pensiones, gobiernos y particulares para gestionar mas de US$476.0 mil millones en activos a nivel mundial,
ofrecemos acceso a la experiencia de inversion especializada a través de una gama de capacidades que incluyen infraestructura y energias
renovables, bienes raices, agricultura y activos naturales, financiacion de activos, crédito privado, acciones, renta fija y soluciones multiactivas.

Macquarie Asset Management forma parte de Macquarie Group, un grupo financiero diversificado que ofrece a sus clientes soluciones de gestion
de activos, finanzas, banca, asesoramiento y riesgo y capital en deuda, acciones y materias primas. Fundado en 1969, Macquarie Group emplea a
mas de 19,800 personas en 37 mercados y cotiza en la Bolsa de Valores de Australia. Nuestro Fideicomiso es administrado por Macquarie Asset
Management México, S.A. de C.V., una corporacion que opera dentro de Macquarie Asset Management. Nuestro Administrador tiene un equipo de
administracion local con amplia experiencia en el sector inmobiliario mexicano. EI Comité FIBRA de nuestro Administrador también incluye
profesionales globales de alto nivel de Macquarie Asset Management con experiencia administrando activos inmobiliarios en México y alrededor
del mundo.

La division de Bienes Raices de Macquarie Asset Management es un negocio global de inversion inmobiliaria con una amplia red y capacidad en
la gestion de inversiones inmobiliarias, gestion de activos e inversion directa. Con aproximadamente US$15.9 mil millones de activos bajo gestion,
un equipo de aproximadamente 40 especialistas en bienes raices, en 10 ubicaciones en todo el mundo, proporcionan acceso a oportunidades en
todo el espectro de bienes raices - desde estrategias para acceder a los sectores emergentes a través de plataformas especializadas en crecimiento de
bienes raices y la creacion de activos, a la inversion disciplinada y la gestion de bienes raices basicos y basicos plus.

1.1.2 Nuestras Propiedades

Nuestro portafolio actual es diverso tanto en términos de sector inmobiliario, distribucion geografica como en tamaiio de la propiedad, que mitiga
riesgos sobre un sector, propiedad o regiéon en particular dentro de México. La mayoria de estas propiedades fueron desarrolladas por
desarrolladores de propiedades industriales y comerciales lideres en México.

Al 31 de marzo de 2026, nuestras propiedades se encuentran ubicadas en 20 ciudades en 16 estados en México. Nuestro portafolio esta conformado
por una combinacion de propiedades industriales y comerciales. Al 31 de marzo de 2026 nuestro portafolio industrial estaba arrendado a 277
arrendatarios (277 al 31 de marzo de 2025 y 286 al 31 de marzo de 2024), incluyendo empresas lideres mexicanas y multinacionales. En términos
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de area arrendada, aproximadamente el 67.9% (70.4% y 70.5% por el mismo periodo correspondiente al 2025 y 2024, respectivamente) de nuestros
arrendatarios industriales, estan involucrados en el area de manufactura, y el 31.1% (28.4% y 28.3% por el mismo periodo correspondiente al 2025
y 2024, respectivamente) estd involucrado en las areas de distribucion y logistica. Al 31 de marzo de 2026, nuestras propiedades comerciales
cuentan con alrededor de 730 arrendatarios (720 y 709 por el mismo periodo correspondiente al 2025 y 2024, respectivamente), de los cuales
aproximadamente un 36.3% (37.2% y 37.3% por el mismo periodo correspondiente al 2025 y 2024, respectivamente) comprende arrendatarios
ancla; el 36.6% vendedores minoristas (34.6% y 35.6% por el mismo periodo correspondiente al 2025 y 2024, respectivamente); y un 14.8%
arrendatarios sub-ancla (14.6% y 14.1% por el mismo periodo correspondiente al 2025 y 2024, respectivamente), en cada caso en términos de
Renta Base Anualizada comercial. Nuestras propiedades comerciales cuentan con arrendatarios ancla de marcas fuertes que incluyen a Walmart,
Liverpool, Chedraui, Cinemex, Cinépolis, HEB y Smart Fit.

El siguiente mapa muestra la ubicacion de nuestras propiedades en México.
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La siguiente tabla muestra informacion relativa a distribucion geografica por ciudad de nuestro portafolio industrial, Al 31 de marzo de 2026.

Distribucién de Propiedades Industriales por Ciudad al 31 de marzo de 2026

Nimero Total Numero Total Renta Base % Renta Promedio
. ABA ABA % ABA 2
Ciudad de de Ocupacion Anualizada Base Mensual por m

i 2 i ) Industrial
Propiedades Arrendatarios (miles de ft?) (miles de m?) {millones de US$) Anualizada Arrendado (US$)

Monterrey 41 46 96.2% 6,275.9 583.1 19.6% 44.5 19.7% 6.62
Ciudad Judrez 36 35 90.3% 4,8779 453.2 15.3% 32.2 14.3% 6.56
Reynosa 20 19 84.2% 2,935.7 2727 9.2% 18.0 8.0% 6.53
Tijuana 25 31 91.8% 2,169.5 2016 6.8% 16.3 7.2% 733
Hermosillo 11 13 100.0% 1,9255 178.9 6.0% 15.0 6.6% 7.00
Querétaro 11 13 100.0% 2,030.2 188.6 6.3% 12.0 5.3% 531
Puebla 23 28 94.7% 1,7917 166.5 5.6% 133 5.9% 7.01
Saltillo 11 10 95.9% 1,186.9 110.3 3.7% 6.5 2.9% 513
Chihuahua 11 12 100.0% 1,062.5 98.7 3.3% 71 3.2% 6.03
Nuevo Laredo 9 10 100.0% 1,1253 104.5 3.5% 8.0 3.5% 6.36
Mexicali 13 23 97.0% 1,0915 101.4 3.4% 6.6 2.9% 555
Nogales 2 2 100.0% 1,004.5 933 3.1% 7.4 3.3% 6.64
Guadalajara 8 7 100.0% 8769 815 2.7% 9.0 4.0% 9.16
San Luis Potosi 7 6 89.1% 785.6 730 2.5% 5.0 2.2% 641
Matamoros 4 3 85.6% 744.0 69.1 2.3% 3.7 1.6% 5.16
zZvcomx® 12 18 100.0% 1,864.6 173.2 5.8% 19.7 8.7% 947
Los Mochis 1 1 100.0% 2352 219 0.7% 18 0.8% 6.69
Total 245 277 94.6% 31,983.3 2,971.3 100.0% 226.0 100.0% 6.70
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La siguiente tabla muestra informacion relativa a distribucion geografica por ciudad de nuestro portafolio comercial, al 31 de marzo de 2026.

Distribuciéon de Propiedades Comerciales por Ciudad al 31 de marzo de 2026

i i Promedio
Numero Total Numero Total ABA ABA % ABA Renta Base % Renta

Ciudad de de Ocupacion Anualizada Base Mensual por m?

. 2 : 2 C i I
Propiedades Arrendatarios (miles de ft*) (miles de m?) omercia (millones de USS) Anualizada Arrendado (USS)

ZMCDMX 10 413 90.7% 3,2204 299.2 69.3% 34.1 67.3% 10.48
Monterrey 1 79 915% 3736 34.7 8.0% 5.4 10.6% 14.17
Cancun 2 96 100.0% 365.7 340 7.9% 3.8 7.5% 9.28
Tuxtepec 2 77 98.3% 3603 335 7.8% 4.1 8.0% 10.26
Irapuato 1 23 99.1% 165.0 15.3 3.6% 1.7 3.3% 9.24
Guadalajara 1 42 95.2% 159.4 14.8 3.4% 1.7 3.3% 9.79
Total 17 730 92.5% 4,644.4 4315 100.0% 50.7 100.0% 10.58

La siguiente tabla muestra informacion relativa a las diez propiedades mas grandes de nuestro portafolio industrial, con base en Renta Base
Anualizada al 31 de marzo de 2026.

10 Propiedades Industriales mas grandes al 31 de marzo de 2026

Renta Base Promedio Plazo Restante
i i ABA ABA % ABA i % Renta Base
Ciudad Industria . R . ) i Anualizada i Mensual por m? de

(miles de ft*) (milesdem?®) Industrial (millones de US$) Anualizada Arrendado (US$) Arrendamiento

Monterrey Bienes de Consumo 10114 94.0 3.2% 5.3 2.3% 4.66 2.8
Queretaro Alimentos y Bebidas 852.5 79.2 2.7% 38 1.7% 3.98 3.8
Hermosillo  Automotriz 629.8 585 2.0% 45 2.0% 6.35 16
Nogales Electronica 607.1 56.4 1.9% 47 2.1% 6.97 0.8
Reynosa Bienes de Consumo 565.6 525 1.8% 38 1.7% 5.95 2.0
ZMCDMX Bienes de Consumo 509.6 47.3 1.6% 5.8 2.6% 10.24 76
Hermosillo  Automotriz 4235 393 13% 39 1.7% 8.18 438
Monterrey  Electrénica 329.0 306 1.0% 38 1.7% 10.40 3.0
Monterrey  Electrdnica 308.0 286 1.0% 36 1.6% 10.40 3.0
Monterrey  Automotriz 2106 196 0.7% 29 1.3% 12.16 81
Total 5,447.1 506.1 17.0% 41.9 18.5% 6.90 3.3

La siguiente tabla contiene informacion relativa a las diez propiedades mas grandes de nuestro portafolio comercial con base en Renta Base
Anualizada al 31 de marzo de 2026.

10 Propiedades Comerciales mas grandes al 31 de marzo de 2026

% Renta Base

Renta Total Promedio Plazo Restante

Ciudad Propiedad Ocupacion ABA 2 ABA 2 % ABA Comercial Anualizada Anualizada Mensual por m? de

(miles de ft*) (miles de m~) y de Oficinas . Comercialy de .

(millones de USS) Oficinas Arrendade (US$) Arrendamiento
ZMCDMX Tecamac 99.9% 8845 82.2 19.0% 7.4 14.5% 7.47 2.2
ZMCDMX Coacalco 92.7% 6396 59.4 13.8% 5.6 11.1% 8.49 3.6
ZMCDMX Valle Dorado 79.3% 4422 411 9.5% 46 9.1% 11.85 31
ZNMICDMIX Multiplaza Arboledas 69.5% 3851 35.8 8.3% 43 8.4% 14.27 7.2
Monterrey Multiplaza Lindavista 91.5% 3736 347 8.0% 5.4 10.6% 14.17 9.4
Cancuin Multiplaza Cancun 100.0% 2637 245 5.7% 2.5 5.0% 8.58 6.7
ZMCDMX Multiplaza Ojo de Agua 100.0% 2579 24.0 5.6% 3.0 6.0% 10.56 74
ZMCDMX Magnocentro 26 87.0% 2570 239 5.5% 3.2 6.4% 12.94 21
Tuxtepec Multiplaza Tuxtepec |l 97.5% 2017 18.7 4.3% 2.4 47% 10.96 23
ZMCDMX Del Valle 96.3% 1684 15.6 3.6% 3.2 6.3% 17.60 48
Total 91.4% 3,873.5 359.9 83.4% 41.6 82.1% 10.55 4.4

Nuestros Arrendatarios

Al 31 de marzo de 2026, nuestro portafolio industrial estaba arrendado en un 94.6% (94.7% al 31 de marzo de 2025 y 98.2% al 31 de marzo de
2024) en términos de ABA a 277 arrendatarios (277 al 31 de marzo de 2025 y 286 al 31 de marzo de 2024), incluyendo empresas lideres
mexicanas y multinacionales. Ningn arrendatario en lo individual representaba mas del 3.4% (3.5% al 31 de marzo de 2025 y 3.3% al 31 de
marzo de 2024) de nuestra ABA industrial ni ningun arrendatario en lo individual representaba mas del 4.0% de nuestra Renta Base Anualizada
industrial a esa fecha.

Aproximadamente el 67.9% (70.4% al 31 de marzo de 2025 y 70.5% al 31 de marzo de 2024) en términos de area industrial arrendada, o el 68.2%
(71.7% al 31 de marzo de 2025 y 71.1% al 31 de marzo de 2024) en términos de Renta Base Anualizada de nuestros arrendatarios industriales son
manufactureros, que tienden a ser arrendatarios a largo plazo debido a varios factores, incluyendo costos de reubicacion altos. Estos arrendatarios
tipicamente hacen mejoras de capital a sus instalaciones que son caras y toma mucho tiempo reubicar o replicar en otra ubicacion. Ademas, la
reubicacion usualmente implica la interrupcion de la produccion y una pérdida potencial de al menos una parte de la fuerza de trabajo calificada.
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Por estas razones, creemos que los arrendatarios manufactureros estan inclinados generalmente a permanecer como ocupantes a largo plazo en los
edificios donde han establecido sus operaciones.

Uso del Espacio Uso del Espacio
(% de Renta Anualizada) (% de ABA)

Distribucion
30.8%

Distribucion
31.1%
Manufactura

67.9%
Manufactura

68.2%

\ Otro

1.0%

\ Otro

1.0%

Nuestro portafolio comercial cuenta con una base de arrendatarios diversificada, compuesta en su mayor parte por comercios de primera necesidad.
Al 31 de marzo de 2026, el 92.5% de estas propiedades (93.0% al 31 de marzo de 2025 y 91.4% al 31 de marzo de 2024), en términos de ABA,
estaban arrendadas a aproximadamente 730 arrendatarios (720 al 31 de marzo de 2025 y 709 al 31 de marzo de 2024), incluyendo arrendatarios
ancla de marcas lideres mexicanas y multinacionales. Ninguna propiedad representaba mas del 19.0% de nuestra ABA (19.1% al 31 de marzo de
2025y 19.1% al 31 de marzo de 2024) o el 14.5% de nuestra Renta Base Anualizada comercial (14.1% al 31 de marzo de 2025 y 14.2% al 31 de
marzo de 2024). Las marcas asociadas de Wal-Mart, nuestro arrendatario mas grande, representaban alrededor del 25.1% del total de area
comercial arrendada (25.0% al 31 de marzo de 2025 y 25.5% al 31 de marzo de 2024) y el 17.0% de la Renta Base Anualizada comercial (16.5% al
31 de marzo de 2025 y 17.0% al 31 de marzo de 2024).

Nuestro portafolio comercial incluye arrendatarios ancla que operan tanto en la categoria de alimentos como en otras del sector minorista. Los
establecimientos ancla son vitales para los esfuerzos aplicados por un centro comercial para atraer clientes. Al 31 de marzo de 2026, nuestros
arrendatarios ancla representaban aproximadamente el 36.3% de nuestra Renta Base Anualizada comercial (37.2% al 31 de marzo de 2025 y 37.3%
al 31 de marzo de 2024).

Tipo de Espacio Tipo de Espacio
(% de Renta Anualizada) (% de ABA)
Locales
Pequefios

Oficinas 5.8% 19.5%

Locales
Pequefios Oficinas 3.5%
36.6%
Sub-anclas
14.8% Sub-anclas
15.5%
Otros 6.5%
Otros 4.5%

Anclas 57.0%

Anclas 36.3%

Nuestros Arrendamientos

Aproximadamente 99.5% de nuestros contratos de arrendamiento relacionados con nuestras propiedades industriales son “triple-netos” (100% al
31 de marzo de 2025 y 98.9% al 31 de marzo de 2024). La mayoria de nuestros arrendamientos contienen disposiciones contractuales sobre
aumentos a la renta relacionados con la inflacién (generalmente con base en el Indice de Precios al Consumidor de Estados Unidos si los pagos de
las rentas estan denominados en Dolares o basados en el Indice Nacional de Precios al Consumidor de México si los pagos de las rentas estan
denominados en Pesos). Aproximadamente 92.8% de nuestros arrendamientos industriales, en términos de Renta Base Anualizada al 31 de marzo
de 2026, estaban denominados en Ddlares, con el resto de los arrendamientos denominados en Pesos (93.1% al 31 de marzo de 2025 y 91.7% al 31
de marzo de 2024). Ademas, la mayoria de nuestros arrendamientos estan garantizados por un garante (fiador), mediante carta de crédito (o una
fianza) o mediante un depodsito de garantia. La mayoria de nuestros arrendamientos nos brindaran proteccion adicional, incluyendo, sin limitacion,
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prohibiciones a subarrendamientos y cesiones sin los requisitos de consentimiento para que los arrendatarios obtengan o mantengan las licencias y
permisos requeridos para cumplir con las Leyes Ambientales.

Al 31 de marzo de 2026, el plazo promedio ponderado restante de la vigencia del arrendamiento, en términos de Renta Base Anualizada, a lo largo
de nuestro portafolio fue aproximadamente de 3.0 aflos (3.4 afos al 31 de marzo de 2025 y 3.4 afios al 31 de marzo de 2024).

La siguiente tabla muestra un resumen de los vencimientos de los arrendamientos industriales vigentes al 31 de marzo de 2026, en el supuesto que
no se ejerzan opciones de renovacion o derechos de terminacion anticipada.

Arrendamientos Industriales por Vencer - Vencimiento al 31 de marzo de 2026

Numero de Area Totalde . Renta Base Promedio
" . . % de Area Total . % Renta Base )
Afio Arrendamientos Arrendamientos por Anualizada i Mensual por m
) 2 por Vencer . Anualizada
por Vencer Vencer (miles dem?) (millones de US$) Arrendado (USS)
En regular'\zaciénm 14 120.6 43% 96 4.2% 6.61
2026 29 221.8 7.9% 16.6 7.3% 6.22
2027 76 688.2 245% 519 23.0% 6.29
2028 12 3374 12.0% 285 12.6% 7.05
2029 45 551.7 19.6% 157 20.2% 6.90
2030y posteriormente 71 891.9 31.7% 738 32.7% 6.90
Total 277 2,811.5 100.0% 226.0 100.0% 6.70

Varios arrendamientos relacionados con nuestras propiedades comerciales incluyen el suministro de una recuperaciéon proporcional del
mantenimiento, seguro de edificio y reparaciones. Ademas, la mayoria de nuestros arrendamientos estan garantizados por un garante (fiador),
mediante carta de crédito (o una fianza) o mediante un depdsito de garantia. La mayoria de estos arrendamientos cuentan con protecciones
adicionales, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, prohibiciones sobre subarrendamientos y cesiones sin nuestro consentimiento y
requisitos para los arrendatarios de que obtengan o mantengan las licencias y permisos requeridos.

La mayoria de estos arrendamientos establecen una renta sobre una base fija y algunos arrendamientos tienen un componente de renta basado en
ventas adicional a la renta base. Al 31 de marzo de 2026, el 3.4% de nuestros ingresos obtenidos de propiedades comerciales se derivaron de los
ingresos de renta variables (3.5% al 31 de marzo de 2025 y 2.8% al 31 de marzo de 2024). La mayoria de estos arrendamientos contienen
incrementos contractuales en renta a tasas que estan ligadas a la inflacién (en base en el indice Nacional de Precios al Consumidor). Todos nuestros
arrendamientos comerciales estan denominados en Pesos.

Al 31 de marzo de 2026, el plazo promedio restante de la vigencia de arrendamientos a lo largo de nuestro portafolio comercial era de
aproximadamente 3.9 afios (3.5 afios al 31 de marzo de 2025 y 3.5 afios al 31 de marzo de 2024), con base en Renta Base Anualizada. Los
arrendatarios ancla de nuestras propiedades comerciales, los cuales tienen por lo general arrendamientos a largo plazo, contaban con un periodo de
arrendamiento restante promedio ponderado de aproximadamente 6.9 afios (5.6 aflos al 31 de marzo de 2025 y 5.2 afios al 31 de marzo de 2024),
con base en Renta Base Anualizada.

La siguiente tabla muestra un resumen de los vencimientos de los arrendamientos comerciales que se encontraban vigentes al 31 de marzo de 2026,
en el supuesto que no se ejerzan opciones de renovacion o derechos de terminacion anticipada.

Arrendamientos Comerciales por Vencer - Vencimiento al 31 de marzo de 2026

NG d Area Total de . Renta B Promedio
. umero- € . % de Area Total en a- ase % Renta Base )
Afio Arrendamientos Arrendamientos por Anualizada . Mensual por m
) 2 por Vencer ) Anualizada

por Vencer Vencer (miles de m*) (millones de USS) Arrendado (US$)
En regular'\zaciénm 73 16.8 4.2% 43 8.5% 21.31
2026 156 56.6 14.2% 8.1 16.0% 11.94
2027 208 112.1 28.1% 11.3 22.3% 8.40
2028 166 18.2 12.1% 85 16.7% 14.61
2029 66 28.2 7.1% 16 9.1% 13.58
2030y posteriormente 61 137 34.4% 140 27.5% 8.47
Total 730 399 100.0% 50.7 100.0% 10.58
1.1.3 Adquisiciones Inmobiliarias o Desarrollos Inmobiliarios.

Nos constituimos como un fideicomiso irrevocable conforme a la legislacion mexicana el 14 de noviembre de 2012. Somos una FIBRA para los
efectos previstos en la LISR. A la fecha de este Reporte Anual nuestro portafolio consiste en un total de 262 propiedades industriales y comerciales
en México. Desde la creacion de nuestro Fideicomiso, hemos celebrado adquisiciones de portafolios, de activos y de terrenos. Como resultado,
hemos formado un tnico e importante portafolio industrial en México con un alto estandar de calidad en nuestras propiedades en mercados
industriales importantes. Creemos que ademds contamos con arrendatarios de gran calidad en la ZMCDMX, que es el mercado mas grande en
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México, y en areas con un alto potencial de desarrollo. Ademas, hemos expandido nuestro segmento de venta con un portafolio de alto potencial de
desarrollo y celebrado un contrato de co-inversion con Frisa, un propietario y desarrollador de renombre. Cada una de estas transacciones de
adquisicion se describe mas adelante.

me "000
ABA Industrial (383)
ABA Comercial 331
[ 2BA Combinado 455 . 3403
ABA Total 461
2480
: 37%
Crecimiento ABA:3

Adquisiciones Adquisiciones Adquisiciones Expansiones y

Oferta Inicial Industriales Comerciales Combinadas Desarrollo

Ventas y Otros Total

. Incluye las 9 propiedades en la co-inversion 50-50 con Frisa, mismas que tienen un agregado de 200.7 mil metros cuadrados de ABA vy la co-inversion de Alamedida

El Fideicomiso establece que HSBC México, S.A., Institucién de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Divisién Fiduciaria, actda como Fiduciario y
Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como Representante Comun de los Tenedores de CBFIs. Conforme a nuestro
Contrato de Administracion, nuestro Administrador, Macquarie Asset Management México, S.A. de C.V. es responsable de la administracion en el
dia-a-dia de nuestro Fideicomiso. Como Fiduciario, la Emisora lleva a cabo determinadas acciones de conformidad con las instrucciones de nuestro
Administrador, excepto en relacion con ciertos temas que requieren del voto o recomendacién favorable, segun sea el caso, de nuestro Comité
Técnico, Comité de Auditoria y/o de los Tenedores de nuestros CBFIs. Macquarie Asset Management México, S.A. de C.V. también es nuestro
fideicomitente. Nosotros administramos nuestras propiedades a través de una administracion interna y externa, sujetas a la supervision de nuestro
Administrador y del Comité Técnico. De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, Mantenemos la propiedad de nuestros Activos
Inmobiliarios a través de nuestros Fideicomisos de Inversion que, califican como fideicomisos no empresariales con ingresos pasivos que tienen un
trato transparente para efectos del impuesto sobre la renta.

Mantenemos la propiedad de nuestros Activos Inmobiliarios de manera indirecta a través de nuestros Fideicomisos de Inversion. Somos tnicos
beneficiarios de nuestros fideicomisos de inversion, y por lo tanto mantenemos el control y propiedad por completo sobre dichos fideicomisos de
inversion, excepto por (i) dos fideicomisos de inversion en los que somos propietarios al 50%, y de los cuales Frisa es duefia del 50% restante; y
(i1) un fideicomiso de inversion por separado para el desarrollo de una propiedad industrial en la ZMCDMX en donde poseemos una participacion
del 75%.

Adquisiciones recientes y actividades de desarrollo:

En 2023, entregamos tres edificios dentro de nuestros proyectos de desarrollo industrial ubicados en el Area Metropolitana de la Ciudad de
México, Ciudad Juarez y Reynosa por un total de ABA de 635 mil pies cuadrados. Asimismo, durante 2023, celebramos contratos de
arrendamiento en dos nuevos edificios, logrando un rendimiento promedio de desarrollo de 11.9%.

En 2024, completamos las siguientes adquisiciones:

. Adquisicion de Monterrey. El 19 de abril de 2024, completamos la adquisicién de un terreno de 24.8 hectareas en Monterrey por
US$12.9 millones, incluyendo impuestos y costos de cierre. El plan de desarrollo a largo plazo de FIBRA Macquarie contempla la
construccion por etapas, en varios anos, de un parque industrial Clase A de 4 edificios, con un ABA potencial total de
aproximadamente 906 mil pies cuadrados.

. Adquisicion de Guadalajara. E1 29 de octubre de 2024, completamos la adquisicion de un terreno de 9.6 hectareas en Guadalajara por
US$11.3 millones, incluyendo impuestos y costos de cierre. El plan de desarrollo de FIBRA Macquarie contempla la construccion por
varias etapas de 2 edificios Clase A en el terreno, con un ABA potencial total de aproximadamente 456 mil pies cuadrados.

En 2025, completamos las siguientes adquisiciones:

. El 23 de mayo de 2025, FIBRA Macquarie, a través del fideicomiso MMREIT Industrial Trust VII, celebré un contrato de coinversion
(joint venture) con Grupo Frisa para desarrollar hasta cuatro nuevas propiedades industriales Clase A que totalizan aproximadamente 750
mil pies cuadrados. Bajo el contrato de fideicomiso, Grupo Frisa aportd un terreno de 16 hectareas en Tijuana, Baja California, mientras
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que FIBRA Macquarie aportd el capital inicial. La inversion total para el proyecto se estima en US$88.0 millones, con FIBRA
Macquarie aportando capital adicional de manera progresiva hasta alcanzar el 50% del capital social en el negocio conjunto.

. El 26 de agosto de 2025, MMREIT Industrial Trust IV adquiri6 una instalacion logistica industrial de primer nivel en Vallejo, uno de los
submercados de logistica urbana mas estratégicos de la Ciudad de México. La transaccion se estructuré como una venta con
arrendamiento posterior (sale-and-leaseback) por una contraprestacion total de US$34.8 millones (excluyendo costos de transaccion e
IVA acreditable).

. El 16 de diciembre de 2025, MMREIT Industrial Trust IV adquiri6é una propiedad industrial valuada en US$15.8 millones (excluyendo
costos de transaccion e IVA acreditable) en Tlalnepantla, Estado de México.

Al 31 de marzo del 2026, completamos la siguiente adquisicion:

. El 19 de febrero de 2026, el Grupo adquirié un terreno de 124 hectareas (ha) ubicado en Tijuana por un monto total de US$113.8
millones excluyendo costos de transaccion e impuestos.

Disposiciones

Desde nuestra oferta global inicial y hasta la fecha de este Reporte Anual, hemos enajenado o acordado la venta de 45 propiedades ubicadas en
Ascension, Durango, La Paz, Matamoros, Tijuana, Villahermosa y Chihuahua por un monto total de venta de estas propiedades de US$131.5
millones.

Co-inversion con Frisa

El 24 de marzo de 2014, a través de MMREIT Retail Trust III, celebramos dos contratos de co-inversion a través de fideicomisos con Frisa
Desarrollos Comerciales, S.A. de C.V., una afiliada de Frisa, asi como con otras de sus afiliadas, como co-fideicomitentes y co-fideicomisarios y
CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (ahora, Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, Division
Fiduciaria como causahabiente de CIBanco S.A., Institucion de Banca Multiple) como fiduciario.

El contrato de fideicomiso CIB/589 (el “Contrato de Fideicomiso de Co-inversion Arboledas™) prevé los términos de nuestra relacion con Frisa en
relacion con nuestro 50% de interés sobre la propiedad comercial Arboledas (la “Propiedad Arboledas™) dentro de las Propiedades de Co-inversion
Frisa (el “Fideicomiso de Co-inversion Arboledas™) y el contrato de fideicomiso nimero CIB/586 (en conjunto los “Contratos de Co-inversion
Arboledas” o los “Contratos de Fideicomiso de Co-inversion”) prevé los términos de nuestra relacion con Frisa, en relacion con nuestro 50% de
interés en ocho de las Propiedades de Co-inversion Frisa (las “Fideicomiso de Co-inversion Frisa ), y en conjunto con Fideicomiso de Co-
inversion Arboledas, los “Fideicomisos de Co-inversion”).

Los recursos netos de la operacion de los Fideicomisos de Co-inversion (tras el pago de gastos y servicios de deuda) se distribuyen pari passu a los
fideicomisarios de los Fideicomisos de Co-inversion a prorrata en relacion con el interés que posean. Sin embargo, ninguna Distribucion podra ser
pagada si ésta fuera contraria a las leyes o si, con la Distribucion, las obligaciones de los Fideicomisos de Co-inversion excedieran el valor de
mercado de sus activos.

La administraciéon de los Fideicomisos de Co-inversion se delega a un comité técnico compuesto de cuatro miembros, dos designados por
MMREIT Retail Trust III y los otros dos por Frisa. Cada miembro tiene derecho a un voto en cada sesion. Salvo por aquellos temas reservados en
los que se requiere la aprobacion de al menos el 75% de los miembros del comité, todas las resoluciones del comité técnico son adoptadas por la
mayoria de los miembros presentes con derecho a voto en la sesion de comité relevante (o por resolucion por escrito con la aprobacion de todos los
miembros de comité con derecho a voto en dichas resoluciones). Los temas reservados incluyen: (i) aprobacion, cambio o cualquier desviacion del
5% del presupuesto anual sobre de Ps. 10,000.00 de los Fideicomisos de Co-inversion; (ii) cualquier compra o venta de propiedades, asi como la
reversion en favor de los fideicomisarios de los Fideicomisos de Co-inversion; (iii) cualquier compra o venta de activos fijos o inversiones mayores
no establecidas en el plan de negocio aprobado; (iv) cualquier contribucion de capital o de cualquier otra al patrimonio de los Fideicomisos de Co-
inversion, sujeto a ciertas excepciones limitadas; (v) cualquier contratacion de deuda u otra obligacion que no haya sido previamente establecida en
el plan de negocio aprobado; (vi) creacion de gravamenes sobre propiedades que mantengan los Fideicomisos de Co-inversion; (vii) cualquier
cambio de regulacion, impuestos, contabilidad y politica de distribuciones; (viii) la modificacion o terminacion de cualquiera de los contratos de
administracion de las propiedades, celebrado entre el Fideicomiso de Co-inversion o el Contrato de Fideicomiso de Co-inversion; y (ix) la
designacion y remocion del fiduciario.

Los Contratos de Fideicomiso de Co-inversion establecen un procedimiento de solucion de controversias para el caso de que no se pueda llegar a
un acuerdo entre nosotros y Frisa respecto a alguno de los temas reservados, asi como un mecanismo de venta forzosa en caso de que el
procedimiento de solucion de controversias no tenga éxito.

Adicionalmente, hemos acordado con Frisa que cualquier transferencia de intereses de los Fideicomisos de Co-inversion, distintas de transferencia
a afiliadas, se encontrara sujeto a un derecho de tanto en favor de la parte no transferente. Ademas, si dichas trasferencias rebasan ciertos limites,
tanto nosotros como Frisa tenemos obligaciones y derechos de venta conjunta respecto de los Contratos de Fideicomiso de Co-inversion, sujeto a
ciertas condiciones.

El 23 de mayo de 2025, a través de MMREIT Industrial Trust VII, celebramos un contrato de co-inversion a través de fideicomiso con Residencias
Habitacionales de Tijuana, S. A. de C. V. y Promotora de Casas Habitacionales de Tijuana, S.A. de C.V., ambas afiliadas de Frisa, como co-
fideicomitentes y co-fideicomisarios y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (hoy sustituido por HSBC México, S.A., institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria), como fiduciario.
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El contrato de fideicomiso F/311170 (el “Contrato de Fideicomiso de Co-inversion”) prevé los términos de nuestra relacion con Frisa en relacion
con nuestro 50% de interés sobre el proyecto industrial a desarrollar. Cabe sefialar que las entidades Frisa contribuyeron el terreno al fideicomiso a
un valor de mercado, el cual se imputdé como una aportacion de capital al patrimonio del fideicomiso por parte de las entidades Frisa. Por otro
lado, MMREIT Industrial Trust VII también realiz6 una aportacion de capital inicial al patrimonio del fideicomiso y al momento de su constitucion
seguird realizando aportaciones hasta equipararse con el valor del terreno aportado por Frisa (hasta conseguir un 50-50% en aportaciones de
capital). Por otro lado, el Contrato de Fideicomiso de Co-inversion reconoce las aportaciones de capital futuros hasta alcanzar el 50-50% sefialado
con Frisa, desde su constitucion. Por lo anterior, ambas partes cuentan con las mismas facultades legales, control y derecho a voto desde la
constitucion del fideicomiso.

Los recursos netos de la operacion de los Fideicomisos de Co-inversion (tras el pago de gastos y servicios de deuda) se distribuyen pari passu a los
fideicomisarios de los Fideicomisos de Co-inversion a prorrata en relacion con el interés que posean. Sin embargo, ninguna Distribucion podra ser
pagada si ésta fuera contraria a las leyes o si, con la Distribucion, las obligaciones de los Fideicomisos de Co-inversion excedieran el valor de
mercado de sus activos.

La administracion de los Fideicomisos de Co-inversion se delega a un comité técnico compuesto de cuatro miembros, dos designados por
MMREIT Industrial Trust VII y los otros dos por Frisa. Cada miembro tiene derecho a un voto en cada sesion. Salvo por aquellos temas reservados
en los que se requiere la aprobacion de al menos el 75% de los miembros del comité, todas las resoluciones del comité técnico son adoptadas por la
mayoria de los miembros presentes con derecho a voto en la sesion de comité relevante (o por resolucion por escrito con la aprobacion de todos los
miembros de comité con derecho a voto en dichas resoluciones). Los temas reservados incluyen: (i) aprobacion, cambio o cualquier desviacion del
presupuesto mensual sobre de EUAS 25,000.00 de los Fideicomisos de Co-inversion; (ii) cualquier compra o venta de propiedades, asi como la
reversion en favor de los fideicomisarios de los Fideicomisos de Co-inversion; (iii) cualquier compra o venta de activos fijos o inversiones mayores
no establecidas en el plan de negocio aprobado; (iv) cualquier contribucion de capital o de cualquier otra al patrimonio de los Fideicomisos de Co-
inversion, sujeto a ciertas excepciones limitadas; (v) cualquier contratacion de deuda u otra obligacion que no haya sido previamente establecida en
el plan de negocio aprobado; (vi) creacion de gravamenes sobre propiedades que mantengan los Fideicomisos de Co-inversion; (vii) cualquier
cambio de regulacion, impuestos, contabilidad y politica de distribuciones; (viii) la modificacion o terminacion de cualquiera de los contratos de
administracion de las propiedades, celebrado entre el Fideicomiso de Co-inversion o el Contrato de Fideicomiso de Co-inversion; y (ix) la
designacion y remocion del fiduciario.

Los contratos de Fideicomiso de Co-inversion establecen un procedimiento de solucion de controversias para el caso de que no se pueda llegar a un
acuerdo entre nosotros y Frisa respecto a alguno de los temas reservados, asi como un mecanismo de venta forzosa en caso de que el procedimiento
de solucién de controversias no tenga €xito.

Adicionalmente, hemos acordado con Frisa que cualquier transferencia de intereses de los Fideicomisos de Co-inversion, distintas de transferencia
a afiliadas, se encontrara sujeto a un derecho de tanto en favor de la parte no transferente. Ademas, si dichas trasferencias rebasan ciertos limites,
tanto nosotros como Frisa tenemos obligaciones y derechos de venta conjunta respecto de los Contratos de Fideicomiso de Co-inversion, sujeto a
ciertas condiciones.

1.2 Descripcion del Negocio
1.2.1 Sectores inmobiliarios de inversion.

Panorama gCl]Cl'Zl]

Al 31 de marzo de 2026, nuestro portafolio estd conformado por 245 propiedades industriales, 17 propiedades comerciales (9 de las cuales son
mantenidas a través de una co-inversion 50-50 con Frisa) ubicadas en 20 ciudades a lo largo de 16 estados de la Republica Mexicana, con un ABA
aproximada de 3.4 millones de metros cuadrados, sin que alguna de las propiedades industriales represente mas del 3.2% de nuestra ABA industrial
y sin que alguna propiedad comercial represente mas del 19.0% del ABA comercial. Al 31 de marzo de 2026, nuestras propiedades industriales se
encontraban arrendadas en un 94.6% en términos de ABA, a 277 arrendatarios, en tanto que el 92.5% en términos de ABA de nuestras propiedades
comerciales, se encontraban arrendadas a 730 arrendatarios, incluyendo empresas lideres mexicanas y multinacionales o a sus afiliadas. Ningun
arrendatario industrial representa mas del 4.0% de nuestra Renta Base Anualizada de inmuebles industriales y ninglin arrendatario comercial
representa mas de 17.0% de nuestra Renta Base Anualizada para inmuebles comerciales.

Nuestro portafolio de propiedades al 31 de marzo de 2026 esté integrado de la siguiente manera:

. Enfoque Industrial con un componente Comercial: Nuestro portafolio estd compuesto por 245 propiedades inmobiliarias industriales con
un area de 3.0 millones de metros cuadrados de ABA, 17 propiedades comerciales con un area aproximada de 431 mil metros cuadrados
de ABA (incluyendo 9 propiedades comerciales con un area de aproximadamente 200.7 mil metros cuadrados de ABA que se mantienen
a través de una co-inversion 50-50 con Frisa).

. Geografia: Nuestras propiedades se encuentran ubicadas en 20 ciudades en 16 estados en México.
. Arrendatarios: Contamos con 277 arrendatarios industriales (incluyendo a muchas compaiias lideres mexicanas y multinacionales asi
como sus subsidiarias) que operan en varios sectores industriales, entre otros: automotriz, logistica, electronica, bienes de consumo,

alimentos y bebidas, dispositivos médicos, aeroespacial, entre otros; y con 730 arrendatarios comerciales (incluyendo a Walmart,
Liverpool, Chedraui, Cinemex, Cinépolis, HEB, y Smart Fit).
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Creemos que estamos bien posicionados para capitalizar las tendencias econdomicas y demograficas favorables de largo plazo en México, a pesar de
ciertos factores macroeconémicos adversos de corto plazo y cambios geopoliticos. De acuerdo con el Fondo Monetario Internacional, México es la
segunda economia mas grande de América Latina. Esperamos que la economia mexicana y el sector manufacturero continiien beneficiandose de
los impulsores de la demanda a largo plazo, entre ellos el crecimiento econdémico en los Estados Unidos y las practicas de deslocalizacion cada vez
mas frecuentes, especialmente a la luz del Acuerdo entre Estados Unidos, México y Canada (TMEC). En particular, el sector manufacturero del
pais se ha vuelto mucho mas competitivo globalmente como resultado de los competitivos y estables costos de mano de obra y transporte en
Meéxico, de una fuerza laboral amplia y creciente y de su proximidad con mercados de consumo importantes. Ademas, México se beneficia de una
clase media creciente y de una poblacion joven que se espera conduzca a un incremento en tanto la demanda interna como su fuerza laboral
preparada. Esperamos que el sector comercial se beneficie a mediano y largo plazo de la dindmica favorable de demanda del consumidor,
caracterizada por mejoras en el acceso a crédito y poder adquisitivo del consumidor. Consideramos que nuestro portafolio, junto con la vasta
experiencia a nivel local que tiene el equipo de administracion de nuestro Administrador y con el apoyo institucional de Macquarie Asset
Management, nos permitan aprovechar oportunidades atractivas en el sector inmobiliario en México que esperamos surjan de la creciente demanda
interna del pais y de sus fortalezas manufactureras, junto con otros factores relevantes de la demanda internacional.

Somos un fideicomiso de inversion en bienes raices o FIBRA, para los efectos previstos en la legislacion en materia del impuesto sobre la renta.
Mantenemos la propiedad de nuestros Activos Inmobiliarios a través de nuestros Fideicomisos de Inversion, los cuales desde una perspectiva fiscal
califican como fideicomisos no empresariales con ingresos pasivos que tienen un trato transparente para efectos del impuesto sobre la renta.

1.2.2 Patentes, licencias, marcas y otros contratos
FIBRA Macquarie es propietaria de las siguientes dos marcas a través de su Administrador de Propiedad Interno:

MPA como marca nominativa bajo el registro 1727178, registrada bajo la Clase No. 37. Esta marca es valida hasta el 25 de octubre de 2026.
MPA como marca nominativa bajo el registro 1730482, registrada bajo la Clase No. 36. Esta marca es valida hasta el 25 de octubre de 2026.
UBIQ como marca nominativa bajo el registro 2765710, registrada bajo la Clase No. 36. Esta marca es valida hasta el 10 de octubre de 2034.

UBIQ: como marca nominativa bajo el registro 2953794, registrada bajo la Clase No. 35. Esta marca es vélida hasta el 20 de noviembre de
2035.

1.2.3 Principales clientes

FIBRA Macquarie no tiene dependencia con ninguno de sus clientes.

1.2.4 Legislacion y tratamiento fiscal

Legislacion

Nuestro Contrato de Fideicomiso se rige por las leyes de México, y cualquier disputa con respecto al mismo sera resuelta por los tribunales de la
Ciudad de México.

Régimen fiscal

Al 31 de marzo de 2026, somos un Fideicomiso que califica bajo el régimen fiscal aplicable a las FIBRAs para efectos de la LISR. De conformidad
con los articulos 187 y 188 de la LISR y otras disposiciones fiscales aplicables, tenemos la obligacion de distribuir una cantidad equivalente a por
lo menos el 95% de nuestro Resultado Fiscal de manera anual a los tenedores de nuestros CBFIs. Si el Resultado Fiscal durante cualquier ejercicio
es mayor al monto distribuido a los tenedores hasta el 15 de marzo del aflo inmediato posterior, tenemos la obligacion de pagar el impuesto
correspondiente a una tasa del 30% sobre dicho excedente. Sin embargo, si nuestro Resultado Fiscal excede de dichas Distribuciones realizadas a
los Tenedores de los CBFIs por mas del 5%, el Fideicomiso podria perder su estatus de FIBRA. Es nuestra intencion cumplir en todo momento con
los requerimientos fiscales aplicables para mantener nuestro estatus como FIBRA.

Al 31 de marzo de 2026, nuestros Fideicomisos de Inversion califican como transparentes para efectos fiscales.

FIBRA Macquarie ha elegido ser tratada como una corporacion para efectos fiscales en Estados Unidos. Consecuentemente, para efectos fiscales
en Estados Unidos, las disposiciones, y transferencias de intereses en FIBRA Macquarie deberan ser sometidas al tratamiento fiscal aplicable a la
disposicion o transferencia de intereses corporativos. Las disposiciones fiscales de Estados Unidos correspondientes al tratamiento de las
disposiciones o transferencia de intereses en una sociedad — incluyendo la Seccion 1446 (f) del Codigo Interno de Ingresos de Estados Unidos no
deberia de ser aplicable para FIBRA Macquarie.

1.2.5 Recursos humanos

No contamos con empleados en adicion de aquellos que prestan servicios a nuestro Administrador de Propiedad Interno, los cuales suman en total
93 empleados no sindicalizados al 31 de marzo de 2026. De igual manera nos apoyamos en los servicios prestados por nuestro Administrador y por
los administradores de propiedad externos que prestan servicios a nuestro portafolio comercial.
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1.2.6 Desempefio Ambiental
Estrategia de Negocio Sustentable

Como principal propietario de activos inmobiliarios industriales y comerciales, nuestro objetivo principal es crear valor a largo plazo para los
tendedores de certificados, atendiendo las necesidades de nuestros clientes y empleando las mejores practicas en todo el espectro de la eficiencia
ambiental, la responsabilidad social y gobierno corporativo (ASG).

FIBRA Macquarie tiene un sélido compromiso ASG totalmente integrado en nuestra estrategia de negocio, que estd guiado por nuestro Comité de
Sostenibilidad — compuesto por miembros del Comité FIBRA, nuestra direccion ejecutiva y expertos in-house en sostenibilidad, el cual es aplicado
a todos los niveles de la organizacion, desde la alta direccion hasta cada empleado.

Nuestras solidas practicas ASG y nuestra estrategia operativa crean valor para nuestros accionistas, proporcionan edificios eficientes y saludables a
nuestros clientes, forjan solidas asociaciones en nuestras comunidades y generan un lugar de trabajo prospero para nuestros empleados.

Algunos de nuestros aspectos mas destacados en materia de ASG durante 2025 son:

. Nos mantuvimos en linea con nuestro KPI financiero vinculado a la sostenibilidad al certificar un 8.1% adicional del ABA consolidado.
Esto incluy¢ 7 certificaciones EDGE, 2 EDGE Advance y una LEED Platinum.

. Incrementamos el ABA de edificios con certificacion ecologica al 44.4% del total.

. Continuamos certificados en la categoria Gold bajo el estandar Green Lease Leader. Actualmente, el 41.2% de nuestro ABA consolidado
se encuentra bajo un esquema de arrendamiento verde.

Responsabilidad Ambiental

FIBRA Macquarie esta comprometida con la implementacion de las mejores practicas en todo nuestro portafolio para lograr nuestros objetivos y
metas de sostenibilidad. Una parte del éxito de nuestro programa es nuestro Sistema de Gestion Medioambiental (EMS, por sus siglas en inglés),
que sigue un ciclo de planificar, hacer, comprobar, actuar, alineado con la norma 14001 de la Organizacion Internacional de Normalizacion (ISO).
En 2024, derivado de nuestro compromiso con la International Finance Corporation (IFC), incorporamos en nuestro sistema de gestion los
criterios sociales y ambientales incluidos en los Estandares de Desempeifio de la IFC (IF'C Performance Standards). Este marco EMS nos permite
supervisar continuamente nuestro rendimiento e identificar oportunidades que se alinean con nuestra estrategia y objetivos generales de
sostenibilidad, que incluyen:

Proporcionar bienes inmuebles seguros y ambientalmente responsables a nuestros clientes
Cumplir plenamente con las leyes y reglamentos medioambientales aplicables a todo nuestro portafolio

Minimizar nuestro impacto medioambiental garantizando un uso responsable de la energia y el agua en toda nuestra actividad, midiendo el uso
y estableciendo objetivos de reduccion

Mantener y ampliar nuestra participacion y certificaciones en programas de construccion ecoldgica como LEED, EDGE o0 BOMA Best
Evaluar riesgos y oportunidades relacionados con el medio ambiente a través de nuestra organizacion

Proporcionar informacion ASG a través de informes anuales y programas de informacion corporativa
Responsabilidad Social

Nuestro programa ASG existente y las estrategias de participacion de las partes interesadas han creado un marco so6lido que nos ayuda a garantizar
la seguridad laboral de nuestros empleados y de nuestros clientes en cada uno de nuestros edificios, asi como la continuidad del negocio para todas
nuestras partes interesadas. Algunas de nuestras acciones incluyen:

Empleados

—  Proporcionamos a nuestros empleados todas las herramientas y recursos disponibles para permitirles actuar en un entorno hibrido de
trabajo, al tiempo que garantizabamos su bienestar fisico y mental a través de continuos chequeos con nuestro equipo de liderazgo, acceso a
psicologos y nutridlogos profesionales

— Durante 2024, MPA, nuestra plataforma interna de administracion de propiedades, fue reconocida con la designacion Great Place to Work
®, lo que es un reflejo de los continuos esfuerzos por procurar el bienestar de los empleados.

Comunidades

FIBRA Macquarie y MPA se han asociado con una organizacién mexicana sin animo de lucro, INROADS de México, para desarrollar
IMPAC(+), un programa de apoyo al talento que permite oportunidades de movilidad social para jovenes emergentes. Apoyando a la poblacion
vulnerable del municipio o Estado donde se ubica cada proyecto LEED, el objetivo principal de IMPAC(+) es brindar una oportunidad de
desarrollo profesional a estudiantes de nivel universitario, a través de:
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— Becas (Inglés, MS Excel, soft skills)
— Programa de mentorias, que incluye horas de voluntariado por parte de la direccion de FIBRAMQ y MPA
Actos de colaboracion y creacion de redes con Proveedores

— FIBRA Macquarie ha implementado sus principios ASG para los proveedores para ayudar a FIBRA Macquarie a mantener sus valores
fundamentales mientras fomentamos relaciones a largo plazo, transparentes y de colaboracion con los proveedores.

Gobierno Corporativo

Nuestro marco de gobierno corporativo esta estructurado en torno a una cultura corporativa de ética e integridad inflexibles, una administracion
proactiva de riesgos y la supervision del Comité FIBRA para garantizar la excelencia continua en toda nuestra organizacion. Nuestro compromiso
inflexible con el buen gobierno corporativo a todos los niveles impulsa la responsabilidad corporativa para promover los intereses a largo plazo de
nuestros accionistas. Este compromiso estd impulsado por los mismos principios que guian el negocio de FIBRA Macquarie: Oportunidad,
Responsabilidad e Integridad.

Algunos de los elementos mas relevantes de nuestro gobierno corporativo incluyen:

Creacion del Comité FIBRA, un comité interno del Administrador encargado de todos los asuntos y aprobaciones relacionados con la
operacion, gestion y administracion de FIBRA Macquarie’s, integrado por la totalidad de los miembros del Consejo de Administracion del
anterior gestor, Macquarie Mexico Real Estate Management, S.A. de C.V.

Ampliaciéon de nuestra estrategia de administracién/riesgo de la ciberseguridad para actualizar los protocolos y politicas de acceso a los
sistemas, la prueba de amenazas de phishing y la capacitaciéon de empleados, la nueva plataforma de seguridad final y el endurecimiento de
nuestras politicas de seguridad informatica y las nuevas funciones de FW y VPN

Principios de los Proveedores para ayudar a FIBRA Macquarie a mantener sus valores fundamentales con el objetivo de tener relaciones con
los proveedores que creen un valor sostenible a largo plazo para nuestros clientes, accionistas, comunidad y proveedores

Para conocer mas sobre las iniciativas ASG favor de visitar el sitio https://www.fibramacquarie.com/corporate-responsibility o descargar nuestro
reporte de sustentabilidad de 2024.

1.2.7 Informacion de Mercado.
Oportunidad en el Mercado Inmobiliario de México.

A pesar de estas dificultades a corto plazo, creemos que la competitividad global de México, su perfil demografico favorable, su ubicacion
geografica, asi como su demanda robusta de inmuebles industriales y comerciales proporcionaran las bases para oportunidades de inversiones
inmobiliarias continuas. Las bases competitivas de México en términos de una fuerza laboral calificada y una extensiva red de tratados comerciales
se mantienen so6lidas a largo plazo desde nuestra perspectiva. Las perspectivas de crecimiento del PIB para 2026 publicadas el en el cuarto
trimestre de 2025 por el Banco de México se ajustaron al alta, pasando de 0.5% en la encuesta de septiembre de 2025 a 1.3% en la encuesta de
diciembre de 2025, mientras que las expectativas para 2027 también se introdujeron en esta ultima con un consenso del 1.8%. Con base en las
cifras reportadas por el INEGI (Instituto Nacional de Estadistica y Geografia de México), el indice de desempleo disminuyd pasando de 2.62% en
diciembre de 2024 a 2.60% en diciembre de 2025. Durante el 2023, el Banco de México aumento su tasa objetivo de 10.50% a 11.25%, en
respuesta al continuo riesgo de aumento inflacionario. Durante el 2024, el Banco de México disminuyé su tasa objetivo 5 veces de 11.25% a
10.00%, en respuesta a la disminucién en la inflacién. Durante el 2025, el Banco de México disminuy? su tasa objetivo, de 10.00% a 7.00%, en
respuesta a la disminucion en la inflacion. México continta beneficidandose de una poblacion joven, con el 57.5% de la poblacion por debajo de la
edad de 35 afios seglin la fecha del Gltimo censo de poblacion realizado en 2020.

Creemos que el sector manufacturero mexicano continiia siendo altamente competitivo debido a los relativamente bajos costos combinados con la
alta productividad, especialmente comparado con otras grandes economias emergentes como China, India y Brasil.

Por ultimo, esperamos a largo plazo un incremento en la demanda de espacios industriales en distintos mercados por parte de industrias emergentes
como el comercio electronico basado en logistica y distribucion, electronicos y manufactura de equipos médicos.

Durante 2025, el gasto de los consumidores se mantuvo fuerte y se observo una recuperacion en las ventas de la ANTAD, con un incremento en las
ventas en mismas tiendas y en las ventas totales en tiendas de 3.1% y 5.6%, respectivamente, del 2024 al 2025. A pesar del debilitamiento del
entorno global del comercio fisico, consideramos que las tendencias econdmicas positivas en México, incluyendo el ingreso per capita creciente,
acceso a crédito y un amento en el gasto del consumidor, continuan proporcionando un escenario solido para el sector comercial. Esperamos que el
mercado comercial mexicano contintie su evolucion de la informalidad a la formalidad y que la demanda de espacios comerciales de calidad
continue creciendo al largo plazo.
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1.2.8 Estructura de administracion
1.2.9 Administrador

Nuestro Administrador era originalmente Macquarie México Real Estate Management, S.A. de C.V. El 31 de agosto de 2021, se llevaron a cabo
una serie de cambios corporativos dentro del Grupo Macquarie en México, conforme a los cuales Macquarie México Real Estate Management,
S.A. de C.V. se fusiond con una compaiiia afiliada denominada Macquarie México Infrastructure Management, S.A. de C.V., como entidad
fusionante y sobreviviente. Como resultado de la fusion, el nombre corporativo de la entidad sobreviviente cambid a Macquarie Asset Management
México, S.A. de C.V., y como fue el caso de MMREM, es una compaiia 100% propiedad de Macquarie Group Limited. De conformidad con
nuestro Contrato de Administracion, sujeto a decisiones que requieren la aprobacion de nuestros Tenedores de CBFIs, nuestro Comité Técnico y/o
nuestro Comité de Auditoria de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, nuestro Administrador es responsable de la administracion y
decisiones diarias de nuestro Fideicomiso, incluyendo, sin limitacién, de la emision de nuestros CBFIs, administracion de portafolio y activos,
inversiones, desinversiones, Distribuciones, endeudamiento y del ejercicio de derechos con respecto a nuestros intereses en nuestros Fideicomisos
de Inversion. Algunos asuntos, incluyendo, sin limitacion, Operaciones entre Partes Relacionadas y adquisiciones y desinversiones que excedan de
ciertos parametros, estaran sujetos a la aprobacion de (i) nuestro Comité Técnico, el cual estd compuesto de siete miembros, de los cuales seis
miembros son independientes; (ii) nuestro Comité de Auditoria; y/o (iii) los Tenedores de nuestros CBFIs, segun resulte aplicable.

Comisiones al Administrador

Pagamos a nuestro Administrador una Comision de Administracion Base igual al 1.00% anual de nuestra capitalizacion de mercado, pagadera
a nuestro Administrador por adelantado cada seis meses (en abril y en octubre).

Las Comisiones por Desempefio Netas son iguales al 10% de la cantidad, si existe alguna, por medio de la cual el rendimiento total para
nuestros Tenedores de CBFIs (con base en la capitalizacion de mercado y en emisiones y recompras previas de nuestros CBFIs, y en las
Distribuciones previas para los Tenedores de nuestros CBFI en dicho momento) exceda una tasa real del 5% (ajustado por la Tasa de Inflacion
Anual Acumulada, segin el indice Nacional de Precios al Consumidor) pagadera a nuestro Administrador cada dos afios. Durante los primeros
diez afios de operaciones, nuestro Administrador, junto con sus filiales requieren reinvertir un monto equivalente a las Comisiones por
Desempefio Netas en nuestros CBFIs (sujeto a la aprobacion de nuestros Tenedores de CBFIs), y que mantengan esta reinversion por un
minimo de un afio contado a partir de la fecha de adquisicion de los mismos.

Nuestro Administrador, conjuntamente con sus afiliadas, también esta obligado a mantener, durante todo el tiempo en que sea el Administrador de
FIBRA Macquarie, un nimero de CBFIs equivalente a Ps. 639.8 millones (aproximadamente US$50.0 millones al momento de la inversion), con
base en el precio de suscripcion de los CBFIs adquiridos). Ademas de esta inversion requerida, nuestro Administrador, junto con sus afiliadas,
realiz6 una inversion adicional de Ps. 275.7 millones (aproximadamente US$21.4 millones en el momento de la inversion) en nuestros CBFIs
durante nuestra Oferta Global, lo que representa una reinversion de un monto equivalente al Bono de Fundador Neto (de acuerdo con nuestro
Contrato de Administracion). Al 31 de marzo de 2026, nuestro Administrador conjuntamente con sus afiliadas poseia 4.8% de nuestros CBFIs en
circulacion.

Directores Ejecutivos de FIBRA Macquarie

Lo siguiente establece cierta informacion con respecto a cada uno de los directores ejecutivos de FIBRA Macquarie a la fecha de este informe:

Nombre Cargo Género Edad Fecha de nombramiento
Simon Hanna Director General Hombre 48 22-Abr-22
Andrew McDonald-Hughes Director de Finanzas Hombre 40 22-Abr-22

Director que ejerce las funciones del

. Hombre 49 02-Dic-24
director legal

David Handelsmann

Hasta donde es de nuestro conocimiento, a la fecha del presente Reporte Anual, (i) no hay parentesco por consanguinidad, afinidad o legal entre los
directores ejecutivos del Administrador; y (ii) ningtn director ejecutivo del Administrador es titular de mas del 1% pero menos del 10% de los
CBFIs en circulacion.

Simon Hanna. El sefior Hanna fue nombrado como Director que ejerce las funciones del Director General del Administrador de FIBRA
Macquarie en abril de 2022. El Sr. Hanna fungié previamente como Director de Finanzas del Administrador de FIBRA Macquarie de julio del
2013 a abril del 2022 y como Director de Finanzas del fondo Macquarie Russia & CIS Infrastructure Fund desde marzo de 2010 a julio de 2013
Antes de ello, fue director de las operaciones financieras del fondo Macquarie European Infrastructure Fund en Londres desde 2004 hasta 2010. El
Sr. Hanna se uni6é a Macquarie Group en la oficina de Sidney en 1999, en donde brind6 apoyo a la division de Finanzas de Activos Corporativos, la
cual consiste en un negocio enfocado en actividades de arrendamiento y crediticias.

El Sr. Hanna cuenta con una Licenciatura en Comercio por la University of New South Wales y es un miembro debidamente calificado del
Instituto de Contadores Certificados (Australia).
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Andrew McDonald-Hughes. El Sr. McDonald-Hughes es el Director que ejerce las funciones del Director de Finanzas del Administrador de
FIBRA Macquarie. Anteriormente, el sefior. McDonald-Hughes se desempeiid como Jefe de Mercados de Capital y Fusiones y Adquisiciones de
FIBRA Macquarie, cargo que ocupd desde 2015, donde dirigi6 las iniciativas de crecimiento inmobiliario y las actividades de mercados de capital
de FIBRA Macquarie.

El Sr. McDonald-Hughes se unié al Grupo Macquarie en la division de Bienes Raices en 2007, donde se centrd en una serie de actividades
inmobiliarias a través de fondos y posiciones de inversion principales, incluyendo proyectos de desarrollo inmobiliario en los sectores industrial, de
oficinas y residencial.

El Sr. McDonald-Hughes se uni6 al equipo de FIBRA Macquarie en la Ciudad de México en 2013. Antes de unirse al Grupo Macquarie, el Sr.
McDonald-Hughes trabajoé en el negocio de mercados de capital de JLL en Sidney. Andrew es licenciado en Economia Inmobiliaria (con honores)
por la University of Technology de Sidney.

David Handelsmann. David es el director juridico del departamento inmobiliario de Macquarie Asset Management (MAM), donde dirige un
equipo global responsable de asuntos juridicos y de gobernanza. Forma parte del Comité Inmobiliario de MAM, es presidente del Comité de
Premios de MAM y miembro del Panel Asesor Profesional de MAM para la region de Asia-Pacifico.

David es un abogado senior especializado en fondos y transacciones con mas de 24 afios de experiencia. Ha trabajado en diversos negocios del
mercado privado en Sidney, Nueva York, Londres y Ciudad de México durante su trayectoria en la empresa, lo que le ha permitido adquirir una
profunda experiencia en la creacion y gestion de fondos cotizados y no cotizados, asi como en transacciones de inversién en los sectores
inmobiliario, de infraestructuras y de capital privado.

Antes de incorporarse a Macquarie, David fue asociado de Freshfields Bruckhaus Deringer en Londres y de K&L Gates (antes Middletons) en
Sidney.

David es licenciado en Ciencias Politicas y Gobierno y en Derecho por la Universidad de Sidney.
Remuneracion de Ejecutivos de nuestro Administrador

La remuneracion de profesionales de nuestro Administrador (incluyendo el Director General, Director de Finanzas y Director Juridico de nuestro
Fideicomiso, asi como cualquier otro personal, incluyendo aquellos cuyas acciones tengan un impacto importante en el perfil de riesgo de nuestro
Fideicomiso) no se divulga debido a que estos profesionales son empleados por Macquarie Group y no por nuestro Fideicomiso o nuestro
Administrador directamente. La remuneracion de estos profesionales es determinada y pagada por Macquarie Group y no por nuestro Fideicomiso.

El enfoque de Macquarie Group con respecto a la compensacion de empleados, la cual se encuentra detallada en el Reporte Anual de Macquarie
Group, produce una sélida alineacion de intereses entre los profesionales administrativos de nuestro Fideicomiso y nuestros inversionistas.
Conforme a lo descrito por ese reporte, el sistema de compensacion de Macquarie Group garantiza que un monto significativo de compensacion
esté en riesgo y dependa Unicamente del desempefio. El paquete de compensacion de todos los profesionales de Macquarie Group consiste en un
salario base y una asignacion de utilidades anuales. El salario base se revisa anualmente y la asignacion de utilidades, lo cual no esta garantizada,
se basa en el desempeio. La valoracion del desempefio de los empleados de Macquarie Group es llevada a cabo semestralmente.

Los niveles de salario base para altos ejecutivos tienen en cuenta la funcion de la persona y las condiciones de mercado. Sin embargo, los niveles
de salario base pueden ser bajos en comparacion con funciones similares en otras compailias. Las asignaciones de utilidades a profesionales
proporcionan incentivos significativos por un desempeflo superior, pero baja o nula participacion por resultados menos satisfactorios. Por lo tanto,
las asignaciones de utilidades son altamente variables y pueden estar compuestas por una elevada proporcion de la compensacion total en caso de
un desempefio de nivel superior. El nivel de utilidades recibidas por el equipo de administracion de nuestro Fideicomiso es impulsado
principalmente por su aportacion individual al desempefio de nuestro Fideicomiso teniendo en cuenta los siguientes elementos:

El desempefio general de nuestro Fideicomiso como entidad que cotiza en bolsa
La administracion y liderazgo de nuestro Fideicomiso y la administracion de las inversiones
La administracion de riesgo efectiva y administracion de capital

El mantenimiento de la reputacion de Macquarie e historial con respecto a sus fondos de marca

No existe ninguna férmula para determinar la asignacion de utilidades del equipo administrativo de nuestro Administrador. Es completamente
discrecional y toma en cuenta los factores descritos anteriormente. Se aplican acuerdos de diferimiento y restriccion a una porcion de utilidades
asignadas para impulsar una perspectiva y compromiso a largo plazo de los empleados de Macquarie. Este enfoque con respecto a la compensacion
no pretende fomentar en forma alguna un nivel excesivo de riesgo.

Politicas de inclusion laboral sin distincion de género

Macquarie Group estd comprometido con la diversidad en el lugar de trabajo, reconociendo que es fundamental para el éxito organizacional y ha
implementado ciertas politicas de diversidad en toda la organizacion, incluso con respecto a los empleados de Macquarie Group que administran
nuestro Fideicomiso. Creemos que nuestro Fideicomiso se beneficia de una gestion eficaz que requiere la experiencia global, geograficamente
diversa y de alto calibre que proporciona el Administrador.
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Definimos la diversidad como una amplia gama de experiencias, habilidades y puntos de vista. En particular, creemos que las diferencias que
surgen a través de caracteristicas como el género, la edad, la etnia, los antecedentes culturales, la capacidad fisica y la orientacion sexual no deben
ser una barrera para el éxito profesional. FIBRA Macquarie entiende que la diversidad es mejorada a través de la representacion de la fuerza
laboral a través de un espectro de antecedentes; sin embargo, no ha adoptado politicas especificas con respecto a la inclusion sin distincion de
género.

Comité de Sustentabilidad

En el 2018, nuestro Administrador establecio el Comité de Sustentabilidad para garantizar que FIBRA Macquarie sea un negocio sostenible que
ofrezca valor a largo plazo a los inversionistas. El Comité estd compuesto por miembros del Comité FIBRA, los directores ejecutivos,
administradores de activos y expertos en sustentabilidad. Los deberes de este Comité incluyen:

. Revisar y monitorear nuestra estrategia de sustentabilidad
. Supervisar la implementacion de politicas y sistemas relacionados con la sustentabilidad
. Monitorear el progreso y evaluar el desempeifio de las politicas, iniciativas, metas y objetivos de sustentabilidad

Comité de Salud, Seguridad y Ambiente en el Lugar de Trabajo

En julio de 2020, nuestro Administrador establecio un Comité de Salud, Seguridad y Ambiente en el Lugar de Trabajo para garantizar que FIBRA
Macquarie adopte practicas de salud, seguridad y ambiente en el lugar de trabajo (WHSE por sus siglas en inglés) de forma estructurada e
integrada en toda la plataforma. El Comité estd conformado por miembros del Comité FIBRA, la administracion, administradores de activos y
expertos en WHSE. Los deberes de este Comité incluyen:

. Revisar y supervisar nuestra estrategia del sistema WHSE

. Supervisar la aplicacion de las politicas y los sistemas relacionados con la WHSE

. Supervisar el progreso y evaluar el rendimiento de las politicas, iniciativas, objetivos y metas de WHSE

. Asegurar el cumplimiento de las leyes y regulaciones relacionadas con asuntos de salud, seguridad y medio ambiente

Miembros del Comité Técnico

A la fecha de este informe anual, nuestro Comité Técnico esta integrado por siete miembros de los cuales, cuatro fueron designados por nuestro
Administrador con el consentimiento de nuestros Tenedores. Tres miembros fueron designados por nuestros Tenedores. Seis de estos miembros
son miembros independientes, como se establece a continuacion:

Nombre Cargo Género Edad Fecha de Nombramiento
NeKON [ Come e e OASSS  e

Jaime de la Garza Miembro Independiente (principal) Hombre 64 24-Abr-17

Michael Brennan Miembro Independiente Hombre 68 21-May-18

Sara Neff Miembro Independiente Mujer 45 03-Jun-21

Alonso Garcia Tamés Miembro Independiente Hombre 66 22-Abr-22

José Landa Alvarez Miembro Independiente Hombre 71 23-Abr-24

David de la Rosa Miembro Independiente Hombre 43 18-Abr-25

Hasta donde es de nuestro conocimiento, a la fecha del presente Reporte Anual, (i) no hay parentesco por consanguinidad, afinidad o legal entre los
miembros del Comité Técnico; y (ii) ningun miembro del Comité Técnico es titular de mas del 1% pero menos del 10% de los CBFIs en
circulacion.

A continuacion, se establece la informacion biografica de los Miembros del Comité Técnico.

Nick O'Neil. El Sr. O'Neil es miembro del Comité FIBRA del Administrador y presidente del Comité Técnico. Anteriormente, el Sr. O'Neil fue
Director General Ejecutivo Senior de Macquarie Group, donde ocupd varios puestos de responsabilidad, entre ellos el de dirigir las actividades de
Macquarie Asset Management en México y la expansion de Macquarie Asset Management en Latinoamérica en los sectores de infraestructuras e
inmobiliario.
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Dirigi6 la creacion del primer fondo de Macquarie Asset Management en Latinoamérica, Macquarie Mexican Infrastructure Fund, en 2009, y la
creacion de nuestro fondo, una de las primeras FIBRAs listadas en México, en 2012. El Sr. O'Neil tiene una amplia experiencia en la gestion de
fondos de activos alternativos, incluyendo la constitucion, la inversion y la gestion de activos. El Sr. O'Neil es licenciado en Humanidades y
Derecho por la Universidad Bond de Australia.

Participaciones en otros consejos, comités técnicos y cualquier otro érgano de gobierno: Ninguna

Jaime De la Garza. El Sr. De la Garza es el anterior presidente y director ejecutivo de Corporate Properties of the Americas (CPA). Antes de
ocupar el cargo de presidente y director ejecutivo, el Sr. De la Garza trabajé en CPA como director financiero. Durante su mandato, de 2003 a
2015, CPA paso de tener 2 millones de pies cuadrados de superficie bruta arrendable a 33 millones de pies cuadrados, convirtiéndose en uno de los
mayores propietarios de inmuebles industriales de México. Durante este periodo, CPA recaudé mas de 1.5 mil millones de Délares en financiacion
y gestiond mil millones de Ddlares en compromisos de capital.

Durante los tltimos cinco afios, el Sr. De la Garza ha asesorado a multiples clientes en inversiones inmobiliarias y de capital privado y ha formado
parte de multiples consejos de administracion tanto en México como en Estados Unidos. Antes de CPA, la amplia experiencia del Sr. De la Garza
incluye: director financiero para América Latina en International Water Ltd., oficial de inversiones en la Corporacién Financiera Internacional
(CFI) y director de operaciones en Schlumberger. También ha sido consultor independiente de instituciones como el Banco de Desarrollo de
América del Norte, Hewlett Packard y Alterra Partners, y actualmente forma parte de los consejos de administracion de diversas compaiiias. EI Sr.
De la Garza es licenciado con honores en Ingenieria Mecédnica y Eléctrica por el Tecnoldégico de Monterrey (ITESM) y tiene un MBA por el
INSEAD.

El Sr. De la Garza es el miembro independiente principal del Comité Técnico de FIBRA Macquarie y forma parte de él desde mayo de 2017.
Ademas de su funcion en el Comité Técnico de FIBRA Macquarie, el Sr. De la Garza forma parte del Comité de Auditoria (presidente), del Comité
de Endeudamiento y del Comité de Etica y Gobierno Corporativo.

Participaciones en otros consejos, comités técnicos y cualquier otro érgano de gobierno: 1

Michael Brennan. El Sr. Brennan es cofundador, presidente y director general de Brennan Investment Group, una empresa de inversion privada
con casi 6,500 millones de Délares en activos inmobiliarios industriales. El Sr. Brennan ha gestionado mas de 14 mil millones de Délares en
transacciones inmobiliarias industriales a lo largo de sus 34 afios de carrera.

Antes de fundar Brennan Investment Group, el Sr. Brennan cofundé First Industrial Realty Trust (NYSE: FR) en 1994 y ocup6 el cargo de
presidente, director ejecutivo y miembro del consejo de administracion hasta finales de 2008. Antes de cofundar First Industrial, el Sr. Brennan fue
presidente y socio de The Shidler Group, una empresa inmobiliaria de renombre nacional especializada en transacciones inmobiliarias de valor
afladido. Es antiguo miembro del consejo de administracion de Pacific Office Properties (AMEX: PCE), un REIT de oficinas que posee
propiedades de calidad institucional en Honolulu, California y Arizona. Comenzé su carrera en el sector inmobiliario industrial en 1984, como
especialista en inversiones en CB Commercial.

El Sr. Brennan obtuvo su licenciatura en Finanzas en la Universidad de Notre Dame en 1979. Actualmente, el Sr. Brennan es director ejecutivo del
James A. Graaskamp Center for Real Estate de la Universidad de Wisconsin, un programa clasificado como el niimero uno en bienes raices en los
Estados Unidos. El Sr. Brennan es miembro del Comité Técnico de FIBRA Macquarie desde mayo de 2018. Ademas de su funcién en el Comité
Técnico de FIBRA Macquarie, el Sr. Brennan forma parte del Comité de Auditoria y del Comité de Endeudamiento (presidente).

Participaciones en otros consejos, comités técnicos y cualquier otro érgano de gobierno: 1

Sara Neff. La Sra. Neff es socia y directora general de Sostenibilidad y ESG en el equipo de Operaciones e Innovacion en Microsoft Cloud
Operations, donde ayuda a su portafolio de centros de datos a cumplir los ambiciosos objetivos de Microsoft de lograr un balance de carbono
negativo, un balance hidrico positivo, cero residuos y la proteccion de mas tierra de la que utiliza.

Anteriormente, ocup6 el cargo de directora de Sostenibilidad para América en Lendlease. Tanto en 2022 como en 2023, bajo su liderazgo,
Lendlease obtuvo la maxima puntuacion residencial de América en GRESB y multiples premios de arrendamiento ecologico del Instituto para la
Transformacion del Mercado. Anteriormente, ocupé el cargo de vicepresidenta sénior de Sostenibilidad en Kilroy, donde ayudd a la empresa a
alcanzar la neutralidad en carbono en sus operaciones en 2020. La Sra. Neff forma parte del Comité Ejecutivo de América del Urban Land Institute
(ULI) y del Consejo Asesor del Dynamo Energy Hub.

Ha sido nombrada Mujer Influyente de Los Angeles por el Los Angeles Business Journal, galardonada con el premio 40 under 40 del ULL, Mujer
Poderosa de Los Angeles en el Sector Inmobiliario por Bisnow, Mujer Lider en Sostenibilidad por la revista Green Building & Design, Mujer
Influyente por el Globe St Real Estate Forum, galardonada con el premio Best in Building Health por el Center for Active Design, y recibi6 el
premio Leader in the Light Leadership Personified 2020 de NAREIT, un galardon que reconoce los logros en materia de sostenibilidad. Es
miembro de LEED y tiene una licenciatura de Stanford y un MBA de la Columbia Business School.

La Sra. Neff es miembro del Comité Técnico de FIBRA Macquarie desde junio de 2021. Ademas de su funcién en el Comité Técnico de FIBRA
Macquarie, la Sra. Neff forma parte del Comité de Etica y Gobierno Corporativo (presidenta) y del Comité de Endeudamiento.

Participaciones en otros consejos, comités técnicos y cualquier otro érgano de gobierno: 1

Alonso Garcia Tamés. El Sr. Garcia Tamés fue director general de Alianzas Estratégicas para América Latina de 2016 a 2021 en la Caisse de
dépot et placement du Québec (CDPQ). Su mandato consistia en desarrollar relaciones sélidas con instituciones publicas y privadas clave de la
region para reforzar la posicion de la CDPQ como socio a largo plazo. Antes de incorporarse a la CDPQ, el Sr. Garcia Tamés trabajo durante cinco
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afios para Citi Banamex en Nueva York y Ciudad de México como director general del Grupo de Sector Publico e Infraestructuras de América
Latina y como director de Mercados de Capitales para México.

Antes de eso, ocup6 durante 30 afios diferentes cargos en el sector publico mexicano. Trabajo para el Banco Central de México de 1981 a 2000, se
incorpord a la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico de México en 2000 como subsecretario de Crédito Publico y, en 2003, fue nombrado
subsecretario de Hacienda y Crédito Publico. En 2006, fue nombrado por el presidente Calderén director general de Banobras y miembro del
Gabinete de Infraestructura.

A lo largo de su carrera en el sector publico, mantuvo una estrecha relacion con los mercados financieros mexicanos e internacionales, diseflando e
implementando estrategias de politica publica en el ambito monetario, protegiendo el presupuesto contra la caida de los precios del petréleo,
estableciendo opciones de divisas para acumular reservas internacionales e incluyendo CACs en las emisiones de bonos mexicanos bajo la ley de
Nueva York.

Es licenciado en Ciencias Actuariales por la Universidad Andhuac de la Ciudad de México. En 2008, fue galardonado con la Medalla Anahuac, en
reconocimiento a su mérito profesional en el servicio publico. El Sr. Garcia Tamés fue nombrado y calificado como miembro independiente del
Comité Técnico desde 2022.

Ademas de su funcién en el Comité Técnico de FIBRA Macquarie, el Sr. Garcia Tamés forma parte del Comité de Auditoria.
Participaciones en otros consejos, comités técnicos y cualquier otro 6rgano de gobierno: 2
José Landa Alvarez.

El Sr. José Alvarez Landa es licenciado en Economia por la Universidad Nacional Auténoma de México y tiene un master en Economia por la
Universidad de Columbia Britanica en Vancouver, Canada.

Fue presidente de la Asociacion Mexicana de SOFOLES, AMFE, y llevo a cabo las negociaciones con la Secretaria de Hacienda que condujeron a
su transformacion en las actuales SOFOMES. Ambas son intermediarias financieras no bancarias.

Ha adquirido experiencia en consejos de administracion desde sus inicios en las filiales no bancarias de Banca Serfin, pasando por GMAC
Financiera, GMAC Hipotecaria, Monte de México y Societas “The Institute for Real Estate Finance”, una organizacion sin fines de lucro de
Estados Unidos.

Ademas de su funcién en el Comité Técnico de FIBRA Macquarie, el Sr. Landa Alvarez forma parte del Comité de Etica y Gobierno Corporativo.
Numero de participaciones en otros consejos, comités técnicos y 6rganos de gobierno: ninguno

David de la Rosa. El Sr. De La Rosa es socio director de Brava Management, una empresa de asesoria cuyos clientes incluyen inversores y
operadores de activos inmobiliarios en Estados Unidos y Latinoamérica. Antes de fundar Brava, el Sr. De La Rosa ocupd el cargo de
vicepresidente senior en Green Street, una importante empresa de investigacion y asesoria inmobiliaria, donde asesor¢ a algunas de las mayores
empresas de capital privado y REITs de Norteamérica.

El Sr. De La Rosa es exmiembro del consejo de administracion de Terrafina (BMV: TERRA13), una FIBRA industrial de México que fue
adquirido con éxito por una entidad gestionada por Prologis (NYSE: PLD). Actualmente forma parte del consejo de administracion de la Chef Ann
Foundation, una organizacion sin fines de lucro reconocida a nivel nacional que se dedica a mejorar los programas de alimentacion y nutricion en
las escuelas de Estados Unidos.

El Sr. De La Rosa comenz6 su carrera en Honeywell Aerospace, y posteriormente en Arnold Magnetic Technologies, un fabricante de materiales
especiales, donde desempefié funciones en la gestion de operaciones y el desarrollo empresarial. Mas tarde se incorpor6 a la Autoridad de Vivienda
de la Ciudad de Los Angeles (HACLA), donde colabor6 estrechamente con el equipo directivo del Programa de la Seccion 8 en iniciativas de
vivienda asequible.

El Sr. De La Rosa obtuvo su MBA en la Escuela de Negocios Booth de la Universidad de Chicago, donde recibi6 la beca de la Fundacion Robert
A. Toigo y la beca de la Asociacion de Pensiones Inmobiliarias. También complet6 el Programa de Intercambio Comercial Internacional en el
Instituto Tecnologico Auténomo de México (ITAM). Obtuvo su licenciatura en la Universidad del Sur de California, donde se gradudé magna cum
laude.

Numero de participaciones en otros consejos, comités técnicos y 6rganos de gobierno: 1
Remuneracion a los miembros del Comité Técnico
Al 31 de diciembre de 2025, el monto total de remuneracion pagada a los miembros del Comité Técnico fue por un monto de Ps. 7,493,500.

Los Miembros Independientes del Comité Técnico nombrados por el Administrador estan obligados a reinvertir el 40% de su remuneracion en los
Certificados de FIBRA Macquarie, los cuales deberan ser adquiridos en el mercado secundario y de conformidad con las politicas de
intermediacion bursatil interna y la normatividad aplicable.

Facultades, Sesiones del Comité Técnico

Cada miembro del Comité Técnico tiene derecho a un voto, a menos que se requiera su abstencién en una votacion debido a un conflicto de
intereses o segln se requiera de otro modo de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, conforme a lo estipulado mas adelante. Para que
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las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, debera estar presente la mayoria de sus miembros o sus respectivos
suplentes. Las resoluciones del Comité Técnico son adoptadas por mayoria de votos de los miembros presentes y con derecho a voto. Nuestro
Comité Técnico también podra adoptar resoluciones unanimes sin celebrar sesion alguna. Los miembros independientes de nuestro Comité Técnico
actualmente reciben una compensacion anual fija de Ps. 1,000,000.

Las obligaciones y responsabilidades del Comité Técnico incluyen, de manera enunciativa mas no limitativa:

aprobar toda adquisicion, disposicion o venta de activos, propiedades o derechos por nosotros que, sin tener en cuenta cualquier monto que
vaya a ser aplicado al pago del IVA, represente un 5% o mas (pero menos de 20%) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en el
valor del mismo al final del trimestre inmediatamente anterior, en una operaciéon Unica o una serie de operaciones relacionadas durante un
periodo de doce meses;

con la previa aprobacion de nuestro Comité de Auditoria, aprobar nuestras politicas sobre Operaciones con Personas Relacionadas, en cada
caso, con respecto a nuestros Fideicomisos de Inversion, el fideicomitente o el Administrador, y discutir y de ser posible aprobar cualquier
Operacion con Partes Relacionadas; en el entendido que (i) se requerira el voto a favor de la mayoria de los miembros independientes del
Comité Técnico para aprobar dicho asunto; y (ii) en el entendido que los miembros del Comité Técnico que el fideicomitente y/o el
Administrador designe, y/o que tengan un conflicto de interés requerirdn abstenerse de emitir su voto, sin que ello afecte la instalacion del
quérum necesario de esa sesion del Comité Técnico; y (iii) cualquier Operacion con Persona Relacionada debera ser realizada en términos de
mercado;

aprobar la designacion, destitucion y sustitucion de nuestro Valuador Independiente quien llevara a cabo la valuacion de nuestros activos (a
menos que dichos valuadores sean aprobados previamente al amparo de nuestro Contrato de Fideicomiso), en el entendido que tnicamente
aquellos miembros del Comité Técnico que sean miembros independientes tendran derecho a votar en ese asunto;

aprobar la designacion de los miembros de nuestro Comité de Auditoria, nuestro Comité de Endeudamiento y nuestro Comité de Etica y
Gobierno Corporativo;

con la previa recomendacion a favor por escrito del Comité de Auditoria, aprobar nuestras politicas contables aplicables y cualquier
modificacion a las mismas;

con la previa recomendacion a favor por escrito del Comité de Auditoria, aprobar la presentacion de nuestros estados financieros ante nuestros
Tenedores de CBFIs para aprobacion;

aprobar cualquier cambio en nuestra Politica de Distribuciones propuesto por nuestro Administrador, y toda Distribucion a nuestros Tenedores
de CBFIs propuesta por nuestro Administrador que no cumpla con nuestra Politica de Distribuciones, siempre y cuando dichos cambios estén
en cumplimiento con el Articulo 187 de la LISR y otras disposiciones fiscales aplicables y, si no estuviere en cumplimiento con ello, de
acuerdo con la previa aprobacion de nuestros Tenedores de CBFI,

aprobar la designacion o destitucion de cualquier administrador de propiedades de algunos o la totalidad de nuestros activos inmobiliarios, el
comienzo de cualquier reclamacién contra un administrador de propiedades y toda modificaciéon importante a cualquier contrato de
administracion; revisar (al menos trimestralmente) cualquier informacion y reporte relacionado con el desempefio de cada administrador de
propiedades bajo su propio contrato de administracion de propiedades respectivo; y solicitar cualquier otra informaciéon y reporte que
determine necesario, a su discrecion, para facilitar su supervision de los administradores de propiedades;

aprobar cualquier otro asunto que sea presentado por nuestro Administrador;

aprobar la creacion de cualquier gravamen sobre los activos, propiedades o derechos del Patrimonio del Fideicomiso o el de nuestros
Fideicomisos de Inversion que, ya sea individualmente o en conjunto con una serie de operaciones relacionadas durante un periodo de doce
meses, representen 5% o mas (pero menos del 20%) del valor del Patrimonio del Fideicomiso; y

en caso de que no cumplamos con el limite de apalancamiento legal y razon de cobertura minima de servicio de deuda aplicable a FIBRAs,
aprobar el reporte que tendra que ser entregado a la Asamblea de Tenedores de CBFIs, informandole sobre dicha situacion, y aprobar un plan
correctivo dentro de los 20 dias habiles posteriores a la fecha en que ese incumplimiento se haga del conocimiento publico, en el entendido que
dicho reporte y plan correctivo requeriran la previa aprobacion de la mayoria de los miembros independientes del Comité Técnico.

Durante el afio fiscal 2025, se llevaron a cabo 8 sesiones del Comité Técnico, de las cuales la totalidad se programaron regularmente. Requerimos
que cada miembro del Comité Técnico realice un esfuerzo diligente para asistir a todas las sesiones del Comité Técnico y de los subcomités.
Durante el afio fiscal 2025, ningun miembro del Comité Técnico asistié a menos del 87.5% del total de las sesiones del Comité Técnico.

Comité de Auditoria

A la fecha de este informe anual, nuestro Comité de Auditoria estd compuesto por tres miembros, quienes seran designados por nuestro Comité
Técnico y deberan ser miembros independientes. Los miembros actuales de nuestro Comité de Auditoria son Jaime de la Garza (presidente),
Michael Brennan y Alonso Garcia Tamés. Los miembros de nuestro Comité de Auditoria actualmente reciben una compensacioén anual fija de Ps.
500,000.
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Los deberes y responsabilidades de nuestro Comité de Auditoria incluyen, sin limitacion:

evaluar el desempefio de nuestro Auditor Externo, analizar las opiniones, reportes y documentos preparados por nuestro Auditor Externo,
celebrar al menos una sesion por ejercicio social con nuestro Auditor Externo;

aprobar la designacion, destitucion y/o sustitucion de nuestro Auditor Externo; en el entendido que nuestro Auditor Externo actual serda KPMG
Cérdenas Dosal, S.C., y en el entendido, ademas, que todo Auditor Externo sustituto debera ser un despacho contable con reconocimiento
internacional independiente del Administrador y nuestro Fiduciario;

revisar la version preliminar de nuestros estados financieros y recomendar que nuestro Comité Técnico apruebe los mismos a fin de ser
presentados para aprobacion de nuestros Tenedores de CBFI;

recibir comentarios o reclamaciones de los Tenedores de CBFI, acreedores, miembros de nuestro Comité Técnico y otros terceros interesados
en relacion con nuestros lineamientos, politicas, controles internos y practicas de auditoria aprobados, e investigar posibles violaciones a estos
lineamientos, politicas, controles internos y practicas;

celebrar las sesiones que sean adecuadas con los funcionarios correspondientes de nuestro Administrador, el Representante Comtn de los
Tenedores de CBFI y el Fiduciario;

discutir y, de ser aplicable, recomendar al Comité Técnico la aprobacion de nuestras politicas contables y cualquier cambio a las mismas;
investigar cualquier incumplimiento posible de la operacion, politicas, lineamientos o procedimientos de auditoria internos y registro contable;
emitir una opinion sobre Operaciones con Partes Relacionadas, incluyendo operaciones con nuestro Administrador o sus partes relacionadas; y

recomendar a nuestro Comité Técnico que solicite a nuestro Administrador o Fiduciario cualquier informacién que pudiera ser necesaria o
conveniente de modo que nuestro Comité Técnico pueda cumplir con sus obligaciones.

El Comité de Auditoria ha aprobado procedimientos con respecto a la recepcion, retencion y tratamiento de mensajes de los titulares de CBFIs en
relacion con las politicas, controles internos o practicas de auditoria de FIBRA Macquarie. Las comunicaciones relativas a estos asuntos pueden
realizarse poniéndose en contacto con el Presidente del Comité de Auditoria a través del correo electronico auditcommittee(@fibramacquarie.com.

FIBRA Macquarie México

Atencion: Presidente del Comité de Auditoria
c/o Jaime de la Garza

Pedregal 24, piso 21

Col. Molino del Rey, C.P. 11040

Ciudad de México, México

Usted puede enviar de forma andénima o confidencial cualquier asunto de su interés por correo postal. También puede indicar si es accionista,
cliente, proveedor u otra parte interesada.

Durante el afio fiscal 2025, se llevaron a cabo 7 sesiones del Comité de Auditoria, de las cuales la totalidad se programaron regularmente.
Requerimos que cada miembro del Comité de Auditoria realice un esfuerzo diligente para asistir a todas las sesiones del Comité de Auditoria.
Durante el afio fiscal 2025, ningtin miembro del Comité de Auditoria asistié a menos del 100.0% del total de las sesiones del Comité Auditoria.

Comité de Endeudamiento

A la fecha de este informe anual, nuestro Comité Técnico ha designado a Michael Brennan (presidente), Sara Neff y Jaime de la Garza para que
constituyan nuestro Comité de Endeudamiento, el cual deberd estar compuesto en su mayoria por miembros independientes. Los miembros
independientes de nuestro Comité de Endeudamiento reciben actualmente una compensacién anual fija de Ps. 100,000.

Nuestro Comité de Endeudamiento tiene las siguientes responsabilidades:

. monitorear el establecimiento de controles y mecanismos internos a fin de verificar que cada evento de endeudamiento por parte de
nuestro Fideicomiso cumpla con las reglas y reglamentos aplicables de la CNBV; y

. proporcionar al Comité Técnico informacién oportuna sobre nuestras actividades financieras y sobre todo incumplimiento con las reglas
y reglamentos aplicables de la CNBV.

Durante el afio fiscal 2025, se llevaron a cabo 4 sesiones formales del Comité de Endeudamiento, de las cuales la totalidad se programaron
regularmente. Requerimos que cada miembro del Comité de Endeudamiento realice un esfuerzo diligente para asistir a todas las sesiones del
Comité de Endeudamiento. Durante el afio fiscal 2025, ningun miembro del Comité de Endeudamiento asistio a menos del 75% del total de las
sesiones del Comité Endeudamiento.
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Comité de Etica y Gobierno Corporativo

A la fecha de este informe anual, nuestro Comité de Etica y Gobierno Corporativo estd formado por tres miembros, que son nombrados por nuestro
Comité Técnico, y que deben ser miembros independientes. Los actuales miembros de nuestro Comité de Etica y Gobierno Corporativo son Sara
Neff (presidente), Jaime de la Garza y José Landa Alvarez. Los miembros independientes de nuestro Comité de Etica y Gobierno Corporativo
reciben actualmente una compensacion anual fija de Ps. 100,000.

Las funciones del Comité de Etica y Gobierno Corporativo incluyen:

. Revisar regularmente la Declaracion de Gobierno Corporativo, el Codigo de Conducta y otros documentos y politicas de gobierno
corporativo y recomendar al Administrador las revisiones que considere apropiadas o necesarias para asegurar que sean consistentes con
los objetivos de FIBRA Macquarie;

. Revisar los lineamientos minimos de propiedad y recomendar al Administrador y al Comité Técnico las revisiones que considere
apropiadas y necesarias;

° Recomendar al Comité Técnico, conjuntamente con el Administrador, el nombramiento de los miembros del Comité de Auditoria, el
Comité de Endeudamiento y el Comité de Etica y Gobierno Corporativo;

. Informar periddicamente al Comité Técnico sobre cualquier novedad significativa en la legislacion y en la practica del gobierno
corporativo y otros asuntos relacionados con las funciones y responsabilidades de los Miembros en general; y

. Dirigir la autoevaluacion anual del desempefio del Comité Técnico.

Durante el afio fiscal 2025, se llevaron a cabo 4 sesiones formales del Comité de Etica y Gobierno Corporativo, de las cuales la totalidad se
programaron regularmente. Requerimos que cada miembro del Comité de Etica y Gobierno Corporativo realice un esfuerzo diligente para asistir a
todas las sesiones del Comité de Etica y Gobierno Corporativo. Durante el afio fiscal 2025, ningin miembro del Comité de Etica y Gobierno
Corporativo asistio a menos del 75% del total de las sesiones del Comité Etica y Gobierno Corporativo.

Codigo de Conducta

El Cédigo de Conducta de FIBRA Macquarie México (el “Codigo de Conducta) es aplicable a todos los miembros del Comité Técnico, los
miembros del Comité FIBRA del Administrador, el Administrador y los empleados, proveedores y asesores de Macquarie Group Limited y sus
entidades relacionadas que actien como funcionarios o presten servicios de administracion y asesoramiento a FIBRA Macquarie México
(conjuntamente, el “Personal de FIBRA Macquarie™).

El Codigo de Conducta proporciona informacion sobre las leyes, los reglamentos y los principios de conducta de la sociedad que orientan el
comportamiento de las personas a las que les es aplicable y describe los recursos disponibles para obtener asesoramiento y realizar informes
confidenciales sobre cuestiones de cumplimiento de leyes y reglamentos, asi como sobre cuestiones de conducta empresarial, incluyendo politicas
de lucha contra la corrupcion y el lavado de dinero. El Cddigo de Conducta se basa en nuestros principios corporativos de Oportunidad,
Responsabilidad e Integridad. Nuestra politica es mantener los mas altos estandares de conducta ética y legal en todas nuestras actividades
comerciales, evitando actos que puedan resultar en una conducta comercial inapropiada.

Para mayor detalle, favor de consultar el siguiente enlace:

https://www.fibramacquarie.com/assets/fibra/docs/FIBRAMQ - Code of Conduct.pdf
1.2.10 Procesos judiciales, administrativos o arbitrales

Nosotros, nuestros fideicomisos de inversion, nuestro Administrador o nuestro Administrador de Propiedad Interno, podemos de tiempo en tiempo,
vernos involucrados en algun litigio rutinario en relacién con nuestro portafolio derivado del curso ordinario del negocio. A la fecha de este
Reporte Anual, ni nosotros, ni ninguno de nuestros fideicomisos de inversion, nuestro Administrador o nuestro Administrador de Propiedad
Interno, nos encontramos involucrados en algin procedimiento material legal o administrativo.

1.2.11 Derechos

Conforme al Articulo 64 Bis 1 de la Ley del Mercado de Valores de México, los CBFIs confieren a sus Tenedores los siguientes derechos: (a) el
derecho a una parte de los beneficios, rendimientos y, en su caso, al valor residual de los bienes o derechos de nuestro Fideicomiso, y (b) el
derecho a una parte de los procedimientos que resulten de la venta de los bienes o derechos que forman el Patrimonio del Fideicomiso o nuestro
Fideicomiso, en cada caso, en los términos establecidos en nuestro Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, los Tenedores de nuestros CBFIs
tienen los siguientes derechos: (i) los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 10% o mas de nuestros CBFIs en circulacion,
tendran el derecho de solicitar al representante Comiin que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando los puntos del orden del dia que
en dicha Asamblea de Tenedores deberan tratarse; (ii) los Tenedores que en lo individual o colectivamente representen el 10% de nuestros CBFIs
en circulacion, podran solicitar que se aplace una asamblea por tres dias naturales (sin necesidad de nueva convocatoria), con respecto a la votacion
sobre cualquier asunto en relacion con el cual no se consideren suficientemente informados; (iii) los Tenedores que en lo individual o
colectivamente representen el 20% o mas de nuestros CBFIs en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones
adoptadas por una Asamblea de Tenedores; (iv) los Tenedores que en lo individual o colectivamente representen el 15% o mas de los CBFIs en
circulacion podran interponer demandas contra nuestro Administrador por incumplimiento con sus obligaciones, en el entendido que esa demanda
vencera dentro de un plazo de 5 afios contados a partir de la fecha de la situacion o acto que hubiere generado los dafios correspondientes; (v) los
Tenedores de CBFI tendran derecho a celebrar contratos con respecto al ejercicio de sus derechos de voto durante una Asamblea de Tenedores; y
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(vi) los Tenedores, o un grupo de Tenedores, podran designar a un miembro de nuestro Comité Técnico (y su respectivo suplente) por cada 10% de
nuestros CBFIs en circulacion que detenten, mediante una notificacion previa por escrito al Administrador, nuestro Fiduciario y el Representante
Comun.

1.2.12 Distribuciones

De acuerdo con nuestro Contrato de Fideicomiso, hacemos Distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFIs de acuerdo con la Politica de
Distribucién que adopte nuestro Comité Técnico de tiempo en tiempo (salvo que nuestro Comité Técnico apruebe de otra manera). Nuestra Politica
de Distribucion es distribuir anualmente una cantidad determinada por el Administrador, que no excedera del 95% con una meta de largo plazo de
85% y un promedio histdrico debajo de 85% del estimado de Efectivo Disponible para Realizar Distribuciones del Fideicomiso; en el entendido,
que: (i) la Distribucion anual debera ser igual a por lo menos el 95% del Resultado Fiscal anual del Fideicomiso por el afio fiscal inmediatamente
anterior; y (ii) el Fideicomiso hara las Distribuciones que sean necesarias para cumplir con los requisitos contenidos en los Articulos 187 y 188 de
la LISR y otras disposiciones fiscales aplicables. El “Efectivo Disponible para Realizar Distribuciones” se define como los fondos provenientes de
operaciones ajustados del Fideicomiso, como se indica en los informes periddicos del Fideicomiso. El Fideicomiso tiene la intencion de pagar
Distribuciones de manera trimestral. Aunque consideramos que esta definicion de efectivo disponible para las Distribuciones es razonable, nuestro
Fideicomiso puede requerir de desembolsos de efectivo adicionales por lo que no podemos asegurar que esta definicion refleje de manera
fehaciente nuestra capacidad para realizar Distribuciones. En virtud de lo anterior, las Distribuciones reales pueden ser significativamente
diferentes de las Distribuciones esperadas.

Distribuciones en CBFIs: (a) Las Distribuciones en CBFIs deberan sujetarse a la Politica de Distribucion, en el entendido, que si dicha Distribucion
no cumple con la Politica de Distribucion, entonces debera estar sujeta a la aprobacion previa del Comité Técnico, salvo que dicha Distribucion no
cumpla con lo dispuesto en el Articulo 187 de la LISR y demas disposiciones fiscales aplicables, en cuyo caso debera ser aprobada por la
Asamblea de Tenedores. Cualquier Distribucion en CBFIs también estard sujeta a los términos que sean determinados por el Administrador,
mismos que se daran a conocer a los Tenedores a través del Emisnet. (b) A menos que el Administrador determine lo contrario, las Distribuciones
en CBFIs a los Tenedores se llevaran a cabo a través de Indeval, en todo o en parte, pero en cualquier caso, a pro rata. Los CBFIs que sean
distribuidos deberan ser de libre disposicion y no deberan estar sujetos a restricciones de venta (lock-ups) o cualquier otra restriccion contractual de
disposicion, (c) para la determinacion del nimero de CBFIs a distribuir, el Administrador tomara como base el precio de cierre promedio de los
CBFIs durante los ultimos 60 (sesenta) dias de negociacion hasta e incluyendo la fecha de calculo correspondiente, que sera el Dia Habil inmediato
anterior a la fecha en que el Administrador entregue al Fiduciario la instruccion de Distribucion, entendiéndose por “dias de negociacion” cualquier
dia en que la bolsa de valores en donde se encuentren listados los CBFIs esté abierta para actividades de negociacion, (d) cualquier Emision
Adicional de CBFIs requerida para realizar Distribuciones en CBFIs requerira la aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores de
conformidad con lo establecido en la Clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso, (¢) en caso de que el nimero de CBFIs a ser distribuidos a cada
uno de los Tenedores no sea entero, dicha cantidad sera redondeada al entero inferior mas proximo y, en su caso, las fracciones resultantes seran
pagadas en efectivo al precio que indique el mecanismo determinado por el Administrador, (f) El Fiduciario, previa instruccion del Administrador,
debera celebrar cualesquier actos, contratos y convenios necesarios o convenientes (incluyendo la presentacion de cualesquier solicitudes o
actuaciones analogas frente a autoridades gubernamentales, Indeval, CNBV y/o la BMV) para llevar a cabo las Distribuciones en CBFIs que le
sean instruidas por el Administrador.

Tal como lo hemos hecho desde el primer trimestre de 2015 y hasta finales de diciembre de 2025, utilizamos fondos provenientes de operaciones
ajustados como base para determinar nuestro efectivo disponible para Distribucion. El AFFO se calcula restando del FFO los siguientes conceptos:
(i) inversiones de capital por mantenimiento (incluyendo los gastos de pintura); (ii) gastos extraordinarios de mantenimiento de capital (neto de
indemnizaciones de seguros); (iii) mejoras del arrendatario; (iv) mejoras del arrendatario por encima del estandar; (v) comisiones por
arrendamiento; (vi) costos internos de plataforma de arrendamiento (reconocidos sobre una base devengada a partir del 1 de enero de 2024); (vii)
costos internos de plataforma de ingenieria (reconocidos sobre una base devengada a partir del 1 de enero de 2024); y (viii) ajustes de renta en
linea recta con nuestro Fideicomiso. Creemos que el AFFO se ajusta mejor a la generacion sostenible de efectivo de nuestra cartera de propiedades
a largo plazo. Los AFFO tienen limitaciones como una herramienta de analisis, por lo que no deberia considerarse dicha métrica como
independiente o sustituta de otros métodos para analizar nuestros resultados reportados conforme a las IFRS o US GAAP. Debido a que no todas
las compaiiias utilizan métodos de calculo idénticos, los resultados de AFFO pueden no ser comparables con otras medidas similares de otras
compaiiias. Creemos que AFFO se alinea de manera mas estrecha con la generacion de efectivo sostenible de nuestro portafolio de propiedades al
largo plazo.

En el primer trimestre de 2017, redujimos nuestra ratio de pagos con el fin de permitir posicionarnos en oportunidades atractivas que agregan valor
en la expansion de edificios. La Administracién considera que la biisqueda de tales oportunidades es consistente con su vision de que tanto los
fundamentos mexicanos como los del sector siguen siendo sélidos y, en combinacion con el historial de FIBRA Macquarie en el despliegue de
capital efectivo, brindara atractivos rendimientos no apalancados de NOI y AFFO, asi como un aumento en el valor del activo neto por CBFI.

De acuerdo con las normas fiscales mexicanas, el Resultado Fiscal total sujeto a los lineamientos de distribucion minima para las FIBRAS incluye
las ganancias cambiarias y los impactos inflacionarios sobre la deuda denominada en moneda extranjera. FIBRAMQ ha calculado estos impactos
en su distribucion obligatoria de 2022. Con el fin de cumplir con las leyes fiscales aplicables, FIBRAMQ declaré una distribucion extraordinaria de
efectivo de Ps. 0.8788 por certificado, que fue pagada el 10 de marzo de 2023 a los tenedores registrados al 9 de marzo de 2023. Esta distribucion
extraordinaria de efectivo fue adicional a las distribuciones de efectivo programadas que totalizaron Ps. 2.0000 por certificado que FIBRAMQ
realizd o autorizd con respecto al aflo completo 2022. En cuanto al Resultado Fiscal de 2023, FIBRAMQ realiz6 una distribucion extraordinaria de
aproximadamente Ps. 1,700 millones, pagada el 14 de marzo de 2024. Esta distribucion extraordinaria se pagé en un 70% como distribucion en
especie (CBFIs) y en un 30% como distribucion en efectivo.
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Resumen de Distribuciones

Distribucion Ordinaria AFFO Relacion de Pagos Fecha de Fecha de Pago de

Ps./Certificado (%) Registro Distribucion

1T26 Ps. 0.6125 94.0% 17-Jun-26 18-Jun-26
4T25 Ps. 0.6125 93.1% 11-Mar-26 12-Mar-26
3T25 Ps. 0.6125 88.1% 29-Ene-26 30-Ene-26
2T25 Ps. 0.6125 82.4% 25-Sep-25 26-Sep-25
1T25 Ps. 0.6125 81.1% 26-Jun-25 27-Jun-25
4T24 Ps. 0.5250 71.8% 12-Mar-25 13-Mar-25
3T24 Ps. 0.5250 79.4% 29-Ene-25 30-Ene-25
2T24 Ps. 0.5250 87.1% 26-Sep-24 27-Sep-24
1T24 Ps. 0.5250 85.5% 14-Jun-24 17-Jun-24
2023 (ext.) Ps. 2.259812 n.a. 13- Mar-24 14-Mar-24
4T23 Ps. 0.5250 82.5% 7-Mar-24 8-Mar-24
3T23 Ps. 0.5250 85.8% 29-Ene-24 30-Ene-24
2T23 Ps. 0.5250 80.5% 27-Sep-23 28-Sep-23
1T23 Ps. 0.5250 77.2% 15-Jun-23 16-Jun-23

Las fechas, forma, frecuencia y cantidad de cualesquier Distribuciones son determinadas por nuestro Administrador de conformidad con las
Politicas de Distribucion vigentes a ese momento y dependeran de diversos factores, incluyendo:

. nuestros ingresos y condicion financiera;

. nuestros futuros prospectos y nuestro desempefio financiero proyectado asi como nuestro capital de trabajo y necesidades de gastos;
. cualquier obligacion o limitante en acuerdos financieros;

. nuestro cumplimiento con los requisitos legales aplicables para mantener nuestra calificacion como FIBRA;

. cualquier cambio a la economia en general, las condiciones del negocio o a las legislaciones y regulaciones aplicables; y

. otros factores que nuestro Administrador determine como relevantes de tiempo en tiempo.

Nuestra politica de Distribuciones podra cambiar en el futuro sujeto a la aprobacion del Comité Técnico. Nuestras Distribuciones en el futuro
dependeran de varios factores, entre los cuales algunos se encuentran fuera de nuestro control, por lo que podria resultar que las futuras
Distribuciones difieran de nuestras actuales proyecciones y/o Distribuciones previas.

Con el fin de mantener nuestro estatus de FIBRA, la LISR requiere que distribuyamos a los Tenedores de nuestros CBFIs, de forma anual, una
cantidad anual equivalente al 95% de nuestro Resultado Fiscal. Pretendemos que nuestra Politica de Distribucion sea suficiente para asegurar el
cumplimiento de este requerimiento bajo la LISR.

1.3 Patrimonio del Fideicomiso
1.3.1 Inmuebles propiedad del Fideicomiso.
1.3.2 Nuestras Propiedades

Nuestro portafolio actual es diverso tanto en términos de sector inmobiliario, distribucién geografica como en tamafio de la propiedad, que mitiga
riesgos sobre un sector, propiedad o regiéon en particular dentro de México. La mayoria de estas propiedades fueron desarrolladas por
desarrolladores de propiedades industriales y comerciales lideres en México.
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Al 31 de marzo de 2026, nuestras propiedades se encuentran ubicadas en 20 ciudades en 16 estados en México. Nuestro portafolio esta conformado
por una combinacion de propiedades industriales y comerciales. Al 31 de marzo de 2026 nuestro portafolio industrial estaba arrendado a 277
arrendatarios (277 al 31 de marzo de 2025 y 286 al 31 de marzo de 2024), incluyendo empresas lideres mexicanas y multinacionales. En términos
de é4rea arrendada, aproximadamente el 67.9% (70.4% y 70.5% por el mismo periodo correspondiente al 2025 y 2024, respectivamente) de nuestros
arrendatarios industriales, estan involucrados en el area de manufactura, y el 31.1% (28.4% y 28.3% por el mismo periodo correspondiente al 2025
y 2024, respectivamente) esta involucrado en las areas de distribucion y logistica. Al 31 de marzo de 2026, nuestras propiedades comerciales
cuentan con alrededor de 730 arrendatarios (720 y 709 por el mismo periodo correspondiente al 2025 y 2024, respectivamente), de los cuales
aproximadamente un 36.3% (37.2% y 37.3% por el mismo periodo correspondiente al 2025 y 2024, respectivamente) comprende arrendatarios
ancla; el 36.6% vendedores minoristas (34.6% y 35.6% por el mismo periodo correspondiente al 2025 y 2024, respectivamente); y un 14.8%
arrendatarios sub-ancla (14.6% y 14.1% por el mismo periodo correspondiente al 2025 y 2024, respectivamente), en cada caso en términos de
Renta Base Anualizada comercial. Nuestras propiedades comerciales cuentan con arrendatarios ancla de marcas fuertes que incluyen a Walmart,
Liverpool, Chedraui, Cinemex, Cinépolis, HEB y Smart Fit.

El siguiente mapa muestra la ubicacion de nuestras propiedades en México.
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La siguiente tabla muestra informacion relativa a distribucion geografica por ciudad de nuestro portafolio industrial, al 31 de marzo de 2026.

Distribucién de Propiedades Industriales por Ciudad al 31 de marzo de 2026

Numero Total Nimero Total ABA ABA % ABA Renta Base % Renta Promedio
Ciudad de de Ocupacién . . 2 K Anualizada Base Mensual por m?
Propiedades Arrendatarios (miles de ft%) (miles de m?) Industrial (millones de US$) Anualizada Arrendado (US$)
Monterrey 41 46 96.2% 6,275.9 583.1 19.6% 44.5 19.7% 6.62
Ciudad Judrez 36 35 90.3% 48719 453.2 15.3% 32.2 14.3% 6.56
Reynosa 20 19 84.2% 2,935.7 272.7 9.2% 18.0 8.0% 6.53
Tijuana 25 31 91.8% 2,169.5 2016 6.8% 16.3 1.2% 7.33
Hermosillo 11 13 100.0% 19255 1789 6.0% 15.0 6.6% 7.00
Querétaro 11 13 100.0% 2,030.2 188.6 6.3% 120 5.3% 531
Puebla 23 28 94.7% 17917 166.5 5.6% 13.3 5.9% 7.01
Saltillo 11 10 95.9% 1,186.9 110.3 3.7% 6.5 2.9% 513
Chihuahua 11 12 100.0% 1062.5 98.7 3.3% 71 3.2% 6.03
Nuevo Laredo 9 10 100.0% 11253 104.5 3.5% 8.0 3.5% 6.36
Mexicali 13 23 97.0% 10915 1014 3.4% 6.6 2.9% 5.55
Nogales 2 2 100.0% 1,004.5 93.3 3.1% 14 3.3% 6.64
Guadalajara 8 7 100.0% 876.9 815 2.7% 9.0 4.0% 9.16
San Luis Potosi 7 6 89.1% 785.6 73.0 2.5% 50 2.2% 6.41
Matamoros 4 3 85.6% 7440 69.1 2.3% 3.7 1.6% 5.16
ZMCDMX? 12 18 100.0% 1,864.6 173.2 5.8% 19.7 8.7% 9.47
Los Mochis 1 1 100.0% 235.2 219 0.7% 18 0.8% 6.69
Total 245 277 94.6% 31,983.3 2,971.3 100.0% 226.0 100.0% 6.70
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La siguiente tabla muestra informacion relativa a distribucion geografica por ciudad de nuestro portafolio comercial, al 31 de marzo de 2026.

Distribuciéon de Propiedades Comerciales por Ciudad al 31 de marzo de 2026

i i Promedio
Numero Total Numero Total ABA ABA % ABA Renta Base % Renta

Ciudad de de Ocupacion Anualizada Base Mensual por m?

. 2 : 2 C i I
Propiedades Arrendatarios (miles de ft*) (miles de m?) omercia (millones de USS) Anualizada Arrendado (USS)

ZMCDMX 10 413 90.7% 3,2204 299.2 69.3% 34.1 67.3% 10.48
Monterrey 1 79 915% 3736 34.7 8.0% 5.4 10.6% 14.17
Cancun 2 96 100.0% 365.7 340 7.9% 3.8 7.5% 9.28
Tuxtepec 2 77 98.3% 3603 335 7.8% 4.1 8.0% 10.26
Irapuato 1 23 99.1% 165.0 15.3 3.6% 1.7 3.3% 9.24
Guadalajara 1 42 95.2% 159.4 14.8 3.4% 1.7 3.3% 9.79
Total 17 730 92.5% 4,644.4 4315 100.0% 50.7 100.0% 10.58

La siguiente tabla muestra informacion relativa a las diez propiedades mas grandes de nuestro portafolio industrial, con base en Renta Base
Anualizada al 31 de marzo de 2026.

10 Propiedades Industriales mas grandes al 31 de marzo de 2026

Renta Base Promedio Plazo Restante
i i ABA ABA % ABA i % Renta Base
Ciudad Industria . R . ) i Anualizada i Mensual por m? de

(miles de ft*) (milesdem?®) Industrial (millones de US$) Anualizada Arrendado (US$) Arrendamiento

Monterrey Bienes de Consumo 10114 94.0 3.2% 5.3 2.3% 4.66 2.8
Queretaro Alimentos y Bebidas 852.5 79.2 2.7% 38 1.7% 3.98 3.8
Hermosillo  Automotriz 629.8 585 2.0% 45 2.0% 6.35 16
Nogales Electronica 607.1 56.4 1.9% 47 2.1% 6.97 0.8
Reynosa Bienes de Consumo 565.6 525 1.8% 38 1.7% 5.95 2.0
ZMCDMX Bienes de Consumo 509.6 47.3 1.6% 5.8 2.6% 10.24 76
Hermosillo  Automotriz 4235 393 13% 39 1.7% 8.18 438
Monterrey  Electrénica 329.0 306 1.0% 38 1.7% 10.40 3.0
Monterrey  Electrdnica 308.0 286 1.0% 36 1.6% 10.40 3.0
Monterrey  Automotriz 2106 196 0.7% 29 1.3% 12.16 81
Total 5,447.1 506.1 17.0% 41.9 18.5% 6.90 3.3

La siguiente tabla contiene informacion relativa a las diez propiedades mas grandes de nuestro portafolio comercial con base en Renta Base
Anualizada al 31 de marzo de 2026.

10 Propiedades Comerciales mas grandes al 31 de marzo de 2026

% Renta Base

Renta Total Promedio Plazo Restante

Ciudad Propiedad Ocupacion ABA 2 ABA 2 % ABA Comercial Anualizada Anualizada Mensual por m? de

(miles de ft*) (miles de m~) y de Oficinas . Comercialy de .

(millones de USS) Oficinas Arrendade (US$) Arrendamiento
ZMCDMX Tecamac 99.9% 8845 82.2 19.0% 7.4 14.5% 7.47 2.2
ZMCDMX Coacalco 92.7% 6396 59.4 13.8% 5.6 11.1% 8.49 3.6
ZMCDMX Valle Dorado 79.3% 4422 411 9.5% 46 9.1% 11.85 31
ZNMICDMIX Multiplaza Arboledas 69.5% 3851 35.8 8.3% 43 8.4% 14.27 7.2
Monterrey Multiplaza Lindavista 91.5% 3736 347 8.0% 5.4 10.6% 14.17 9.4
Cancuin Multiplaza Cancun 100.0% 2637 245 5.7% 2.5 5.0% 8.58 6.7
ZMCDMX Multiplaza Ojo de Agua 100.0% 2579 24.0 5.6% 3.0 6.0% 10.56 74
ZMCDMX Magnocentro 26 87.0% 2570 239 5.5% 3.2 6.4% 12.94 21
Tuxtepec Multiplaza Tuxtepec |l 97.5% 2017 18.7 4.3% 2.4 47% 10.96 23
ZMCDMX Del Valle 96.3% 1684 15.6 3.6% 3.2 6.3% 17.60 48
Total 91.4% 3,873.5 359.9 83.4% 41.6 82.1% 10.55 4.4

Nuestros Arrendatarios

Al 31 de marzo de 2026, nuestro portafolio industrial estaba arrendado en un 94.6% (94.7% al 31 de marzo de 2025 y 98.2% al 31 de marzo de
2024) en términos de ABA a 277 arrendatarios (277 al 31 de marzo de 2025 y 286 al 31 de marzo de 2024), incluyendo empresas lideres
mexicanas y multinacionales. Ningn arrendatario en lo individual representaba mas del 3.4% (3.5% al 31 de marzo de 2025 y 3.3% al 31 de
marzo de 2024) de nuestra ABA industrial ni ningun arrendatario en lo individual representaba mas del 4.0% de nuestra Renta Base Anualizada
industrial a esa fecha.

Aproximadamente el 67.9% (70.4% al 31 de marzo de 2025 y 70.5% al 31 de marzo de 2024) en términos de area industrial arrendada, o el 68.2%
(71.7% al 31 de marzo de 2025 y 71.1% al 31 de marzo de 2024) en términos de Renta Base Anualizada de nuestros arrendatarios industriales son
manufactureros, que tienden a ser arrendatarios a largo plazo debido a varios factores, incluyendo costos de reubicacion altos. Estos arrendatarios
tipicamente hacen mejoras de capital a sus instalaciones que son caras y toma mucho tiempo reubicar o replicar en otra ubicacion. Ademas, la
reubicacion usualmente implica la interrupcion de la produccion y una pérdida potencial de al menos una parte de la fuerza de trabajo calificada.
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Por estas razones, creemos que los arrendatarios manufactureros estan inclinados generalmente a permanecer como ocupantes a largo plazo en los
edificios donde han establecido sus operaciones.

Uso del Espacio Uso del Espacio
(% de Renta Anualizada) (% de ABA)

Distribucién
30.8%

Distribucién
31.1%
Manufactura

67.9%
Manufactura

68.2%

\ Otro

1.0%

\ Otro

1.0%

Nuestro portafolio comercial cuenta con una base de arrendatarios diversificada, compuesta en su mayor parte por comercios de primera necesidad.
Al 31 de marzo de 2026, el 92.5% de estas propiedades (93.0% al 31 de marzo de 2025 y 91.4% al 31 de marzo de 2024), en términos de ABA,
estaban arrendadas a aproximadamente 730 arrendatarios (720 al 31 de marzo de 2025 y 709 al 31 de marzo de 2024), incluyendo arrendatarios
ancla de marcas lideres mexicanas y multinacionales. Ninguna propiedad representaba mas del 19.0% de nuestra ABA (19.1% al 31 de marzo de
2025y 19.1% al 31 de marzo de 2024) o el 14.5% de nuestra Renta Base Anualizada comercial (14.1% al 31 de marzo de 2025 y 14.2% al 31 de
marzo de 2024). Las marcas asociadas de Wal-Mart, nuestro arrendatario méas grande, representaban alrededor del 25.1% del total de érea
comercial arrendada (25.0% al 31 de marzo de 2025 y 25.5% al 31 de marzo de 2024) y el 17.0% de la Renta Base Anualizada comercial (16.5% al
31 de marzo de 2025 y 17.0% al 31 de marzo de 2024)

Nuestro portafolio comercial incluye arrendatarios ancla que operan tanto en la categoria de alimentos como en otras del sector minorista. Los
establecimientos ancla son vitales para los esfuerzos aplicados por un centro comercial para atraer clientes. Al 31 de marzo de 2026, nuestros
arrendatarios ancla representaban aproximadamente el 36.3% de nuestra Renta Base Anualizada comercial (37.2% al 31 de marzo de 2025 y 37.3%
al 31 de marzo de 2024).

Tipo de Espacio Tipo de Espacio
(% de Renta Anualizada) (% de ABA)
Locales
Pequefios

Oficinas 5.8% 19.5%

Locales
Pequefios Oficinas 3.5%
36.6%
Sub-anclas
14.8% Sub-anclas
15.5%
Otros 6.5%
Otros 4.5%

Anclas 57.0%

Anclas 36.3%

Nuestros Arrendamientos

Aproximadamente 99.5% de nuestros contratos de arrendamiento relacionados con nuestras propiedades industriales son “triple-netos” (100% al
31 de marzo de 2025 y 98.9% al 31 de marzo de 2024). La mayoria de nuestros arrendamientos contienen disposiciones contractuales sobre
aumentos a la renta relacionados con la inflacién (generalmente con base en el Indice de Precios al Consumidor de Estados Unidos si los pagos de
las rentas estan denominados en Délares o basados en el Indice Nacional de Precios al Consumidor de México si los pagos de las rentas estan
denominados en Pesos). Aproximadamente 92.8% de nuestros arrendamientos industriales, en términos de Renta Base Anualizada al 31 de marzo
de 2026, estaban denominados en Ddlares, con el resto de los arrendamientos denominados en Pesos (93.1% al 31 de marzo de 2025 y 91.7% al 31
de marzo de 2024). Ademas, la mayoria de nuestros arrendamientos estan garantizados por un garante (fiador), mediante carta de crédito (o una
fianza) o mediante un depodsito de garantia. La mayoria de nuestros arrendamientos nos brindaran proteccion adicional, incluyendo, sin limitacion,
prohibiciones a subarrendamientos y cesiones sin los requisitos de consentimiento para que los arrendatarios obtengan o mantengan las licencias y
permisos requeridos para cumplir con las Leyes Ambientales.
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Al 31 de marzo de 2026, el plazo promedio ponderado restante de la vigencia del arrendamiento, en términos de Renta Base Anualizada, a lo largo
de nuestro portafolio fue aproximadamente de 3.0 afios (3.4 afios al 31 de marzo de 2025 y 3.4 afios al 31 de marzo de 2024).

Arrendamientos Industriales por Vencer - Vencimiento al 31 de marzo de 2026

Numero de Area Totalde . Renta Base Promedio
" . . % de Area Total . % Renta Base )
Afio Arrendamientos Arrendamientos por Anualizada . Mensual por m
) 2 por Vencer . Anualizada
por Vencer Vencer (miles de m?) (millones de USS) Arrendado (US$)
En regularizacion™ 14 120.6 43% 96 4.2% 6.61
2026 29 221.8 7.9% 16.6 7.3% 6.22
2027 76 688.2 24.5% 519 23.0% 6.29
2028 42 3374 12.0% 285 12.6% 7.05
2029 45 551.7 19.6% 157 20.2% 6.90
2030y posteriormente 71 891.9 31.7% 738 32.7% 6.90
Total 277 2,811.5 100.0% 226.0 100.0% 6.70

Varios arrendamientos relacionados con nuestras propiedades comerciales incluyen el suministro de una recuperacion proporcional del
mantenimiento, seguro de edificio y reparaciones. Ademas, la mayoria de nuestros arrendamientos estan garantizados por un garante (fiador),
mediante carta de crédito (o una fianza) o mediante un depoésito de garantia. La mayoria de estos arrendamientos cuentan con protecciones
adicionales, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, prohibiciones sobre subarrendamientos y cesiones sin nuestro consentimiento y
requisitos para los arrendatarios de que obtengan o mantengan las licencias y permisos requeridos.

La mayoria de estos arrendamientos establecen una renta sobre una base fija y algunos arrendamientos tienen un componente de renta basado en
ventas adicional a la renta base. Al 31 de marzo de 2026, el 3.4% de nuestros ingresos obtenidos de propiedades comerciales se derivaron de los
ingresos de renta variables (3.5% al 31 de marzo de 2025 y 2.8% al 31 de marzo de 2024). La mayoria de estos arrendamientos contienen
incrementos contractuales en renta a tasas que estan ligadas a la inflacién (en base en el indice Nacional de Precios al Consumidor). Todos nuestros
arrendamientos comerciales estan denominados en Pesos.

Al 31 de marzo de 2026, el plazo promedio restante de la vigencia de arrendamientos a lo largo de nuestro portafolio comercial era de
aproximadamente 3.9 afios (3.5 aflos al 31 de marzo de 2025 y 3.5 afios al 31 de marzo de 2024), con base en Renta Base Anualizada. Los
arrendatarios ancla de nuestras propiedades comerciales, los cuales tienen por lo general arrendamientos a largo plazo, contaban con un periodo de
arrendamiento restante promedio ponderado de aproximadamente 6.9 afios (5.6 afios al 31 de marzo de 2025 y 5.2 aflos al 31 de marzo de 2024),
con base en Renta Base Anualizada.

Arrendamientos Comerciales por Vencer - Vencimiento al 31 de marzo de 2026

v Area Total de ) Promedio
- Numero- de . % de Area Total Renta-Base % Renta Base 5
Ao Arrendamientos Arrendamientos por Anualizada . Mensual por m
. 2 por Vencer . Anualizada
por Vencer Vencer (miles de m®) (millones de USS$) Arrendado (USS$)
En regularizacion™ 73 16.8 4.2% 4.3 8.5% 21.31
2026 156 56.6 14.2% 8.1 16.0% 11.94
2027 208 1121 28.1% 113 22.3% 8.40
2028 166 48.2 12.1% 85 16.7% 14.61
2029 66 282 7.1% 46 9.1% 13.58
2030y posteriormente 61 137 34.4% 140 27.5% 8.47
Total 730 399 100.0% 50.7 100.0% 10.58
1.3.3 Adquisiciones Inmobiliarias o Desarrollos Inmobiliarios.

Nos constituimos como un fideicomiso irrevocable conforme a la legislacion mexicana el 14 de noviembre de 2012. Somos una FIBRA para los
efectos previstos en la LISR. A la fecha de este Reporte Anual nuestro portafolio consiste en un total de 262 propiedades industriales y comerciales
en México. Desde la creacion de nuestro Fideicomiso, hemos celebrado adquisiciones de portafolios, de activos y de terrenos. Como resultado,
hemos formado un Unico e importante portafolio industrial en México con un alto estandar de calidad en nuestras propiedades en mercados
industriales importantes. Creemos que ademds contamos con arrendatarios de gran calidad en la ZMCDMX, que es el mercado mas grande en
México, y en areas con un alto potencial de desarrollo. Ademas, hemos expandido nuestro segmento de venta con un portafolio de alto potencial de
desarrollo y celebrado un contrato de co-inversion con Frisa, un propietario y desarrollador de renombre. Cada una de estas transacciones de
adquisicion se describe mas adelante.
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Industriales Comerciales Combinadas Desarrollo

Incluye las 9 propiedades en la co-inversion 50-50 con Frisa, mismas que tienen un agregado de 200.7 mil metros cuadrados de ABA y la co-inversion de Alamedida

El Fideicomiso establece que HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, actia como
Fiduciario y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero como Representante Comun de los Tenedores de CBFIs. Conforme a
nuestro Contrato de Administracion, nuestro Administrador, Macquarie Asset Management México, S.A. de C.V. es responsable de la
administracion en el dia-a-dia de nuestro Fideicomiso. Como Fiduciario, la Emisora lleva a cabo determinadas acciones de conformidad con las
instrucciones de nuestro Administrador, excepto en relacion con ciertos temas que requieren del voto o recomendacion favorable, segin sea el
caso, de nuestro Comité Técnico, Comité de Auditoria y/o de los Tenedores de nuestros CBFIs. Macquarie Asset Management México, S.A. de
C.V. también es nuestro fideicomitente. Nosotros administramos nuestras propiedades a través de una administracion interna y externa, sujetas a la
supervision de nuestro Administrador y del Comité Técnico. De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, Mantenemos la propiedad de
nuestros Activos Inmobiliarios a través de nuestros Fideicomisos de Inversion que, califican como fideicomisos no empresariales con ingresos
pasivos que tienen un trato transparente para efectos del impuesto sobre la renta.

Mantenemos la propiedad de nuestros Activos Inmobiliarios de manera indirecta a través de nuestros Fideicomisos de Inversion. Somos unicos
beneficiarios de nuestros fideicomisos de inversion, y por lo tanto mantenemos el control y propiedad por completo sobre dichos fideicomisos de
inversion, excepto por (i) dos fideicomisos de inversion en los que somos propietarios al 50%, y de los cuales Frisa es dueiia del 50% restante; y
(i1) un fideicomiso de inversion por separado para el desarrollo de una propiedad industrial en la ZMCDMX en donde poseemos una participacion
del 75%.

Adquisiciones recientes y actividades de desarrollo:

En 2023, entregamos tres edificios dentro de nuestros proyectos de desarrollo industrial ubicados en el Area Metropolitana de la Ciudad de
México, Ciudad Juarez y Reynosa por un total de ABA de 635 mil pies cuadrados. Asimismo, durante 2023, celebramos contratos de
arrendamiento en dos nuevos edificios, logrando un rendimiento promedio de desarrollo de 11.9%.

En 2024, completamos las siguientes adquisiciones:

. Adquisicion de Monterrey. El 19 de abril de 2024, completamos la adquisicion de un terreno de 24.8 hectareas en Monterrey por
USS$12.9 millones, incluyendo impuestos y costos de cierre. El plan de desarrollo a largo plazo de FIBRA Macquarie contempla la
construccion por etapas, en varios anos, de un parque industrial Clase A de 4 edificios, con un ABA potencial total de
aproximadamente 906 mil pies cuadrados.

. Adquisicion de Guadalajara. El 29 de octubre de 2024, completamos la adquisicion de un terreno de 9.6 hectareas en Guadalajara por
USS$11.3 millones, incluyendo impuestos y costos de cierre. El plan de desarrollo de FIBRA Macquarie contempla la construccion por
varias etapas de 2 edificios Clase A en el terreno, con un ABA potencial total de aproximadamente 456 mil pies cuadrados.

En 2025, completamos las siguientes adquisiciones:

. El 23 de mayo de 2025, FIBRA Macquarie, a través del fideicomiso MMREIT Industrial Trust VII, celebr6 un contrato de coinversion
(joint venture) con Grupo Frisa para desarrollar hasta cuatro nuevas propiedades industriales Clase A que totalizan aproximadamente 750
mil pies cuadrados. Bajo el contrato de fideicomiso, Grupo Frisa aportd un terreno de 16 hectareas en Tijuana, Baja California, mientras
que FIBRA Macquarie aportd el capital inicial. La inversion total para el proyecto se estima en US$88.0 millones, con FIBRA
Macquarie aportando capital adicional de manera progresiva hasta alcanzar el 50% del capital social en el negocio conjunto.

. El 26 de agosto de 2025, MMREIT Industrial Trust IV adquiri6 una instalacion logistica industrial de primer nivel en Vallejo, uno de los
submercados de logistica urbana mas estratégicos de la Ciudad de México. La transaccion se estructuré como una venta con
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arrendamiento posterior (sale-and-leaseback) por una contraprestacion total de US$34.8 millones (excluyendo costos de transaccion e
IVA acreditable).

. El 16 de diciembre de 2025, MMREIT Industrial Trust IV adquiri6é una propiedad industrial valuada en US$15.8 millones (excluyendo
costos de transaccion e IVA acreditable) en Tlalnepantla, Estado de México.

Al 31 de marzo del 2026, completamos la siguiente adquisicion:

. El 19 de febrero de 2026, el Grupo adquirié un terreno de 124 hectareas (ha) ubicado en Tijuana por un monto total de US$113.8
millones excluyendo costos de transaccion e impuestos.

Disposiciones

Desde nuestra oferta global inicial y hasta la fecha de este Reporte Anual, hemos enajenado o acordado la venta de 45 propiedades ubicadas en
Ascension, Durango, La Paz, Matamoros, Tijuana, Villahermosa y Chihuahua por un monto total de venta de estas propiedades de US$131.5
millones.

Co-inversion con Frisa

El 24 de marzo de 2014, a través de MMREIT Retail Trust III, celebramos dos contratos de co-inversion a través de fideicomisos con Frisa
Desarrollos Comerciales, S.A. de C.V., una afiliada de Frisa, asi como con otras de sus afiliadas, como co-fideicomitentes y co-fideicomisarios y
CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (ahora, Banco Multiva, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero Multiva, Division
Fiduciaria como causahabiente de CIBanco S.A., Institucion de Banca Multiple) como fiduciario.

El contrato de fideicomiso CIB/589 (el “Contrato de Fideicomiso de Co-inversion Arboledas™) prevé los términos de nuestra relacion con Frisa en
relacion con nuestro 50% de interés sobre la propiedad comercial Arboledas (la “Propiedad Arboledas™) dentro de las Propiedades de Co-inversion
Frisa (el “Fideicomiso de Co-inversion Arboledas™) y el contrato de fideicomiso nimero CIB/586 (en conjunto los “Contratos de Co-inversion
Arboledas” o los “Contratos de Fideicomiso de Co-inversion”) prevé los términos de nuestra relacion con Frisa, en relacion con nuestro 50% de
interés en ocho de las Propiedades de Co-inversion Frisa (las “Fideicomiso de Co-inversion Frisa ), y en conjunto con Fideicomiso de Co-
inversion Arboledas, los “Fideicomisos de Co-inversion”).

Los recursos netos de la operacion de los Fideicomisos de Co-inversion (tras el pago de gastos y servicios de deuda) se distribuyen pari passu a los
fideicomisarios de los Fideicomisos de Co-inversion a prorrata en relacion con el interés que posean. Sin embargo, ninguna Distribucion podra ser
pagada si ésta fuera contraria a las leyes o si, con la Distribucion, las obligaciones de los Fideicomisos de Co-inversion excedieran el valor de
mercado de sus activos.

La administraciéon de los Fideicomisos de Co-inversion se delega a un comité técnico compuesto de cuatro miembros, dos designados por
MMREIT Retail Trust III y los otros dos por Frisa. Cada miembro tiene derecho a un voto en cada sesion. Salvo por aquellos temas reservados en
los que se requiere la aprobacion de al menos el 75% de los miembros del comité, todas las resoluciones del comité técnico son adoptadas por la
mayoria de los miembros presentes con derecho a voto en la sesion de comité relevante (o por resolucion por escrito con la aprobacion de todos los
miembros de comité con derecho a voto en dichas resoluciones). Los temas reservados incluyen: (i) aprobacion, cambio o cualquier desviacion del
5% del presupuesto anual sobre de Ps. 10,000.00 de los Fideicomisos de Co-inversion; (ii) cualquier compra o venta de propiedades, asi como la
reversion en favor de los fideicomisarios de los Fideicomisos de Co-inversion; (iii) cualquier compra o venta de activos fijos o inversiones mayores
no establecidas en el plan de negocio aprobado; (iv) cualquier contribucion de capital o de cualquier otra al patrimonio de los Fideicomisos de Co-
inversion, sujeto a ciertas excepciones limitadas; (v) cualquier contratacion de deuda u otra obligacion que no haya sido previamente establecida en
el plan de negocio aprobado; (vi) creacion de gravamenes sobre propiedades que mantengan los Fideicomisos de Co-inversion; (vii) cualquier
cambio de regulacion, impuestos, contabilidad y politica de distribuciones; (viii) la modificacion o terminacion de cualquiera de los contratos de
administracién de las propiedades, celebrado entre el Fideicomiso de Co-inversion o el Contrato de Fideicomiso de Co-inversion; y (ix) la
designacion y remocion del fiduciario.

Los Contratos de Fideicomiso de Co-inversion establecen un procedimiento de solucion de controversias para el caso de que no se pueda llegar a
un acuerdo entre nosotros y Frisa respecto a alguno de los temas reservados, asi como un mecanismo de venta forzosa en caso de que el
procedimiento de solucion de controversias no tenga éxito.

Adicionalmente, hemos acordado con Frisa que cualquier transferencia de intereses de los Fideicomisos de Co-inversion, distintas de transferencia
a afiliadas, se encontrara sujeto a un derecho de tanto en favor de la parte no transferente. Ademas, si dichas trasferencias rebasan ciertos limites,
tanto nosotros como Frisa tenemos obligaciones y derechos de venta conjunta respecto de los Contratos de Fideicomiso de Co-inversion, sujeto a
ciertas condiciones.

El 23 de mayo de 2025, a través de MMREIT Industrial Trust VII, celebramos un contrato de co-inversion a través de fideicomiso con Residencias
Habitacionales de Tijuana, S. A. de C. V. y Promotora de Casas Habitacionales de Tijuana, S.A. de C.V., ambas afiliadas de Frisa, como co-
fideicomitentes y co-fideicomisarios y CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple (hoy sustituido por HSBC México, S.A., institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria), como fiduciario.

El contrato de fideicomiso F/311170 (el “Contrato de Fideicomiso de Co-inversion”) prevé los términos de nuestra relacion con Frisa en relacion
con nuestro 50% de interés sobre el proyecto industrial a desarrollar. Cabe sefialar que las entidades Frisa contribuyeron el terreno al fideicomiso a
un valor de mercado, el cual se imputdé como una aportacion de capital al patrimonio del fideicomiso por parte de las entidades Frisa. Por otro
lado, MMREIT Industrial Trust VII también realiz una aportacion de capital inicial al patrimonio del fideicomiso y al momento de su constitucion
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seguira realizando aportaciones hasta equipararse con el valor del terreno aportado por Frisa (hasta conseguir un 50-50% en aportaciones de
capital). Por otro lado, el Contrato de Fideicomiso de Co-inversion reconoce las aportaciones de capital futuros hasta alcanzar el 50-50% sefialado
con Frisa, desde su constitucion. Por lo anterior, ambas partes cuentan con las mismas facultades legales, control y derecho a voto desde la
constitucion del fideicomiso.

Los recursos netos de la operacion de los Fideicomisos de Co-inversion (tras el pago de gastos y servicios de deuda) se distribuyen pari passu a los
fideicomisarios de los Fideicomisos de Co-inversion a prorrata en relacion con el interés que posean. Sin embargo, ninguna Distribucion podra ser
pagada si ésta fuera contraria a las leyes o si, con la Distribucion, las obligaciones de los Fideicomisos de Co-inversion excedieran el valor de
mercado de sus activos.

La administracién de los Fideicomisos de Co-inversion se delega a un comité técnico compuesto de cuatro miembros, dos designados por
MMREIT Industrial Trust VII y los otros dos por Frisa. Cada miembro tiene derecho a un voto en cada sesion. Salvo por aquellos temas reservados
en los que se requiere la aprobacion de al menos el 75% de los miembros del comité, todas las resoluciones del comité técnico son adoptadas por la
mayoria de los miembros presentes con derecho a voto en la sesién de comité relevante (o por resolucion por escrito con la aprobacion de todos los
miembros de comité con derecho a voto en dichas resoluciones). Los temas reservados incluyen: (i) aprobacion, cambio o cualquier desviacion del
presupuesto mensual sobre de EUA$ 25,000.00 de los Fideicomisos de Co-inversion; (ii) cualquier compra o venta de propiedades, asi como la
reversion en favor de los fideicomisarios de los Fideicomisos de Co-inversion; (iii) cualquier compra o venta de activos fijos o inversiones mayores
no establecidas en el plan de negocio aprobado; (iv) cualquier contribucion de capital o de cualquier otra al patrimonio de los Fideicomisos de Co-
inversion, sujeto a ciertas excepciones limitadas; (v) cualquier contratacion de deuda u otra obligacion que no haya sido previamente establecida en
el plan de negocio aprobado; (vi) creacion de gravamenes sobre propiedades que mantengan los Fideicomisos de Co-inversion; (vii) cualquier
cambio de regulacion, impuestos, contabilidad y politica de distribuciones; (viii) la modificacion o terminacion de cualquiera de los contratos de
administracion de las propiedades, celebrado entre el Fideicomiso de Co-inversion o el Contrato de Fideicomiso de Co-inversion; y (ix) la
designacion y remocion del fiduciario.

Los contratos de Fideicomiso de Co-inversion establecen un procedimiento de solucion de controversias para el caso de que no se pueda llegar a un
acuerdo entre nosotros y Frisa respecto a alguno de los temas reservados, asi como un mecanismo de venta forzosa en caso de que el procedimiento
de solucion de controversias no tenga éxito.

Adicionalmente, hemos acordado con Frisa que cualquier transferencia de intereses de los Fideicomisos de Co-inversion, distintas de transferencia
a afiliadas, se encontrara sujeto a un derecho de tanto en favor de la parte no transferente. Ademas, si dichas trasferencias rebasan ciertos limites,
tanto nosotros como Frisa tenemos obligaciones y derechos de venta conjunta respecto de los Contratos de Fideicomiso de Co-inversion, sujeto a
ciertas condiciones.

1.3.4 Evolucién de activos del Fideicomiso
1.3.5 Panorama General

Somos un fideicomiso mexicano enfocado en la adquisicion, desarrollo, arrendamiento y administracion de bienes inmuebles en México. Fuimos
creados por Macquarie Infrastructure and Real Assets, ahora Macquarie Asset Management, un area de negocios de Macquarie Group. Macquarie
Asset Management es un lider mundial en administracion de activos con aproximadamente US$476.0 mil millones en activos bajo administracién al
31 de diciembre de 2025 (con base en las valuaciones mas recientes disponibles), a través de fondos especializados enfocados en activos
inmobiliarios, infraestructura, agricultura y energia.

Somos administrados por Macquarie Asset Management México, S.A. de C.V., quien cuenta con un equipo local de administracion con
experiencia significativa en el sector inmobiliario en México y que nos proporciona acceso a las capacidades globales, enfoque de inversiones y de
administracion de activos altamente disciplinado e institucional de Macquarie Asset Management.

Al 31 de marzo de 2026, nuestro portafolio estaba conformado por 245 propiedades industriales y 17 propiedades comerciales (9 de las cuales son
mantenidas a través de una co-inversion 50-50 con Frisa), ubicadas en 20 ciudades a lo largo de 16 estados de la Republica Mexicana, con un ABA
aproximada de 3.0 millones de metros cuadrados en nuestro portafolio industrial y aproximadamente 431.5 mil metros cuadrados de ABA en
nuestro portafolio comercial. A dicha fecha, ninguna de las propiedades industriales representa mas del 3.2% de nuestra ABA industrial y ninguna
de las propiedades comerciales representan mas del 19.0% de nuestra ABA comercial. Al 31 de marzo de 2026, el 94.6% de nuestras propiedades
industriales estan arrendadas (en términos de ABA) a 277 arrendatarios, y el 92.5% de nuestras propiedades comerciales estan arrendadas, en
términos de ABA, a 730 arrendatarios. Entre nuestros arrendatarios se incluyen compafias lideres mexicanas y multinacionales o sus afiliadas
dentro de multiples sectores industriales. Ademas, al 31 de marzo de 2026, aproximadamente el 99.5% de nuestros arrendamientos industriales son
“triple-netos”, basados en el area arrendada, en virtud de los cuales el arrendatario es responsable de pagar o rembolsarnos gastos relacionados con
la propiedad, incluyendo el predial, seguro de propietario y del edificio, los gastos asociados con los servicios publicos, reparaciones y
mantenimiento. Al 31 de marzo de 2026, el plazo promedio restante para nuestros arrendamientos industriales y comerciales, basados en nuestra
Renta Base Anualizada era de 3.0 y 3.9 aflos, respectivamente. A esa misma fecha, aproximadamente 79.3% de los arrendamientos de nuestro
portafolio, basados en la Renta Base Anualizada, estan denominados en Dolares, incluyendo 92.8% de nuestros arrendamientos industriales, y los
arrendamientos del resto de nuestras propiedades industriales y comerciales estan denominados en Pesos.

Creemos que estamos bien posicionados para aprovechar las tendencias economicas y demograficas favorables de largo plazo en México, a pesar
de ciertos desafios macroeconomicos y geopoliticos en el corto plazo, como la volatilidad de los mercados financieros globales derivada de la alta
inflacién y aumentos en las tasas de interés. Ademas, es probable que las tensiones geopoliticas, como los conflictos armados y las disputas
comerciales entre las principales economias, tengan un impacto en la economia mexicana a corto y mediano plazo.
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De acuerdo con el Fondo Monetario Internacional, México es la segunda economia mas grande de América Latina. A pesar de los desafios
macroecondomicos y geopoliticos mencionados anteriormente, esperamos que la economia y el sector manufacturero mexicano continien
beneficiandose de los impulsores de la demanda a largo plazo, especialmente a la luz del Acuerdo entre Estados Unidos, México y Canada
(USMCA). El sector manufacturero del pais, en particular, se ha vuelto mas competitivo a nivel mundial gracias una mano de obra competitiva y
reducidos costos de fletes de la mano de una favorable ubicacion geografica. Ademas, México se beneficia de una creciente clase media y una
poblacion joven que se espera impulse un aumento tanto del consumo interno como de la fuerza laboral calificada. Esperamos que el sector
inmobiliario minorista se beneficie a mediano y largo plazo de las dindmicas comerciales del pais, caracterizadas por un mayor acceso al crédito y
un poder adquisitivo crecientes por parte de los consumidores. Creemos que nuestro portafolio, junto con la experiencia del equipo directivo de
nuestro Administrador y el respaldo institucional de Macquarie Asset Management, nos permitirdn aprovechar oportunidades atractivas en el
mercado inmobiliario mexicano.

Somos un fideicomiso de inversion en bienes raices o FIBRA, para los efectos previstos en la legislacion en materia del impuesto sobre la renta.
Mantenemos la propiedad de nuestros Activos Inmobiliarios a través de nuestros Fideicomisos de Inversion, los cuales desde una perspectiva fiscal
califican como fideicomisos no empresariales con ingresos pasivos que tienen un trato transparente para efectos del impuesto sobre la renta.

Oportunidad en el Mercado Inmobiliario en México

Creemos que la competitividad global de México, su perfil demografico favorable, su ubicacion geogréafica, asi como su demanda robusta de
inmuebles industriales, y comerciales proporcionaran las bases para oportunidades de inversiones inmobiliarias continuas. Las bases competitivas de
México en términos de una fuerza laboral calificada y una extensa red de tratados comerciales se mantienen sélidas a largo plazo desde nuestra
perspectiva. Las perspectivas de crecimiento del PIB para 2026 publicadas el cuarto trimestre de 2025 por el Banco de México se ajustaron al alta,
pasando de 0.5% en la encuesta de septiembre de 2025 a 1.3% en la encuesta de diciembre de 2025, mientras que las expectativas para el
crecimiento del PIB para 2027 también se introdujeron en dicha encuesta con un consenso de 1.8%. Con base en las cifras reportadas por el
Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI), el indice de desempleo disminuy®6, de 2.62% en diciembre de 2024 a 2.60% en diciembre de
2025. Las presiones inflacionarias comenzaron a disminuir durante 2025 y el Banco de México disminuy¢ la tasa de referencia 8 veces durante
2025, de 10.0% a 7.0%. México contintia beneficiandose de una poblacion joven, con el 57.5% de la poblacion por debajo de la edad de 35 afios
seglin el ultimo censo de poblacion realizado en 2020.

Creemos que el sector manufacturero mexicano continia siendo altamente competitivo debido a los relativamente bajos costos combinados con la
alta productividad, especialmente comparado con otras grandes economias emergentes como China, India y Brasil.

El sector automotriz contintia siendo una parte importante de la economia mexicana con mas de 14 armadoras teniendo presencia en el pais. En
2025, México produjo 4.0 millones de unidades de vehiculos ligeros, de los cuales 3.4 millones fueron exportados, lo cual representa un 85.4% de
la produccion total. La proximidad geografica con Estados Unidos, de la mano con el T-MEC se espera que contintie beneficiando al sector, mas
atn el cambio hacia vehiculos eléctricos esta detonando inversiones en el pais por parte de jugadores nuevos y establecidos como por ejemplo
Hyundai, Toyota, Ford, Gigant y Kia, quienes fabrican o fabricaran vehiculos eléctricos en México.

Por ultimo, esperamos a largo plazo un incremento en la demanda de espacios industriales en distintos mercados por parte de industrias emergentes
como el comercio electrénico basado en logistica y distribucion, electronicos y manufactura de semiconductores y equipos médicos.

Durante el 2025, el gasto de los consumidores se mantuvo fuerte y se observo una fortaleza continua en las ventas de la ANTAD, con un
incremento en las ventas en mismas tiendas y en las ventas totales en tiendas de 3.1% y 5.6%, respectivamente, del afio completo 2024 al 2025.
Consideramos que las tendencias econdmicas positivas en México, incluyendo el ingreso per cépita creciente, acceso a crédito y un aumento en el
gasto del consumidor proporcionan un escenario sélido para el sector comercial. Esperamos que el mercado comercial mexicano continue su
evolucion de la informalidad a la formalidad y que la demanda de espacios comerciales de calidad crecera al largo plazo.

Macquarie Group

Macquarie Asset Management es un administrador global de activos que tiene como objetivo ofrecer un impacto positivo para todos. Con la confianza
de instituciones, fondos de pensiones, gobiernos y particulares para gestionar mas de US$476.0 mil millones en activos a nivel mundial, ofrecemos
acceso a la experiencia de inversion especializada a través de una gama de capacidades que incluyen infraestructura y energias renovables, bienes
raices, agricultura y activos naturales, financiacion de activos, crédito privado, acciones, renta fija y soluciones multiactivas.

Macquarie Asset Management forma parte de Macquarie Group, un grupo financiero diversificado que ofrece a sus clientes soluciones de gestion
de activos, finanzas, banca, asesoramiento y riesgo y capital en deuda, acciones y materias primas. Fundado en 1969, Macquarie Group emplea a
mas de 19,800 personas en 37 mercados y cotiza en la Bolsa de Valores de Australia. Nuestro Fideicomiso es administrado por Macquarie Asset
Management México, S.A. de C.V., una corporacion que opera dentro de Macquarie Asset Management. Nuestro Administrador tiene un equipo de
administracion local con amplia experiencia en el sector inmobiliario mexicano. El Comité FIBRA de nuestro Administrador también incluye
profesionales globales de alto nivel de Macquarie Asset Management con experiencia administrando activos inmobiliarios en México y alrededor
del mundo.

La divisién de Bienes Raices de Macquarie Asset Management es un negocio global de inversion inmobiliaria con una amplia red y capacidad en
la gestion de inversiones inmobiliarias, gestion de activos e inversion directa. Con aproximadamente US$15.9 mil millones de activos bajo gestion,
un equipo de aproximadamente 40 especialistas en bienes raices, en 10 ubicaciones en todo el mundo, proporcionan acceso a oportunidades en
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todo el espectro de bienes raices - desde estrategias para acceder a los sectores emergentes a través de plataformas especializadas en crecimiento de
bienes raices y la creacion de activos, a la inversion disciplinada y la gestion de bienes raices basicos y basicos plus.

Todas las cifras mencionadas sobre Macquarie Asset Management estan actualizadas al 31 de diciembre de 2025.
1.3.6 Desempefio de los activos del Fideicomiso

Las siguientes tablas representan NOI, EBITDA Ajustada, FFO y AFFO. NOI, EBITDA Ajustada, FFO y AFFO no son medidas definidas bajo las
IFRS. Las medidas financieras que no forman parte del IFRS son generalmente definidas como aquellas que pretenden medir el desempeflo
histérico o futuro, la posicion financiera o los flujos de efectivo, pero excluyen o incluyen cantidades que no seran ajustables a la mayoria de las
medidas comprables de las IFRS.

Calculamos el NOI sumando al Ingreso de Propiedades Neto los siguientes conceptos: (i) amortizacion de mejoras de los arrendatarios; (ii)
amortizacion de las comisiones por arrendamiento; (iii) gastos de pintura; (iv) participacion del ingreso patrimonial y gastos de resultado neto por
participacion; y (v) participacion del ingreso patrimonial y gastos de intereses sobre una co-inversion con Inmobiliaria Alamedida. Calculamos el
EBITDA Ajustado restando del NOI los siguientes conceptos: (i) comision por administracion; (ii) gastos por servicios legales y profesionales; (iii)
gastos relacionados con transacciones; y (iv) otros ingresos. A partir del afio 2019, se introdujo una nueva metodologia de calculo de FFO y AFFO
para mejorar la transparencia en el reporte y asegurar una inversion adecuada para mantener el valor de las propiedades y la capacidad de
generacion de ingresos. Calculamos el FFO sumando a y restando del EBITDA Ajustado, respectivamente, los siguientes conceptos: (i) impuesto
sobre la renta; (ii) ingresos financieros; (iii) gasto por intereses (incluyendo ingresos por intereses e interés pagadero por inversiones de capital y
excluyendo amortizacion de costos iniciales de préstamos); y (iv) costos de deuda normalizados. El AFFO se calcula restando del FFO los
siguientes conceptos: (i) inversiones de capital por mantenimiento (incluyendo los gastos de pintura); (ii) gastos extraordinarios de mantenimiento
de capital (neto de indemnizaciones de seguros); (iii) mejoras del arrendatario; (iv) mejoras del arrendatario por encima del estandar; (v)
comisiones por arrendamiento; (vi) costos internos de plataforma de arrendamiento (reconocidos sobre una base devengada a partir del 1 de enero
de 2024); (vii) costos internos de plataforma de ingenieria (reconocidos sobre una base devengada a partir del 1 de enero de 2024); y (viii) ajustes
de renta en linea recta. El NOI, EBITDA Ajustado, FFO y AFFO no son medidas reconocidas de desempefio financiero bajo las IFRS y no deben
considerarse como una alternativa al ingreso operativo como indicador de nuestro desempefio operativo o como una alternativa a los recursos netos
generados por actividades operativas como una medida de nuestra liquidez. E1 NOI, EBITDA Ajustado, FFO y AFFO tienen limitaciones como
herramientas analiticas, y no se deben considerar dichas medidas de forma aislada o como un sustituto de otros métodos para analizar nuestros
resultados segun se reportan bajo las IFRS. Debido a que no todas las empresas utilizan célculos idénticos, la presentacion de NOI, EBITDA
Ajustado, Ingreso Consolidado Disponible para el Servicio de la Deuda, FFO y AFFO puede no ser comparable a otras medidas similares de otras
empresas.

Trimestreal 31 de marzo
del 2026

uss Ps. uss Ps. uss Ps.

2025 2024

. . 2 . . .
(Miles de Délares” y Pesos, a menos que se indigue lo contrario)

NOI 58,591 1,065,400 233,887 4,498,197 225,754 4,131,313
Margen NOI 83.86% 83.86% 84.50% 84.50% 85.70% 85.70%
EBITDA Ajustado 53,257 968,418 212,267 4,082,403 204,269 3,738,139
Margen de EBITDA Ajustado 76.23% 76.23% 76.70% 76.70% 77.60% 77.60%
FFO 37,162 675,749 146,644 2,820,319 143,789 2,631,339
Margen FFO 53.19% 53.19% 53.00% 53.00% 54.60% 54.60%
AFFO 28,627 520,545 118,232 2,273,882 113,682 2,080,386
Margen AFFQO 40.98% 40.98% 42.70% 42.70% 43.20% 43.20%
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Trimestre al 31 de marzo
del 2026

uss Ps. uss Ps. uss Ps.

2025 2024

. . 2 . . .
(Miles de Dolares” y Pesos, a menos que se indique lo contrario)

Ingreso neto de

) 51,968 944969 208,258 4,005,302 201,191 3,681,815
Propiedades
Ingreso Netos de Co-
) . . 2612 47,490 9,967 191,695 9,996 182919
inversion de Propiedades
Amortizacion de mejoras 1,679 30,534 6,678 128,431 6,825 124,901
del arrendatario
Amortizacidon de comisiones
por arrendamiento y costos 1,650 30,000 6,587 126,676 6,251 114,397
internos
Gastos de pintura 682 12,407 2,397 46,092 1,491 27,282
NOI 58,591 1,065,400 233,887 4,498,197 225,754 4,131,313
Comisiones por (3,375) (61,364) (13,039)  (250,780) (14,137)  (258,704)
Administracion
Gast ici
astos por servicios (2,039) (37,075) (8,334)  (160,276) (6,374)  (116,652)
profesionales y legales
Gastos relacionados con las
) - - (315) (6,065) (1,304) (23,860)
transacciones
Otros ingresos 80 1,456 69 1,327 330 6,042
EBITDA Ajustado 53,257 968,418 212,267 4,082,403 204,269 3,738,139
Impuesto sobre la renta - - (582) (11,193) 703 12,873
Ingresos Financieros 1,350 24,546 7,235 139,145 1,828 33,454
Gasto financiero® (15,631) (284,224) (66,591) (1,280,711) (57,212) (1,046,988)
Gasto financiero Co-
. o (866) (15,754) (3,313) (63,720) (3,590) (65,690)
inversién
Costo de deuda 948 17,236 2,371 45,604 2,210 40,448
oot (948)  (17,236) (2371)  (45,604) (2210)  (40,448)
FFO 37,162 675,749 146,644 2,820,319 143,789 2,631,339
Inversiones de capital
5 (3,505) (63,725) (12,570) (241,748) (13,188) (241,344)
normalizadas
Mejoras de arrendatarios (1,376) (25,017) (6,164) (118,549) (7,143) (130,723)
Mejoras de arrendatarios
por encima del estandar (317) (5,766) (926) (17,814) (797) (14,582)
Gast t dinarios d
astos extraordinarios de (91) (1,650) (341) (6,552) (10) (185)

capital de mantenimiento
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Clave de Cotizacion: FIBRAMQ Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN
Trimestre al 31 de marzo
2025 2024
del 2026
uss Ps. uss Ps. uss Ps.

. . 2 . . .
(Miles de Dolares” y Pesos, a menos que se indigque lo contrario)

Comisiones por

omeene e (1,315) (23,905) (5,179) (99,600) (5,128) (93,845)
Costos de la plataf

.os os dela plata orn?na (861) (15,660) (2,730) (52,495) (2,224) (40,698)
interna por arrendamiento

Costos de i ieria de |

ostos demeenieria defa (336) (6,114) (1,029) (19,790) (773) (14,144)
plataforma interna

Ajuste de rentas en linea (735) (13,367) 526 10,111 (843) (15,433)
AFFO 28,627 520,545 118,232 2,273,882 113,682 2,080,386

i A partir del primer trimestre del 2022, la metodologia revisada del AFFO incluye los gastos relacionados con las transacciones en el FFO, para mejorar la transparencia de la informacion
y alinear las métricas de informacion con las mejores practicas internacionales del sector.
La tasa cambiaria promedio utilizada para los ejercicios fiscales terminados al 31 de marzo de 2026 y para los ejercicios fiscales terminados 2025 y 2024 fue Ps.18.1837, Ps.19.2324 y
Ps.18.3001, respectivamente, por Doélar. El promedio de la tasa cambiaria corresponde al promedio del promedio mensual de las tasas cambiarias publicadas por el Banco de México por
los afios terminados el 31 de diciembre de 2025 y 2024, respectivamente. Estas cifras no deberan considerarse como si el Peso efectivamente represente dicha cantidad en Dolares
presentados o que pudieran ser convertidos en esa cantidad de EU Dolares.

s Excluye la amortizacion de préstamo de costos iniciales iguales a Ps.9.8 millones por el trimestre terminado el 31 de marzo de 2026, Ps.44.0 millones por el ejercicio fiscal al 31 de
diciembre de 2025 y Ps.19.8 millones por el ejercicio fiscal al 31 de marzo de 2024.

«  No incluye la amortizacion de costos derivados de préstamos equivalentes a Ps.0.4 millones para el trimestre terminado el 31 de marzo de 2026, Ps.1.4 millon para el ejercicio fiscal
terminado el 31 de diciembre de 2025, y Ps.1.2 millones para el ejercicio fiscal terminado el 31 de diciembre de 2024.

s Excluye expansiones.

s« Todos los nimeros son redondeados al digito decimal mas cercano. Cualquier inconsistencia aritmética se debe a dicho redondeo
1.3.7 Cumplimiento con el Plan de Negocios, Calendario de Inversiones y Desinversiones.

Resumen del afio 2025

En el afio completo de operaciones concluido el 31 de diciembre de 2025, logramos y completamos las siguientes actividades en apoyo de nuestro
enfoque estratégico:

. El AFFO por certificado aumentd un 8.3% afio x afio y el NOI (excluyendo SLR) aumentd 9.5% afio x afio, impulsados principalmente
por la depreciacion del peso, que afectd positivamente en los ingresos por renta de inmuebles, y por el s6lido rendimiento de la cartera de
tiendas comparables. Todos los incrementos reflejados se expresan en dolares.

. Distribuciones pagadas de Ps. 2.45 por certificado en 2025, un aumento del 17% afio x afio

. Margen NOI (incluyendo ajustes por rentas lineales) del 84.5%, una reduccion de 126 puntos base ailo x afio
. Margen AFFO del 42.7%, una disminucion de 50 puntos base afio x afio

. Desarrollo Industrial:

- Se ha constituido un joint venture con Grupo Frisa para desarrollar hasta cuatro propiedades industriales de clase A con una
superficie total de aproximadamente 750 mil pies cuadrados en Tijuana, Baja California, con una inversion total prevista de
aproximadamente 88 millones de Dolares

- Se ha adquirido una instalacion logistica urbana de primera categoria en Vallejo, MCMA, mediante una operacion de venta y
arrendamiento posterior por 34.8 millones de Doélares (sin incluir impuestos ni gastos de cierre)

- Adquiri6 una propiedad industrial con un total de 164 mil pies cuadrados de superficie bruta alquilable en Tlalnepantla, Estado
de México, por 15.8 millones de Ddlares (sin incluir impuestos ni gastos de cierre)

- Alquil6 un nuevo desarrollo industrial de 200 mil pies cuadrados en Apodaca, Nuevo Ledn, logrando un rendimiento NOI del
10.1% en Ddlares

- Venta de una propiedad industrial vacia no esencial de aproximadamente 180 mil pies cuadrados en Chihuahua por 14.0
millones de Doélares (sin incluir impuestos ni gastos de cierre), lo que representa una prima del 29.0 % con respecto a la
valoracion independiente mas reciente
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Mejoras en la sostenibilidad con:

- Seguimos aumentando nuestro KPI financiero vinculado a la sostenibilidad, con la certificacion de un 8.1% adicional de ABA
consolidada. Esto incluy6 7 certificaciones EDGE, 2 EDGE Advance y una LEED Platinum

- Aumentamos el ABA de edificios verdes certificados al 44.4% del total

- Cerramos tres lineas de crédito no garantizada vinculada a la sostenibilidad, por US$ 975 millones, aumentando la proporcion
de deuda contraida vinculada a la sostenibilidad, a un 67.1% de nuestra deuda total

- Continuamos siendo certificados Nivel Oro bajo el estandar Green Lease Leader. Ahora, el 41.2% de nuestra ABA
consolidada esta bajo un arrendamiento verde

- A través de IMPAC(+), nuestra iniciativa de alcance comunitario en alianza con INROADS de México, financiamos
capacitaciones en habilidades blandas (sof? skills), asi como becas de inglés y Excel para mejorar la empleabilidad y ampliar el
acceso a oportunidades laborales de calidad para estudiantes universitarios de bajos ingresos en las areas donde FIBRA
Macquarie opera

- Donamos mas de US$146,000 a organizaciones sin fines de lucro, reforzando nuestro compromiso con la educacion, el
desarrollo social, e impacto positivo en zonas marginadas

Resumen del afo 2024

En el afio completo de operaciones concluido el 31 de diciembre de 2024, logramos y completamos las siguientes actividades en apoyo de nuestro
enfoque estratégico:

El AFFO por certificado aument6 un 2.0% afio x aflo y el NOI (excluyendo ajustes por rentas lineales) un 9.5% afio x aflo, impulsados
principalmente por la depreciacion del peso, que afectd positivamente en los ingresos por renta de inmuebles, al igual que el buen
desempefio del portafolio de las mismas tiendas

Distribuciones pagadas de Ps. 2.10 por certificado en 2024, sin cambio afio x afio
Margen NOI (incluyendo ajustes por rentas lineales) del 85.7%, una reduccion de 49 puntos base afio x afio
Margen AFFO del 43.2%, una disminucion de 212 puntos base afio x afio

Desarrollo Industrial:
- Adquisicion de una reserva de tierra industrial estratégica de 34 hectareas en Monterrey y Guadalajara

- Arrendamiento de un desarrollo industrial de 225 mil pies cuadrados en la ZMCDMX, logrando un rendimiento del NOI de
12.0% en dolares

- Entregamos una propiedad de 200 mil pies cuadrados en Apodaca, Nuevo Leon
Mejoras en la sostenibilidad con:

- Seguimos aumentando nuestro KPI financiero vinculado a la sostenibilidad, con la certificacion de un 3.0% adicional de ABA
consolidada. Esto incluyo 5 certificaciones EDGE, 4 EDGE Advance y una LEED Platinum

- Aumentamos el ABA de edificios verdes certificados al 41.8% del total

- Cerramos una nueva linea de crédito no garantizada vinculada a la sostenibilidad, con la Corporacion Financiera Internacional
(IFC) por US$150 millones

- Aumentamos nuestra porcion de deuda vinculada a la sostenibilidad al 63.0% del total

- Continuamos siendo certificados Nivel Oro bajo el estandar Green Lease Leader. Ahora, el 37.6% de nuestra ABA
consolidada esta bajo un arrendamiento verde

- Financiamos cursos en habilidades blandas y organizamos eventos de vinculacion a través de IMPAC(+), nuestro programa de
alcance comunitario en alianza con INROADS de México, que se enfoca en proporcionar habilidades de empleabilidad que
permitiran a los estudiantes universitarios de bajos ingresos en México acceder a mejores oportunidades laborales en las
comunidades donde opera FIBRA Macquarie

- Donamos mas de US$39k a organizaciones sin fines de lucro, ayudando a comunidades subdesarrolladas a través de la
educacion y la caridad

Resumen del ano 2023

En el afio completo de operaciones concluido el 31 de diciembre de 2023, logramos y completamos las siguientes actividades en apoyo de nuestro
enfoque estratégico:
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. El AFFO por certificado disminuyd un 4.9% afio x afio y el NOI (incluyendo SLR) un 0.4% afio x afio, impulsados principalmente por la
apreciacion del peso, que afectd negativamente en los ingresos por alquiler de inmuebles, el aumento de los gastos de gestion y
administracion y el incremento de las comisiones de gestion de alquiler y una mayor ocupacion media), mayores ingresos por intereses y
una disminucion significativa de la provision para deudas de dudoso cobro

. Distribuciones pagadas de Ps. 2.10 por certificado en 2023, un aumento del 5.0% afio x afio

. Margen NOI (incluyendo ajuste por rentas lineales) del 86.2%, una reduccioén de 112 puntos base afio x afio
° Margen AFFO del 45.3%, una disminucion de 276 puntos base afio x afio

. Desarrollo Industrial:

- Entregamos tres edificios dentro de nuestros proyectos de desarrollo industrial ubicados en el Area Metropolitana de la Ciudad
de México, Ciudad Juarez y Reynosa, con un ABA total de 635 mil pies cuadrados.

- Arrendamiento de dos nuevos edificios, con un rendimiento medio del 11.9%.
. Mejoras en la sostenibilidad con:

- Certificacion EDGE en 17 edificios industriales, que representan 2.3 millones de pies cuadrados de ASG certificada. La
certificacion verde acumulada del portafolio consolidado de FIBRAMQ representa ahora el 39.7% de la ASG.

- Cierre de dos lineas de crédito no garantizadas vinculadas a la sostenibilidad con el Banco Nacional de Comercio Exterior,
S.N.C,, 1. B.D. ("Bancomext") y el Banco Mercantil del Norte, S.A., .B.M., Grupo Financiero Banorte ("Banorte") por
US$150 millones y US$100 millones, respectivamente, y compromiso con un KPI ASG para certificar ecologicamente al
menos el 75% de la ABA industrial para 2035.

- 58.7% de la deuda contraida que esta vinculada a financiamiento verde esta respaldada por dictdmenes de terceros.
- Reconocida como "EDGE Champion" por el International Finance Corporation (IFC)

- Obtencion de 93 puntos en el indice de referencia de desarrollo GRESB, lo que supone una calificacion de 4 estrellas. Esto
posiciona a FIBRA Macquarie en segundo lugar entre sus pares de las Américas con su portafolio de desarrollo.

- En 2023 mantuvimos el Nivel Oro de la certificacion Green Lease Leader. Al 31 de diciembre de 2023, el 25.3% de nuestra
ABA industrial estaba arrendada mediante un contrato de arrendamiento sustentable.

1.3.8 Deudores Relevantes.

No existen inmuebles que presentan retraso o incumplimiento que se encuentren en proceso judicial, administrativo o arbitral y que represente 3%
0 mas de los ingresos trimestrales de nuestro Fideicomiso.

1.4 Contratos y Acuerdos

1.4.1 Resumen del Contrato de Fideicomiso.

Nuestro Contrato de Fideicomiso establece que nuestro fin general de negocios es la adquisicion o construccion de bienes inmuebles en México
destinados al arrendamiento, o la adquisicion del derecho a obtener ingresos por el arrendamiento de dichos inmuebles, asi como para otorgar
financiamiento para dichos fines garantizado por las respectivas propiedades inmobiliarias arrendadas, en cada caso directa o indirectamente a
través de nuestros Fideicomisos de Inversion.

El 31 de octubre de 2017, Deutsche Bank, en su calidad de fiduciario sustituido del Contrato de Fideicomiso y CIBanco, en su calidad de fiduciario
sustituto del Contrato de Fideicomiso, con el reconocimiento y consentimiento de MAM, como fideicomitente, administrador y fideicomisario en
segundo lugar del Contrato de Fideicomiso, celebraron el Primer Convenio de Sustitucion de Fiduciaria, mediante el cual las partes del Primer
Convenio de Sustitucion Fiduciaria acordaron, entre otras cosas, sustituir a partir de dicha fecha, a Deutsche Bank con CIBanco, como fiduciario
del Fideicomiso para todos los efectos legales.

Con efecto a partir del 18 de julio de 2025, CIBanco fue sustituido como fiduciario de FIBRA Macquarie por HSBC México, S.A., Institucion de
Banca Muiltiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria ("HSBC"), de conformidad con los términos del Segundo Convenio de Sustitucion
Fiduciaria.

De conformidad con el Segundo Convenio de Sustitucion Fiduciaria y nuestro Contrato de Fideicomiso HSBC, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria, actia como Fiduciario y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero
como Representante Comuin de los Tenedores de CBFIs. CIBanco como Fiduciario, lleva a cabo determinadas acciones de conformidad con las
instrucciones de nuestro Administrador de acuerdo con el Contrato de Administracion. Nuestro Representante Comun, actuara como representante
de los Tenedores de nuestros CBFIs, supervisando el cumplimiento del Fiduciario con sus obligaciones bajo el Contrato de Fideicomiso y nuestros
CBEFlIs, y llevando a cabo determinadas acciones en beneficio de nuestros Tenedores de CBFIs de conformidad con el Contrato de Fideicomiso y
las leyes mexicanas. Nuestro Fideicomitente es la misma entidad que actia como nuestro Administrador, Macquarie Asset Management México,
S.A. de C.V. (anteriormente Macquarie México Real Estate Management, S.A. de C.V., entidad que fue fusionada el pasado 31 de agosto de 2021).
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Conforme al Articulo 63 de la LMV, los CBFIs confieren a los Tenedores los siguientes derechos: (a) el derecho a una parte de los frutos,
rendimientos y, en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con ese proposito al Fideicomiso en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte del producto que resulte de la venta de los bienes o derechos que formen el Patrimonio del
Fideicomiso, en cada caso, en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, los CBFIs confieren a los Tenedores los
siguientes derechos: (i) los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 10% o mas de los CBFIs en circulacion, tendran el derecho
de solicitar al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticion los puntos que en dicha Asamblea
de Tenedores deberan tratarse; (ii) los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 10% de los CBFIs en circulacion, tendran el
derecho de solicitar al Representante Comun que aplace por una sola vez, por 3 (tres) dias habiles y sin necesidad de nueva convocatoria, la
votacion en una Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados; (iii) los Tenedores que
en lo individual o colectivamente tengan el 20% de los CBFIs en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones
adoptadas por una Asamblea de Tenedores; (iv) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% de los CBFIs en circulacion,
podran ejercer acciones de responsabilidad en contra del Administrador por el incumpliendo de sus obligaciones, en el entendido, que dicha accion
prescribira en cinco afos contados a partir de que se dio el hecho o acto que haya causado el dafo patrimonial correspondiente; (v) Los Tenedores
tienen el derecho de celebrar convenios para el ejercicio del voto en las Asamblea de Tenedores; y (vi) los Tenedores, con previo aviso al
Administrador, al Fiduciario y al Representante Comun, que en lo individual o colectivamente tengan la titularidad del 10% (diez por ciento) de la
totalidad de los CBFIs en circulacion tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar la designacion de 1 (un) miembro del Comité Técnico
(y su suplente) por cada 10% de tenencia.

La designacion que hagan los Tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) esta sujeta a lo siguiente: (1) los miembros
del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) designados por los Tenedores que califiquen como Personas Independientes al momento de su
designacion deberan ser designados como miembros independientes; (2) la designacion de los miembros del Comité Técnico (y sus respectivos
suplentes) por los Tenedores tinicamente podra ser revocada mediante Asamblea de Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité
Técnico sean removidos; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados
a nuestro Comité Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion de su nombramiento; y (3) si en cualquier momento los
Tenedores que han nombrado a un miembro del Comité Técnico deja de tener en lo individual o colectivamente el 10% de nuestros CBFIs en
circulacion, y dicho Tenedor o Tenedores deberan, inmediatamente después de una Asamblea de Tenedores, revocar la designacion
correspondiente a dicho miembro del Comité Técnico (o su suplente).

El fiduciario podra emitir CBFIs en cualquier momento, de acuerdo con las instrucciones de nuestro Administrador y sujeto a la autorizacion
previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores, de acuerdo con los requisitos legales aplicables en México. Nuestros CBFIs estan listados en la
BMV bajo la clave de pizarra “FIBRAMQ”. Nuestros CBFIs son emitidos sin expresion de valor nominal y pueden ser adquiridos por
inversionistas mexicanos o extranjeros, segiin su régimen de inversion lo prevea expresamente. Nuestros CBFIs no otorgan a sus Tenedores el
derecho de usar o disponer de los bienes inmuebles que forman parte de nuestras inversiones. Bajo las leyes mexicanas, los Tenedores de nuestros
CBFIs no son, en términos generales, responsables de nuestras deudas u obligaciones.

Todas las Asambleas de Tenedores se celebran en el domicilio donde la convocatoria aplicable asi lo indique. Las convocatorias a las Asambleas
de Tenedores deberan ser publicadas por lo menos una vez, en uno de los periddicos de mayor circulacion en México y en Emisnet, y se entregaran
al fiduciario o al Representante Comun, segun corresponda, y a nuestro Administrador con por lo menos 15 dias naturales de anticipacion a la
fecha en que la asamblea deba reunirse, estableciéndose los temas que deberan tratarse en la asamblea. Ademas, toda la informacion y los
documentos relacionados con la Asamblea de Tenedores estaran disponibles sin costo alguno para su revision por los Tenedores con por lo menos
10 dias naturales de anticipacion, en la direccion indicada en la convocatoria. Nuestro Administrador, el Fiduciario y el Representante Comun de
nuestros Tenedores tendran en todo momento el derecho a asistir a la Asamblea de Tenedores con voz pero sin derecho a voto.

Asamblea Ordinaria de Tenedores. Una Asamblea Ordinaria de Tenedores puede ser convocada en cualquier momento para resolver cualesquier
asuntos relacionados con nosotros que requieran la aprobacion de los Tenedores de nuestros CBFIs y que no estén especificamente reservados para
una Asamblea Extraordinaria de Tenedores, como se describe a continuacion. La asamblea anual ordinaria de Tenedores debera celebrarse dentro
de los cuatro meses siguientes al cierre de cada ejercicio fiscal para (i) aprobar nuestros estados financieros anuales auditados, y (ii) aprobar el
Reporte Anual.

En adicion a la asamblea anual, la Asamblea Ordinaria de Tenedores tiene las siguientes funciones y responsabilidades:

Aprobacion de Operaciones. Aprobar cualquier operacion que, con independencia de cualesquier montos que se apliquen al pago del IVA,
represente el 20% o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso al cierre del trimestre inmediato anterior (en una sola operacién o serie de
operaciones relacionadas en un periodo de doce meses).

Remocién y Sustitucion del Fiduciario. Remover a nuestro Fiduciario y nombrar a otra instituciéon bancaria mexicana para actuar como
Fiduciario bajo nuestro Contrato de Fideicomiso.

Emisiones Adicionales de CBFIs. Aprobar Emisiones Adicionales de CBFIs.

Gravamenes. Discutir y, en su caso, aprobar cualquier gravamen sobre los activos, bienes o derechos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso o del patrimonio de nuestros Fideicomisos de Inversion que represente el 20% o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso con
base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior (que haya sido celebrada como parte de operaciones simultaneas o
sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando en la fecha de la primera operacion y que pueda considerarse como una sola
operacion);
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Inversion con Partes Relacionadas. Aprobar cualesquier inversién o adquisicion con partes relacionadas que represente el 10% o mas del
Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido, que los Tenedores que son partes relacionadas del Fideicomitente, del Administrador o de
cualquier Fideicomiso de Inversion, no podran votar sobre dicho asunto, sin que lo anterior afecte el quorum necesario para aprobar dicha
transaccion.

Politicas de Endeudamiento. Aprobar las Politicas de Endeudamiento propuestas por el Administrador y cualquier modificacion a dichas
politicas de endeudamiento; en el entendido, que la Asamblea de Tenedores debera reunirse y, en su caso, aprobar cualquier contratacion o
asuncion de Endeudamiento que no sea conforme a las Politicas de Endeudamiento.

Programa de Recompra. Aprobar la duracion y el monto que podra ser asignado durante cualquier Programa de Recompra.

Modificaciones a los Esquemas de Compensacion y Comisiones del Comité Técnico. Aprobar cualesquiera modificaciones a los esquemas de
compensacion o comisiones o cualquier otro concepto en favor de los miembros del Comité Técnico u drgano equivalente.

Endeudamiento. Aprobar cualesquiera endeudamientos que represente el 20% o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso al cierre del
trimestre inmediato anterior (ya sea de manera individual o conjuntamente con una serie de operaciones relacionadas llevadas a cabo durante
un periodo de doce meses).

Operaciones de Cobertura. Aprobar cualesquier operaciones de cobertura de conformidad con las cuales el pago de nuestras obligaciones
represente, ya sea de manera individual o conjuntamente con una serie de operaciones relacionadas llevadas a cabo durante un periodo de doce
meses, 20% o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso.

Otras acciones. En las Asambleas Ordinarias de Tenedores, los Tenedores de CBFIs podran adoptar cualquier otra medida de conformidad con
nuestro Contrato de Fideicomiso y la ley aplicable que no se encuentre expresamente reservada para la Asamblea Extraordinaria de Tenedores.

Para que una Asamblea Ordinaria de Tenedores quede debidamente instalada en virtud de primera convocatoria, los Tenedores que representen
mas del 50% de nuestros CBFIs en circulacion deberdn estar presentes, en el entendido, que si dicho quérum no se retine y la asamblea se reanuda
en virtud de una segunda o ulteriores convocatorias, la asamblea quedard debidamente instalada con cualquier nimero de Tenedores que se
encuentren presentes, y todas las resoluciones tomadas en una asamblea debidamente instalada requeriran de la aprobacion de los Tenedores que
representen mas del 50% de nuestros CBFIs en circulacion presentes en dicha asamblea con derecho de voto respecto de la resolucién propuesta.
Los Tenedores podran ser representados en la asamblea por un apoderado, autorizado mediante carta poder.

Asamblea Extraordinaria de Tenedores. Una Asamblea Extraordinaria de Tenedores puede ser convocada en cualquier momento para discutir y
resolver cualquiera de los asuntos que se describen a continuacion.

Remocioén y Sustitucion del Representante Comun. Aprobar la remocion del representante comiin y nombramiento de otra institucion bancaria
mexicana o casa de bolsa para actuar como representante comun de los Tenedores nuestros CBFIs.

Modificaciones. Aprobar cualquier modificacion de (i) nuestro Contrato de Fideicomiso, o nuestros CBFIs, pero solo en la medida en que se
requiera en términos de nuestro Contrato de Fideicomiso, o (ii) nuestro Contrato de Administracion, pero solo en la medida en que dicha
modificacion afecte los derechos contenidos en el mismo y excluyendo, en cualquier caso, las modificaciones a nuestro Contrato de
Fideicomiso con el fin de que califiquemos como un fideicomiso de inversion de ingresos pasivos y no como una FIBRA.

Remocion y/o Sustitucion del Administrador. Aprobar la remocion de nuestro Administrador y/o el nombramiento de otra persona para actuar
como nuestro administrador, de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Administracion; excepto que la aprobacion previa
de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores no sera requerida en caso de que nuestro Administrador ceda sus derechos y obligaciones bajo el
Contrato de Administracion a una de sus afiliadas.

Cancelacion de listado y cancelacion de registro. Aprobar la cancelacion del listado de nuestros CBFIs de la BMV y la cancelacion del registro
de los mismos del RNV.

Disolucion del Fideicomiso. Aprobar la disolucion de nuestro Fideicomiso, como se describe especificamente mas adelante.
Remocion de todos los miembros del Comité Técnico. Aprobar la remocion de todos los miembros del Comité Técnico.

Cambio de Régimen Fiscal. Aprobar cualquier cambio a nuestra situacion fiscal incluyendo, sin limitacion, para calificar a nuestro Fideicomiso
como un fideicomiso de ingresos pasivos, en lugar de FIBRA, y para que los Fideicomisos de Inversion califiquen como FIBRAs, en lugar de
fideicomisos de ingresos pasivos, para efectos de la LISR (en cuyo caso, cualesquiera Activos Inmobiliarios deberan mantenerse
exclusivamente en Fideicomisos de Inversion); en el entendido, que la Asamblea Extraordinaria debera aprobar el intercambio a los Tenedores
de nuestros CBFIs por certificados bursatiles fiduciarios que emita el Fideicomiso a través de una oferta de intercambio, asi como la
cancelacion de la inscripcion de los CBFIs en el RNV y el registro de los nuevos certificados bursatiles fiduciarios en el RNV.

Modificaciones a los Esquemas de Compensacion y a las Comisiones por Administracion. Aprobar cualquier cambio a las comisiones por
administracion u otros esquemas de compensacion de la administracion o tarifas o cualesquier otros conceptos en favor del Administrador, o
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cualquier 6rgano simil, o cualquier tercero, en el entendido que cualquiera de los Tenedores que son considerados como partes relacionadas
deberan abstenerse de votar con respecto a dichas resoluciones.

Modificaciones a las Restricciones de Inversion. Aprobar cualesquiera modificaciones a nuestras Restricciones de Inversion y la realizacion de
cualquier inversion que no cumpla con dichas Restricciones de Inversion.

Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en la que se aborden los asuntos descritos en los parrafos (a), (b), (h) e (i) anteriores quede
debidamente instalada en virtud de primera convocatoria, deberdn estar presentes los Tenedores de al menos el 75% de nuestros CBFIs en
circulacion, y las resoluciones de las mismas seran validas si se adoptan por el voto favorable de los Tenedores que representen mas del 50% de
nuestros CBFIs presentes en dicha asamblea, los cuales tienen el derecho de voto respecto de dichas resoluciones; en el entendido, que si esta
Asamblea Extraordinaria se retne en virtud de segunda o ulteriores convocatoria, sus decisiones seran validas si son adoptadas por mayoria de
votos cualquiera que sea el nimero de CBFIs en ella representados. Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en la que se aborden los
asuntos descritos en el parrafo (c¢) anterior quede debidamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, deberan estar presentes los
Tenedores de al menos el 50% de nuestros CBFIs en circulacion, y las resoluciones de las mismas seran validas si se adoptan por el voto favorable
de la mayoria de los Tenedores presentes en dicha asamblea que tengan derecho a voto, en cada caso, excluyendo los CBFIs de nuestro
Administrador y cualquiera de sus afiliadas. Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en la que se aborden los asuntos descritos en el
parrafo (d) anterior quede debidamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, deberan estar presentes los Tenedores de al menos
el 95% de nuestros CBFIs en circulacion, y las resoluciones de las mismas seran validas si se adoptan por el voto favorable de los Tenedores que
representen por lo menos el 95% de nuestros CBFIs en circulacion. Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en la que se aborden los
asuntos descritos en el parrafo (e) anterior quede debidamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias deberan estar presentes los
Tenedores de al menos el 95% de nuestros CBFIs en circulacion, y las resoluciones de las mismas seran validas si se adoptan por el voto favorable
de los Tenedores que representen por lo menos el 95% de nuestros CBFIs en circulacion, excepto que dicha resolucion haya sido propuesta por el
Administrador, en cuyo caso para que dicha Asamblea Extraordinaria se considere validamente instalada en virtud de primera o ulteriores
convocatorias, los Tenedores que representan mas del 50% de la totalidad de nuestros CBFIs en circulacion deberan estar presentes en dicha
Asamblea Extraordinaria, y cada resolucion debera ser adoptada por el voto favorable de los Tenedores que representen mas del 50% o mas de la
totalidad de nuestros CBFIs en circulacion. Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores pueda abordar los asuntos descritos en el parrafo
(f) anterior quede debidamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, deberan estar presentes los Tenedores de al menos el 75%
de nuestros CBFIs en circulacion, y las resoluciones las mismas seran validas si se adoptan por el voto favorable de los Tenedores de nuestros
CBFIs que representen el 75% de nuestros CBFIs en circulacion. Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores pueda abordar los asuntos
descritos en el parrafo (g) anterior quede debidamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, deberan estar presentes los
Tenedores de al menos el 95% de nuestros CBFIs en circulacion, y las resoluciones las mismas seran validas si se adoptan por el voto favorable de
los Tenedores de nuestros CBFIs que representen el 95% de nuestros CBFIs en circulacion.

Los Tenedores podran ser representados en la asamblea por un representante, autorizado por carta poder.
Derechos de minoria de los Tenedores
Los Tenedores de nuestros CBFIs tendran los siguientes derechos de minoria:

. Los Tenedores que individual o colectivamente tengan el 10% o mas de nuestros CBFIs en circulacion tendran el derecho de solicitar que
el representante comtn convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando los puntos del orden del dia de la misma;

. Los Tenedores que individual o colectivamente representen el 10% de nuestros CBFIs en circulacion podran solicitar que la asamblea se
aplace por tres dias naturales (sin necesidad de una nueva convocatoria), en relacion con la votacion de cualquier asunto respecto del cual
consideren que no estan suficientemente informados;

. Los Tenedores que individual o colectivamente representen el 20% o mas de nuestros CBFIs en circulacion, tendran el derecho de
oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas en una Asamblea de Tenedores; en el entendido que los Tenedores que se quieran
oponer no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores respectiva o, habiendo concurrido a ella, hayan dado su voto en contra de la
resolucion respectiva.

. Todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente el 15% de los CBFIs en circulacion, tendra el derecho de ejercer acciones
de responsabilidad en contra Administrador por el incumplimiento a sus obligaciones, en el entendido que dicha accidn prescribira
cuando trascurran los cinco aflos a partir de que la fecha en que dicha circunstancia o acto que haya causado los correspondientes dafios;

y

. Los Tenedores, o un grupo de Tenedores, podran designar a un miembro del Comité Técnico (y a respectivo suplente) por cada 10% de
nuestros CBFIs en circulacion que posean.

Resoluciones Unanimes.

No obstante, las disposiciones anteriores, las resoluciones adoptadas fuera de asamblea por el voto unanime de los Tenedores de nuestros CBFIs
que representen la totalidad de los CBFIs en circulacion, tienen la misma validez que si dichas resoluciones fueran tomadas en una asamblea,
siempre y cuando las resoluciones tomadas fuera asamblea se confirmen por escrito.
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Facultades, Sesiones del Comité Técnico

Cada miembro del Comité Técnico tiene derecho a un voto salvo que sea necesario que se abstenga de votar debido a un conflicto de interés o
cuando asi se requiera en nuestro Contrato de Fideicomiso, segun se establece a continuacion. Para que se considere que una sesion del Comité
Técnico se encuentra validamente instalada, la mayoria de sus miembros o sus respectivos suplentes deberan estar presentes. Las resoluciones del
Comité Técnico son adoptadas por mayoria de votos de los miembros presentes y con derecho a voto. Nuestro Comité Técnico también podra
adoptar resoluciones unanimes fuera de sesion. La informacion biografica y relacionada con la remuneracion de los miembros del Comité Técnico
se establece en la seccion “Miembros del Comité Técnico” del presente reporte.

Las funciones y responsabilidades del Comité Técnico incluyen, sin limitacion:

. aprobar cualquier adquisiciébn o enajenaciéon o venta de activos, propiedades o derechos por nosotros, que con independencia de
cualesquier cantidades a ser aplicadas para el pago de IVA, represente el 5% o mas (pero menos del 20%) del valor del Patrimonio del
Fideicomiso, en base a cifras del trimestre inmediatamente anterior, en una sola operaciéon o una serie de operaciones relacionadas
durante un periodo de doce meses;

. con la aprobacion previa por escrito de nuestro Comité de Auditoria, aprobar nuestras politicas de operacion con partes relacionadas, en
cada caso, respecto de nuestros Fideicomisos de Inversion, el Fideicomitente o el Administrador, discutir y en su caso aprobar cualquier
operacion con partes relacionadas; en el entendido, que (i) el voto favorable de la mayoria de los miembros independientes del Comité
Técnico se requiere para aprobar dicho asunto, y (ii) en el entendido que los miembros del Comité Técnico nombrados por el
Fideicomitente y/o el Administrador, y/o los miembros que tengan un conflicto de interés estaran obligados a abstenerse de votar, sin que
esto afecte el quorum de instalacion requerido de dicho Comité Técnico, y cualesquiera de las operaciones con partes relacionadas debera
ser celebrada en los términos del mercado.

. aprobar el nombramiento, remocion y sustitucion de nuestros valuadores independientes quienes realizaran el avaltio de nuestros activos
(a menos que estos valuadores sean pre-aprobados bajo nuestro Contrato de Fideicomiso), en el entendido, que sélo los miembros
independientes del Comité Técnico tendran derecho a votar dicho asunto;

. aprobar el nombramiento de los miembros de nuestro Comité de Auditoria, Practicas y Endeudamiento y del Comité de Etica y Gobierno
Corporativo;
. con la previa recomendacion favorable por escrito del Comité de Auditoria, aprobar nuestras politicas contables aplicables y cualquier

modificacion de las mismas;

. con la previa recomendacion favorable por escrito del Comité de Auditoria, aprobar la presentacion de los estados financieros a los
Tenedores de nuestros CBFIs para su aprobacion;

. aprobar cualquier cambio a la Politica de Distribucion propuesta por nuestro Administrador, y cualesquier Distribuciones a los Tenedores
de nuestros CBFIs propuestas por nuestro Administrador que no cumplan con nuestra Politica de Distribucion siempre y cuando se
cumpla por lo dispuesto en el Articulo 187 de la LISR y otras disposiciones fiscales aplicables; de lo contrario, se requerira la aprobacion
previa de la Asamblea de Tenedores;

. aprobar el nombramiento o remocién de cualquier administrador de propiedad de alguno o de todos nuestros Activos Inmobiliarios; la
presentacion de cualquier reclamacion en contra de cualquier administrador de propiedad, y cualquier modificacion importante a
cualquier contrato de administracion de propiedad; solicitar (al menos una vez cada trimestre) informacion y reportes relacionados con el
desempefio de cada administrador de propiedad en términos de su contrato de administracion de propiedad respectivo; y solicitar
cualquier otra informacion y reportes que considere necesarios, a su discrecion, para facilitar su supervision de los administradores de

propiedad;
. aprobar cualquier otro asunto que les sea presentado por nuestro Administrador;
. aprobar cualquier gravamen sobre los activos, bienes o derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso o del patrimonio de

nuestros Fideicomisos de Inversion que represente el 5% o mds (pero menos del 20%) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, que
hayan sido celebrados como parte de operaciones simultaneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando en la fecha
de la primera operacion y que pueda considerarse como una sola operacion;

. confirmar la independencia de los asesores independientes que el Comité Técnico haya contratado de tiempo en tiempo con el fin de
llevar a cabo sus funciones; y

. en caso de que no cumplamos con los limites de apalancamiento establecidos en la regulacion aplicable y el indice de cobertura de
servicio de deuda minimo aplicable a las FIBRAs, aprobar el reporte que deberd ser entregado a la Asamblea de Tenedores
informéndoles dicha situacion, y aprobar un plan de correccién dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a la fecha en que dicho
incumplimiento se hiciere publico, en el entendido, que dicho plan de correccion requiera la aprobacion previa de la mayoria de los
miembros independientes del Comité Técnico.
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Comité de Auditoria

Nuestro Comité de Auditoria esta integrado por tres miembros, quienes son nombrados por nuestro Comité Técnico y quienes se requiere que sean
miembros independientes.

Los deberes y responsabilidades de nuestro Comité de Auditoria incluyen, sin limitacion:

evaluar el desempefio de nuestro Auditor Externo, analizar las opiniones, reportes y documentos preparados por el Auditor Externo, celebrando
al menos una sesion por ejercicio fiscal con nuestro Auditor Externo;

aprobar el nombramiento, remocion y/o sustitucion de nuestro Auditor Externo, en el entendido, que nuestro auditor externo actual es KPMG
Cérdenas Dosal, S.C., y en el entendido, ademas, que cualquier auditor externo sustituto sera un despacho de contadores de prestigio
internacional independiente del Administrador y del Fiduciario;

revisar nuestros proyectos de estados financieros y recomendar que nuestro Comité Técnico apruebe nuestros estados financieros para ser
presentados a los Tenedores de nuestros CBFIs para su aprobacion;

recibir comentarios o quejas por parte de los Tenedores de CBFIs, acreedores, los miembros de nuestro Comité Técnico y otros terceros
interesados en relacion con nuestros lineamientos, politicas, controles internos y practicas de auditoria aprobadas, e investigar posibles
violaciones a estos lineamientos, politicas, controles internos y practicas e investigar posibles violaciones de dichos lineamientos, politicas,
controles internos y practicas;

reunirse segun se requiera con los funcionarios de nuestro Administrador, el Representante Comtin de los Tenedores de nuestros CBFIs y el
Fiduciario;

discutir y, en su caso, recomendar la aprobacion de nuestras politicas contables y cualquier modificacion a las mismas;

investigar cualesquier posibles incumplimientos de las operaciones, politicas, lineamientos o procedimientos de auditoria interna y registro
contable;

expresar una opinion sobre las Operaciones con Partes Relacionadas, incluyendo operaciones con nuestro Administrador o sus partes
relacionadas;

llevar a cabo sus funciones de conformidad con la CUAE; y

recomendar que nuestro Comité Técnico solicite de nuestro Administrador y/o de nuestro Fiduciario cualquier informacion que pueda ser
necesaria o conveniente para que nuestro Comité Técnico pueda cumplir con sus obligaciones.

Comité de Endeudamiento

Nuestro Comité de Endeudamiento estd compuesto por tres miembros designados por nuestro Comité Técnico y el cual requiere estar conformado
en su mayoria por miembros independientes.

Nuestro Comité de Endeudamiento tiene las siguientes funciones:

monitorear el establecimiento de controles y mecanismos internos con el fin de verificar que cada vez que nuestro Fideicomiso incurra en
Endeudamiento, cumpla con las normas y regulaciones de la CNBV; y

proporcionar al Comité Técnico la informacion pertinente de nuestras actividades financieras y cualquier incumplimiento de las regulaciones
aplicables de la CNBV.

Comité de Etica y Gobierno Corporativo

Nuestro Comité de Etica y Gobierno Corporativo estd formado por tres miembros, que son nombrados por nuestro Comité Técnico, y que deben
ser miembros independientes.

Las funciones del Comité de Etica y Gobierno Corporativo incluyen:

Revisar regularmente la Declaracion de Gobierno Corporativo, el Codigo de Conducta y otros documentos y politicas de gobierno corporativo
y recomendar al Administrador las revisiones que considere apropiadas o necesarias para asegurar que sean consistentes con los objetivos de
FIBRA Macquarie;

Revisar los lineamientos minimos de propiedad y recomendar al Administrador y al Comité Técnico las revisiones que considere apropiadas y
necesarias;

Recomendar al Comité Técnico, conjuntamente con el Administrador, el nombramiento de los miembros del Comité de Auditoria, el Comité
de Endeudamiento y el Comité de Etica y Gobierno Corporativo;
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Informar periddicamente al Comité Técnico sobre cualquier novedad significativa en la legislacion y en la practica del gobierno corporativo y
otros asuntos relacionados con las funciones y responsabilidades de los Miembros en general; y

Dirigir la autoevaluacion anual del desempefio del Comité Técnico.

Cambios en los CBFIs, Emisiones Adicionales, Derechos de Preferencia y Readquisicion

Podemos llevar a cabo Emisiones Adicionales de CBFIs, publicas o privadas, dentro o fuera de México, de conformidad con las instrucciones
previas por escrito de nuestro Administrador, con la previa aprobacion de la Asamblea Ordinaria de Tenedores.

Registro y Transferencia

Nuestros CBFIs fueron emitidos en forma de un Titulo Global que se encuentra depositado en Indeval, se encuentran registrados en el RNV y
cotizan en la BMV. Nuestros CBFIs seran mantenidos por Indeval en forma de anotaciones en cuenta. Indeval emitira constancias de deposito a los
Tenedores de nuestros CBFIs. Cualquier transferencia de nuestros CBFIs debe ser perfeccionada a través de Indeval. Las transferencias de CBFIs
depositados en Indeval se registraran en forma de anotaciones en cuenta de conformidad con la LMV.

Distribuciones

De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, haremos Distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFIs conforme a la Politica de
Distribuciones aprobada por nuestro Comité Técnico de tiempo en tiempo. El Administrador podra, a su discrecion, realizar Distribuciones dentro
del alcance la Politicas de Distribucioén vigente, y cualesquiera Distribuciones fuera del alcance de dichas politicas deberan ser aprobadas por
nuestro Comité Técnico. Nuestra Politica de Distribucion nos permite realizar Distribuciones periddicas a nuestros Tenedores de CBFIs del 100%
del estimado de efectivo disponible para realizar Distribuciones. El pago de Distribuciones se realizara a los Tenedores de nuestros CBFIs sobre
una base prorrata, conforme a la tenencia porcentual de los mismos en nuestros CBFIs. Para mayor informacion, véase “Politica de
Distribuciones”. Para mayor informacion, refiérase a la seccion 1(b)(xi) anterior.

Distribuciones en CBFIs: (a) Las Distribuciones en CBFIs deberan sujetarse a la Politica de Distribucion, en el entendido, que si dicha Distribucion
no cumple con la Politica de Distribucion, entonces deberd estar sujeta a la aprobacion previa del Comité Técnico, salvo que dicha Distribuciéon no
cumpla con lo dispuesto en el Articulo 187 de la LISR y demas disposiciones fiscales aplicables, en cuyo caso debera ser aprobada por la
Asamblea de Tenedores. Cualquier Distribucion en CBFIs también estara sujeta a los términos que sean determinados por el Administrador,
mismos que se daran a conocer a los Tenedores a través del Emisnet. (b) A menos que el Administrador determine lo contrario, las Distribuciones
en CBFIs a los Tenedores se llevaran a cabo a través de Indeval, en todo o en parte, pero en cualquier caso, a pro rata. Los CBFIs que sean
distribuidos deberan ser de libre disposicion y no deberan estar sujetos a restricciones de venta (lock-ups) o cualquier otra restriccion contractual de
disposicion, (c) para la determinacion del numero de CBFIs a distribuir, el Administrador tomard como base el precio de cierre promedio de los
CBFIs durante los ultimos 60 (sesenta) dias de negociacion hasta e incluyendo la fecha de calculo correspondiente, que sera el Dia Habil inmediato
anterior a la fecha en que el Administrador entregue al Fiduciario la instruccion de Distribucion, entendiéndose por “dias de negociacion” cualquier
dia en que la bolsa de valores en donde se encuentren listados los CBFIs esté abierta para actividades de negociacion, (d) cualquier Emision
Adicional de CBFIs requerida para realizar Distribuciones en CBFIs requerira la aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores de
conformidad con lo establecido en la Clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso, (e) en caso de que el nimero de CBFIs a ser distribuidos a cada
uno de los Tenedores no sea entero, dicha cantidad serd redondeada al entero inferior mas proximo y, en su caso, las fracciones resultantes seran
pagadas en efectivo al precio que indique el mecanismo determinado por el Administrador, (f) El Fiduciario, previa instruccion del Administrador,
debera celebrar cualesquier actos, contratos y convenios necesarios o convenientes (incluyendo la presentacion de cualesquier solicitudes o
actuaciones analogas frente a autoridades gubernamentales, Indeval, CNBV y/o la BMV) para llevar a cabo las Distribuciones en CBFIs que le
sean instruidas por el Administrador.

Tal como lo hemos hecho desde el primer trimestre de 2015 y hasta finales de diciembre de 2025, utilizamos fondos provenientes de operaciones
ajustados (“AFFO”) como base para determinar nuestro efectivo disponible para Distribucion. E1 AFFO se calcula restando del FFO los siguientes
conceptos: (i) inversiones de capital por mantenimiento (incluyendo los gastos de pintura); (ii) gastos extraordinarios de mantenimiento de capital
(neto de indemnizaciones de seguros); (iii) mejoras del arrendatario; (iv) mejoras del arrendatario por encima del estandar; (v) comisiones por
arrendamiento; (vi) costos internos de plataforma de arrendamiento (reconocidos sobre una base devengada a partir del 1 de enero de 2024); (vii)
costos internos de plataforma de ingenieria (reconocidos sobre una base devengada a partir del 1 de enero de 2024); y (viii) ajustes de renta en
linea recta con nuestro Fideicomiso. Creemos que el AFFO se ajusta mejor a la generacion sostenible de efectivo de nuestra cartera de propiedades
a largo plazo. Los AFFO tienen limitaciones como una herramienta de analisis y dicha métrica no deberia considerarse como independiente o
sustituta de otros métodos para analizar nuestros resultados reportados conforme a las IFRS. Debido a que no todas las compaiiias utilizan métodos
de calculo idénticos, los resultados de AFFO pueden no ser comparables con otras medidas similares de otras compaiiias. Creemos que AFFO se
alinea de manera mas estrecha con la generacion de efectivo sostenible de nuestro portafolio de propiedades al largo plazo.

En el primer trimestre de 2017, redujimos nuestra ratio de pagos con el fin de permitir posicionarnos en oportunidades atractivas que agregan valor
en la expansion de edificios. La Administracion considera que la busqueda de tales oportunidades es, entre otras cuestiones, consistente con su
vision de que tanto los fundamentos mexicanos como los del sector siguen siendo solidos y, en combinacion con el historial de FIBRA Macquarie
en el despliegue de capital efectivo, brindara atractivos rendimientos no apalancados de NOI y AFFO, asi como un aumento en el valor del activo
neto por CBFIL.
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De acuerdo con las reglas fiscales mexicanas, el Resultado Fiscal total sujeto a los lineamientos de distribuciéon minima para las FIBRAs incluye
las ganancias cambiarias y los impactos inflacionarios sobre la deuda denominada en moneda extranjera. FIBRAMQ ha calculado estos impactos
en su distribucion requerida para 2022. Para cumplir con las leyes fiscales aplicables, FIBRAMQ declaré una distribucion extraordinaria en
efectivo de Ps. 0.8788 por certificado, que fue pagada el 10 de marzo de 2023, a los tenedores registrados al 9 de marzo de 2023. Esta distribucion
extraordinaria en efectivo fue adicional a las distribuciones programadas en efectivo por un total de Ps. 2.0000 por certificado que FIBRAMQ
realizd o autorizo con respecto al aflo completo 2022.

En cuanto al Resultado Fiscal del 2023, FIBRAMQ realiz6 una distribucion extraordinaria de Ps. 1.7 mil millones, la cual se pago el 14 de marzo
de 2024. Dicha distribucion se pagd 70% como distribucion en especie (CBFI) y 30% como distribucion en efectivo.

Resumen de Distribuciones

Distribucion Ordinaria AFFO Relacion de Pagos Fecha de Fecha de Pago de

Ps./Certificado (%) Registro Distribucion

1T26 Ps. 0.6125 94.0% 17-Jun-26 18-Jun-26
4T25 Ps. 0.6125 93.1% 11-Mar-26 12-Mar-26
3725 Ps. 0.6125 88.1% 29-Ene-26 30-Ene-26
2T25 Ps. 0.6125 82.4% 25-Sep-25 26-Sep-25
1T25 Ps. 0.6125 81.1% 26-Jun-25 27-Jun-25
4724 Ps. 0.5250 71.8% 12-Mar-25 13-Mar-25
37124 Ps. 0.5250 79.4% 29-Ene-25 30-Ene-25
2724 Ps. 0.5250 87.1% 26-Sep-24 27-Sep-24
1T24 Ps. 0.5250 85.5% 14-Jun-24 17-Jun-24
2023 (ext.) Ps. 2.259812 n.a 13-Mar-24 14-Mar-24
4723 Ps. 0.5250 82.5% 7-Mar-24 8-Mar-24
3723 Ps. 0.5250 85.8% 29-Ene-24 30-Ene-24
2T23 Ps. 0.5250 80.5% 27-Sep-23 28-Sep-23
1723 Ps. 0.5250 77.2% 15-Jun-23 16-Jun-23

Las fechas, forma, frecuencia y cantidad de cualesquier Distribuciones son determinadas por nuestro Administrador de conformidad con las
Politicas de Distribucion vigentes a ese momento (a menos que nuestro Comité Técnico apruebe lo contrario) y dependeran de diversos factores,
incluyendo:

nuestros ingresos y condicion financiera;

nuestros futuros prospectos y nuestro desempefio financiero proyectado, asi como nuestro capital de trabajo y necesidades de gastos;
cualquier obligacion o limitante en acuerdos financieros;

nuestro cumplimiento con los requisitos legales aplicables a FIBRAs;

cualquier cambio a la economia en general, las condiciones del negocio o a las legislaciones y regulaciones aplicables; y

otros factores que nuestro Administrador determine como relevantes de tiempo en tiempo.

Nuestra politica de Distribuciones podra cambiar en el futuro sujeto a la aprobacion del Comité Técnico. Nuestras Distribuciones en el futuro
dependeran de varios factores, entre los cuales algunos se encuentran fuera de nuestro control, por lo que podria resultar que las futuras
Distribuciones difieran de nuestras actuales proyecciones y/o Distribuciones previas.

Con el fin de mantener nuestro estatus de FIBRA, la LISR requiere que distribuyamos a los Tenedores de nuestros CBFIs, de forma anual, una
cantidad anual equivalente al 95% de nuestro Resultado Fiscal. Pretendemos que nuestra Politica de Distribucion sea suficiente para asegurar el
cumplimiento de este requerimiento bajo la LISR. Al 31 de diciembre de 2025, no tuvimos Resultado Fiscal pendiente de amortizar.
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Distribuciones en CBFIs: (a) Las Distribuciones en CBFIs deberan sujetarse a la Politica de Distribucion, en el entendido, que si dicha Distribucion
no cumple con la Politica de Distribucion, entonces debera estar sujeta a la aprobacion previa del Comité Técnico, salvo que dicha Distribucién no
cumpla con lo dispuesto en el Articulo 187 de la LISR y demas disposiciones fiscales aplicables, en cuyo caso debera ser aprobada por la
Asamblea de Tenedores. Cualquier Distribucién en CBFIs también estard sujeta a los términos que sean determinados por el Administrador,
mismos que se daran a conocer a los Tenedores a través del Emisnet. (b) A menos que el Administrador determine lo contrario, las Distribuciones
en CBFIs a los Tenedores se llevaran a cabo a través de Indeval, en todo o en parte, pero en cualquier caso, a pro rata. Los CBFIs que sean
distribuidos deberan ser de libre disposicion y no deberan estar sujetos a restricciones de venta (lock-ups) o cualquier otra restriccion contractual de
disposicion, (c) para la determinacion del nimero de CBFIs a distribuir, el Administrador tomara como base el precio de cierre promedio de los
CBFIs durante los ultimos 60 (sesenta) dias de negociacion hasta e incluyendo la fecha de calculo correspondiente, que sera el Dia Habil inmediato
anterior a la fecha en que el Administrador entregue al Fiduciario la instruccion de Distribucidn, entendiéndose por “dias de negociacion” cualquier
dia en que la bolsa de valores en donde se encuentren listados los CBFIs esté abierta para actividades de negociacion, (d) cualquier Emision
Adicional de CBFIs requerida para realizar Distribuciones en CBFIs requerira la aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores de
conformidad con lo establecido en la Clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso, (¢) en caso de que el nimero de CBFIs a ser distribuidos a cada
uno de los Tenedores no sea entero, dicha cantidad sera redondeada al entero inferior mas proximo y, en su caso, las fracciones resultantes seran
pagadas en efectivo al precio que indique el mecanismo determinado por el Administrador, (f) El Fiduciario, previa instruccion del Administrador,
debera celebrar cualesquier actos, contratos y convenios necesarios o convenientes (incluyendo la presentacion de cualesquier solicitudes o
actuaciones analogas frente a autoridades gubernamentales, Indeval, CNBV y/o la BMV) para llevar a cabo las Distribuciones en CBFIs que le
sean instruidas por el Administrador.

Modificaciones a Nuestro Contrato de Fideicomiso

Nuestro Contrato de Fideicomiso podra ser modificado por convenio escrito celebrado entre nuestro Administrador, el Fiduciario y el
Representante Comun de los Tenedores de nuestros CBFIs, en el entendido que, los Tenedores de nuestros CBFIs deberan aprobar cualquier
modificacion al Contrato de Fideicomiso y a los demas documentos de la Emision que afecte los derechos de los Tenedores de nuestros CBFIs
contenidos en el Titulo que documente los CBFIs.

Duracion y Terminacién de Nuestro Contrato de Fideicomiso

Nuestro Contrato de Fideicomiso estara vigente hasta que los Fines del Fideicomiso hayan sido plenamente satisfechos y cumplidos, en el
entendido, que nuestro Contrato de Fideicomiso terminara (a) cuando se haya dispuesto de todos los Activos Inmobiliarios que conforman el
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso y todos los montos depositados en cualquiera de nuestras cuentas
hayan sido distribuidos a los Tenedores de nuestros CBFIs de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, o (b) en caso de que la Asamblea
de Tenedores, con el quorum aplicable, apruebe la disolucion de nuestro Fideicomiso. No obstante lo anterior, nuestro Contrato de Fideicomiso
solo terminara cuando todas las obligaciones pagaderas directamente por nosotros hayan sido pagadas en su totalidad. En todo caso, el plazo de
nuestro Contrato de Fideicomiso no podra exceder del plazo legal previsto en el articulo 394 de la LGTOC, que es de 50 afios. A la terminacion de
nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador instruira al Fiduciario, con la previa aprobacion de los Tenedores de nuestros CBFIs, para (a) crear un
nuevo fideicomiso en el que nuestros activos seran transferidos (b) llevar a cabo la disolucion y liquidacién de nuestro Fideicomiso de acuerdo con
los procedimientos descritos a continuacion, (c) distribuir el Patrimonio del Fideicomiso a nuestros Tenedores de CBFIs, o (d) si nuestros
Tenedores de CBFI no aprueben alguna de las opciones (a), (b) o (c), entonces nuestro Administrador instruira al fiduciario para que lleve a cabo la
disolucion de nuestro Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con los procedimientos que se describen a
continuacion.

Liquidacion de nuestro Fideicomiso

En caso de que la Asamblea Extraordinaria de Tenedores apruebe la disolucion de nuestro Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso se liquidara
como se indica a continuacion.

El Liquidador: Nuestro Administrador actuara como liquidador de nuestro Fideicomiso y tendra las facultades necesarias para llevar a cabo dicha
liquidacion. Nuestro Administrador, actuando en su caracter de liquidador, continuara recibiendo todas las comisiones, rembolsos de gastos y otras
cantidades que le correspondan de conformidad con el Contrato de Administracion.

Acciones del Liquidador: El liquidador realizara cualesquiera acciones que puedan ser necesarias o convenientes para salvaguardar los derechos de
los Tenedores y de preservar nuestro patrimonio con el propoésito de su liquidacion. El liquidador llevara a cabo las acciones que sean necesarias
ante cualquier autoridades gubernamentales u organizaciones autor reguladas para cancelar el registro de nuestros CBFIs en el RNV y en cualquier
otro registro, asi como la cotizacion de nuestros CBFIs en la BMV o en cualquier otra bolsa de valores, ya sea en México o fuera de México.

Pago de Obligaciones: El liquidador utilizara los activos que comprende nuestro patrimonio para saldar todas las obligaciones pendientes de pago,
y cualquier exceso se distribuird a los Tenedores a prorrata.

Procedimiento de liquidacion: Con el fin de liquidar el Patrimonio del Fideicomiso, el liquidador aplicara los siguientes procedimientos:

el liquidador propondra y sometera a la aprobacion de nuestro Comité Técnico una estrategia de liquidacion del patrimonio que maximice el
valor de nuestro Fideicomiso;

nuestro Comité Técnico instruira al Fiduciario, en consulta con nuestro Comité de Auditoria, para que realice cuantos actos sean necesarios o
convenientes para completar el proceso de liquidacion, incluyendo la contratacion de uno o mas asesores financieros o asesores en bienes
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inmuebles en la medida que considere apropiada. Todos los honorarios y gastos que surjan en relacion con lo anterior constituiran Gastos del
Fideicomiso, y

nuestro Comité Técnico y el Representante Comun podran, en cualquier momento, solicitar informacion al liquidador razonablemente en
relacion con sus actividades.

Responsabilidad e Indemnizacion

La responsabilidad de las personas cubiertas (segin se define mas adelante) de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso se limita a las
obligaciones de estas personas bajo el Contrato de Fideicomiso (y, en el caso de nuestro Administrador y sus afiliadas, el Contrato de
Administracién), y ninguna persona cubierta sera responsable hacia nosotros, nuestros Fideicomisos de Inversion o nuestros inversionistas, y cada
uno de nosotros, nuestros Fideicomisos de Inversion y nuestros inversionistas liberard a cualquier persona cubierta de cualquier acto u omision,
incluyendo cualquier error de hecho o error de derecho, en que hayan incurrido, que hayan llevado a cabo o que hayan sufrido, de buena fe y en la
creencia de que esa accion u omision es consistente con, 0 no era contraria a, nuestros mejores intereses o los mejores intereses de nuestros
Fideicomisos de Inversion y estd dentro del alcance de las facultades que les otorga el Contrato de Fideicomiso (y, en el caso de nuestro
Administrador y sus afiliadas, el Contrato de Administracion), pero sélo en la medida en que dicho acto u omision no constituya una Conducta
Inhabilitadora. Para efectos del Contrato de Fideicomiso, personas con cobertura se refiere a nuestro Administrador y a sus afiliadas, cada uno de
nuestros accionistas actuales y anteriores, funcionarios, directores (incluyendo a las personas que no sean administradores que integran el comité
de asesoria u otros comités de nuestro Administrador), empleados, personal adscrito, los miembros, administradores, asesores y agentes de nuestro
Administrador y cada una de sus respectivas afiliadas; el Fiduciario y cada uno de sus funcionarios, directores, empleados, agentes y delegados
fiduciarios; cada persona que desempefie, o que se haya desempefiado como miembro del Comité de Auditoria y/o el Comité Técnico, y cualquier
otra persona designada por el Administrador como una persona cubierta que preste servicios en nuestro nombre a solicitud de nuestro
Administrador. Para efectos del Contrato de Fideicomiso (y, en el caso de nuestro Administrador y sus afiliadas, el Contrato de Administracion).

El Fiduciario deberd indemnizar al Administrador y/o al Fideicomiso y/o los Fideicomisos de Inversion con su propio patrimonio y no con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, por cualesquier gastos y honorarios legales, notariales, registrales, contables, de asesoria, consultoria, derechos de
inscripcion, impuestos o gastos de terceros erogados directa o indirectamente por el Administrador y/o el Fideicomiso y/o los Fideicomisos de
Inversiéon como consecuencia de cualquier acto corporativo del Fiduciario actuando en lo personal y no como fiduciario del Contrato de
Fideicomiso, que tenga como resultado un Cambio de Control del Fiduciario o una fusion del Fiduciario con cualquier otra Persona, en su calidad
de sociedad fusionada, o cualquier escision, venta consumada u otro acto o hecho de cualquier naturaleza por virtud del cual el Fiduciario deje de
existir o la totalidad de sus activos, pasivos y capital se transmitan a otra Persona o grupo de Personas (los “Actos del Fiduciario”). (b) Para efectos
de claridad, la presente indemnizacion incluye cualesquier gastos y honorarios legales, notariales, registrales, contables, de asesoria, consultoria,
derechos de inscripcion, impuestos o gastos de terceros erogados directa o indirectamente por el Administrador y/o el Fideicomiso y/o los
Fideicomisos de Inversion como consecuencia de los Actos del Fiduciario relacionados, de manera enunciativa y no limitativa, con (i) el analisis y
estudio realizado por el Administrador y/o al Fideicomiso y/o los Fideicomisos de Inversion respecto de los Actos del Fiduciario, (ii) honorarios de
asesores legales del Administrador y/o el Fideicomiso y/o los Fideicomisos de Inversion, (iii) las formalidades requeridas por legislacion aplicable
para acreditar la titularidad del Patrimonio del Fideicomiso, y (iv) en general, cualquier costo o gasto erogado por el Administrador y/o el
Fideicomiso y/o los Fideicomisos de Inversion cuyo propdsito sea salvaguardar, defender y mantener el valor del Patrimonio del Fideicomiso.

Legislacion aplicable

Nuestro Contrato de Fideicomiso se rige por las leyes de México, y cualquier disputa con respecto al mismo sera resuelta por los tribunales de la
Ciudad de México.

1.4.2 Resumen de nuestro Contrato de Administracion.

De conformidad con el Contrato de Administracion, excepto por ciertas decisiones que requieren de la aprobacion de los Tenedores de nuestros
CBFIs o del Comité Técnico de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, nuestro Administrador es responsable de la administracion del
dia a dia y de tomar decisiones con respecto a nuestro Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion, inversiones, desinversiones, aumentos de capital,
administracion del portafolio, Distribuciones, financiamientos, ejercer todos los derechos con respecto a nuestras participaciones en nuestros
Fideicomisos de Inversion y servicios de administracion relacionados con nuestras inversiones y con nuestras fuentes de inversion.

Discrecion en relacion con Inversiones

Nuestro Administrador tiene la facultad de tomar decisiones de inversion y de desinversion en nuestro nombre, segun esté permitido en el Contrato
de Fideicomiso, sujeto a ciertas decisiones que deberan ser aprobadas por nuestro Comité Técnico o los Tenedores de nuestros CBFIs. Cualquier
adquisicién o disposicion o venta de activos, propiedades o derechos (llevada a cabo en una sola operacion o en una serie de operaciones
relacionadas durante un periodo de doce meses) que, con independencia de cualesquier montos aplicados al pago de IVA, represente 5% o mas
(pero menos del 20%) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, debera ser aprobada por el Comité Técnico. Cualquier transaccion o disposicion
(llevada a cabo en una sola operacion o en una serie de operaciones relacionadas durante un periodo de doce meses) que, con independencia de
cualesquier montos aplicados al pago de IVA, de represente el 20% o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso, debera ser aprobada por los
Tenedores de nuestros CBFIs. Cualesquier operaciones con, o con partes relacionadas de, nuestro fideicomitente o nuestro Administrador,
incluyendo, inversiones y disposiciones (sin tomar en cuenta las cantidades limite), la contratacion de servicios de terceros, u otras Operaciones
con Partes Relacionadas, estan sujetas a la recomendacion favorable de nuestro Comité de Auditoria, la aprobacion de nuestro Comité Técnico
unicamente con el voto de los miembros independientes, y en caso de que dicha operacion exceda del 10% o mas del Patrimonio del Fideicomiso,
sera la Asamblea de Tenedores, seglin sea aplicable.
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Nuestro Contrato de Fideicomiso establece nuestras Restricciones de Inversion, mismas a las que nuestro Administrador debera adherirse cuando
tome decisiones de inversion. Cualquier cambio a, o cualquier inversion que no se encuentre dentro de nuestras Restricciones de Inversion, debera
ser aprobada por nuestra Asamblea de Tenedores.

Obligaciones de Reporteo

De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, el Administrador prepara y entrega reportes e informacion de acuerdo con lo previsto en la
LMV y la Circular Unica de Emisoras, incluyendo, (i) estados financieros internos por los primeros tres trimestres de cada ejercicio fiscal, los
cuales deben entregarse dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a la conclusion de cada uno de dichos trimestres, (ii) estados financieros internos
por el cuarto trimestre de cada ejercicio fiscal, los cuales deben entregarse dentro de los 40 Dias Habiles siguientes a la conclusion de dicho
trimestre, y (iii) estados financieros anuales auditados por cada ejercicio fiscal, los cuales deben entregarse a mas tardar el 30 de abril del siguiente
afio al que corresponda reportar.

Asignacion de Inversiones

Nuestro Contrato de Administracion establece que, salvo que nuestro Comité Técnico apruebe lo contrario (con el voto exclusivo de los miembros
independientes), tendremos preferencia sobre otros fondos administrados por Macquarie Asset Management respecto de las oportunidades de
inversion originadas por Macquarie Asset Management que estén dentro de nuestros objetivos de inversion y cumplan con nuestras Restricciones
de Inversion. Sin embargo, ninguna de las demas entidades dentro de Macquarie Group o cualquiera de sus respectivas afiliadas tendran la
obligacion de ofrecernos o de compartir con nosotros cualesquier oportunidades de inversion, y no tendremos ninguna prioridad con respecto a
oportunidades de inversion originadas por esas entidades.

Comision de Administracion Base y Comision por Desempefio

Nuestro Contrato de Administracion, establece el pago de una comision de administracion base y una Comision por Desempeiio, como se describe
a continuacion:

Pagamos a nuestro Administrador una comision de administracion base igual al 1.00% anual de nuestra capitalizacion de mercado.
Nuestra capitalizacion de mercado se calcula como el producto de:

el precio de cierre promedio por CBFI durante los ultimos 60 dias de negociacion hasta, e incluyendo, la fecha de calculo de la comision; y

el niimero total de nuestros CBFIs en circulacion al cierre de la negociacion en la fecha de célculo de la comision.

Con el proposito de calcular la comision por administracion base en la fecha de realizacion de nuestra oferta global inicial, nuestra capitalizacion
de mercado fue calculada como la cantidad total del precio de emision (incluyendo cualquier opcion de sobreasignacion ejercida)

A continuacién se indican las comisiones de administracion base que se han abonado semestralmente al Administrador en relacién con la
prestacion de sus servicios a FIBRA Macquarie durante los tres Glltimos afios:

Ps. 96.9 millones (US$4.8 millones) el 28 de octubre de 2022, en relacion con la prestacion de sus servicios entre el 1 de octubre de 2022 y el
31 de marzo de 2023;

Ps. 117.1 millones (US$6.5 millones) el 28 de abril de 2023, en relacion con la prestacion de sus servicios entre el 1 de abril de 2023 y el 30 de
septiembre de 2023;

Ps. 120.9 millones (US$6.8 millones) el 28 de octubre de 2023, en relacion con la prestacion de sus servicios entre el 1 de octubre de 2023 y el
31 de marzo de 2024,

Ps. 135.3 millones (US$7.9 millones) el 29 de abril de 2024, en relacion con la prestacion de sus servicios entre el 1 de abril de 2024 y el 30 de
septiembre de 2024;

Ps. 125.4 millones (US$6.3 millones) el 23 de octubre de 2024, en relacion con la prestacion de sus servicios entre el 1 de octubre de 2024 y el
31 de marzo de 2025;

Ps. 125.9 millones (US$6.4 millones) el 24 de abril de 2025, en relacion con la prestacion de sus servicios entre el 1 de abril de 2025 y el 30 de
septiembre de 2025; y

Ps. 124.1 millones (US$6.8 millones) el 21 de octubre de 2025, en relacion con la prestacion de sus servicios entre el 1 de octubre de 2025 y el
31 de marzo de 2026.

Nuestro Administrador no esta obligado a reinvertir sus comisiones de administracion base en nuestros CBFIs, pero puede hacerlo, sujeto a la
aprobacion de nuestros tenedores de CBFIs. Los montos en Ddlares americanos incluidos en este parrafo han sido convertidos a los tipos de
cambio vigentes al dia de pago correspondiente, publicados por el Banco de México en el Diario Oficial de la Federacion.
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Pagamos a nuestro Administrador una Comision por Desempefio, pagadera cada dos afios y calculada como sigue:

. nuestra capitalizacion de mercado, mas (ii) la cantidad total de todas las Distribuciones hechas a los Tenedores de nuestros CBFlIs,
incrementada a una tasa acumulada equivalente a la suma del 5% anual mas la Tasa de Inflacion Anual Acumulada (con base en el
INPC) a partir de su fecha de pago, menos (iii) el precio agregado de emision de todas las emisiones de CBFIs emitidos por nosotros de
tiempo en tiempo, menos el monto agregado de todas las recompras de nuestros CBFIs de tiempo en tiempo, en cada caso, incrementado
a una tasa acumulada equivalente a la suma del 5% anual y la Tasa de Inflacion Anual Acumulada (con base en el INPC) a partir de su
fecha de emision o de recompra (como aplique);

. multiplicado por 10.0%;

. menos cualesquier Comisiones por Desempefio Netas pagadas previamente.

Durante los primeros diez afios siguientes a la terminacion de nuestra oferta global inicial, nuestro Administrador junto con sus afiliadas, debera
reinvertir un monto equivalente a cualquier Comisién por Desempefio Neta en CBFIs emitidos directamente por nosotros a nuestro Administrador,
sujeto a la aprobacion de nuestros Tenedores de CBFIs. Nuestro Administrador y sus afiliadas, segun sea el caso, deberan mantener dichos CBFIs
por minimo un afio a partir de la fecha de adquisicion de los mismos. Nuestro Administrador y sus afiliadas no tendran la obligacion de reinvertir
las Comisiones por Desempefio Netas que reciban a partir de los 10 afios siguientes a la oferta global inicial, pero podran hacerlo con el
consentimiento previo de los Tenedores de CBFIs. Independientemente de los calculos previos, en ningin caso se aplicaran Comisiones por
Desempefio negativo a nuestro Administrador.

A esta fecha no se ha obtenido ni pagado una Comisioén por Desempefio.
Gastos del Fideicomiso y del Administrador

Nuestro Contrato de Fideicomiso establece los gastos que paguemos nosotros (nuestros Gastos del Fideicomiso) y los gastos que pague nuestro
Administrador (Gastos del Administrador). Nosotros pagaremos todos los Gastos del Fideicomiso utilizando fondos disponibles o a través de
nuestros Fideicomisos de Inversion, segun lo determine nuestro Administrador, y todos los Gastos del Administrador son pagados por el
Administrador. Reembolsamos a nuestro Administrador por cualesquier Gastos del Fideicomiso pagados o incurridos por nuestro Administrador en
relacion con los servicios proporcionados a nosotros bajo nuestro Contrato de Administracion.

Los gastos de nuestro Fideicomiso incluyen, sin limitar, los siguientes:

los honorarios de nuestro Administrador;

los honorarios y gastos relacionados con la administracion de activos (incluyendo viajes y alojamiento), inversiones consumadas y no
consumadas, endeudamiento (incluyendo el interés del mismo) y garantias (incluyendo fianzas de cumplimiento, cartas de crédito o
instrumentos similares), incluyendo la evaluacion, adquisicion, participacion y disposicion de los mismos (incluyendo cualquier disolucion de
reserva o comision de terminacién y otros honorarios similares pagaderos a nosotros, depdsitos no rembolsados, obligaciones y otros
honorarios), en la medida en que dichos honorarios y gastos no sean rembolsados por un Fideicomiso de Inversion o alguna tercera persona;

primas de seguros por responsabilidades a terceras personas en relacion con nuestras inversiones y otras actividades, incluyendo pagos por
indemnizacion pagaderos a terceras personas;

servicios legales, de custodia, administrativos, de investigacion, registro, y de cotizacion, gastos de auditoria y contables, (incluyendo gastos
relacionados con la operacion de las Cuentas del Fideicomiso), incluyendo gastos asociados con la preparacion de nuestros estados financieros,
devoluciones de impuestos y nuestra representacion o la de los Tenedores de nuestros CBFIs en relacion con asuntos fiscales, incluyendo
gastos incurridos o pagados en relacion con los mismos;

gastos bancarios y de consultoria;

gastos de avaluos y otros honorarios de asesores profesionales;

cualesquier gastos de inversion, incluyendo, sin limitacion, gastos relacionados con la organizacion de nuestros Fideicomisos de Inversion;
gastos y honorarios del Fiduciario, nuestro Comité Técnico, nuestro Comité de Auditoria y nuestro Comité de Endeudamiento, nuestros
valuadores independientes, el Representante Comun, nuestros auditores externos, asi como cualesquier pagos de honorarios u otros costos
necesarios conforme a la ley aplicable para mantener registrados los CBFIs en el RNV, listados en la BMV y depositados en Indeval;
impuestos y otros cargos gubernamentales, cuotas y derechos pagaderos por nosotros;

dafios sufridos por nuestro Administrador o sus accionistas, funcionarios, directores, empleados y agentes, como resultado de Reclamaciones,
demandas, responsabilidades, costos, gastos, pérdidas, procedimientos, acciones, ya sean judiciales o administrativas, de investigacion o de

alguna otra indole, de cualquier naturaleza, conocida o desconocida, liquidos o no, relacionados con, o que surjan de nuestras actividades de
inversion u otras actividades relacionadas con nuestro Fideicomiso, a menos que dichos dafios hayan surgido principalmente por fraude, dolo,
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mala fe o negligencia grave por parte o de esa persona, o un desprecio negligente de dicha persona con respecto a sus deberes en el desempeiio
de su encargo (excepto con respecto a los miembros del Comité de Auditoria o del Comité Técnico en cuyo caso dichos dafios no seran
cubiertos si surgieron principalmente por fraude, dolo o mala fe por parte de dicho miembro actuando en dicha capacidad);

costos derivados de reunir y reportar a los Tenedores de nuestros CBFIs, la CNBV, la BMV (y cualquier otro organo regulatorio) y de
cualquier reunion periddica o anual;

gastos de cobertura y comisiones y gastos de corretaje;
la remuneracion pagadera a los miembros independientes del Comité Técnico de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso; y

costos de nuestra disolucion y liquidacion, incluyendo el pago de honorarios de cualquier liquidador.

Los Gastos del Fideicomiso también incluyen todos los gastos, honorarios, comisiones y otros pagos que surjan de una emision de CBFIs,
incluyendo sin limitacion; (a) honorarios del Representante Comun y del Fiduciario en relacion con una emision; (b) el pago de derechos para el
registro y listado de los respectivos CBFIs en el RNV y la BMV, respectivamente; (c) cualesquier pagos a Indeval para el depodsito del titulo que
representa los CBFIs (d) los honorarios de nuestros auditores externos, valuadores independientes; (e) los honorarios nuestros auditores externos,
asesores fiscales, asesores legales y otros asesores con respecto a la emision; (f) los honorarios y gastos pagaderos a cualesquier agentes
colocadores bajo el contrato de colocacion relacionados con una emision (incluyendo gastos legales); (g) los gastos de desembolso directo en los
que incurra nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador, como fideicomitente, en relacion con una emision incluyendo, pero no limitado a, gastos
de negociacion y preparacion de documentos relacionados con la emision y costos y gastos de viaje y de impresion; (h) gastos relacionados con la
mercadotecnia de una oferta o con respecto a una emision de valores; y (i) cualquier cantidad de IVA que se genere en relacion con lo anterior.

Los gastos de nuestro Administrador consisten en:

los costos y gastos en que incurra nuestro Administrador por concepto de sus gastos operativos generales, incluyendo los salarios del personal
de nuestro Administrador;

el pago de renta y otros gastos incurridos para mantener el lugar de trabajo de nuestro Administrador; y

costos incurridos por nuestro Administrador en relacién con la administracion de sus propios asuntos corporativos
Dedicacion de Tiempo por parte del Administrador

Conforme al Contrato de Administracion, el Administrador debe procurar que su equipo de administracion nos dedique una porcion significativa
de su tiempo de trabajo. Sin embargo, dicho equipo de administracion tiene permitido (i) dedicar el tiempo y los esfuerzos que consideren
necesarios a los asuntos de Macquarie Group y a otros vehiculos o inversiones gestionados por Macquarie Group; (ii) participar en el consejo de
administracion de compailias publicas y privadas (siempre y cuando dicha funcién haya sido aprobada por Macquarie Group, en la medida que lo
requieran las politicas internas de Macquarie Group) y cobrar honorarios por dichas actividades a cuenta propia; (iii) participar en aquellas
actividades civicas, profesionales, industriales y de caridad de su eleccion; y (iv) llevar a cabo y gestionar sus actividades personales y familiares
de inversion. Sujeto a lo anterior, nuestro Administrador, Macquarie Group, y el personal de nuestro Administrador y sus respectivas afiliadas
tienen permitido participar de forma independiente, o con otros, en otras inversiones o proyectos empresariales de cualquier tipo.

Asesores

Nuestro Administrador tiene permitido contratar uno o mas asesores en relacion con cualquiera de sus obligaciones o facultades de administracion
de conformidad con el Contrato de Administracién (incluyendo, sujeto a cualquier aprobacion requerida del Comité Técnico, cualquier entidad de
Macquarie Group), pero no podra delegarle a sus asesores ninguna de sus obligaciones o facultades de administracion para instruir al Fiduciario.

Término, Remocion del Administrador, Comision por Administracion

De conformidad con el Contrato de Administracion, las obligaciones de nuestro Administrador terminaran al momento de (i) terminacion de
nuestro Fideicomiso; (ii) cuando nuestro Administrador ceda sus derechos y obligaciones a terceros segun esté permitido bajo el Contrato de
Administracion; (iii) la renuncia de nuestro Administrador; o (iv) la remocion de nuestro Administrador. Una vez concluidas sus obligaciones, los
deberes de nuestro Administrador removido seran llevados a cabo por nuestro Comité Técnico hasta que un administrador sustituto sea nombrado
por los Tenedores de nuestros CBFIs. Conforme al Contrato de Administracion, nuestro Administrador podra ceder sus derechos y obligaciones a
terceros si asi lo aprueban los Tenedores de nuestros CBFIs, o a alguna afiliada de nuestro Administrador sin requerir el consentimiento de los
Tenedores de nuestros CBFIs.

En caso de que se vuelva ilegal para nuestro Administrador actuar como nuestro Administrador o el registro de nuestros CBFIs en el RNV (o
cualquier registro que lo suceda) o el listado de los mismos en la BMV (o cualquier mercado que la suceda) sean cancelados, nuestro
Administrador podra, mediante notificacion por escrito a nuestro Fiduciario, renunciar a su nombramiento como nuestro Administrador. Ademas,
nuestro Administrador podra, mediante notificacion a nuestro Fiduciario con al menos seis meses de anticipacion, renunciar a su nombramiento
como Administrador, pero la fecha efectiva para dicha renuncia no podra establecerse antes del quinto aniversario de la fecha de liquidacion de
nuestros CBFIs.
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Si nuestro Administrador renuncia, entonces, en la fecha efectiva de renuncia, (i) el Administrador dejara de ser el administrador de nuestro
Fideicomiso y dejara, y cualquiera de sus afiliadas dejara, de estar obligada a fondear cualquier inversion o gasto del Fideicomiso, realizada en o a
partir de dicha fecha; (ii) cualquier administrador sustituto de nuestro Fideicomiso debera ser nombrado como administrador, y nuestro fiduciario
debera inmediatamente modificar nuestro Contrato de Fideicomiso, sin requerir otra acciéon o aprobacion de voto de persona alguna, para reflejar el
nombramiento de dicho administrador sustituto, la renuncia de nuestro Administrador, y el cambio del nombre de nuestro Fideicomiso y de
nuestros Fideicomisos de Inversion para que no incluyan la palabra “Macquarie” o cualquier variacion de esta; (iii) el Administrador que haya
renunciado tendra derecho a recibir todas las comisiones por administracion devengadas, las cuales seran inmediatamente debidas y exigibles; (iv)
si nuestro Administrador renuncia por la cancelacion del registro de nuestros CBFIs en el RNV o el listado de los mismos en la BMV, por un
periodo de 10 afios a partir de su fecha efectiva de renuncia (o un periodo de tiempo mas corto si el periodo termina en la fecha de terminacion de
nuestro Fideicomiso), nuestro Administrador actuara como nuestro asesor en relacién con ciertos asuntos materiales descritos en el Contrato de
Fideicomiso, sin discrecion de inversion u operacional ni la facultad de instruir a nuestro Fiduciario, y nuestro Administrador, en su caracter de
asesor, tendra derecho a una comision por asesoria calculada a partir de la fecha de renuncia efectiva y durante el tiempo en el que nuestro
Administrador actie como nuestro asesor calculada de la misma manera que la comision de administracion base y la Comision por Desempeiio, y
si el Fideicomiso se termina antes de que expire el periodo de 10 aflos mencionado anteriormente, nuestro Administrador también tendré derecho a
una comision que sera calculada de la misma manera que la Comision por Desempeflo asumiendo que todas nuestras inversiones fueron vendidas a
su valor razonable (definido como, con respecto a todos los activos distintos de efectivo, el valor razonable determinado por nuestro Administrador
de buena fe, tomando en cuenta todos los factores, informacion y datos que se estimen pertinentes) en la fecha de terminacion de nuestro
Fideicomiso y que dichos recursos derivados de la enajenacion fueron pagados como Distribuciones a nuestros Tenedores de CBFIs; (v) nuestro
Administrador y cualquiera de sus afiliadas podran disponer de cualesquier CBFIs de los que sean titulares, y sus obligaciones de inversion y
reinversion del terminaran inmediatamente y dejaran de surtir efecto; (vi) el Administrador y sus afiliadas continuaran beneficiandose de las
disposiciones de indemnizacion de nuestro Contrato de Administracion, pero solo con respecto a los dafios relacionados con inversiones hechas
previo a su remocion o que de otra manera deriven de, o se relacionen con, sus actividades previas a su remocion, o sus actividades como asesor en
los términos antes descritos; y (vii) cualquier administrador sustituto sera considerado como nuestro Administrador sin requerir cualquier otra
medida, aprobacion o voto de cualquier persona, incluyendo cualquier tenedor, mediante la celebracion de un contrato que demuestre su
consentimiento para obligarse conforme a los términos y condiciones del Contrato de Administracion y nuestro Contrato de Fideicomiso.

Para los efectos de nuestro Contrato de Administracion, se entiende como una causa, (a) respecto del Administrador (i) fraude, (ii) dolo, o (iii)
negligencia grave que tenga un efecto material adverso en nuestro negocio considerado como una unidad; en cada caso, segin sea determinado en
una resolucion final e inapelable emitida por un tribunal de jurisdiccidn competente; y (b) si el Administrador deja de ser una Entidad Macquarie
sin la previa aprobacion de los Tenedores.

La remocion de nuestro Administrador en virtud de que haya incurrido en una Conducta de Remocion requiere de la aprobacion de los Tenedores
de nuestros CBFIs en una Asamblea Extraordinaria de Tenedores (la cual, para ser validamente instalada, se requerira que estén presentes los
Tenedores que posean mas del 50% de nuestros CBFIs en circulacion excluyendo los CBFIs propiedad de nuestro Administrador o cualquiera de
sus afiliadas), con el voto favorable de los Tenedores que representen mas del 50% de los CBFIs presentes y con derecho a voto en dicha asamblea,
excluyendo a los CBFIs propiedad de nuestro Administrador o cualquiera de sus afiliadas. Si el Administrador es removido con causa, entonces, en
la fecha de remocion efectiva (i) nuestro Administrador removido dejara de ser nuestro administrador y él y sus afiliadas dejaran de tener cualquier
obligacion de financiar cualquiera de nuestras inversiones o gastos realizados en o a partir de dicha fecha de remocion; (ii) el administrador
sustituto y el de nuestros Fideicomisos de Inversion sera designado como nuestro nuevo administrador y el Contrato de Fideicomiso sera
modificado, sin requerir otra accién o aprobacion de voto de persona alguna, para reflejar dicho cambio y para cambiar el nombre de nuestro
Fideicomiso y nuestros Fideicomisos de Inversion de manera que no incluyan la palabra “Macquarie” o cualquier variacion de la misma; (iii) el
Administrador removido tendra derecho a recibir todas las comisiones por administracion acumuladas hasta la fecha de la misma, en efectivo, que
sera inmediatamente debido y pagadero; (iv) el Administrador removido y sus afiliadas podran transferir o de cualquier otra manera disponer de
cualesquiera de nuestros CBFIs de los que sean propietarios, y sus obligaciones de inversion y reinversion con respecto a nuestros CBFIs
terminaran inmediatamente y dejaran de tener vigencia y efecto alguno; (v) el Administrador removido y sus afiliadas continuaran beneficiandose
de las disposiciones de indemnizacion de nuestro Contrato de Administracion, pero solo con respecto a los dafios relacionados con inversiones
hechas previo a la fecha efectiva de remocion o que de otra manera deriven de, o se relacionen con, sus actividades previas a dicha remocion; y (vi)
cualquier administrador sustituto se convertira en nuestro Administrador sin requerir alguna otra determinacion, aprobacién o voto de cualquier
persona, incluyendo cualquier Tenedor de nuestros CBFIs, mediante la celebracién de un contrato en el que exprese su consentimiento para
obligarse en los términos y condiciones de nuestro Contrato de Administracion y nuestro Contrato de Fideicomiso. Para los efectos de nuestro
Contrato de Administracion, se entiende como una causa, (a) respecto del Administrador (i) fraude, (ii) dolo, o (iii) negligencia grave que tenga un
efecto material adverso en nuestro negocio considerado como una unidad; en cada caso, segin sea determinado en una resolucion final e inapelable
emitida por un tribunal de jurisdiccion competente; y (b) si el Administrador deja de ser una Entidad Macquarie sin la previa aprobacion de los
Tenedores.

La remocion del Administrador sin causa requiere la aprobacion de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores de nuestros CBFIs que posean mas
del 50% de nuestros CBFIs en circulacion (sin incluir los CBFIs propiedad de nuestro Administrador o sus afiliadas), con el voto favorable de los
Tenedores que representen mas del 50% de los CBFIs presentes y con derecho a voto en dicha asamblea, excluyendo a los CBFIs propiedad de
nuestro Administrador o cualquiera de sus afiliadas. Si nuestro Administrador es removido sin causa, entonces, en la fecha de remocion efectiva (i)
el Administrador dejara de ser nuestro administrador y el administrador y sus afiliadas dejaran de estar obligados a financiar cualquiera de nuestras
inversiones o gastos en o a partir de dicha fecha de remocion; (ii) nuestro administrador sustituto y el de nuestros Fideicomisos de Inversion sera
designado como nuestro nuevo administrador y nuestro Contrato de Fideicomiso sera modificado, sin requerir otra accion o aprobacion de voto de
persona alguna, para reflejar este cambio y para cambiar el nombre de nuestro Fideicomiso y nuestros Fideicomisos de Inversion de manera que no
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incluyan la palabra “Macquarie” o cualquier variacion de la misma; (iii) el Administrador removido tendra derecho a recibir todas las comisiones
por administracion acumuladas hasta la fecha de dicha remocion, en efectivo, que seran inmediatamente debidas y pagaderas; (iv) el Administrador
removido, por un periodo de diez afios (o un periodo de tiempo mas corto si el periodo termina en la fecha de terminacion del Fideicomiso), se
convertira en asesor de nuestro Fideicomiso, por un periodo de diez afios, respecto de ciertos asuntos descritos en nuestro Contrato de Fideicomiso,
sin discrecion de inversion y operacional con respecto a nuestro Fideicomiso, y tendra derecho a una comision por asesoria calculada a partir de la
fecha de remocion efectiva y durante el tiempo en el que nuestro Administrador actie como nuestro asesor calculada de la misma manera que las
comisiones de administracion base y la Comision por Desempefio, y si el Fideicomiso se termina antes de que expire el periodo de 10 afios
mencionado anteriormente, nuestro Administrador también tendra derecho a una comision que sera calculada de la misma manera que la Comision
por Desempefio asumiendo que todas nuestras inversiones fueron vendidas a su valor razonable (definido como, con respecto a todos los activos
distintos de efectivo, el valor razonable determinado por nuestro Administrador de buena fe, tomando en cuenta todos los factores, informacion y
datos que se estimen pertinentes) en la fecha de terminacion de nuestro Fideicomiso y que dichos recursos derivados de la enajenacion fueron
pagados como Distribuciones a nuestros Tenedores, (v) nuestro Administrador y sus subsidiarias y afiliadas podran disponer de cualesquiera de
nuestros CBFIs que posean y su obligacion de invertir en nosotros terminara; (vi) el Administrador removido y sus afiliadas continuaran
beneficiandose de las disposiciones de indemnizacion bajo nuestro Contrato de Administracion, pero sélo con respecto a dafios relacionados con
inversiones realizadas previo a la fecha efectiva de remocion o derivadas de o relacionadas con sus actividades previas a dicha remocion o de las
actividades como asesor de nuestro Fideicomiso antes mencionadas y (vii) cualquier administrador sustituto se convertira en nuestro Administrador
sin requerir alguna otra determinacion, aprobacion o voto de cualquier persona, incluyendo cualquier tenedor de nuestros CBFIs, mediante la
celebracion de un contrato en el que exprese su consentimiento para obligarse en los términos y condiciones de nuestro Contrato de Administracion
y nuestro Contrato de Fideicomiso.

La terminacion de nuestro Contrato de Fideicomiso no afectara (i) cualquier operacion validamente celebrada con anterioridad a la terminacion; (ii)
cualquier reclamacion con respecto al Bono de Fundador pagado en su momento al Administrador o una o mas de sus afiliadas o las comisiones
por administracion acumuladas y gastos incurridos antes de la terminaciéon del Administrador; y (iii) cualquier otra reclamacion que cualesquier
partes del Contrato de Administracion pudieran tener entre si.

Responsabilidad e Indemnizacion

La responsabilidad de las personas cubiertas (segtin dicho término se define mas adelante) bajo nuestro Contrato de Administracion se limita a las
obligaciones de dichas personas bajo el Contrato de Administracion (y, en el caso de nuestro Administrador y sus afiliadas, el Contrato de
Administracion), y ninguna persona cubierta sera responsable ante nosotros, nuestros Fideicomisos de Inversion o nuestros inversionistas, y cada
uno de nosotros, nuestros Fideicomisos de Inversion y nuestros inversionistas liberaran a cualquier persona cubierta de cualquier acto u omision,
incluyendo cualquier error de hecho o error de juicio, incurrido, sufrido o hecho por ellos de buena fe y bajo la creencia de que dicho acto u
omision no es contrario a nuestros mejores intereses o los mejores intereses de nuestros Fideicomisos de Inversion y que esta dentro de los alcances
de las facultades otorgadas a ellos bajo el Contrato de Administracion (y, en el caso de nuestro Administrador y sus afiliadas, el Contrato de
Administracion), pero solo en la medida en que dicho acto u omisién no constituya una Conducta Inhabilitadora (segiin dicho término se define
mas adelante).

Para efectos del Contrato de Administracion, “persona cubierta” se refiere a nuestro Administrador y sus afiliadas; cada uno de sus accionistas
presentes y pasados, directivos, consejeros (incluyendo las personas que no son consejeros pero que son miembros del comité de asesoria u otros
comités de nuestro Administrador), empleados, agentes, miembros, gerentes, asesores, o representantes de nuestro Administrador y cada una de sus
afiliadas respectivas; el fiduciario y cada uno de sus directivos, consejeros, empleados, representantes y delegados fiduciarios, cada individuo
actuando como, o que haya actuado como, miembro del Comité de Auditoria y/o el Comité Técnico; y cualquier otro individuo designado por
nuestro Administrador como persona cubierta y que preste servicios a nuestro Administrador en nuestro nombre; y “Conducta Inhabilitadora”
significa, respecto de cualquier Persona (distinta de un miembro del Comité de Auditoria, del Comité de Etica y Gobierno Corporativo, el Comité
de Endeudamiento o el Comité Técnico actuando en tal caracter), (i) fraude, dolo, mala fe o negligencia inexcusable de o por dicha Persona, o (ii)
el descuido negligente de los deberes de dicha Persona en el desempefio de su encargo; y con respecto a cualquier miembro del Comité de
Auditoria, del Comité de Etica y Gobierno Corporativo, del Comité de Endeudamiento o el Comité Técnico actuando en dicho caracter, fraude,
dolo o mala fe.

El Contrato de Administracion nos obliga a indemnizar y mantener libre de dafio a nuestro Administrador y sus afiliadas, accionistas, directores,
funcionarios, empleados y agentes contra cualquier Reclamaciones, requerimientos, responsabilidades, costos, gastos, dafios y perjuicios, pérdidas,
juicios, procedimientos y acciones, ya sean judiciales, administrativas, de investigacion o de alguna otra manera, de cualquier naturaleza, conocida
o desconocida, liquidada o sin liquidar, en los que pudiera incurrir cualesquiera de dichas personas, en los que pudieran estar involucrados, como
partes o de alguna otra forma, o con los que puedan verse amenazados, relacionados con, o que surjan de, o en conexidn con, nuestras inversiones u
otras actividades, o de otra manera relacionados con, o que surjan de, nuestro Contrato de Fideicomiso, incluyendo cantidades pagadas en
cumplimiento de sentencias, compromisos o como multas o sanciones, asi como honorarios de abogados y gastos incurridos en relacion con la
preparacion de la defensa o investigacion, accion, demanda, arbitraje u otro procedimiento, ya sea civil o penal, excepto en la medida que derive de
una Conducta Inhabilitadora, segin sea determinado por sentencia definitiva e inapelable dictada por un tribunal competente.

143 Convenios de Voto Respecto de Nuestros CBFIs

Bajo los términos de algunas adquisiciones efectuadas en el pasado, algunas personas que recibieron CBFIs como pago celebraron acuerdos de
voto y estuvieron sujetas a un periodo de restriccion de venta de dichos CBFIs. En la medida en que las personas referidas anteriormente contintien
como propietarios de sus CBFIs, por medio de los acuerdos de voto que hayan celebrado, dichas personas pudieron haber convenido en llevar a
cabo todos los actos necesarios o convenientes, incluyendo, de manera enunciativa mas no limitativa, ejercer los derechos de voto derivados de los
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CBFlIs adquiridos y mantenidos o controlados por ellos en una o mas de las Asambleas de Tenedores, con el fin de aprobar emisiones adicionales
de CBFI propuestas en relacion con alguna oferta publica o privada de CBFIs, dentro y/o fuera de México, asi como para aprobar el precio o rango
de precios en relacion con dicha oferta. A la fecha de este reporte, no tenemos conocimiento de ningtin acuerdo de voto relacionado con lo anterior
que siga vigente .

1.5 Administradores

Somos administrados de manera externa por Macquarie Asset Management México, S.A. de C.V. Como una entidad dentro de Macquarie Asset
Management, nuestro Administrador tiene la capacidad de disponer de los recursos globales de Macquarie Asset Management, ademas el equipo
de nuestro Administrador local tiene una experiencia significativa en la inversion de activos inmobiliarios y administracion en México.

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2025 y el 30 de septiembre de 2025, la Asamblea de Tenedores adoptd las siguientes
resoluciones:

Asamblea Ordinaria Anual de Tenedores celebrada el 11 de abril de 2025
Quérum: 83.43% (ochenta y tres puntos cuarenta y tres por ciento)
Orden del Dia

i.  Propuesta, discusion y, en caso de ser aplicable, aprobacion de los estados financieros anuales auditados del Fideicomiso correspondientes al
ejercicio fiscal 2024, de conformidad con lo establecido en la Clausula 4.3, inciso (a), sub-inciso (i) del Contrato de Fideicomiso. Acciones y
resoluciones al respecto.

ii. Propuesta, discusion y, en caso de ser applicable, aprobacion del Reporte Anual del Fideicomiso por el ejercicio fiscal correspondiente al afio
2024, de conformidad con lo establecido en la Clausula 4.3, inciso (a), sub-inciso (ii) del Contrato de Fideicomiso. Acciones y resoluciones
al respecto.

iii. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para ampliar por un afio adicional el Programa de Recompra, asi como el monto maximo de
recursos que podran destinarse durante la vigencia de dicho Programa de Recompra, el cual fue autorizado mediante Asamblea Ordinaria de
Tenedores de fecha 23 de abril de 2024, de conformidad con lo establecido en la Clausula 4.3, inciso (g) del Contrato de Fideicomiso.
Acciones y resoluciones al respecto.

iv. Propuesta, discusion y, en caso de ser aplicable, anuencia para la renovacion del nombramiento del Sr. Jaime de la Garza como Miembro
Independiente del Comité Técnico hasta la proxima Asamblea Ordinaria anual de Tenedores. Acciones y resoluciones al respecto.

v. Propuesta, discusion y, en caso de ser aplicable, anuencia para la renovacion del nombramiento del Sr. Michael Brennan como Miembro
Independiente del Comité Técnico hasta la proxima Asamblea Ordinaria anual de Tenedores. Acciones y resoluciones al respecto.

vi. Propuesta, discusion y, en caso de ser aplicable, anuencia para la renovacion del nombramiento de la Sra. Sara Neff como Miembro
Independiente del Comité Técnico hasta la proxima Asamblea Ordinaria anual de Tenedores. Acciones y resoluciones al respecto.

vii. [Punto no sujeto a votacién] Designacion de un miembro propietario del Comité Técnico del Fideicomiso de conformidad con lo establecido
en la Clausula 5.2, inciso (b), numeral (i) y demas clausulas aplicables del Contrato de Fideicomiso. Acciones y resoluciones al respecto.

viii. En su caso, la calificacion de independencia por parte de la Asamblea de Tenedores del miembro propietario del Comité Técnico
designado conforme al punto anterior del Orden del Dia. Acciones y resoluciones al respecto.

ix. Propuesta, discusion y, en caso de ser aplicable, aprobacién para modificar el esquema de compensacion a favor de los Miembros
Independientes del Comité Técnico, Comité de Auditoria, Comité de Endeudamiento y Comité de Etica y Gobierno Corporativo del
Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en la clausula 4.3, inciso (h) y demas aplicables del Contrato de Fideicomiso. Acciones y
resoluciones al respecto.

x. Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones que sean adoptadas en la Asamblea con
respecto a los puntos anteriores.

Resoluciones Adoptadas:
La Asamblea adoptd por mayoria de votos de los Tenedores presentes la siguiente resolucion:

Se aprueban de conformidad con lo establecido en la Clausula 4.3, inciso (a), sub-inciso (i) del Contrato de Fideicomiso, los estados
financieros anuales auditados correspondientes al ejercicio fiscal del 2024, con los diferentes rubros que los integran, en los términos en que
fueron presentados a la Asamblea.

Se aprueba, de conformidad con lo establecido en la Clausula 4.3, inciso (a), sub-inciso (ii) del Contrato de Fideicomiso, el Reporte Anual
del Fideicomiso por el ejercicio fiscal correspondiente al afio 2024, conforme a la informacion que se hizo del conocimiento de la Asamblea,
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en el entendido que dicho Reporte Anual pudiera ser sujeto de alglin ajuste o adecuacion que resulte pertinente, sin variar sustancialmente su
contenido, a efecto de dar cumplimiento a la obligacion de proporcionar el mismo en los términos de la Circular Unica de Emisoras.

1. Se aprueba ampliar el Programa de Recompra de los Certificados, asi como, el monto maximo de los recursos que podran destinarse para la
recompra de los mismos, conforme a los términos y condiciones que fueron presentados por el Administrador a la Asamblea.

Iv. Se otorga la anuencia para la renovacion del nombramiento del Sr Jamie de la Garza como Miembro Independiente del Comité Técnico,
hasta la préoxima Asamblea Ordinaria anual de Tenedores.

V. Se otorga la anuencia para la renovacion del nombramiento del sefior Michael Brennan como Miembro Independiente del Comité Técnico,
hasta la proxima Asamblea Ordinaria anual de Tenedores.

VL Se otorga la anuencia para la renovacion del nombramiento de la sefiora Sara Neff como Miembro Independiente del Comité Técnico, hasta
la proxima Asamblea Ordinaria anual de Tenedores

VIL Se califica la independencia del miembro propietario del Comité Técnico que fue designado con el caracter de Miembro Independiente en
términos del acuerdo anterior, por cumplir con los requisitos establecidos en el Contrato de Fideicomiso y en la LMV para ser considerado
como Persona Independiente.

VIIL Se aprueba modificar el esquema de compensacion a favor de los Miembros Independientes del Comité Técnico, Comité de Auditoria,
Comité de Endeudamiento y Comité de Etica y Gobierno Corporativo del Fideicomiso en los términos presentados por el Administrador a la
Asamblea

IX. Se designan como delegados especiales de la presente Asamblea a Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis

Urrea Sauceda, Jos¢ Daniel Hernandez Torres, Laura Angélica Arteaga Cazares, Erick Alberto Contreras Castillo, Gabriel Omar Gonzalez
Andrade, Claudia Alicia Garcia Ramirez, o cualquier apoderado del Representante Comun, para que, conjunta o separadamente, realicen
todos los actos y/o los tramites necesarios o convenientes que se requieran, en su caso, para dar cabal cumplimiento a los acuerdos adoptados
en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccion, en caso de ser necesario, para protocolizar la
presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten aplicables, asi como realizar los tramites
que en su caso se requieran ante la CNBV, BMV, el Indeval y las autoridades correspondientes.

Asamblea Ordinaria y Extraordinaria de Tenedores celebrada el 18 de julio de 2025
Quorum: 85.01% (ochenta y cinco punto cero uno por ciento)
Orden del Dia de la Asamblea Ordinaria

1. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para sustituir a CIBanco, S.A., Institucion de Banca Multiple “CIBanco”), si asi lo decidiese el
Administrador, como Fiduciario del Contrato de Fideicomiso por un “Fiduciario Calificado” que significa (i) cualquiera de las siguientes
instituciones financieras que proporcionan servicios fiduciarios: Banco Actinver, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero
Actinver; Banco Invex, S.A., Institucion de Banca Multiple, Invex Grupo Financiero; HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple,
Grupo Financiero HSBC; BBVA México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero BBVA México; Banco Nacional de
Meéxico, S.A. Integrante del Grupo Financiero Banamex; o (ii) cualquier otro fiduciario o institucion financiera que pueda ser designada o
nominada para reemplazar a CIBanco por una autoridad gubernamental en México derivado de, o en relacion con, la orden emitida por la
Financial Crimes Enforcement Network, una agencia del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América, el 25 de junio de
2025, o la intervencion temporal de CIBanco ordenada por las autoridades financieras mexicanas, en el entendido que dicha remocion podra
implementarse mediante la remocién y designacion del nuevo fiduciario, o cualquier otra alternativa legal incluyendo la sustitucion del
fiduciario asi como para instruir al Representante Comtn y al Fiduciario, en la medida que a cada uno corresponda, a realizar los actos
necesarios y/o convenientes para cumplir con lo anterior. Acciones y resoluciones al respecto.

ii. Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para, en su caso, delegar las facultades al administrador de FIBRA Macquarie para (i)
determinar si se llevara a cabo la sustitucion de CIBanco como fiduciario de FIBRA Macquarie, (ii) en su caso, designar al nuevo fiduciario
dentro de las opciones de Fiduciarios Calificados (iii) negociar la celebracion de los convenios, contratos y/o cualesquier otros actos
necesarios y/o convenientes para implementar la sustitucion de CIBanco como fiduciario de FIBRA Macquarie, incluyendo sin limitacion, el
convenio de sustitucion y/o cualquier otro acto, segun resulte aplicable y (iv) la facultad para llevar a cabo posibles sustituciones futuras con
Fiduciarios Calificados en caso de ser necesario para cumplir con cualquier orden, medida o restriccion futura emitida por cualquier agencia
gubernamental de los Estados Unidos de América o de México, segun sea aplicable, y en dicho caso negociar la celebracion de los
convenios, contratos y/o cualesquier otros actos necesarios y/o convenientes para implementar la sustitucion de dicho fiduciario como
fiduciario de FIBRA Macquarie, incluyendo sin limitacion, el convenio de sustitucion y/o el convenio de cesion de derechos y obligaciones
correspondiente, segun resulte aplicable asi como para instruir al Representante Comtn y al Fiduciario, en la medida que a cada uno
corresponda, a realizar los actos necesarios y/o convenientes para cumplir con lo anterior. Acciones y resoluciones al respecto. Acciones y
resoluciones al respecto.
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Orden del Dia de la Asamblea Extraordinaria

Propuesta, discusion y, en su caso, aprobacion para modificar el Contrato de Fideicomiso, el Titulo y, en caso de asi resultar aplicable, los
demas Documentos de la Operacion, a efecto de permitir, entre otros, sustituir a CIBanco como Fiduciario del Contrato de Fideicomiso y/o
en su caso cualquier otro acto o convenio que resulte aplicable, asi como para llevar a cabo cualesquier modificaciones que en su caso sean
solicitadas por el Fiduciario Calificado sustituto, de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 4.4, inciso (b), y demas
aplicables del Contrato de Fideicomiso, asi como instruir al Representante Comun y al Fiduciario, en la medida que a cada uno corresponda,
a realizar los actos necesarios y/o convenientes para cumplir con lo anterior, incluyendo sin limitacion, llevar a cabo la actualizacion del
registro de los CBFIs en el RNV, canjear el Titulo ante el Indeval, celebrar todos los documentos y llevar a cabo todos los procedimientos,
publicaciones y/o comunicados que sean necesarios y/o convenientes, en relacion con lo anterior, segin sea solicitado o instruido por el
Administrador, en caso de ser necesario. Acciones y resoluciones al respecto.

Asuntos comunes de la Asamblea Ordinaria y Extraordinaria

Designacion de delegados que, en su caso, formalicen y den cumplimiento a las resoluciones que sean adoptadas en la Asamblea.

Resoluciones Adoptadas:
La Asamblea adopto las siguientes resoluciones:

Por unanimidad de votos:

Se aprueba, de conformidad con lo establecido en las Clausulas 4.3 (c), 8.9, 8.10, 8.11, y demas aplicables del Contrato de Fideicomiso, la
remocion y sustitucion de CIBanco, como Fiduciario del Contrato de Fideicomiso, para ser sustituido por un Fiduciario Calificado, en el
entendido que dicha remocion podrd implementarse mediante la remocion y designacion del nuevo fiduciario, o cualquier otra alternativa
legal incluyendo la sustitucion del fiduciario, autorizando e instruyendo al Representante Comun y al Fiduciario, en la medida que a cada uno
corresponda, para realizar los actos necesarios y/o convenientes para cumplir con lo anterior, incluyendo, de manera enunciativa suscribir un
convenio de sustitucion fiduciaria.

Se aprueba, designar y/o delegar al Administrador de FIBRA Macquarie las facultades para (i) determinar si se llevara a cabo la sustitucion
de CIBanco como fiduciario de FIBRA Macquarie, (ii) en su caso, designar al nuevo fiduciario dentro de las opciones de Fiduciarios
Calificados (iii) negociar la celebracion de los convenios, contratos y/o cualesquier otros actos necesarios y/o convenientes para implementar
la sustitucion de CIBanco como fiduciario de FIBRA Macquarie, incluyendo sin limitacion, el convenio de sustitucion y/o cualquier otro
acto, segun resulte aplicable y (iv) la facultad para llevar a cabo posibles sustituciones futuras con Fiduciarios Calificados en caso de ser
necesario para cumplir con cualquier orden, medida o restriccion futura emitida por cualquier agencia gubernamental de los Estados Unidos
de América o de México, segln sea aplicable, y en dicho caso negociar la celebracion de los convenios, contratos y/o cualesquier otros actos
necesarios y/o convenientes para implementar la sustitucion de dicho fiduciario como fiduciario de FIBRA Macquarie, incluyendo sin
limitacion, el convenio de sustitucion correspondiente, seglin resulte aplicable, en el entendido que, para efectos del presente parrafo y el
inciso (iv) del presente acuerdo, no se requerird de la aprobacion de una Asamblea de Tenedores adicional para remover y sustituir al
Fiduciario Calificado como fiduciario del Contrato de Fideicomiso por otro Fiduciario Calificado como fiduciario sustituto. Asimismo, se
instruye al Representante Comun, al Fiduciario y al Fiduciario Calificado que sustituya al Fiduciario en su momento designado, en la medida
que a cada uno corresponda, a realizar los actos necesarios y/o convenientes para cumplir con lo anterior; incluyendo sin limitar suscribir los
documentos negociados por el Administrador conforme al numeral (iv) anterior, con los comentarios que en su caso sean realizados por el
Representante Comun, el Fiduciario Calificado correspondiente y el fiduciario sustituido correspondiente.

Por mayoria de votos:

Se aprueba llevar a cabo las modificaciones al Contrato de Fideicomiso, el Titulo y, en caso de asi resultar aplicable, los demas Documentos
de la Operacion, en términos de los documentos presentados a la Asamblea, los cuales quedaron relacionados en la presente acta como
Anexo I, a efecto de reflejar y permitir, la sustitucion de CIBanco como Fiduciario del Contrato de Fideicomiso consistente, entre otros, con
el cambio en el Fiduciario y las personas, datos de contacto y demas informacion a la que deberan ir dirigidas las notificaciones que se
realicen al fiduciario sustituto y/o en su caso realizar cualquier otro acto o suscribir cualquier convenio modificatorio que resulte aplicable
(pudiendo el Administrador, con base en las facultades delegadas en términos del acuerdo Segundo anterior) para implementar Uinicamente
cambios de consistencia relacionados exclusivamente con la sustitucion de CIBanco como Fiduciario del Contrato de Fideicomiso y/o
cualquier otra sustitucion del fiduciario ,de conformidad con los términos establecidos en la Clausula 4.4, inciso (b), y demas aplicables del
Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente se autoriza e instruye al Representante Comiin y al Fiduciario, en la medida que a cada uno
corresponda, a realizar los actos necesarios y/o convenientes para cumplir con lo anterior, incluyendo sin limitacion, llevar a cabo la
actualizacion del registro de los CBFIs en el RNV, canjear el Titulo ante el Indeval, celebrar todos los documentos y llevar a cabo todos los
procedimientos, publicaciones y/o comunicados que sean necesarios y/o convenientes, con las adecuaciones que en su caso sean solicitadas
por la CNBYV, la BMV, Indeval o cualquier otra autoridad, en la medida que no impliquen una variacion sustancial a las modificaciones
aprobadas en la Asamblea.

Se aprueba que en caso que el Administrador remueva y sustituya a un fiduciario en favor de otro Fiduciario Calificado conforme a lo
dispuesto en el numeral (iv) del acuerdo Segundo anterior, para cumplir con cualquier orden, medida o restriccion futura emitida por
cualquier agencia gubernamental de los Estados Unidos de América o de México, segun sea aplicable, y el Administrador remueva y
sustituya al Fiduciario Calificado como fiduciario en favor de otro Fiduciario Calificado; se lleven a cabo las modificaciones al Contrato de
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Fideicomiso, el Titulo y, en caso de asi resultar aplicable, los demas Documentos de la Operacion, de conformidad con los términos
establecidos en la Clausula 4.4, inciso (b), y demas aplicables del Contrato de Fideicomiso que determine el Administrador con los
comentarios del Fiduciario, fiduciario sustituto y del Representante Comun, autorizando y delegando al Administrador las facultades
necesarias para dichos efectos. Asimismo, se autoriza e instruye al Representante Comun y al Fiduciario, en la medida que a cada uno
corresponda, a realizar los actos necesarios y/o convenientes para cumplir con lo anterior, incluyendo sin limitacion, llevar a cabo la
actualizacion del registro de los CBFIs en el RNV, canjear el Titulo ante el Indeval, celebrar todos los documentos y llevar a cabo todos los
procedimientos, publicaciones y/o comunicados que sean necesarios y/o convenientes, en relaciéon con lo anterior, seglin sea solicitado o
instruido por el Administrador, en caso de ser necesario, con las adecuaciones que en su caso sean solicitadas por la CNBV, la BMV, Indeval
o cualquier otra autoridad; en el entendido que no se requerird de una Asamblea de Tenedores adicional para llevar a cabo las acciones y
modificaciones descritas en este parrafo

Por unanimidad de votos:

Se aprueba la designacion como delegados especiales a Claudia Beatriz Zermefio Inclan, Alejandra Tapia Jiménez, José Luis Urrea Sauceda,
José Daniel Hernandez Torres, Laura Angélica Arteaga Cazares, Erick Alberto Contreras Castillo, Gabriel Omar Gonzalez Andrade, Esteban
Manuel Serrano Hernadndez, Giovana Cruz Garcia, Ricardo Ramirez Gutiérrez o cualquier apoderado del Representante Comun, para que,
conjunta o separadamente, realicen todos los actos y/o los tramites necesarios o convenientes que se requieran, en su caso, para dar cabal
cumplimiento a los acuerdos adoptados en la presente Asamblea, incluyendo, sin limitar, acudir ante el fedatario publico de su eleccion, en
caso de ser necesario, para protocolizar la presente acta en su totalidad o en lo conducente, presentar los avisos y notificaciones que resulten
aplicables, asi como realizar los tramites que en su caso se requieran ante la CNBV, la BMV, el Indeval y las autoridades correspondientes.

1.6 Derechos de los Tenedores; Asambleas de Tenedores

Conforme al Articulo 63 de la LMV, los CBFls confieren a los Tenedores los siguientes derechos: (a) el derecho a una parte de los frutos,
rendimientos y, en su caso, al valor residual de los bienes o derechos afectos con ese propésito al Fideicomiso en los términos establecidos en el
Contrato de Fideicomiso, y (b) el derecho a una parte del producto que resulte de la venta de los bienes o derechos que formen el Patrimonio del
Fideicomiso, en cada caso, en los términos establecidos en el Contrato de Fideicomiso. Adicionalmente, los CBFIs confieren a los Tenedores los
siguientes derechos: (i) los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 10% o mas de los CBFls en circulacién, tendran el derecho de
solicitar al Representante Comun que convoque a una Asamblea de Tenedores especificando en su peticion los puntos que en dicha Asamblea de
Tenedores deberan tratarse; (ii) los Tenedores que en lo individual o colectivamente tengan el 10% de los CBFIs en circulacion, tendran el derecho
de solicitar al Representante Comun que aplace por una sola vez, por 3 (tres) dias habiles y sin necesidad de nueva convocatoria, la votacién en una
Asamblea de Tenedores de cualquier asunto respecto del cual no se consideren suficientemente informados; (iii) los Tenedores que en lo individual o
colectivamente tengan el 20% de los CBFls en circulacion, tendran el derecho de oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas por una
Asamblea de Tenedores; (iv) los Tenedores que en lo individual o en su conjunto tengan el 15% de los CBFls en circulacion, podran ejercer acciones
de responsabilidad en contra del Administrador por el incumpliendo de sus obligaciones, en el entendido, que dicha accién prescribira en cinco afos
contados a partir de que se dio el hecho o acto que haya causado el dafio patrimonial correspondiente; (v) Los Tenedores tienen el derecho de
celebrar convenios para el ejercicio del voto en las Asamblea de Tenedores; y (vi) los Tenedores, con previo aviso al Administrador, al Fiduciario y al
Representante Comun, que en lo individual o colectivamente tengan la titularidad del 10% (diez por ciento) de la totalidad de los CBFls en circulaciéon
tendran el derecho de designar y, en su caso, revocar la designacion de 1 (un) miembro del Comité Técnico (y su suplente) por cada 10% de
tenencia.

La designacion que hagan los Tenedores de miembros del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) esta sujeta a lo siguiente: (1) los miembros
del Comité Técnico (y sus respectivos suplentes) designados por los Tenedores que califiquen como Personas Independientes al momento de su
designacion deberan ser designados como miembros independientes; (2) la designacion de los miembros del Comité Técnico (y sus respectivos
suplentes) por los Tenedores Ginicamente podra ser revocada mediante Asamblea de Tenedores cuando la totalidad de los miembros del Comité
Técnico sean removidos; en el entendido, que los miembros del Comité Técnico cuyo nombramiento haya sido revocado no podran ser nombrados
a nuestro Comité Técnico dentro de los 12 (doce) meses siguientes a la revocacion de su nombramiento; y (3) si en cualquier momento los
Tenedores que han nombrado a un miembro del Comité Técnico deja de tener en lo individual o colectivamente el 10% de nuestros CBFIs en
circulacion, y dicho Tenedor o Tenedores deberan, inmediatamente después de una Asamblea de Tenedores, revocar la designacion
correspondiente a dicho miembro del Comité Técnico (o su suplente).

El fiduciario podra emitir CBFIs en cualquier momento, de acuerdo con las instrucciones de nuestro Administrador y sujeto a la autorizacion
previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores, de acuerdo con los requisitos legales aplicables en México. Nuestros CBFIs estan listados en la
BMV bajo la clave de pizarra “FIBRAMQ”. Nuestros CBFIs son emitidos sin expresion de valor nominal y pueden ser adquiridos por
inversionistas mexicanos o extranjeros, segun su régimen de inversion lo prevea expresamente. Nuestros CBFIs no otorgan a sus Tenedores el
derecho de usar o disponer de los bienes inmuebles que forman parte de nuestras inversiones. Bajo las leyes mexicanas, los Tenedores de nuestros
CBFIs no son, en términos generales, responsables de nuestras deudas u obligaciones.

Todas las Asambleas de Tenedores se celebran en el domicilio donde la convocatoria aplicable asi lo indique. Las convocatorias a las Asambleas
de Tenedores deberan ser publicadas por lo menos una vez, en uno de los periddicos de mayor circulacion en México y en Emisnet, y se entregaran
al fiduciario o al Representante Comun, segun corresponda, y a nuestro Administrador con por lo menos 15 dias naturales de anticipacion a la
fecha en que la asamblea deba reunirse, estableciéndose los temas que deberan tratarse en la asamblea. Ademads, toda la informacion y los
documentos relacionados con la Asamblea de Tenedores estaran disponibles sin costo alguno para su revision por los Tenedores con por lo menos
10 dias naturales de anticipacion, en la direccion indicada en la convocatoria. Nuestro Administrador, el Fiduciario y el Representante Comtin de
nuestros Tenedores tendran en todo momento el derecho a asistir a la Asamblea de Tenedores con voz pero sin derecho a voto.
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Asamblea Ordinaria de Tenedores. Una Asamblea Ordinaria de Tenedores puede ser convocada en cualquier momento para resolver cualesquier
asuntos relacionados con nosotros que requieran la aprobacion de los Tenedores de nuestros CBFIs y que no estén especificamente reservados para
una Asamblea Extraordinaria de Tenedores, como se describe a continuacion. La asamblea anual ordinaria de Tenedores debera celebrarse dentro
de los cuatro meses siguientes al cierre de cada ejercicio fiscal para (i) aprobar nuestros estados financieros anuales auditados, y (ii) aprobar el
Reporte Anual.

En adicion a la asamblea anual, la Asamblea Ordinaria de Tenedores tiene las siguientes funciones y responsabilidades:

Aprobacion de Operaciones. Aprobar cualquier operacion que, con independencia de cualesquier montos que se apliquen al pago del IVA,
represente el 20% o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso al cierre del trimestre inmediato anterior (en una sola operacion o serie de
operaciones relacionadas en un periodo de doce meses).

Remocion y Sustitucion del Fiduciario. Remover a nuestro Fiduciario y nombrar a otra instituciéon bancaria mexicana para actuar como
Fiduciario bajo nuestro Contrato de Fideicomiso.

Emisiones Adicionales de CBFIs. Aprobar Emisiones Adicionales de CBFIs.

Gravamenes. Discutir y, en su caso, aprobar cualquier gravamen sobre los activos, bienes o derechos que formen parte del Patrimonio del
Fideicomiso o del patrimonio de nuestros Fideicomisos de Inversion que represente el 20% o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso con
base en cifras correspondientes al cierre del trimestre inmediato anterior (que haya sido celebrada como parte de operaciones simultaneas o
sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando en la fecha de la primera operacion y que pueda considerarse como una sola
operacion);

Inversion con Partes Relacionadas. Aprobar cualesquier inversién o adquisicion con partes relacionadas que represente el 10% o mas del
Patrimonio del Fideicomiso, en el entendido, que los Tenedores que son partes relacionadas del Fideicomitente, del Administrador o de
cualquier Fideicomiso de Inversion, no podran votar sobre dicho asunto, sin que lo anterior afecte el quorum necesario para aprobar dicha
transaccion.

Politicas de Endeudamiento. Aprobar las Politicas de Endeudamiento propuestas por el Administrador y cualquier modificacion a dichas
politicas de endeudamiento; en el entendido, que la Asamblea de Tenedores debera reunirse y, en su caso, aprobar cualquier contratacion o
asuncion de Endeudamiento que no sea conforme a las Politicas de Endeudamiento.

Programa de Recompra. Aprobar la duracion y el monto que podra ser asignado durante cualquier Programa de Recompra.

Modificaciones a los Esquemas de Compensacion y Comisiones del Comité Técnico. Aprobar cualesquiera modificaciones a los esquemas de
compensacion o comisiones o cualquier otro concepto en favor de los miembros del Comité Técnico u 6rgano equivalente.

Endeudamiento. Aprobar cualesquiera endeudamientos que represente el 20% o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso al cierre del
trimestre inmediato anterior (ya sea de manera individual o conjuntamente con una serie de operaciones relacionadas llevadas a cabo durante
un periodo de doce meses).

Operaciones de Cobertura. Aprobar cualesquier operaciones de cobertura de conformidad con las cuales el pago de nuestras obligaciones
represente, ya sea de manera individual o conjuntamente con una serie de operaciones relacionadas llevadas a cabo durante un periodo de doce
meses, 20% o mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso.

Otras acciones. En las Asambleas Ordinarias de Tenedores, los Tenedores de CBFIs podran adoptar cualquier otra medida de conformidad con
nuestro Contrato de Fideicomiso y la ley aplicable que no se encuentre expresamente reservada para la Asamblea Extraordinaria de Tenedores.

Para que una Asamblea Ordinaria de Tenedores quede debidamente instalada en virtud de primera convocatoria, los Tenedores que representen
mas del 50% de nuestros CBFIs en circulacion deberan estar presentes, en el entendido, que si dicho quérum no se retine y la asamblea se reanuda
en virtud de una segunda o ulteriores convocatorias, la asamblea quedard debidamente instalada con cualquier nimero de Tenedores que se
encuentren presentes, y todas las resoluciones tomadas en una asamblea debidamente instalada requeriran de la aprobacion de los Tenedores que
representen mas del 50% de nuestros CBFIs en circulacion presentes en dicha asamblea con derecho de voto respecto de la resolucion propuesta.
Los Tenedores podran ser representados en la asamblea por un apoderado, autorizado mediante carta poder.

Asamblea Extraordinaria de Tenedores. Una Asamblea Extraordinaria de Tenedores puede ser convocada en cualquier momento para discutir y
resolver cualquiera de los asuntos que se describen a continuacion.

Remocion y Sustitucion del Representante Comun. Aprobar la remocion del representante comin y nombramiento de otra institucion bancaria
mexicana o casa de bolsa para actuar como representante comtn de los Tenedores nuestros CBFIs.

Modificaciones. Aprobar cualquier modificacion de (i) nuestro Contrato de Fideicomiso, o nuestros CBFIs, pero solo en la medida en que se
requiera en términos de nuestro Contrato de Fideicomiso, o (ii) nuestro Contrato de Administracion, pero s6lo en la medida en que dicha
modificacion afecte los derechos contenidos en el mismo y excluyendo, en cualquier caso, las modificaciones a nuestro Contrato de
Fideicomiso con el fin de que califiquemos como un fideicomiso de inversion de ingresos pasivos y no como una FIBRA.
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Remocion y/o Sustitucion del Administrador. Aprobar la remocion de nuestro Administrador y/o el nombramiento de otra persona para actuar
como nuestro administrador, de conformidad con los términos establecidos en el Contrato de Administracion; excepto que la aprobacion previa
de la Asamblea Extraordinaria de Tenedores no sera requerida en caso de que nuestro Administrador ceda sus derechos y obligaciones bajo el
Contrato de Administracion a una de sus afiliadas.

Cancelacion de listado y cancelacion de registro. Aprobar la cancelacion del listado de nuestros CBFIs de la BMV y la cancelacion del registro
de los mismos del RNV.

Disolucion del Fideicomiso. Aprobar la disolucion de nuestro Fideicomiso, como se describe especificamente mas adelante.
Remocion de todos los miembros del Comité Técnico. Aprobar la remocion de todos los miembros del Comité Técnico.

Cambio de Régimen Fiscal. Aprobar cualquier cambio a nuestra situacion fiscal incluyendo, sin limitacion, para calificar a nuestro Fideicomiso
como un fideicomiso de ingresos pasivos, en lugar de FIBRA, y para que los Fideicomisos de Inversion califiquen como FIBRAs, en lugar de
fideicomisos de ingresos pasivos, para efectos de la LISR (en cuyo caso, cualesquiera Activos Inmobiliarios deberan mantenerse
exclusivamente en Fideicomisos de Inversion); en el entendido, que la Asamblea Extraordinaria debera aprobar el intercambio a los Tenedores
de nuestros CBFIs por certificados bursatiles fiduciarios que emita el Fideicomiso a través de una oferta de intercambio, asi como la
cancelacion de la inscripcion de los CBFIs en el RNV y el registro de los nuevos certificados bursatiles fiduciarios en el RNV.

Modificaciones a los Esquemas de Compensacion y a las Comisiones por Administracion. Aprobar cualquier cambio a las comisiones por
administracion u otros esquemas de compensacion de la administracion o tarifas o cualesquier otros conceptos en favor del Administrador, o
cualquier 6rgano simil, o cualquier tercero, en el entendido que cualquiera de los Tenedores que son considerados como partes relacionadas
deberan abstenerse de votar con respecto a dichas resoluciones.

Modificaciones a las Restricciones de Inversion. Aprobar cualesquiera modificaciones a nuestras Restricciones de Inversion y la realizacion de
cualquier inversion que no cumpla con dichas Restricciones de Inversion.

Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en la que se aborden los asuntos descritos en los parrafos (a), (b), (h) e (i) anteriores quede
debidamente instalada en virtud de primera convocatoria, deberdn estar presentes los Tenedores de al menos el 75% de nuestros CBFIs en
circulacion, y las resoluciones de las mismas seran validas si se adoptan por el voto favorable de los Tenedores que representen mas del 50% de
nuestros CBFIs presentes en dicha asamblea, los cuales tienen el derecho de voto respecto de dichas resoluciones; en el entendido, que si esta
Asamblea Extraordinaria se retine en virtud de segunda o ulteriores convocatoria, sus decisiones seran validas si son adoptadas por mayoria de
votos cualquiera que sea el numero de CBFIs en ella representados. Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en la que se aborden los
asuntos descritos en el parrafo (c) anterior quede debidamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, deberan estar presentes los
Tenedores de al menos el 50% de nuestros CBFIs en circulacion, y las resoluciones de las mismas seran validas si se adoptan por el voto favorable
de la mayoria de los Tenedores presentes en dicha asamblea que tengan derecho a voto, en cada caso, excluyendo los CBFIs de nuestro
Administrador y cualquiera de sus afiliadas. Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en la que se aborden los asuntos descritos en el
parrafo (d) anterior quede debidamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, deberan estar presentes los Tenedores de al menos
el 95% de nuestros CBFIs en circulacion, y las resoluciones de las mismas seran validas si se adoptan por el voto favorable de los Tenedores que
representen por lo menos el 95% de nuestros CBFIs en circulacion. Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores en la que se aborden los
asuntos descritos en el parrafo (e) anterior quede debidamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias deberan estar presentes los
Tenedores de al menos el 95% de nuestros CBFIs en circulacion, y las resoluciones de las mismas seran validas si se adoptan por el voto favorable
de los Tenedores que representen por lo menos el 95% de nuestros CBFIs en circulacion, excepto que dicha resolucion haya sido propuesta por el
Administrador, en cuyo caso para que dicha Asamblea Extraordinaria se considere validamente instalada en virtud de primera o ulteriores
convocatorias, los Tenedores que representan mas del 50% de la totalidad de nuestros CBFIs en circulacion deberan estar presentes en dicha
Asamblea Extraordinaria, y cada resolucion debera ser adoptada por el voto favorable de los Tenedores que representen mas del 50% o mas de la
totalidad de nuestros CBFIs en circulacion. Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores pueda abordar los asuntos descritos en el parrafo
(f) anterior quede debidamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, deberan estar presentes los Tenedores de al menos el 75%
de nuestros CBFIs en circulacion, y las resoluciones las mismas seran validas si se adoptan por el voto favorable de los Tenedores de nuestros
CBFIs que representen el 75% de nuestros CBFIs en circulacion. Para que una Asamblea Extraordinaria de Tenedores pueda abordar los asuntos
descritos en el parrafo (g) anterior quede debidamente instalada en virtud de primera o ulteriores convocatorias, deberan estar presentes los
Tenedores de al menos el 95% de nuestros CBFIs en circulacion, y las resoluciones las mismas seran vélidas si se adoptan por el voto favorable de
los Tenedores de nuestros CBFIs que representen el 95% de nuestros CBFIs en circulacion.

Los Tenedores podran ser representados en la asamblea por un representante, autorizado por carta poder.
Derechos de minoria de los Tenedores
Los Tenedores de nuestros CBFls tendran los siguientes derechos de minoria:

. Los Tenedores que individual o colectivamente tengan el 10% o mas de nuestros CBFIs en circulacion tendran el derecho de solicitar que
el representante comtin convoque a una Asamblea de Tenedores, especificando los puntos del orden del dia de la misma;
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. Los Tenedores que individual o colectivamente representen el 10% de nuestros CBFIs en circulacion podran solicitar que la asamblea se
aplace por tres dias naturales (sin necesidad de una nueva convocatoria), en relacion con la votacion de cualquier asunto respecto del cual
consideren que no estan suficientemente informados;

o Los Tenedores que individual o colectivamente representen el 20% o mas de nuestros CBFIs en circulacion, tendran el derecho de
oponerse judicialmente a las resoluciones adoptadas en una Asamblea de Tenedores; en el entendido que los Tenedores que se quieran
oponer no hayan concurrido a la Asamblea de Tenedores respectiva o, habiendo concurrido a ella, hayan dado su voto en contra de la
resolucion respectiva.

. Todo Tenedor o grupo de Tenedores de CBFIs que represente el 15% de los CBFIs en circulacion, tendra el derecho de ejercer acciones
de responsabilidad en contra Administrador por el incumplimiento a sus obligaciones, en el entendido que dicha accion prescribira
cuando trascurran los cinco aflos a partir de que la fecha en que dicha circunstancia o acto que haya causado los correspondientes daiios;

y

. Los Tenedores, o un grupo de Tenedores, podran designar a un miembro del Comité Técnico (y a respectivo suplente) por cada 10% de
nuestros CBFIs en circulacion que posean.

Resoluciones Unanimes.

No obstante, las disposiciones anteriores, las resoluciones adoptadas fuera de asamblea por el voto unanime de los Tenedores de nuestros CBFIs
que representen la totalidad de los CBFIs en circulacion, tienen la misma validez que si dichas resoluciones fueran tomadas en una asamblea,
siempre y cuando las resoluciones tomadas fuera asamblea se confirmen por escrito.

Facultades, Sesiones del Comité Técnico

Cada miembro del Comité Técnico tiene derecho a un voto salvo que sea necesario que se abstenga de votar debido a un conflicto de interés o
cuando asi se requiera en nuestro Contrato de Fideicomiso, segun se establece a continuacion. Para que se considere que una sesion del Comité
Técnico se encuentra validamente instalada, la mayoria de sus miembros o sus respectivos suplentes deberan estar presentes. Las resoluciones del
Comité Técnico son adoptadas por mayoria de votos de los miembros presentes y con derecho a voto. Nuestro Comité Técnico también podra
adoptar resoluciones unanimes fuera de sesion. La informacion biografica y relacionada con la remuneracion de los miembros del Comité Técnico
se establece en la seccion “Miembros del Comité Técnico” del presente reporte.

Las funciones y responsabilidades del Comité Técnico incluyen, sin limitacion:

aprobar cualquier adquisicion o enajenacion o venta de activos, propiedades o derechos por nosotros, que con independencia de cualesquier
cantidades a ser aplicadas para el pago de IVA, represente el 5% o mas (pero menos del 20%) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, en
base a cifras del trimestre inmediatamente anterior, en una sola operacién o una serie de operaciones relacionadas durante un periodo de doce
meses;

con la aprobacion previa por escrito de nuestro Comité de Auditoria, aprobar nuestras politicas de operacion con partes relacionadas, en cada
caso, respecto de nuestros Fideicomisos de Inversion, el Fideicomitente o el Administrador, discutir y en su caso aprobar cualquier operacion
con partes relacionadas; en el entendido, que (i) el voto favorable de la mayoria de los miembros independientes del Comité Técnico se
requiere para aprobar dicho asunto, y (ii) en el entendido que los miembros del Comité Técnico nombrados por el Fideicomitente y/o el
Administrador, y/o los miembros que tengan un conflicto de interés estaran obligados a abstenerse de votar, sin que esto afecte el quorum de
instalacion requerido de dicho Comité Técnico, y cualesquiera de las operaciones con partes relacionadas debera ser celebrada en los términos
del mercado.

aprobar el nombramiento, remocioén y sustituciéon de nuestros valuadores independientes quienes realizaran el avalio de nuestros activos (a
menos que estos valuadores sean pre-aprobados bajo nuestro Contrato de Fideicomiso), en el entendido, que s6lo los miembros independientes
del Comité Técnico tendran derecho a votar dicho asunto;

aprobar el nombramiento de los miembros de nuestro Comité de Auditoria, Practicas y Endeudamiento y del Comité de Etica y Gobierno
Corporativo;

con la previa recomendacion favorable por escrito del Comité de Auditoria, aprobar nuestras politicas contables aplicables y cualquier
modificacion de las mismas;

con la previa recomendacion favorable por escrito del Comité de Auditoria, aprobar la presentacion de los estados financieros a los Tenedores
de nuestros CBFIs para su aprobacion;

aprobar cualquier cambio a la Politica de Distribucion propuesta por nuestro Administrador, y cualesquier Distribuciones a los Tenedores de
nuestros CBFIs propuestas por nuestro Administrador que no cumplan con nuestra Politica de Distribucion siempre y cuando se cumpla por lo
dispuesto en el Articulo 187 de la LISR y otras disposiciones fiscales aplicables; de lo contrario, se requerira la aprobacion previa de la
Asamblea de Tenedores;
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aprobar el nombramiento o remocion de cualquier administrador de propiedad de alguno o de todos nuestros Activos Inmobiliarios; la
presentacion de cualquier reclamacion en contra de cualquier administrador de propiedad, y cualquier modificacion importante a cualquier
contrato de administracion de propiedad; solicitar (al menos una vez cada trimestre) informacion y reportes relacionados con el desempefio de
cada administrador de propiedad en términos de su contrato de administracion de propiedad respectivo; y solicitar cualquier otra informacion y
reportes que considere necesarios, a su discrecion, para facilitar su supervision de los administradores de propiedad;

aprobar cualquier otro asunto que les sea presentado por nuestro Administrador;

aprobar cualquier gravamen sobre los activos, bienes o derechos que formen parte del Patrimonio del Fideicomiso o del patrimonio de nuestros
Fideicomisos de Inversion que represente el 5% o mas (pero menos del 20%) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, que hayan sido
celebrados como parte de operaciones simultaneas o sucesivas dentro de un plazo de 12 (doce) meses comenzando en la fecha de la primera
operacion y que pueda considerarse como una sola operacion;

confirmar la independencia de los asesores independientes que el Comité Técnico haya contratado de tiempo en tiempo con el fin de llevar a
cabo sus funciones; y

en caso de que no cumplamos con los limites de apalancamiento establecidos en la regulacion aplicable y el indice de cobertura de servicio de
deuda minimo aplicable a las FIBRAs, aprobar el reporte que debera ser entregado a la Asamblea de Tenedores informéandoles dicha situacion,
y aprobar un plan de correccion dentro de los 20 Dias Habiles siguientes a la fecha en que dicho incumplimiento se hiciere publico, en el
entendido, que dicho plan de correccion requiera la aprobacion previa de la mayoria de los miembros independientes del Comité Técnico.

Comité de Auditoria

Nuestro Comité de Auditoria esta integrado por tres miembros, quienes son nombrados por nuestro Comité Técnico y quienes se requiere que sean
miembros independientes.

Los deberes y responsabilidades de nuestro Comité de Auditoria incluyen, sin limitacion:

evaluar el desempefio de nuestro Auditor Externo, analizar las opiniones, reportes y documentos preparados por el Auditor Externo, celebrando
al menos una sesion por ejercicio fiscal con nuestro Auditor Externo;

aprobar el nombramiento, remocion y/o sustitucion de nuestro Auditor Externo, en el entendido, que nuestro auditor externo actual es KPMG
Cérdenas Dosal, S.C., y en el entendido, ademas, que cualquier auditor externo sustituto sera un despacho de contadores de prestigio
internacional independiente del Administrador y del Fiduciario;

revisar nuestros proyectos de estados financieros y recomendar que nuestro Comité Técnico apruebe nuestros estados financieros para ser
presentados a los Tenedores de nuestros CBFIs para su aprobacion;

recibir comentarios o quejas por parte de los Tenedores de CBFIs, acreedores, los miembros de nuestro Comité Técnico y otros terceros
interesados en relacion con nuestros lineamientos, politicas, controles internos y practicas de auditoria aprobadas, e investigar posibles
violaciones a estos lineamientos, politicas, controles internos y practicas e investigar posibles violaciones de dichos lineamientos, politicas,
controles internos y practicas;

reunirse segun se requiera con los funcionarios de nuestro Administrador, el Representante Comiin de los Tenedores de nuestros CBFIs y el
Fiduciario;

discutir y, en su caso, recomendar la aprobacion de nuestras politicas contables y cualquier modificacion a las mismas;

investigar cualesquier posibles incumplimientos de las operaciones, politicas, lineamientos o procedimientos de auditoria interna y registro
contable;

expresar una opinion sobre las Operaciones con Partes Relacionadas, incluyendo operaciones con nuestro Administrador o sus partes
relacionadas;

llevar a cabo sus funciones de conformidad con la CUAE; y

recomendar que nuestro Comité Técnico solicite de nuestro Administrador y/o de nuestro Fiduciario cualquier informacion que pueda ser
necesaria o conveniente para que nuestro Comité Técnico pueda cumplir con sus obligaciones.

Comité de Endeudamiento

Nuestro Comité de Endeudamiento estd compuesto por tres miembros designados por nuestro Comité Técnico y el cual requiere estar conformado
en su mayoria por miembros independientes.
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Nuestro Comité de Endeudamiento tiene las siguientes funciones:

monitorear el establecimiento de controles y mecanismos internos con el fin de verificar que cada vez que nuestro Fideicomiso incurra en
Endeudamiento, cumpla con las normas y regulaciones de la CNBV; y

proporcionar al Comité Técnico la informacion pertinente de nuestras actividades financieras y cualquier incumplimiento de las regulaciones
aplicables de la CNBV.

Comité de Etica y Gobierno Corporativo

Nuestro Comité de Etica y Gobierno Corporativo esti formado por tres miembros, que son nombrados por nuestro Comité Técnico, y que deben
ser miembros independientes.

Las funciones del Comité de Etica y Gobierno Corporativo incluyen:

Revisar regularmente la Declaracion de Gobierno Corporativo, el Codigo de Conducta y otros documentos y politicas de gobierno corporativo
y recomendar al Administrador las revisiones que considere apropiadas o necesarias para asegurar que sean consistentes con los objetivos de
FIBRA Macquarie;

Revisar los lineamientos minimos de propiedad y recomendar al Administrador y al Comité Técnico las revisiones que considere apropiadas y
necesarias;

Recomendar al Comité Técnico, conjuntamente con el Administrador, el nombramiento de los miembros del Comité de Auditoria, el Comité
de Endeudamiento y el Comité de Etica y Gobierno Corporativo;

Informar periddicamente al Comité Técnico sobre cualquier novedad significativa en la legislacion y en la practica del gobierno corporativo y
otros asuntos relacionados con las funciones y responsabilidades de los Miembros en general; y

Dirigir la autoevaluacion anual del desempefio del Comité Técnico.
Cambios en los CBFIs, Emisiones Adicionales, Derechos de Preferencia y Readquisicion

Podemos llevar a cabo Emisiones Adicionales de CBFIs, publicas o privadas, dentro o fuera de México, de conformidad con las instrucciones
previas por escrito de nuestro Administrador, con la previa aprobacion de la Asamblea Ordinaria de Tenedores.

Registro y Transferencia

Nuestros CBFIs fueron emitidos en forma de un Titulo Global que se encuentra depositado en Indeval, se encuentran registrados en el RNV y
cotizan en la BMV. Nuestros CBFIs seran mantenidos por Indeval en forma de anotaciones en cuenta. Indeval emitird constancias de deposito a los
Tenedores de nuestros CBFIs. Cualquier transferencia de nuestros CBFIs debe ser perfeccionada a través de Indeval. Las transferencias de CBFIs
depositados en Indeval se registraran en forma de anotaciones en cuenta de conformidad con la LMV.

Distribuciones

De conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, haremos Distribuciones a los Tenedores de nuestros CBFIs conforme a la Politica de
Distribuciones aprobada por nuestro Comité Técnico de tiempo en tiempo. El Administrador podra, a su discrecion, realizar Distribuciones dentro
del alcance la Politicas de Distribucion vigente, y cualesquiera Distribuciones fuera del alcance de dichas politicas deberan ser aprobadas por
nuestro Comité Técnico. Nuestra Politica de Distribucién nos permite realizar Distribuciones periddicas a nuestros Tenedores de CBFIs del 100%
del estimado de efectivo disponible para realizar Distribuciones. El pago de Distribuciones se realizara a los Tenedores de nuestros CBFIs sobre
una base prorrata, conforme a la tenencia porcentual de los mismos en nuestros CBFIs. Para mayor informacion, véase ‘“Politica de
Distribuciones”. Para mayor informacion, refiérase a la seccion 1(b)(xi) anterior.

Distribuciones en CBFIs: (a) Las Distribuciones en CBFIs deberan sujetarse a la Politica de Distribucion, en el entendido, que si dicha Distribucion
no cumple con la Politica de Distribucion, entonces debera estar sujeta a la aprobacion previa del Comité Técnico, salvo que dicha Distribucion no
cumpla con lo dispuesto en el Articulo 187 de la LISR y demads disposiciones fiscales aplicables, en cuyo caso deberd ser aprobada por la
Asamblea de Tenedores. Cualquier Distribucion en CBFIs también estara sujeta a los términos que sean determinados por el Administrador,
mismos que se daran a conocer a los Tenedores a través del Emisnet. (b) A menos que el Administrador determine lo contrario, las Distribuciones
en CBFIs a los Tenedores se llevaran a cabo a través de Indeval, en todo o en parte, pero en cualquier caso, a pro rata. Los CBFIs que sean
distribuidos deberan ser de libre disposicion y no deberan estar sujetos a restricciones de venta (lock-ups) o cualquier otra restriccion contractual de
disposicion, (c) para la determinacion del niimero de CBFlIs a distribuir, el Administrador tomara como base el precio de cierre promedio de los
CBFIs durante los ultimos 60 (sesenta) dias de negociacion hasta e incluyendo la fecha de célculo correspondiente, que sera el Dia Habil inmediato
anterior a la fecha en que el Administrador entregue al Fiduciario la instruccién de Distribucion, entendiéndose por “dias de negociacion” cualquier
dia en que la bolsa de valores en donde se encuentren listados los CBFIs esté abierta para actividades de negociacion, (d) cualquier Emision
Adicional de CBFIs requerida para realizar Distribuciones en CBFIs requerira la aprobacion previa de la Asamblea Ordinaria de Tenedores de
conformidad con lo establecido en la Clausula 3.2 del Contrato de Fideicomiso, (¢) en caso de que el nimero de CBFIs a ser distribuidos a cada
uno de los Tenedores no sea entero, dicha cantidad sera redondeada al entero inferior mas proximo y, en su caso, las fracciones resultantes seran
pagadas en efectivo al precio que indique el mecanismo determinado por el Administrador, (f) El Fiduciario, previa instruccion del Administrador,
debera celebrar cualesquier actos, contratos y convenios necesarios o convenientes (incluyendo la presentacion de cualesquier solicitudes o
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actuaciones analogas frente a autoridades gubernamentales, Indeval, CNBV y/o la BMV) para llevar a cabo las Distribuciones en CBFIs que le
sean instruidas por el Administrador.

Modificaciones a Nuestro Contrato de Fideicomiso

Nuestro Contrato de Fideicomiso podra ser modificado por convenio escrito celebrado entre nuestro Administrador, el Fiduciario y el
Representante Comtin de los Tenedores de nuestros CBFIs, en el entendido que, los Tenedores de nuestros CBFIs deberan aprobar cualquier
modificacion al Contrato de Fideicomiso y a los demas documentos de la Emision que afecte los derechos de los Tenedores de nuestros CBFIs
contenidos en el Titulo que documente los CBFIs.

Duracion y Terminacion de Nuestro Contrato de Fideicomiso

Nuestro Contrato de Fideicomiso estara vigente hasta que los Fines del Fideicomiso hayan sido plenamente satisfechos y cumplidos, en el
entendido, que nuestro Contrato de Fideicomiso terminard (a) cuando se haya dispuesto de todos los Activos Inmobiliarios que conforman el
Patrimonio del Fideicomiso de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso y todos los montos depositados en cualquiera de nuestras cuentas
hayan sido distribuidos a los Tenedores de nuestros CBFIs de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, o (b) en caso de que la Asamblea
de Tenedores, con el quérum aplicable, apruebe la disolucion de nuestro Fideicomiso. No obstante lo anterior, nuestro Contrato de Fideicomiso
solo terminara cuando todas las obligaciones pagaderas directamente por nosotros hayan sido pagadas en su totalidad. En todo caso, el plazo de
nuestro Contrato de Fideicomiso no podra exceder del plazo legal previsto en el articulo 394 de la LGTOC, que es de 50 afios. A la terminacioén de
nuestro Fideicomiso, nuestro Administrador instruira al Fiduciario, con la previa aprobacion de los Tenedores de nuestros CBFIs, para (a) crear un
nuevo fideicomiso en el que nuestros activos seran transferidos (b) llevar a cabo la disolucién y liquidacion de nuestro Fideicomiso de acuerdo con
los procedimientos descritos a continuacion, (c) distribuir el Patrimonio del Fideicomiso a nuestros Tenedores de CBFIs, o (d) si nuestros
Tenedores de CBFI no aprueben alguna de las opciones (a), (b) o (c), entonces nuestro Administrador instruira al fiduciario para que lleve a cabo la
disolucion de nuestro Fideicomiso y la liquidacion del Patrimonio del Fideicomiso, de conformidad con los procedimientos que se describen a
continuacion.

Liquidacion de nuestro Fideicomiso

En caso de que la Asamblea Extraordinaria de Tenedores apruebe la disolucion de nuestro Fideicomiso, el Patrimonio del Fideicomiso se liquidara
como se indica a continuacion.

El Liquidador: Nuestro Administrador actuara como liquidador de nuestro Fideicomiso y tendra las facultades necesarias para llevar a cabo dicha
liquidacion. Nuestro Administrador, actuando en su caracter de liquidador, continuara recibiendo todas las comisiones, rembolsos de gastos y otras
cantidades que le correspondan de conformidad con el Contrato de Administracion.

Acciones del Liquidador: El liquidador realizara cualesquiera acciones que puedan ser necesarias o convenientes para salvaguardar los derechos de
los Tenedores y de preservar nuestro patrimonio con el propoésito de su liquidacion. El liquidador llevara a cabo las acciones que sean necesarias
ante cualquier autoridades gubernamentales u organizaciones autor reguladas para cancelar el registro de nuestros CBFIs en el RNV y en cualquier
otro registro, asi como la cotizacion de nuestros CBFIs en la BMV o en cualquier otra bolsa de valores, ya sea en México o fuera de México.

Pago de Obligaciones: El liquidador utilizara los activos que comprende nuestro patrimonio para saldar todas las obligaciones pendientes de pago,
y cualquier exceso se distribuira a los Tenedores a prorrata.

Procedimiento de liquidacion: Con el fin de liquidar el Patrimonio del Fideicomiso, el liquidador aplicara los siguientes procedimientos:

el liquidador propondrd y sometera a la aprobacion de nuestro Comité Técnico una estrategia de liquidacion del patrimonio que maximice el
valor de nuestro Fideicomiso;

nuestro Comité Técnico instruira al Fiduciario, en consulta con nuestro Comité de Auditoria, para que realice cuantos actos sean necesarios o
convenientes para completar el proceso de liquidacion, incluyendo la contratacién de uno o mas asesores financieros o asesores en bienes
inmuebles en la medida que considere apropiada. Todos los honorarios y gastos que surjan en relacion con lo anterior constituiran Gastos del
Fideicomiso, y

nuestro Comité Técnico y el Representante Comun podran, en cualquier momento, solicitar informacion al liquidador razonablemente en relacion
con sus actividades.

Responsabilidad e Indemnizacion

La responsabilidad de las personas cubiertas (segun se define mas adelante) de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso se limita a las
obligaciones de estas personas bajo el Contrato de Fideicomiso (y, en el caso de nuestro Administrador y sus afiliadas, el Contrato de
Administracién), y ninguna persona cubierta serd responsable hacia nosotros, nuestros Fideicomisos de Inversion o nuestros inversionistas, y cada
uno de nosotros, nuestros Fideicomisos de Inversion y nuestros inversionistas liberara a cualquier persona cubierta de cualquier acto u omision,
incluyendo cualquier error de hecho o error de derecho, en que hayan incurrido, que hayan llevado a cabo o que hayan sufrido, de buena fe y en la
creencia de que esa accion u omision es consistente con, 0 no era contraria a, nuestros mejores intereses o los mejores intereses de nuestros
Fideicomisos de Inversion y estd dentro del alcance de las facultades que les otorga el Contrato de Fideicomiso (y, en el caso de nuestro
Administrador y sus afiliadas, el Contrato de Administracion), pero sélo en la medida en que dicho acto u omision no constituya una Conducta
Inhabilitadora. Para efectos del Contrato de Fideicomiso, personas con cobertura se refiere a nuestro Administrador y a sus afiliadas, cada uno de
nuestros accionistas actuales y anteriores, funcionarios, directores (incluyendo a las personas que no sean administradores que integran el comité
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de asesoria u otros comités de nuestro Administrador), empleados, personal adscrito, los miembros, administradores, asesores y agentes de nuestro
Administrador y cada una de sus respectivas afiliadas; el Fiduciario y cada uno de sus funcionarios, directores, empleados, agentes y delegados
fiduciarios; cada persona que desempeiie, o que se haya desempefiado como miembro del Comité de Auditoria y/o el Comité Técnico, y cualquier
otra persona designada por el Administrador como una persona cubierta que preste servicios en nuestro nombre a solicitud de nuestro
Administrador. Para efectos del Contrato de Fideicomiso (y, en el caso de nuestro Administrador y sus afiliadas, el Contrato de Administracion).

El Fiduciario debera indemnizar al Administrador y/o al Fideicomiso y/o los Fideicomisos de Inversion con su propio patrimonio y no con cargo al
Patrimonio del Fideicomiso, por cualesquier gastos y honorarios legales, notariales, registrales, contables, de asesoria, consultoria, derechos de
inscripcion, impuestos o gastos de terceros erogados directa o indirectamente por el Administrador y/o el Fideicomiso y/o los Fideicomisos de
Inversion como consecuencia de cualquier acto corporativo del Fiduciario actuando en lo personal y no como fiduciario del Contrato de
Fideicomiso, que tenga como resultado un Cambio de Control del Fiduciario o una fusion del Fiduciario con cualquier otra Persona, en su calidad
de sociedad fusionada, o cualquier escision, venta consumada u otro acto o hecho de cualquier naturaleza por virtud del cual el Fiduciario deje de
existir o la totalidad de sus activos, pasivos y capital se transmitan a otra Persona o grupo de Personas (los “Actos del Fiduciario”). (b) Para efectos
de claridad, la presente indemnizacion incluye cualesquier gastos y honorarios legales, notariales, registrales, contables, de asesoria, consultoria,
derechos de inscripcion, impuestos o gastos de terceros erogados directa o indirectamente por el Administrador y/o el Fideicomiso y/o los
Fideicomisos de Inversion como consecuencia de los Actos del Fiduciario relacionados, de manera enunciativa y no limitativa, con (i) el analisis y
estudio realizado por el Administrador y/o al Fideicomiso y/o los Fideicomisos de Inversion respecto de los Actos del Fiduciario, (ii) honorarios de
asesores legales del Administrador y/o el Fideicomiso y/o los Fideicomisos de Inversion, (iii) las formalidades requeridas por legislacion aplicable
para acreditar la titularidad del Patrimonio del Fideicomiso, y (iv) en general, cualquier costo o gasto erogado por el Administrador y/o el
Fideicomiso y/o los Fideicomisos de Inversion cuyo propdsito sea salvaguardar, defender y mantener el valor del Patrimonio del Fideicomiso.

Legislacion aplicable

Nuestro Contrato de Fideicomiso se rige por las leyes de México, y cualquier disputa con respecto al mismo sera resuelta por los tribunales de la
Ciudad de México.

1.6.1 Resumen de nuestro Contrato de Administracion.

De conformidad con el Contrato de Administracion, excepto por ciertas decisiones que requieren de la aprobacion de los Tenedores de nuestros
CBFIs o del Comité Técnico de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, nuestro Administrador es responsable de la administracion del
dia a dia y de tomar decisiones con respecto a nuestro Fideicomiso, incluyendo, sin limitacion, inversiones, desinversiones, aumentos de capital,
administracion del portafolio, Distribuciones, financiamientos, ejercer todos los derechos con respecto a nuestras participaciones en nuestros
Fideicomisos de Inversion y servicios de administracion relacionados con nuestras inversiones y con nuestras fuentes de inversion.

1.7 Operaciones con Personas Relacionadas y Conflictos de Interés
Politicas de Macquarie Asset Management

Nuestro Administrador, como parte de su intencion de seguir el enfoque disciplinado e institucional de Macquarie Asset Management en cuanto a
la administracion de fondos, ha adoptado una serie de politicas detalladas en relacion con, entre otras cosas, conflictos de interés, responsabilidad
ambiental y social, manejo de riegos y operaciones con valores por parte de su personal, mismos que son componentes integrales del marco de
gobierno corporativo de fondos similares a Macquarie Asset Management a nivel mundial. Nuestra politica de conflictos de interés establece un
proceso de identificacion y revision de posibles conflictos de interés reales y potenciales, y politicas con “enfoque ético” que restringen el flujo de
informacion delicada a lo largo de Macquarie Group para manejar conflictos de interés que pudieran surgir entre nuestro Administrador o nuestro
Fideicomiso y otras entidades de Macquarie. Nuestra politica de responsabilidad ambiental y social refuerza las leyes y regulaciones locales, pero
también contiene un marco regulatorio en relacion con el manejo de riesgos ambientales que ha sido disefiado con base en buenas practicas
aceptadas (tales como la Organizacion Internacional para la Estandarizacion y los Principios del Ecuador). Otras politicas incluyen la politica de
manejo de riesgos, codigo de conducta y la politica de operaciones con valores.

Politica de Operaciones con Partes Relacionadas

El Contrato de Fideicomiso define Operaciones con Partes Relacionadas como operaciones entre nosotros y el fideicomitente, nuestro
Administrador, nuestros Fideicomisos de Inversion, o cualquier parte relacionada (segin se define mas adelante) con los mismos, y cualquier
operacion que de otra manera represente un conflicto de interés en términos de lo establecido en la Circular Unica.

Nuestro Administrador podra llevar a cabo una inversiéon en, o una desinversion de, Activos Inmobiliarios con nuestro Administrador, el
fideicomitente, o una parte relacionada de los mismos, solo si (1) la inversion o desinversion es aprobada por el Comité Técnico, en el entendido
que los miembros del Comité Técnico que no sean miembros independientes deberdn abstenerse de votar, sin que ello afecte la instalacion de la
sesion; (2) dicha Operacion con Partes Relacionadas se lleve a cabo en términos de mercado; y (3) en caso que dicha inversion, exceda del 10% o
mas del valor del Patrimonio del Fideicomiso, previa aprobacion de los Tenedores, en asamblea en la que aquellos Tenedores que sean partes
relacionadas del fideicomitente, Administrador o de cualquier fideicomiso de inversion les sera requerido abstenerse de votar sin que por ello se
afecte el quorum necesario para la instalacion de dicha asamblea.

Sujeto a lo anterior, nuestro Administrador, el fideicomitente o una parte relacionada de los mismos podran prestar servicios a nosotros o a nuestros
Fideicomisos de Inversion (distintos de los servicios previstos en nuestro Contrato de Administracion), incluyendo, sin limitacion, servicios de
desarrollo de propiedades y cualesquier otros servicios. En caso de aprobarse, el fiduciario deberd, previa instruccion por escrito del Administrador
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al fiduciario, rembolsar al Administrador, el fideicomitente, o cualquier parte relacionada de los mismos, cualesquiera costos documentados de
financiamiento, legales, fiscales u otros costos corrientes que hayan sido incurridos por los mismos en relacion con dichos servicios.

Ademas, como parte del marco de gobierno corporativo de Macquarie Asset Management, nuestro Administrador ha adoptado una politica
detallada respecto a operaciones con partes relacionadas que cubre operaciones con, y servicios prestados por, Macquarie Group. Dicha politica
establece que:

de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, solo los miembros independientes del Comité Técnico tomaran decisiones sobre
operaciones que involucren entidades de Macquarie Group como contrapartes;

todas las Operaciones con Partes Relacionadas deberan ser evaluadas a fin de saber si cumplen con los estandares del mercado, segin sea
determinado por los miembros independientes del Comité Técnico; y

para ciertas operaciones deberan proporcionarse informes de referencia y/o valuaciones independientes u opiniones para evidenciar los
términos del mercado.

Conforme a la LMV, “parte relacionada” se define como cualesquier personas que se encuentren dentro de cualquiera de las siguientes categorias
con respecto a otra persona (una “persona referenciada”):

aquellas personas fisicas que controlen o tengan influencia significativa (como se define mas adelante) sobre una persona moral que sea parte
del Grupo Empresarial (como se define mas adelante) o consorcio (como se define mas adelante) del cual la persona referenciada sea parte, asi
como miembros del consejo de administracion o administradores o funcionarios de la persona moral y personas fisicas que formen parte de
dicho Grupo Empresarial o consorcio;

aquellas personas fisicas que tengan autoridad de mando (segun se define mas adelante) sobre una persona moral que sea parte del Grupo
Empresarial o consorcio al cual pertenece dicha persona referenciada;

el conyuge o concubino y las personas que tengan parentesco civil o sanguineo hasta el cuarto grado, o parentesco por afinidad hasta el tercer
grado, con personas fisicas que caigan bajo la clasificacion de los incisos (a) o (b) anteriores, asi como los socios de y copropietarios con las
personas fisicas mencionadas bajo dichos parrafos, de los cuales mantengan relaciones de negocios;

las personas morales que sean parte del Grupo Empresarial o consorcio al cual la persona referenciada pertenece; y

las personas morales en las cuales cualesquiera de las personas fisicas a las que se refieren en los incisos (a) y (c) anteriores, tengan control o
influencia significativa.

“persona moral” significa cualquier entidad creada en virtud del derecho privado, comercial o publico, excluyendo a personas fisicas pero
incluyendo, sin limitacion, sociedades.

“control” y “controlada” significa la capacidad de una persona o grupo de personas de tomar cualquiera de las siguientes acciones:

imponer decisiones, de manera directa o indirecta, en asambleas generales ordinarias de accionistas, u 0rganos equivalentes, o nombrar o
remover a la mayoria de los directores, administradores o su equivalente, de una persona moral,

mantener los derechos que, directa o indirectamente, permitan el ejercer el voto con respecto a mas del 50% de la participacién en una persona
moral; y

dirigir, de manera directa o indirecta, la administracion, estrategia o principales politicas de una persona moral, ya sea a través de la tenencia de
valores, contratos o de cualquier otra manera.

“influencia significativa” significa tener derechos que permitan, directa o indirectamente ejercitar el voto con respecto de al menos 20% de la
participacion en una persona moral.

“autoridad de mando” significa la capacidad de facto de influenciar de una manera decisiva en las resoluciones adoptadas por las asambleas de
accionistas o en sesiones del Comité FIBRA, o en la administracion de los negocios de la persona referenciada o personas morales controladas
por la persona referenciada, o aquellas con respecto de las cuales la persona referenciada tiene influencia significativa. A menos que se
compruebe lo contrario, se asume que las personas fisicas que se encuentren dentro de cualquiera de las siguientes categorias, tienen autoridad
de mando en una persona moral:

los accionistas que tengan control;

personas fisicas que ocupan cargos vitalicios, cargos honorificos u alglin otro cargo analogo o similar en una persona referenciada o en una
persona moral que sea parte del Grupo Empresarial o consorcio al cual la persona referenciada pertenece;
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aquellas personas fisicas que hayan transferido el control de la persona moral bajo cualquier titulo y de manera gratuita, o a un valor menor al
del mercado o al valor contable, en favor de personas fisicas con las cuales exista parentesco civil o sanguineo, o parentesco por afinidad hasta
el cuarto grado, el conyuge o concubino; y

aquellas personas fisicas que instruyan a los miembros del consejo de administracion o funcionarios de la persona moral, a tomar decisiones o
celebrar operaciones en una empresa o en las personas morales controladas por ésta.

“grupo empresarial” significa un grupo de personas morales del cual una persona moral mantiene el control de dichas personas morales.

“consorcio” significa el grupo de personas morales que es controlado por una o mas personas fisicas conjuntamente.
Operaciones con Partes Relacionadas

Nuestro Fideicomiso fue constituido por Macquarie Infrastructure and Real Assets, ahora Macquarie Asset Management. En la estructuracion de
nuestro Fideicomiso, Macquarie Infrastructure and Real Assets prepard y negocié nuestro Contrato de Fideicomiso y nuestro Contrato de
Administracién y, como resultado, estos contratos no fueron negociados en condiciones de mercado con respecto a nuestro Administrador, quien es
una entidad dentro de Macquarie Asset Management. De conformidad con el Contrato de Fideicomiso y el Contrato de Administracion, nuestro
Administrador tiene facultades significativas y suficientes para determinar nuestras operaciones del dia a dia, incluyendo, sujeto a ciertos requisitos
de aprobacion, nuestras inversiones, disposiciones y financiamientos. Conforme al Contrato de Fideicomiso nuestro Administrador esta facultado
para nombrar a todos los miembros de nuestro Comité Técnico distintos a los nombrados por los Tenedores de nuestros CBFIs, quienes tienen el
derecho de nombrar a un miembro y a su suplente por cada 10% de nuestros CBFIs en circulacion que un tenedor (o grupo de Tenedores) tenga.

Nuestro Contrato de Administracion, establece que se requiere que nuestro Administrador invierta y posea, junto con sus afiliadas, en tanto el
mismo sea el Administrador de nuestro Fideicomiso, un monto de nuestros CBFIs igual al 5% de nuestros CBFIs en circulacion (excluyendo, en
todo momento, (i) cualesquier CBFIs emitidos conforme a las opciones de sobreasignacion como parte de la Oferta Global, (ii) cualesquier CBFIs
de los que sea titular nuestro Administrador o sus afiliadas con el fin de comprar un monto equivalente al Bono de Fundador Neto como parte de la
Oferta Global, y (iii) los CBFIs de los que sea titular nuestro Administrador o sus afiliadas para volver a invertir los montos recibidos por concepto
de Comision por Desempeifio Neta), hasta un monto maximo de inversion de Ps. 639.8 millones, con base en el precio de suscripcion de los CBFIs
adquiridos. Nuestro Administrador, juntos con sus afiliadas, también requiere invertir en nuestros CBFIs, como parte de la Oferta Global, un monto
equivalente al Bono de Fundador Neto. Nuestro Administrador también esta obligado a reinvertir cualquier Comisiéon por Desempefio Neta
recibida dentro de los 10 afios siguientes a nuestra creacion en nosotros, sujeto a la aprobacion de los Tenedores de nuestros CBFI.

Durante el primer trimestre de 2017, nuestro Administrador Interno de Propiedades arrend6 espacios de FIBRA Macquarie en Puebla y en el
primer trimestre de 2017, rentaron espacios de FIBRA Macquarie en Reynosa.

Durante 2020, FIBRA Macquarie, a través de uno de sus fideicomisos de inversion, se asocié con Inmobiliaria Alamedida S.C. con el fin de
desarrollar un parque industrial dentro de un bien inmueble ubicado en el Estado de México aportado por dicha sociedad (el “JV Blue”).

FIBRA Macquarie proporciona los servicios de administracion de desarrollo y servicios de administracion de propiedades (los “Servicios”) al JV
Blue a través de un contrato de desarrollo (el “Contrato de Desarrollo”) y un contrato de servicios de administracion de propiedades (el “Contrato
de Administracion JV Blue”). A su vez, FIBRA Macquarie subcontrata los Servicios con MMREIT Property Administration (“MPA”) y por tanto,
FIBRA Macquarie tuvo que modificar su contrato de prestacion de servicios actual con MPA para incluir los Servicios que serian proporcionados
al JV Blue (el “Contrato de Servicios Modificado”).

Durante 2022, nuestro Administrador Interno de Propiedades entrdé en un acuerdo de servicios con Macquarie para proporcionar servicios de
debida diligencia e ingenieria para la adquisicion de dos propiedades en Tijuana, Baja California, por parte de un fondo manejado por Macquarie.

Todas las Operaciones con Partes Relacionadas referidas anteriormente han sido aprobadas por los miembros independientes de nuestro Comité
Técnico, con la previa aprobacion de nuestro Comité de Auditoria, de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso y la politica de
operaciones de partes relacionadas.

1.8 Auditor Externo

El despacho de auditoria independiente de KPMG Cardenas Dosal, S.C. fue designado como el Auditor Externo de conformidad con el Contrato de
Fideicomiso y fueron reelegidos como Auditor con respecto al ejercicio que termino en diciembre de 2025. Se contraté un Auditor Externo a fin de
llevar a cabo una auditoria de alcance completo del Fideicomiso para el ejercicio terminado el 31 de marzo de 2026. El Auditor Externo emitié un
dictamen sin salvedades sobre los estados financieros consolidados del Fideicomiso por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2025, 2024
y 2023, una copia del cual se incluye en la seccion de “Anexos” de este Reporte Anual.

A continuacion, se exponen los hechos relacionados con la prestacion de servicios de auditoria y servicios no relacionados con la auditoria (NAS),
asi como la informacion relacionada con los honorarios.
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Honorarios
Servicios prestados (Ps.)
Honorarios por la auditoria de estados financieros $6,050,376
Honorarios totales por otros servicios! $1,698,953

Incluye servicios por asesoria fiscal, servicios ASG (ambientales, sociales y de gobernanza) y la revision del modelo financiero de Due Diligence. El Comité de Auditoria ha revisado los

servicios distintos de auditoria prestados por KPMG y ha confirmado que dichos servicios no comprometen la independencia de KPMG como auditor externo.

No hubo dependencia de Honorarios como se describe en el Coédigo IESBA en las cuotas a FIBRA Macquarie.

1.9 Otros Terceros Obligados con el Fideicomiso o los Tenedores de CBFI

No existen terceros obligados con nuestro Fideicomiso o con los CBFIs, tales como garantes, contrapartes en operaciones financieras derivadas o
de cobertura o apoyos crediticios.

1.10 Mercado de Capitales

Nos constituimos como un fideicomiso irrevocable bajo las leyes de México el 14 de noviembre de 2012. Nuestras participaciones en las
propiedades que forman parte de nuestro portafolio son propiedad, directa o indirectamente, de nuestros Fideicomisos de Inversion, en los que
detentamos todo el capital y derechos de voto. Dichas propiedades y los flujos de efectivo que derivan de las mismas estan en algunos casos
afectadas en fideicomisos de garantia para el beneficio de nuestros acreditantes. Al 31 de marzo de 2026, nuestro Fideicomiso tiene la siguiente
estructura:
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Corresponde a nuestro Administrador, junto con sus afiliadas Al 31 de marzo de 2026.
Nuestro Administrador es Macquarie Asset Management México, S.A. de C.V., una compaiia que forma parte de Macquarie Asset Management, una division de negocios de Macquarie
Group. Contiene al Comité de Sustentabilidad y el Comité de Salud, Seguridad y Ambiente en el Lugar de Trabajo.
IPA se refiere al Administrador de Propiedad Interno. Nuestro Administrador de Propiedad Interno es el administrador respecto a nuestras propiedades industriales.
EPA se refiere al Administrador de Propiedades Externo. Nuestros Fideicomisos de Inversion estan sujetos a contratos de administracion con (a) CB Richard Ellis, quien es nuestro
administrador con respecto a las propiedades comerciales exclusivas de nuestro portafolio y (b) Frisa, quien es nuestro administrador con respecto a las propiedades en co-inversion con
Frisa.
Nuestros Activos Inmobiliarios son propiedad de nuestros Fideicomisos de Inversion, que califican como entidades transparentes para efectos de ISR.
Corresponde a dos fideicomisos de inversion, los cuales pertenecen 50% a Frisa.
Corresponde a 245 propiedades industriales. 49 y 16 de estas propiedades y los flujos de efectivo derivados de las mismas, actualmente forman parte de un fideicomiso de garantia en
beneficio del acreedor MetLife derivado de la linea de crédito por US$210 millones y US$75 millones, respectivamente, con el fin de garantizar el pago por parte de nuestros
Fideicomisos de Inversion de las obligaciones contenidas en los mismos.
Corresponde a ocho propiedades comerciales de nuestra exclusiva propiedad.
Corresponde a nueve propiedades en co-inversion con Frisa. Ocho de estas propiedades, y los flujos de efectivo derivados de las mismas, forman parte de un fideicomiso de garantia en
beneficio de los acreedores, derivado de cierta linea de crédito sindicada con el fin de garantizar el pago de las obligaciones contenidas en los mismos. La propiedad restante se encuentra
en nuestros Fideicomisos de Inversion.

Corresponde a una co-inversion con Inmobiliaria Alamedida en una propiedad en la ZMCDMX y donde tenemos una participacion del 75.0% al 31 de marzo de 2026.

MPA se refiere a MMREIT Property Administration, nuestro Administrador de Propiedad Interno, la cual es una asociacion civil constituida bajo las leyes mexicanas.
CSP se refiere a Prestador de Servicios Corporativos. MPA ha celebrado un contrato de servicios con FIBRA Macquarie Mexico, en relacion con ciertos servicios corporativos y de
contabilidad a nivel del fondo.

Los fideicomisos industriales son los tnicos asociados de MPA.

Corresponde a nuestro contrato de coinversion (Joint Venture) con FRISA en una propiedad ubicada en Tijuana.
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Principales tenedores

A la fecha del presente Reporte Anual, Macquarie Infrastructure and Real Assets Holdings Pty Limited, una afiliada de nuestro Administrador
mantiene 38,597,476 de nuestros CBFTs, lo cual representa el 4.8% de los CBFIs emitidos y en circulacion.

Las afiliadas de nuestro Administrador que no operan dentro de Macquarie Asset Management pueden adquirir nuestros CBFIs de tiempo en
tiempo. No consideramos que dicho interés forme parte de la tenencia referida en el parrafo anterior.

Hasta donde es de nuestro conocimiento, a la fecha del presente Reporte Anual, ninguna persona, entidad o gobierno es titular de la mayoria de los
CBEFIs en circulacion, lo que podria permitirles, directa o indirectamente, imponer decisiones a la Asamblea de Tenedores o nombrar o revocar el
nombramiento de la mayoria de los miembros del Comité Técnico. Los inicos Tenedores de los cuales tenemos conocimiento que poseen 10% o
mas de los Certificados en circulacion son AFORE Sura y AFORE Citibanamex.

Administrador

Nuestro Administrador era originalmente Macquarie México Real Estate Management, S.A. de C.V. El 31 de agosto de 2021, se llevaron a cabo
una serie de cambios corporativos dentro del Grupo Macquarie en México, conforme a los cuales Macquarie México Real Estate Management,
S.A. de C.V. se fusiond con una compaiiia afiliada denominada Macquarie México Infrastructure Management, S.A. de C.V., como entidad
fusionante y sobreviviente. Como resultado de la fusion, el nombre corporativo de la entidad sobreviviente cambié a Macquarie Asset Management
Meéxico, S.A. de C.V., y como fue el caso de MMREM, es una compaiiia 100% propiedad de Macquarie Group Limited. De conformidad con
nuestro Contrato de Administracion, sujeto a decisiones que requieren la aprobacion de nuestros Tenedores de CBFIs, nuestro Comité Técnico y/o
nuestro Comité de Auditoria de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, nuestro Administrador es responsable de la administracion y
decisiones diarias de nuestro Fideicomiso, incluyendo, sin limitacioén, de la emision de nuestros CBFIs, administraciéon de portafolio y activos,
inversiones, desinversiones, Distribuciones, endeudamiento y del ejercicio de derechos con respecto a nuestros intereses en nuestros Fideicomisos
de Inversion. Algunos asuntos, incluyendo, sin limitacion, Operaciones entre Partes Relacionadas y adquisiciones y desinversiones que excedan de
ciertos parametros, estaran sujetos a la aprobacion de (i) nuestro Comité Técnico, el cual estd compuesto de siete miembros, de los cuales seis
miembros son independientes; (ii) nuestro Comité de Auditoria; y/o (iii) los Tenedores de nuestros CBFIs, segtin resulte aplicable.

Comisiones al Administrador

Pagamos a nuestro Administrador una Comisién de Administracién Base igual al 1.00% anual de nuestra capitalizacion de mercado, pagadera
a nuestro Administrador por adelantado cada seis meses (en abril y en octubre).

Las Comisiones por Desempefio Netas son iguales al 10% de la cantidad, si existe alguna, por medio de la cual el rendimiento total para
nuestros Tenedores de CBFIs (con base en la capitalizacion de mercado y en emisiones y recompras previas de nuestros CBFIs, y en las
Distribuciones previas para los Tenedores de nuestros CBFI en dicho momento) exceda una tasa real del 5% (ajustado por la Tasa de Inflacion
Anual Acumulada, segun el indice Nacional de Precios al Consumidor) pagadera a nuestro Administrador cada dos afios. Durante los primeros
diez afios de operaciones, nuestro Administrador, junto con sus filiales requieren reinvertir un monto equivalente a las Comisiones por
Desempeiflo Netas en nuestros CBFIs (sujeto a la aprobacion de nuestros Tenedores de CBFIs), y que mantengan esta reinversion por un
minimo de un afio contado a partir de la fecha de adquisicion de los mismos.

Nuestro Administrador, conjuntamente con sus afiliadas, también estd obligado a mantener, durante todo el tiempo en que sea el Administrador de
FIBRA Macquarie, un niimero de CBFIs equivalente a Ps. 639.8 millones (aproximadamente US$50.0 millones al momento de la inversion), con
base en el precio de suscripcion de los CBFIs adquiridos). Ademas de esta inversion requerida, nuestro Administrador, junto con sus afiliadas,
realiz6 una inversion adicional de Ps. 275.7 millones (aproximadamente US$21.4 millones en el momento de la inversion) en nuestros CBFIs
durante nuestra Oferta Global, lo que representa una reinversion de un monto equivalente al Bono de Fundador Neto (de acuerdo con nuestro
Contrato de Administracion). Al 31 de marzo de 2026, nuestro Administrador conjuntamente con sus afiliadas poseia 4.8% de nuestros CBFIs en
circulacion.

Directores Ejecutivos de FIBRA Macquarie

Lo siguiente establece cierta informacion con respecto a cada uno de los directores ejecutivos de FIBRA Macquarie a la fecha de este informe:

Nombre Cargo Género Edad Fecha de nombramiento
Simon Hanna Director General Hombre 48 22-Abr-22
Andrew McDonald-Hughes Director de Finanzas Hombre 40 22-Abr-22

Director que ejerce las funciones del

David Handelsmann director legal

Hombre 49 02-Dic-24

Hasta donde es de nuestro conocimiento, a la fecha del presente Reporte Anual, (i) no hay parentesco por consanguinidad, afinidad o legal entre los
directores ejecutivos del Administrador; y (ii) ningtn director ejecutivo del Administrador es titular de mas del 1% pero menos del 10% de los
CBFIs en circulacion.
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Simon Hanna. El sefior Hanna fue nombrado como Director que ejerce las funciones del Director General del Administrador de FIBRA
Macquarie en abril de 2022. El Sr. Hanna fungié previamente como Director de Finanzas del Administrador de FIBRA Macquarie de julio del
2013 a abril del 2022 y como Director de Finanzas del fondo Macquarie Russia & CIS Infrastructure Fund desde marzo de 2010 a julio de 2013
Antes de ello, fue director de las operaciones financieras del fondo Macquarie European Infrastructure Fund en Londres desde 2004 hasta 2010. El
Sr. Hanna se uni6é a Macquarie Group en la oficina de Sidney en 1999, en donde brind6 apoyo a la division de Finanzas de Activos Corporativos, la
cual consiste en un negocio enfocado en actividades de arrendamiento y crediticias.

El Sr. Hanna cuenta con una Licenciatura en Comercio por la University of New South Wales y es un miembro debidamente calificado del
Instituto de Contadores Certificados (Australia).

Andrew McDonald-Hughes. El Sr. McDonald-Hughes es el Director que ejerce las funciones del Director de Finanzas del Administrador de
FIBRA Macquarie. Anteriormente, el sefior. McDonald-Hughes se desempeiié como Jefe de Mercados de Capital y Fusiones y Adquisiciones de
FIBRA Macquarie, cargo que ocup6 desde 2015, donde dirigio las iniciativas de crecimiento inmobiliario y las actividades de mercados de capital
de FIBRA Macquarie.

El Sr. McDonald-Hughes se unié al Grupo Macquarie en la division de Bienes Raices en 2007, donde se centrd en una serie de actividades
inmobiliarias a través de fondos y posiciones de inversion principales, incluyendo proyectos de desarrollo inmobiliario en los sectores industrial, de
oficinas y residencial.

El Sr. McDonald-Hughes se uni6 al equipo de FIBRA Macquarie en la Ciudad de México en 2013. Antes de unirse al Grupo Macquarie, el Sr.
McDonald-Hughes trabajo en el negocio de mercados de capital de JLL en Sidney. Andrew es licenciado en Economia Inmobiliaria (con honores)
por la University of Technology de Sidney.

David Handelsmann. David es el director juridico del departamento inmobiliario de Macquarie Asset Management (MAM), donde dirige un
equipo global responsable de asuntos juridicos y de gobernanza. Forma parte del Comité Inmobiliario de MAM, es presidente del Comité de
Premios de MAM y miembro del Panel Asesor Profesional de MAM para la region de Asia-Pacifico.

David es un abogado senior especializado en fondos y transacciones con mas de 24 afios de experiencia. Ha trabajado en diversos negocios del
mercado privado en Sidney, Nueva York, Londres y Ciudad de México durante su trayectoria en la empresa, lo que le ha permitido adquirir una
profunda experiencia en la creacion y gestion de fondos cotizados y no cotizados, asi como en transacciones de inversion en los sectores
inmobiliario, de infraestructuras y de capital privado.

Antes de incorporarse a Macquarie, David fue asociado de Freshfields Bruckhaus Deringer en Londres y de K&L Gates (antes Middletons) en
Sidney.

David es licenciado en Ciencias Politicas y Gobierno y en Derecho por la Universidad de Sidney.

Remuneracion de Ejecutivos de nuestro Administrador

La remuneracion de profesionales de nuestro Administrador (incluyendo el Director General, Director de Finanzas y Director Juridico de nuestro
Fideicomiso, asi como cualquier otro personal, incluyendo aquellos cuyas acciones tengan un impacto importante en el perfil de riesgo de nuestro
Fideicomiso) no se divulga debido a que estos profesionales son empleados por Macquarie Group y no por nuestro Fideicomiso o nuestro
Administrador directamente. La remuneracion de estos profesionales es determinada y pagada por Macquarie Group y no por nuestro Fideicomiso.

El enfoque de Macquarie Group con respecto a la compensacion de empleados, la cual se encuentra detallada en el Reporte Anual de Macquarie
Group, produce una soélida alineacion de intereses entre los profesionales administrativos de nuestro Fideicomiso y nuestros inversionistas.
Conforme a lo descrito por ese reporte, el sistema de compensacion de Macquarie Group garantiza que un monto significativo de compensacion
esté en riesgo y dependa tinicamente del desempefio. El paquete de compensacion de todos los profesionales de Macquarie Group consiste en un
salario base y una asignacion de utilidades anuales. El salario base se revisa anualmente y la asignacion de utilidades, lo cual no esta garantizada,
se basa en el desempefio. La valoracion del desempeiio de los empleados de Macquarie Group es llevada a cabo semestralmente.

Los niveles de salario base para altos ejecutivos tienen en cuenta la funcion de la persona y las condiciones de mercado. Sin embargo, los niveles
de salario base pueden ser bajos en comparacion con funciones similares en otras compafiias. Las asignaciones de utilidades a profesionales
proporcionan incentivos significativos por un desempefio superior, pero baja o nula participacién por resultados menos satisfactorios. Por lo tanto,
las asignaciones de utilidades son altamente variables y pueden estar compuestas por una elevada proporcion de la compensacion total en caso de
un desempefio de nivel superior. El nivel de utilidades recibidas por el equipo de administracion de nuestro Fideicomiso es impulsado
principalmente por su aportacion individual al desempefio de nuestro Fideicomiso teniendo en cuenta los siguientes elementos:

El desempeifio general de nuestro Fideicomiso como entidad que cotiza en bolsa
La administracion y liderazgo de nuestro Fideicomiso y la administracion de las inversiones
La administracion de riesgo efectiva y administracion de capital

El mantenimiento de la reputacion de Macquarie ¢ historial con respecto a sus fondos de marca

No existe ninguna férmula para determinar la asignacion de utilidades del equipo administrativo de nuestro Administrador. Es completamente
discrecional y toma en cuenta los factores descritos anteriormente. Se aplican acuerdos de diferimiento y restricciéon a una porcion de utilidades
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asignadas para impulsar una perspectiva y compromiso a largo plazo de los empleados de Macquarie. Este enfoque con respecto a la compensacion
no pretende fomentar en forma alguna un nivel excesivo de riesgo.

Politicas de inclusion laboral sin distincion de género

Macquarie Group estd comprometido con la diversidad en el lugar de trabajo, reconociendo que es fundamental para el éxito organizacional y ha
implementado ciertas politicas de diversidad en toda la organizacion, incluso con respecto a los empleados de Macquarie Group que administran
nuestro Fideicomiso. Creemos que nuestro Fideicomiso se beneficia de una gestion eficaz que requiere la experiencia global, geograficamente
diversa y de alto calibre que proporciona el Administrador.

Definimos la diversidad como una amplia gama de experiencias, habilidades y puntos de vista. En particular, creemos que las diferencias que
surgen a través de caracteristicas como el género, la edad, la etnia, los antecedentes culturales, la capacidad fisica y la orientacion sexual no deben
ser una barrera para el éxito profesional. FIBRA Macquarie entiende que la diversidad es mejorada a través de la representacion de la fuerza
laboral a través de un espectro de antecedentes; sin embargo, no ha adoptado politicas especificas con respecto a la inclusion sin distincion de
género.

Comité de Sustentabilidad

En el 2018, nuestro Administrador establecio el Comité de Sustentabilidad para garantizar que FIBRA Macquarie sea un negocio sostenible que
ofrezca valor a largo plazo a los inversionistas. El Comité estd compuesto por miembros del Comité FIBRA, los directores ejecutivos,
administradores de activos y expertos en sustentabilidad. Los deberes de este Comité incluyen:

. Revisar y monitorear nuestra estrategia de sustentabilidad
. Supervisar la implementacion de politicas y sistemas relacionados con la sustentabilidad
. Monitorear el progreso y evaluar el desempefio de las politicas, iniciativas, metas y objetivos de sustentabilidad

Comité de Salud, Seguridad y Ambiente en el Lugar de Trabajo

En julio de 2020, nuestro Administrador establecié un Comité de Salud, Seguridad y Ambiente en el Lugar de Trabajo para garantizar que FIBRA
Macquarie adopte practicas de salud, seguridad y ambiente en el lugar de trabajo (WHSE por sus siglas en inglés) de forma estructurada e
integrada en toda la plataforma. El Comité esta conformado por miembros del Comité FIBRA, la administracion, administradores de activos y
expertos en WHSE. Los deberes de este Comité incluyen:

. Revisar y supervisar nuestra estrategia del sistema WHSE

. Supervisar la aplicacion de las politicas y los sistemas relacionados con la WHSE

. Supervisar el progreso y evaluar el rendimiento de las politicas, iniciativas, objetivos y metas de WHSE

. Asegurar el cumplimiento de las leyes y regulaciones relacionadas con asuntos de salud, seguridad y medio ambiente

Miembros del Comité Técnico

A la fecha de este informe anual, nuestro Comité Técnico esta integrado por siete miembros de los cuales, cuatro fueron designados por nuestro
Administrador con el consentimiento de nuestros Tenedores. Tres miembros fueron designados por nuestros Tenedores. Seis de estos miembros
son miembros independientes, como se establece a continuacion:

Nombre Cargo Género Edad Fecha de Nombramiento
prsders dl Comie eme e IRAMAGRATES e g7 2

Jaime de la Garza Miembro Independiente (principal) Hombre 64 24-Abr-17

Michael Brennan Miembro Independiente Hombre 68 21-May-18

Sara Neff Miembro Independiente Mujer 45 03-Jun-21

Alonso Garcia Tamés Miembro Independiente Hombre 66 22-Abr-22

José Landa Alvarez Miembro Independiente Hombre 71 23-Abr-24

David de la Rosa Miembro Independiente Hombre 43 18-Abr-25
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Hasta donde es de nuestro conocimiento, a la fecha del presente Reporte Anual, (i) no hay parentesco por consanguinidad, afinidad o legal entre los
miembros del Comité Técnico; y (ii) ningin miembro del Comité Técnico es titular de mas del 1% pero menos del 10% de los CBFIs en
circulacion.

A continuacion, se establece la informacion biografica de los Miembros del Comité Técnico.

Nick O'Neil. El Sr. O'Neil es miembro del Comité FIBRA del Administrador y presidente del Comité Técnico. Anteriormente, el Sr. O'Neil fue
Director General Ejecutivo Senior de Macquarie Group, donde ocup6 varios puestos de responsabilidad, entre ellos el de dirigir las actividades de
Macquarie Asset Management en México y la expansion de Macquarie Asset Management en Latinoamérica en los sectores de infraestructuras e
inmobiliario.

Dirigi6 la creacion del primer fondo de Macquarie Asset Management en Latinoamérica, Macquarie Mexican Infrastructure Fund, en 2009, y la
creacion de nuestro fondo, una de las primeras FIBRAs listadas en México, en 2012. El Sr. O'Neil tiene una amplia experiencia en la gestion de
fondos de activos alternativos, incluyendo la constitucion, la inversion y la gestion de activos. El Sr. O'Neil es licenciado en Humanidades y
Derecho por la Universidad Bond de Australia.

Participaciones en otros consejos, comités técnicos y cualquier otro érgano de gobierno: Ninguna

Jaime De la Garza. El Sr. De la Garza es el anterior presidente y director ejecutivo de Corporate Properties of the Americas (CPA). Antes de
ocupar el cargo de presidente y director ejecutivo, el Sr. De la Garza trabajé en CPA como director financiero. Durante su mandato, de 2003 a
2015, CPA paso6 de tener 2 millones de pies cuadrados de superficie bruta arrendable a 33 millones de pies cuadrados, convirtiéndose en uno de los
mayores propietarios de inmuebles industriales de México. Durante este periodo, CPA recaudd mas de 1.5 mil millones de Délares en financiacion
y gestiond mil millones de Délares en compromisos de capital.

Durante los tltimos cinco afios, el Sr. De la Garza ha asesorado a multiples clientes en inversiones inmobiliarias y de capital privado y ha formado
parte de multiples consejos de administracion tanto en México como en Estados Unidos. Antes de CPA, la amplia experiencia del Sr. De la Garza
incluye: director financiero para América Latina en International Water Ltd., oficial de inversiones en la Corporacién Financiera Internacional
(CFI) y director de operaciones en Schlumberger. También ha sido consultor independiente de instituciones como el Banco de Desarrollo de
América del Norte, Hewlett Packard y Alterra Partners, y actualmente forma parte de los consejos de administracion de diversas compaiiias. El Sr.
De la Garza es licenciado con honores en Ingenieria Mecanica y Eléctrica por el Tecnoldgico de Monterrey (ITESM) y tiene un MBA por el
INSEAD.

El Sr. De la Garza es el miembro independiente principal del Comité Técnico de FIBRA Macquarie y forma parte de ¢l desde mayo de 2017.
Ademas de su funcion en el Comité Técnico de FIBRA Macquarie, el Sr. De la Garza forma parte del Comité de Auditoria (presidente), del Comité
de Endeudamiento y del Comité de Etica y Gobierno Corporativo.

Participaciones en otros consejos, comités técnicos y cualquier otro érgano de gobierno: 1

Michael Brennan. El Sr. Brennan es cofundador, presidente y director general de Brennan Investment Group, una empresa de inversion privada
con casi 6,500 millones de Délares en activos inmobiliarios industriales. El Sr. Brennan ha gestionado mas de 14 mil millones de Délares en
transacciones inmobiliarias industriales a lo largo de sus 34 afios de carrera.

Antes de fundar Brennan Investment Group, el Sr. Brennan cofundé First Industrial Realty Trust (NYSE: FR) en 1994 y ocup6 el cargo de
presidente, director ejecutivo y miembro del consejo de administracion hasta finales de 2008. Antes de cofundar First Industrial, el Sr. Brennan fue
presidente y socio de The Shidler Group, una empresa inmobiliaria de renombre nacional especializada en transacciones inmobiliarias de valor
afiadido. Es antiguo miembro del consejo de administracion de Pacific Office Properties (AMEX: PCE), un REIT de oficinas que posee
propiedades de calidad institucional en Honolulu, California y Arizona. Comenzé su carrera en el sector inmobiliario industrial en 1984, como
especialista en inversiones en CB Commercial.

El Sr. Brennan obtuvo su licenciatura en Finanzas en la Universidad de Notre Dame en 1979. Actualmente, el Sr. Brennan es director ejecutivo del
James A. Graaskamp Center for Real Estate de la Universidad de Wisconsin, un programa clasificado como el nimero uno en bienes raices en los
Estados Unidos. El Sr. Brennan es miembro del Comité Técnico de FIBRA Macquarie desde mayo de 2018. Ademas de su funcion en el Comité
Técnico de FIBRA Macquarie, el Sr. Brennan forma parte del Comité de Auditoria y del Comité de Endeudamiento (presidente).

Participaciones en otros consejos, comités técnicos y cualquier otro érgano de gobierno: 1

Sara Neff. La Sra. Neff es socia y directora general de Sostenibilidad y ESG en el equipo de Operaciones ¢ Innovaciéon en Microsoft Cloud
Operations, donde ayuda a su portafolio de centros de datos a cumplir los ambiciosos objetivos de Microsoft de lograr un balance de carbono
negativo, un balance hidrico positivo, cero residuos y la proteccion de mas tierra de la que utiliza.

Anteriormente, ocup6 el cargo de directora de Sostenibilidad para América en Lendlease. Tanto en 2022 como en 2023, bajo su liderazgo,
Lendlease obtuvo la maxima puntuacion residencial de América en GRESB y multiples premios de arrendamiento ecoldgico del Instituto para la
Transformacion del Mercado. Anteriormente, ocupd el cargo de vicepresidenta sénior de Sostenibilidad en Kilroy, donde ayudé a la empresa a
alcanzar la neutralidad en carbono en sus operaciones en 2020. La Sra. Neff forma parte del Comité Ejecutivo de América del Urban Land Institute
(ULI) y del Consejo Asesor del Dynamo Energy Hub.

Ha sido nombrada Mujer Influyente de Los Angeles por el Los Angeles Business Journal, galardonada con el premio 40 under 40 del ULI, Mujer
Poderosa de Los Angeles en el Sector Inmobiliario por Bisnow, Mujer Lider en Sostenibilidad por la revista Green Building & Design, Mujer
Influyente por el Globe St Real Estate Forum, galardonada con el premio Best in Building Health por el Center for Active Design, y recibio el
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premio Leader in the Light Leadership Personified 2020 de NAREIT, un galardon que reconoce los logros en materia de sostenibilidad. Es
miembro de LEED y tiene una licenciatura de Stanford y un MBA de la Columbia Business School.

La Sra. Neff es miembro del Comité Técnico de FIBRA Macquarie desde junio de 2021. Ademas de su funcion en el Comité Técnico de FIBRA
Macquarie, la Sra. Neff forma parte del Comité de Etica y Gobierno Corporativo (presidenta) y del Comité de Endeudamiento.

Participaciones en otros consejos, comités técnicos y cualquier otro érgano de gobierno: 1

Alonso Garcia Tamés. El Sr. Garcia Tamés fue director general de Alianzas Estratégicas para América Latina de 2016 a 2021 en la Caisse de
dépot et placement du Québec (CDPQ). Su mandato consistia en desarrollar relaciones sélidas con instituciones publicas y privadas clave de la
region para reforzar la posicion de la CDPQ como socio a largo plazo. Antes de incorporarse a la CDPQ, el Sr. Garcia Tamés trabajo durante cinco
afios para Citi Banamex en Nueva York y Ciudad de México como director general del Grupo de Sector Publico e Infraestructuras de América
Latina y como director de Mercados de Capitales para México.

Antes de eso, ocupé durante 30 afios diferentes cargos en el sector publico mexicano. Trabajo para el Banco Central de México de 1981 a 2000, se
incorpord a la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico de México en 2000 como subsecretario de Crédito Publico y, en 2003, fue nombrado
subsecretario de Hacienda y Crédito Publico. En 2006, fue nombrado por el presidente Calderén director general de Banobras y miembro del
Gabinete de Infraestructura.

A lo largo de su carrera en el sector publico, mantuvo una estrecha relacion con los mercados financieros mexicanos e internacionales, disefiando e
implementando estrategias de politica publica en el ambito monetario, protegiendo el presupuesto contra la caida de los precios del petréleo,
estableciendo opciones de divisas para acumular reservas internacionales e incluyendo CACs en las emisiones de bonos mexicanos bajo la ley de
Nueva York.

Es licenciado en Ciencias Actuariales por la Universidad Anahuac de la Ciudad de México. En 2008, fue galardonado con la Medalla Anahuac, en
reconocimiento a su mérito profesional en el servicio publico. El Sr. Garcia Tamés fue nombrado y calificado como miembro independiente del
Comité Técnico desde 2022.

Ademas de su funcion en el Comité Técnico de FIBRA Macquarie, el Sr. Garcia Tamés forma parte del Comité de Auditoria.
Participaciones en otros consejos, comités técnicos y cualquier otro 6rgano de gobierno: 2
José Landa Alvarez.

El Sr. José Alvarez Landa es licenciado en Economia por la Universidad Nacional Auténoma de México y tiene un master en Economia por la
Universidad de Columbia Britanica en Vancouver, Canada.

Fue presidente de la Asociacion Mexicana de SOFOLES, AMFE, y llev6 a cabo las negociaciones con la Secretaria de Hacienda que condujeron a
su transformacion en las actuales SOFOMES. Ambas son intermediarias financieras no bancarias.

Ha adquirido experiencia en consejos de administracion desde sus inicios en las filiales no bancarias de Banca Serfin, pasando por GMAC
Financiera, GMAC Hipotecaria, Monte de México y Societas “The Institute for Real Estate Finance”, una organizacion sin fines de lucro de
Estados Unidos.

Ademas de su funcion en el Comité Técnico de FIBRA Macquarie, el Sr. Landa Alvarez forma parte del Comité de Etica y Gobierno Corporativo.
Numero de participaciones en otros consejos, comités técnicos y 6rganos de gobierno: ninguno

David de la Rosa. El Sr. De La Rosa es socio director de Brava Management, una empresa de asesoria cuyos clientes incluyen inversores y
operadores de activos inmobiliarios en Estados Unidos y Latinoamérica. Antes de fundar Brava, el Sr. De La Rosa ocupd el cargo de
vicepresidente senior en Green Street, una importante empresa de investigacion y asesoria inmobiliaria, donde asesord a algunas de las mayores
empresas de capital privado y REITs de Norteamérica.

El Sr. De La Rosa es exmiembro del consejo de administraciéon de Terrafina (BMV: TERRA13), una FIBRA industrial de México que fue
adquirido con éxito por una entidad gestionada por Prologis (NYSE: PLD). Actualmente forma parte del consejo de administracion de la Chef Ann
Foundation, una organizacion sin fines de lucro reconocida a nivel nacional que se dedica a mejorar los programas de alimentacion y nutricion en
las escuelas de Estados Unidos.

El Sr. De La Rosa comenzo su carrera en Honeywell Aerospace, y posteriormente en Arnold Magnetic Technologies, un fabricante de materiales
especiales, donde desempeiié funciones en la gestion de operaciones y el desarrollo empresarial. Mas tarde se incorpor6 a la Autoridad de Vivienda
de la Ciudad de Los Angeles (HACLA), donde colabor6 estrechamente con el equipo directivo del Programa de la Seccion 8 en iniciativas de
vivienda asequible.

El Sr. De La Rosa obtuvo su MBA en la Escuela de Negocios Booth de la Universidad de Chicago, donde recibio la beca de la Fundacion Robert
A. Toigo y la beca de la Asociacion de Pensiones Inmobiliarias. También completo el Programa de Intercambio Comercial Internacional en el
Instituto Tecnoldgico Autonomo de México (ITAM). Obtuvo su licenciatura en la Universidad del Sur de California, donde se gradu6 magna cum
laude.
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Nimero de participaciones en otros consejos, comités técnicos y organos de gobierno: 1
Remuneracion a los miembros del Comité Técnico
Al 31 de diciembre de 2025, el monto total de remuneracion pagada a los miembros del Comité Técnico fue por un monto de Ps. 7,493,500.

Los Miembros Independientes del Comité Técnico nombrados por el Administrador estan obligados a reinvertir el 40% de su remuneracion en los
Certificados de FIBRA Macquarie, los cuales deberan ser adquiridos en el mercado secundario y de conformidad con las politicas de
intermediacion bursatil interna y la normatividad aplicable.

Facultades, Sesiones del Comité Técnico

Cada miembro del Comité Técnico tiene derecho a un voto, a menos que se requiera su abstencion en una votacion debido a un conflicto de
intereses o segun se requiera de otro modo de conformidad con nuestro Contrato de Fideicomiso, conforme a lo estipulado mas adelante. Para que
las sesiones del Comité Técnico se consideren validamente instaladas, debera estar presente la mayoria de sus miembros o sus respectivos
suplentes. Las resoluciones del Comité Técnico son adoptadas por mayoria de votos de los miembros presentes y con derecho a voto. Nuestro
Comité Técnico también podra adoptar resoluciones unanimes sin celebrar sesion alguna. Los miembros independientes de nuestro Comité Técnico
actualmente reciben una compensacion anual fija de Ps. 1,000,000.

Las obligaciones y responsabilidades del Comité Técnico incluyen, de manera enunciativa mas no limitativa:

aprobar toda adquisicion, disposicion o venta de activos, propiedades o derechos por nosotros que, sin tener en cuenta cualquier monto que
vaya a ser aplicado al pago del IVA, represente un 5% o mas (pero menos de 20%) del valor del Patrimonio del Fideicomiso, con base en el
valor del mismo al final del trimestre inmediatamente anterior, en una operacion unica o una serie de operaciones relacionadas durante un
periodo de doce meses;

con la previa aprobacion de nuestro Comité de Auditoria, aprobar nuestras politicas sobre Operaciones con Personas Relacionadas, en cada
caso, con respecto a nuestros Fideicomisos de Inversion, el fideicomitente o el Administrador, y discutir y de ser posible aprobar cualquier
Operacion con Partes Relacionadas; en el entendido que (i) se requerira el voto a favor de la mayoria de los miembros independientes del
Comité Técnico para aprobar dicho asunto; y (ii) en el entendido que los miembros del Comité Técnico que el fideicomitente y/o el
Administrador designe, y/o que tengan un conflicto de interés requeriran abstenerse de emitir su voto, sin que ello afecte la instalacion del
quérum necesario de esa sesion del Comité Técnico; y (iii) cualquier Operacion con Persona Relacionada debera ser realizada en términos de
mercado;

aprobar la designacion, destitucion y sustitucion de nuestro Valuador Independiente quien llevara a cabo la valuacion de nuestros activos (a
menos que dichos valuadores sean aprobados previamente al amparo de nuestro Contrato de Fideicomiso), en el entendido que Unicamente
aquellos miembros del Comité Técnico que sean miembros independientes tendran derecho a votar en ese asunto;

aprobar la designacion de los miembros de nuestro Comité de Auditoria, nuestro Comité de Endeudamiento y nuestro Comité de Etica y
Gobierno Corporativo;

con la previa recomendacion a favor por escrito del Comité de Auditoria, aprobar nuestras politicas contables aplicables y cualquier
modificacion a las mismas;

con la previa recomendacion a favor por escrito del Comité de Auditoria, aprobar la presentacion de nuestros estados financieros ante nuestros
Tenedores de CBFIs para aprobacion;

aprobar cualquier cambio en nuestra Politica de Distribuciones propuesto por nuestro Administrador, y toda Distribucion a nuestros Tenedores
de CBFIs propuesta por nuestro Administrador que no cumpla con nuestra Politica de Distribuciones, siempre y cuando dichos cambios estén
en cumplimiento con el Articulo 187 de la LISR y otras disposiciones fiscales aplicables y, si no estuviere en cumplimiento con ello, de
acuerdo con la previa aprobacion de nuestros Tenedores de CBFI;

aprobar la designacion o destitucion de cualquier administrador de propiedades de algunos o la totalidad de nuestros activos inmobiliarios, el
comienzo de cualquier reclamaciéon contra un administrador de propiedades y toda modificacion importante a cualquier contrato de
administracion; revisar (al menos trimestralmente) cualquier informacion y reporte relacionado con el desempefio de cada administrador de
propiedades bajo su propio contrato de administracion de propiedades respectivo; y solicitar cualquier otra informacién y reporte que
determine necesario, a su discrecion, para facilitar su supervision de los administradores de propiedades;

aprobar cualquier otro asunto que sea presentado por nuestro Administrador;

aprobar la creacion de cualquier gravamen sobre los activos, propiedades o derechos del Patrimonio del Fideicomiso o el de nuestros
Fideicomisos de Inversion que, ya sea individualmente o en conjunto con una serie de operaciones relacionadas durante un periodo de doce
meses, representen 5% o mas (pero menos del 20%) del valor del Patrimonio del Fideicomiso; y

en caso de que no cumplamos con el limite de apalancamiento legal y razon de cobertura minima de servicio de deuda aplicable a FIBRAs,
aprobar el reporte que tendrd que ser entregado a la Asamblea de Tenedores de CBFIs, informandole sobre dicha situacion, y aprobar un plan
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correctivo dentro de los 20 dias habiles posteriores a la fecha en que ese incumplimiento se haga del conocimiento publico, en el entendido que
dicho reporte y plan correctivo requeriran la previa aprobacion de la mayoria de los miembros independientes del Comité Técnico.

Durante el afio fiscal 2025, se llevaron a cabo 8 sesiones del Comité Técnico, de las cuales la totalidad se programaron regularmente. Requerimos
que cada miembro del Comité Técnico realice un esfuerzo diligente para asistir a todas las sesiones del Comité Técnico y de los subcomités.
Durante el afio fiscal 2025, ningun miembro del Comité Técnico asistié a menos del 87.5% del total de las sesiones del Comité Técnico.

Comité de Auditoria

A la fecha de este informe anual, nuestro Comité de Auditoria estd compuesto por tres miembros, quienes seran designados por nuestro Comité
Técnico y deberan ser miembros independientes. Los miembros actuales de nuestro Comité de Auditoria son Jaime de la Garza (presidente),
Michael Brennan y Alonso Garcia Tamés. Los miembros de nuestro Comité de Auditoria actualmente reciben una compensacioén anual fija de Ps.
500,000.

Los deberes y responsabilidades de nuestro Comité de Auditoria incluyen, sin limitacion:

evaluar el desempefio de nuestro Auditor Externo, analizar las opiniones, reportes y documentos preparados por nuestro Auditor Externo,
celebrar al menos una sesion por ejercicio social con nuestro Auditor Externo;

aprobar la designacion, destitucion y/o sustitucion de nuestro Auditor Externo; en el entendido que nuestro Auditor Externo actual sera KPMG
Cérdenas Dosal, S.C., y en el entendido, ademas, que todo Auditor Externo sustituto deberd ser un despacho contable con reconocimiento
internacional independiente del Administrador y nuestro Fiduciario;

revisar la version preliminar de nuestros estados financieros y recomendar que nuestro Comité Técnico apruebe los mismos a fin de ser
presentados para aprobacion de nuestros Tenedores de CBFI;

recibir comentarios o reclamaciones de los Tenedores de CBFI, acreedores, miembros de nuestro Comité Técnico y otros terceros interesados
en relacion con nuestros lineamientos, politicas, controles internos y practicas de auditoria aprobados, e investigar posibles violaciones a estos
lineamientos, politicas, controles internos y practicas;

celebrar las sesiones que sean adecuadas con los funcionarios correspondientes de nuestro Administrador, el Representante Comun de los
Tenedores de CBF1 y el Fiduciario;

discutir y, de ser aplicable, recomendar al Comité Técnico la aprobacion de nuestras politicas contables y cualquier cambio a las mismas;
investigar cualquier incumplimiento posible de la operacion, politicas, lineamientos o procedimientos de auditoria internos y registro contable;
emitir una opinion sobre Operaciones con Partes Relacionadas, incluyendo operaciones con nuestro Administrador o sus partes relacionadas; y

recomendar a nuestro Comité Técnico que solicite a nuestro Administrador o Fiduciario cualquier informacion que pudiera ser necesaria o
conveniente de modo que nuestro Comité Técnico pueda cumplir con sus obligaciones.

El Comité de Auditoria ha aprobado procedimientos con respecto a la recepcion, retencion y tratamiento de mensajes de los titulares de CBFIs en
relacion con las politicas, controles internos o practicas de auditoria de FIBRA Macquarie. Las comunicaciones relativas a estos asuntos pueden
realizarse poniéndose en contacto con el Presidente del Comité de Auditoria a través del correo electronico auditcommittee(@ fibramacquarie.com.

FIBRA Macquarie México

Atencion: Presidente del Comité de Auditoria
c/o0 Jaime de la Garza

Pedregal 24, piso 21

Col. Molino del Rey, C.P. 11040

Ciudad de México, México

Usted puede enviar de forma anénima o confidencial cualquier asunto de su interés por correo postal. También puede indicar si es accionista,
cliente, proveedor u otra parte interesada.

Durante el afio fiscal 2025, se llevaron a cabo 7 sesiones del Comité de Auditoria, de las cuales la totalidad se programaron regularmente.
Requerimos que cada miembro del Comité de Auditoria realice un esfuerzo diligente para asistir a todas las sesiones del Comité de Auditoria.
Durante el afio fiscal 2025, ningiin miembro del Comité de Auditoria asisti6 a menos del 100.0% del total de las sesiones del Comité Auditoria.

Comité de Endeudamiento

A la fecha de este informe anual, nuestro Comité Técnico ha designado a Michael Brennan (presidente), Sara Neff y Jaime de la Garza para que
constituyan nuestro Comité de Endeudamiento, el cual deberd estar compuesto en su mayoria por miembros independientes. Los miembros
independientes de nuestro Comité de Endeudamiento reciben actualmente una compensacion anual fija de Ps. 100,000.
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Nuestro Comité de Endeudamiento tiene las siguientes responsabilidades:

. monitorear el establecimiento de controles y mecanismos internos a fin de verificar que cada evento de endeudamiento por parte de
nuestro Fideicomiso cumpla con las reglas y reglamentos aplicables de la CNBV; y

. proporcionar al Comité Técnico informacion oportuna sobre nuestras actividades financieras y sobre todo incumplimiento con las reglas
y reglamentos aplicables de la CNBV.

Durante el afio fiscal 2025, se llevaron a cabo 4 sesiones formales del Comité de Endeudamiento, de las cuales la totalidad se programaron
regularmente. Requerimos que cada miembro del Comité de Endeudamiento realice un esfuerzo diligente para asistir a todas las sesiones del
Comité de Endeudamiento. Durante el afio fiscal 2025, ningin miembro del Comité de Endeudamiento asisti6 a menos del 75% del total de las
sesiones del Comité Endeudamiento.

Comité de Etica y Gobierno Corporativo

A la fecha de este informe anual, nuestro Comité de Etica y Gobierno Corporativo estd formado por tres miembros, que son nombrados por nuestro
Comité Técnico, y que deben ser miembros independientes. Los actuales miembros de nuestro Comité de Etica y Gobierno Corporativo son Sara
Neff (presidente), Jaime de la Garza y José¢ Landa Alvarez. Los miembros independientes de nuestro Comité de Etica y Gobierno Corporativo
reciben actualmente una compensacion anual fija de Ps. 100,000.

Las funciones del Comité de Etica y Gobierno Corporativo incluyen:

. Revisar regularmente la Declaracion de Gobierno Corporativo, el Codigo de Conducta y otros documentos y politicas de gobierno
corporativo y recomendar al Administrador las revisiones que considere apropiadas o necesarias para asegurar que sean consistentes con
los objetivos de FIBRA Macquarie;

. Revisar los lineamientos minimos de propiedad y recomendar al Administrador y al Comité Técnico las revisiones que considere
apropiadas y necesarias;

. Recomendar al Comité Técnico, conjuntamente con el Administrador, el nombramiento de los miembros del Comité de Auditoria, el
Comité de Endeudamiento y el Comité de Etica y Gobierno Corporativo;

. Informar periddicamente al Comité Técnico sobre cualquier novedad significativa en la legislacion y en la practica del gobierno
corporativo y otros asuntos relacionados con las funciones y responsabilidades de los Miembros en general; y

. Dirigir la autoevaluacion anual del desempefio del Comité Técnico.

Durante el afio fiscal 2025, se llevaron a cabo 4 sesiones formales del Comité de Etica y Gobierno Corporativo, de las cuales la totalidad se
programaron regularmente. Requerimos que cada miembro del Comité de Etica y Gobierno Corporativo realice un esfuerzo diligente para asistir a
todas las sesiones del Comité de Etica y Gobierno Corporativo. Durante el afio fiscal 2025, ningtin miembro del Comité de Etica y Gobierno
Corporativo asistio a menos del 75% del total de las sesiones del Comité Etica y Gobierno Corporativo.

Codigo de Conducta

El Codigo de Conducta de FIBRA Macquarie México (el “Cddigo de Conducta”) es aplicable a todos los miembros del Comité Técnico, los
miembros del Comité FIBRA del Administrador, el Administrador y los empleados, proveedores y asesores de Macquarie Group Limited y sus
entidades relacionadas que actien como funcionarios o presten servicios de administracion y asesoramiento a FIBRA Macquarie México
(conjuntamente, el “Personal de FIBRA Macquarie”).

El Codigo de Conducta proporciona informacion sobre las leyes, los reglamentos y los principios de conducta de la sociedad que orientan el
comportamiento de las personas a las que les es aplicable y describe los recursos disponibles para obtener asesoramiento y realizar informes
confidenciales sobre cuestiones de cumplimiento de leyes y reglamentos, asi como sobre cuestiones de conducta empresarial, incluyendo politicas
de lucha contra la corrupcion y el lavado de dinero. El Cédigo de Conducta se basa en nuestros principios corporativos de Oportunidad,
Responsabilidad e Integridad. Nuestra politica es mantener los mas altos estandares de conducta ética y legal en todas nuestras actividades
comerciales, evitando actos que puedan resultar en una conducta comercial inapropiada.

Para mayor detalle, favor de consultar el siguiente enlace:

https://www.fibramacquarie.com/assets/fibra/docs/FIBRAMQ - Code of Conduct.pdf
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Comportamiento de los certificados bursatiles fiduciarios en el mercado de valores.

Desempeno de los CBFls
(mensual, Gltimos 6 meses)

45.00 - : - 3,500
$ $43.06 $41.44
$40.00 3,000 __
wn
3
$35.00 2,500 )
‘:'1':. E
a $30.00 2,000 K
o @)
'O o
® $25.00 1,500 ©
a o
$20.00 1,000 £
3
$15.00 500
$10.00 0
oct-25 nov-25 dic-25 ene-26 feb-26 mar-26
mmm VVolumen CBFls (000's)  ==#=Precio (Ps.)
1. El precio y volumen mostrados corresponden a los valores al cierre del mes.
Desempenio de los CBFls
(trimestral, Gltimos 2 afios)
$45.00 - $41.44 1 3,500
$40.00 - L 3,000 &
S
$35.00 31.48 2,500
= $31.03 93148 43036 4305 s20.00 3138 <
2 $30.00 > 2,000 i
0 m
S $25.00 1,500 2
a (1]
$20.00 1,000 £
o
$15.00 500 =
$10.00 0
mar-24 jun-24 sep-24 dic-24 mar-25 jun-25 sep-25 dic-25 mar-26
mmm VVolumen CBFls (000's)  ==8==Precio (Ps.)
1. El precio y volumen mostrados corresponden a los valores al cierre del mes.

85 de 146



FIBRAMQ Consolidado

Clave de Cotizacion: FIBRAMQ Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Desempeno de los CBFls
(fin de afio, desde oferta inicial)
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1. El precio y volumen mostrados corresponden a los valores al cierre del mes.
1.10.2 Formador de mercado.

FIBRA Macquarie firmo el siguiente Contrato de Formador de Mercado durante el afio pasado:

BTG Pactual Casa de Bolsa S.A. de C.V.

Contrato de Formador de Mercado

Formador de Mercado BTG Pactual Casa de Bolsa S.A. de C.V.
Fecha de celebracion: 1 de julio de 2025
Plazo, renovacion o extension 12 meses desde el 1 de julio de 2025, con la posibilidad de extension

previa autorizacion de la BMV.

Servicios Prestados Promover la liquidez de los CBFI, asi como fijar un precio de
referencia y contribuir a la estabilidad y continuidad de dichos
precios.

Impacto del Desempeiio del Formador de Mercado El impacto de la actuacién de los Formadores de Mercado estd

dirigido a mejorar el rendimiento de liquidez a largo plazo de FIBRA
Macquarie, incluido el medido por su clasificaciéon en el Indice de
Negociabilidad de la BMV. El indice de Negociabilidad de la BMV
mide el rendimiento de la liquidez de las entidades que cotizan en la
MSX a través de un indice medio mévil de 6 meses que utiliza datos
clave de negociaciéon que comprenden (i) el valor total de las
operaciones, (ii) el numero de operaciones y (iii) el valor
representativo de cada operacion.

Al 31 de marzo de 2026, el ranking de FIBRA Macquarie en el indice
de Negociabilidad de la BMV era el #34.
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Situacién financiera, liquidez y recursos de capital [bloque de texto]

indice de Apalancamiento’ Ps.’000

Financiamientos 21,665,088

Deuda Bursatil -

Activos Totales 67,034,032

) 21,665,088
Indice de Apalancamiento= ——F— —— {(Maximo regulatorio 50%)
67,034,032

indice de Cobertura de Servicio de la Deuda (ICD;)

AL ¢ Activos Liquidos 1,984 136

VA ¢ Impuesto al Valor Agregado por recuperar -
JO ¢ Utilidad de Operacion después de dividendos 1,880,513
LR Lineas de Crédito Revolventes 9,481,308
|4 Gastos estimados por intereses de financiamientos 1,195,350
P Amortizaciones programadas de principal de financiamientos 1,355,003
Kot Gastos de capital recurrentes estimados 297 250
D+ Gastos de desarrollo no discrecionales estimados 363,808

1,984,136 + 1,980,513 + 9,481,308 (Minimo regulatorio de 1.0x)

1,195,350 + 1,355,003 + 2197,250 + 363,808

1 Excluye deuda asociada al negocio conjunto con Grupo Frisa ya que esta se contabiliza por el método de participacion.
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Deuda Asociada con Propiedades Completamente Propias

Saldo insoluto Saldo insolulo  Tipo ds Tasa
Acresdores Moneda en Us$ en Ps. Tasa Anual  Amortizacion”

Tipo de Fecha ds
Garantia Contratacion Vencimiento

{millones)’ (milion,es)’  (Fiia/Variabls)

Varias Comparfilas

Aseguradoras a través de un Sélo Sin

Contrato de Compra y UsD 75.0 1,354.8 Fija 571% Intereses Garantia 30-sep-16 30-s2p-26
Garantia de Titulos de Deuda -
Crédito a Plazo
Fideicomiso
Metropolitan Life Insurance - or Solo de P .
Company - Crédito a Plazo UsD 210.0 3,789.8 Fija 5.88% Intereses Garantia, 13-8ep-17 01-oct-27
entre otros®
- . - Solo Sin : '
Banorte - Crédito a Plazo usb 100.0 1,797.6 Fija 5.78% 14-jun-23 14-jun-28
Intereses Garantia
Bancomext - Crédito a Plazo®  USD 150.0 2,700.5 Fiia 5.62% Solo sin 15-jun-23 23-un-28
Intereses Garantia
Varios Bancos a través de una S6l Si
Linea de Crédito - Crédito a usD 150.0 2,662.0 Fija 5.06% o n 21-ago-25 21-ago-29
Plazo® Intereses Garantia
Varios Bancos a través de una SOFR 30- Solo Sin
Linea de Crédito - Cradito usD - - Varable dias + ; 21-ago-25 21-ago-29
- Intereses Garantia
Revolvente 1.5%
Varios Bancos a través de una Solo Sin
Linea de Crédito - Crédito a UsD 250.0 4. 4458 Fija 4.84% . 17-dic-25 17-dic-30
5 Intereses Garantia
Flazo'
SOFR 30-
: ; UsD - - Variable dias +
Varios Bancos a través de una 1 4% Solo Sin
Linea de Crédito - Crédito — . 17-dic-25 17-dic-30
2 TIEF 28- Intereses Garantia
Revolvents ) -
Ps - - Vanable dias +
1.35%
International Finance Sol S
Corporation - Crédito a UsD 50.0 £895.4 Fiia 5.18% oo n. 22-dic-25 15-mar-31
<0 Intereses Garantia
Flazo
International Finance S8l Si
Corporaticn - Crédito a UsD 150.0 2,676.5 Fiia 5.65% oo n. 28-un-24 28-Un-61
1 Intereses Garantia
Flazo
Fideicomiso
Metropolitan Life Insurance - Solo de I Py
Company - Crédito a Plazo usD 75.0 1,3405 Fija 5.28% Intereses Gerantie, 22-may-19 01-jun-34
entre otros®
Total 1,210.0 21,663.4
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Deuda Asociada de Negocio en Conjunto con Grupo Frisa'

. Tipo de Teea
Saldo inecluto sn Balda insoluto sn . _ - Fecha d= Fecha da
Acreadonss Maomada ) 4 ) 4 Tasa Anusl  Amortizaciim TipodsGerantia . ~° "~ "
S jmillones) Pa. {millonss]  (Fia\farizbis) Contratacidn  Vencimiento
Vanos Bancos a través de una Erinoioal + Fideicomiso ds
Linea da Crédito - Crédito a Ps. I3 565.7 Fia 11.12% int & .z Garantiz, entrs 18-Dic-25  14-Dic-28

Plazo™ otros*

1,241.3

1. Excluye costos de apertura de préstamos capitalizados que se amortizan durante el plazo del préstamo correspondiente TC:
Ps.18.0667/USD 2. Unicamente intereses sujetos al cumplimiento de ciertas obligaciones de deuda 3. Los acreedores sélo tienen
recurso sobre las propiedades, flujos de efectivo y otras reservas constituidas bajo las lineas de crédito, excepto bajo ciertas
circunstancias limitadas en las que los prestamistas tienen recurso contra los prestatarios y/o FIBRA Macquarie. 4. Tasa de interés
fija mediante SWAP. La linea de Crédito tiene interés variable calculado a 90 dias SOFR + 1.90% puntos base (Incluye el ajuste
ASG). 5. Tasa de interés fija mediante SWAP. La linea de Crédito tiene interés variable calculado a 90 dias SOFR + 1.80% puntos
base (Incluye el ajuste ASG). 6. Tasa de interés fija mediante SWAP. La linea de Crédito tiene interés variable calculado a 90 dias
SOFR + 1.60% puntos base (Incluye el ajuste ASG). 7. Al 31 de marzo de 2026, la linea de Crédito Revolvente tiene un monto no
dispuesto disponible de USD$225.0 millones (tramo en USD) con un interés variable calculado a 30 dias SOFR + 1.50% puntos
base (Incluye el ajuste ASG). Linea de Crédito comprometida a tres afios con opcion a extenderse un afio adicional. 8. Tasa de
interés fija mediante SWAP. La linea de Crédito tiene interés variable calculado a 90 dias SOFR + 1.50% puntos base (Incluye el
ajuste ASG). 9. Al 31 de marzo de 2026, la linea de Crédito Revolvente tiene un monto no dispuesto disponible de USD$250.0
millones (tramo en USD) y Ps. 899.6 millones (tramos en Peso) siendo un total en USD equivalente a $300.07 millones. Un interés
variable calculado a 30 dias SOFR + 1.40% puntos base (Incluye el ajuste ASG) y TIIE 28 dias +1.35% (incluye el ajuste ASG)
respectivamente. 10. Tasa de interés fija mediante SWAP. La linea de Crédito tiene interés variable calculado a 90 dias SOFR +
1.50% puntos base (Incluye el ajuste ASG). 11. Tasa de interés fija mediante SWAP. La linea de Crédito tiene interés variable
calculado a 90 dias SOFR + 1.85 puntos base (Incluye el ajuste ASG). 12. Las cantidades mencionadas representan la participacion
proporcional de FIBRA Macquarie. 13. Tasa de interés fija mediante SWAP. El Crédito a plazo tiene un interés de tasa variable
calculado a 28 dias TIIE + 2.10% puntos base. 14. 25 afos de amortizacion de capital empezando en el 2024. Nota: Todos los
intereses incluyen las retenciones de ISR.
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Control interno [bloque de texto]

Los controles internos de FIBRA Macquarie para la generacion de la informacion financiera son los mismos utilizados en la
preparacion de los estados financieros de FIBRA Macquarie por el afio terminado el 31 de diciembre de 2025 y 2024. El objetivo de
dichos controles es contribuir a que se registren fielmente, bajo las normas financieras internacionales (“IFRS”), las transacciones
realizadas, asi como proporcionar una seguridad razonable en relacion con la prevencion o deteccion de errores que pudieran tener un
impacto material en los estados financieros anuales. Dichos controles estan basados en los criterios y politicas delineados por la
Direccion de FIBRA Macquarie, correspondiendo a la Direccion la responsabilidad de mantenerlos efectivos.

Dadas las limitaciones inherentes a todo sistema de control interno, pueden producirse errores, irregularidades o fraudes que pueden no
ser detectados. Igualmente, la proyeccion a periodos futuros de la evaluacion del control interno estd sujeta a riesgos, tales como que
dichos controles internos resulten inadecuados a consecuencia de cambios futuros en las condiciones aplicables, o que se pueda reducir
en el futuro el nivel de cumplimiento de las politicas o procedimientos establecidos.

En nuestra opinion, FIBRA Macquarie mantiene, al 31 de marzo de 2026, en todos los aspectos significativos, controles internos
efectivos sobre la generacion de la informacion financiera contenida en los estados financieros elaborados conforme a las Normas y
Procedimientos adoptadas por FIBRA Macquarie, los cuales estan basados en los criterios y politicas definidos por la Direccion de
FIBRA Macquarie.

Informacion a revelar sobre las medidas de rendimiento fundamentales e indicadores

que la gerencia utiliza para evaluar el rendimiento de la entidad con respecto a los
objetivos establecidos [bloque de texto]

PUNTOS RELEVANTES DEL PRIMER TRIMESTRE DE 2026

?

Incremento de 63 pb A/A en el ABA arrendada consolidada del portafolio

Volumen total de arrendamientos industriales de 1.6 millones de pies cuadrados
Expiraciones de arrendamientos programados por 7.3% de la RBA para el resto del 2026
Incremento de 6.1% A/A en las tasas de renta del portafolio industrial

Crecimiento de 3.2% A/A en el NOI mismas tiendas del portafolio industrial en dolares

Adquisicion de un terreno en Tijuana con subestacion de 90 MW para desarrollar 3.4 millones de
pies cuadrados de ABA
Distribucion en efectivo del 1T26 de Ps. 0.6125 por certificado declarada
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[110000] Informacién general sobre estados financieros

Clave de cotizacion: FIBRAMQ
Periodo cubierto por los estados financieros: Del 1 de enero de 2026 al 31 de marzo de 2026
Fecha de cierre del periodo sobre el que se informa : 2026-03-31
Nombre de la entidad que informa u otras formas de FIBRAMQ

identificacion:

Descripcion de la moneda de presentacion : MXN

Grado de redondeo utilizado en los estados Miles de pesos
financieros:

Consolidado: Si

Nimero De Trimestre: 1

Tipo de emisora: FIBRAS

Explicacion del cambio en el nombre de la entidad que
informa u otras formas de identificacion desde el final
del periodo sobre el que se informa precedente:

Descripcion de la naturaleza de los estados Estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados
financieros:

Informacién a revelar sobre informacién general sobre los estados financieros
[bloque de texto]

FIBRA Macquarie México (“FIBRA Macquarie”) fue creada bajo el Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/1622, con fecha 14 de
noviembre de 2012, el cual ahora es mantenido por Macquarie Asset Management México, S.A. de C.V., como fideicomitente, HSBC
Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria (“HSBC”), como fiduciario (en tal caracter, el
“Fiduciario FIBRA Macquarie”), Macquarie Asset Management México, S.A. de C.V. como administrador (en dichas facultades “MAM
México” o el “Administrador”) y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comin. FIBRA
Macquarie es un Fideicomiso de Inversion en Bienes Raices (“FIBRA”) para propdsitos de impuestos federales mexicanos.

FIBRA Macquarie tiene domicilio en los Estados Unidos Mexicanos ("México") y la direccion de su oficina registrada es Av. Paseo de la
Reforma 347, Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, 06500 con efecto a partir del 18 de julio de 2025.

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados incluyen sus fideicomisos y entidades controladas F/311022
MMREIT Industrial Trust III, F/311014 MMREIT Industrial Trust IV, F/311138 MMREIT Industrial Trust V, F/311146 MMREIT
Industrial Trust VI, F/3493 HSBC México, F/311162 MMREIT Industrial Trust VII, F/311189 MMREIT Industrial Trust VIII, F/311197
MMREIT Retail Trust III, F/311235 MMREIT Retail Trust V. 'y MMREIT Property Administration, A.C. (“MPA”) (conjuntamente
denominadas el “Grupo”, o “FIBRA Macquarie”). FIBRA Macquarie fue establecida con el fin de invertir en activos de bienes y raices en
México.
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Actividades relevantes durante el aio terminado el 31 de marzo de 2026.

El 19 de febrero de 2026, el Grupo adquiri6 un terreno de 124 hectareas (ha) ubicado en Tijuana por un monto total de US$113.8 millones
excluyendo costos de transaccion e impuestos.

El 25 de febrero de 2026, FIBRA Macquarie México (BMV: FIBRAMQ) fue informada de que Macquarie Asset Management México,
S.A. de C.V. (“Macquarie”), Prologis Property México, S.A. de C.V. (“Prologis”) y FIBRA Prologis (BMV: FIBRAPL14) celebraron un
convenio vinculante denominado Transaction and Covenant Agreement, en virtud del cual Macquarie ha acordado transferir a Prologis
todos sus derechos y obligaciones bajo el contrato de administracion celebrado entre Macquarie y FIBRA Macquarie, sujeto al
cumplimiento de ciertas condiciones.

El 17 de marzo de 2026, FIBRA Prologis obtuvo la autorizacion por parte de sus Tenedores para llevar a cabo una oferta publica por hasta
el 100% de los CBFIs.

Al 31 de marzo de 2026, FIBRA Macquarie dispuso en su totalidad US$50.0 millones de la linea de crédito senior no garantizada vinculada
a la sostenibilidad con International Finance Corporation (IFC).

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION
a) Declaracion de cumplimiento

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados corresponden al Grupo y han sido preparados conforme a la
Norma Internacional de Contabilidad ("NIC") 34 Informacion Financiera Intermedia. Cierta informacion y notas explicativas que se
incluyen en los estados financieros consolidados son preparados de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (Normas de Contabilidad NIIF) han sido condensadas u omitidas conforme a las
disposiciones para reportar periodos intermedios. Por lo tanto, los estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados
deben ser leidos en conjunto con los estados financieros consolidades del afio terminado el 31 de diciembre de 2025, preparados de acuerdo
con las NIIF. Los resultados de los periodos intermedios no son necesariamente indicativos de los estados de resultados consolidados del
afio completo.

El Administrador considera que todos los ajustes habituales y recurrentes necesarios para dar una presentacion razonable de los estados
financieros consolidados condensados intermedios no auditados han sido incluidos.

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados fueron aprobados por el Comité Técnico de FIBRA
Macquarie el 22 de abril de 2026.

b) Criterio del costo historico

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados han sido preparados conforme al principio de negocio en
marcha y el convenio del costo historico, segin sus modificaciones por la revaluacion de propiedades de inversion medidas a valor
razonable.

¢) Juicios y estimaciones contables criticas

La preparacion de los estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados requiere que el Administrador efectue
juicios, estimaciones y supuestos al 31 de marzo de 2026 que afecten la aplicacion de las politicas contables. Las estimaciones y supuestos
utilizados en estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados son basados en la informacion disponible para
el Grupo al final del periodo de reporte. Las notas a los estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados establecen
areas que involucran un grado mayor de criterio o complejidad, o areas donde los supuestos son importantes para los estados financieros
consolidados condensados intermedios no auditados, tales como:

(i) Juicios
- Clasificacion de acuerdos conjuntos como negocios conjuntos: los juicios criticos se hacen con respecto al valor razonable de las
propiedades de inversion incluidas en ambos negocios conjuntos con Grupo Frisa.

(i1) Supuestos y estimaciones criticas

- Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar: la cartera se mide en funcion del modelo de ‘Pérdida Crediticia Esperada’ (“PCE”). Esto
requiere un juicio considerable sobre como los cambios en los factores econdmicos afectan las PCE, que se determinaran sobre la base de
una probabilidad ponderada. Cualquier cambio en las estimaciones de la Administracion puede resultar en la modificacion de la pérdida por
deterioro de las cuentas por cobrar.
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- Los supuestos criticos relacionados con la valuacion de las propiedades de inversion a valor razonable incluyen: las rentas contractuales,
rentas futuras esperadas en el mercado, tasas de renovacion, capitalizaciones, tasas de descuento que reflejen las estimaciones actuales del
mercado, tasas de capitalizacion y transacciones recientes de las propiedades de inversion. Si existe algiin cambio en estos supuestos o en
las condiciones econdmicas regionales, nacionales o internacionales, el valor razonable de las propiedades de inversion puede cambiar
sustancialmente.

- Estimacion del valor razonable de propiedades de inversion: los juicios criticos se hacen con respecto al valor razonable de las
propiedades de inversion. El valor razonable de las propiedades de inversion es revisado regularmente por la Administracion con referencia
a la valuacion independiente de las propiedades y las condiciones de mercado existentes a la fecha del reporte, utilizando practicas de
mercado generalmente aceptadas. Los valuadores independientes tienen experiencia, son reconocidos a nivel nacional y estan calificados en
valuar profesionalmente edificios industriales y comerciales en sus respectivas areas geograficas. FIBRA Macquarie ha realizado
valuaciones trimestrales independientes.

- Estimacion del valor razonable de los instrumentos financieros derivados: los datos para esta estimacion se toman de mercados
observables donde es posible, pero cuando esto no es factible, se requiere un grado de juicio para establecer valores razonables. Los juicios
incluyen consideraciones como el riesgo de crédito y volatilidad. Los cambios en los supuestos sobre estos factores podrian afectar
materialmente el valor razonable informado dentro de los instrumentos financieros.

- Impuesto corriente e impuesto diferido: el reconocimiento y medicion de los activos o pasivos por impuestos diferidos dependen de la
estimacion de la Administracion de los ingresos gravables futuros y las tasas de impuesto a las ganancias que se espera estén vigentes en el
periodo en que el activo se realice o el pasivo se liquide. Cualquier cambio en la estimacion de la Administracion puede dar como resultado
cambios en los activos o pasivos por impuestos diferidos segin se informa en el estado de posicion financiera consolidado condensado
intermedio no auditado.

- El crédito mercantil esta sujeto a pruebas de deterioro al menos una vez al afio y cuando las circunstancias indican que el valor en libros
puede deteriorarse en base a supuestos claves subyacentes a la prima del portafolio.

La Administracion considera que las estimaciones utilizadas en la preparacion de los estados financieros consolidados condesados
intermedios no auditados son razonables. Los resultados actuales en un futuro pueden diferir de los reportados y por lo tanto es posible,
sobre la base del conocimiento existente, que los resultados del proximo afio financiero difieran de nuestros supuestos y las estimaciones
podrian producir un ajuste al valor en libros de los activos y los pasivos previamente reportados.

d) Medicion del valor razonable

El Grupo mide los instrumentos financieros tales como activos financieros derivados y no derivados, y las propiedades de inversion a valor
razonable a la fecha de reporte. La medicion a valor razonable se basa en el supuesto que la transaccion de venta del activo o la
transferencia del pasivo se realiza: en el mercado principal del activo o pasivo, o, en la ausencia de un mercado principal, en el mercado
con mas ventajas para el activo o pasivo.

Todos los activos y pasivos que se miden o son revelados a valor razonable dentro de estos estados financieros consolidados condensados
intermedios no auditados son clasificados de acuerdo con los tres niveles de jerarquia segun los datos utilizados en el proceso de valuacion.
El nivel de jerarquia del valor razonable dentro del cual cae la medicion del valor razonable se determina en funcion de dato de la entrada
de nivel mds bajo que sea significativa para medir el valor razonable. Los niveles de jerarquia de valor razonable son los siguientes:

Nivel 1 — El valor razonable se basa en precios cotizados no ajustados en mercados activos que son accesibles para la entidad para activos o
pasivos idénticos. Estos precios cotizados generalmente proporcionan la evidencia mas confiable y deben usarse para medir el valor
razonable cuando esté disponible.

Nivel 2 — El valor razonable se basa en datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, tanto directa como indirectamente, sustancialmente por el periodo completo del activo o pasivo a través de la
corroboracion de datos observables del mercado.

Nivel 3 — El valor razonable se basa en informacion significativa no observable para el activo o pasivo. Tales datos de entrada reflejan los
supuestos propios del Grupo acerca de como los participantes del mercado asignarian el precio al activo o pasivo.

Seguimiento de analisis [bloque de texto]
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[210000] Estado de situacion financiera, circulante/no circulante

Concepto

Estado de situacion financiera [sinopsis]
Activos [sinopsis]
Activos circulantes[sinopsis]

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cierre Trimestre
Actual

2026-03-31

2,044,388,000

Cierre Ejercicio
Anterior

2025-12-31

2,102,349,000

Clientes y otras cuentas por cobrar

283,657,000

432,677,000

Impuestos por recuperar

Otros activos financieros

Inventarios

Activos biolégicos

Otros activos no financieros

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o

Activos circulantes distintos de los activos no circulantes o grupo de activos para su disposicion clasificados como
mantenidos para la venta

2,328,045,000

2,535,026,000

Activos mantenidos para la venta

0

0

Total de activos circulantes

Activos no circulantes [sinopsis]

2,328,045,000

2,535,026,000

Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 270,317,000 252,212,000
Impuestos por recuperar no circulantes 0 0
Inventarios no circulantes 0 0
Activos bioldgicos no circulantes 0 0
Otros activos financieros no circulantes 82,530,000 0
Inversiones registradas por método de participacion 0 0
Inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas 1,794,475,000 1,670,069,000
Propiedades, planta y equipo 0 0
Propiedades de inversion 61,709,648,000 58,785,946,000
Activos por derechos de uso 11,687,000 12,069,000
Crédito mercantil 837,330,000 837,330,000
Activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Activos por impuestos diferidos 0 0
Otros activos no financieros no circulantes 0 0

Total de activos no circulantes

64,705,987,000

61,557,626,000

Total de activos

Capital Contable y Pasivos [sinopsis]

Pasivos [sinopsis]

67,034,032,000

64,092,652,000

Pasivos Circulantes [sinopsis]

Proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 1,530,510,000 348,161,000
Impuestos por pagar a corto plazo 18,043,000 39,528,000
Otros pasivos financieros a corto plazo 1,356,477,000 1,366,001,000
Pasivos por arrendamientos a corto plazo 6,740,000 6,274,000
Otros pasivos no financieros a corto plazo 0 0
Provisiones circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Provisiones por beneficios a los empleados a corto plazo 0 0
Otras provisiones a corto plazo 70,426,000 544,678,000
Total provisiones circulantes 70,426,000 544,678,000
Total de pasivos circulantes distintos de los pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 2,982,196,000 2,304,642,000
Pasivos atribuibles a activos mantenidos para la venta 0 0
Total de pasivos circulantes 2,982,196,000 2,304,642,000
Pasivos a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo 485,560,000 447,583,000
Impuestos por pagar a largo plazo 0 0
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Concepto

ARo:

Cierre Trimestre

Actual
2026-03-31

2026

Moneda:

Consolidado
MXN

Cierre Ejercicio

Anterior
2025-12-31

Otros pasivos financieros a largo plazo 20,308,612,000 19,305,478,000
Pasivos por arrendamientos a largo plazo 5,532,000 6,352,000
Otros pasivos no financieros a largo plazo 0 0

Provisiones a largo plazo [sinopsis]

Provisiones por beneficios a los empleados a Largo plazo 0 0
Otras provisiones a largo plazo 640,247,000 23,405,000
Total provisiones a largo plazo 640,247,000 23,405,000
Pasivo por impuestos diferidos 0 0

Total de pasivos a Largo plazo

21,439,951,000

19,782,818,000

Total pasivos
Capital Contable [sinopsis] ‘

Capital social

24,422,147,000

19,573,002,000

22,087,460,000

19,573,002,000

Prima en emisioén de acciones

0

0

Acciones en tesoreria

1,066,086,000

1,066,086,000

Utilidades acumuladas

23,502,119,000

22,899,883,000

Otros resultados integrales acumulados 0 0
Total de la participacién controladora 42,009,035,000 41,406,799,000
Participacion no controladora 602,850,000 598,393,000

Total de capital contable

42,611,885,000

42,005,192,000

Total de capital contable y pasivos

67,034,032,000

64,092,652,000
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Clave de Cotizacion: FIBRAMQ

Trimestre: 1  Afo:

2026

Consolidado
Moneda: MXN

[310000] Estado de resultados, resultado del periodo, por funcién de

gasto

Concepto

Resultado de periodo [sinopsis]

Utilidad (pérdida) [sinopsis]

Acumulado Aiio Actual
2026-01-01 - 2026-03-31

Acumulado Aiio Anterior
2025-01-01 - 2025-03-31

1,274,719,000

Ingresos 1,205,559,000

Costo de ventas 0 0
Utilidad bruta 1,205,559,000 1,274,719,000
Gastos de venta 252,889,000 231,536,000
Gastos de administracion 126,979,000 98,999,000
Otros ingresos 1,102,000 0
Otros gastos 0 0
Utilidad (pérdida) de operacion 826,793,000 944,184,000
Ingresos financieros 719,672,000 162,043,000
Gastos financieros 521,426,000 999,360,000
Participacion en la utilidad (pérdida) de asociadas y negocios conjuntos 71,590,000 28,305,000
Utilidad (pérdida) antes de impuestos 1,096,629,000 135,172,000
Impuestos a la utilidad 0 0
Utilidad (pérdida) de operaciones continuas 1,096,629,000 135,172,000
Utilidad (pérdida) de operaciones discontinuadas 0 0
Utilidad (pérdida) neta 1,096,629,000 135,172,000
Utilidad (pérdida), atribuible a [sinopsis]

Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora 1,085,710,000 137,395,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion no controladora 10,919,000 (2,223,000)
Utilidad por accion [bloque de texto] 1.36 0.17

Utilidad por accién [sinopsis]
Utilidad por accién [partidas]
Utilidad por accién basica [sinopsis]

Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones continuas 1.36 0.17
Utilidad (pérdida) basica por accién en operaciones discontinuadas 0 0
Total utilidad (pérdida) basica por accion 1.36 0.17

Utilidad por accién diluida [sinopsis] ‘

Utilidad (pérdida) basica por accion diluida en operaciones continuas 1.36 0.17
Utilidad (pérdida) basica por accion diluida en operaciones discontinuadas 0 0
Total utilidad (pérdida) basica por accion diluida 1.36 0.17
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Clave de Cotizacion: FIBRAMQ Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

[410000] Estado del resultado integral, componentes ORI presentados
netos de impuestos

Concepto Acumulado Acumulado
Ao Actual Ao Anterior

2026-01-01 - 2025-01-01 -
2026-03-31 2025-03-31

Estado del resultado integral [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Utilidad (pérdida) neta 1,096,629,000 135,172,000

Otro resultado integral [sinopsis] ‘ ‘7‘

Componentes de otro resultado integral que no se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) de inversiones en instrumentos de capital 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por revaluacién 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) por nuevas mediciones de planes de beneficios definidos 0 0
Otro resultado integral, neto de impuestos, cambio en el valor razonable de pasivos financieros atribuible a cambios en el riesgo de 0 0
crédito del pasivo

Otro resultado integral, neto de impuestos, utilidad (pérdida) en instrumentos de cobertura que cubren inversiones en 0 0
instrumentos de capital

Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0

Total otro resultado integral que no se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0

Componentes de otro resultado integral que se reclasificaran a resultados, neto de impuestos [sinopsis]

Efecto por conversion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) de efecto por conversion, neta de impuestos 0

Reclasificaciéon de efecto por conversion, neto de impuestos 0
Efecto por conversién, neto de impuestos 0

Activos financieros disponibles para la venta [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de impuestos 0 0

Reclasificacion de la utilidad (pérdida) por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neta de 0 0
impuestos

Cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta, neto de impuestos 0 0
Utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0
Reclasificacién de la utilidad (pérdida) por coberturas de flujos de efectivo, neta de impuestos 0 0
Importes eliminados del capital incluidos en el valor contable de activos (pasivos) no financieros que se hayan adquirido o incurrido 0 0

mediante una transaccién prevista de cobertura altamente probable, neto de impuestos

Coberturas de flujos de efectivo, neto de impuestos 0 0

Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0

Reclasificacién por coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0
Coberturas de inversiones netas en negocios en el extranjero, neto de impuestos 0 0
Utilidad (pérdida) por cambios en el valor temporal de las opciones, neta de impuestos 0 0
Reclasificacién de cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0
Cambios en el valor temporal de las opciones, neto de impuestos 0 0

Cambios en el valor de contratos a futuro [sinopsis]

Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de contratos a futuro, neta de impuestos 0 0
Reclasificacion de cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0 0
Cambios en el valor de contratos a futuro, neto de impuestos 0 0
Utilidad (pérdida) por cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neta de impuestos 0 0
Reclasificacién de cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0
Cambios en el valor de margenes con base en moneda extranjera, neto de impuestos 0 0
Utilidad (pérdida) en activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de impuestos 0 0
Ajustes por reclasificacion de activos financieros a valor razonable a través del ORI, neto de impuestos 0 0
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FIBRAMQ Consolidado

Clave de Cotizacion: FIBRAMQ Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN
Concepto Acumulado Acumulado
Ano Actual Ano Anterior
2026-01-01 - 2025-01-01 -
2026-03-31 2025-03-31
Monto del capital eliminado o ajustado contra el valor razonable de activos financieros reclasificados a través del ORI, neto de 0 0
impuestos
ORI, neto de impuestos, de activos financieros a valor razonable a través del ORI 0 0
Participacion de otro resultado integral de asociadas y negocios conjuntos que se reclasificara a resultados, neto de impuestos 0 0
Total otro resultado integral que se reclasificara al resultado del periodo, neto de impuestos 0 0
Total otro resultado integral 0 0
Resultado integral total 1,096,629,000 135,172,000
Resultado integral atribuible a [sinopsis]
Resultado integral atribuible a la participacion controladora 1,085,710,000 137,395,000
Resultado integral atribuible a la participacion no controladora 10,919,000 (2,223,000)
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FIBRAMQ

Clave de Cotizacion: FIBRAMQ Trimestre:

[520000] Estado de flujos de efectivo, método indirecto

Concepto

Estado de flujos de efectivo [sinopsis]

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de operacion [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta

Ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) [sinopsis]

Afo:

Acumulado Ao
Actual

2026-01-01 - 2026-03-

31

2026

Consolidado
Moneda: MXN

Acumulado Aiio
Anterior

2025-01-01 - 2025-03-

31

1,096,629,000 135,172,000

+ Operaciones discontinuas 0 0
+ Impuestos a la utilidad 0 0
+ (-) Ingresos y gastos financieros, neto 0 0
+ Gastos de depreciacion y amortizacion 31,730,000 31,534,000
+ Deterioro de valor (reversiones de pérdidas por deterioro de valor) reconocidas en el resultado del periodo 0 0
+ Provisiones 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) de moneda extranjera no realizadas 0 0
+ Pagos basados en acciones 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) del valor razonable 0 0
- Utilidades no distribuidas de asociadas 0 0
+ (-) Pérdida (utilidad) por la disposicién de activos no circulantes 67,000 0
+ Participacién en asociadas y negocios conjuntos (71,590,000) (28,305,000)
+ (-) Disminuciones (incrementos) en los inventarios 0 0
+ (-) Disminucion (incremento) de clientes 99,186,000 (107,831,000)
+ (-) Disminuciones (incrementos) en otras cuentas por cobrar derivadas de las actividades de operacion 0 0
+ (-) Incremento (disminucion) de proveedores 41,281,000 (13,369,000)
+ (-) Incrementos (disminuciones) en otras cuentas por pagar derivadas de las actividades de operacion 0 0
+ Otras partidas distintas al efectivo 0 0
+ Otros ajustes para los que los efectos sobre el efectivo son flujos de efectivo de inversién o financiamiento 0 0
+ Ajuste lineal de ingresos por arrendamientos (12,673,000) 3,346,000
+ Amortizacion de comisiones por arrendamiento 30,656,000 30,132,000
+ Ajuste por valor de las propiedades 0 0
+ (-) Otros ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (181,112,000) 847,566,000
+ (-) Total ajustes para conciliar la utilidad (pérdida) (62,455,000) 763,073,000
Flujos de efectivo netos procedentes (utilizados en) operaciones 1,034,174,000 898,245,000
- Dividendos pagados 0 0
+ Dividendos recibidos 0 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses recibidos 0 0
+ (-) Impuestos a las utilidades reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de operacién 1,034,174,000 898,245,000
Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de inversion [sinopsis]

+ Flujos de efectivo procedentes de la pérdida de control de subsidiarias u otros negocios 0 0
- Flujos de efectivo utilizados para obtener el control de subsidiarias u otros negocios (27,828,000) (29,140,000)
+ Otros cobros por la venta de capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
- Otros pagos para adquirir capital o instrumentos de deuda de otras entidades 0 0
+ Otros cobros por la venta de participaciones en negocios conjuntos 0 0
- Otros pagos para adquirir participaciones en negocios conjuntos 80,644,000 0
+ Importes procedentes de la venta de propiedades, planta y equipo 0 0
- Compras de propiedades, planta y equipo 535,496,000 0
+ Importes procedentes de ventas de activos intangibles 0 0
- Compras de activos intangibles 0 0
+ Recursos por ventas de otros activos a largo plazo 0 0
- Compras de otros activos a largo plazo 0 0
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Clave de Cotizacion: FIBRAMQ

Concepto

Trimestre:

1 Afo:

Acumulado Ao
Actual
2026-01-01 - 2026-03-
31

2026

Consolidado
Moneda: MXN

Acumulado Aiio
Anterior
2025-01-01 - 2025-03-
31

+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Anticipos de efectivo y préstamos concedidos a terceros 0 0
+ Cobros procedentes del reembolso de anticipos y préstamos concedidos a terceros 0 0
- Pagos derivados de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Cobros procedentes de contratos de futuro, a término, de opciones y de permuta financiera 0 0
+ Dividendos recibidos 1,626,000 0
- Intereses pagados 0 0
+ Intereses cobrados 23,891,000 21,096,000
+ (-) Impuestos a la utilidad reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo (153,336,000) (200,251,000)
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de inversion (716,131,000) (150,015,000)

Flujos de efectivo procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento[sinopsis]

+ Importes procedentes por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la 0 0
pérdida de control

- Pagos por cambios en las participaciones en la propiedad en subsidiarias que no dan lugar a la pérdida de 0 0
control

+ Importes procedentes de la emision de acciones 0 0
+ Importes procedentes de la emision de otros instrumentos de capital 0 0
- Pagos por adquirir o rescatar las acciones de la entidad 0 0
- Pagos por otras aportaciones en el capital 0 0
+ Importes procedentes de préstamos 891,468,000 4,665,560,000
- Reembolsos de préstamos 0 0
- Pagos de pasivos por arrendamientos financieros 0 0
- Pagos de pasivos por arrendamientos 1,261,000 1,267,000
+ Importes procedentes de subvenciones del gobierno 0 0
- Dividendos pagados 976,706,000 837,177,000
- Intereses pagados 297,872,000 259,185,000
+ (-) Impuestos a las ganancias reembolsados (pagados) 0 0
+ (-) Otras entradas (salidas) de efectivo 0 0
Flujos de efectivo netos procedentes de (utilizados en) actividades de financiamiento (384,371,000) 3,567,931,000
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes al efectivo, antes del efecto de los cambios en la tasa de (66,328,000) 4,316,161,000

cambio

Efectos de la variacion en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo [sinopsis]

Efectos de la variacién en la tasa de cambio sobre el efectivo y equivalentes al efectivo 8,367,000 11,020,000
Incremento (disminucion) neto de efectivo y equivalentes de efectivo (57,961,000) 4,327,181,000
Efectivo y equivalentes de efectivo al principio del periodo 2,102,349,000 653,348,000

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del periodo

2,044,388,000

4,980,529,000
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Clave de Cotizacion: FIBRAMQ

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Actual

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

Prima en emision
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
acumuladas
[miembro]

Consolidado
Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo 19,673,002.000 _ 106,086,000 | __22.89,885,000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 1,085,710,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 1,085,710,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 488,353,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 4,879,000 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 602,236,000 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 19,573,002,000 0 1,066,086,000 23,502,119,000 0 0 0 0 0
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Clave de Cotizacion: FIBRAMQ

Hoja2 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Variacion en el

valor de
contratos a
futuro
[miembro]

Variacioén en el

valor de

margenes con

base en

moneda
extranjera
[miembro]

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del OR|
[miembro]

Utilidad
(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

Pagos
basados en
acciones
[miembro]

Consolidado

Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Componentes del capital contable [eje]

Utilidad
(pérdida) por
inversiones en
instrumentos
de capital

Nuevas
mediciones de
planes de
beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su disposicion
mantenidos
para la venta
[miembro]

Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]

Capital contable al comienzo delperiodo _-I_I_I_-I_I_I_I

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0

103 de 146



FIBRAMQ

Clave de Cotizacion: FIBRAMQ

Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Trimestre:

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

1 Afo:

Participacion no
controladora [miembro]

2026

Consolidado
Moneda: MXN

Capital contable
[miembro]

Capital contable al comienzo del periodo ___I__ 41,406.799,000 598,393,000 42.005,192.000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 1,085,710,000 10,919,000 1,096,629,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 1,085,710,000 10,919,000 1,096,629,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 488,353,000 8,089,000 496,442,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 4,879,000 1,627,000 6,506,000
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 602,236,000 4,457,000 606,693,000
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 42,009,035,000 602,850,000 42,611,885,000
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Clave de Cotizacion: FIBRAMQ

[610000] Estado de cambios en el capital contable - Acumulado Anterior

Hoja 1 de 3

Estado de cambios en el capital contable [partidas]

Capital social
[miembro]

Prima en emision
de acciones
[miembro]

Acciones en
tesoreria [miembro]

Utilidades
acumuladas
[miembro]

Consolidado
Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Componentes del capital contable [eje]

Superavit de Efecto por Coberturas de Utilidad (pérdida) Variacion en el valor temporal de las
revaluacion conversion flujos de efectivo en instrumentos de opciones [miembro]
[miembro] [miembro] [miembro] cobertura que
cubren inversiones
en instrumentos de
capital [miembro]

Capital contable al comienzo del periodo 19,673,002.000 _ 106,086,000 | ___27.281,518,000 _____

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 137,395,000 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 137,395,000 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 418,588,000 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 (281,193,000) 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 19,573,002,000 0 1,066,086,000 27,000,325,000 0 0 0 0 0

105 de 146



FIBRAMQ

Clave de Cotizacion: FIBRAMQ

Hoja2 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Variacion en el

valor de
contratos a
futuro
[miembro]

Variacioén en el

valor de

margenes con

base en

moneda
extranjera
[miembro]

Ganancias y
pérdidas en
activos
financieros a
valor
razonable a
través del OR|
[miembro]

Utilidad
(pérdida) por
cambios en
valor
razonable de
activos
financieros
disponibles
para la venta
[miembro]

Pagos
basados en
acciones
[miembro]

Consolidado

Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Componentes del capital contable [eje]

Utilidad
(pérdida) por
inversiones en
instrumentos
de capital

Nuevas
mediciones de
planes de
beneficios
definidos
[miembro]

Importes
reconocidos
en otro
resultado
integral y
acumulados
en el capital
contable
relativos a
activos no
corrientes o
grupos de
activos para
su disposicion
mantenidos
para la venta
[miembro]

Reserva para cambios en el valor razonable de pasivos financieros
atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo [miembro]

Capital contable al comienzo delperiodo _-I_I_I_-I_I_I_I

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucion por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacion en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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Hoja 3 de 3

~ Estado de cambios en el capital contable [partidas] |

Reserva para catastrofes
[miembro]

Reserva para
estabilizacion [miembro]

Reserva de
componentes de
participacion
discrecional [miembro]

Componentes del capital contable [eje]

Otros resultados
integrales [miembro]

Otros resultados
integrales acumulados
[miembro]

Trimestre:

Capital contable de la
participacion
controladora [miembro]

1 Afo:

Participacion no
controladora [miembro]

2026

Consolidado
Moneda: MXN

Capital contable
[miembro]

Capital contable al comienzo del periodo ___I__ 45.788.434.000 519.304.000 46.307,735,000

Cambios en el capital contable [sinopsis]

Resultado integral [sinopsis]

Utilidad (pérdida) neta 0 0 0 0 0 137,395,000 (2,223,000) 135,172,000
Otro resultado integral 0 0 0 0 0 0 0 0
Resultado integral total 0 0 0 0 0 137,395,000 (2,223,000) 135,172,000
Aumento de capital social 0 0 0 0 0 0 0 0
Dividendos decretados 0 0 0 0 0 418,588,000 7,437,000 426,025,000
Incrementos por otras aportaciones de los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Disminucién por otras distribuciones a los propietarios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por otros cambios 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por transacciones con acciones propias 0 0 0 0 0 0 0 0
Incrementos (disminuciones) por cambios en la participacién en subsidiarias que no dan lugar 0 0 0 0 0 0 0 0
a pérdida de control

Incrementos (disminuciones) por transacciones con pagos basados en acciones 0 0 0 0 0 0 0 0
Importe eliminado de reserva de cobertura de flujos de efectivo y se incluyen en el costo 0 0 0 0 0 0 0 0
inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en firme para el

que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor temporal de las opciones y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambio en el valor de los contratos a futuro y se incluye en 0 0 0 0 0 0 0 0
el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero (pasivo) o compromiso en

firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor razonable

Importe eliminado de reserva de cambios en el valor de margenes con base en moneda 0 0 0 0 0 0 0 0
extranjera y se incluye en el costo inicial o en otro valor en libros del activo no financiero

(pasivo) o compromiso en firme para el que se aplica la contabilidad de cobertura del valor

razonable

Total incremento (disminucién) en el capital contable 0 0 0 0 0 (281,193,000) (9,660,000) (290,853,000)
Capital contable al final del periodo 0 0 0 0 0 45,507,241,000 509,644,000 46,016,885,000
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Clave de Cotizacion: FIBRAMQ Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

[700000] Datos informativos del Estado de situacion financiera

Concepto Cierre Trimestre Actual Cierre Ejercicio Anterior
2026-03-31 2025-12-31

Datos informativos del estado de situacion financiera [sinopsis]

Capital social nominal 19,573,002,000 19,573,002,000
Capital social por actualizacién 0 0
Fondos para pensiones y prima de antigliedad 0 0
Numero de funcionarios 0 0
Numero de empleados 0 0
Numero de obreros 0 0
Numero de acciones en circulacion 0 0
Numero de acciones recompradas 0 0
Efectivo restringido 60,252,000 15,121,000
Deuda de asociadas garantizada 0 0

108 de 146



FIBRAMQ Consolidado
Clave de Cotizacion: FIBRAMQ Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

[700002] Datos informativos del estado de resultados

Concepto Acumulado Ao Actual Acumulado Ao Anterior

2026-01-01 - 2026-03-31 2025-01-01 - 2025-03-31

Datos informativos del estado de resultados [sinopsis]

Depreciacion y amortizacion operativa 1,179,000 1,148,000
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Clave de Cotizacion: FIBRAMQ Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

[700003] Datos informativos- Estado de resultados 12 meses

Concepto Ano Actual Ano Anterior
2025-04-01 - 2026-03-31 2024-04-01 - 2025-03-31

Datos informativos - Estado de resultados 12 meses [sinopsis]

Ingresos 5,044,423,000 4,794,295,000
Utilidad (pérdida) de operacion 3,501,773,000 3,486,860,000
Utilidad (pérdida) neta (342,335,000) 13,908,700,000
Utilidad (pérdida) atribuible a la participacion controladora (337,952,000) 11,025,829,000
Depreciacion y amortizacién operativa 4,570,000 11,019,000
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Clave de Cotizacion: FIBRAMQ

Trimestre:

Ano: 2026

Consolidado
Moneda: MXN

[800100] Notas - Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable

Concepto

Subclasificaciones de activos, pasivos y capital contable [sinopsis]
Efectivo y equivalentes de efectivo [sinopsis]
Efectivo [sinopsis]

Efectivo en caja

Cierre Trimestre

Actual

2026-03-31

Cierre Ejercicio

2025-12-31

Anterior
|
|
|

0

Saldos en bancos

1,285,529,000

1,681,485,000

Total efectivo

Equivalentes de efectivo [sinopsis]

1,285,529,000

1,681,485,000

Depésitos a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Inversiones a corto plazo, clasificados como equivalentes de efectivo 698,607,000 405,743,000
Otros acuerdos bancarios, clasificados como equivalentes de efectivo 0 0
Total equivalentes de efectivo 698,607,000 405,743,000
Otro efectivo y equivalentes de efectivo 60,252,000 15,121,000

Total de efectivo y equivalentes de efectivo

2,044,388,000

Clientes y otras cuentas por cobrar [sinopsis]

2,102,349,000

Clases de inventarios circulantes [sinopsis]

Materias primas circulantes y suministros de produccion circulantes [sinopsis]

Materias primas

Clientes 141,386,000 80,260,000
Cuentas por cobrar circulantes a partes relacionadas 0 0
Anticipos circulantes [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Anticipos circulantes a proveedores 0 0
Gastos anticipados circulantes 139,806,000 137,689,000
Total anticipos circulantes 139,806,000 137,689,000
Cuentas por cobrar circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por cobrar circulante 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Otras cuentas por cobrar circulantes 2,465,000 214,728,000
Total de clientes y otras cuentas por cobrar

283,657,000

432,677,000

Suministros de produccion circulantes

Total de las materias primas y suministros de produccion

Mercancia circulante

Trabajo en curso circulante

Productos terminados circulantes

Piezas de repuesto circulantes

Propiedad para venta en curso ordinario de negocio

Otros inventarios circulantes

Total inventarios circulantes
Activos mantenidos para la venta [sinopsis]

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para la venta

o|lo|o|o|lo|o|jo|o|o|o

o

o|lo|lo|o|lo|o|jo|o|o|o

o

Activos no circulantes o grupos de activos para su disposicion clasificados como mantenidos para distribuir a los
propietarios

Total de activos mantenidos para la venta
Clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes [sinopsis]

Clientes no circulantes

o

Cuentas por cobrar no circulantes debidas por partes relacionadas

Anticipos de pagos no circulantes

Anticipos de arrendamientos no circulantes

Cuentas por cobrar no circulantes procedentes de impuestos distintos a los impuestos a las ganancias

o|lo|o|o|o

Impuesto al valor agregado por cobrar no circulante

o|o|o|o|o|o
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Concepto

Trimestre: 1

Ano: 2026

Cierre Trimestre
Actual

2026-03-31

Consolidado
Moneda: MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

2025-12-31

Inversiones en subs

as, negocios co

ntos y asociadas [sinopsis]

Cuentas por cobrar no circulantes por venta de propiedades 0 0
Cuentas por cobrar no circulantes por alquiler de propiedades 0 0
Rentas por facturar 0 0
Otras cuentas por cobrar no circulantes 270,317,000 252,212,000
Total clientes y otras cuentas por cobrar no circulantes 270,317,000 252,212,000

Inversiones en subsidiarias 0 0
Inversiones en negocios conjuntos 1,794,475,000 1,670,069,000
Inversiones en asociadas 0 0

Total de inversiones en subsidiarias, negocios conjuntos y asociadas

Propiedades, planta y equipo [sinopsis]

Terrenos y construc

nes [sinopsis]

Terrenos

1,794,475,000

1,670,069,000

Edificios

Total terrenos y edificios

Magquinaria

Vehiculos [sinopsis]

Buques

0
0
0
0

o|lo|lo|o

Aeronave

Equipos de Transporte

Total vehiculos

Enseres y accesorios

Equipo de oficina

Activos tangibles para exploracion y evaluacion

Activos de mineria

Activos de petroleo y gas

Construcciones en proceso

Anticipos para construcciones

Otras propiedades, planta y equipo

Total de propiedades, planta y equipo

Propiedades de inversion [sinopsis]

Propiedades de inversion

o|lojlo|lo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

60,133,077,000

57,477,290,000

o|lojlo|lo|o|lo|jo|o|o|o|o|o|o

Propiedades de inversion en construccién o desarrollo

1,5676,571,000

1,308,656,000

Anticipos para la adquisicion de propiedades de inversién

0

0

Total de Propiedades de inversion

61,709,648,000

58,785,946,000

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes [sinopsis]

Marcas comerciales 0 0
Activos intangibles para exploracion y evaluacion 0 0
Cabeceras de periddicos o revistas y titulos de publicaciones 0 0
Programas de computador 0 0
Licencias y franquicias 0 0
Derechos de propiedad intelectual, patentes y otros derechos de propiedad industrial, servicio y derechos de explotacion 0 0
Recetas, férmulas, modelos, disefios y prototipos 0 0
Activos intangibles en desarrollo 0 0
Otros activos intangibles 0 0
Total de activos intangibles distintos al crédito mercantil 0 0
Crédito mercantil 837,330,000 837,330,000
Total activos intangibles y crédito mercantil 837,330,000 837,330,000
Proveedores y otras cuentas por pagar [sinopsis] ‘ ‘
Proveedores circulantes 1,195,214,000 67,369,000
Cuentas por pagar circulantes a partes relacionadas 0 0
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Concepto

Trimestre:

Ano: 2026

Cierre Trimestre
Actual

2026-03-31

Consolidado
Moneda: MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

2025-12-31

Créditos Bancarios a corto plazo

Ingresos diferidos clasificados como circulantes 0 0
Ingreso diferido por alquileres clasificado como circulante 0 0
Pasivos acumulados (devengados) clasificados como circulantes 224,179,000 203,531,000
Beneficios a los empleados a corto plazo acumulados (o devengados) 0 0
Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como circulantes 224,179,000 203,531,000
Cuentas por pagar circulantes de la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias 0 0
Impuesto al valor agregado por pagar circulante 18,043,000 39,528,000
Retenciones por pagar circulantes 4,061,000 6,869,000
Otras cuentas por pagar circulantes 107,056,000 70,392,000
Total proveedores y otras cuentas por pagar a corto plazo 1,530,510,000 348,161,000

Otros pasivos financieros a corto plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

1,354,824,000

1,347,237,000

Créditos Bursatiles a corto plazo 0 0
Otros créditos con costo a corto plazo 0 0
Otros créditos sin costo a corto plazo 0 0
Otros pasivos financieros a corto plazo 1,653,000 18,764,000

Total de otros pasivos financieros a corto plazo

Proveedores no circulantes

1,356,477,000

Proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo [sinopsis] ‘

| |
0 0

1,366,001,000

Cuentas por pagar no circulantes con partes relacionadas

Pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes [sinopsis]

Ingresos diferidos clasificados como no circulantes

0

Ingreso diferido por alquileres clasificado como no circulante

Pasivos acumulados (devengados) clasificados como no corrientes

Total de pasivos acumulados (devengados) e ingresos diferidos clasificados como no circulantes

Cuentas por pagar no circulantes a la seguridad social e impuestos distintos de los impuestos a las ganancias

Impuesto al valor agregado por pagar no circulante

Retenciones por pagar no circulantes

o|o|lo|o|o|o|o

o|o|lo|o|o|o|o

Otras cuentas por pagar no circulantes

485,560,000

447,583,000

Total de proveedores y otras cuentas por pagar a largo plazo

485,560,000

Otros pasivos financieros a largo plazo [sinopsis] ‘ ‘ ‘

447,583,000

Créditos Bancarios a largo plazo 20,308,612,000 19,305,478,000
Créditos Bursatiles a largo plazo 0 0
Otros créditos con costo a largo plazo 0 0
Otros créditos sin costo a largo plazo 0 0
Otros pasivos financieros a largo plazo 0 0
Total de otros pasivos financieros a largo plazo 20,308,612,000 19,305,478,000

Superavit de revaluacion

Otras provisiones a largo plazo 640,247,000 23,405,000
Otras provisiones a corto plazo 70,426,000 544,678,000
Total de otras provisiones 710,673,000 568,083,000

Otros resultados integrales acumulados [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Reserva de diferencias de cambio por conversién

Reserva de coberturas del flujo de efectivo

Reserva de ganancias y pérdidas por nuevas mediciones de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de la variacién del valor temporal de las opciones

Reserva de la variacién en el valor de contratos a futuro

Reserva de la variacién en el valor de margenes con base en moneda extranjera

Reserva de ganancias y pérdidas en activos financieros a valor razonable a través del ORI

Reserva por cambios en valor razonable de activos financieros disponibles para la venta

Reserva de pagos basados en acciones

Reserva de nuevas mediciones de planes de beneficios definidos

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o|o

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o|o
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Concepto

Trimestre: 1  Afo:

2026

Cierre Trimestre
Actual

2026-03-31

Moneda:

Consolidado
MXN

Cierre Ejercicio
Anterior

2025-12-31

Importes reconocidos en otro resultado integral y acumulados en el capital relativos a activos no circulantes o grupos de
activos para su disposicion mantenidos para la venta

o

Reserva de ganancias y pérdidas por inversiones en instrumentos de capital

Reserva de cambios en el valor razonable de pasivos financieros atribuibles a cambios en el riesgo de crédito del pasivo

Reserva para catastrofes

Reserva para estabilizacion

Reserva de componentes de participacion discrecional

Reserva de componentes de capital de instrumentos convertibles

Reservas para reembolsos de capital

Reserva de fusiones

Reserva legal

Otros resultados integrales

Total otros resultados integrales acumulados
Activos (pasivos) netos [sinopsis]

Activos

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o |o

67,034,032,000

64,092,652,000

o|lo|o|lo|lo|o|jo|o|o|o |o

Pasivos

24,422,147,000

22,087,460,000

Activos (pasivos) netos
Activos (pasivos) circulantes netos [sinopsis]

Activos circulantes

42,611,885,000

2,328,045,000

42,005,192,000

2,535,026,000

Pasivos circulantes

2,982,196,000

2,304,642,000

Activos (pasivos) circulantes netos

(654,151,000)

230,384,000
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Clave de Cotizacion: FIBRAMQ

Trimestre: 1  Afo:

[800201] Notas - Analisis de ingresos y gastos de Fibras

Concepto

Analisis de ingresos y gastos [sinopsis]

Ingresos [sinopsis]

Ingresos por renta fija

Acumulado Ao Actual
2026-01-01 - 2026-03-31

1,087,269,000

Consolidado
2026 Moneda: MXN

Acumulado Afo Anterior
2025-01-01 - 2025-03-31

1,175,067,999.64

Ingresos por renta variable 2,939,000 2,654,000
Ingresos por renta de habitacién 3,131,000 3,001,000
Ingresos por alimentos y bebidas 0 0
Ingresos por contraprestacion unica 0 0
Ingresos por dividendos sobre rentas de derechos fiduciarios 0 0
Ingresos por estacionamientos 15,410,000 14,446,000
Intereses 0 0
Ingresos por mantenimiento 0 0
Ingresos por publicidad 0 0
Ingresos por venta de propiedades 0 0
Otros ingresos 96,810,000 79,550,000.36

Total de ingresos

Costo por habitacion

1,205,559,000

1,274,719,000

Alimentos y bebidas

Costo por venta de propiedades

Otros costos

Total de costos de venta

o|lo|o|o|o

o|lo|o|o|o

Gastos de mantenimiento 52,634,000 42,897,000
Gastos por administracion 30,127,000 31,051,000
Gastos relacionados con adquisiciones y desarrollos 0 0
Energéticos 0 0
Venta y Publicidad 0 0
Seguros 7,722,000 8,672,000
Predial 34,715,000 31,282,000
Otros Gastos de operacion 127,691,000 117,634,000
Total de gastos de venta 252,889,000 231,536,000

Gastos Administrativos [sinopsis] ‘

| |
0 0

Comision por asesoria

Comision por servicios de representacion 0 0
Honorarios legales 0 0
Honorarios administrativos 61,362,000 62,114,000
Honorarios profesionales 30,997,000 22,558,000
Sueldos 0 0
Depreciacién y amortizacion 0 0
Otros gastos administrativos 34,620,000 14,327,000
Total de gastos administrativos 126,979,000 98,999,000

Ingresos financieros [sinopsis] ‘ ‘ ‘

Intereses ganados 23,891,000 21,096,000
Utilidad por fluctuacién cambiaria 386,850,000 140,947,000
Utilidad por cambios en el valor razonable de derivados 96,032,000 0
Utilidad por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 0
Utilidad por venta de activo fijo 0 0
Utilidad neta por ajuste a valor razonable de las propiedades de inversion 212,899,000 0
Utilidad por cambios en valor razonable de préstamos 0 0
Otros ingresos financieros 0 0
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Concepto Acumulado Ao Actual Acumulado Afo Anterior
2026-01-01 - 2026-03-31 2025-01-01 - 2025-03-31

Total de ingresos financieros 719,672,000 162,043,000

Gastos financieros [sinopsis] ‘ ‘ ‘
Intereses devengados a cargo 284,224,000 316,603,000

Pérdida por fluctuacion cambiaria 227,252,000 19,990,000
Pérdidas por cambio en el valor razonable de derivados 0 0
Pérdida por cambios en valor razonable de instrumentos financieros 0 173,613,000
Pérdida por venta de activo fijo 0 0
Pérdida neta por ajuste a valor razonable de las propiedades de inversion 0 482,521,000
Pérdida por cambios en valor razonable de préstamos 0 0
Otros gastos financieros 9,950,000 6,633,000
Total de gastos financieros 521,426,000 999,360,000

Impuesto causado

Impuesto diferido

Total de Impuestos a la utilidad
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[800500] Notas - Lista de notas

Informacién a revelar sobre notas, declaraciéon de cumplimiento con las NIIF y otra
informacién explicativa de la entidad [bloque de texto]

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados corresponden al Grupo y han sido preparados conforme a la
Norma Internacional de Contabilidad ("NIC") 34 Informacién Financiera Intermedia. Cierta informacién y notas explicativas que se
incluyen en los estados financieros consolidados son preparados de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (Normas de Contabilidad NIIF) han sido condensadas u omitidas conforme a las
disposiciones para reportar periodos intermedios. Por lo tanto, los estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados
deben ser leidos en conjunto con los estados financieros consolidades del afio terminado el 31 de diciembre de 2025, preparados de acuerdo
con las NIIF. Los resultados de los periodos intermedios no son necesariamente indicativos de los estados de resultados consolidados del
afio completo.

El Administrador considera que todos los ajustes habituales y recurrentes necesarios para dar una presentacion razonable de los estados
financieros consolidados condensados intermedios no auditados han sido incluidos.

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados fueron aprobados por el Comité Técnico de FIBRA
Macquarie el 22 de abril de 2026.

Informacién a revelar sobre juicios y estimaciones contables [bloque de texto]

Juicios y estimaciones contables criticas

La preparacion de los estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados requiere que el Administrador efectue
juicios, estimaciones y supuestos al 31 de marzo de 2026 que afecten la aplicacion de las politicas contables. Las estimaciones y supuestos
utilizados en estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados son basados en la informacion disponible para
el Grupo al final del periodo de reporte. Las notas a los estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados establecen
areas que involucran un grado mayor de criterio o complejidad, o areas donde los supuestos son importantes para los estados financieros
consolidados condensados intermedios no auditados, tales como:

(i) Juicios
- Clasificacion de acuerdos conjuntos como negocios conjuntos: los juicios criticos se hacen con respecto al valor razonable de las
propiedades de inversion incluidas en ambos negocios conjuntos con Grupo Frisa.

(ii) Supuestos y estimaciones contables criticas

- Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar: la cartera se mide en funcion del modelo de ‘Pérdida Crediticia Esperada’ (“PCE”). Esto
requiere un juicio considerable sobre como los cambios en los factores economicos afectan las PCE, que se determinaran sobre la base de
una probabilidad ponderada. Cualquier cambio en las estimaciones de la Administracion puede resultar en la modificacion de la pérdida por
deterioro de las cuentas por cobrar.

- Los supuestos criticos relacionados con la valuacion de las propiedades de inversion a valor razonable incluyen: las rentas contractuales,
rentas futuras esperadas en el mercado, tasas de renovacion, capitalizaciones, tasas de descuento que reflejen las estimaciones actuales del
mercado, tasas de capitalizacion y transacciones recientes de las propiedades de inversion. Si existe algin cambio en estos supuestos o en
las condiciones econdmicas regionales, nacionales o internacionales, el valor razonable de las propiedades de inversion puede cambiar
sustancialmente.

- Estimacion del valor razonable de propiedades de inversion: los juicios criticos se hacen con respecto al valor razonable de las
propiedades de inversion. El valor razonable de las propiedades de inversion es revisado regularmente por la Administracion con referencia
a la valuacion independiente de las propiedades y las condiciones de mercado existentes a la fecha del reporte, utilizando practicas de
mercado generalmente aceptadas. Los valuadores independientes tienen experiencia, son reconocidos a nivel nacional y estan calificados en
valuar profesionalmente edificios industriales y comerciales en sus respectivas areas geograficas. FIBRA Macquarie ha realizado
valuaciones trimestrales independientes.
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- Estimacion del valor razonable de los instrumentos financieros derivados: los datos para esta estimacion se toman de mercados
observables donde es posible, pero cuando esto no es factible, se requiere un grado de juicio para establecer valores razonables. Los juicios
incluyen consideraciones como el riesgo de crédito y volatilidad. Los cambios en los supuestos sobre estos factores podrian afectar
materialmente el valor razonable informado dentro de los instrumentos financieros.

- Impuesto corriente e impuesto diferido: el reconocimiento y medicion de los activos o pasivos por impuestos diferidos dependen de la
estimacion de la Administracion de los ingresos gravables futuros y las tasas de impuesto a las ganancias que se espera estén vigentes en el
periodo en que el activo se realice o el pasivo se liquide. Cualquier cambio en la estimacion de la Administracion puede dar como resultado
cambios en los activos o pasivos por impuestos diferidos segun se informa en el estado de posicion financiera consolidado condensado
intermedio no auditado.

- El crédito mercantil esta sujeto a pruebas de deterioro al menos una vez al afio y cuando las circunstancias indican que el valor en libros
puede deteriorarse en base a supuestos claves subyacentes a la prima del portafolio.

La Administracion considera que las estimaciones utilizadas en la preparacion de los estados financieros consolidados condesados
intermedios no auditados son razonables. Los resultados actuales en un futuro pueden diferir de los reportados y por lo tanto es posible,
sobre la base del conocimiento existente, que los resultados del proximo afio financiero difieran de nuestros supuestos y las estimaciones
podrian producir un ajuste al valor en libros de los activos y los pasivos previamente reportados.

Informacidén a revelar sobre la autorizacion de los estados financieros [bloque de
texto]

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados fueron aprobados por el Comité Técnico de FIBRA
Macquarie el 22 de abril de 2026.

Informacién a revelar sobre préstamos [bloque de texto]

Deuda — corto plazo

Al 31 de marzo de 2026, el Grupo clasificé una parte de la deuda con varias instituciones de seguros por US$75.0 millones, equivalentes a
$1,354.8 millones (31 de diciembre de 2025: $1,347.2 millones). Dichas notas fueron clasificadas como deuda a corto plazo debido a que el
vencimiento de estos pagarés es dentro de los siguientes doce meses.

Mar 31, 2026 Dic 31, 2025

$'000 $°000

El Grupo tiene acceso a:

Lineas de crédito no utilizadas

Linea de crédito disponible en US$ 10,207,686 11,049,521
Linea de crédito disponible en MXN 899,625 899,625
Financiamiento con deudas disponibles 11,107,311 11,949,146
Lineas de crédito utilizadas

Financiamiento a plazo en US$ 20,505,705 19,493,870
Financiamiento con notas en US$ 1,355,003 1,347,503
Costos de transaccion no amortizados (197,272) (188,658)
Total de lineas de crédito dispuestas, neto de los costos por amortizar 21,663,436 20,652,715
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Las lineas de crédito dispuestas se resumen como sigue:

Limite de Monto Tasade Valor en libros
Crédito  Dispuesto Interés Fecha de Mar 31, 2026

imient
Moneda $'millones $'millones Anual* VENCITIENEO $'000

Prestamistas/ Tipo de Crédito
Varias instituciones de seguros - mediante

pagarés us$ 75.0 75.0 5.71% Sep-26 1,354,824
; 2

MetLife - a plazo us$ 2100 210.0 5.38% Oct-27 3,789,829

Banco Mercantil del Norte - a plazo us$ 100.0 100.0 5.73%' Jun-28 1,797,598

Banco Nacional de Comercio Exterior - a plazo US$ 1500 1500 562%" Jun-28 2700482

Varios bancos a través de la linea de crédito - a

plazo Uss 150.0 150.0 5.06%' Ago-29 2,662,890

Varios bancos a través de la linea de crédito - a

plazo us$ 250.0 250.0 4.84%" Dic-30 4,445 588

Intemational Finance Corporation (IFC) - a plazo3 Uss 50.0 50.0 513%' Mar-31 895,376

International Finance Corporation (IFC) - a plazo US$ 1500 1500 5 65%" Jun-31 2676304
. 4

MetLife - a plazo us$ 75.0 75.0 5.23% Jun-34 1,340,545

Saldo al cierre del periodo 1,210.0 1,210.0 21,663,436

Deuda a largo plazo 1,135.0 1,135.0 20,308,612

1 Tasa fija mediante instrumentos de cobertura de tasas de interés.> Cuarenta y nueve propiedades industriales estan garantizadas de conformidad a este préstamo. : Al
31 de marzo de 2026, FIBRA Macquarie dispuso US$50.0 millones de la nueva linea de crédito a plazo. « Dieciséis propiedades industriales estan garantizadas de
conformidad a este préstamo.

* Todas las tasas de interés incluyen las retenciones de impuestos aplicables.

Limite de Monto Tasade Valor en libros
crédito  dispuesto interés Fecha de Dic 31,2025

vencimiento

EresiEmiies] The de eréefie: Moneda $'millones  $'millones Anual* $'000

Varias instituciones de seguros - mediante

pagarés1 us$ 75.0 75.0 571% Sep-26 1,347,237
MetLife - a plazo® uss$ 2100 210.0 5.38% Oct-27 3,768,248
Banco Mercantil del Norte - a plazo us$ 100.0 100.0 5.73%° Jun-28 1,787,115
Banco Nacional de Comercio Exterior - a plazo us$ 150.0 150.0 5 629%° Jun-28 2684530
Varios bancos a través de la linea de crédito - a

plazo uUss$ 150.0 150.0 5.06%° Ago-29 2,645108
Varios bancos a través de la linea de crédito - a

plazo® uss$ 250.0 250.0 4.84%° Dic-30 4,427,088
International Finance Corporation (IFC) - a plazo us$ 150.0 150.0 5.65%° Jun-31 2,660,612
MetLife - a P|6|205 us$ 75.0 75.0 5.23% Jun-34 1,332,777
Saldo al cierre del afio 1,160.0 1,160.0 20,652,715
Deuda alargo plazo 1,085.0 1,085.0 19,305478

1 Clasificada como deuda a corto plazo al 31 de diciembre de 2025. > Cuarenta y nueve propiedades industriales estan garantizadas de conformidad a este préstamo. :
Tasa fija mediante instrumentos de cobertura de tasas de interés. ¢ El 19 de diciembre de 2025, FIBRA Macquarie realizé una disposicion por US$250.0 millones de
la nueva linea de crédito a plazo. s Dieciséis propiedades industriales estan garantizadas de conformidad a este préstamo.

* Todas las tasas de interés incluyen las retenciones de impuestos aplicables.
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Conciliacion de la deuda del flujo de efectivo proveniente de actividades de financiamiento:
Mar 31,2026 Dic 31, 2025

$°000 $°000
Saldo al inicio del periodo/afio 20,652,715 20,568,886
Cambios por los flujos de efectivo de financiamiento:
Pagos a la deuda - (2,953,752)
Recursos obtenidos de la deuda, neto de costos 891,468 5,926,960
Total de cambios por actividades de financiamiento 891,468 2,973,208
Total de efectos por tipos de cambio 126,533 (2,811,733)
Otros costos relacionados con la deuda:
Costos de transaccion de los préstamos (17,120) (121,682)
Costos de transaccion amortizados 9,840 44 036
Saldo al cierre del periodo/afio 21,663,436 20,652,715

Informacidén a revelar sobre cambios en las politicas contables [bloque de texto]

El Grupo ha aplicado consistentemente sus politicas contables materiales por todos los periodos presentados en los estados financieros
consolidados condensados intermedios no auditados y en relacion con los del afio anterior.

a) Normas de contabilidad emitidas no vigentes

Un niimero de nuevas normas contables y modificaciones a las normas contables son aplicables a periodos anuales que comienzan después
del 1 de enero de 2026 y se permite la aplicacion anticipada. El Grupo no ha adoptado anticipadamente ninguna de las nuevas normas
contables o modificaciones en la preparacion de estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados. Estas
normas y mejoras tendrian un impacto inmaterial o nulo en los estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados del
Grupo. Estas incluyen:

-Ausencia de convertibilidad - Modificaciones a la NIC 21
-Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros - NIIF 18

-Modificaciones a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros - Modificaciones a la NIIF 9, Instrumentos Financieros y NIIF
7, Instrumentos Financieros: Informacion a revelar

b) Bases de consolidacion
Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados incorporan los activos y pasivos de FIBRA Macquarie y de
sus entidades controladas al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025; los resultados por el periodo de los tres meses terminados al
31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025. Los efectos de los saldos y transacciones dentro del Grupo, asi como los ingresos y gastos no
realizados derivados de transacciones de las subsidiarias, se eliminan al preparar estos estados financieros consolidados condensados
intermedios no auditados.

Las subsidiarias son entidades controladas por el Grupo. El Grupo controla una entidad cuando esta expuesto, o tiene derecho, a
rendimientos variables de su relacion con la entidad y tiene la capacidad de afectar esos rendimientos a través de su poder sobre la entidad.
Los estados financieros intermedios no auditados de las subsidiarias se incluyen en los estados financieros consolidados condensados
intermedios no auditados desde la fecha en que se obtiene el control y hasta la fecha en que éste cese. Por el periodo terminado el 31 de
marzo de 2026, el Grupo consolidd los resultados financieros de: MMREIT Property Administration, A.C. (“MPA”) y HSBC Mékxico,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC F/3493 ("F/3493”).
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Informacién a revelar sobre cambios en politicas contables, estimaciones contables y
errores [bloque de texto]

El Grupo ha aplicado consistentemente sus politicas contables materiales por todos los periodos presentados en los estados
financieros consolidados condensados intermedios no auditados y en relacion con los del afio anterior.

a) Normas de contabilidad emitidas no vigentes

Un niimero de nuevas normas contables y modificaciones a las normas contables son aplicables a periodos anuales que comienzan después
del 1 de enero de 2026 y se permite la aplicacion anticipada. EI Grupo no ha adoptado anticipadamente ninguna de las nuevas normas
contables o modificaciones en la preparacion de estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados. Estas
normas y mejoras tendrian un impacto inmaterial o nulo en los estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados del
Grupo. Estas incluyen:

-Ausencia de convertibilidad — Modificaciones a la NIC 21

-Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros — NIIF 18

-Modificaciones a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros — Modificaciones a la NIIF 9, Instrumentos Financieros y NIIF
7, Instrumentos Financieros: Informacion a revelar.

b) Bases de consolidacion

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados incorporan los activos y pasivos de FIBRA Macquarie y de
sus entidades controladas al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025; los resultados por el periodo de los tres meses terminados al
31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025. Los efectos de los saldos y transacciones dentro del Grupo, asi como los ingresos y gastos no
realizados derivados de transacciones de las subsidiarias, se eliminan al preparar estos estados financieros consolidados condensados
intermedios no auditados.

Las subsidiarias son entidades controladas por el Grupo. El Grupo controla una entidad cuando esta expuesto, o tiene derecho, a
rendimientos variables de su relacion con la entidad y tiene la capacidad de afectar esos rendimientos a través de su poder sobre la entidad.
Los estados financieros intermedios no auditados de las subsidiarias se incluyen en los estados financieros consolidados condensados
intermedios no auditados desde la fecha en que se obtiene el control y hasta la fecha en que éste cese. Por el periodo terminado el 31 de
marzo de 2026, el Grupo consolidd los resultados financieros de: MMREIT Property Administration, A.C. (“MPA”) y HSBC Mékxico,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC F/3493 ("F/3493”).

Informacién a revelar sobre instrumentos financieros derivados [bloque de texto]

FIBRA Macquarie formaliz varios acuerdos de instrumentos de cobertura de tasas de interés con varias contrapartes, mediante el cual el
Grupo paga una tasa de interés fija promedio ponderada anual en sus respectivos contratos de instrumentos de cobertura de tasas de interés
y recibe una tasa de interés variable basado en el SOFR en USS$ a tres meses y liquidado trimestralmente.

A continuacion, se presenta un resumen de los términos y el valor razonable de los contratos.

121 de 146



FIBRAMQ

Consolidado

Clave de Cotizacion:

FIBRAMQ

Trimestre: 1
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Moneda: MXN

Contrapartes

Fecha
efectiva

Fechade
vencimiento

Monto Nocional

Tasa fija efectiva

Mar 31, 2026

$'000

Mar 31, 2026 Dic 31, 2025

$'000

Bancos varios Jun 23,2023 Jun 30,2028 US$150.0 millones 3.82% (14,273) (34,450)
Banorte Jun 23,2023 Jun 30,2028 US$100.0 millones 3.83% (10,068) (23,475)
Bancos varios Ago 25,2025 Sep 28,2029 US$150.0 millones 3.38% 15,492 (2,046)
Bancos varios Dic 19,2025 Dic 19,2030 US$250.0 millones 3.24% 66,101 39,072
BNP Paribas Ene 15,2026 Mar 15,2031 US$ 25.0 millones 3.55% 937 -

J.P. Morgan SA Mar 26,2026 Mar 15,2031 US$ 25.0 millones 3.71% (2,301) -

Bancos varios Jul 22,2024 Jun27,2031 US$150.0 millones 3.80% (26,880) (46,125)
Valor razonable estimado US$850.0 millones 29,008 (67,024)

Informacién a revelar sobre dividendos [bloque de texto]

Durante el trimestre terminado al 31 de marzo de 2026, FIBRA Macquarie pagd dos distribuciones por un monto de $976.8 millones (2025:
$837.2 millones) de la siguiente forma:

Periodo de distribucion Fecha de pago Distribucion Dlstrlbu0|or1|
pagada por CBFI Pagada
37252 Ene 30, 2026 0.6125 488.4
4725 Mar 12, 2026 0.6125 488.4
Distribuciones pagadas durante el periodo 976.8

1Montos expresados en millones de pesos.
Distribucion provisionada al 31 de diciembre de 2025 y pagada el 30 de enero de 2026..

El total de distribuciones aprobadas y registradas en el patrimonio por el periodo terminado el 31 de marzo de 2026 ascendié a $488.4
millones (2025: $418.6 millones).

Informacidén a revelar sobre ganancias por accion [bloque de texto]

3 meses terminados
Mar 31,2026 Mar 31, 2025

$°000 $°000
Utilidad después de impuestos por CBFI
Utilidad basica y diluida por CBFI ($) 1.36 0.17

Utilidad basicay diluida utilizada en el calculo de utilidades por CBFI

Utilidad neta después de impuestos atribuible al interés mayoritario para la ganancia
bésica por CBFI ($'000)

Numero de promedio ponderado de CBFls usados como denominador al calcular la
ganancia basica por CBFI (000)

1,085,710 137,395

797,311 797,311
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Informacién a revelar sobre los segmentos de operacion de la entidad [bloque de
texto]

El encargado de la toma de decisiones operativas es la persona que asigna recursos a los segmentos operativos de una
entidad y evalua su desempefio. El Grupo ha determinado que el encargado de la toma de decisiones es el Director General
("CEQ") del Grupo. El Administrador ha identificado los segmentos operativos segun los informes revisados por el CEO para
tomar decisiones estratégicas.

Los segmentos operativos obtienen sus ingresos principalmente de los ingresos por arrendamiento derivados de arrendatarios en México

divididos en dos segmentos (Industrial y Comercial). Durante el afio, no hubo transacciones entre los segmentos operativos del Grupo.

Los segmentos operativos incluidos se agrupan como sigue: Noreste: Matamoros, Monterrey, Nuevo Laredo, Reynosa y Saltillo; Centro:
Guadalajara, Irapuato, Zona Metropolitana de la Ciudad de México (ZMCDMX), Puebla, Querétaro y San Luis Potosi; Noroeste:
Hermosillo, Los Mochis, Mexicali, Nogales y Tijuana; Norte: Cd. Juarez y Chihuahua; Sur: Canctn y Tuxtepec.

La informacion por segmentos incluye resultados consolidados proporcionalmente de los negocios conjuntos, los cuales son eliminados en
las conciliaciones por segmentos. El CEO supervisa el desempefio del Grupo segun la ubicacion de las propiedades de inversion, como se
indica a continuacion:

Ind ustrial Comercial "2 Total
3 meses terminados Noreste Centro Noroeste Sur Centro
31 de marzo de 2026 $°000 $°000 $°000 - $°000 $°000 $°000
Ingresos de clientes externos’ 370,355 274,229 217,650 181,993 18,853 217,306 1,280,386
ingresos por arrendamiento 346,560 254,663 207,208 170,140 15,536 178170 1,172277
Ingresos por estacionamiento - - - - 874 18,003 18,877
Gastlos refacturados a los inquilinos 23,795 19,566 10442 711,853 2443 21,133 89,232
Utilidad neta del segmento? 515,614 365,331 272,952 224,620 15,768 38,579 1,432,864
hcluida en la pérdida del periodo:
Pérdida cambiaria (12,958) (5,326) (89,906) (7,428) - (78) (115,696)
Sil?;g: d‘z";t;'i:lzrns‘?;i no realizada en 103,386 78,274 158,349 49,197 - - 389,206
Ganancial/(pérdida) no realizada en propiedades 147,205 83,214 49.192 54,730 7.855 (98.151) 244,045

de inversién valuadas a valor razonable
Costos financieros® (22,788) (14,047) (16,432) (14,419) (4,073) (12,077) (83,836)
3 meses terminados

31de marzo de 2025

Ingresos de clientes externos’ 399,343 285,066 240,027 203,941 22,443 196,508 1,347,328
Ingresos por arrendamiento 378,989 264,372 230,344 189,938 18 754 160,699 1,243,096
Ingresos por estacionamiento - - - - 1,069 16,835 17,904
Gaslos refacturados a los inquilnos 20354 20694 9,683 14,003 2620 18974 86,328

Utilidad neta del ssgmento?® 164,657 113,495 127,796 81,496 15,230 182,301 684,975

hcluida en la utilidad del periodo:

Ganancia cambiaria 5,638 2,812 2,847 2,445 - - 13,742

Si';?;g:‘ d‘;?‘;i'f:i;‘?;i o realizada en 52,007 34495 27920 26,525 - - 140,947

(Perdidayganancia no realizada en propiedades (199,346)  (152,738)  (81,694)  (95,638) 5,131 58363  (465,922)

de inversidn valuadas a valor razonable

Costos financieros® (26,402) (15,690) (19,237) (17,253) (5,034) (11,251) (94,867)

! El segmento comercial sur y centro incluyen ingresos de clientes externos relacionados con los negocios conjuntos por un total de $18.9 millones (2025: $22.4
millones) y de $55.9 millones (2025: $50.2 millones), respectivamente.

2 El segmento comercial sur y centro incluyen utilidades operativas relacionadas con los negocios conjuntos por un total de $15.8 millones (2025: $15.2 millones) y
de $46.8 millones (2025: $34.0 millones), respectivamente.

3 El segmento comercial sur y centro incluyen costos financieros relacionados con los negocios conjuntos por un total de $4.1 millones (2025: $5.0 millones) y de
$12.1 millones (2025: $11.3 millones), respectivamente.
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Industrial Comercial
Noreste Centro Noroeste Sur Centro
Al 31 de marzo de 2026 $°000 $°000 $'000 $°000 $'000
Activos totales del segmento 20,406,436 15552914 13,190,026 9,680,520 568827 6,375,102 65,773,825
Pasivos totales del segmento (2,015,326) (1,361,842) (3,078,473) (1,226,143) (154,296) (561,209) (8,397,289)
Al 31 de diciembre de 2025
Activos totales del segmento 20,333,141 14694581 10,718,187 9638521 715613 6,582,325 62,682,368
Pasivos totales del segmento (1,974,139) (1,310,069) (1,366,281) (1,201,731) (199,562) (518,516) (6,570,298)

Los activos no circulantes del Grupo principalmente consisten en propiedades de inversion localizadas en México.

Los ingresos por segmento y la utilidad por segmento se concilian con el total de ingresos y la utilidad del periodo como se indica a
continuacion:

3 meses terminados

Mar 31,2026 Mar 31,2025

$°000 $’000
Total de ingresos del segmento 1,280,386 1,347,328
Participacién atribuible a la inversion en método de participacion (74,760) (72,609)
Total de ingresos del periodo 1,205,626 1,274,719
Utilidad por segmento 1,432,864 684,975
Importes no asignados en segmentos:
Gastos relacionados a las propiedades no incluidos en el segmento reportable 1,087 1,070
Costos financieros no incluidos en el segmento reportable’ (226,488) (244,658)
Ingresos por intereses 23,891 21,096
Partidas atribuibles al método de participacion 7,220 (20,967)
Otros ingresos 1,102 -
Pérdida cambiaria neta® (112,033) (33,732)
Pérdida por disposicion de propiedades de inversion 67) -
Ganancia/ (pérdida) neta no realizada en instrumentos de cobertura de tasas de interés 96,032 (173,613)
Honorarios de administracion® (61,362) (62,114)
Gastos relacionados con transacciones (22,693) (1,420)
Honorarios profesionales, legales y otros gastos (42,924) (35,465)
Utilidad del periodo 1,096,629 135,172

1 Parte de la deuda existente es sin garantia a nivel de FIBRA Macquarie y consecuentemente, en 2026 y 2025 los costos financieros son considerados como una
partida en conciliacion.

> Pérdida cambiaria neta en partidas monetarias como resultado de la revaluacion de la deuda no garantizada al tipo de cambio de cierre al final del periodo.

» Honorarios relacionados con el Administrador en relacion con el contrato de administracion existente, que entrd en vigor el 11 de diciembre de 2012 (“el contrato de
administracion”).
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Ano: 2026

Moneda:

Los activos y los pasivos por segmento son conciliados con el total de activos y pasivos como se indican a continuacion:

Periodo/Afo terminado

Mar 31, 2026

$'000

Dic 31, 2025

$°000

Activos por segmento 65,773,825 62,682,368
Partidas no incluidas en los activos por segmento.

Efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido’ 1,690,531 1,789,939
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar, neto (3,304) (3,303)
Otros activos' 102,287 243,031
Activos atribuibles a inversién en método de participacion’ (2,406,312) (2,289,452)
Inversiones en negocios conjuntos a método de participacion’ 1,794,475 1,670,069
Instrumentos financieros derivados no incluidos en el segmento reportable’ 82,530 -
Total de activos 67,034,032 64,092,652
Pasivos por segmento (8,397,289) (6,570,298)
Partidas no incluidas en los pasivos por segmento.

Deuda’ (16,533,061) (15,551,690)
Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar’ (21,345) 488,302)
Pasivos atribuibles a la inversion en método de participacion’ 611,836 619,441
Otros pasivos’ (5,532) (6,352)
Impuesto diferido pasivo' (23,234) (23,234)
Instrumentos financieros derivados no incluidos en el segmento reportable’ (53,522) (67,025)

Total de pasivos

(24.422,147)

(22,087.460)

1 Activos y pasivos mantenidos a nivel fondo.

MXN

Informacidén a revelar sobre hechos ocurridos después del periodo sobre el que se
informa [bloque de texto]

Al 7 de abril de 2026, FIBRA Macquarie (“FIBRAMQ”) hace referencia al comunicado publico emitido en esta misma fecha por FIBRA
Prologis (“FIBRAPL14”), mediante la cual FIBRA Prologis dio a conocer que ha lanzado una oferta ptblica de adquisicion por hasta el
100% de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (“CBFIs”), emitidos por FIBRA Macquarie.

El Comité Técnico de FIBRA Macquarie ha evaluado todos los eventos subsecuentes hasta la fecha de emision de estos estados financieros
consolidados condensados intermedios no auditados y determind que no hay otros eventos subsecuentes que requieran ser reconocidos o
divulgados.

Informacién a revelar sobre gastos [bloque de texto]
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b) Gastos relacionados a las propiedades

Honorarios de administracion

Seguros sobre la propiedad

Impuesto predial

Reparaciones y mantenimiento

Mantenimiento de areas comunes de parques industriales
Servicios de seguridad

Honorarios legales y otros honorarios profesionales
Amortizacion de mejoras realizadas por el inquilino
Amortizacion de comisiones de arrendamiento

Gastos de servicios generales

Gastos de mercadotecnia

Honorarios por operacion de estacionamiento

Perdida por deterioro en las cuentas por cobrar

Otros gastos para la propiedad

Total de gastos relacionados a las propiedades
c)Honorarios profesionales, legales y gastos generales
Honorarios de asesoria fiscal

Honorarios de contabilidad

Honorarios de valuacion

Honorarios de auditoria

Otros honorarios profesionales

Otros gastos

Total honorarios profesionales, legales y gastos generales
d) Costos Financieros

Gastos por intereses de deuda

Costos financieros bajo método de interés efectivo
Gastos por intereses de pasivos por arrendamiento

Total de costos financieros

e)Pérdida cambiaria neta
Pérdida cambiaria no realizada en partidas monetarias
(Pérdida) ganancia por fluctuacion cambiaria realizada

Total de pérdida cambiaria neta

Trimestre: 1  Afo:

Consolidado
2026 Moneda: MXN

3 meses terminados

Mar 31, 2026

$’000

(30,127)
(7,722)
(34,715)
(34,231)
(13,737)
(12,750)
(7,581)
(30,551)
(30,656)
(15,137)
(3,926)
(3,583)
(25,501)
(2,672)
(252,889)

(656)
(6,040)
(1,860)
(1,797)

(14,584)

(17,987)

(42,924)

(284,224)
(9,840)
(110)
(294,174)

(192,221)
(35,031)
(227,252)

Mar 31, 2025
$°000

(31,051)
(8,672)
(31,282)
(28,662)
(14,234)
(10,938)
(5,769)
(30,386)
(30,132)
(8,102)
(5,295)
(3,682)
(21,268)
(2,063)
(231,536)

(659)
4.,121)
(1,881)
(1,551)

(10,625)
(16,628)
(35,465)

(316,603)
(6,492)
(141)
(323,236)

(44 579)
24 589
(19,990)

Al 31 de marzo de 2026, el Grupo tenia 94 empleados (2025: 83 empleados) dentro de su plataforma de administracion interna integrada

verticalmente.

Informacién a revelar sobre medicidon del valor razonable [bloque de texto]

El Grupo mide los siguientes activos y pasivos a valor razonable y en las siguientes notas se incluye informacion adicional sobre los

supuestos realizados al medir los valores razonables:
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- Propiedades de inversion.
- Instrumentos financieros derivados.

El valor razonable refleja el monto por el cual se podria intercambiar un activo o liquidar un pasivo entre las partes bajo transacciones en
condiciones de mercado. Los precios o las tasas cotizados se usan para determinar el valor razonable cuando existe un mercado activo. Si el
mercado para un instrumento financiero no esta activo, los valores razonables se calculan usando el valor presente u otras técnicas de
valuacion, con informacion basada en las condiciones de mercado prevalecientes en la fecha de valuacion.

Los valores derivados de la aplicacion de esas técnicas son afectados por la eleccion del modelo de valuacion usado y los supuestos
subyacentes realizados con respecto a informacion como plazos y montos de flujos de efectivo futuros, tasas de descuento, riesgo de
crédito, volatilidad y correlacion.

Las valuaciones de las propiedades fueron determinadas usando el método de flujo de efectivo descontado proyectado, basado en datos
significantes no observables. Dichos datos incluyen:

- Flujos de efectivo futuros: basado en la ubicacion, el tipo y la calidad de las propiedades y soportado por los términos de los contratos de
arrendamiento vigentes o por otros contratos o por evidencia externa como rentas pagadas en el mercado para propiedades similares;

- Tasas de descuento: reflejan las evaluaciones actuales del mercado sobre la incertidumbre en el monto y las fechas exactas de los flujos de
efectivo;

- Tasas de vacantes: basada en las condiciones actuales y futuras esperadas del mercado después de la expiracion de cualquier contrato de
arrendamiento vigente;

- Costos de mantenimiento: incluyendo inversiones necesarias para que se mantenga la funcionalidad de la propiedad por su vida util
esperada;

- Tasas de capitalizacion: basado en la ubicacion, el tamafio y la calidad de la propiedad y también tomando en cuenta la informacion en el
mercado a la fecha de la valuacion; y

- Valor terminal: tomando en cuenta supuestos respecto a gastos de mantenimiento, tasas de vacante y rentas en el mercado.

La Administracion revisa regularmente la informacion significativa no observable y los ajustes de valuacion. Si la informacion de terceros
como las cotizaciones de corredores o precios de servicios, es utilizada para medir el valor razonable, la

Administracion evalia la evidencia obtenida de los terceros para respaldar la conclusion sobre estas valuaciones que cumplen con los
requisitos de las NIIF, incluyendo el nivel de jerarquia de valor razonable en las que deben ser clasificadas las valuaciones. Los asuntos
importantes de las valuaciones se informan en el Consejo de Directores.

El valor razonable de los instrumentos financieros derivados se calcula al valor presente de los flujos de efectivo futuros esperados.

Las estimaciones de los flujos futuros de efectivo a tasa flotante se basan en las cotizaciones de las tasas de los instrumentos de cobertura
de tasas de interés, los precios futuros y las tasas de endeudamiento interbancario.

Los flujos de efectivo estimados se descuentan utilizando una curva de rendimiento construida a partir de fuentes similares y que refleja la
tasa interbancaria de referencia relevante utilizada por los participantes del mercado para este propdsito al establecer los precios del
instrumento de cobertura de tasas de interés.

Los instrumentos financieros al valor razonable son clasificados en su totalidad, de acuerdo con los niveles de jerarquia de valor razonable
como se menciona a continuacion:

Nivel 1 — precios cotizados fijos (no ajustados) en mercados activos por activos o pasivos idénticos;

Nivel 2 — otras entradas derivadas de los precios cotizados mencionados en el nivel 1 que son observables para el activo o pasivo, tanto
directamente (es decir, como los precios) o indirectamente (es decir, derivado de los precios);

Nivel 3 — variables para el activo o pasivo que no estan basadas en la informacion del mercado observable (variables no observables).

El nivel apropiado para un instrumento es determinado sobre la base del indicador del nivel méas bajo que sea significativo al momento de
la valuacion a valor razonable.
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La siguiente tabla muestra el valor razonable de los instrumentos financieros (neto de costos de transaccion no amortizados) no medidos al
valor razonable y los analisis para determinar el nivel en la jerarquia del valor razonable en la cual se clasifica cada medicion:

Nivel 2 Valor razonable Valor en libros
Al 31 de marzo de 2026 $°000 $°000 $°000
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar, neto 143,259 143,259 143,259
Deuda* (21,448,745) (21,448,745) (21,663,436)
Al 31 de diciembre de 2025
Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar, neto 254 436 254 436 254 436
Deuda* (20,453,567) (20,453,567) (20,652,715)

* Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, el costo de transaccion no amortizado de la deuda fue de $197.3 millones y $186.6 millones respectivamente.

La siguiente tabla resume los niveles de jerarquia del valor razonable para los instrumentos financieros medidos al valor razonable del
Grupo:

Nivel 2 Nivel 3
Al 31 de marzo de 2026 $°000 $°000
Instrumentos financieros derivados, neto - 29,008 - 29,008
Propiedades de inversion - - 61,709,648 61,709,648
Al 31 de diciembre de 2025
Instrumentos financieros derivados, neto - (67,024) - (67,024)
Propiedades de inversion - - 58,785,946 58,785,946

El valor razonable de los instrumentos de cobertura de tasas de interés se basa en las cotizaciones de los agentes independientes. Dichas
cotizaciones son evaluadas para determinar la razonabilidad al descontar los flujos futuros de efectivo estimados en funcion de los términos
y el vencimiento de cada contrato, utilizando las tasas de interés del mercado aplicables a instrumentos similares en la fecha de medicion.

El valor razonable de los instrumentos de cobertura de tasas de interés refleja el riesgo crediticio del instrumento e incluye ajustes para
tomar en cuenta el riesgo crediticio de la entidad del Grupo y la contraparte cuando corresponda.

La siguiente tabla presenta los cambios en el nivel 3 de la jerarquia del valor razonable del Grupo:
Mar 31, 2026 Dic 31, 2025

$'000 $'000
Saldo al inicio del periodo/ano 58,785,946 64,341,328
Gastos capitalizables/comisiones de arrendamiento, neto de amortizacion 369,171 765,062
Adquisicion de terreno 1,954,782 -
Adquisicién de propiedades de inversion - 1,001,080
Disposicion de propiedad de inversion - (199,979)
Ganancia/(pérdida) neta no realizada por fluctuacién cambiaria de las propiedades de inversién 386,850 (6,466,077)
Ganancia/(pérdida) no realizada por revaluacion en propiedades de inversién valuadas a valor razonable 212,899 (655,468)
Saldo al final del periodo/afio 61,709,648 58,785,946

Informacién a revelar sobre informacidén general sobre los estados financieros
[bloque de texto]
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FIBRA Macquarie México (“FIBRA Macquarie”) fue creada bajo el Contrato de Fideicomiso Irrevocable No. F/1622, con fecha 14 de
noviembre de 2012, el cual ahora es mantenido por Macquarie Asset Management México, S.A. de C.V., como fideicomitente, HSBC
Meéxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria (“HSBC”), como fiduciario (en tal caracter, el
“Fiduciario FIBRA Macquarie”), Macquarie Asset Management México, S.A. de C.V. como administrador (en dichas facultades “MAM
México” o el “Administrador”) y Monex Casa de Bolsa, S.A. de C.V., Monex Grupo Financiero, como representante comtin. FIBRA
Macquarie es un Fideicomiso de Inversion en Bienes Raices (“FIBRA”) para propdsitos de impuestos federales mexicanos.

FIBRA Macquarie tiene domicilio en los Estados Unidos Mexicanos ("México") y la direccion de su oficina registrada es Av. Paseo de la
Reforma 347, Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, 06500 con efecto a partir del 18 de julio de 2025.

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados incluyen sus fideicomisos y entidades controladas F/311022
MMREIT Industrial Trust III, F/311014 MMREIT Industrial Trust IV, F/311138 MMREIT Industrial Trust V, F/311146 MMREIT
Industrial Trust VI, F/3493 HSBC México, F/311162 MMREIT Industrial Trust VII, F/311189 MMREIT Industrial Trust VIII, F/311197
MMREIT Retail Trust III, F/311235 MMREIT Retail Trust V. 'y MMREIT Property Administration, A.C. (“MPA”) (conjuntamente
denominadas el “Grupo”, o “FIBRA Macquarie”). FIBRA Macquarie fue establecida con el fin de invertir en activos de bienes y raices en
México.

Actividades relevantes durante el afio terminado el 31 de marzo de 2026.

El 19 de febrero de 2026, el Grupo adquiri6 un terreno de 124 hectareas (ha) ubicado en Tijuana por un monto total de US$113.8 millones
excluyendo costos de transaccion e impuestos.

El 25 de febrero de 2026, FIBRA Macquarie México (BMV: FIBRAMQ) fue informada de que Macquarie Asset Management México,
S.A. de C.V. (“Macquarie”), Prologis Property México, S.A. de C.V. (“Prologis”) y FIBRA Prologis (BMV: FIBRAPL14) celebraron un
convenio vinculante denominado Transaction and Covenant Agreement, en virtud del cual Macquarie ha acordado transferir a Prologis
todos sus derechos y obligaciones bajo el contrato de administraciéon celebrado entre Macquarie y FIBRA Macquarie, sujeto al
cumplimiento de ciertas condiciones.

El 17 de marzo de 2026, FIBRA Prologis obtuvo la autorizacion por parte de sus Tenedores para llevar a cabo una oferta publica por hasta
el 100% de los CBFIs.

Al 31 de marzo de 2026, FIBRA Macquarie dispuso en su totalidad US$50.0 millones de la linea de crédito senior no garantizada vinculada
a la sostenibilidad con International Finance Corporation (IFC).

BASES DE PREPARACION Y PRESENTACION
a) Declaracion de cumplimiento

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados corresponden al Grupo y han sido preparados conforme a la
Norma Internacional de Contabilidad ("NIC") 34 Informacion Financiera Intermedia. Cierta informacion y notas explicativas que se
incluyen en los estados financieros consolidados son preparados de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (Normas de Contabilidad NIIF) han sido condensadas u omitidas conforme a las
disposiciones para reportar periodos intermedios. Por lo tanto, los estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados
deben ser leidos en conjunto con los estados financieros consolidades del afio terminado el 31 de diciembre de 2025, preparados de acuerdo
con las NIIF. Los resultados de los periodos intermedios no son necesariamente indicativos de los estados de resultados consolidados del
aflo completo.

El Administrador considera que todos los ajustes habituales y recurrentes necesarios para dar una presentacion razonable de los estados
financieros consolidados condensados intermedios no auditados han sido incluidos.

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados fueron aprobados por el Comité Técnico de FIBRA
Macquarie el 22 de abril de 2026.

b) Criterio del costo historico

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados han sido preparados conforme al principio de negocio en
marcha y el convenio del costo historico, segiin sus modificaciones por la revaluacion de propiedades de inversion medidas a valor
razonable.

¢) Juicios y estimaciones contables criticas

La preparacion de los estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados requiere que el Administrador efectie
juicios, estimaciones y supuestos al 31 de marzo de 2026 que afecten la aplicacion de las politicas contables. Las estimaciones y supuestos
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utilizados en estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados son basados en la informacion disponible para
el Grupo al final del periodo de reporte. Las notas a los estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados establecen
areas que involucran un grado mayor de criterio o complejidad, o areas donde los supuestos son importantes para los estados financieros
consolidados condensados intermedios no auditados, tales como:

(i) Juicios

- Clasificacion de acuerdos conjuntos como negocios conjuntos: los juicios criticos se hacen con respecto al valor razonable de las
propiedades de inversion incluidas en ambos negocios conjuntos con Grupo Frisa.

(i1) Supuestos y estimaciones criticas

- Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar: la cartera se mide en funcion del modelo de ‘Pérdida Crediticia Esperada’ (“PCE”). Esto
requiere un juicio considerable sobre como los cambios en los factores economicos afectan las PCE, que se determinaran sobre la base de
una probabilidad ponderada. Cualquier cambio en las estimaciones de la Administracion puede resultar en la modificacion de la pérdida por
deterioro de las cuentas por cobrar.

- Los supuestos criticos relacionados con la valuacion de las propiedades de inversion a valor razonable incluyen: las rentas contractuales,
rentas futuras esperadas en el mercado, tasas de renovacion, capitalizaciones, tasas de descuento que reflejen las estimaciones actuales del
mercado, tasas de capitalizacion y transacciones recientes de las propiedades de inversion. Si existe algiin cambio en estos supuestos o en
las condiciones econdmicas regionales, nacionales o internacionales, el valor razonable de las propiedades de inversion puede cambiar
sustancialmente.

- Estimacion del valor razonable de propiedades de inversion: los juicios criticos se hacen con respecto al valor razonable de las
propiedades de inversion. El valor razonable de las propiedades de inversion es revisado regularmente por la Administracion con referencia
a la valuacién independiente de las propiedades y las condiciones de mercado existentes a la fecha del reporte, utilizando practicas de
mercado generalmente aceptadas. Los valuadores independientes tienen experiencia, son reconocidos a nivel nacional y estan calificados en
valuar profesionalmente edificios industriales y comerciales en sus respectivas areas geograficas. FIBRA Macquarie ha realizado
valuaciones trimestrales independientes.

- Estimacion del valor razonable de los instrumentos financieros derivados: los datos para esta estimacion se toman de mercados
observables donde es posible, pero cuando esto no es factible, se requiere un grado de juicio para establecer valores razonables. Los juicios
incluyen consideraciones como el riesgo de crédito y volatilidad. Los cambios en los supuestos sobre estos factores podrian afectar
materialmente el valor razonable informado dentro de los instrumentos financieros.

- Impuesto corriente e impuesto diferido: el reconocimiento y medicion de los activos o pasivos por impuestos diferidos dependen de la
estimacion de la Administracion de los ingresos gravables futuros y las tasas de impuesto a las ganancias que se espera estén vigentes en el
periodo en que el activo se realice o el pasivo se liquide. Cualquier cambio en la estimacion de la Administracion puede dar como resultado
cambios en los activos o pasivos por impuestos diferidos segin se informa en el estado de posicion financiera consolidado condensado
intermedio no auditado.

- El crédito mercantil esta sujeto a pruebas de deterioro al menos una vez al afio y cuando las circunstancias indican que el valor en libros
puede deteriorarse en base a supuestos claves subyacentes a la prima del portafolio.

La Administraciéon considera que las estimaciones utilizadas en la preparacion de los estados financieros consolidados condesados
intermedios no auditados son razonables. Los resultados actuales en un futuro pueden diferir de los reportados y por lo tanto es posible,
sobre la base del conocimiento existente, que los resultados del proximo afio financiero difieran de nuestros supuestos y las estimaciones
podrian producir un ajuste al valor en libros de los activos y los pasivos previamente reportados.

d) Medicion del valor razonable

El Grupo mide los instrumentos financieros tales como activos financieros derivados y no derivados, y las propiedades de inversion a valor
razonable a la fecha de reporte. La medicion a valor razonable se basa en el supuesto que la transaccion de venta del activo o la
transferencia del pasivo se realiza: en el mercado principal del activo o pasivo, o, en la ausencia de un mercado principal, en el mercado
con mas ventajas para el activo o pasivo.

Todos los activos y pasivos que se miden o son revelados a valor razonable dentro de estos estados financieros consolidados condensados
intermedios no auditados son clasificados de acuerdo con los tres niveles de jerarquia segun los datos utilizados en el proceso de valuacion.
El nivel de jerarquia del valor razonable dentro del cual cae la medicion del valor razonable se determina en funcion de dato de la entrada
de nivel més bajo que sea significativa para medir el valor razonable. Los niveles de jerarquia de valor razonable son los siguientes:
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Nivel 1 — El valor razonable se basa en precios cotizados no ajustados en mercados activos que son accesibles para la entidad para activos o
pasivos idénticos. Estos precios cotizados generalmente proporcionan la evidencia mas confiable y deben usarse para medir el valor
razonable cuando esté disponible.

Nivel 2 — El valor razonable se basa en datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, tanto directa como indirectamente, sustancialmente por el periodo completo del activo o pasivo a través de la
corroboracion de datos observables del mercado.

Nivel 3 — El valor razonable se basa en informacion significativa no observable para el activo o pasivo. Tales datos de entrada reflejan los
supuestos propios del Grupo acerca de como los participantes del mercado asignarian el precio al activo o pasivo.

Informacidén a revelar sobre personal clave de la gerencia [bloque de texto]

El personal clave de Administracion respecto al Grupo es contratado y remunerado por el Administrador.

Informacidén a revelar sobre propiedades de inversion [bloque de texto]

Mar 31, 2026 Dic 31, 2025

$’000 $’000

Valor en libros al inicio del periodo/afo 58,785,946 64,341,328
Adliciones durante el periodo/afio:

Adquisicién de terreno’ 1,954,782 -

Adquisicién de propiedades de inversién’ - 1,001,080

Gastos capitalizables (incluyendo mejoras del inquiline) 94,748 193,270

Transferencia de propiedades de inversion en proceso de construccion 6,991 374,390
Propiedades de inversion en proceso de construccion 267,915 178,159
Ganancia/(pérdida) neta no realizada por fluctuacién cambiaria de las propiedades de inversion 386,850 (6,466,077)
Disposicién de propiedad de inversion® - (199,979)
Ganancia/(pérdida) no realizada por revaluacion en propiedades de inversion valuadas a valor razonable 212,899 (655,468)
Comisién por arrendamiento, neto de amortizacion (483) 19,243
Valor en libros al final del periodo/afio 61,709,648 58,785,946

1 El monto corresponde a la adquisicion de terreno en Tijuana.
> El monto corresponde a la adquisicion de dos propiedades industriales en la Zona Metropolitana de la Ciudad de México (ZMCDMX).

 El monto corresponde a la venta de una propiedad industrial en Chihuahua.

a) Propiedades de inversion en proceso de construccion®
Mar 31,2026 Dic 31,2025

$’000 $°000
Valor en libros al inicio del periodo/afio 1,308,656 1,130,497
Gastos capitalizables 274,906 552,549
Transferencia de propiedades de inversion concluidas (6,991)  (374,390)
Valor en libros al final del period o/afio 1,576,571 1,308,656

* Las propiedades de inversion en proceso de construccion han sido inicialmente reconocidas a su costo historico debido a que el valor razonable de esas
propiedades en proceso de construccion no puede ser medido de forma razonable a esa fecha. Al cierre del afio o a la fecha de terminacion si la propiedad es
concluida, lo que ocurra primero, cualquier diferencia entre el valor inicialmente reconocido y el valor razonable a dicha fecha se reconocera en el estado de
resultados.
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b) Valuacion activa por activo

La valuacion de las propiedades de inversion es realizada de forma trimestral por un especialista certificado independiente de FIBRA
Macquarie (el "Valuador Independiente"). CBRE México, firma reconocida a nivel internacional como empresa especialista de asesoria y
valuacion con experiencia y conocimiento, fue contratado como Valuador Independiente para realizar una valuacion independiente de las
propiedades de inversion de FIBRA Macquarie por el periodo terminados al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025.

El valuador independiente aplica los métodos de transacciones comparables, valor de mercado y analisis de capitalizacion para estimar el
valor de mercado de las propiedades adquiridas, aplicando principalmente un analisis de ingresos, utilizando capitalizacion directa y un
analisis de flujo de efectivo descontado.

El valor razonable para todas las propiedades de inversion se determin6 en funcion a los datos de entrada de las técnicas de valuacion que
se mencionan a continuacion. Las propiedades de inversion se clasifican como nivel 3.

Los datos de entrada y supuestos importantes con respecto al proceso de valuacion se desarrollan en consulta con la Administracion.
Las variables usadas en las valuaciones al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025 se encuentran a continuacion:

- El rango de las tasas de capitalizacion reversible aplicado al portafolio fueron entre 6.75% y 10.25% (2025: 6.75% y 10.25%) para las
propiedades industriales y entre 9.25% y 11.50% (2025: 9.25% y 12.00%) para las propiedades comerciales.

- El rango de las tasas de descuento aplicado fueron entre 8.25% y 11.75% (2025: 8.25% y 11.75%) para las propiedades industriales y
entre 11.75% y 14.50% (2025: 11.75% y 14.50%) para las propiedades comerciales.

- La tasa de vacantes aplicadas fueron entre 2.00 % y 5.00% (2025: 2.00% y 5.00%), con un valor medio ponderado de 4.47% (2025:
4.48%), para las propiedades industriales y entre 5.00% y 15.0% (2025: 5.00% y 30.00%), con un valor medio ponderado de 10.52%
(2025: 11.49%) para las propiedades comerciales.

El valor razonable estimado incrementa si la renta estimada incrementa, si los niveles de vacantes disminuyen o si las tasas de descuento
(rendimiento de mercado) y las tasas de capitalizacion reversibles disminuyen. Las valuaciones son sensibles a los tres supuestos. Los
cambios en tasas de descuento atribuibles a cambios en condiciones del mercado pueden tener un impacto significativo sobre las
valuaciones de las propiedades de inversion.

La diferencia entre el valor razonable anterior para fines de reporte financiero y el valor en libros al final del periodo se debe
principalmente a los costos de arrendamiento capitalizados y las mejoras para los inquilinos que se contabilizan al costo histérico y
amortizado.

Informacion a revelar sobre inversiones contabilizadas utilizando el método de la
participacion [bloque de texto]

MMREIT Retail Trust III celebré dos acuerdos en conjunto con Grupo Frisa mediante los cuales adquiri6 un 50% de interés en dos
fideicomisos de negocio conjunto (los “Negocios Conjuntos”). Dichos fideicomisos han sido clasificados como negocios conjuntos bajo
NIIF 11 — Acuerdos Conjuntos debido a que MMREIT Retail Trust III tiene derecho a 50% de los activos netos de los Negocios Conjuntos.
La deuda usada para la compra de dichos Negocios Conjuntos se encuentra a nivel del fideicomiso del negocio conjunto. FIBRA
Macquarie y/o MMREIT Retail Trust III tienen una exposicion con relacion a la deuda unicamente en su capacidad como obligados
conjuntos y solo en circunstancias excepcionales, que no existen actualmente.

MMREIT Industrial Trust VII celebro un acuerdo de negocio conjunto con Residencias Habitacionales de Tijuana, S.A. de C.V. y
Promotora de Casas Habitacionales de Tijuana, S.A. de C.V. Dicho fideicomiso ha sido clasificado como negocios conjuntos bajo NIIF 11
— Acuerdos Conjuntos. Ademas de las aportaciones iniciales, FIBRA Macquarie aportara capital para financiar el desarrollo de la propiedad
industrial en el terreno.
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a) Valores en libros

Participacion Participacion
del del
Pais de establecimiento / propietario  propietario Mar 31,2026 Dic 31, 2025
Nombre de la entidad Actividad principal Mar 31, 2026 Dic 31, 2025 $’000 $'000
Fideicomiso conjunto CIB/589 México / 50% 50% 415,356 446422
Propiedades comerciales
propias y arrendadas
Fideicomiso conjunto CIB/586 México / 50% 50% 1,228 401 1,155,406
Propiedades comerciales
propias y arrendadas

Fideicomiso conjunto F/311170 Mexico / Terreno industrial propio 28% 15% 150,718 68,241

Total inversiones en negocios conjuntos 1,794,475 1,670,069

b) Movimiento de valores en libros

Mar 31,2026 Dic 31,2025

$'000 $'000
Valor en libros al inicio del periodo/afio 1,670,069 1,529,360
Aportaciones de capital durante el perl’odo.’aﬁo1 80,644 79,949
Distribuciones recibidas durante el periodo/ano (27,828) (111,947)
Participacion en el resultado de inversiones en negocio conjunto 38,086 100,115
Utilidad/(pérdida) en participacion no realizada por fluctuacién cambiaria de las propiedades de inversion 2357 (4.,294)
Participacion en la ganancia por revaluacién de las propiedades de inversion a valor razonable 31,147 76,886
Valor en libros al cierre del periodo/ano 1,794,475 1,670,069

! Relacionado a la contribucion de capital de ciertos gastos en capital en negocio conjunto.

¢) Informacion financiera resumida de los negocios conjuntos

La siguiente tabla proporciona informacion financiera resumida de los fideicomisos en participaciéon conjunta ya que estos son materiales
para el Grupo. La informacion presentada refleja los importes presentados en los estados financieros de los fideicomisos en participacion
conjunta y no la participacion de FIBRA Macquarie en estas cifras. Estos han sido modificados para reflejar ajustes hechos por el Grupo
por el uso del método de participacion y los cuales incluyen ajustes y modificaciones por diferencias en politicas contables entre FIBRA
Macquarie y el Fideicomiso de negocio conjunto.

Fid CIB/589 Fid CIB/589 Fid CIB/586 Fid CIB/586

Estado de Posicién Financiera Condensado Mar 31, 2026 Dic 31, 2025 Mar 31,2026 Dic 31, 2025
$'000 $°000 $’000 $’000
Total de activos - circulante’ 56,516 53,880 46,308 43,225
Total de activos - no circulante? 780,665 845360 3,674,695 3,544,267
Total de pasivos - a corto plazo® - - (85,107) (82,568)
Total de pasivos - a largo plazo® (6,469) (6,396) (1,179,094) (1,194,111)
Activos netos 830,712 892,844 2 456,802 2,310,813

! Incluye efectivo y equivalentes de efectivo por $27.1 millones (2025: $35.3 millones).

2 Incluye efectivo restringido como activo-no circulante por $00.0 millones (2025: $52.5 millones).
3 Pasivos financieros — corto y largo plazo (excluyendo cuentas por pagar y otras cuentas por pagar y provisiones) por $1,126.0 millones (2025: $1,129.0 millones).
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Fid CIB/586
Dic 31, 2025
$000

Fid CIB/589 Fid CIB/586
Dic 31, 2025 Mar 31, 2026
$'000 $°000

Fid CIB/589
Mar 31, 2026

Estado de Posicion Financiera Condensado
$°000

Conciliacion de valor en libros:

Activos netos al inicio del periodo/afio’ 892,844 922,104 2,310,813 2,136,616
Movimientos netos del periodo/afio 62,132) (29,260) 145,989 174,197
Activos netos 830,712 892,844 2 456,802 2,310,813
Participaciéon de FIBRA Macquarie en (%) 50% 50% 50% 50%
Participacion de FIBRA Macquarie en ($) 415,356 446,422 1,228,401 1,155,406
Valor en libros de FIBRA Macquarie 415,356 446,422 1,228 401 1,155,406

! Durante los tres meses terminados el 31 de marzo de 2026, FIBRA Macquarie pagé IVA a nombre de los fideicomisos en participacion conjunta por un total de $7.4
millones (2025: $29.1 millones). Estos montos recuperables han sido liquidados contra las distribuciones recibidas por FIBRA Macquarie de los fideicomisos en

participacion conjunta.

Fid CIB/589 Fid CIB/589 Fid CIB/586 Fid CIB/586

3 meses 3 meses 3 meses 3 meses
terminados temminados terminados terminados
Estado de Resultado Condensado Mar 31, 2026 Mar 31, 2025 Mar 31, 2026 Mar 31, 2025
$'000 $°000 $°000 $'000
Ingresos:
Ingresos relacionados a las propiedades y otros ingresos 25,148 31,359 124,372 113,850
Ganancia no realizada en instrumentos de cobertura de tasas de interés - - 13,371 -
Revaluacién de las propiedades de inversién a valor razonable - 2,000 127,483 31,201
Ingresos por intereses 62 183 1,488 2,100
Total de ingresos 25,210 33,542 266,714 147,151
Gastos:
Costos financieros - - (32,300) (32,570)
Pérdida no realizada en instrumentos de cobertura de tasas de interés - - - (44,028)
Otros gastos (11,805) (9,957) 43,110) (37,528)
Revaluacion de las propiedades de inversion a valor razonable 65,189) - - -
Total de gastos (76.,994) (9,957) (75,410) (114,126)
(Pérdida) utilidad del pericdo (51,784) 23,585 191,304 33,025
Participacion de FIBRA Macquarie (%) 50% 50% 50% 50%
Participacion de FIBRA Macquarie (25,892) 11,792 95,652 16,513

Estado de Posiciéon Financiera Condensado

Fid F/311170 Fd F/311170
Mar 31,2026 Dic 31, 2025

$°000

$'000

Total de activos - circulante 75,228 68,693
Total de activos - no circulante 439,541 368,914
Activos netos 514,769 437,607
Participacion de FIBRA Macquarie en (%) 28% 15%
Participacién de FIBRA Macquarie en ($) 144,288 68,186
Valor en libros de FIBRA Macquarie 144288 68,186
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Fid F/311170
3 meses terminados

Estado de Resultado Condensado* Mar 31, 2026
$’000
Gastos:
Otros gastos 250
Ganancia neta por fluctuaciéon cambiaria en instrumentos monetarios 5,269
!:’érdiq? neta no realizada por fluctuacion cambiaria de las propiedades de (2,037)
inversion '
Total de gastos 3,482
Utilidad del periodo 3,482
Participacion de FIBRA Macquarie (%) 28%
Participacion de FIBRA Macquarie 1,830

d) Participacion en los pasivos contingentes de los negocios conjuntos

Al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025, no hubo participacién en pasivos contingentes incurridos conjuntamente con los socios
en los negocios conjuntos y no hubo pasivos contingentes de los fideicomisos en participacion conjunta por los cuales FIBRA Macquarie
sea responsable.

Informacién a revelar sobre arrendamientos [bloque de texto]

Los acuerdos celebrados entre el Grupo y sus inquilinos han sido clasificados como arrendamientos operativos segin la NIIF 16. El1 Grupo
es el arrendador de los contratos de arrendamiento celebrados con terceros con respecto a las propiedades de inversion. De los contratos de
arrendamientos celebrados por el Grupo, hay ciertos montos que son arrendamientos a plazo fijo que incluyen opciones de renovacion
ejecutable para los respectivos arrendatarios. No obstante, de estos arrendamientos en particular, los contratos de arrendamiento celebrados
por el Grupo tienen fechas de vencimiento que oscilan entre el 31 de marzo de 2026 al 05 de noviembre de 2044.

Cuando los pagos por el arrendamiento son minimos se considera que son el alquiler neto acumulado durante el periodo de arrendamiento,
que se define como la fecha de terminacion mas temprana posible a disposicion del arrendatario, con independencia de la probabilidad de la
terminacion del inquilino o no ejercer su opcion de renovacion disponibles; los pagos minimos a recibir por el Grupo en un futuro son los
siguientes:

Al 31 de marzo de 2026 <1 afo 1-5 afios >5 afos Total
US$'000 US$'000 US$'000 UsS$'000

Cobros futuros minimos de arrendamiento denominadas en $US 188,113 393,361 61,998 643,472

*Cobros futuros minimos de arrendamiento denominados en MXN 32,855 55,564 29,112 117,531

*Importes convertidos en ddlares solo para fines de presentacion.

Informacidén a revelar sobre participaciones no controladoras [bloque de texto]

El 14 de septiembre de 2020, FIBRA Macquarie, a través de un fideicomiso de inversion, complet6 la adquisicion del 50% del patrimonio
de fideicomiso (“F/3493”) junto con Inmobiliaria Alamedida (“el socio del fideicomiso F/3493 del negocio conjunto”) por un total de
US$12.2 millones. FIBRA Macquarie realizo una evaluacion del control conforme la NIIF 10 y concluyé que tiene el control sobre el
F/3493, por lo tanto, debe aplicar el método contable de consolidacion y reflejar la participacion del socio en el fideicomiso del negocio
conjunto F/3493 como participacion no controlada en sus estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados.
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La siguiente tabla resume la participacion no controlada y el total de los activos y pasivos de las entidades consolidadas.

Proporcionde la Participacion

S Total Activos Total Pasivos

participacion no controlada
Al 31 de marzo de 2026 no controlada $'000 $'000 $'000
Fideicomiso F/3493 25% 602,850 2,869,596 (157,420)
602,850 2,869,596 (157,420)
Proporc_lt?n d(_a’la Participacion Total Activos Total Pasivos

participacion no controlada
Al 31 de diciembre de 2025 no controlada $'000 $'000 $'000
Fideicomiso F/3493 25% 598,393 2,841,467 (147,119)
598,393 2,841,467 (147,119)

Informacidén a revelar sobre partes relacionadas [bloque de texto]

FIBRA Macquarie cotiza en la Bolsa Mexicana de Valores y el Administrador esta bajo el entendimiento que sus CBFIs tienen amplia
aceptacion entre el publico inversionista. A continuacion, se detalla un panorama de las principales partes relacionadas del Grupo mas
importantes:

a) Transacciones con personal administrativo clave
El personal clave de Administracion respecto al Grupo es contratado y remunerado por el Administrador.
b) Fiduciario

Desde la ejecucion del Contrato de Sustitucion del Fiduciario el 18 de julio de 2025, HSBC México, S.A., Institucion de Banca
Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria es el Fiduciario de FIBRA Macquarie. El domicilio de HSBC esta registrado en
Av. Paseo de la Reforma 347, Cuauhtémoc, Alcaldia Cuauhtémoc, Ciudad de México, 06500.

El fiduciario de los Fideicomisos de Inversion es HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC, Division
Fiduciaria ("Administrador Fiduciario del Fideicomiso de Inversion"). Los otros dos fiduciarios en el Grupo son Banco Nacional de
Meéxico, S.A.; integrante del Grupo Financiero Banamex y Banco Monex, S.A. Institucion de Banca Multiple, Monex Grupo Financiero.
Por los tres meses terminados el 31 de marzo de 2026, los honorarios del Fiduciario para el Grupo fueron de $1.7 millones (2025: $1.3
millones).

¢) Administrador
MAM Meéxico, funge como Administrador de FIBRA Macquarie y estd domiciliado en Av. Pedregal 24, piso 21, Col. Molino del Rey,
Miguel Hidalgo, 11040, Ciudad de México.
Conforme a los términos del contrato de administracion, MAM México, tiene derecho a recibir un honorario base por administracion de
$61.4 millones (2025: $62.1 millones) por los tres meses terminados el 31 de Marzo de 2026. El honorario base por administracion se
calcula por el 1% anual del valor de la capitalizacion de mercado de FIBRA Macquarie por el periodo del calculo correspondiente. El
honorario es calculado el 01 de abril y el 01 de octubre respectivamente para el periodo de seis meses siguientes. La capitalizacion de
mercado se calcula como el producto de: (i) el precio promedio de cierre por CBFI durante las tltimas 60 jornadas de cotizacion previas
a la fecha de calculo y, (ii) el nimero total de CBFIs en circulacion al cierre de las operaciones a la fecha de célculo.
MAM Meéxico también tiene derecho a honorarios por desempefio, el cual se calcula por el 10% de una cantidad que comprende la
capitalizacion de mercado, como se define en el parrafo anterior, mas la suma de todas las distribuciones realizadas a los tenedores de
CBFI, incrementado por una tasa igual a la suma de un 5% anual y la tasa de inflacién anual acumulada en México desde su respectiva
fecha de pago menos la suma del precio de emision de todas las emisiones de CBFIs, y el monto total de todas las recompras de CBFIs,
en cada caso, incrementado por una tasa igual a la suma de un 5% anual y la tasa de inflacion anual acumulada en México desde la fecha
de sus respectivas recompras, menos cualquier honorario de desempefio efectivamente pagado. El honorario potencial es pagado el
ultimo dia habil de cada periodo de dos afios comenzando el 19 de marzo de 2012 y debe ser reinvertido en CBFIs de FIBRA Macquarie
por una duraciéon minima de un afio. Al 31 de marzo de 2026 ningun honorario por desempefio fue pagado por FIBRA Macquarie.
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d) Otras entidades asociadas
Durante los tres meses terminados el 31 de marzo de 2026, el Grupo provisioné gastos por $2.6 millones (2025: $2.1 millones) respecto
a los gastos incurridos por entidades afiliadas de MAM México en el desempefio de sus funciones como Administrador.
Al 31 de marzo de 2026, Macquarie Infrastructure and Real Assets Holdings Pty Limited, una entidad afiliada de MAM México, tiene
38,597,476 CBFIs y recibié un total de distribucion equivalente a $47.3 millones durante el periodo terminado el 31 de Marzo de 2026
(2025: $40.5 millones).
Ocasionalmente, otras subsidiarias o filiales relacionadas de Macquarie Group Limited pueden mantener CBFIs por cuenta propia o por
cuenta de terceros.

Informacidn a revelar sobre ingresos de actividades ordinarias [bloque de texto]

3 meses terminados
Mar 31, 2026 Mar 31, 2025

$°000 $000
a) Ingresos relacionados alas propiedades

Ingresos por arrendamiento 1,177,644 1,180,723
Ingresos por estacionamiento 12,673 14,446
Gastos refacturados a los inquilinos 15,409 79,550
Total ingresos relacionados a las propiedades’ 1,205,626 1,274,719

'Todos los ingresos se reconocen en linea recta a través del tiempo de conformidad con la NIIF 16 Arrendamientos.

Informacidn a revelar sobre capital en acciones, reservas y otras participaciones en
el capital contable [bloque de texto]

No. de CBFIs
‘000 $°000
Saldo inicial al 1 de enero de 2025 797,311 18,506,916
CBFls en circulacion al 31 de diciembre de 2025 797,311 18,506,916
Saldo inicial al 1 de enero de 2026 797,311 18,506,916
CBFls en circulacion al 31 de Marzo de 2026 797,311 18,506,916

El Grupo actualmente tiene un programa activo de recompra de CBFI, el cual desde su inicio ha sido aprobado por el Comité Técnico de
FIBRA Macquarie. El 10 de abril de 2026 fue aprobado la extension de este programa hasta el 25 de junio de 2027.

Desde el inicio del programa de recompra de CBFIs hasta el 31 de marzo de 2026, un total de 50,074,481 CBFIs, por un importe de
$1,066.0 millones (incluyendo costos de transaccién), han sido recomprados. Por el periodo terminado al 31 de marzo de 2026, no hubo
recompras de CBFIs.

Informacién a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

El Grupo ha aplicado consistentemente sus politicas contables materiales por todos los periodos presentados en los estados financieros
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consolidados condensados intermedios no auditados y en relacion con los del afio anterior.
a) Normas de contabilidad emitidas no vigentes

Un nimero de nuevas normas contables y modificaciones a las normas contables son aplicables a periodos anuales que comienzan
después del 1 de enero de 2026 y se permite la aplicacion anticipada. E1 Grupo no ha adoptado anticipadamente ninguna de las nuevas
normas contables o modificaciones en la preparacion de estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados.
Estas normas y mejoras tendrian un impacto inmaterial o nulo en los estados financieros consolidados condensados intermedios no
auditados del Grupo. Estas incluyen:

-Ausencia de convertibilidad — Modificaciones a la NIC 21
-Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros — NIIF 18

-Modificaciones a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros — Modificaciones a la NIIF 9, Instrumentos Financieros y
NIIF 7, Instrumentos Financieros: Informacion a revelar

b) Bases de consolidacion

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados incorporan los activos y pasivos de FIBRA Macquarie y
de sus entidades controladas al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025; los resultados por el periodo de los tres meses
terminados al 31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025. Los efectos de los saldos y transacciones dentro del Grupo, asi como los
ingresos y gastos no realizados derivados de transacciones de las subsidiarias, se eliminan al preparar estos estados financieros
consolidados condensados intermedios no auditados.

(i) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por el Grupo. El Grupo controla una entidad cuando estd expuesto, o tiene derecho, a
rendimientos variables de su relacion con la entidad y tiene la capacidad de afectar esos rendimientos a través de su poder sobre la
entidad. Los estados financieros intermedios no auditados de las subsidiarias se incluyen en los estados financieros consolidados
condensados intermedios no auditados desde la fecha en que se obtiene el control y hasta la fecha en que éste cese. Por el periodo
terminado el 31 de marzo de 2026, el Grupo consolidé los resultados financieros de: MMREIT Property Administration, A.C. (“MPA”)
y HSBC Mékxico, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC F/3493 ("F/3493”).
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[800600] Notas - Lista de politicas contables

Informacién a revelar de las politicas contables significativas [bloque de texto]

El Grupo ha aplicado consistentemente sus politicas contables materiales por todos los periodos presentados en los estados financieros
consolidados condensados intermedios no auditados y en relacion con los del afio anterior.

a) Normas de contabilidad emitidas no vigentes

Un nimero de nuevas normas contables y modificaciones a las normas contables son aplicables a periodos anuales que comienzan
después del 1 de enero de 2026 y se permite la aplicacion anticipada. E1 Grupo no ha adoptado anticipadamente ninguna de las nuevas
normas contables o modificaciones en la preparacion de estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados.
Estas normas y mejoras tendrian un impacto inmaterial o nulo en los estados financieros consolidados condensados intermedios no
auditados del Grupo. Estas incluyen:

-Ausencia de convertibilidad — Modificaciones a la NIC 21
-Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros — NIIF 18

-Modificaciones a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros — Modificaciones a la NIIF 9, Instrumentos Financieros y
NIIF 7, Instrumentos Financieros: Informacion a revelar

b) Bases de consolidacion

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados incorporan los activos y pasivos de FIBRA Macquarie y
de sus entidades controladas al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025; los resultados por el periodo de los tres meses
terminados al 31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025. Los efectos de los saldos y transacciones dentro del Grupo, asi como los
ingresos y gastos no realizados derivados de transacciones de las subsidiarias, se eliminan al preparar estos estados financieros
consolidados condensados intermedios no auditados.

(i) Subsidiarias

Las subsidiarias son entidades controladas por el Grupo. El Grupo controla una entidad cuando estd expuesto, o tiene derecho, a
rendimientos variables de su relacion con la entidad y tiene la capacidad de afectar esos rendimientos a través de su poder sobre la
entidad. Los estados financieros intermedios no auditados de las subsidiarias se incluyen en los estados financieros consolidados
condensados intermedios no auditados desde la fecha en que se obtiene el control y hasta la fecha en que éste cese. Por el periodo
terminado el 31 de marzo de 2026, el Grupo consolidd los resultados financieros de: MMREIT Property Administration, A.C. (“MPA”)
y HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC F/3493 ("F/3493”).
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[813000] Notas - Informacién financiera intermedia de conformidad con la
NIC 34

Informacién a revelar sobre informacién financiera intermedia [bloque de texto]

a) Declaracion de cumplimiento

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados corresponden al Grupo y han sido preparados conforme a la
Norma Internacional de Contabilidad ("NIC") 34 Informaciéon Financiera Intermedia. Cierta informaciéon y notas explicativas que se
incluyen en los estados financieros consolidados son preparados de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (Normas de Contabilidad NIIF) han sido condensadas u omitidas conforme a las
disposiciones para reportar periodos intermedios. Por lo tanto, los estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados
deben ser leidos en conjunto con los estados financieros consolidades del afio terminado el 31 de diciembre de 2025, preparados de acuerdo
con las NIIF. Los resultados de los periodos intermedios no son necesariamente indicativos de los estados de resultados consolidados del
aflo completo.

El Administrador considera que todos los ajustes habituales y recurrentes necesarios para dar una presentacion razonable

de los estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados han sido incluidos.

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados fueron aprobados por el Comité Técnico de FIBRA
Macquarie el 22 de abril de 2026.

b) Criterio del costo historico

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados han sido preparados conforme al principio de negocio en
marcha y el convenio del costo historico, segiin sus modificaciones por la revaluacion de propiedades de inversion medidas a valor
razonable.

¢) Juicios y estimaciones contables criticas

- Cuentas por cobrar y otras cuentas por cobrar: la cartera se mide en funcion del modelo de ‘Pérdida Crediticia Esperada’ (“PCE”). Esto
requiere un juicio considerable sobre como los cambios en los factores econdmicos afectan las PCE, que se determinaran sobre la base de
una probabilidad ponderada. Cualquier cambio en las estimaciones de la Administracion puede resultar en la modificacion de la pérdida por
deterioro de las cuentas por cobrar.

- Los supuestos criticos relacionados con la valuacion de las propiedades de inversion a valor razonable incluyen: las rentas contractuales,
rentas futuras esperadas en el mercado, tasas de renovacion, capitalizaciones, tasas de descuento que reflejen las estimaciones actuales del
mercado, tasas de capitalizacion y transacciones recientes de las propiedades de inversion. Si existe algin cambio en estos supuestos o en
las condiciones econdmicas regionales, nacionales o internacionales, el valor razonable de las propiedades de inversion puede cambiar
sustancialmente.

- Estimacion del valor razonable de propiedades de inversion: los juicios criticos se hacen con respecto al valor razonable de las
propiedades de inversion. El valor razonable de las propiedades de inversion es revisado regularmente por la Administracion con referencia
a la valuacion independiente de las propiedades y las condiciones de mercado existentes a la fecha del reporte, utilizando practicas de
mercado generalmente aceptadas. Los valuadores independientes tienen experiencia, son reconocidos a nivel nacional y estan calificados en
valuar profesionalmente edificios industriales y comerciales en sus respectivas areas geograficas. FIBRA Macquarie ha realizado
valuaciones trimestrales independientes.

- Estimacion del valor razonable de los instrumentos financieros derivados: los datos para esta estimacion se toman de mercados
observables donde es posible, pero cuando esto no es factible, se requiere un grado de juicio para establecer valores razonables. Los juicios
incluyen consideraciones como el riesgo de crédito y volatilidad. Los cambios en los supuestos sobre estos factores podrian afectar
materialmente el valor razonable informado dentro de los instrumentos financieros.

- Impuesto corriente e impuesto diferido: el reconocimiento y medicion de los activos o pasivos por impuestos diferidos dependen de la
estimacion de la Administracion de los ingresos gravables futuros y las tasas de impuesto a las ganancias que se espera estén vigentes en el
periodo en que el activo se realice o el pasivo se liquide. Cualquier cambio en la estimacion de la Administracién puede dar como resultado
cambios en los activos o pasivos por impuestos diferidos segun se informa en el estado de posicion financiera consolidado condensado
intermedio no auditado.

140 de 146



FIBRAMQ Consolidado
Clave de Cotizacion: FIBRAMQ Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

- El crédito mercantil esta sujeto a pruebas de deterioro al menos una vez al afio y cuando las circunstancias indican que el valor en libros
puede deteriorarse en base a supuestos claves subyacentes a la prima del portafolio.

La Administraciéon considera que las estimaciones utilizadas en la preparacion de los estados financieros consolidados condesados
intermedios no auditados son razonables. Los resultados actuales en un futuro pueden diferir de los reportados y por lo tanto es posible,
sobre la base del conocimiento existente, que los resultados del proximo afio financiero difieran de nuestros supuestos y las estimaciones
podrian producir un ajuste al valor en libros de los activos y los pasivos previamente reportados.

d) Medicion del valor razonable

El Grupo mide los instrumentos financieros tales como activos financieros derivados y no derivados, y las propiedades de inversion a valor
razonable a la fecha de reporte. La medicion a valor razonable se basa en el supuesto que la transaccion de venta del activo o la
transferencia del pasivo se realiza: en el mercado principal del activo o pasivo, o, en la ausencia de un mercado principal, en el mercado
con mas ventajas para el activo o pasivo.

Todos los activos y pasivos que se miden o son revelados a valor razonable dentro de estos estados financieros consolidados condensados
intermedios no auditados son clasificados de acuerdo con los tres niveles de jerarquia segun los datos utilizados en el proceso de valuacion.
El nivel de jerarquia del valor razonable dentro del cual cae la medicion del valor razonable se determina en funcién de dato de la entrada
de nivel mas bajo que sea significativa para medir el valor razonable. Los niveles de jerarquia de valor razonable son los siguientes:

Nivel 1 — El valor razonable se basa en precios cotizados no ajustados en mercados activos que son accesibles para la entidad para activos o
pasivos idénticos. Estos precios cotizados generalmente proporcionan la evidencia mas confiable y deben usarse para medir el valor
razonable cuando esté disponible.

Nivel 2 — El valor razonable se basa en datos de entrada diferentes de los precios cotizados incluidos en el nivel 1, que sean observables
para el activo o pasivo, tanto directa como indirectamente, sustancialmente por el periodo completo del activo o pasivo a través de la
corroboracion de datos observables del mercado.

Nivel 3 — El valor razonable se basa en informacion significativa no observable para el activo o pasivo. Tales datos de entrada reflejan los
supuestos propios del Grupo acerca de como los participantes del mercado asignarian el precio al activo o pasivo.

Descripcion de sucesos y transacciones significativas

No hay sucesos ni transacciones significativas que revelar.

Descripcion de las politicas contables y métodos de calculo seguidos en los estados
financieros intermedios [bloque de texto]

El Grupo ha aplicado consistentemente sus politicas contables materiales por todos los periodos presentados en los estados
financieros consolidados condensados intermedios no auditados y en relacion con los del afio anterior.

a) Normas de contabilidad emitidas no vigentes

Un niimero de nuevas normas contables y modificaciones a las normas contables son aplicables a periodos anuales que comienzan después
del 1 de enero de 2026 y se permite la aplicacion anticipada. El Grupo no ha adoptado anticipadamente ninguna de las nuevas normas
contables o modificaciones en la preparacion de estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados. Estas
normas y mejoras tendrian un impacto inmaterial o nulo en los estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados del
Grupo. Estas incluyen:

-Ausencia de convertibilidad — Modificaciones a la NIC 21

-Presentacion e informacion a revelar en los estados financieros — NIIF 18

-Modificaciones a la Clasificacion y Medicion de Instrumentos Financieros — Modificaciones a la NIIF 9, Instrumentos Financieros y NIIF
7, Instrumentos Financieros: Informacion a revelar.
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b) Bases de consolidacion

Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados incorporan los activos y pasivos de FIBRA Macquarie y de
sus entidades controladas al 31 de marzo de 2026 y 31 de diciembre de 2025; los resultados por el periodo de los tres meses terminados al
31 de marzo de 2026 y 31 de marzo de 2025. Los efectos de los saldos y transacciones dentro del Grupo, asi como los ingresos y gastos no
realizados derivados de transacciones de las subsidiarias, se eliminan al preparar estos estados financieros consolidados condensados
intermedios no auditados.

Las subsidiarias son entidades controladas por el Grupo. El Grupo controla una entidad cuando estd expuesto, o tiene derecho, a
rendimientos variables de su relacion con la entidad y tiene la capacidad de afectar esos rendimientos a través de su poder sobre la entidad.
Los estados financieros intermedios no auditados de las subsidiarias se incluyen en los estados financieros consolidados condensados
intermedios no auditados desde la fecha en que se obtiene el control y hasta la fecha en que éste cese. Por el periodo terminado el 31 de
marzo de 2026, el Grupo consolidd los resultados financieros de: MMREIT Property Administration, A.C. (“MPA”) y HSBC Mékxico,
S.A., Institucion de Banca Multiple, Grupo Financiero HSBC F/3493 ("F/3493”).

Explicacion de la estacionalidad o caracter ciclico de operaciones intermedias

No hay fluctuaciones estacionales materiales para las operaciones del Grupo dadas las caracteristicas de las propiedades y los contratos de

arrendamiento.
Dividendos pagados, acciones ordinarias: 976,706,000
Dividendos pagados, otras acciones: 0

Dividendos pagados, acciones ordinarias por accién:  1.225

Dividendos pagados, otras acciones por accién: 0

Explicacién de sucesos ocurridos después del periodo intermedio sobre el que se
informa que no han sido reflejados

Al 7 de abril de 2026, FIBRA Macquarie (“FIBRAMQ”) hace referencia al comunicado publico emitido en esta misma fecha por FIBRA
Prologis (“FIBRAPL14”), mediante la cual FIBRA Prologis dio a conocer que ha lanzado una oferta publica de adquisicion por hasta el
100% de los certificados bursatiles fiduciarios inmobiliarios (“CBFIs”), emitidos por FIBRA Macquarie.

El Comité Técnico de FIBRA Macquarie ha evaluado todos los eventos subsecuentes hasta la fecha de emision de estos estados financieros
consolidados condensados intermedios no auditados y determind que no hay otros eventos subsecuentes que requieran ser reconocidos o
divulgados.

Descripcién del cumplimiento con las NIIF si se aplican a la informacién financiera
intermedia
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Estos estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados corresponden al Grupo y han sido preparados conforme a la
Norma Internacional de Contabilidad ("NIC") 34 Informacion Financiera Intermedia. Cierta informacion y notas explicativas que se
incluyen en los estados financieros consolidados son preparados de conformidad con las Normas de Contabilidad NIIF emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (Normas de Contabilidad NIIF) han sido condensadas u omitidas conforme a las
disposiciones para reportar periodos intermedios. Por lo tanto, los estados financieros consolidados condensados intermedios no auditados
deben ser leidos en conjunto con los estados financieros consolidades del aflo terminado el 31 de diciembre de 2025, preparados de acuerdo
con las NIIF. Los resultados de los periodos intermedios no son necesariamente indicativos de los estados de resultados consolidados del
afio completo.

El Administrador considera que todos los ajustes habituales y recurrentes necesarios para dar una presentacion razonable de los estados
financieros consolidados condensados intermedios no auditados han sido incluidos.

143 de 146



FIBRAMQ

Clave de Cotizacion:

FIBRAMQ

[815100] Anexo AA - Desglose de Pasivos

Trimestre:

1 Afo:

2026

Consolidado

Moneda:

MXN

Institucion Numero de contrato Tipo de crédito Moneda Clausula de Prelacion Fecha de Fecha de Determinacion Tasa Descripcion de la Linea de Saldo insoluto Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje] Intereses Porcentaje Meses
(revo_lvgnte, [ELLET reflnanc!arr_nen!o al de pago firma de vencimiento de tasa (?e ) de' garan?la_o crédito inicial 0 26 Meses 7a12 13 2 18 Meses 19 a 36 Meses 37 Meses o devengados de la deuda de
vencimiento, pagos vencimiento contrato referencia interés caracteristicas A . " - . no pagados total atraso
[Miembro] Meses [Miembro] [Miembro] mas [Miembro] i N
constantes) relevantes 0 al cierre del (capital
[Miembro] .
trimestre en o
moneda interés)
nacional
Varias Compaiiias Aseguradoras a 1 Pago a vencimiento usbD No NO 2016-09- 2026-09-30 N.A. 5.71 1,355,003,000 1,354,824,000 1,354,824,000 0 0 0 0 0 6 0
través de un Contrato de Compra y 30
Garantia de Titulos de Deuda -
Crédito a Plazo
Metropolitan Life Insurance Company 2 Pago a vencimiento usbD No NO 2017-09- 2027-10-01 N.A. 5.38 Fideicomiso de 3,794,007,000 3,789,829,000 0 0 3,789,829,000 0 0 0 17 0
13 Garantia, entre
otros
BBVA - Crédito Revolvente 13 Pago a vencimiento usb No NO 2022-06- 2027-06-28 30-dias SOFR 5.08 1,626,003,000 0 0 0 0 0 0 0 0 0
28 +1.40%
Banorte - Crédito a Plazo 3 Pago a vencimiento usb No NO 2023-06- 2028-06-14 N.A. 5.73 1,806,670,000 1,797,598,000 0 [1] [1] 1,797,598,000 0 0 8 [1]
14
Bancomext - Crédito a Plazo 4 Pago a vencimiento usb No NO 2023-06- 2028-06-23 N.A. 5.62 2,710,005,000 2,700,482,000 0 0 0 2,700,482,000 0 0 12 0
15
Varios Bancos a través de una Linea 5 Pago a vencimiento usbD No NO 2025-08- 2029-08-21 N.A. 5.06 2,710,005,000 2,662,890,000 0 0 0 0 2,662,890,000 0 12 0
de Crédito - Crédito a Plazo 21
Varios Bancos a través de una Linea 6 Pago a vencimiento usb No NO 2025-08- 2029-08-21 30-dias SOFR 5.19 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
de Crédito - Crédito Revolvente 21 +1.50%
Varios Bancos a través de una Linea 7 Pago a vencimiento usbD No NO 2025-12- 2030-12-17 N.A. 4.84 4,516,675,000 4,445,588,000 0 0 0 0 4,445,588,000 0 21 0
de Crédito - Crédito a Plazo 17
Varios Bancos a través de una Linea 8 Pago a vencimiento usb No NO 2025-12- 2030-12-17 30-day SOFR + 5.19 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
de Crédito - Crédito Revolvente 17 1.40%
Varios Bancos a través de una Linea 9 Pago a vencimiento PS No NO 2025-12- 2030-12-17 28-day TIIEF + 8.7 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
de Crédito - Crédito Revolvente 17 1.35%
rnati Finance Corp ion - 10 Pago a vencimiento usbD No NO 2025-12- 2031-03-15 N.A. 513 903,335,000 895,376,000 0 0 0 0 895,376,000 1,235,000 4 0
Crédito a Plazo 22
Internati Finance Cor ion - 1" Pago a vencimiento usb No NO 2024-06- 2031-06-28 N.A. 5.65 2,710,005,000 2,676,304,000 0 0 0 0 2,676,304,000 418,000 12 0
Crédito a Plazo 28
Metropolitan Life Insurance Company 12 Pago a vencimiento usbD No NO 2019-05- 2034-06-01 N.A. 5.23 Fideicomiso de 1,355,003,000 1,340,545,000 0 0 0 0 1,340,545,000 0 6 0
22 Garantia, entre
otros
Total Bancarios [Miembro] 23,486,711,000 21,663,436,000 1,354,824,000 3,789,829,000 4,498,080,000 12,020,703,000 1,653,000

ISIN y/o clave de pizarra

Acreedor

(BB ELER
(México/Extranjero)

Concepto

Esquema de
amortizacion

Esquema de pago

Moneda

¢Se contempla plan
de refinanciamiento
al vencimiento?

Clausula de
refinanciamiento al
vencimiento

Prelaciéon
de pago

Prelacion
de pago

Fecha de
firma de
contrato

Fecha de
firma de
contrato

Fecha de
vencimiento

Fecha de
vencimiento

Determinacion
de tasa de
referencia

Determinacién
de tasa de
referencia

Tasa
de
interés

Tasa
de
interés

Monto inicial
de la emisién

Descripcion de la
garantia o
caracteristicas
relevantes

Linea de
crédito inicial

Descripcion de la
garantia o
caracteristicas
relevantes

Saldo insoluto

Saldo insoluto

Sald

0 a 6 Meses
[Miembro]

soluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje]

7a12
Meses
[Miembro]

13 a 18 Meses
[Miembro]

19 a 36 Meses
[Miembro]

37 Meses o
mas [Miembro]

Saldo insoluto (Detalle)Intervalo de tiempo - desglose de pasivos [Eje]

0 a 6 Meses
[Miembro]

7a12
Meses
[Miembro]

13 a 18 Meses
[Miembro]

19 a 36 Meses
[Miembro]

37 Meses o
mas [Miembro]

Intereses
devengados
no pagados
al cierre del
trimestre en

moneda

nacional

Intereses
devengados
no pagados
al cierre del
trimestre en

moneda

nacional

Porcentaje
de la deuda
total

Porcentaje
de la deuda
total

Meses
de
atraso
(capital
o
interés)

Meses
de
atraso
(capital
o
interés)

Total otros pasivos circulantes y no [1] 0 0 [1] [1] 0 0 0
cir con costo [Mi ]
Total general [Mi 0] 23,486,711,000 21,663,436,000 1,354,824,000 0 3,789,829,000 4,498,080,000 12,020,703,000 1,653,000
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[815101] Anexo AA

Nivel de endeudamiento al cierre del trimestre

0.32
Total de financiamientos: 21,663,436,000
Total de deuda bursatil: 0

Total de intereses devengados no pagados

1,653,000

Activos: 67,034,032,000

Total de créditos, préstamos o financiamientos no relevantes
0

Nivel de apalancamiento: 1.573
Activos: 67,034,032,000
Titulos de capital: 0

indice de cobertura de servicio de la deuda

4.19
Activos liquidos: 1,984,136,000
IVA por recuperar: 0
Utilidad operativa estimada: 1,980,513,000
Lineas de crédito revolventes: 9,481,308,000

Amortizacion estimadas intereses

1,195,350,000
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FIBRAMQ Consolidado
Clave de Cotizacion: FIBRAMQ Trimestre: 1 Ano: 2026 Moneda: MXN

Amortizacion programadas capital
1,355,003,000

Gastos de capital recurrentes estimados
297,250,000

Gastos de desarrollo no discrecional estimados
363,808,000
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Ciudad de México, a 24 de Abril de 2026

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES
At'n.: C.P. Leonardo Molina Vazquez

Director General de Emisoras

Av. Insurgentes Sur #1971

Torre Sur, Piso 7

Col. Guadalupe Inn

Ciudad de México

Ref: Informacién ler. Trimestre 2026
Fid/1622 HSBC México

El suscrito manifiesta bajo protesta de decir verdad, que su representada en su caracter de fiduciario,
preparé la informacion financiera relativa al patrimonio del fideicomiso, asi como la informacion relacionada
con los valores emitidos y los contratos aplicables, contenida en el presente reporte trimestral, la cual, a su
leal saber y entender, refleja razonablemente su situacion y que se cercioré de que en el periodo reportado
no existieran diferencias relevantes entre los ingresos del fideicomiso atribuibles a los bienes, derechos o
valores fideicomitidos y la informacion que recibié del administrador u operador relativa a los ingresos,
rendimientos o cualesquiera otras cantidades provenientes de dichos bienes, derechos o valores.
Asimismo, manifiesta que no tiene conocimiento de informacion relevante que haya sido omitida o falseada
en este reporte trimestral o que el mismo contenga informacién que pudiera inducir a error a los
inversionistas.

Se expide la presente certificacién para los efectos legales a que haya lugar, en la Ciudad de México, a los
24 dias del mes de abril de 2026.

Atentamente,

ykj'andra q Sanchez Bastida

Delegado Fiduciario

HSBC México, S.A., Instituciéon de Banca Mdultiple,
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria.



Macquarie Asset Management México, S.A. de C.V.

Pedregal 24, Piso 21, Torre Virreyes
Col. Molino del Rey

C.P. 11040

Ciudad de México

México

Telephone
Fax

+52 559178 7700
+52 559178 7727

MACQUARIE

COMISION NACIONAL BANCARIA Y DE VALORES

Insurgentes Sur No. 1971 Torre Sur, Piso 9,

Plaza Inn Col. Guadalupe Inn
01020, CDMX, México

El director general y los titulares de las areas de
finanzas y juridica, o sus equivalentes, del
administrador u operador de los bienes, derechos o
valores fideicomitidos, firman al calce de laleyenda
siguiente:

En referencia al Fideicomiso F /1622 conocido
como “FIBRA Macquarie Mexico” en el cual
HSBC México, S.A., Institucion de Banca Multiple
Grupo Financiero HSBC, Division Fiduciaria,
funge como Fiduciario y en cumplimiento con el
articulo 33 numeral II de las disposiciones de
caracter general aplicables a las emisoras de valores
y otros participantes del mercado de valores,
hacemos constar respecto a la informacion
financiera correspondiente al Primer Trimestre
del 2026, es decir, del 1 de enero de 2026 al 31
de marzo de 2026, lo siguiente:

“Los suscritos manifestamos bajo protesta de decir
verdad que, en el ambito de nuestras respectivas
funciones, preparamos la informacién relativa a los
ingresos, rendimientos o cualesquiera otras
cantidades provenientes de los bienes, derechos o
valores fideicomitidos contenida en el presente
reporte trimestral, la cual, a nuestro leal saber y
entender, refleja razonablemente su situacion.
Asimismo, manifestamos que no tenemos
conocimiento de informacion relevante que haya
sido omitida o falseada en este reporte trimestral o
que el mismo contenga informacion que pudiera
inducir a error a los inversionistas.”

Referencia: 1T 2026
Fideicomiso: F/1622 FIBRAMQ12
24 de abril de 2026

The chief executive officer and the primary
officers of the finance and legal areas, or their
equivalent, of the manager or operator of
properties, rights or assets held in trust, sign at the
bottom of the following:

With reference to trust F/1622 known as “FIBRA
Macquarie Mexico” for which HSBC México,
S.A., Institucion de Banca Multiple Grupo
Financiero HSBC, Division Fiduciaria, acts as
trustee and in compliance with article 33 section
IT of the dispositions of general nature applicable
to the issuers of securities and other participants
in the stock market, we hereby state with respect
to the financial information corresponding to the
2026 First Quarter, that is to say, from January
1, 2026 to March 31, 2026, the following:

“The undersigned state under oath that, within the
scope of our respective roles, we prepared the
information relating to the income, returns or any
other amounts resulting from the properties, rights
or assets held in the trust contained in this quarterly
report, which, to our knowledge and belief,
reasonably reflects their condition. Furthermore,
we state that we are not aware of relevant
information that has been omitted or misstated
in this quarterly report or that it contains
information that could mislead investors.”

1

Other than Macquarie Bank Limited ABN 46 008 583 542 (“Macquarie Bank”), any Macquarie Group entity noted in this document is not an
authorized deposit-taking institution for the purposes of the Banking Act 1959 (Commonwealth of Australia). The obligations of these other
Macquarie Group entities do not represent deposits or other liabilities of Macquarie Bank. Macquarie Bank does not guarantee or otherwise provide
assurance in respect of the obligations of these other Macquarie Group entities. In addition, if this document relates to an investment, (a) the
investor is subject to investment risk including possible delays in repayment and loss of income and principal invested and (b) none of Macquarie
Bank or any other Macquarie Group entity guarantees any particular rate of return on or the performance of the investment, nor do they guarantee
repayment of capital in respect of the investment.



Macquarie Asset Management México, S.A. de C.V.

Pedregal 24, Piso 21, Torre Virreyes Telephone  +52 559178 7700

Col. Molino del Rey Fax +52 559178 7727

C.P. 11040

Ciudad de México

Meéxico MACQUARIE

Macquarie Asset Management México, S.A. de C.V.,
en caracter de administrador de FIBRA Macquarie México.
Macquarie Asset Management México, S.A. de C.V.,
Acting as manager of FIBRA Macquarie México.

Simon Anthony Hanna

Director que ejerce las funciones de Director General /
Director who performs the functions of the Chief Executive Officer

Andrew Robert Mc]jUﬁald-Hughes
Director que ejerce las funciones de Director Financiero /
Director who performs the functions of the Chief Financial Officer

gﬁ\,

David Thomas Handelsmann
Director que ejerce las funciones de Director Juridico /
Director who performs the functions of the Legal Director

[hoja de firmas de la constancia trimestral Referencia: 1T 2026 del Fideicomiso: F/1622 FIBRA Macquarie Mexico de fecha 24 de abril de 2026/
signature page of the quarterly certificate reference: 1T 2026 of Trust: F/1622 FIBRA Macquarie Mexico dated April 24, 2026]
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Other than Macquarie Bank Limited ABN 46 008 583 542 (“Macquarie Bank”), any Macquarie Group entity noted in this document is not an
authorized deposit-taking institution for the purposes of the Banking Act 1959 (Commonwealth of Australia). The obligations of these other
Macquarie Group entities do not represent deposits or other liabilities of Macquarie Bank. Macquarie Bank does not guarantee or otherwise provide
assurance in respect of the obligations of these other Macquarie Group entities. In addition, if this document relates to an investment, (a) the
investor is subject to investment risk including possible delays in repayment and loss of income and principal invested and (b) none of Macquarie
Bank or any other Macquarie Group entity guarantees any particular rate of return on or the performance of the investment, nor do they guarantee
repayment of capital in respect of the investment.



